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FOCUS-LIIKEKESKUKSEN ASEMAKAAVA JA
ASEMAKAAVAN MUUTOS 3508

VALMISTELUAINEISTO
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ASEMAKAAVAN TARKOITUS

• Asemakaavalla tarkennetaan ylempiasteisissa kaavoissa (maakuntakaava ja yleiskaava)
määriteltyjä alueen käytön periaatteita

• Maankäyttö- ja rakennuslain 50 § määrittele asemakaavan tarkoituksen:

• Alueiden käytön yksityiskohtaista järjestämistä, rakentamista ja kehittämistä varten laaditaan
asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata
rakentamista ja muuta maankäyttöä paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan,
hyvän rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan käytön edistämisen ja kaavan muun
ohjaustavoitteen edellyttämällä tavalla.



21.5.2015
YLEISÖTILAISUUS

MAAKUNTAKAAVA

• Uudenmaan maakuntakaava

• Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava

• Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava

• Vahvistettu ja tullut voimaan 30.10.2014

• Vahvistamispäätöksestä valitettu mm.

koskien Focus-vähittäiskaupan suuryksikön mitoitusta

• Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavaluonnos
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FOCUS- ALUEEN OSAYLEISKAAVA

• Hyväksytty 1.9.2014

• Elyn oikaisukehotus

oyk hyväksytty uudelleen
16.3.2015

• Valitukset HHO:ssa
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VOIMASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT

• Sammonmäen asemakaava (aik.
rakennuskaava) 1997:

• liike- ja toimistorakennusten sekä
ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue (KTY)

• liike- ja toimistorakennusten sekä
ympäristövaikutuksiltaan näihin
verrattavien työtilojen korttelialue
(KTY-10)

• omakotitalojen korttelialue (AO-37)

• maa- ja metsätalousalue (M)
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VOIMASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT

• Sammonmäki II asemakaava ja
asemakaavamuutos 2006:

• teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue (T)

• toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

• suojaviheraluetta (EV)
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NYKYTILA - MAANOMISTUS

• Kaava-alue on pääosin Lemminkäinen
Oyj:n ja Tuusulan kunnan omistuksessa.

• Alueella on myös Vantaan kaupungin ja
yksityisten omistuksessa olevia maita.
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NYKYTILA – ALUEEN TOIMINNOT

• Lemminkäisellä alueella asfalttiasema ja mm.
varastoja sekä korjaamo- ja urakointitoimintoja

• Ruduksella mm. betonituotetetehdas ja
keskuslaboratorio

• Alueella on pilaantuneita maita

• Sammonmäen asuinalue (ei sisälly kaava-
alueeseen)
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NYKYTILA

• alueen keskeiset osat sisältyvät Mätäkivi
B pohjavesialueeseen (luokka I)

• pohjoisosassa HSY:n Kuninkaanlähteen
vedenottamo ja Lemminkäisen
vedenottamo

• museoviraston lausunnon mukaan 2
muinaismuistoa + 1 mahdollinen
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ASEMAKAAVAKARTTA,
LUONNOS 16.3.2015
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ASEMAKAAVAKARTTA,
LUONNOS 16.3.2015

Alueen rakennusoikeus 100 000 k-m2.
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ASEMAKAAVAKARTTA,
LUONNOS 16.3.2015
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ASEMAKAAVAKARTTA, LUONNOS 16.3.2015

Alueen rakennusoikeus 50 000 k-m2.
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ASEMAKAAVAKARTTA, LUONNOS 16.3.2015
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KAAVAMERKINTÖJÄ
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KAAVAMERKINTÖJÄ
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YLEISMÄÄRÄYKSIÄ

• Kaavamerkintöjä koskevien määräysten lisäksi kaavassa annetaan alueen järjestämistä ja suojelua
koskevia yleismääräyksiä, mm. aiheista

• Liikenteen ja korttelialueiden toimintojen melu

• Hulevesien käsittely

• Pohjaveden suojelu

• Maaperän puhdistaminen

• Jalankulku ja polkupyöräily korttelialueiden sisällä ja yhteyksinä bussipysäkeille

• Autojen ja polkupyörien pysäköinti

• Istutukset korttelialueilla

• Varastointitapa

• Lentotoiminnan huomioiminen valaistuksessa
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LIIKENNE

• Osayleiskaavan yhteydessä laadittu Kehä IV aluevaraussuunnitelma ja katuverkon
alustava yleissuunnitelma

• + laajempi toimivuustarkastelu

• Asemakaavan yhteydessä tutkittu alueelle sisääntulo, alueen sisäiset kadut ja
tonttikadut, kevyt liikenne, liikekeskuksen risteys
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LIIKENNE-
VERKKO
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LIIKENNE

• Toimivuustarkastelun perusteella toimivin on
kiertoliittymä vapaalla oikealla
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KUNNALLISTEKNIIKKA

• Osayleiskaavan yhteydessä laadittiin kunnallistekniikan yleissuunnitelma

• Ehdotusvaiheessa laaditaan hulevesisuunnitelma
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VAIKUTUKSIA

• I luokan pohjavesialueen huomioon ottaminen

• Pilaantuneiden maiden taustaselvitys -> maaperän pilaantuneisuus tulee selvittää ja
tarvittaessa kunnostaa

• Laaditaan hulevesisuunnitelma ja pohjaveden antoisuustarkastelu. Suunnitelman pohjalta
voidaan tarkentaa suunnittelu- ja suojelumääräyksiä ja mahdollisesti ohjata suojelua
kaavamerkinnöin.

• Liikennetuotos; liikekeskus noin 12 000, työpaikka-alue noin 1 600

• Huipputuntina voi ruuhkautua, mutta toimii

• Laaditaan väylien osalta melumallinnus asuinalueiden vuoksi
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ALUSTAVA AIKATAULU

SUUNNITTELUVAIHE AIKATAULUARVIO KAAVAPROSESSIN VAIHE

ALOITUSVAIHE syys-lokakuu 2014 vireilletulokuulutus, osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nähtävillä

VALMISTELUVAIHE marras 2014-
maalis 2015

kaavan valmistelu, perusselvitykset

huhti-touko 2015 kaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) julkisesti nähtävillä
lausunnot ja mielipiteet valmisteluaineistosta

kesä vastineiden laatiminen saatuun palautteeseen
kesä-syys 2015 perusselvitysten täydentäminen
elo 2015 valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelu

EHDOTUSVAIHE elo-loka 2015 asemakaavaehdotuksen laatiminen
loka 2015 kuntakehityslautakunta ja kunnanhallitus käsittelevät kaavaehdotusaineiston ja

kunnanhallitus päättää sen nähtäville asettamisesta

marras 2015 kaavaehdotusaineisto julkisesti nähtävillä (MRA § 27)
lausunnot ja muistutukset kaavaehdotuksesta

joulu 2015 vastineiden laatiminen kaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen

joulu 2015 kaavaehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu

HYVÄKSYMISVAIHE tammi-helmi 2016 käsittelyt kunnanhallituksessa ja Tuusulan kunnan valtuustossa
è hyväksyminen



21.5.2015
YLEISÖTILAISUUS

SELVITYKSET

• Pilaantuneiden maiden taustaselvitys (valmistunut)

• Liikenteen melumallinnus

• Hulevesisuunnitelma ja pohjaveden antoisuustarkastelu

• Suunnitelma 110 kV voimajohtojen uudelleen sijoittamisesta (käynnissä)

• Inventoitujen muinaismuistojen maastokatselmus (tehty)
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KIITOS!
SAIJA.MIETTINEN@RAMBOLL.FI


