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Kysymys Miten asutus Fortumin lampdlaitoksen itapuolella on merkitty?

Vastaus Alue on osayleiskaavaluonnoksessa palvelun ja hallinnon aluetta.

Kysymys Milloin kunta ottaa yhteytté ja milloin tapahtuu jotakin?

Vastaus Muutos tapahtuu asemakaavojen kautta. Aikaisintaan yleiskaavan lainvoimaisuuden

jalkeen voidaan aloittaa asemakaavoitus, joka on aikaisintaan vuoden 2011 lopulla.

Kysymys Vaikuttaako osayleiskaava asumiseen?

Vastaus Osayleiskaava ei viela vaikuta, alueella voi edelleen asua.

Kysymys Mit& on Torvilevonkalliolla?

Vastaus Torvilevonkalliolla on Museoviraston kartoittama muinaismuisto.

Kysymys Onko MV-alueelle vaihtoehtoa?

Vastaus On liian vahan aluetta. Olisi ollut hyva ottaa mukaan myds Tuomala Ill. Nykyisellaan

on hyva, kun vankilan pellot on rakentamatta, mutta jos rakennetaan on maisema-
alue on liian pieni.
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Kysymys
Vastaus
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A-res —alue: tulee uusi kaavamaarays, etta rakennetaan rakennusjarjestyksen mu
kaan, jos asemakaavaa ei tule. Minka aikaa odotetaan?

Haja-asutusalueelle rakentaminen tapahtuu kantatiloittain laskettujen rakennuspaik-
kojen mukaisesti.

Mita tapahtuu Keravan Kytomaalla?
Kytdmaalla kaavaluonnoksesta on kaksi vaihtoehtoa nyt nahtavilla.

Kummalle puolelle sijoittuu viheryhteys tarve Keravan joen varrella?
Joen varrelle ei ole tarkoitus rakentaa ihmisille reittia, vaan turvata elainten kulku.

Onko kaasuputki huomioitu?
On, seka nykyinen etta tuleva.

Milloin saa rakentaa?
Toivotaan mahdollisimman pian, asemakaavojen laatimisen jalkeen.

Muita kommentteja Lentoradan erkaantuminen saattaa vaikuttaa alueeseen.

Nykyiset tiet metsaalueelle sailyvat.
Pyoratie osoitetaan yhteystarpeena.
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Yhteenveto

Raportissa selvitetdan Jarvenpaan kaupungin ja Tuusulan kunnan rajalla sijaitsevia Poikkitiehen
ja Pohjoisvaylaan liittyvia alueita, joille on tarkoitus osoittaa osayleis- ja asemakaavoituksessa
kaupan varauksia. Raportin tavoitteena on toimia taustaselvityksena osayleis- ja
asemakaavamuutosten valmistelussa, osoittaa kaupallisten palveluiden suositeltava
maksimitoitus selvitysalueelle Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavaa varten seka selvittaa
kaavamuutosten kaupalliset ymparistovaikutukset.

Suunnittelualueella on voimassa lainvoimainen maakuntakaava, jossa on osoitettu tdssa
kasiteltavalle alueelle kaupan suuryksikkdvaraus Lahden moottoritien liittymaan. Jarvenpaan
kaupungin puoleisella osalla selvitysaluetta on voimassa oleva yleiskaava. Yleiskaava osoittaa
alueelle paaasiassa palveluita ja tyopaikkoja kaavamerkinnailla palvelujen ja hallinnon alue (P),
tehokas yritysalue (TPmax) seka kaupallisten palvelujen alue (KM), jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon. Selvitysalueella sijaitseva keskustatoimintojen alue (C) ja julkisten
palvelujen ja hallinnon alue (PY) liittyvat suunnitteilla olevaan, nykyista rautatieseisaketta
etelammaksi sijoittuvaan Kyrolan rautatieasemaan, jonka laheisyyteen on tarkoitus sijoittaa
palvelut eteldpuolen uusille asuinalueille (AP, Amid, Amin). Tuusulan kunnan puoleisille maa-
alueille, Lahden moottoritien (vt 4) ja Lahdentien (vt 140) valiin jaavalle alueelle, ollaan
parhaillaan laatimassa Tuomala Il -osayleiskaavaa. Osayleiskaavaluonnos on ollut nahtavilla
kevaalla 2010 ja kaavaehdotus on parhaillaan valmisteilla. Alustavassa
osayleiskaavaehdotuksessa alue on varattu padasiassa kaupallisten palveluiden kayttéon
kaavamerkinnalla palvelujen ja hallinnon alue (P-7).

Selvityksessa arvioitavan Poikkitien—Pohjoisvadylan kaupallisen alueen ensisijainen vaikutusalue
on Jarvenpaa. Toissijaisena vaikutusalueena voidaan pitdaa Tuusulaa ja Keravaa. Selvitysalueen
hyva liikenteellinen sijainti Lahden moottoritien (vt 4) valittomassa ldheisyydessa laajentaa
osaltaan vaikutusaluetta. Poikkitien—Pohjoisvaylan kaupallinen alue on saavutettavissa autolla
alle 30 minuutissa Sipoon pohjoisosista (Nikkild), Pornaisista ja Mantsalasta ja ndin ollen myos
kyseisilta alueilta suuntautuu jonkin verran asiointia uudelle kaupalliselle alueelle. Kaupallisten
vaikutusten arvioinnissa keskitytadn ensi- ja toissijaiseen vaikutusalueeseen eli Jarvenpaahan,
Tuusulaan ja Keravaan.

Vaikutusalueen palveluverkossa keskustahakuinen erikoiskauppa on keskittynyt paaasiassa
kuntakeskuksiin, Jarvenpadhan, Hyrylaan ja Keravalle. Tilaa vaativan kaupan alueista
merkittavimmat sijaitsevat Hyrylan eteldpuolella: alueen tarjonta on keskittynyt padasiassa
huonekalu- ja vaihtoautokauppaan Sahankulmassa ja Sulan alueella seka rakenteelliseen
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sisustamiseen Itavaylan varrella. Poikkitien-Pohjoisvaylan lahivaikutusalueella Jarvenpaassa tilaa
vaativa kauppa on keskittynyt Péytdalhon ja Terholan alueelle keskustan ja Poikkitien-
Pohjoisvaylan alueiden valille. Jarvenpaan tarjonta koostuu pitkalti rakenteellisesta
sisustamisesta. Poikkitien-Pohjoisvayldn alueella on lisdksi jo nyt muutama niin sanottu tilaa
vaativan kaupan myymala, K-rauta, Laattapiste Collection, KeittoNet ja autokauppa. Keravalla
tilaa vaativa erikoiskauppa on keskittynyt Alikeravantien varteen, joka alkaa keskustan
tuntumasta ja paattyy niin sanottuun Keravaan porttiin, jonka tarjonta koostuu padosin auto- ja
rautakaupasta seka halpahintamyymalasta. Tilaa vaativan erikoiskaupan tarjonta Keravalla on
Tuusulaa ja Jarvenpaata vahdisempaa.

Tiedossa olevista kaupan hankkeista merkittavin on Hyrylan eteldpuolelle, lahelle Vantaan
kaupungin rajaa, suunnitteilla oleva Focuksen alue, joka toteutuessaan vahvistaisi edelleen
Hyrylan eteldpuolisten alueiden asemaa tilaa vaativan kaupan keskuksena. Focuksen alueelle on
suunnitteilla pinta-alaa padasiassa tilaa vaativalle kaupalle jopa 150 000 kerrosneliometria.
Focuksen alue nojaa kuitenkin pitkalti myds paakaupunkiseudun kasvavaan ostovoimaan.
Focuksen alueen lisdksi Tuusulalla on suunnitelmissaan kehittdd muun erikoiskaupan tarjontaa
Hyryldssa, lisata tilaa vaativan kaupan pinta-alaa edelleen Sulan alueella ja Itdavaylan varrella
seka toteuttaa uusien asuinalueiden yhteyteen uutta kaupan pinta-alaa myos erikoiskaupalle.
Jarvenpadssa muun erikoiskaupan pinta-alaa pyritdan lisddmaan keskustassa muun muassa niin
sanotun Perhelan korttelin remontilla. Muuten Jarvenpaan keskustasta on vaikea osoittaa
kehitettavia liiketiloja tai tontteja. Ndin ollen erikoiskaupan pinta-alan merkittava lisddaminen
keskustassa ei ole todennakoista. Tilaa vaativan erikoiskaupan kehittdminen halutaan
Jarvenpadssa keskittda Poikkitien-Pohjoisvaylan alueelle, jonne on jo nyt suunnitteilla
liikenneasema ja tilaa erikoiskaupalle niin sanottuun Fortumin kortteliin, joka on jo
asemakaavoitettu, mutta kuuluu tassa selvityksessa kasiteltavaan alueeseen. Keravan
kaupungilla on tavoitteena lisdta muun erikoiskaupan pinta-alaa keskustassa ja keskustan
kaupallinen kehittamissuunnitelma on tekeilld. Taman lisdksi Keravanporttiin on kaavoitettu

20 000 kerrosneliometria lisatilaa paaasiassa tilaa vaativalle erikoiskaupalle.

Vahittaiskaupan liikevaihdolla mitattuna Jarvenpaa ja Kerava ovat tasavahvoja keskuksia, mutta
Tuusulan vahittaiskaupan markkinat ovat selvasti pienemmat, vaikka Tuusulan asukasluku ei
oleellisesti poikkea Jarvenpaan ja Keravan asukasluvusta. Tilaa vaativan erikoiskaupan osalta
Jarvenpaa ja Tuusula ovat tasavahvoja keskuksia ja Kerava edellisia heikompi. Muun
erikoiskaupan suhteen Keravan tarjonta taas on selvasti suurempi kuin Jarvenpaassa ja
Tuusulassa: erityisesti Tuusulan muun erikoiskaupan tarjonta on selvasti pienempi kuin muissa
vaikutusalueen kunnissa. Ostovoima ulosvirtaus vaikutusalueen kunnista onkin suurin
Tuusulassa, josta virtaa ulos erityisesti muun erikoiskaupan ostovoimaa. Tuusula menettdaa myos
jonkin verran tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoimaa, joskin ulosvirtaus ei ole yhta suuri kuin
muun erikoiskaupan osalta. Jarvenpadasta taas virtaa ulos ostovoimaa erityisesti tilaa vaativan
erikoiskaupan osalta, kuten myds Keravalta. Kerava on vaikutusalueen kunnista ainoa, joka saa
positiivista ostovoiman siirtymaa muun erikoiskaupan osalta.

Hankkeen ldhivaikutusalueen (Jarvenpaa) vaestomaara oli vuoden 2009 lopussa noin 38 700
asukasta. Koko vaikutusalueen vaestomaara oli vuoden 2009 lopussa yhteensa noin 109 000
asukasta. Vaikutusalueen vaeston ennakoidaan kasvavan vuoteen 2030 mennessa yli 45 000
asukkaalla, joista Jarvenpaahan tulee noin 18 000, Tuusulaan noin 19 500 ja Keravalle noin 8 400
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asukasta. Vaestopohjan kasvu yhdessa kulutuksen kasvun kanssa tuottaa ostovoiman kasvua,
joka puolestaan edellyttdaa kaupan lisdpinta-alaa.

Vdestopohjan edellyttdma erikoiskaupan pinta-ala (tilaa vieva kauppa ja muu erikoiskauppa
yhteensa) lahivaikutusalueella olisi jo nykytilanteessa noin 97 000 kerrosneliometria. Arvion
mukaan alueen nykyinen tarjonta on melko ldhella laskennallista tilantarvetta. Vaeston ja
ostovoiman kasvu tuottavat lisdpinta-alan tarvetta siten, ettd vuoteen 2030 mennessa
[ahivaikutusalueen tilantarve kasvaa noin 85 000 kerrosneliometrilla. Koko vaikutusalueella
erikoiskaupan pinta-alan tarve kasvaa vuoteen 2030 mennessa noin 225 000
kerrosneliometrilld. Koko vaikutusalueen tasolla tiedossa olevat erikoiskaupan hankkeet
kattavat jo lahes koko tilantarpeen kasvun johtuen pitkalti Focus-alueen suunnitelmista. Focus-
alue kuitenkin nojaa pitkalti myos paakaupunkiseudun kasvavaan ostovoimaan, joten sen ei
voida ajatella sisaltyvan taysimaardisena vaikutusalueen ostovoimaan perustuvaan
vahittdiskaupan tilantarpeen kasvuun. Lisdksi Focus-alue sijaitsee linnuntietakin pitkin jo 15
kilometrin etaisyydelld Poikkitien-Pohjoisvaylan selvitysalueesta ja ndin ollen se ei ole paras
ratkaisu Poikkitien-Pohjoisvdylan lahivaikutusalueen asukkaiden ostovoimasta nousevaan
tilantarpeen kasvuun.

Poikkitien—Pohjoisvayldan kokonaismitoitukseksi suositellaan 85 000 kerrosnelidmetria, joka

varataan tilaa vaativalle erikoiskaupalle sekd muulle erikoiskaupalle. Suositus perustuu

erityisesti lahivaikutusalueen ostovoiman kasvuun ja huomioi myos tiedossa olevat muut
hankkeet. Poikkitien—Pohjoisvaylan mitoitus 85 000 k-m2 ei sisdlla mahdollisia
paivittaispalveluita ldhialueelle syntyvélle uudelle asuinalueelle vaan ne voidaan lisita
suositeltavan kerrosalan paille. Aluetta kaavoitettaessa tulisi huomioida, ettd Fortumin
kortteliin on jo kaavoitettu ja suunnitteilla noin 5 500 k-m2 tilaa erikoiskaupalle kortteliin
tulevan lilkenneaseman lisdksi. Tdma 5 500 k-m2 tulisi sisallyttaa Poikkitien—Pohjoisvaylan
kaupallisen alueen kokonaismitoitukseen (85 000 k-m2), joten uutta tilaa kaupalle olisi
suositeltavaa kaavoittaa maksimissaan noin 80 000 k-m2:n edesta. Poikkitien pohjoispuolella jo
toimivat myymalat, kuten K-rauta, eivat sisally suositeltavaan kokonaismitoitukseen eika niiden

pinta-aloja ole tarpeen viahentda kokonaismitoitussuosituksesta aluetta kaavoitettaessa.

Valtaosa suositeltavasta mitoituksesta tulisi sijoittaa Jarvenpaan kaupungin puolelle niin
sanotulle Poikkitien yritysalueelle, joka kiinnittyy olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen,
toisin kuin Tuusulan kunnan puolella sijaitsevat alueet, ja sijaitsee lisdaksi lahempana tulevaa
Kyrolan rautatieasemaa ja liityntdapysakointialuetta. Kaupan nakoékulmasta olisi perusteltua
muodostaa mahdollisimman yhtendinen kaupallisten palveluiden alue Poikkitien yritysalueelle
ja sijoittaa osa sinne alustavissa maankayttésuunnitelmissa hahmotelluista varasto- ja
tuotantotoiminnoista esimerkiksi Tuusulan kunnan puolelle Lahden moottoritien ja Lahdentien
valiin jaavalle alueelle, jonne ne toimialan luonteesta johtuen paremmin sopisivat. Kaupallisen
alueen toteutus tulisi aloittaa Poikkitien yritysalueelta, josta se voi laajentua jatkossa Poikkitien
vartta pitkin Lahden moottoritien ja Lahdentien suuntaan Tuusulan kunnan puolelle. Kaupan
alueita olisikin suositeltavaa sijoittaa ainoastaan Poikkitien valittdmaan laheisyyteen Tuusulan
kunnan puoleisilla alueilla. Viime kdadessa kunnat ratkaisevat keskendan, kuinka alueen
maksimikerrosala jaetaan niiden kesken, kunhan huomioidaan edell3 esitetty periaate, etta
valtaosa suositeltavasta mitoituksesta tulisi sijoittaa Poikkitien yritysalueelle. Erikoiskaupan
mitoitus voitaisiin jakaa esimerkiksi seuraavien kerrosalarajojen sisalla: Jarvenpaahan Poikkitien
yritysalueelle noin 50 000 — 65 000 k-m2, Tuusulaan Lahden moottoritien ja Lahdentien valiin



noin 10 000 — 30 000 k —m2 seka jo kaavoitettuun Fortumin kortteliin Jarvenpadassa 5 500 k-m2
(yhteensa maks. 85 000 k-m2).

Toteutuessaan 85 000 k-m2:n kokoisena Poikkitien-Pohjoisvaylan kaupan alue ei pitkalla
tahtdimellda muodosta uhkaa muille jo olemassa oleville kaupan alueilla, johtuen vaeston ja
ostovoiman kasvusta. Nykyiselldankin alueelta siirtyy erityisesti tilaa vaativan erikoiskaupan
ostovoimaa muualle, pdaasiassa padkaupunkiseudulle. Poikkitien-Pohjoisvadylan toteutuminen,
ja sitd kautta paakaupunkiseudulle virtaavan ostovoiman pieneneminen ei kuitenkaan heikenna
millaan lailla pddkaupunkiseudun palveluiden asemaa. Lyhyelld tdhtaimella Poikkitie-
Pohjoisvaylan alue voi hetkellisesti heikentaa Jarvenpaan keskustan asemaa, koska osa
keskustan suuri pinta-alaisista myymaloista todennakoisesti siirtyy Poikkitien-Pohjoisvaylan
alueelle. On kuitenkin huomattava, etta Poikkitien—Pohjoisvaylan alueelle ei olla sijoittamassa
pienia erikoiskaupan myymaloita tai kauppakeskusta, joten pohjimmiltaan alue ei uhkaa
Jarvenpaan keskustan kehittymista. Poikkitien-Pohjoisvaylan alue myés muodostaa vastapainon
Hyrylan eteldpuolisille alueille ja tarjoaa nain ollen kaupalle vaihtoehtoisen sijainnin, mika lisaa
vaikutusalueen kuntien keskinaista kilpailua, ja tarjoaa asukkaille vaihtoehtoisen ostospaikan.

Poikkitien-Pohjoisvaylan alue parantaa erityisesti Jarvenpaan asukkaille palvelujen
saavutettavuutta ja ostosmatkat keskimaarin lyhenevat, mika vahentaa asiointiliikenteen
synnyttamia haitallisia paastoja. Poikkitien—Pohjoisvadylan alueen sijainti myos hyddyntaa
olemassa olevaa raideliikennetta ja hyvia liikenteellisia yhteyksia Lahden moottoritielta. Alueen
sijainti Iahella tulevaa Kyrolan asemaa mahdollistaa my0ds autottomien kotitalouksien asioinnin
alueella. Vaikka asiointimatkat keskimaarin lyhenevat, on hankkeen synnyttama
autoliikennemaara Poikkitien-Pohjoisvaylan alueella kuitenkin huomattava verrattuna alueen
nykyisiin liikennemdarin. Nain ollen alueen liikkennesuunnittelussa on kiinnitettava huomiota
toimiviin liikkennejarjestelyihin.

Espoossa 18.3.2011

Kyosti Patynen Tiina Kuokkanen

KTM, konsultti KTM, konsultti
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1.Lahtokohdat ja tavoitteet

1.1. Selvityksen lahtékohdat

T&ssa raportissa tehtava selvitys koskee Jarvenpaan kaupungin ja Tuusulan kunnan rajalla sijaitsevia
Poikkitiehen (mt 145) ja Pohjoisvaylaan (mt 1456) liittyvia padosin asemakaavan ulkopuolisia alueita,
joille on tarkoitus osoittaa osayleis- ja asemakaavoituksessa kaupan varauksia. Raportin tavoitteena
on toimia taustaselvityksena osayleis- ja asemakaava muutosten valmistelussa seka osoittaa
kaavamuutosten kaupalliset ympaéristovaikutukset. Selvitysalueen sijainti likimain on esitetty alla

olevassa kuvassa (Kuva 1). Selvitysalueen tarkka sijainti ja rajaus on esitetty kappaleessa 2.1.
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Kuva 1 Poikkitie-Pohjoisvdyldn selvitysalueen sijainti. Pohjakartta © MML/Logica

1.2. Kaavatilanne

Uudellamaalla on lainvoimainen maakuntakaava. Meneilldaan on maakuntakaavan uudistaminen
(vaihemaakuntakaava 2), jossa tarkastellaan erityisesti yhdyskuntarakenteen ja liikenteen
aluerakenteellisia ratkaisuja. Alue- ja yhdyskuntarakenteen tarkastelun tueksi selvitetdadn
vaihemaakuntatydn yhteydessa myos kaupan rakennetta. Voimassa olevassa maakuntakaavassa on

tassa kasiteltdvalle alueelle osoitettu kaupan suuryksikkdvaraus Lahden moottoritien liittyman
kohdalle.
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Selvitysalueella, Jarvenpaan kaupungin puolella sijaitsevilla maa-alueilla, on voimassa oleva
yleiskaava. Yleiskaava osoittaa alueelle padasiassa palveluita ja tyopaikkoja kaavamerkinnailla
palvelujen ja hallinnon alue (P), tehokas yritysalue (TPmax) seka kaupallisten palvelujen alue (KM),
jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén. Keskustatoimintojen alue (C) ja julkisten palvelujen ja
hallinnon alue (PY) liittyvat suunnitteilla olevaan, nykyista rautatieseisaketta etelammaksi
sijoittuvaan Kyrolan rautatieasemaan, jonka laheisyyteen on tarkoitus sijoittaa palvelut eteldpuolen
uusille asuinalueille (AP, Amid, Amin). Selvitysalueella on my&s merkinta paikallisesta
kulttuuriymparistosta (kh/111), jonka arvokkaiden piirteiden sdilymista edistetdan, seka viheralue (V).
Kulttuuriymparistolla tarkoitetaan alueella sijaitsevaa Pohjolan tilaa. Poikkitien pohjoispuoli on
asemakaavoitettu ja osin rakennettu. Lahden moottoritien (vt 4) itdpuolella sijaitsevalla niin
sanotulla Fortumin alueella on voimassa oleva asemakaava, jossa on varattu rakennusoikeutta
voimalaitokselle 6 000 k-m2 ja kaupalle 7 500 k-m2. Kaava sallii my6s voimalaitoksen

yhdyskuntateknisen huollon alueelle (ET) tilaa vievaa kauppaa.

Tuusulan kunnan puoleisille maa-alueille, Lahden moottoritien (vt 4) ja Lahdentien (vt 140) valiin
jaavalle alueelle, ollaan parhaillaan laatimassa Tuomala Il -osayleiskaavaa. Osayleiskaavaluonnos on
ollut ndhtavilla kevaalla 2010 ja kaavaehdotus on parhaillaan valmisteilla. Alustavassa
osayleiskaavaehdotuksessa alue on varattu padasiassa kaupallisten palveluiden kayttoon
kaavamerkinnallad palvelujen ja hallinnon alue (P-7). Selvitysalueen eteld- ja pohjoispuolille
alustavassa osayleiskaavaehdotuksessa on merkitty tyépaikka-alueita (TP-4), jotka varataan toimisto-

ja palvelutyopaikoille seka teollisuudelle ja siihen liittyville myymalatiloille ja varastoinnille.

Alla olevassa kuvassa (Kuva 2) on esitetty ote Jarvenpaan yleiskaavasta seka alustavasta Tuomala Il -

osayleiskaavaehdotuksesta Selvitysalueen sijainti on rajattu keltaisella.

vl S

A o Vi ! o
Kuva 2 Jdrvenpddn yleiskaava ja alustava Tuomala Il —osayleiskaavaehdotus.
Poikkitie-Pohjoisvdylédn selvitysalue on rajattu keltaisella.
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1.3. Tavoitteet ja tyon rajaukset

Selvityksen tavoitteena on osoittaa kaupallisten palveluiden kokonaistarve (mitoitus ja toimialat) ja
sijoittuminen Poikkitien—Pohjoisvdylan alueella ja toimia ndin ollen taustaselvityksena osayleis- ja
asemakaavamuutosten valmistelussa. Kaupallisten palveluiden mitoitustarkastelu Poikkitien—
Pohjoisvadylan alueelle on tarpeen myos parhaillaan valmisteilla olevan Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan takia eduskunnan hyvaksyttya Maankaytto- ja rakennuslain
muutosehdotuksen 15.3.2011. Jatkossa seudullisten vahittdiskaupan suuryksikéiden sijainti ja
mitoitus ratkaistaan maakuntakaavassa, jossa madritetdaan myos suurimmat mahdolliset
kerrosneliometrimaarat seudullisille vahittdiskaupan suuryksikdille. Mitoitus- ja toimialatarkastelun
lisaksi selvityksen toinen keskeinen tavoite on arvioida alueelle esitettdvien uusien kaupallisten

palveluiden vaikutukset seudullisella ja yleiskaavallisella tasolla.

Selvityksessa huomioidaan Jarvenpaan yleiskaava, Poikkitien yritysalueesta tehdyt alustavat
maankayttoluonnokset (Poikkitien yritys- ja palvelualueen maankayttosuunnitelma 21.1.2010,
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy), alustava Tuomala Il -osayleiskaavaehdotus, Kuuma-kuntien
Kaupan palveluverkkoselvitys (FCG Planeko Oy, 26.2.2010), maakuntakaavan uudistamistydssa
laaditut kaupan palveluverkon tarkastelut eri rakennemalleissa (Kaupan palveluverkko Uudenmaan
ja Itd-Uudenmaan rakennemalleissa, Uudenmaan liiton julkaisuja E111 — 2010) , valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seka hallituksen esitys kaupan sijainnin ohjausta koskevasta maankaytto- ja

rakennuslain muutoksesta

Tarkastelun painopiste on erikoistavarakaupassa ja erityisesti niin sanotussa paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kaupassa, joka alustavien suunnitelmien mukaan olisi Poikkitien—Pohjoisvdylan
alueen péaaasiallinen sisalto. Todettakoon tassa yhteydessa, ettda Maankaytto- ja rakennuslain
muuttuessa tilaa vaativan erikoiskaupan erityisasema poistuu ja se kuuluu jatkossa vahittdiskaupan
suuryksikdiden saantelyn piiriin muiden kaupan toimialojen tavoin. Tassa selvityksessa erikoiskauppa
on kuitenkin havainnollisuuden vuoksi jaettu edelleen tilaa vaativaan erikoiskauppaan ja muuhun

erikoiskauppaan.

Tutkimusalueen muodostavat hankkeen ldhialueet Jarvenpaa, Tuusula ja Kerava. Vaikutusalueen

rajaus on esitetty luvussa 2.2.
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2. Arvioitava hanke

2.1. Selvitysalueen sijainti ja alustava sisalt6

Selvitysalue sijaitsee Jarvenpaan kaupungin ja Tuusulan kunnan rajalla Poikkitiehen (mt 145) ja
Pohjoisvaylaan (mt 1456) liittyvilla alueilla. Selvitysalue rajautuu lannessa rautatiehen ja jatkuu
Poikkitien/Pohjoisvadyldn suuntaisena Lahden moottoritien (vt 4) ohi ja paattyy iddssd Lahdentiehen
(vt 140). Etaisyys rautatieltd moottoritien liittymaan on noin 1,3 kilometria ja etdisyys moottoritien
liittymasta Lahdentielle on noin 600 metrid. Selvitysalue sijaitsee Jarvenpaan keskustan eteldapuolella
ja etdisyys Jarvenpdan keskustaan linnuntietd on alle 3 kilometria. Etdisyys Tuusulan keskukseen
Hyryldadn on linnuntietd noin 8 kilometria ja Keravan keskustaan noin 7 kilometria. Selvitysalueen
sijainti likimain on esitetty kuvassa 1. Alla olevassa kuvassa (Kuva 3) on esitetty likimain
selvitysalueen jakautuminen kaavatilanteen mukaan eri osa-alueisiin: 1) Poikkitien yritysalue, 2)
Fortumin kortteli ja 2) Tuomala Il. Seuraavissa kappaleissa on esitelty tarkemmin eri alueiden

alustavat maankayttosuunnitelmat. Alustavia maankayttosuunnitelmia kommentoidaan myéhemmin
luvussa 4.
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Kuva 3 Kaava-alueiden likimddrdinen sijainti. Pohjakartta © MML/Logica
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1) Poikkitien yritysalue

Poikkitien yritysalue tarkoittaa Jarvenpdan kaupungin puolelle sijoittuvaa, padosin
asemakaavoittamatonta aluetta. Alueesta on laadittu kaksi alustavaa maankayttdsuunnitelmaa
(Poikkitien yritys- ja palvelualueen maankayttosuunnitelma 21.2.2010, Arkkitehtitoimisto Jukka

Turtiainen Oy), vaihtoehto A ja vaihtoehto B.

Vaihtoehto A:

Kaupan uudisrakentamiselle on varattu tilaa yhteensa 65 500 k-m2, joka jakautuu seuraavasti eri
toimialoilla: paivittaistavarakauppa 3 000 k-m2, erikoistavarakauppa 37 000 k-m2 ja paljon tilaa
vaativa erikoistavarakauppa 25 500 k-m2. Kaiken kaikkiaan alueelle rakennettaisiin yhteensa 116 500
k-m2, josta kaupan ulkopuolelle jaava tila varattaisiin palveluille ja toimistoille (14 000 k-m2),
julkisille palveluille (10 000 k-m2) ja muulle yritystoiminnalle, kuten varastoille, tuotannolle ja
tukkukaupalle (27 000 k-m2).

Vaihtoehto B:

Kaupan uudisrakentamiselle on varattu tilaa yhteensa 44 000 k-m2, joka jakautuu seuraavasti eri
toimialoille: paivittdistavarakauppa 3 500 k-m2, erikoistavarakauppa 29 000 k-m2 ja paljon tilaa
vaativa kauppa 11 500 k-m2. Kaiken kaikkiaan alueelle rakennettaisiin yhteensa 108 000 k-m2, josta
kaupan ulkopuolelle jaava tila varattaisiin palveluille ja toimistoille (6 000 k-m2), julkisille palveluille
(5 000 k-m2) ja muulle yritystoiminnalle, kuten varastoille, tuotannolle ja tukkukaupalle (21 000 k-
m2) seka asunnoille (32 000 k-m2).

Vaihtoehdot A ja B poikkeavat toisistaan erityisesti asuinrakentamisen osalta: A vaihtoehdossa
asuinrakentamista ei sijoitettaisi Poikkitien yritysalueelle lainkaan vaan asuinrakentaminen
sijoitettaisiin kokonaan Poikkitien yritysalueen eteldpuolelle, yleiskaavassa asuinrakentamiselle
varatuille alueille. N&in ollen B vaihtoehdossa muille toiminnoille on mitoitettu vahemman pinta-alaa
kuin A vaihtoehdossa. Kaupan mitoitus on B vaihtoehdossa 21 500 k-m2 pienempi kuin A

vaihtoehdossa.

Poikkitien yritysalueeseen kuuluu asemakaavoittamattoman maan lisaksi myos Poikkitien
pohjoispuoli, joka on osin asemakaavoitettu ja rakennettu. Talla alueelle Poikkitien ja Pohjoisvaylan

risteyksessa sijaitsee K-rauta.

2) Fortumin kortteli

Fortumin kortteli tarkoittaa Lahden moottoritie (vt 4) itdpuolelle sijoittuvaa, Jarvenpaan kaupungin
puolella sijaitsevaa maa-aluetta. Fortumin korttelissa on voimassa oleva asemakaava, joka
mahdollistaa voimalaitoksen lisdksi myos kaupan rakentamista yhteensa 7 500 k-m2. Alue on
osoitettu paaosin paljon tilaa vaativalle erikoiskaupalle, mutta kaavassa sallitaan myds
liikenneasema, sen yhteydessa paivittaistavarakauppaa (1 000 k-m2), polttoaineen jakelupiste ja
toimistoja. Voimalaitostonttia voidaan kdyttaa vaihtoehtoisesti liiketilojen rakentamiseen (6 000 k-
m2, joista paivittaistavarakauppaan 1 000 k-m2). Pdivittaistavarakaupan yksikot voivat olla kooltaan

enintdan 1 000 k-m2, koska Fortumin kortteli on jaettu kahteen eri kaavaméaaraysalueeseen, joista
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molemmille voi edelld sanotulla tavalla rakentaa maksimissaan 1 000 k-m2:t&

pdivittdistavarakauppaa.

3) Tuomalall

Tuomala Il alue tarkoittaa Tuusulan kunnan puoleisia maa-alueita, jotka sijoittuvat Lahden
moottoritien (vt 4) ja Lahdentien (vt 140) valiin. Alustava Tuomala Il — osayleiskaavaehdotus kattaa
kaiken kaikkiaan laajemman alueen kuin tasséa selvityksessa mukana oleva, padasiassa kaupan
kayttoon tarkoitettu palvelujen ja hallinnon alue (P-7) Pohjoisvaylan molemmin puolin. Kaupallisten
korttelialueiden pinta-ala on yhteensa 25 hehtaaria, josta saadaan hyétyalalla 0,7-0,8 ja
tehokkuudella 0,3-0,5 kaupallisia palveluita yhteensd 92 000 k-m2. Jarvenpaan ja Tuusulan aiemmin
yhdessa laatimassa yleispiirteisessa maankayttosuunnitelmassa (Korttelin 2190
maankadyttotarkastelut ja ympardivien alueiden yleispiirteinen maankayttésuunnitelma,
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy 2006) osoitettiin kaupallisia palveluita Tuusulaan vain 20 000
k-m2.

Poikkitien yritysalueelle, Fortumin kortteliin ja Tuomala Il -alueelle syntyisi ylla esitettyjen alustavien
suunnitelmien mukaan uutta tilaa kaupalle yhteensa 143 500 — 164 500 k-m2. Tasta Jarvenpaan

kaupungin puolelle sijoittuisi 51 500 — 72 500 k-m2 ja Tuusulan kunnan puolelle 92 000 k-m2.

2.2. Vaikutusalue

Selvityksessa arvioitavan Poikkitien—Pohjoisvdylan kaupallisen alueen ensisijainen vaikutusalue on
Jarvenpaa. Selvitysalue sijaitsee linnuntieta alle 3 kilometrin etdisyydelld Jarvenpaan keskustasta,
minka lisdksi jo olemassa olevat Poytaalhon ja Terholan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan alueet
yhdistyvat Pohjoisvdylaa pitkin Poikkitien—Pohjoisvdylan uuteen kaupalliseen alueeseen.
Toissijaisena vaikutusalueena voidaan pitda Tuusulaa ja Keravaa. Vaikka Poikkitien—Pohjoisvaylan
alue sijaitsee osin Tuusulan kunnan puolella, on etdisyys Hyryldaan ja muihin Tuusulan kaupallisiin
alueisiin yli puolet pidempi kuin Jarvenpaan keskustaan. Poikkitien—Pohjoisvaylan alue ei myoskaan
liity yhta laheisesti Tuusulan muuhun yhdyskuntarakenteeseen kuin se liittyy Jarvenpaan
vhdyskuntarakenteeseen. Keravan keskusta sijaitsee linnuntietd suunnilleen yhta kaukana
Poikkitien—Pohjoisvdylan alueelta kuin Hyryla ja ndin ollen se on huomioitava vaikutustarkastelussa.
Jarvenpaa, Tuusula ja Kerava muodostavat muutoinkin niin sanotun luonnollisen kolmion, jonka

sisalld asukkaat liikkuvat paivittain ristiin eri kuntien alueille muun muassa tyépaikkojen takia.

Selvitysalueen hyvai liikenteellinen sijainti Lahden moottoritien (vt 4) valittomassa laheisyydessa
laajentaa osaltaan vaikutusaluetta. Poikkitien—Pohjoisvaylan kaupallinen alue on saavutettavissa
autolla alle 30 minuutissa Sipoon pohjoisosista (Nikkild), Pornaisista ja Mantsalasta ja nain ollen
myos kyseisista alueilta suuntautuu jonkin verran asiointia uudelle kaupalliselle alueelle. Poikkitien—
Pohjoisvadylan alue on saavutettavissa 30 minuutissa myos Vantaalta, mutta padkaupunkiseudun
ostovoiman ei voida olettaa merkittdvassa maarin suuntautuvan pohjoiseen, pienempiin kaupallisiin
keskuksiin. Poikkeuksen tdhan sdantdon voisi muodostaa selvitysalueelle sijoittuva ainutlaatuinen
konsepti. Esimerkiksi jokin Suomen ensimmainen ja ainut toimija voisi lisata selvitysalueen

vetovoimaa siten, ettd myos padkaupunkiseudulta asioitaisiin Poikkitien—Pohjoisvaylan alueella.
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Ndin ollen todettakoon, etta selvitysalueen vetovoima ja sitd kautta vaikutusalueen laajuus riippuvat

viime kddessa alueelle sijoittuvien kaupan hankkeiden sisallosta.

Tassa selvityksessa kaupallisten vaikutusten arvioinnissa keskitytadn ensi- ja toissijaiseen

vaikutusalueeseen: Jarvenpaa, Tuusula ja Kerava. Termilld vaikutusalue viitataan jaljempana juuri

tahan Jarvenpaan, Tuusulan ja Keravan muodostamaan alueeseen ja termilla Iahivaikutusalue

viitataan ensisijaiseen vaikutusalueeseen, Jarvenpadhan. Mahdollisia vaikutuksia 30 minuutin ajoajan

(pl. Vantaa) sisdan jadvaan vyohykkeeseen tuodaan esille vaikutusten arvioinnissa seudullisen

ndkodkulman yhteydessa. Seuraavassa kuvassa (Kuva 4) Poikkitien—Pohjoisvdylan kaupallisen alueen

ensisijainen vaikutusalue (lahivaikutusalue) on havainnollistettu punaisella varill ja toissijainen

vaikutusalue violetilla. 30 minuutin ajoaikavyohyke (pl. Vantaa) on kuvattu keltaisella varilla.
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3. Kaupallinen toimintaymparisto

3.1. Kaupan alueet

Seuraavassa kartassa (Kuva 5) on esitetty vahittdiskaupan ketjumyymaldiden sijainnit
vaikutusalueella varitettynd myymalan liikketyypin mukaan (erikoiskauppa, halpatavaratalo,
kaupallinen palvelu, tilaa vieva kauppa). Ketjumyymalalla tarkoitetaan useassa kunnassa toimivia
erikoiskaupan ja kaupallisten palveluiden ketjuja, joihin kuuluu vdhintdan viisi toimipistetta. Kartalla
on lisaksi esitetty paivittaistavaramyymalat Nielsenin vuoden 2009 myymalarekisterin mukaan.
Karttaa katsottaessa on huomioitava, ettd osa myymaloita osoittavista pisteista sijoittuvat
paallekkain ja ndin ollen yksittdisia myymaloita on todellisuudessa enemman kuin kartassa nakyy.
Kartasta voidaan havaita selvia kaupan keskittymia, jotka on ympyroity: 1) Jarvenpaan keskusta, 2)
Poytaalho-Terhola, 3) Poikkitie-Pohjoisvayld, 4) Keravan keskusta, 5) Alikeravantie, 6) Hyryla, 7)
Sahankulma ja Sulan alue seké 8) Itdvaylan varsi. Alueet on kuvattu tarkemmin seuraavissa

alaluvuissa.
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(Ketjumyymdldt: Entrecon Oy, Pdivittdistavaramyymdldt: Nielsen myymdildrekisteri
2009) Pohjakartta © MML/Logica
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3.1.1. Jdrvenpdd

3.1.2. Tuusula

Poikkitie-Pohjoisvayla

Jarvenpdidn keskustassa (kartalla nro 1) on monipuolinen keskustahakuisen erikoiskaupan
ja paivittdistavarakaupan tarjonta, minka lisdksi alueella sijaitsee myds muutamia tilaa
vaativan erikoiskaupan myymaléita. Keskusta on tiivis ja kaupunkimainen ja erikoiskaupan
liikkeet sijaitsevat pdaosin kavelykadun varrella ja hypermarket Prisman yhteydessa.
Erikoiskaupan ketjuja sijaitsee monipuolisesti Jarvenpaan keskustassa, josta l6ytyvat muun
muassa pukeutumisen ketjut Dressman, Lindex, Seppéld, Jack & Jones, Vero Moda,
Marimekko, ModeXL ja K-kenka seka sisustus- ja kodintarviketuotteita myyvat littala, Pentik
ja Tiimari, kodintekniikkaketjut Musta Porssi ja Tekniset, urheilu- ja vapaa-ajantuotteiden
ketjut Intersport ja Sportia, kirjakauppaketju Suomalainen Kirjakauppa seka
kosmetiikkaketjut Emotion ja Body Shop. Lisdksi keskusta 16ytyy muun muassa useita
optikkoketjuja, kulta- ja kelloliike, valokuvauspalveluita, matkapuhelinmyyjia ja useita
ravintola- ja pikaruokaravintolaketjuja. Pdivittaistavarakaupan veturina keskustassa toimii
Prisma ja keskustan tuntumassa uusi S-market. Niin ikddn keskustan tuntumassa sijainnut
Euromarket on sulkenut ovensa vuoden 2010 lopulla ja tilalle avautuu K-supermarket
alkuvuoden 2011 aikana. Tilaa vaativia erikoiskaupan ketjumyymaloitd keskustassa
edustavat muun muassa huonekalukauppa Jysk. Ketjumyymaldiden lisdksi keskustassa on
suuri joukko ketjuihin kuulumattomia eri alojen myymaloita ja ravitsemisalan liikkeita
Poytdalho ja Terhola (kartalla nro 2) tarkoittavat keskustasta itdan pain Poytdalhon alueelle
sijaitsevia K-citymarketia etumyymaldineen (apteekki ja Alko), Tarjoustaloa ja ABC:ta seka
tasta koilliseen jatkuvaa Terholan aluetta, jossa toimii etupaassa tilaa vaativan
erikoiskaupan myymaloita. Terholan alueella toimivat auto- ja moottoripyoéraliikkeiden
lisdksi muun muassa Kukkatalo, kuntosali, pyoréliike, kodintekniikkaketju Expert,
sahkotarvike- ja valaisinmyymaloitad, keittio- ja kiintokalustemyymaloita, autovaraosaliike ja
korjaamo Fixus, kaksi rengasliikettd, rautakauppa Starkki, Hanakat LVI-liike seka joitakin
muita erikoistavarakaupan myymaloita ja paivittdistavaramyymalat Lid ja Valintatalo.
Poikkitien-Pohjoisvayldn alue (kartalla nro 3) tarkoittaa seka t&ssa selvityksessa kasiteltavaa
uutta kaupan aluetta ettd jo nyt Pohjoisvadylan varrella toimivia tilaa vaativan kaupan
myymaloita: Laattapiste Collection, KeittoNet, K-rauta ja autokauppa. K-rauta sijaitsee tassa
selvityksessa kasiteltavalla Poikkitien yritysalueella ja autokauppa K-rauta vastapaata,

Poikkitien—Pohjoisvdylan selvitysalueen valittomassa ldheisyydessa.

Hyryld on Tuusulan kuntakeskus (kartalla nro 6), josta l6ytyy paivittdistavarakaupan
tarjontaa seka keskustahakuista erikoiskauppaa. Hyrylan erikoiskaupan tarjonta ei ole yhta
monipuolinen kuin tarkastelualueen muissa keskuksissa Jarvenpaassa ja Keravalla, minka
lisdksi Tuusulasta puuttuvat paivittaistavarakaupan hypermarketketjut kokonaan.
Erikoiskaupan ketjuista Hyryldssa sijaitsevat muun muassa optikot Specsavers ja Synsam,
naistenvaateliike Voglia, kodintarvikkeita myyva Tiimari seka elokuvavuokraamo Filmtown.
Lisaksi Hyrylassa sijaitsevat pikaruokaravintolat McDonalds, Hesburger ja Kotipizza,
luontaistuotekauppa Life, kuntoklubi CMS seka paivittdistavaramyymalat K-supermarket ja
kaksi S-marketia

Sahankulma ja Sulan alue (kartalla nro 7) ovat Hyrylan etelapuolella sijaitsevia tilaa vaativan

kaupan alueita, joiden tarjonta koostuu pdaasiassa huonekalu- ja vaihtoautokaupasta.
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3.1.3. Kerava

Sahankulmassa Tuusulan vaylan lansipuolella sijaitsevat muun muassa huonekalukaupat
Maskun kalustetalo, Vepsaldinen Outlet ja Jysk, kodintarvikkeita myyva Etola ja
paivittdistavaramyymald Valintatalo. Tuusulan vaylan itdpuolella sijaitsevassa, uudehkossa
Sulan portin liikekeskuksessa toimivat huonekalumyymalat Asko, Isku, Sotka, Suomi-Soffa ja
Indiq Living sekd mattomyymala MattoMylly, kenkien suurmyymalad KenkdaMekka ja lasten
urheilutarvikkeita myyva Pelixi Sport. Sulan alueella sijaitsee lisdksi muun muassa
kangasmyymala Eurokangas, eldinkauppa Musti ja Mirri, kodintarvikkeita myyva
halpahintamyymala Tarjoustalo, kodintekniikkaliike Tekniset seka huonekaluliike Unikulma.
Sulan alue on myos kuuluisa vaihtoautojen kauppapaikka ja alueella sijaitseekin lukuisia
vaihtoautoja myyvia liikkeitd Tuusulan vaylan itdpuolella.

Itdvaylan varsi (kartalla nro 8) on Tuusulan uusin tilaa vaativan kaupan alue, jossa sijaitsevat
rakenteellisen sisustamisen laajan tuotevalikoiman myymala Kodin Terra seka
paivittdistavaramyymalat Lidl ja Alepa seka elokuvavuokraamo Makuuni, Suomen
Polkypyoratukku seka kuntosali Finnbody. Itavaylan varsi sijaitsee lahelld Sulan aluetta ja
yhdistyy kyseiseen alueeseen Korverannantien kautta.

Jokela ja Kellokoski (ei numeroitu kartalla) ovat Tuusulan pohjoisosissa sijaitsevia

Iahipalvelukeskuksia, joiden tarjonta koostuu pdaasiassa paivittdistavaramyymaloista.

Keravan keskustassa (kartalla nro 4) on monipuolinen keskustahakuisen erikois- ja
paivittaistavarakaupan tarjonta. Keskusta on kaupunkimainen ja liikkeet ovat sijoittuneet
padasiassa kavelykadun varrelle. Keskustan vetureina toimivat kavelykadun itdpdassa
tavaratalo Anttila sekd hypermarketit Prisma ja K-citymarket etumyymaldineen.
Erikoiskaupan ketjumyymaldistd Keravan keskustassa sijaitsevat muun muassa
pukeutumisen ketjut Lindex ja ModeXL kdvelykadulla sekd Dressmann, Seppala, K-kenka ja
Aleksil3 K-citymarketissa, lahjatavaroita- ja kodintarvikkeita myyvat Pentik ja Tiimari,
optikot Silmdasema, Cazze, Instrumentarium ja Specsavers, urheilu- ja vapaa-ajanmyymala
Intersport, kultasepanliike Timanttiset sekd Suomalainen kirjakauppa. Kavelykadun
lansipadssa sijaitsevat paivittdistavaramyymalat K-supermarket ja S-market.

Alikeravantie (kartalla nro 5) on tilaa vaativan erikoiskaupan alue, joka alkaa jo keskustan
tuntumasta paattyen niin sanottuun Keravan porttiin Keravan tien eteldpuolella. Keravan
portissa sijaitsevat autokauppa Autosalpa, laajan tuotevalikoiman halpahintamyymala
HongKong, kenkien suurmyymala KenkdMekka ja rautakauppa Rautia, jonka yhteydessa

toimii lisaksi muun muassa. lastenseikkailupuisto HopLop.

3.2. Keskusten vetovoima

Seuraavassa kuvassa (Kuva 6) on esitetty selvitysalueen laheisyydessa sijaitsevien kuntien vetovoima

vahittaiskaupan eri toimialoilla Huffin asiointitodenn&koisyysmallin avulla. Vetovoimatekijana on

kdytetty vahittdiskaupan liikevaihtotietoja vuodelta 2009, joiden ldhteena on Tilastokeskuksen

kuntakohtainen toimipaikkarekisteri. On huomioitava, etta liikevaihtotietoja ei ole voitu kohdistaa

tarkasti kaupan eri alueille vaan kaikki liikevaihto on jouduttu kohdistamaan kunnan keskukseen.

Tama nakyy erityisesti paivittdistavarakaupan vetovoimaa kuvaavassa kartassa: Tuusulan

pohjoisosan paikalliskeskukset Jokela ja Kellokoski eivdt nouse esille omina keskuksinaan.

Selvitysalueen sijainti on merkitty karttoihin tahdella.
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Kuvasta ndhdaan, ettd vaikutusalueen kunnista (Jarvenpad, Tuusula ja Kerava) Jarvenpaa on
vetovoimaisin kunta vahittdiskaupan koko liikevaihdolla mitattuna. Sama ilmio toistuu myds
paivittdistavarakaupan vetovoimaa kuvaavassa kartassa: Jarvenpaan paivittdistavaramyymalat ovat
vetovoimaisimpia ja Tuusulan vetovoima taas on pienin, mika johtunee pitkalti hypermarketien
puuttumisesta. Kuvasta nahdaan myos, kuinka erityisesti tilaa vaativan erikoiskaupan osalta Vantaan
vetovoima ulottuu jopa Hyvinkaélle ja Mantsalaan asti. Padsaantoisesti voidaan sanoa, ettd
Poikkitien—Pohjoisvdylan ldhes koko vaikutusalueelta asioidaan yhta todennékoisesti Vantaalla tilaa
vaativan erikoiskaupan myymal6issa kuin oman kunnan myymaldissa. Tilaa vaativan erikoiskaupan
vetovoimaa kuvaavasta kartasta havaitaan myos, etta vaikutusalueen kolmesta kunnasta Keravan
tilaa vaativan erikoiskaupan vetovoima on muita pienempi. Muun erikoiskaupan osalta Jarvenpaa ja
Kerava nayttavat olevan yhta vetovoimaisia, kun taas Tuusulan muun erikoiskaupan vetovoima on
pienempi. Kartoista jatettiin tietoisesti pois muun paakaupunkiseudun vetovoima lukuun ottamatta
Vantaata, koska padkaupunkiseudun vetovoima erityisesti erikoiskaupan osalta ulottuu pitkalle

kartalla ndkyvan alueen ulkopuolellekin ja havittaisi ndin ollen osan alueellisesta vaihtelusta.
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Kuva 6 Kuntien vetovoima Huffin asiointitodenndkdisyysmallin mukaan véhittédiskaupan eri toimialoilla.
Selvitysalueen sijainti on merkitty karttoihin tdhdelld.
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3.3. Vahittaiskaupan liikevaihto vaikutusalueen kunnissa

Tassa kappaleessa kuvataan vaikutusalueen kaupan tarjontaa Tilastokeskuksen toimipaikkarekisteriin
pohjautuvien kuntakohtaisten vuoden 2009 liikevaihtotietojen perusteella. Vahittdiskaupan
liikevaihto antaa hyvan kuvan kunnan kaupan tarjonnan laajuudesta, mutta on hyva huomioida, etta
vuosi 2009 oli vahittdiskaupassa poikkeuksellinen vuosi. Vahittaiskaupan liikevaihto laski edelliseen
vuoteen verrattuna, erityisesti tilaa vaativan erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan osalta. Lisaksi on
hyva huomioida, ettd osa kunnittaisista tiedoista on jouduttu arvioimaan johtuen Tilastokeskuksen
salauskaytannoistd. Paivittdistavarakauppa ja tavaratalot -ryhmaan kuuluvat varsinaisten
pdivittdistavarakauppojen ja tavaratalojen lisaksi myds suuret halpahintamyymalat. Paljon tilaa
vaativaa erikoiskauppaa ovat rauta-, kodinkone-, huonekalu- ja puutarha-alan kauppa. Auto- ja
varaosakauppa lasketaan myos Ymparistoministerion suosituksen mukaan tilaa vaativaan kauppaan,
mutta sitd ei ole huomioitu seuraavissa kuvaajissa. Auto- ja varaosakauppa on kasitelty erikseen
luvussa 3.3.4. Muu erikoiskauppa sisaltda kaikki erikoiskaupan alat, jotka eivat ole tilaa vaativaa

erikoiskauppaa. Tarkeimpia tuoteryhmia ovat mm. muoti-, urheilu-, kirja- ja optisen alan kauppa.

3.3.1. Vahittdiskaupan liikevaihto yhteensd

Seuraavassa kaaviossa (Kuva 7) on esitetty vahittdiskaupan liikevaihto Jarvenpaan, Tuusulan ja
Keravan osalta miljoonina euroina. Jarvenpaa ja Kerava ovat koko vahittaiskaupan liikevaihdolla
mitattuna tasavahvoja keskuksia, mutta Tuusulan vahittdiskaupan markkinat ovat selvasti
pienemmat siitd huolimatta, ettd Tuusulan asukasluku ei oleellisesti poikkea Jarvenpaan ja Keravan
asukasluvusta. Tuusulan heikompi kaupan tarjonta johtunee osittain kunnan hajanaisesta
rakenteesta: asukkaat sijoittuvat useampaan keskukseen. Tasta johtuen kunnan paakeskus, Hyryla, ei
ole asukasluvultaan yhta suuri kuin Jarvenpaan ja Keravan keskustat, joten se ei ole ollut
vahittdiskaupan kannalta yhta kiinnostava alue. Pdivittdistavara ja tavaratalot -toimialan osalta
Tuusulan alhaisempi liikevaihtotaso selittyy pitkalti silld, ettd Tuusulassa ei ole hypermarketeja toisin
kuin Jarvenpdassa ja Keravalla, joissa molemmissa on sekd Prisma ettd K-citymarket. Tilaa vaativan
erikoiskaupan osalta Jarvenpaa ja Tuusula ovat tasavahvoja keskuksia, mutta Keravan tarjonta talla
toimialalla on selvasti pienempi. Muun erikoiskaupan osalta Keravan tarjonta taas on selvasti
suurempi kuin Jarvenpaassa ja Tuusulassa: erityisesti Tuusulan muun erikoiskaupan tarjonta on

selvasti pienempi kuin muissa vaikutusalueen kunnissa.
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Kuva 7 Viéhittdiskaupan liikevaihto vuonna 2009 toimialoittain

3.3.2. Vahittdiskaupan liikevaihto asukasta kohden

Seuraavissa kaavioissa on kuvattu vahittdiskaupan liikkevaihtoa siten, etta liikevaihto on suhteutettu
kunkin alueen asukasmaardaan. Tama kuvaa tarjonnan kattavuutta ja ostovoiman siirtymia. Jos
liikevaihto asukasta kohden jaa jossain kunnassa selvasti Suomen keskiarvosta, kertoo se tarjonnan

niukkuudesta ja siitd, ettd alueen asukkaiden ostovoima siirtyy oman kunnan ulkopuolelle.

Kuvasta 8 ndahdaan, etta erityisesti Tuusulasta ndyttaisi siirtyvan ostovoimaa oman kunnan
ulkopuolelle lukuun ottamatta tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Tuusulan liikevaihto asukasta kohden
on noin 4200 euroa, mika on selvasti vahemman kuin muissa vaikutusalueen kunnissa ja koko
maassa yhteensa. Pdivittaistavara ja tavaratalokaupan liikevaihto Tuusulassa on noin 2200 euroa
asukasta kohden, mikd myos on selvasti vahemman kuin muissa vaikutusalueen kunnissa ja koko
maassa yhteensa. Kuten edellad on jo todettu, tama selittyy pitkalti hypermarketien puuttumisella.
Tilaa vaativan erikoiskaupan osalta Tuusulan liikevaihto on 940 euroa asukasta kohden, mika on
korkeampi kuin muissa vaikutusalueen kunnissa ja koko maassa. Muun erikoiskaupan osalta Tuusula
jaa jalleen selvasti alle muiden kuntien ja koko maan keskiarvon noin 1000 euron liikevaihdolla

asukasta kohden.

Jarvenpaa on vaikutusalueen kunnista kaikkein Iahimpana koko maan keskiarvoja ja karkealla tasolla
sen voidaan todeta olevan omavarainen vahittaiskaupan palveluiden suhteen. Tassad yhteydessa on
kuitenkin todettava, etta vaikka kunta nayttda omavaraiselta, siirtyy sieltd kdytannossa aina
ostovoimaa jonnekin muualle samaan aikaan, kun sinne virtaa korvaavaa ostovoimaa muualta.
Jaljempana tarkastellaan erityisesti tilaa vaativan erikoiskaupan liikevaihtoa vield tarkemmalla tasolla
tavararyhmittdin, jolloin havaitaan, etta vaikka Jarvenpaa vaikuttaa esimerkiksi juuri tilaa vaativan
kaupan osalta lahes omavaraiselta kokonaisuuden tasolla, |0ytyy toimialan sisaltd kuitenkin vaihtelua

tavararyhmittdin.
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Vaikutusalueen kunnista Keravan vahittadiskaupan liikevaihto asukasta kohden on noin 7200 euroa,
mika on korkeampi kuin koko maan vertailuluku. Ndin ollen ndyttaa silta, etta Keravalle siirtyy
vahittdiskaupan ostovoimaa kunnan ulkopuolelta erityisesti muun erikoiskaupan osalta. Muun
erikoiskaupan liikevaihto asukasta kohden on Keravalla noin 2800 euroa, mika on vaikutusalueen
korkein ja selvasti korkeampi kuin koko maan vertailuluku. Sama ilmi6 nakyi jo edelld, kun Keravan
muun erikoiskaupan liikevaihdon miljoonina euroina todettiin olevan selvasti muita vaikutusalueen
kuntia korkeampi. Tilaa vaativan erikoiskaupan osalta liikevaihto asukasta kohden on noin 400 euroa,
mika taas on vaikutusalueen alhaisin ja selvasti alhaisempi kuin koko maan vertailuluku. Keravalta

selvdsti virtaa tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoimaa ulos kunnasta.
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Kuva 8 Viéhittdiskaupan toimialojen liikevaihto (euroa/asukas) vuonna 2009

3.3.3. Tilaa vaativan erikoiskaupan liikevaihto tavara-aloittain

Tilaa vaativan erikoiskaupan tarjonnan laajuutta on seuraavassa tarkasteltu eri toimialoittain
liilkevaihtoa per asukas -tunnusluvun kautta. Rautakauppatavaran seka tapettien ja
lattianpaallysteiden kaupassa Jarvenpaassa on selvasti eniten tarjontaa. Tuusula taas on vahva
sahkoisten kodinkoneiden, huonekalujen ja puutarha-alan kaupassa. Voidaankin todeta, etta
Jarvenpaa ja Tuusula ovat ikddn kuin jakaneet alueen tilaa vaativan erikoiskaupan markkinat
keskendan ja erikoistuneet kumpikin hiukan omalle saralleen: Jarvenp&asta hankitaan jareammat
rakenteellisen sisustamisen ratkaisut kun taas Tuusulasta hankintaan huonekalut ja kodinkoneet
valmiiseen asuntoon. Keravalla tilaa vaativan erikoiskaupan tarjonta on vahainen lukuun ottamatta
tapettien ja lattianpaallysteiden seka puutarha-alan vahittdiskauppaa, joissa Kerava ylittdaa koko

maan keskiarvon.
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3.3.4. Autokaupan liikevaihto

Autokaupan liikevaihto ei ole mukana edella esitetyissa vahittdiskaupan liikevaihdon kuvaajissa.
Kuitenkin kaupan alueita kuvaavassa luvussa 3.1. todettiin, ettd Tuusulan Sulan alue on merkittava
vaihtoautokaupan keskus. Seuraava kaavio (Kuva 9), jossa on esitetty henkiloautojen, kevyiden
moottoriajoneuvojen ja niiden varaosien vahittadiskaupan liikevaihto vuonna 2009 asukasta kohden,
vahvistaa tdman. Tuusulassa autokaupan liikevaihto asukasta kohden on Idhes 3 200 euroa asukasta
kohden, mika on yli kaksinkertainen verrattuna vaikutusalueen muihin kuntiin tai koko maan
keskiarvoon. Tuusulaan selvasti siirtyy merkittavassa maarin autokaupan ostovoimaa kunnan

ulkopuolelta.
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Kuva 9 Henkiléautojen, kevyiden moottoriajoneuvojen ja niiden varaosien véhittdiskaupan

liikevaihto asukasta kohden vuonna 2009

3.4. Kaupan palveluverkon kehitys tulevaisuudessa

Vaikutusalueen kunnat kuuluvat niin sanottuihin Kuuma-kuntiin ja Kuuma-kunnat ovat laatineet
yhteisen Kaupan palveluverkkoselvityksen vuonna 2010 (Kuuma-kuntien Kaupan
palveluverkkoselvitys, FCG Planeko Oy, 26.2.2010). Kyseisen selvityksen puitteissa on muodostettu
ndkemys kuntien tavoitteellisesta kaupan palveluverkosta vuonna 2025 ja sen mukaan Jarvenpas,
Tuusulan Hyryla ja Kerava ovat koko alueen kaupallisia padkeskuksia vuonna 2025. My0s valtaosa
Kuuma-alueen seudullisista tilaa vaativan kaupan keskittymista on selvityksessa osoitettu
Jarvenpdan, Tuusulan ja Keravan alueelle. Poikkitien—Pohjoisvayldn alueelle on tavoitteellisessa
kaupan palveluverkossa osoitettu seudullinen tilaa vaativan kaupan keskittyma, liikkennepalveluita
seka lahipalvelukeskus Kyrélan aseman yhteyteen. Seuraavassa kartassa (Kuva 10) on esitetty ne
alueet, joilla on tarkoitus kehittda erikoiskaupan (tilaa vaativa erikoiskauppa ja muu erikoiskauppa)

palveluita. Eri alueiden keskeinen sisaltd on kuvattu kartan jalkeen.
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Alueet, joilla erikoiskaupan pinta-alaa on tarkoitus lisdtd.

Jarvenpain keskusta on Kuuma-kuntien kaupan palveluverkkoselvityksessa osoitettu
yvhdeksi alueen kaupalliseksi paakeskukseksi. Selvityksessa on todettu, etta alueella on
tavoitteena keskustahakuisen erikoiskaupan tarjonnan lisddminen erityisesti
ydinkeskustassa/kdvelykadun varrella. Jarvenpaan keskustaan on jo kehitteilla niin
sanottuun Perheldn kortteliin uusi kauppakeskus, jossa alueen kaupallinen pinta-ala
lisddntyy arviolta 4 500 kerrosneliometrilld vuoteen 2015 mennessa. Kauppakeskuksessa on
varattu tilaa erikoiskaupalle arviolta 10 000 k-m2 ja paivittaistavarakaupalle 1 000 k-m2,
mutta uudishankkeen toteutuessa samalta paikalta puretaan noin 5 500 k-m2 liiketilaa.
Lisaksi keskustassa suunnitellaan kahden pysadkdintitalon laajennusta samassa aikataulussa
Perhelan korttelin uudistuksen kanssa. Pysakointitalojen yhteyteen syntyy uutta kaupallista
pinta-alaa yhteensa noin 2 000 kerrosneliometrilla pdaasiassa erikoiskaupan kayttoon.
Tassa selvityksessa kasiteltdava Poikkitie-Pohjoisvaylan alue on keskustan lisdksi Jarvenpaan
ainut merkittava alue, jolla kaupallisia palveluita kehitetadn. Kuten edelld jo todettiin,
Kuuma-kuntien kaupan palveluverkkoselvityksessa alueelle on merkitty seudullisen tilaa
vaativan erikoiskaupan keskittyman lisdksi liikennepalveluita Fortumin kortteliin ja
lahipalvelukeskus Kyrélan aseman yhteyteen. Fortumin korttelissa on voimassa oleva
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asemakaava ja alueelle on suunnitteilla 2 100 kerrosneliometrin liikenneasema. Loppuosa
korttelin rakennusoikeudesta (5 400 k-m2) tullaan todennédkdisesti kayttdmaan
erikoiskaupan tarpeisiin.

Keskustan ja Poikkitie-Pohjoisvaylan lisaksi Jarvenpadahan on suunnitteilla vain Lepolan
asuinalueen kaupallisten palveluiden kehittaminen, mika lisdisi kaupallista pinta-alaa vain
noin 1 000 kerrosneliometrilld vuoteen 2016 mennessa ja toteutuisi todennakdisesti

paivittdistavarakaupan pinta-alana.

=> Erikoiskaupan pinta-ala lisddntyy tiedossa olevien hankkeiden perusteella Jarvenpadassa
ilman Poikkitie-Pohjoisvdyldn asemakaavoittamatonta aluetta noin 12 000
kerrosneliometrilld vuoteen 2016 mennessa. Tiedossa olevat hankkeet sisaltavat jo

asemakaavoitetun Fortumin korttelin Poikkitie-Pohjoisvaylan selvitysalueelta.

Hyryld on Kuuma-kuntien kaupan palveluverkkoselvityksessa osoitettu yhdeksi alueen
kaupalliseksi padkeskukseksi. Alueella on tavoitteena keskustan tiivistdminen ja
keskustahakuisen erikoiskaupan tarjonnan lisddminen. Talla hetkelld Hyryldan on
suunnitteilla uusi liikerakennus, johon syntyisi noin 13 000 kerrosneliometria tilaa
padasiassa erikoiskaupalle vuoteen 2015 mennessa.

Sulan alue on jo nykyiselldadn tilaa vaativan kaupan keskittyma Hyrylan taajaman
eteldpuolella. Alueella on tarkoitus lisata kaupallisten palveluiden pinta-alaa
yleiskaavoituksella vuoteen 2030 mennessa. Kaupan pinta-alan lisdyksesta ei ole viela
arvioita saatavilla. Kuuma-kuntien kaupan palveluverkkoselvityksessa on mainittu
Korverannantie seudullisena tilaa vaativan kaupan keskittymana, mika viittaa samalla myos
Sulan alueeseen: Korvenrannantie yhdistda Sulan alueen ja Itdavadylan varren tilaa vaativan
erikoiskaupan alueet toisiinsa.

Itavaylan varsi on nostettu esille Kuuma-kuntien kaupan palveluverkkoselvityksessa
seudullisina tilaa vaativan kaupan alueena. Tuusulan kunnan tavoitteena on lisdta alueen
kaupallisia palveluita vuoteen 2030 mennessa, mutta kaupan pinta-alan lisdyksesta ei ole
vield saatavilla arviota.

Focus-alue Tuusulan kunnan eteldrajalla on merkitty Kuuma-kuntien kaupan
palveluverkkoselvityksessa seudulliseksi tilaa vaativan kaupan keskittymaksi. Alue sijaitsee
Helsinki-Vantaan lentoaseman laheisyydessd, maakuntakaavaan merkityn Keha IV:n ja
nykyisen Tuusulanvaylan tulevalla risteysalueella. Focus-alue on merkittavin Tuusulan
kaupan hankkeista ja alueelle on tavoitteena jopa 150 000 kerrosneliometria kaupan pinta-
alaa padasiassa tilaa vaativalle erikoiskaupalle, mutta myds muulle erikoiskaupalle. Alueen
on arvioitu valmistuvan vuoteen 2020 mennessa.

Rykmentinpuisto tarkoittaa Hyrylan kaakkoispuolelle suunnitteilla olevaa uutta merkittavaa
asuinaluetta, jonka yhteyteen syntyisi keskustatoimintojen alueelle liiketiloja kaupalle
yhteensa noin 16 000 kerrosneliometria (erikoiskauppa 13 000 k-m2 ja
paivittdistavarakauppa 3 000 k-m2) vuoteen 2030 mennessa. Rykmentinpuistoa ei ole
nostettu esille omana kaupallisena alueenaan Kuuma-kuntien vuoden 2025 tavoitteellisessa

kaupan palveluverkossa. Rykmentinpuiston alue liittyykin Hyrylan keskustan taajama-
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alueeseen ja kyseessa on pdadasiassa alueen asukkaille suunnattujen palveluiden
toteuttaminen.

Edelld mainittujen erikoiskaupan hankkeiden lisdksi Tuusulaan tavoitellaan
paivittdistavarakaupan pinta-alan lisddmistd Lahelan, Kellokosken ja Jokelan alueilla vuoteen
2025 mennessa seka liikkenneasemia Maantiekyldan vuoteen 2015 mennessa seka
Mayrakorpeen vuoteen 2020 mennessa. Mayrdkorpeen on liikkenneaseman lisaksi
suunnitteilla liikerakennus, johon syntyisi pinta-alaa 3 500 kerrosneliometria

erikoiskaupalle.

=> Erikoiskaupan pinta-ala lisdantyy tiedossa olevien hankkeiden perusteella Tuusulassa
ilman Poikkitie-Pohjoisvaylan aluetta 179 500 kerrosneliémetrilla vuoteen 2030
mennessa. Pinta-ala ei sisalld Sulan alueen ja Itdvaylan varren mahdollista kaupan

pinta-alan lisdysta.

Keravan keskusta on Kuuma-kuntien kaupan palveluverkkoselvityksessa osoitettu yhdeksi
alueen kaupalliseksi padkeskukseksi. Alueella on tavoitteena keskustahakuisen
erikoiskaupan lisadminen. Keravan keskustan kaupallinen kehittdmissuunnitelma on
parhaillaan valmisteilla ja siind otetaan kantaa myos keskustan kaupallisten palveluiden
kerrosneliomaarien lisdykseen. Arvioita pinta-alan lisdyksesta ei kuitenkaan talld hetkella ole
kdytettavissa.

Alikeravantie (Keravanportti) on Kuuma-kuntien tavoitteellisessa kaupan palveluverkossa
osoitettu tilaa vaativan kaupan alueeksi. Alueelle on suunnitteilla uutta kaupan pinta-alaa
padasiassa tilaa vaativalle kaupalle 20 000 kerrosneliometria. Alueen asemakaava on jo
hyvaksytty ja puolet kerrosalasta saattaa valmistua jo 2012-2013.

Edellda mainittujen erikoiskaupan hankkeiden lisdksi Keravalle tavoitellaan
paivittaistavarakaupan pinta-alan lisddmista Kalevan ja tulevan Kytémaan alueille. Lisaksi
niin sanotulle Kerca-alueelle Keravanportin eteldapuolelle on suunnitteilla liikennepalveluita

ravintoloineen ja péivittdistavarakauppa.

=>» Erikoiskaupan pinta-ala lisddntyy tiedossa olevien hankkeiden perusteella Keravalla

noin 20 000 kerrosneliometrilld ilman keskustan kehittamissuunnitelmia.

Liikenteen toimivuus ja helppo saavutettavuus ovat tarkeita tekijoita kaupan menestykselle. Vilkas

liikenne lisda alueen kaupallista houkuttelevuutta. Ndkyva ja helposti ldhestyttava alue on kaupan

kannalta aina kiinnostava. Poikkitien—Pohjoisvaylan alueella korostuu sijainti hyvien

lilkenneyhteyksien varrella: selvitysalue sijaitsee tulevaisuudessa etelammaksi siirretyn Kyrolan

rautatieaseman ja Lahden moottoritien (vt 4) valittomassa laheisyydessa.

Lahden moottoritiella selvitysalueen eteldpuolisella osuudella kulki vuonna 2006 keskimaarin noin

31 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja selvitysalueen pohjoispuolisella osuudella keskimaarin noin

22 000 ajoneuvoa vuorokaudessa Tiehallinnon mukaan. Liikkennemaarat kyseiselld tieosuudella ovat

olleet nousussa ja vuonna 2008 selvitysalueen eteldpuolisella osuudella kulki keskim&arin 32 000
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ajoneuvoa vuorokaudessa ja pohjoispuolisella osuudella keskimaarin |dhes 23 000 ajoneuvoa

vuorokaudessa.

Pohjoisvaylalla (mt 1456) kulki vuonna 2006 keskimaarin 11 085 ja vuonna 2008 keskimaarin 11 387
ajoneuvoa vuorokaudessa Tiehallinnon mukaan. Pohjoisvayld on paaasiallinen reitti Lahden
moottoritieltd (vt 4) Jarvenpaahan. Poikkitielld kulki vuonna 2006 keskimaarin 3 346 ajoneuvoa

vuorokaudessa Tiehallinnon mukaan.

Lahdentielld (vt 140), johon selvitysalue idasta rajautuu, kulki vuonna 2006 keskimaarin 4 147
ajoneuvoa vuorokaudessa selvitysalueen eteldpuolisella osuudella ja vuonna 2008 keskimaarin 3 948
ajoneuvoa vuorokaudessa Tiehallinnon mukaan. Selvitysalueen pohjoispuolisella osuudella kulki
vuonna 2006 keskimd&arin 4 518 ajoneuvoa vuorokaudessa ja vuonna 2008 keskimaarin 5 084
ajoneuvoa vuorokaudessa Tiehallinnon mukaan. Lahdentien lilkkennemaarat selvitysalueen
eteldpuolella ovat laskeneet hiukan kun taas selvitysalueen pohjoispuolella ne ovat nousseet yli 10

prosentilla.

Seuraavassa Uudenmaan tiepiirin tuottamassa liikennemaéarakartassa on esitetty liikennevirtoja
vuodelta 2006.
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Kuva 11 Liikennevirrat Poikkitie-Pohjoisvéyldn ldheisyydessd vuonna 2006.
Ldhde: Uudenmaan tiepiiri, Tiehallinto 2006.
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Selvitysalue rajautuu lannesta Helsingin ja Riihim&en viliseen rautatiehen. Selvitysalueen
valittdmassa laheisyydessa sijaitsee Kyrolan seisake, joka tullaan siirtdmaan nykyista eteldmmaksi ja
sijoittuu nain ollen selvitysalueelle. Radan itdpuolelle, selvitysalueen valittémaan [aheisyyteen,
sijoittuu jatkossa Kyrdlan aseman liityntapysakointialue. Talla hetkella Kyrolan seisakkeella
pysahtyvat padkaupunkiseudun ldhiliikenteen junat H, G ja T kerran tai pari tunnissa. Osa
selvitysalueen kaupallisista palveluista tulee sijoittumaan Kyrélan aseman valittémaan laheisyyteen
(lahipalvelut) tai kohtalaisen lahelle asemaa, noin 400-500 metrin etdisyydelle asemasta. Kuitenkin
kauimmaiset kaupalliset palvelut Lahden moottoritien itdpuolella sijaitsevat linnuntieta yli

puolentoista kilometrin etaisyydella Kyrélan asemalta.

Selvitysalueen valittdmassa laheisyydessa Poikkitielld, Horsmankaaren tien risteyksen tuntumassa,
sijaitsevat talla hetkelld linja-autopysakit molempiin suuntaan, joilla pysahtyy Jarvenpaan
paikallisliikenteen linja numero 24. Linja 24 lilkenndi Ristinummen ja Rautatieaseman valia kerran

tunnissa aamu- ja iltapaivisin.
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4.Vaesto ja ostovoima vaikutusalueella

4.1. Vdesto ja vaestonkasvu

Poikkitien—Pohjoisvdylan alue sijaitsee padkaupunkiseudun kehyskunta-alueella, joka on
voimakkaasti kasvavaa aluetta. Vdestonkasvu on ollut voimakasta viimeisten vuosikymmenten
aikana ja kasvun ennustetaan jatkuvan tulevaisuudessakin. Selvityksessad on kaytetty
vaestoennusteena kuntien omia vaestonkasvuennusteita. Jarvenpaan vuosittainen
vdestonkasvutavoite on 1,5 % ja Tuusulan 2 %. Keravan vaesténkasvun lahteend on kdytetty kunnan
omaa ennustettu Kuuma-kuntien kaupan palveluverkkoselvityksesta vuoteen 2025 asti, jonka jalkeen

trendia on jatkettu vuoteen 2030 asti 1 %:n vuosittaisella kasvutavoitteella.

Hankkeen ldhivaikutusalueen (Jarvenpaa) vaestomaara oli vuoden 2009 lopussa noin 38 700
asukasta. Koko vaikutusalueen vdaestémaara oli vuoden 2009 lopussa yhteensd noin 109 000
asukasta. Vaikutusalueen vdeston ennakoidaan kasvavan vuoteen 2030 mennessa yli 45 000
asukkaalla (+ 42 %), joista Jarvenpaahan, lahivaikutusalueelle, tulee noin 18 000 asukasta ja

Tuusulaan noin 19 500 asukasta ja Keravalle noin 8 400 asukasta. Tarkemmat luvut on esitetty alla

olevassa taulukossa (Taulukko 1).

Taulukko 1 Viéest6 vaikutusalueella vuosina 2009-2030.

VEGCLGLENEELE] Vaeston muutos Ikm Vaeston muutos %
Viesto kunnissa 2009 2020 2030 2009-2020 2020-2030 2009-2030 2009-2020 2020-2030 2009-2030
Jarvenpaa 38 708 47 761 56 697 9 053 8 936 17 989 23,4 % 18,7 % 46,5 %
Tuusula 36 766 46 146 56 251 9 380 10 105 19 485 255 % 21.9% 53,0 %
Kerava 33 833 37 866 42 245 4033 4 379 8 412 11,9 % 11,6 % 249 %
Yhteensi 109 307 131773 155 193 22 466 23 420 45 886 20,6 % 17,8 % 42,0 %

Poikkitie-Pohjoisvayla
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Vdeston sijoittuminen vaikutusalueella nykytilanteessa on esitetty seuraavassa kartassa (Kuva 12).
Kartassa on esitetty vaestd vuoden 2009 lopussa 250 m * 250 m karttaruuduissa sekd ympyroity
vaikutusalueen suurimmat vaestokeskittymat. Poikkitien—Pohjoisvdylan alueen sijainti on osoitettu
tahdella.
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Kuva 12 Viesté vaikutusalueella 31.12.2009 250m * 250 m ruuduissa.
Vdestétieto Tilastokeskus, Ruutuaineisto. Pohjakartta © Logica/MMIL

Seuraavassa kartassa (Kuva 13) on kuvattuna vaikutusalueella tapahtuneet asukasmé&aran muutokset
vuosien 2002 ja 2009 valilla. Punainen pallo kuvaa vaeston maaran kasvua ja sininen vastaavasti
vahentymista. Poikkitien—Pohjoisvayldn alueen sijainti on osoitettu tdhdelld. Koko vaikutusalueella
vdesto kasvoi vuosien 2002 ja 2009 vélilla 8 300 asukkaalla (+8,3 %). Pidempaa aikasarjaa
tarkasteltaessa havaitaan, etta vaesto on kasvanut vaikutusalueelle voimakkaasti jo useamman
vuosikymmenen ajan: vuosien 1980 ja 2009 valilla vaestd on kasvanut koko vaikutusalueella
yhteensa noin 70 000 asukkaalla (+55 %).
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Kuva 13 Asukasmddrdn muutokset vuosina 2002-2009 250m * 250 m ruuduissa.
Vdestétieto Tilastokeskus, Ruutuaineisto. Pohjakartta © Logica/MML

Seuraavassa kartassa (Kuva 14) on kuvattuna vdeston sijoittuminen nykytilanteessa, minka lisaksi
kartalle on ympyraity ne alueet, joille on suunnitteilla vdhintdan 1 000 asukkaan lisdys vuoteen 2020
mennessa. Lisaksi kartalle on ympyroity katkoviivalla kaksi merkittdavaa asuinaluetta, jotka kuitenkin
toteutuvat todennakoisesti aikaisintaan vuoteen 2030 mennessa. Poikkitien—Pohjoisvaylan sijainti

on osoitettu tdhdella.

Kartasta ndhdaan, etta uusia asuinalueita muodostuu nykyisten asuinalueiden kylkeen ja taajama-
alueet laajenevat. Jarvenpaa, Tuusula ja Kerava kasvavat toisiaan kohti. Lisdksi nykyiset asuinalueet
tiivistyvat, erityisesti Hyryla ja Keravan keskusta. Poikkitien—Pohjoisvdylan valittdmaan laheisyyteen
on suunnitteilla 4 000 asukkaan asuinalue vuoteen 2020 mennessa Jarvenpaadn kaupungin alueelle
(Etelaiset ja lounaiset kaupungin osat). Poikkitien—Pohjoisvaylan valittomassa laheisyydessa sijaitsee
my0ds Tuusulan Ristikydon alue, johon olisi mahdollista sijoittaa noin 9 000 asukkaan asuinalue.
Kyseinen alue toteutuu kuitenkin todenn&kdisesti vasta vuoteen 2040 mennessa: Tuusulassa
vaestonkasvu keskittyy ensisijaisesti nykyisille taajama-alueille tai niiden valittémaan laheisyyteen.
Keravan kunnan asuinalueita ei sijaitse Poikkitien—Pohjoisvaylan valittdmassa laheisyydessd, mutta

Kalevan ja Ylikeravan alueille Keravan pohjoisosiin syntyy uusia asuinalueita ja vdesto kasvaa noin
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1 000 asukkaalla vuoteen 2020 mennessa. Nama alueet sijaitsevat linnuntieta noin neljan kilometrin

etdisyydelld Poikkitien—Pohjoisvaylan alueesta.

[Ty

T, VEERRUR

S p W Ki\'islﬁnkulma:: AW ."' Asukkaat 31.12.2009
S

= == N 250 mx 250 m ruudussa
Kellokoski !

Jokela
+2 000 as. (2020)

Koilliset kaupunginosat
+2 000 as. (2020)

P

o AN WA
3 T\er\sivag"' "
A = %o

omankellip o ) VR
.y T

Pohjoiset kaupunginosat
+1 000 as. (2020)

~ 3, haga X

ltdiset kaupunginosat
+1 000 as. (2020)

A= |

Yot
entiri:‘ Pyt " Eteldiset ja lounaiset
T bl kaupunginosat
! +4 000 as. (2020)
Koillis-Hyryla |/ =, Rorapapelel N 70
+1000 o (_20?0) s Ristikytd Tuusula
| +9 000 as. (2040)

Hyryla
+3 000 as. (2020)

Kaleva ja Ylikerava
+1 000 as. (2020)

Palojoki 'r'

Kerava keskusta

Lahela - +1 000 as. (2020)
+1 000 as. (2020) 2
NN
g Tl Kaskela ja Ahjo
Riihikallio 7] +1000 as. (2020)

+ 1 000 as. (2020)

R Y |
Ruotsinkyla v

+ 9 000 as. (2040) RWE’.’"‘.‘;.E\. & e T

3. Myiiola =, e

Rykmentinpuisto
+ 15000 as. (20307)

St T
Kuva 14 Vdesté vaikutusalueella 31.12.2009 250m * 250 m ruuduissa sekd viesténkasvu eri
alueilla vuoteen 2020 mennessd. Vuoden 2009 vdestétieto Tilastokeskus, Ruutuaineisto.
Pohjakartta © Logica/MML

4.2. Vihittaiskaupan ostovoima ja sen kasvu, €/hlé/v

Vahittaiskaupan ostovoiman ja sen kasvun tarkasteleminen perustuu kahteen muuttujaan:
kulutuslukuun ja vaestoon. Kulutusluku kuvaa yhden henkilon laskennallisesti vuoden aikana
vahittdiskauppaan kuluttamaa summaa. Kun kulutusluku kerrotaan alueen viakiluvulla, saadaan
selville alueen ostovoima. Ostovoiman kasvu syntyy vdestdnkasvusta ja kulutuksen kasvusta, joka

perustuu tulotason nousuun.

Ostovoimaa ja sen kasvua kuvaavissa laskelmissa on kaytetty seuraavia oletuksia:
e  Vuoden 2009 paivittaistavarakaupan kulutusluku (pl. alkoholi) on johdettu Tilastokeskuksen
kulutustutkimuksesta vuodelta 2006. Uudenmaan kulutusluvun oletettiin kasvaneen

samassa suhteessa paivittdistavarakaupan vahittadismyynnin kasvun kanssa.
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e  Alkoholin kulutusluku vuodelle 2009 lisattiin paivittdistavarakaupan kulutuslukuun Tuomas
Santasalo Ky:n julkaisemien Uudenmaan vuoden 2009 kulutuslukujen mukaisesti (Santasalo
& Koskela: Vahittdiskauppa Suomessa 2008, paivitetyt luvut www.tuomassantasalo.fi
7.4.2010).

e  Erikoistavarakaupan kulutusluvut vuodelle 2009 perustuvat Tuomas Santasalo Ky:n
julkaisemiin Uudenmaan vuoden 2009 kulutuslukuihin (Santasalo & Koskela:
Vahittdiskauppa Suomessa 2008, paivitetyt luvut www.tuomassantasalo.fi 7.4.2010).

e  Kulutuksen kasvuoletuksena on kaytetty niin sanotusti varovaisen kasvun oletusta ja
erikoistavarakauppaan suuntautuvan ostovoiman oletetaan kasvavan nopeammin kuin
paivittdistavaroiden ostovoiman. Oletukset: pdivittdistavarakauppa 1 %:n vuosikasvu ja
erikoistavarakauppa 2 %:n vuosikasvu.

e  Kulutusluvut ja kasvuoletus mukailevat Kuuma-kuntien kaupan palveluverkkoselvitysta seka

Kaupan palveluverkko Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan rakennemalleissa -selvitysta.

YIl3 mainittujen oletusten mukaiset kulutusluvut (€/hl6/vuosi) vuosille 2009, 2020 ja 2030 on esitetty

seuraavassa taulukossa (Taulukko 2).

Taulukko 2 Vidhittdiskaupan kulutusluvut Uudellamaalla v. 2009, 2020 ja 2030

Vihittdiskaupan kulutusluvut 2009 2020 2030
Péivittaistavarakauppa mil. alkoholi 3334 3720 4109
Tilaa vievé kauppa 1572 1955 2 383
Muu erikoiskauppa pl. alkoholi 3039 3779 4 606
Erikoistavarakauppa yhteensa 4611 5733 6 989
Yhteensa 7945 9 453 11 098

Paivittdistavarakauppa (pt-kauppa) tarkoittaa ruoan, pesu- ja puhdistusaineiden,
kotitalouspapereiden ja muiden pdivittain tarvittavien kulutustavaroiden kauppaa.
Erikoistavarakauppa (et-kauppa) tarkoittaa erilaisten kestokulutustavaroiden kauppaa.
Erikoistavarakauppa jakautuu paljon tilaa vaativan erikoistavaran (TIVA) kauppaan ja muuhun
erikoistavarakauppaan. Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ovat rauta-, kodinkone-,
huonekalu- ja puutarha-alan kauppa seka autojen ja varaosien kauppa. Autokaupan ostovoimaa ei
tdssa selvityksessd ole huomioitu, koska se poikkeaa muusta vahittaiskaupasta merkittavasti
ostosten suuren kerta-arvon ja harvoin tehtavien ostojen vuoksi. Muu erikoiskauppa sisaltaa kaikki
erikoiskaupan alat, jotka eivat ole tilaa vaativan tavaran kauppaa. Tarkeimpia tuoteryhmia ovat mm.

muoti-, urheilu-, kirja- ja optisen alan kauppa.

Vdeston ja kulutuksen kasvuennusteiden perusteella on laskettu vahittdiskaupan ostovoimaennuste
Jarvenpaassa, Tuusulassa ja Keravalla vuosille 2020 ja 2030. Seuraavassa taulukossa (Taulukko 3) on
esitetty kunnittain paivittdistavarakaupan, tilaa vaativan erikoiskaupan, muun erikoiskaupan ja koko
vahittdiskaupan ostovoima yhteensa miljoonina euroina vuonna 2009, 2020 ja 2030. Kuvassa 15 on
esitetty lisdksi koko vaikutusalueen ostovoima vuonna 2009 miljoonina euroina toimialoittain seka
ostovoiman kasvu vuosina 2009-2020 seka 2020-2030. Luvussa 2 esitettyjen alustavien
suunnitelmien mukaan Poikkitien—Pohjoisvadylan selvitysalueelle sijoittuu padasiassa tilaa vaativaa
erikoiskauppaa ja muuta erikoiskauppaa. Kuten seuraavista taulukoista (Taulukko 3) ja kuvaajasta
(Kuva 15) nahdaan, lahivaikutusalueen, Jarvenpaan, tilaa vaativan erikoiskaupan ja muun

erikoiskaupan ostovoima vuonna 2009 on 178 miljoonaan euroa. Kasvua Jarvenpaassa arvioidaan

-
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vuosina 2009-2020 olevan kyseisilla toimialoilla 95 milj. euroa ja vuosina 2020-2030 122 milj. euroa.
Yhteensa erikoiskaupan ostovoiman kasvua on taten 217 milj. euroa ja erikoiskaupan ostovoima
yhteensd Jarvenpadssa vuonna 2030 on 396 milj. euroa. Koko vaikutusalueen tilaa vaativan
erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan ostovoima vuonna 2009 on 504 miljoonaan euroa. Kasvua koko
vaikutusalueella arvioidaan vuosina 2009-2020 olevan kyseisilla toimialoilla 252 milj. euroa ja
vuosina 2020-2030 329 milj. euroa. Yhteensa erikoiskaupan ostovoiman kasvua on taten 580 milj.

euroa ja erikoiskaupan ostovoima yhteensa koko vaikutusalueella vuonna 2030 on 1 085 milj. euroa.

Taulukko 3 Ostovoima Jdrvenpddssd, Tuusulassa ja Keravalla vuosina 2009-2030
PAIVITTAISTAVARAKAUPAN Ostovoima, milj. e Kasvu milj. e

OSTOVOIMA (ml. alkoholi) 2009 2020 2030 2009-2020 2020-2030 2009-2030
Jarvenpaa 129,1 177,7 233,0 48,6 55,3 103,9
Tuusula 122,6 171,6 231,1 49,1 59,5 108,5
Kerava 112,8 140,8 173,6 28,0 32,7 60,8
YHT 364,4 490,1 637,7 125,7 147,5 273,2
TILAA VIEVAN Ostovoima, milj. e Kasvu milj. e

ERIKOISKAUPAN OSTOVOIMA 2009 2020 2030 2009-2020 2020-2030 2009-2030
Jarvenpaa 60,8 93,4 135,1 32,5 41,7 74,2
Tuusula 57,8 90,2 134,0 32,4 43,8 76,2
Kerava 53,2 74,0 100,7 20,8 26,6 47,5
MUUN ERIKOISKAUPAN Ostovoima, milj. e Kasvu milj. e

OSTOVOIMA 2009 2020 2030 2009-2020 2020-2030 2009-2030
Jarvenpaa 117,6 180,5 261,2 62,8 80,7 143,5
Tuusula 111,7 174,4 259,1 62,6 84,7 147,4

Kerava 102,8 143,1 194,6 40,3 51,5 91,8

YHT 332,2 497,9 714,8 165,7 216,9 382,7

KOKO VAHITTAISKAUPAN Ostovoima, milj. e Kasvu milj. e

OSTOVOIMA YHTEENSA 2009 2020 2030 2009-2020  2020-2030 2009-2030
Jarvenpaa 307,5 451,5 629,2 143,9 177,7 321,7
Tuusula 2921 436,2 624,2 144,1 188,0 332,1
Kerava 268,8 357,9 468,8 89,1 110,9 200,0
YHT 868,4 1245,6 1722,3 377,2 476,6 853,8

milj. eur

Vahittdiskaupan ostovoima 2009-2030
Tuusula, Jarvenpda ja Kerava

477
1400 I

Pdivittdistavarakauppa Tilaa vievd kauppa Muu erikoiskauppa Vihittdiskauppa yhteensd

B Ostovoima 2009 ™ Kasvu 2009-2020 = Kasvu 2020-2030

Kuva 15 Viéhittdiskaupan ostovoima vaikutusalueella vuosina 2009-2030.
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4.3. Vahittaiskaupan ostovoiman siirtymat

Vihittaiskaupan ostovoiman siirtyméat saadaan vertailemalla toisiinsa myyntia ja ostovoimaa.
Ostovoiman siirtymia kuvaavat myos luvuissa 3.3.2., 3.3.3. ja 3.3.4. esitetyt euroa per
asukasliikevaihtokuvaajat. Asukkaiden ostovoiman kautta lasketut siirtymat kuitenkin tarkentavat
pelkdn liikevaihdon perusteella tehtyja havaintoja, joissa alueen asukkaiden ostovoimaa ei ole
huomioitu millddn tavoin. Seuraavassa kappaleissa esitetty kunnittainen ostovoima vuodelle 2009 on
laskettu edelld esitettyjen (ks. luku 3.7) mukaisesti. Kunnittaiset myyntiluvut perustuvat osin
Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin liikevaihtolukuihin, jotka on muunnettu myynniksi
keskimaaraisilla arvonlisaverokertoimilla, ja osin Nielsenin myymalarekisteriin vuodelta 2009.
Myymalarekisterin avulla tietoja on voitu tarkentaa ja nain ollen toimialajako poikkeaa tadssa
Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaisesta jaosta. Toimipaikkarekisterin mukainen ryhma
"Paivittdistavarakauppa ja tavaratalot” on jaettu tdssa paivittdistavarakauppaan ja muuhun
erikoistavarakauppaan ja paivittdistavarakauppa tassa sisaltdd myymalarekisterin mukaisen
paivittdistavaramyynnin ja alkoholin myynnin. Huoltamoiden ja kioskien paivittdistavaramyyntia ei
ole pystytty huomioimaan. Niiden vaikutus on kuitenkin erittdin vahdinen ja niilld ei ole oleellista

merkitysta tuloksiin.

Tassa vaiheessa on jdlleen tuotava esille se seikka, etta vuosi 2009 oli poikkeuksellinen vuosi
vahittdiskaupassa ja erikoiskaupan liikevaihto laski. Kuluttajien ostovoima ei kuitenkaan laskenut
samassa tahdissa liilkevaihdon kanssa, vaan osa ostovoimasta ohjautui kulutuksen sijaan
sadastamiseen. Taman vaikutus nakyy jonkin verran myoés seuraavissa kappaleissa esitettavissa

ostovoiman siirtymissa lahinna suurentaen siirtymia.

Seuraavasta taulukosta (Taulukko 4) ndhdaan, etta koko vahittdiskaupan tasolla Jarvenpaa on lahes
omavarainen kaupallisten palveluiden suhteen: koko vahittdiskaupan ostovoiman siirtyma
Jarvenpadstd ulos on 7 %:a ostovoimasta. Suurin ostovoiman ulosvirtaus Jarvenpdasta on tilaa
vaativan erikoiskaupan ostovoimassa -23 milj. euroa, mikad on 37 %:a kyseisen toimialan
ostovoimasta. Luvussa 3.3.2. esitettyjen liikevaihtoa per asukas

-tunnuslukujen mukaan Jarvenpaan vaikutti myos tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoiman osalta
Idhes omavaraiselta kokonaisuuden tasolla. Tassa kohtaa on muistettava, ettd ostovoiman kautta
lasketut siirtymat ovat tarkempia kuin liikevaihtoa per asukas

-tunnusluku. Tulosten erilaisuutta selittaa lisaksi vuonna 2009 tapahtunut liikevaihdon lasku tilaa
vaativassa erikoiskaupassa, joka laski nopeammin kuin kuluttajien ostovoima. Lisaksi tilaa vaativan
erikoiskaupan liikevaihto laski enemman koko maan tasolla kuin Jarvenpaassa. Johtopaatoksena
naiden seikkojen perusteella voidaan todeta, ettd Jarvenpadsta virtaa ulos tilaa vaativan
erikoiskaupan ostovoimaa siitd huolimatta, etta liikevaihto per asukas -tunnusluku ylittda koko maan
keskiarvon. Siirtyma on kuitenkin todenndkdisesti pienempi kuin tassa esitetty lahes 40 %:n siirtyma
toimialan ostovoimasta. Toisin sanoen, koko siirtyma ei ole ostovoiman ulosvirtausta kunnasta vaan

osa ostovoimasta on siirtynyt sadstamiseen tai muuhun kulutukseen kuin vahittdiskauppaan.

Taulukosta 4 nahdaan, ettd vaikutusalueen kunnista ostovoiman ulosvirtaus on suurin Tuusulasta.
Koko vahittdiskaupan tasolla Tuusulasta siirtyy muualle 37 % ostovoimasta. Siirtymat ovat suuria
kaikilla toimialoilla, mutta muun erikoiskaupan ostovoimasta Tuusulasta siirtyy pois |lahes 50 %
ostovoimasta. Tuusulan siirtyma on pienin, vaikkakin edelleen korkealla tasolla, tilaa vaativan

erikoiskaupan osalta: Tuusulasta siirtyy pois 27 % tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoimasta. Tassa
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kohtaa havaitaan sama ilmio kuin Jarvenpaan osalta: liikevaihtoa per asukas -tunnusluvun mukaan
Tuusula oli omavarainen, jopa positiivista siirtymaa saava, tilaa vaativan erikoiskaupan osalta.
Todettakoon tdssa yhteydessa lyhyesti, etta edellisessa kappaleessa esitettyjen perusteiden nojalla,
Tuusulan ostovoiman siirtyma tilaa vaativan erikoiskaupan osalta on negatiivinen, mutta siirtyma on
kuitenkin todellisuudessa pienempi kuin tassa esitetty lahes 30 %:n siirtyma. Todettakoon tdssa
yhteydessa myds toimialoittaiset poikkeukset: liikevaihtoa euroa per asukas — tunnuslukujen valossa
ndyttaa siltd, etta sdhkoisten kodinkoneiden, huonekalujen, puutarha-alan ja autokaupan osalta
Tuusula saa positiivista ostovoiman siirtymaa oman kunnan ulkopuolelta. Nain ollen tilaa vaativan
erikoiskaupan ostovoiman ulosvirtaus Tuusulasta syntyy padasiassa rautakauppatavaran ja tapettien

ja lattianpaallysteiden vahittdiskaupasta.

Taulukosta 4 nahdaan, ettd Kerava on koko vahittdiskaupan tasolla ja paivittdistavarakaupassa
omavarainen kaupallisten palveluiden suhteen. Muussa erikoiskaupassa Kerava saa positiivista
siirtymaa muualta ldhes 60 % sen omaan ostovoimaan verrattuna. Kuitenkin tilaa vaativassa
erikoiskaupassa tilanne on taysin pdinvastainen: Keravalta virtaa ulos ostovoimaa lahes 70 %. Tassa
tulokset eivat poikkea luvussa 3.3.2 esitetyista liikevaihtoa per asukas — tunnusluvuista vaan myos
niiden perusteella havaittiin, ettd Keravalle siirtyy ostovoimaa muun erikoiskaupan osalta samalla

kun tilaa vaativan erikoiskaupan osalta sita virtaa ulos. Aiemmin on myds todettu, ettd Keravan tilaa

vaativan erikoiskaupan tarjonta on Jarvenpaata ja Tuusulaa vahdisempaa.

Taulukko 4 Ostovoiman siirtymdt vuonna 2009 kunnittain ja toimialoittain
Koko Koko
vihittiiskaupan vihittdiskaupan Ostovoiman Siirtyma %:a
myynti, milj. €  ostovoima, milj. siirtym&, milj. € ostovoimasta
Jarvenpaa 286 308 -22 -7%
Tuusula 183 292 -109 -37%
Kerava 253 269 24 9%

Tilaavaativan Tilaa vaativan

erikoiskaupan erikoiskaupan Ostovoiman Siirtymi %:a

myynti, milj.€ ostovoima, milj. € siirtymd, milj. € ostovoimasta
Jarvenpaa 38 61 -23 -37%
Tuusula 42 58 -16 -27%
Kerava 16 53 -37 -69 %
Yhteensa

Muun Muun

erikoiskaupan erikoiskaupan Ostovoiman Siirtymé %:a

myynti, milj. € ostovoima, milj. siirtymd, milj. € ostovoimasta
Jarvenpaa 116 118 -2 -2%
Tuusula 57 112 -55 -49%
Kerava 163 103 60 59 %

Péivittdistavara- Paivittédistavara-

kaupan myynti, kaupan Ostovoiman Siirtyma %:a

milj. € ostovoima, milj. € siirtymd, milj. € ostovoimasta
Jarvenpaa 132 129 3 2%
Tuusula 84 123 -39 -32%
Kerava 113 113 1 0%

Yhteensd

Poikkitie-Pohjoisvayla Kaavamuutosten kaupallisten vaikutusten arviointi ENTRECON




37 I

4.4. Vihittaiskaupan pinta-alan laskennallinen lisatarve

Ostovoiman kasvaessa tarvitaan uutta kaupan pinta-alaa, jotta lisdantynyt kulutuskysynta pystytaan
tyydyttamaan. Jos kaupan tarjonta ei kasvavilla alueilla lisddnny, voivat palvelut ruuhkautua.
Asiointimatkat kasvavat, kun palveluja haetaan muilta alueilta. Lisdksi alikehittynyt tarjonta voi

vaikuttaa hintatasoon kielteisesti, kun kilpailua ei synny.

Ostovoiman kasvun lisdksi pinta-alan tarvetta lisaa poistuva myymaldpinta-ala eli vanhojen tilojen
purkaminen tai siirtyminen muuhun kayttéon, vaikutusalueen ulkopuolelta tuleva ostovoima (esim.
ohikulkijat, matkailijat, alueella tydssakayvat, kesdasukkaat) sekd kaupan konsepteihin liittyvat

muutokset.

Pinta-alan tarvetta vahentaa se, ettd osa ostovoimasta suuntautuu alueen ulkopuolelle (ostovoiman
ulosvirtaus). Lisdksi osa ostovoiman kasvusta voi suuntautua nykyisiin myymaléihin, joiden
myyntiteho paranee. Erityisesti erikoistavarakaupassa huomattavakin osa ostovoiman kasvusta voi
toteutua nykyisten myymaléiden myynnin kasvuna. Myos uudet jakelukanavat, kuten internet-

kauppa voivat vahentdad myymalapinta-alan tarvetta.

Oheisessa pinta-alantarve laskelmassa on tehty seuraavia oletuksia:

e  kulutus kasvaa luvussa 3.7. esitettyjen kasvuoletusten mukaan (pt 1 % ja erikoiskauppa 2 %
per vuosi)
e viesto kasvaa ennusteiden mukaisesti (kuntien omat ennusteet)
e myyntitehokkuus, euroa/m2 (myyntinelid)
o paivittdistavarakaupassa 7 800 euroa/m2 (keskimaardinen myymalan nelidteho
vaikutusalueella vuonna 2009 Nielsenin myymalarekisterin mukaan)
o tilaa vievdssa kaupassa ja muussa erikoistavarakaupassa 3 000 euroa/m?2
o nelidtehon kasvua (parantumista) ei ole huomioitu
e  kaikki ostovoiman kasvu toteutuu uutena pinta-alana
®  poistuvaa ja siirtyvaa pinta-alaa ei ole huomioitu eika mydskaan ostovoiman virtauksia tai
ostosmatkailua. Toisin sanoen, pinta-alantarve kunnittain on laskettu silld oletuksella, etta
kaikki ostovoima pysyisi omassa kunnassa.
e  myyntiala on muunnettu kerrosalaksi kertoimella 1,25
e  kaavallinen ylimitoitus on huomioitu kertoimella 1,3. Kaava ylimitoituksella pyritdaan
huomioimaan se, ettd kaikki kaavoitettava pinta-ala ei kdytdnndssa toteudu ja etta
kaavoitusprosessit ovat kestoltaan pitkida. Nain ollen kaavallinen ylimitoitus mahdollistaa

kilpailun ja uusien toimijoiden tulon markkinoille.
e Oletukset mukailevat Kuuma-kuntien kaupan palveluverkkoselvitystd sekd Kaupan

palveluverkko Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan rakennemalleissa —selvitysta.

Seuraavassa taulukossa (Taulukko 5) on esitetty laskelma pinta-alan lisdtarpeesta Jarvenpaassa,
Tuusulassa ja Keravalla paivittdistavarakaupan, tilaa vievan erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan
osalta. Pinta-alan tarve on laskettu kunnittain sen mukaan, minkd kunnan asukkaiden ostovoiman
kasvusta pinta-alan lisatarve aiheutuu. Pinta-alan tarve ei kuitenkaan valttamatta toteudu kyseisella
alueella. Ostovoiman mukaisesti Jarvenpdan, Tuusulan ja Keravan laskennallinen vahittdiskaupan
tilantarve vuonna 2009 on yhteensa noin 350 000 k-m2. Vuosina 2009-2030 vahittadiskaupan pinta-
alan lisatarvetta syntyy noin 282 000 k-m2, josta tilaa vievan erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan

osuus on yhteensa lahes 80 %. Tilaa vievan erikoiskaupan pinta-alan lisatarve vuoteen 2030

Poikkitie-Pohjoisvayla Kaavamuutosten kaupallisten vaikutusten arviointi ENTRECON




38

mennessa on noin 107 000 k-m2 ja muun erikoiskaupan noin 118 000 k-m2. Tarkemmat luvut

esitetdan seuraavassa taulukossa.

Taulukko 5

PAIVITTAISTAVARAKAUPAN

TILANTARVE (ml. alkoholi)

Tarve, k-m?

2009

2020

2030

Kasvu, k-m?
20092020

Kaupan pinta-alan tarve vaikutusalueella vuoteen 2030 mennessd

2020-2030

2009-2030

TILAA VIEVAN ERIKOISKAUPAN Tarve, k-m

TILANTARVE

2009

2020

2030

Kasvu, k-m
20092020

Jarvenpaa 26 886 7o 48 533 10 125 11522 21 647
Tuusula 25 837 35 760 48 151 10 223 12 391 22 614
Kerava 23 500 29 343 36 162 5 843 6 818 12 662
YHT 73923 102 114 132 845 26 19 0 TN 56 923

2020-2030

2009-2030

Jarvenpaa 32 960 50 566 73173 17 606 22 607 40 213
Tuusula 31306 48 856 72 597 17 550 23TM1 41291
Kerava 28 809 40 090 54 521 11 281 14 431 25712
YHT 93 075 139 512 200 291 46 438 60 779 107 216
MUUN ERIKOISKAUPAN Tarve, k-m Kasvu, k-m

TILANTARVE 2009 2020 2030 20092020 2020-2030  2009-2030
Jarvenpaa 63 718 75 196 108 814 11 478 33618 45 096
Tuusula 60 521 72 653 107 958 12132 35304 47 436
Kerava 55 693 53 617 81 077 3924 21 460 25 384
YHT 179 933 207 466 297 849 27 533 90 383 117 916

TILANTARVE YHTEENSA

KOKO VAHITTAISKAUPAN

Tarve, k-m
2009

2020

2030

Kasvu, k-m
20092020

2020-2030

2009-2030

Jarvenpaa 123 564 162 773 230 520 39 209 67 747 106 956
Tuusula 117 365 1587 269 228 705 39 905 71436 111 341]
Kerava 108 002 129 050 171 760 21 043 42 709 63 758
YHT 348 931 449 093 630 986 100 162 181 893 282 055

Laskennallista vahittaiskaupan tilantarvetta voidaan paivittdistavarakaupan osalta verrata
toteutuneisiin pinta-aloihin Nielsenin myymalarekisterin avulla ja arvioida nédin ollen pinta-alan
tarvelaskelmien oikeellisuutta. Seuraavassa kuviossa (Kuva 16) on esitetty paivittaistavarakaupan
laskennallinen tilantarve kunnittain vuonna 2009 seka arvio toteutuneesta paivittdistavarakaupan
pinta-alasta. Arvio toteutuneesta pinta-alasta on saatu lisadmalla Nielsenin myymalarekisterin
paivittdistavarakaupan myyntipinta-alaan Alkojen myyntipinta-ala, joka vuonna 2009 oli keskimaarin
332 m2. Toteutunut myyntipinta-ala muunnettiin vastaamaan laskennallista tarvetta muuntamalla se
ensin kerrosalaksi kertoimella 1,25, minka jalkeen lisattiin viela tilantarvelaskelmissa mukana oleva
kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3. Kuviosta nahdaan, etta Jarvenpaassa ja Keravalla
laskennallinen pinta-alan tarve vastaa hyvin toteutunutta pinta-alaa: laskennallisen tarpeen ja
toteutuneen tilan erotus on alle +/- 1 2000 k-m2. Edelld ostovoiman siirtymia kuvaavassa luvussa
3.8. nahtiin, ettd molemmissa kunnissa my0s ostovoiman siirtyma paivittaistavarakaupassa oli
erittdin pieni, mika kertoo tastd samasta ilmiosta: pdivittdistavarakaupan toteutunut mitoitus vastaa
hyvin laskennallista tarvetta. Tuusulan laskennallinen paivittdistavarakaupan pinta-ala eroaa
toteutuneesta tilasta enemman, yli 6000 k-m2, mikd nakyy myds negatiivisena ostovoiman

siirtymana (ks. luku 3.2.).

L]
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Pdivittdistavarakaupan tilantarve 2009
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Kuva 16  Pdivittdistavarakaupan laskennallinen ja toteutunut tilantarve (k-m2) vuonna 2009

Vertaamalla paivittdistavarakaupan laskennallista tilantarvetta toteutuneeseen tilantarpeeseen
voidaan todeta, ettd pinta-alan tarvelaskelmissa tehdyt oletukset nayttavat oikeellisilta nykyhetken
tilantarpeen osalta. Toteutuneista nykyhetken pinta-aloista tilaa vaativan erikoiskaupan ja muun
erikoiskaupan osalta ei ole saatavilla kattavaa vertailutietoa. Jarvenpaan kaupungissa on arvioitu
ydinkeskustan, Péytaalhon, Terholan ja Poikkitien alueilla olevan yhteensa noin 91 000
kerrosneliometria tilaa vaativan erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan pinta-alaa. Tama on hyvin
lahelld vuoden 2009 laskennallista tilantarvetta 97 000 k-m2. Muista vaikutusalueen kunnista
vastaavia tietoja ei ole saatavilla. Edella esitetty arvio Jarvenp&aan kaupungin toteutuneista pinta-
aloista antaa myos samansuuntaisen kuvan, etta pinta-alan tarvelaskelmissa tehdyt oletukset
ndyttdvat oikeilta. Johtopaatdksena voidaan todeta, ettda myods laskennallista tilantarpeen kasvua
kunnittain voidaan pitaa varsin realistisena, mikali kuntien vaestonkasvu toteutuu ennakoidusti.
Koska kulutuksen kasvu on tilantarvelaskelmissa huomioitu niin sanotun varovaisen kasvun
oletuksen mukaan, voidaan todeta, etta niilld toimialoilla, joissa ostovoiman siirtyma on
negatiivinen, voidaan uutta liiketilaa kaavoittaa jopa yli laskennallisen tilantarpeen, jos ostovoiman

ulosvirtausta halutaan pienentaa.
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5. Mahdollinen konsepti suunnittelualueelle

Luvussa 2.1 esiteltiin Poikkitien—Pohjoisvadylan alueelle tehdyt alustavat suunnitelmat ja alustava kaupan
mitoitus. Tassa luvussa otetaan kantaa alustaviin suunnitelmiin edelld esitetyn kaupallisen
toimintaympariston analyysin, vdeston- ja ostovoiman kasvun seka pinta-alan tarvelaskelmien

perusteella.

5.1. Poikkitie - Pohjoisvaylan profiili vaikutusalueen kaupallisessa rakenteessa

Alustavissa suunnitelmissa Poikkitien—Pohjoisvadylan kaupallinen rooli painottuu erikoiskauppaan ja
paljon tilaa vaativaan erikoiskauppaan. Vaikutusalueen kaupallisessa rakenteessa Poikkitien—
Pohjoisvadylan alueen rooli on selkedsti olla tilaa vaativan erikoiskaupan keskittymana. Tata
nakemystd tukee myds Kuuma-kuntien tavoitteellinen kaupan palveluverkko vuodelle 2025.
Tavoitteellisessa kaupan palveluverkossa Jarvenpdan, Tuusulan ja Keravan keskustat on nostettu
esille alueen kaupallisina paakeskuksina, joihin my6s alueen keskustahakuinen erikoiskauppa
sijoittuu. Nain ollen esimerkiksi pienia erikoisliikkeita sisaltavan kauppakeskuksen sijoittaminen
Poikkitien—Pohjoisvaylan alueelle ei ole perusteltua vaan mahdolliset kauppakeskukset tulisi
sijoittaa keskustoihin. Tama ei kuitenkaan tarkoita, ettei Poikkitien—Pohjoisvaylan alueelle voisi
sijoittua myos perinteisesti keskustahakuisempia erikoiskaupan tavara-aloja. Tilaa vaativan
erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan valinen jako perustuu Ymparistoministerion suosituksen
mubkaisesti toimialoihin eika ota kantaa myymaléiden kokoon. Kaupan konseptit ovat kuitenkin
kehittyneet niin, ettd myos muuta erikoistavaraa myydaan suurmyymaloista (esimerkiksi urheilu- ja
vapaa-ajan kauppa tai vaikutusalueelle KenkdMekan suurmyymalat Alikeravalla ja Sulan portissa).
Tallaiset erikoiskaupan suurmyymalat sopivat toimintansa luonteen puolesta myds Poikkitien—

Pohjoisvaylan alueelle.

Vaikutusalueelta siirtyy talla hetkella erityisesti tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoimaa Vantaalle,
joten Poikkitien—Pohjoisvaylan kaupallisen roolin painottaminen tilaa vaativaan erikoiskauppaan on
perusteltua myds ostovoiman nakékulmasta. Ostovoiman ulosvirtaus muun erikoiskaupan osalta on
vahdisempaa kuin tilaa vaativan erikoiskaupan osalta, mutta vaikutusalueen vaesténkasvu ja
ostovoiman lisdys aiheuttavat sen, ettda myds muun erikoiskaupan ostovoiman ulosvirtaus kasvaa
tulevaisuudessa, jos sen pinta-alaa ei lisata alueelle. Pdasaantoisesti muun erikoiskaupan pinta-alan
lisdyksen tulisi toteutua keskustoissa edella esitetyn tavoitteellisen kaupan palveluverkon
perusteella, mutta erityisesti Poikkitien—Pohjoisvaylan ldhivaikutusalueella sijaitsevasta Jarvenpaan
keskustasta on vaikea osoittaa tarpeeksi kehitettavia liiketiloja tai tontteja muun erikoiskaupan

kdyttoon. Ndin ollen myds muun erikoiskaupan sijoittaminen Poikkitien—Pohjoisvdylan alueelle on
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perusteltua silld varauksella, etta alueen profiili painottuu tilaa vaativaan erikoiskauppaan ja

erikoistavaran suurmyymaldihin eika alueelle sijoiteta pienia erikoisliikkeita tai kauppakeskusta.

Vaikutusalueen kaupallista rakenne on kuvattu alla olevassa kaaviossa. Vaikutusalueen kaupallista
rakennetta tarkastelemalla havaitaan, etta tilaa vaativa kauppa on hakeutunut jokaisen kaupallisen
paakeskuksen eteld/kaakkoispuolelle. Tilaa vaativan kaupan voimakkain painopiste sijaitsee Hyryldn
eteldpuolella, jossa on useita tilaa vaativan kaupan keskittymia ja lisaksi alueelle on vield
suunnitteilla uusi kaupan alue (Focus). Poikkitien—Pohjoisvayldn alue sopii sijaintinsa puolesta tdhan
kaupallisen rakenteen malliin, jossa tilaa vievan kaupan keskittymat sijaitsevat kaupallisten
padkeskusten eteld/kaakkoispuolella luonnollisten asiointisuuntien mukaisesti. Lisdksi Poikkitie —
Pohjoisvadylan alue tasapainottaa alueen kaupallista tarjontaa ja toimii vastapainona Hyryldn
eteldpuoleisille alueille, jonka tarjonta tilaa vaativassa erikoiskaupassa on muuta vaikutusaluetta

laajempi ja monipuolisempi.

Vaikutusalueen kaupallinen rakenne

JARVENPAA

Terhola-Poytialho
Raskas tilaa vievd kauppa/pienteollisuus
@ r.iiitic - Pohjoisviiyli
Paikallispalvelut
Tilaa vievi kauppa

TUUSULA/
HYRYLA KERAVA
\ Alikerava /Keravanportti
Sahankulma Huonckalut Moottoriajoneuvot
Huonekalut Sula Halpatavaratalot Rakentaminen

Moottoriajoneuvot

@ iy

Rakentaminen

Halpatavaratalot

Puutarha
Focus

Laajan lajitelman keskus

5.2. Toimialat ja mitoitus

Edelld todettiin, ettd Poikkitien—Pohjoisvdylan rooli osana vaikutusalueen kaupallista rakennetta on
toimia tilaa vaativan erikoiskaupan alueena. Samoin alustavissa suunnitelmissa alueen rooli
painottuu tilaa vaativaan erikoiskauppaan ja muuhun erikoiskauppaan. Alustavissa suunnitelmissa
Poikkitien—Pohjoisvdylan alueen kaupallinen mitoitus yhteensa Jarvenpaan ja Tuusulan alueilla
vaihteli 143 500 — 164 500 kerrosneliometrin valilla.
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Kuvassa 17 on esitetty vaikutusalueen laskennallinen tilantarve erikoiskaupan (tilaa vaativa
erikoiskauppa ja muu erikoiskauppa yhteensa) osalta vuoteen 2030 mennessa seka koko
vaikutusalueella etta jaoteltuna kunnittain sen mukaan, minka kunnan ostovoiman kasvun
perusteella tilantarve syntyy. Lisdksi kuvassa on esitetty vertailun vuoksi luvun 3.4. mukaisten,
tiedossa olevien hankkeiden pinta-ala ilman tdssa selvityksessa kasiteltdavaa Poikkitien—
Pohjoisvadylan aluetta (Huom. tiedossa olevat hankkeet sisaltavat kuitenkin jo asemakaavoitetun
Fortumin korttelin selvitysalueelta). Kuvasta 17 nahd&an, etta ilman Poikkitien—Pohjoisvaylan
aluetta sen ldhivaikutusalueella Jarvenpaédssa ei ole suunnitteilla muita hankkeita, joilla tilantarpeen
kasvu katettaisiin. Jarvenpdan suunnitteilla olevat hankkeet ilman Poikkitien—Pohjoisvayldn
asemakaavoittamatonta aluetta alittavat laskennallisen tilantarpeen kasvun 73 000
kerrosneliometrilld. Tuusulassa tilanne on pdinvastainen: jo ilman Poikkitien—Pohjoisvadyldan
aluettakin Tuusulassa on suunnitteilla enemman hankkeita kuin oman kunnan ostovoiman kautta
syntyva laskennallinen tilantarpeen kasvu edellyttdisi. Tuusulassa suunnitteilla olevat hankkeet
ylittavat laskennallisen tilantarpeen kasvun 95 000 kerrosneliometrilla ilman Poikkitien—
Pohjoisvadylan aluetta. Keravalla erotukset ovat pienempia: suunnitteilla olevat hankkeet alittavat
laskennallisen tilantarpeen kasvun 31 000 kerrosneliometrilla. Koko vaikutusalueen tasolla
tarkasteltuna suunnitteilla olevat hankkeet jaavat ilman Poikkitien—Pohjoisvayldn aluetta vain 13

500 kerrosneliometria alle laskennallisen tilantarpeen kasvun.

Siita huolimatta, etta Tuusulaan on suunnitteilla uutta kaupan pinta-alaa yli oman kunnan tarpeen, ei
voida todeta, etta Poikkitien—Pohjoisvaylan kaupallinen alue pitaisi jattaa toteuttamatta.
Tilantarvelaskelmissa alueellinen, kunnittainen, nakdkulma taytyy huomioida jo siitakin syysta, etta
turvataan alueen asukkaille palveluiden saatavuus lahelta kotia. Nain ollen, vaikka koko
vaikutusalueen tasolla tarkasteltuna laskennallisen tilantarpeen ja suunnitteilla olevien hankkeiden
erotus on pieni, tdytyy huomioida, etta Poikkitien — Pohjoisvaylan lahivaikutusalueella Jarvenp&assa
suunnitteilla olevat hankkeet alittavat tilantarpeen kasvun reilusti 73 000 kerrosneliometrilla.
Jarvenpaalaisten ostovoiman kasvusta johtuvaa kysyntda ei voida tyydyttda pelkastaan Jarvenpaan
keskustaan suunnitteilla olevien kaupan hankkeiden avulla. Lisdksi on tarkeaa havaita, ettd Tuusulan
kaupan hankkeista suurin, 150 000 k-m2:n Focus sijaitsee Hyryldsta eteldaan, Tuusulan ja Vantaan
rajalla eli suhteellisen kaupan Jarvenpaasta ja Poikkitien — Pohjoisvdylan alueesta, jonne etadisyytta
Focuksesta kertyy jo linnuntietdkin pitkin 15 kilometria. N&in ollen Poikkitien—Pohjoisvdylan
lahivaikutusalueen asukkaiden kannalta on mielekkdaampaa tyydyttaa heidan ostovoimasta nouseva
tilantarpeen kasvu ldhempana kotia. Focus-alueen sijainti Tuusulan ja Vantaan rajalla kertoo myos
siitd, etta kyseistd kaupan aluetta ei selvasti suunnitella ainoastaan Tuusulan oman kunnan, tai tassa
selvityksessa kasiteltdvan vaikutusalueen, tarpeeseen vaan Focus-alue nojaa pitkalti myds Vantaan ja

muun pdakaupunkiseudun ostovoiman kasvuun.
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TiVa- ja Erikoiskaupan tilantarpeen kasvu vuoteen 2030
mennessa

Kerava

| | | |
"

Tuusula

Jarvenpaa

0 50 000 100 000 150 000 200000 250000
Jarvenpaa Tuusula Kerava Yhteensa
T'ec:;ﬁ;iﬁ;f:j:};ﬁ:j;yt m2 12000 179 500 20000 211500
| Laskennallinen ti:r;tarpeen kasvu, k- 85 000 89000 51 000 225 000

Kuva 17  Tilaa vaativan erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan tilantarpeen kasvu vuoteen 2030
mennessd sekd tiedossa olevat hankkeet kyseisillé toimialoilla

Seuraavassa kuvassa (Kuva 18) on esitetty vaikutusalueen tilaa vaativan erikoiskaupan ja muun
erikoiskaupan laskennallisen tilantarpeen kasvun (vuoteen 2030 mennessa) jakautuminen kaupan eri
alueille. Jakauma on synteesi, joka perustuu kunnittaiseen tilantarpeen kasvuun, tiedossa oleviin
hankkeisiin, Poikkitien—Pohjoisvdylan alustaviin suunnitelmiin ja edella esitettyyn nakemykseen
tavoitteellisesta kaupan palveluverkosta. Tilantarpeen jakautumisessa on nain ollen huomioitu
esimerkiksi tilantarpeen kasvun luonne ja keskustoihin ei ole ajateltu sijoittuvan lainkaan uutta, tilaa
vaativan erikoiskaupan pinta-alaa vaan ainoastaan muuta erikoiskauppaa. Focus-alueen on seka
kuvassa 18 etta sita seuraavassa taulukossa 6 esitetty toteutuvan suunniteltua pienempana, 70 000
k-m2:n kokoisena. Mikéli Focus toteutuu taysimaaraisena (150 000 k-m2), perustuu sen
toteutuminen pitkalti Vantaan ja muun paakaupunkiseudun ostovoiman varaan johtuen Focus-
alueen sijainnista, eikd Focus-alueen pinta-alan voida ndin ollen ajatella sisaltyvan taysimaardisena
Tuusulan, Jarvenpaan ja Keravan ostovoimaan perustuvaan vahittdiskaupan tilantarpeen kasvuun.

Poikkitien—Pohjoisvayldn mitoitukseksi suositellaan 85 000 kerrosneliometrid, joka varataan tilaa

vaativalle erikoiskaupalle sekd muulle erikoiskaupalle. Alustava mitoitus alueelle oli 143 500 —

164 500 k-m2, mutta tama ndyttaa lilan suurelta ostovoimaan perustuvan tilantarpeen kasvun ja
muiden suunnitteilla olevien hankkeiden perusteella. Poikkitien—Pohjoisvayldan mitoitus 85 000 k-
m2 ei sisalla mahdollisia paivittdispalveluita lahialueelle syntyvalle uudelle asuinalueelle vaan ne
voidaan lisdta suositeltavan kerrosalan paalle. Aluetta kaavoitettaessa tulisi lisdksi huomioida, etta

Fortumin kortteliin on jo kaavoitettu ja suunnitteilla noin 5 500 k-m2 tilaa erikoiskaupalle kortteliin
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tulevan liikkenneaseman lisdksi. Tama 5 500 k-m2 tulisi sisallyttda Poikkitien—Pohjoisvadylan

kaupallisen alueen kokonaismitoitukseen (85 000 k-m2), joten uutta tilaa kaupalle olisi suositeltavaa

kaavoittaa maksimissaan noin 80 000 k-m2:n edestd. Poikkitien pohjoispuolella jo toimivat

myymalat, kuten K-rauta, eivat sisally suositeltavaan kokonaismitoitukseen eika niiden pinta-aloja

ole tarpeen vdhentaa kokonaismitoitussuosituksesta aluetta kaavoitettaessa.

TiVa- ja Erikoiskaupan laskennallisen tilantarpeen kasvun
jakautuminen alueittain, k-m2

Jarvenpaan
20000
Poikkitien alue

85 000 k-m2

Ali-Kerava
20000 k-m2

Focus
70 000 k-m2

Kuva 18  Erikoiskaupan laskennallisen tilantarpeen kasvun jakautuminen kaupan eri alueille
(Tilantarpeen kasvu vuoteen 2030 mennessd, k-m2)

Taulukossa 6 on esitetty vaikutusalueen tilaa vaativan erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan
laskennallisen tilantarpeen kasvun jakautuminen kaupan eri alueille tarkemmalla tasolla kuin kuvassa
18. Edella todettiin, ettd muun erikoiskaupan palvelut tulisi sijoittaa pdaasiassa keskustoihin.
Taulukosta 6 ndhdaan, ettd muuta erikoiskauppaa on kuitenkin sijoitettu myos alueille, joiden
padasiallinen sisdltd muodostuu tilaa vaativasta erikoiskaupasta. Luvussa 4.1. viitattiin kaupan
konseptien kehittymiseen ja erikoistavaran suurmyymaldihin, jotka hakeutuvat tilaa vaativan kaupan
alueille, koska ne tarvitsevat suuria myymalatiloja ja valjid pysakoéintialueita. Nain ollen, tilaa vaativan
erikoiskaupan alueille sijoitetulla muulla erikoiskaupalla tarkoitetaan naita erikoistavaran
suurmyymaloita. Vaikutusalueen nykyisista keskustoista Hyrylaa lukuun ottamatta ei ole helposti
osoitettavissa tiloja erikoistavaran suurmyymaléille. Hyryldaan sijoitettu muun erikoiskaupan pinta-ala
taas on vahdinen johtuen Tuusulan kunnan painotuksista: kaupan kehittdmisen painopiste pinta-

alalla mitattuna on Hyrylan sijasta Focus-alueella.
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Taulukko 6  Tilaa vaativan erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan laskennallisen tilantarpeen
kasvun jakautuminen alueittain (Tilantarpeen kasvu vuoteen 2030 mennessd, k-m2)

TiVa+Erikois- Osuus %

Erikoiskauppa, kauppa, (TiVa+Erikois-
TiVa, k-m2  k-m2 k-m2 kauppa)
Poikkitien alue 50 000 35 000 85 000 37,8%
Focus 48 000 22 000 70 000 31,1%
Ali-Kerava 20000 20000 8,9%
Jarvenpaan keskusta 0 20000 20000 8,9%
Hyryla 0 10 000 10 000 4,4 %
Keravan keskusta 0 20000 20000 8,9%

Yhteensd 118 000 107 000 225 000 100,0 %

Taulukossa 7 on esitetty Poikkitien—Pohjoisvadyldan alueen tunnusluvut, joiden tarkoituksena on vield
havainnollistaa, etta selvitysalueelle suositeltava mitoitus on jarkeva suhteutettuna vaikutusalueen
vaestopohjaan ja ostovoimaan. Suositeltava mitoitus 85 000 k-m2 on jaettu tilaa vaativaan
erikoiskauppaan ja muuhun erikoiskauppaan, jonka jalkeen kerrosala on muunnettu myyntialaksi
kertoimella 1,25 (sama oletus, kuin pinta-alan tarvelaskelmissa). Taman jalkeen myyntialan ja
neliéteho-oletuksen (sama oletus, kuin pinta-alan tarvelaskelmissa) perusteella on laskettu
Poikkitien—Pohjoisvdylan alueen myynti, mikéali suositeltava mitoitus 85 000 k-m2 toteutuu
kokonaisuudessaan. Kahdessa viimeisessa sarakkeessa on esitetty vaikutusalueelle tarvittava
vaestopohja vuoden 2030 kulutuslukujen perusteella eri ostovoiman siirtymaoletuksilla. Taulukon 7

myynti ja kulutusluvut tuleville vuosille on ilmoitettu vuoden 2009 rahana ilman inflaatiota.

Jos vaikutusalueen asukkaiden koko tilaa vaativan erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan ostovoima
suuntautuisi Poikkitien—Pohjoisvadylan alueelle, tarvittaisiin vaikutusalueelle 29 000 asukasta. Jos
vaikutusalueen asukkaiden erikoiskaupan ostovoimasta vain 40 % suuntautuu Poikkitien—
Pohjoisvaylan alueelle, tarvitaan vaikutusalueelle 73 000 asukasta. Talla hetkelld Poikkitien—
Pohjoisvaylan lahivaikutusalueelle Jarvenpaassa on 38 700 asukasta ja vuonna 2030 Jarvenpaan
vdestd on ennusteen mukaan 56 700 asukasta. Koko vaikutusalueella on télla hetkella 109 000
asukasta ja vuonna 2030 ennusteen mukaan 155 200 asukasta. Koko vaikutusalueen vaesténkasvu
(ilman kulutuksen kasvua) kasvattaa vaikutusalueen tilaa vaativan erikoiskaupan ja muun
erikoiskaupan ostovoimaa yhteensa 210 milj. eurolla vuoteen 2030 mennessa. Kaiken kaikkiaan
vaikutusalueen erikoiskaupan ostovoima kasvaa 580 milj. eurolla vuoteen 2030 mennessa. Edella
esitettyjen lukujen perusteella voidaan todeta, ettd Poikkitien—Pohjoisvaylan vaikutusalueen
vaestdpohja on riittava ja alueen mitoitus on jarkeva suhteessa alueen vaestdpohjaan ja
ostovoimaan. Nain ollen Poikkitien—Pohjoisvadylan alue on my6s houkutteleva sijaintipaikka kaupan

kannalta.

Taulukko 7 Poikkitie-Pohjoisvdyldn alueen tunnusluvut

Vaikutusalueelle tarvittava véaestopohja:
Poikkitie-Pohjoisvaylan Pinta-ala, k- Myyntiala, NeliGteho, Myynti, |Kulutusluku |jos 100% kulutuksesta jos40% kulutuksesta
pinta-ala ja myynti m2 m2 € /myynti-m2 milj.€ 2030, €/hlc | Poikkitielle Poikkitielle
TiVa-kauppa
Muu erikoiskauppa
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5.3. Toimintojen sijoittaminen alueelle

Poikkitien—Pohjoisvdylan alueen alustavissa suunnitelmissa alueen kaupallinen mitoitus vaihteli
valilla 143 500 — 164 500 k-m2, josta Jarvenpaan puolelle sijoittuisi 51 500 — 72 500 k-m2 ja Tuusulan

kunnan puolelle 92 000 k-m2. Suositeltava erikoiskaupan mitoitus alueelle on kuitenkin vain 85 000

k-m2 ja valtaosa tdstd mitoituksesta tulisi sijoittaa Jarvenpdan kaupungin puolelle niin sanotulle

Poikkitien yritysalueelle (ks. kartta sivulta 11). Poikkitien yritysalue kiinnittyy olemassa olevaan

yhdyskuntarakenteeseen toisin kuin Tuusulan kunnan puolella sijaitseva niin sanottu Tuomala Il —
alue (ks. kartta sivulta 11). Poikkitien yritysalue sijaitsee myos lahempana tulevaa Kyrélan
rautatieasemaa ja liityntdapysakointialuetta. Poikkitien yritysalueen alustava kaupan mitoitus vaihteli
maankayttovaihtoehdosta riippuen 44 000 -65 000 k-m2:n valilla. Alueen kokonaismitoitus on
kuitenkin huomattavasti suurempi, 108 000 - 116 500 k-m2 ja sisaltda kaupan lisdksi muun muassa
yritystoimintaa, kuten varastoja, tuotantoa ja tukkukauppaa, seka julkisia palveluita. Poikkitien
yritysalueelle olisi mahdollista sijoittaa kaupallisia toimintoja jopa enemman kuin alustavissa
maankayttosuunnitelmissa, mikali osa Poikkitien yritysalueelle suunnitelluista varasto- ja
tuotantotoiminnoista siirrettaisiin alueelta pois, esimerkiksi Tuusulan kunnan puolelle Tuomala Il -
alueelle, jonne ne toimialan luonteesta johtuen paremmin sopivat kuin kaupan, asutuksen ja
virkistysalueiden valittomaan ldheisyyteen. Ndin ollen Poikkitien yritysalueelle olisi mahdollistaa
muodostaa yhtendinen kaupallisten palveluiden alue, jonka vetovoimaa tai asiointiliikenteen

sujuvuutta varasto- ja tuotantotoiminnot eivat heikentiisi.

Tuusulan puolelle niin sanotulle Tuomala Il — alueelle oli alustavassa osayleiskaavaehdotuksessa
sijoitettu maksimissaan 92 000 k-m2 kaupan pinta-alaa. Jarvenpaan ja Tuusulan aiemmin laatimassa
yleispiirteisessd maankdyttésuunnitelmassa alueelle osoitettiin kaupallisia palveluita vain 20 000 k-
m2. Edelld esitetdan, ettd valtaosa Poikkitien—Pohjoisvdylan alueelle kaavoitettavasta erikoiskaupan
pinta-alasta sijoitettaisiin Jarvenpaan puolelle Poikkitien yritysalueelle. Tdma olisi suositeltavaa
alueen toiminnallisuuden kannalta, mutta lisaksi on hyva huomioida, etta Poikkitien—Pohjoisvaylan
alueen laskennallinen kaupan pinta-alan tarve perustuu paaosin lahivaikutusalueen, Jarvenpaan,
ostovoiman kasvuun. Tama tukee nakemysta, etta kaupalliset palvelut olisi perusteltua sijoittaa
alueelle, jolta ne ovat helpommin lahivaikutusalueen asukkaiden saavutettavissa ja liittyvat kiinteasti
olemassa olevaan ldhivaikutusalueen yhdyskuntarakenteeseen. Nain ollen yleispiirteisessa
maankayttosuunnitelmassa esitetty kaupan mitoitus vastaa paremmin Tuomala Il -alueelle
suositeltavaa kaupan mitoitusta kuin alustavan osayleiskaavaehdotuksen mukainen mitoitus.
Kaupalliset palvelut Tuomala Il —alueella olisi suositeltavaa sijoittaa Poikkitien valittémaan

laheisyyteen.

Taulukossa 8 on viela esitetty suositus, kuinka alueen maksimikerrosala voitaisiin jakaa Jarvenpaan ja
Tuusulan seka tilaa vaativan erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan valilla. Viime kddessa se, kuinka
alueen maksimikerrosala 85 000 k-m2 jaetaan tarkalleen kuntien kesken, on kuntien itsensa
neuvoteltavissa, kunhan huomioidaan edell3 esitetty periaate, ettd valtaosa suositeltavasta
mitoituksesta tulisi sijoittaa Poikkitien yritysalueelle, josta alueen toteuttaminen my®és tulisi aloittaa.
Kaupalliset palvelut voivat tasta laajentua tulevaisuudessa luonnollisesti Poikkitien vartta pitkin
Lahden moottoritien ja Lahdentien suuntaan. Tdssa yhteydessa on my6s muistettava, etta
Poikkitien—Pohjoisvaylan alueen kaupan mitoitussuositus perustuu osin myds tiedossa oleviin
muihin hankkeisiin. N&in ollen, vaikka talla hetkella nayttaakin todennakéiselta, ettd Tuusulassa

suunnitteilla olevat Hyrylan eteldapuoliset hankkeet priorisoidaan esimerkiksi Tuusulan vaeston
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painopisteestd johtuen Tuomala Il —alueen edelle, liittyy Hyryldankin eteldapuoleisiin hankkeisiin
tiettyd epdavarmuutta. Jonkun hankkeen toteutumatta jadminen voisi yllattaen lisata myos Tuusulan

kunnan tarvetta sijoittaa osa kaupallista palveluista Tuomala Il -alueelle.

Taulukko 8 Suositus Poikkitien-Pohjoisvéyldn kaupallisen kerrosalan jakamisesta selvitysalueen sisdllé

TiVa+Erikoiskauppa

TiVa, k-m2 Erikoiskauppa, k-m2  yhteensd, k-m2

Jarvenpaa, Fortumin kortteli

(asemakaavoitettu, hanke suunnitteilla) 5500 5500
Jarvenpaa, Poikkitien yritysalue 30000 - 40 000 20000 -25 000 50000 - 65 000
Tuusula, Tuomalall -alue 5000 - 15 000 5000 - 15 000 10000 - 30 000

Alue yhteensa maks. 50 000 35000 85 000

Seuraavassa kuvassa (Kuva 19) on esitetty suositus toimintojen sijoittelemisesta suunnittelualueelle.
Selvitysalue on jaettu osa-alueisiin, joiden osalta toimintojen sijoittelua on kuvattu tarkemmin kuvan

jalkeen.

; Al = Lihipalvelukeskus
A2 = Julkiset palvelut
Bl = Kaupallinen ydin
B2 = Erikoiskauppa/Tilaa vaativa kauppa
C = Tilaa vaativa kauppa
D = Liikenneasema/Tilaa vaativa kauppa

E = Tilaa vaativa kauppa seki tycpaikka- ja
tuotantoalueita

-

F = Tilaa vaativa kauppa

© o okela
Pallokentia B
i-i&gimaa
B, :
| Vo N Pavarme /4
metri = ) e T | .

. Mittakaava; 110 490 Gistodd .-t NG| | \E) - o,
Kuva 19 Suositus toimintojen sijoittamisesta selvitysalueelle. Pohjakartta © MML/Logica

e Al =L3hipalvelukeskus. Alue varataan Poikkitien yritysalueen alustavien
maankdyttosuunnitelmien mukaisesti paivittdistavarakaupalle, Iahipalveluille ja muille
palveluille ja toimistoille. Léhipalvelukeskus palvelee alueelle syntyvia uusia asuinalueita
seka jossain maarin myos Kyrolan rautatieaseman liityntapysakoinnin kayttdjia. Palveluiden

nakyvyys ja yhteys liityntdpysakointiin radan toiselle puolelle ovat kriittinen kysymys.
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A2 = Julkiset palvelut. Alue varataan Poikkitien yritysalueen alustavien
maankayttosuunnitelmien mukaisesti julkisille palveluille ja toimistoille ja/tai asumiselle.
Alueen keskelld Pohjanhovin kartano sailyy puistomaisena alueena.
Maankayttésuunnitelmien B-vaihtoehdossa alueelle on sijoitettu myds asuntorakentamista.
Mahdollinen asuntorakentamisen sijoittaminen A2-alueelle tukee ndkemysta siita, ettd B2-
alueelle tulisi alustavista maankayttésuunnitelmista poiketen sijoittaa asutuksen
Iaheisyyteen ennemmin kaupan palveluita kuin varasto- ja tuotantotoimintaa.

B1 = Kaupallinen ydin. Alue varataan Poikkitien yritysalueen alustavien
maankdyttésuunnitelmien mukaisesti erikoistavarakaupalle. B1-alue muodostaa koko
kaupallisen alueen ytimen ja alueelle tulisi sijoittaa erikoistavaran suurmyymalgita. Alueen
suunnittelussa on huomioitava erityisesti Poikkitielle pdin nakyva myymaldiden
julkisivuseina ja sen houkuttelevuus. Kyrélan rautatieasemalta on varmistettava hyvat
kevyenliikenteen yhteydet télle alueelle.

B2 = Erikoiskauppa/Tilaa vaativa erikoiskauppa. Poikkitien yritysalueen alustavien
maankayttosuunnitelmien mukaan alue on varattu yritystoiminnalle, kuten varasto- ja
tuotantotoiminnalle seka tukkukaupalle. Edelld esitetyn suosituksen, ettd kaupan palvelut
tulisi keskittad Poikkitien yritysalueelle, mukaisesti B2-alue tulisi varata myos kaupan
kayttoon. Alueelle sopisivat seka erikoistavaran suurmyymalat etta tilaa vaativa
erikoiskauppa. Mahdollinen asuntorakentamisen sijoittaminen A2-alueelle tukee osaltaan
sitd, ettd B2-alueelle tulisi alustavista maankayttosuunnitelmista poiketen sijoittaa
asutuksen laheisyyteen ennemmin kaupan palveluita kuin varasto- ja tuotantotoimintaa.
Alustavissa maankdyttésuunnitelmissa alueelle esitetty tukkukauppa sopii alueelle hyvin
muiden kaupallisten palveluiden joukkoon.

C= Tilaa vaativa erikoiskauppa. Poikkitien yritysalueen alustavien
maankayttésuunnitelmien mukaan alue on varattu tilaa vaativalle erikoiskaupalle seka
virkistysalueeksi. Alueen suuret korkeuserot ovat osin vaikuttaneet siihen, ettd alue
varataan osin virkistysalueeksi. Kaupallisesta nakékulmasta alue tulisi varata kokonaan tilaa
vaativan kaupan kayttoon, jolloin tieyhteydet, parkkipaikat ja myymalat voitaisiin sijoitella
alueelle alustavia suunnitelmia tehokkaammin. Korkeuseroista johtuvat korkeat
rakentamisen kustannukset saattavat kuitenkin asettaa rajoitteita alueen kaupalliselle
kaytolle.

D= Liikenneasema/Tilaa vaativa erikoiskauppa. Niin sanottuun Fortumin kortteliin voi
voimalaitoksen lisdksi sijoittaa my0s polttoaineen jakelupisteen seka tilaa kaupalle.
Alustavien suunnitelmien mukaan alueelle olisi tulossa liikenneaseman lisdksi tilaa kaupalle
noin 5 500 k-m2. Erityisesti polttoaineen jakelu ja muut liikennepalvelut soveltuvat hyvin
Lahden moottoritien Iaheisyyteen. Palveluiden mitoituksessa ei voida kuitenkaan liikaa
luottaa matkailijoiden tuomaan kassavirtaan, koska alue sijaitsee pitkdmatkalaisten
nakokulmasta liian lahelld padakaupunkiseutua. Poikkitien—Pohjoisvadylan alueelle syntyvat
muut kaupalliset palvelut ja tyopaikat kuitenkin lisdavat lilkkennepalveluiden kysyntaa
alueella.

E = Tilaa vaativa erikoiskauppa seka tyopaikka- ja tuotantoalueita. E1 ja E2 —alueet on
alustavassa osayleiskaavaehdotuksessa varattu pdaasiassa kaupan kayttoon. Kaupalliset
palvelut soveltuvat hyvin Pohjoisvaylan valittdmaan laheisyyteen, mutta E-alueille olisi
suositeltavaa sijoittaa my0s tuotanto- ja varastotoimintaa Pohjoisvaylasta kauempana

sijaitseville alueille. E-alueiden eteld- ja pohjoispuoliset alueet on varattu

Kaavamuutosten kaupallisten vaikutusten arviointi ENTRECON




osayleiskaavaehdotuksessa tydpaikka-alueiksi ja ko. tyopaikka-alueiden laajentaminen E-
alueille olisi suositeltavaa, koska E-alueille suositeltava kaupan mitoitus alittaa selvasta
alustavan osayleiskaavaehdotuksen mukaisen mitoituksen.

e F =Tilaa vaativa erikoiskauppa. Alue on asemakaavoitettu ja alueelle toimii jo nykyisin
muutamia tilaa vaativan erikoiskaupan myymaloita. Alueen kayttotarkoitusta ei ole tarpeen

muuttaa.
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6. Vaikutusten arviointi

Vaikutuksia arvioidaan seuraavassa tdssa selvityksessa suositeltavan mitoituksen ja
toimialarakenteen mukaisesti. Toisin sanoen vaikutusten arvioinnissa on oletettu, etta Poikkitien —
Pohjoisvadylan alueelle syntyy 85 000 k-m2:n alue tilaa vaativalle erikoiskaupalle ja muun

erikoistavaran suurmyymaldgille.

6.1. Kaupalliset vaikutukset

6.1.1. Ostovoiman suuntautumiseen kohdistuvat vaikutukset

Poikkitien—Pohjoisvaylan ldahivaikutusalue muodostuu Jarvenpdan kaupungista seka laajemmin
Tuusulan kunnasta ja Keravan kaupungista. Talta alueelta siirtyy nykyiselldaan erityisesti tilaa vaativan
erikoiskaupan ostovoimaa paakaupunkiseudulle Keha Ill:n |aheisyydessa sijaitseviin tilaa vievan
erikoiskaupan keskittymiin. Poikkitien—Pohjoisvaylan hankkeen my6ta erityisesti ldhivaikutusalueen,
Jarvenpaan, asukkaiden asioinnit kauempana sijaitsevissa tilaa vaativan erikoiskaupan keskittymissa
vahenisivat. Voidaankin sanoa, ettd Poikkitien—Pohjoisvayldn alue kohentaa Jarvenpaan kaupallista
omavaraisuutta erityisesti tilaa vaativan erikoiskaupan osalta ja vahentaa ostovoiman ulosvirtausta.
Muun erikoistavarakaupan ulosvirtaus lahivaikutusalueelta ei ole yhta suuri kuin tilaa vaativan
erikoiskaupan osalta. On kuitenkin huomattava, etta lahivaikutusalueen vaesto kasvaa voimakkaasti,
mika kasvattaa erikoiskaupan ostovoimaa entisestdan ja samalla kasvattaa myds muun

erikoiskaupan ostovoiman ulosvirtausta lahivaikutusalueelta, jos kaupan pinta-ala ei lisdanny.

Poikkitien—Pohjoisvdylan kaupallisen alueen toteutuminen lisda erikoiskaupan ostovoiman siirtymaa
Jarvenpdahan Tuusulasta ja Keravalta, kun ko. kuntien asukkaille syntyy uusi, vaihtoehtoinen
asiointialue. Poikkitien—Pohjoisvadylan alue ei kuitenkaan lisda ostovoiman ulosvirtausta ko. kunnista
vaan siirtda osan paakaupunkiseudulle suuntautuvasta ostovoimasta Jarvenpaahan. Talld ostovoima
siirtyman muutoksella ei ole vaikutusta padakaupunkiseudun kaupan palveluiden kehittymiselle eika
Poikkitien—Pohjoisvaylan alue uhkaa millaan lailla padkaupunkiseudun kaupan alueiden

toimintaedellytyksia.

Poikkitien—Pohjoisvaylan liikenteellisen sijainnin takia Mantsalasta ja Sipoon pohjoisosista
ostovoiman siirtyma Jarvenpadhan saattaa lisddntya jonkin verran. Mantsala ja Sipoo eivat kuulu
Poikkitien—Pohjoisvdylan varsinaiseen vaikutusalueen ja nain ollen Poikkitie — Pohjoisvayldn alueen
kehityksella ei ole merkitystd mahdollisiin kaupan kehityshankkeisiin Mantsaldssa tai Sipoossa.

Valtaosa Mantsélasta ja Sipoosta ulosvirtaavasta ostovoimasta suuntautuu edelleen
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padkaupunkiseudulle, jonka tarjonta on huomattavasti vetovoimaisempi kuin Poikkitien—

Pohjoisvdylan alueella tulee olemaan.

Poikkitien—Pohjoisvdylan alueelle mahdollisesti sijoittuva lilkkennepalveluasema pysayttaa alueelle

jonkin verran ohikulkevaa, liikkuvaa ostovoimaa.

6.1.2. Vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja muihin kaupallisiin keskuksiin

Poikkitien—Pohjoisvdylan kaupallisen alueen toteuttaminen tukee Kyrélan aseman yhteyteen
sijoitettavien lahipalveluiden, jotka on suunnattu Poikkitien—Pohjoisvdylan ldheisyyteen syntyville
uusille asuinalueille, toimintaedellytyksia. Muutoin hankkeella ei ole vaikutuksia

paivittdistavarakauppaan, koska alueelle ei olla sijoittamassa paivittdistavarakaupan palveluita.

Poikkitien—Pohjoisvaylan kaupallinen alue sopii hyvin vaikutusalueen erikoiskaupan
palveluverkkoon (keskustahakuinen erikoiskauppa keskustoissa ja tilaa vaativa erikoiskauppa
seudullisissa keskittymissa keskustojen laheisyydessa) ja tdydentda osaltaan alueen erikoiskaupan
tarjontaan. Alueen toteuttaminen ei uhkaa vaikutusalueen olemassa olevia, nykyisid seudullisia
kaupan keskittymia vaan nykyiset kaupan keskittymat jatkavat toimintaansa kehittyen markkinoiden
tahtiin. On kuitenkin huomattava, ettd Jarvenpaan, Tuusulan ja Keravan valinen kilpailu asiakkaista,
kaupan toimijoista ja sijoittajista lisddntyy. Poikkitien—Pohjoisvayldn alue synnyttaa kilpailua
erityisesti Tuusulan tilaa vaativan erikoiskaupan keskittymille, mika heikentda Tuusulan suhteellista
asemaa osana Kuuma-kuntien kaupan palveluverkkoa, kun tilaa vaativalle kaupalle syntyy

vaihtoehtoinen sijainti Hyrylan eteldpuolisten alueiden lisaksi.

Poikkitien—Pohjoisvaylan kaupallinen alue vahvistaa merkittavasti Jarvenpaan erikoiskaupan
tarjontaa ja nostaa Jarvenpaan seudullista asemaa kaupan alueena. Osa keskustan suuri pinta-
alaisista erikoiskaupoista todennakaoisesti siirtyy Poikkitielle ja Jarvenpaan ydinkeskustan kaupallinen
vetovoima voi heikentya lyhyella aikavalilla. Poikkitien—Pohjoisvaylan alueelle ei kuitenkaan olla
sijoittamassa pienia erikoiskaupan myymaloita tai kauppakeskusta, joten pohjimmiltaan alue ei

uhkaa Jarvenpaan keskustan kehittymista.

6.2. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Poikkitien—Pohjoisvdylan alue on kiinni Jarvenpdan nykyisessa taajamarakenteessa ja ndin ollen
laajentaa hallitusti nykyista taajamaa, erityisesti, jos valtaosa kaupan toiminnoista sijoitetaan taman
selvityksen suosituksen mukaisesti Poikkitien yritysalueelle. Erityisesti Jarvenpaan asukkaille
palvelujen saavutettavuus paranee ja ostosmatkat keskimaarin lyhenevat. Poikkitien—Pohjoisvayldan
alueen sijainti myos hyddyntda olemassa olevaa raideliikennetta ja hyvia liikkenteellisia yhteyksia
Lahden moottoritieltd. Toisin sanoen Poikkitien—Pohjoisvadylan alue jatkaa jo olemassa olevaa
kaupan vybhyketta pendeliliikenteen kannalta oikeaan suuntaan ja radanvarsisijainti Kyrélan aseman
laheisyydessa mahdollistaa myds autottomien kotitalouksien asioinnin alueella. Voidaankin sanoa,
etta Poikkitien—Pohjoisvaylan alue tukee selkeasti valtakunnallisia alueidenkayton tavoitteita

yhdyskuntarakenteen tiivistimisesta ja eheyttamisesta.

Tuusulan kunnan kannalta Poikkitien—Pohjoisvayldn alue osin hajauttaa kunnan sisdista rakennetta,

koska asutuksen ja kehityksen painopiste on tulevina vuosina kunnan eteldisissa osissa. Pitkalla
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tahtaimella myos nykyiselldan kaavoittamattomat ja asumattomat alueet Tuusulan kunnan alueella,
Poikkitien ja Keravan valissd, tullaan kaavoittamaan ja alueelle syntyy merkittavia uusia asuinalueita.
Lisaksi Poikkitien—Pohjoisvaylan alue tuo erikoiskaupan palvelut ldhemmaksi Tuusulan pohjoisosien,

Kellokosken ja Jokelan, asukkaita.

6.3. Vaikutukset liikenteeseen

Kuvassa 20 on esitetty hankkeen synnyttama matkatuotos (kdyntia vuorokaudessa).
Matkatuotoslaskelmat perustuvat oppaaseen ”Liikennetarpeen arviointi maankdyton suunnittelussa”
(Ympdéristdministerio 27/2008) seka Valtakunnalliseen henkildliikennetutkimukseen vuosilta 2004-
2005. Henkiloliikennetutkimuksesta matkatuotos laskelman pohjaksi on saatu keskimdardinen, tilaa
vaativan erikoiskaupan kayntid/100 myynti-m2 arvo Helsingin seudun vaikutusalueella (pl.
moottoriajoneuvokauppa). Kuvasta 20 nakyy, ettd hankkeen synnyttdma matkatuotos on
huomattava, 11 560 kayntia vuorokaudessa (sis. meno ja paluu yhteensad). Kun tata verrataan alueen
nykyisiin liikkennemaarin, Pohjoisvaylalla keskimaarin yli 11 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
Poikkitielld keskimaarin yli 3 300 ajoneuvoa vuorokaudessa, havaitaan, etta alueen liikkennemaara
lisadntyy merkittavasti hakkeen myota. Nain ollen alueen liikkennesuunnittelussa on kiinnitettava
huomioita siihen, etta liittymat Poikkitieltd kaupan alueelle ovat joustavia ja alueen sisdinen
katuverkko on toimiva. Todettakoon vield, ettd matkatuotoksen mukainen ajoneuvoliikenne maaran
lisdys vastaa yli 10 tonnin CO2—p3ast6ja vuorokaudessa (C02-paastot 179 g/km, VTT 2009), mika ei
kuitenkaan valttamatta tarkoita hiilidioksidipaastojen lisdantymista kokonaisuudessaan, koska on

todennakoista, etta erityisesti Jarvenpaan alueen asukkaiden asiointimatkat lyhenevat.

Matkatuotos (kdyntid vuorokaudessa) 11 560

Kulkutapajakauma:

Autojen maara keskimaarin (vrk) 5 846
Yksikon aiheuttama liikennemaara (ajoneuvoa/vrk) 11693 (meno-paluu)
Yksikon aiheuttama liikennemaara (km/vrk/ajoneuvo) 10,2 (HLT 2004-2005)

Yksikon aiheuttama ajoneuvoliikennemé&éra (km/vrk) 59 634

Vilkkain kauppapaiva (perjantai):

7973
17 224 9022

Vilkkain kaupassakayntitunti (n. 10% kaynneisti):

1522 797
1722 902
Kuva 20 Poikkitie-Pohjoisvdylédn kaupan synnyttdmd matkatuotos
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6.4. Vaikutukset kuntatalouteen

Tassa kuntatalouden vaikutusten arvioinnissa on kaytetty lahtokohtana Ympaéristoministerion
Kaupan suuryksikdiden vaikutusten selvittdaminen ja arviointi -oppaassa laadittua vaikutuskehikkoa,
jossa on eri tapaustutkimusten kautta hahmoteltu keskeisid kaupan yksikéiden tulo- ja
menovaikutuksia kunnallistalouteen. Arviointi keskittyy tdssa suhteessa merkittavimpien tulo- ja
menoerojen vaikutusten tarkasteluun. Tarkastelun pdamaarana on tuottaa tietoa siitd, mitka ovat
selvityksen tekijoiden ndkemyksen mukaan keskeisia kunnallistalouteen kohdistuvia
vaikutuskomponentteja. Tarkastelu koskee Poikkitien—Pohjoisvaylan aluetta kokonaisuutena:

kuntakohtaisia arvioita ei tdssa tehda.

Poikkitien—Pohjoisvdylan toteutuksen aikajanteen, investointipdatdsten ja muiden vaikuttavien
tekijoiden epdvarmuudesta johtuen on téssd yhteydessa arvioitu vaikutuksia kuntatalouteen yleisella

vaikutustasolla. Arvioitavana on hankkeen kokonaisuus, suuruudeltaan 85 000 kerrosneliometria.

Ymparistoministerion arviointimallin mukaan merkittavimpid, potentiaalisia

tulonmuodostuskohteita kunnille syntyy alueen kehittamisesta seuraavilla osa-alueilla:

e  Maan myyntitulot

e Tonttien tai kiinteistéjen vuokratulot

e  Korvaukset kunnallistekniikan rakentamisesta
e Kiinteisto- ja yhteisdverot

e  Kunnallisvero rakentamisvaiheessa ja toimintavaiheessa

Maan myyntitulot riippuvat luonnollisesti kuntien maanomistuksen tilanteesta sekd Jarvenpaan
kaupungin ettd Tuusulan kunnan osalta. Tonttien tai kiinteistojen vuokratulojen mahdollisiin

maariin vaikuttavat lopulliset toteutuksen mallit.

Kunnallistekniikan rakentamisesta saatavat korvaukset ovat merkittavia johtuen siita, etta
Poikkitien ja Pohjoisvaylan alueet ovat “uusia avauksia” ja siten suurelta osin talla hetkella ilman

rakennettua kunnallistekniikkaa. Tilanne koskee erityisesti Tuusulan kunnan puoleisia maa-alueita.

Kiinteisto- ja yhteisoveron osalta saatavat korvaukset ovat suhteessa rakennettavan pinta-alan
madraan. On huomattava etta ko. verot toteutuvat pitkdn ajan kuluessa alueen rakentamisen ja

toiminnan kdynnistymisen tahtiin.

Kunnallisverot kaupan keskusten rakentamisvaiheessa ja toimintavaiheessa syntyvat rakennusalan
seka kaupan tuottamista valittomista ja valillisista tyollisyysvaikutuksista ja sitd kautta generoituvista
verotuloista. Rakentamisvaiheen valittémat ja vélilliset tyollisyysvaikutukset riippuvat kaupan pinta-
alatavoitteista eri toteutusvaiheissa. Rakentamisvaiheen osalta on kuitenkin mahdotonta arvioida
verotulojen vaikutuksia yksittdisen kunnan talouteen tydvoiman liikkuvuudesta johtuen. Kaupan
rakentamishankkeet ovat kuitenkin niin merkittavia, ettd ne kokoavat tyévoimaa laajalta alueelta -

my6s kansallisten rajojen ulkopuolelta.
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Seuraavassa taulukossa (Taulukko 9) on arvioitu Poikkitien - Pohjoisvaylan hankkeen valittomia

tyollisyysvaikutuksia seka sen pohjalta syntyvaa kunnallisveromaaraa:

Taulukko 9 Poikkitie-Pohjoisvdylédn vilittémédit tyéllisyysvaikutukset

Kaupan pinta-ala kem2
Myyntipinta-ala 68000 my-m2
Kerroin 1,25 kem2/my-m2
Myyntiteho 3000 €/m2/v
Myynti 204|ME/v
Myynti teho (A) 100 my-m2/hld
Henkilomaara (kokopaiv) Arvio A 680 henk
Myynti teho (B) 300000 | €/hla/v
Henkildmaara (kokopaiv), Arvio B 680 henk
Syntyvit tybpaikat 680 henkiba
Kaupan alan keskipalkka 19800 €/v
Palkkakertyma 13,464 M€fv
Kunnallisveroaste 20,0|%

Valiton palkkatulokertyma 2,7 M€fv

Hanke tyollistaa valittémasti Iahes 700 henkild kokopaivaisesti. Tyypillisesti kauppa tyollistaa
merkittavasti osa-aikaisia tyontekijoitd. Voidaankin arvioida, ettd hankkeen ”palkkalistoilla” on
lopputilanteessa noin 1 000 henkil63, joista 65 % on osa-aikaisia, jotka tekevat puolta paivaa.
Valittdman tyollisyysvaikutuksen perusteella syntyva verotulo on noin 2,7 milj. euroa vuodessa.
Lisdksi hankkeen arvioidaan tydllistavan valillisesti noin 500 kokopaivaista henkil6a, jonka perusteella
syntyva verotulo on noin 3,4 milj. euroa vuodessa (keskitulo 34 500 €/vuodessa). Yhteenlasketut

verotulot ovat runsaat kuusi miljoonaa euroa vuodessa.

Hanke tyollistdaa rakennusaikana noin 850 henkilotyovuotta. Voidaan olettaa, ettd tyévoima kootaan
laajalta alueelta Eteld-Suomesta ja Suomen ldhialueilta. Joka tapauksessa kohteen

tyollisyysvaikutukset ja vaikutukset ldhialueiden kuntien verotuloihin ovat huomattavia.

Ymparistoministerion arviointimallin mukaan merkittavimpia, potentiaalisia menoeria

kunnallistalouteen heijastuu seuraavista osa-alueista:

e Liikennealueiden rakentaminen ja kunnossapito
e  Maan hankintamenot
e Energia- ja vesiverkon rakentaminen ja kunnossapito

e Rakennusvalvonta-, suunnittelu- ja kaavoitusmenot

Liikennealueiden rakentaminen ja kunnossapito aiheuttaa arvioinnin perusteella merkittavat
menot. Tastad Poikkitien perusuudistus seka sisdisen katuverkon rakentaminen lienee niista
suurimpia. Aseman siirron osalta on odotettavissa myos merkittdvid menoja. Niistad vain osa voidaan

laskea hankkeen rasitteeksi.
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Maan hankintamenoja aiheutuu kunnallistaloudelle siina tapauksessa, jos kunta joutuu ostamaan
maa-alueen, jonne kaavoituksen perusteella on tarkoitus rakentaa uusia kaupan yksikoita tai kaupan

alueita.

Energia- ja vesiverkon rakentamisesta johtuvat kustannukset ovat merkittavia johtuen suurelta osin
alueen nykyisesta rakentumattomuudesta. Osa alueelta on jo nyt pitkalti olemassa olevan energia- ja

vesiverkon ulottuvilla.

Rakennusvalvonnan, suunnittelun ja kaavoituksen menojen osalta méaarat ovat varsin pienia.

Tuusulan kunnan ja Jarvenpaan kaupungin roolit ovat tassa suhteessa enemmankin ohjaavia.

Johtopaatoksena voidaan todeta, ettd merkittavimmat kuntalouteen kohdistuvat menot

muodostuvat uusista liikennejarjestelyista.

6.5. Yhteenveto vaikutuksista

Tarkastelu-kohde

Seudullinen
nakokulma

Jarvenpaa

Tuusula

Kerava

Keskusverkon
muodostuminen

Vahvistaa ja
monipuolistaa

Vahvistaa Jarvenpaan
statusta osana

Ei suoraa vaikutusta
Tuusulan kunnan

Ei suoraa vaikutusta
Keravan kaupungin

nykyisen seudullista rakenteeseen rakenteeseen
keskusverkon keskusverkkoa
rakennetta
Yhdyskunta- Ei taajamarakenteen Keskitetadn hallitusti | Hajauttaa Tuusulan Ei vaikuta
rakenteen ulkopuolisia kaupan erikoiskaupan kunnan hajauttavasti Keravan
eheyttaminen keskittymia. suuryksikot kiinni keskusrakennetta. yhdyskuntarakentees
Laajentaa hallitusti nykyiseen mutta tukee een
nykyistd rakennetta. taajamarakenteeseen | valillisesti Jarvenpaan

rakenteellista kasvua.

Vaikutus yhdys-
kuntarakenteeseen

Vahvistaa
Jarvenpaan, Tuusulan
ja Keravan kolmion
alueellista
rakennetta, jossa
yhtena
rakenteellisena
elementtina on
toteutettu/toteutetaa
n suuret
vaikutukseltaan
seudulliset tilaa
vaativan kaupan
keskittymat

Tiivistaa ja eheyttaa
Jarvenpaan alueen
maankayttoa
asumisen, paljon tilaa
vaativan
erikoiskaupan ja
tyopaikkaraken-
tamisen suhteen.
Hyodyntda olemassa
olevaa
raideliikennettd seka
hyvia liikenteellisia
yhteyksia
Lahdenvaylalta.
Jatkaa jo nyt
olemassa olevaa
kaupan vyohyketta
pendeliliikenteen
kannalta oikeaan
suuntaan.

Hyodyntaa sijaintia
liilkenneorientoituvien
toimialojen suhteen.
(Tuomaala).
Hajauttaa Tuusulan
kunnan sisdista
rakennetta
(rakennekehityksen
painopiste tulevina
vuosina Hyrylan
eteléisissa osissa)

Ei suurta vaikutusta
Keravan nykyiseen
yhdyskunta-
rakenteeseen, mutta
tukee osaltaan
Keravan pohjoisosien
kehittamista.
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Keskustojen
elinvoimaisuuden
kehittyminen

Vahvistaa olemassa
olevaa Kuuma-
kuntien
keskusverkko-
rakennetta eika
uhkaa seudullisella
tasolla keskustojen
kehittymista.

Tukee Jarvenpaan
kaupungin rakenteen
kokonaiskehittamista.
Heikentaa lyhyella
aikavalilla Jarvenpaan
ydinkeskustan
kaupallista
vetovoimaa osan tilaa
vaativasta
erikoiskaupasta
siirtyessa Poikkitien
keskittymaan.

Heikentaa Tuusulan
suhteellista asemaa
osana Kuuma-kuntien
keskusverkkoa. Tilaa
vaativa erikoiskauppa
hakee Hyrylan alueen
ohessa uusia
sijainteja.

Ei vaikutusta Keravan
keskustan
elinvoimaisuuden
kehittymiseen.

Saavutettavuus
asuinpaikan suhteen

Erikoiskaupan
palvelut tulevat
sijoittuman
keskimaarin
lahemmaksi
asuntoalueita.

Hyva saavutettavuus
autolla ja
kohtuullinen
saavutettavuus
junalla. Poikkitie
hyvin saavutettavissa
myos kevyelld

Tuusulan
pohjoisosien kannalta
palvelut tulevat
lahemmaksi asuntoa

Ei tuo palveluita
Iahemmaksi Keravan
nykyisia
asuntoalueita
muutoin kuin siina
tapauksessa, ettd osa
padkaupunkiseudulle

liikenteella. suuntautuvasta
asioinnista siirtyy
Poikkitielle.
Saavutettavuus Ei merkittavia Saavutettavuus Pitkalla aikavalilla

tyopaikan suhteen

tyopaikkakeskittymia
lahialueella

kohtuullisen hyva
tyopaikkojen suhteen

saavutettavuus
kohtuullisen hyva
tyopaikkojen suhteen

Liikenneverkon
kehittamiselle
asetettavat
vaatimukset

Osa pohjoisen radan
asemien ns.
helminauhaa.
Aseman siirto
etelammaksi tukee
Poikkitien alueen
kayton
kokonaisratkaisua.

Liittymat Poikkitielta
joustaviksi. Alueen
sisdinen katuverkko
toimivaksi. Hankkeen
synnyttama
ajoneuvoliikenne
huomattava.

Tehokas maankayttd
edellyttaa liittymia
Vanhalta Lahdentielta
Tuomala Il -alueelle

Yhteystarve Keravan
pohjoisosien ja
Poikkitien vilille
(korostuu erityisesti,
jos Kytémaan alueen
vaesto kasvaa).

Vaikutus ostovoiman
siirtymiin

Lisaa Mantsalan ja
Sipoon ostovoiman
siirtymaa
Jarvenpaahan.
Pysayttaa liikkuvaa
ostovoimaa liikkenne-
palveluasemaan.

Palauttaa takaisin nyt
Jarvenpaasta
padkaupunkiseudulle

virtaavaa ostovoimaa.

Jarvenpaan
kaupallinen
omavaraisuus kasvaa.

Lisaa ostovoiman
siirtymaa Tuusulasta
Jarvenpdahan. Ei lisaa
ostovoiman
ulosvirtausta
Tuusulasta
kokonaisuutena vaan
osa
padkaupunkiseudulle
virtaavasta
ostovoimasta siirtyy
Jarvenpaahan.

Lisaa ostovoiman
siirtymaa Keravalta
Jarvenpaahan. Ei lisaa
ostovoiman
ulosvirtausta
Keravalta
kokonaisuutena vaan
osa
paadkaupunkiseudulle
virtaavasta
ostovoimasta siirtyy
Jarvenpaahan.

Vaikutukset
paivittdistavara-
kauppaan

Ei vaikutusta

Tukee aseman
yhteyteen
toteutettavan
lahipalvelukeskuksen
toimintaedellytyksia.
Ei vaikutuksia
Jarvenpaan keskustan
pt-kaupan tarjontaan

Ei vaikutusta

Ei vaikutusta
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Vaikutukset
erikoiskauppaan

Vauhdittaa osaltaan
Jarvenpaan, Tuusulan
ja Keravan
kuntakohtaisia, mutta
vaikutuksiltaan
seudullisten, tilaa
vaativien
erikoiskauppojen
keskusten syntymista.

Vahvistaa
merkittavasti
Jarvenpaan
erikoiskaupan
tarjontaa. Osa
ydinkeskustan
keskustatyyppisista
erikoiskaupoista
(suuri pinta-alaiset)
toimijoista siirtyy

Tuusulan tilaa vievan
erikoiskaupan
keskittymalle syntyy
uutta kilpailua.

Poikkitielle.
Vaikutukset Vahvistaa Keski- Heikentaa lyhyella Hidastaa Hyrylan Ei vaikutusta Keravan
kaupunki/ Uudenmaan aikavalilla Sulan alueen keskustaan.
kuntakeskusten keskusten kaupallista | ydinkeskustan kehittymista seka

kehityskuvaan

omavaraisuutta.

erikoiskaupan
palveluvarustusta.
Vahvistaa pitkalla
aikavalilla Jarvenpaan
kaupungin
palvelukuvaa.

rajoittaa Fokuksen
kaupallisen
keskittyman
mitoitusta.

Vaikutukset
Iahialueiden
kaupallisten
palvelujen
kehityskuvaan

Merkittava
kehityspanos
Jarvenpdan eteldisten
osien kasvulle.
Vahvistaa uuden
lahipalvelukeskuksen
toteutusta radan
varteen.

Ei merkitysta
Tuusulan asuinalueille

Ei merkitystd Keravan
asuinalueille

Vaikutukset
palvelujen
saavutettavuuteen

Palvelujen
saavutettavuus
paranee, ostosmatka
keskimaarin
lyheneviat

Palvelujen
saavutettavuus
paranee, ostosmatkat
keskimaarin
lyhenevat.
Lahiasukkaiden pt -
palvelut paranevat.
Radanvarsisijainti
tukee autottoman
asiointia.

Syntyy uusia,
vaihtoehtoisia
asiointialueita.

Syntyy uusia,
vaihtoehtoisia
asiointialueita.

Vaikutus kilpailuun

Nykyiset seudulliset
kaupan keskittymat
jatkavat toimintaansa
kehittyen
markkinoiden
sanelemaan tahtiin.
Jarvenpaan, Keravan
ja Tuusulan vélinen
kilpailu asiakkaista,
kaupan toimijoista ja
sijoittajista lisdantyy.

Lisda kaupan kilpailua
toimialojen sisalla. Ei
vaikuta merkittavasti
Jarvenpaan ja
Poikkitien valiseen
alueelliseen
kilpailuun. Varmistaa
kilpailun kaupan
toimijoiden valilla.

Vaikuttaa Focuksen
mitoitukseen,
toimialarakenteeseen
, ajoitukseen ja
vaiheistukseen.

Lisda kuntien valista
kilpailua asiakkaista,
kaupan toimijoista ja
sijoittajista.
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Vaikutus
kuntatalouteen

Hankkeella on laaja
seudullinen
tyollisyysvaikutus
rakentamisen aikana
seka valittomasti etta
valillisesti.
Lopputilanteessa
alueella
tyoskentelevat
arviolta noin 1000
henkilda sijoittuvat
laajasti etupdassa
Kuuma-kuntien
alueelle.

Kunnallismenoista
suurimmat ovat
mahdolliset
maanhankinnasta
johtuvat
kustannukset seka
katujen ja
kunnallistekniikan
rakentamisen
kustannukset.
Tonttien myynti ja
sopimuskorvaukset
ovat keskeiset tekijat
hankkeen
taloudellisessa
yhtalossa.
Yhteis6verotuotto on
merkittava, samoin
kuntaan tuleva
valitdn palkkavero
seka rakennusaikana
etta kayttoonoton
jalkeen.

Menot kohdistuvat
suurelta osin kauden
alkuun, kertyvat tulot
jaksottuvat toiminnan
kasvaessa pitkalla
aikajaksolla.

Vaikutus ajoittuu
tarkastelukauden
loppupaahan.
Kunnallismenoista
suurimmat ovat
katujen, liittymien ja
kunnallistekniikan
rakentamisen
kustannukset.
Tonttien myynti ja
sopimuskorvaukset
ovat keskeiset tekijat
hankkeen
taloudellisessa
yhtalossa.
Yhteiséverotuotto on
merkittdva, samoin
kuntaan tuleva
valiton palkkavero
seka rakennusaikana
etta kayttoonoton
jalkeen.
Kuntatalouden
vaikutukset ajoittuvat
paaosin
toteutusaikataulu-
suosituksen mukaan
jakson loppupuolelle.

Valittdmat ja valilliset
tyollisyysvaikutukset;
palkkaverotulo.
Tyollistda keravalaisia
sekd rakennusaikana
ettd kayttoonoton
jalkeen.
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TUUSULAN KUNTA
TUOMALA II KAAVA-ALUEEN HULEVESIEN HALLINNAN SUUNNITTELU

1 JOHDANTO

1.1 Suunnittelun lIahtokohdat ja tavoitteet

Tyossa laaditaan hulevesien hallinnan yleissuunnitelma Tuusulan Tuomala II
kaava-alueelle. Suunnittelualue sijoittuu kaava-alueella Lahdentien ja Lah-
den moottoritien vadliselle alueelle, jota ollaan kaavoittamassa tiiviiksi palve-
lujen, kaupan ja tydpaikkojen alueeksi. Suunnittelualueen keskellda kulkee
pohjois-etelda-suunnassa alueen valtaoja, Huhtimonoja, jonka valuma-alueen

rajaus ja nykyiset ominaisuudet maaritettiin tyon

Valuma-

alueselvityksen perusteella laadittiin Tuomala II kaava-alueen esitetyn
maankaytdén mukainen yleispiirteinen hulevesimalli. Mallin avulla maaritettiin
alueella muodostuvat hulevesivirtaamat, tarkasteltiin Huhtimonojan vesist6-
jarjestelyja ja arvioitiin suunnitellun maankaytén vaikutuksia Huhtimonojan

tulvimiseen.

1.2 Tyoryhma

Selvitys on tehty konsulttityénd FCG Finnish Consulting Group Oy:ssd, jossa
tyohoén osallistuivat projektipaallikkéna ja padasuunnittelijana dipl.ins. Hannes
Bjorninen, suunnittelijana dipl.ins. Paivi Maattd ja asiantuntijana dipl.ins.
Perttu Hyo6ty. Tyon tilaaja on Tuusulan kunta, jossa yhteyshenkilé on ollut
suunnittelupaallikkdé Petri Juhola, Kunnallistekniikan suunnittelu. Tydén ohja-
usryhmaan kuuluivat lisaksi Tuusulan kunnasta suunnittelija Anne Toivanen
ja kaavasuunnittelija Henna Lindstrém seka vesihuoltopaallikké Jukka Sahla-

kari Tuusulan kunnan vesihuoltolaitoksesta.

1.3 Kasitteita

Valunnalla tarkoitetaan sitda osaa sadannasta, joka virtaa vesistéa kohti
maan pinnalla, maaperassa tai kallioperassa. Hulevesilld tarkoitetaan raken-
netuilta alueilla muodostuvaa, sade- tai sulamisvesien aiheuttamaa pintava-

luntaa. Luonnontilaisia alueita rakennettaessa veden normaali

kiertokulku

hairiintyy johtuen luontaisen kasvillisuuden sekd vetta pidattavan maan pin-
takerroksen poistamisesta, painanteiden tasaamisesta ja heikosti vetta la-
paisevien pintojen rakentamisesta. Veden haihdunta- ja imeytymismahdolli-
suuksien heikentyessa pintavalunta lisaantyy. Tasaiset pinnat ja tehokas
kuivatus puolestaan lisdavat virtausnopeutta. Lisdantynyt ja nopeutunut pin-
tavalunta huuhtoo valumapinnoilta mukaansa enemman erilaisia epapuhta-
uksia, kuten kiintoainesta, ravinteita seka bakteereita. Hulevedet ja muu
pintavalunta on perinteisesti koottu ojilla ja hulevesiviemareilld ja johdettu
pois rakennetuilta alueilta mahdollisimman nopeasti ja tehokkaasti kosteu-
den aiheuttamien haittojen ehkadisemiseksi. Tasta voi seurata useita ongel-

mia, kuten vesistdihin kohdistuvan epdpuhtauskuormituksen

kasvua,

eroosiota purku-uomissa, pohjavedenpinnan alenemista seka kasvien ja

eldinten elinolojen huononemista®.

Hulevesien aiheuttamien haitallisten vaikutusten ehkaisemiseksi on suunni-
teltu vaihtoehtoisia hallintamenetelmia, joilla hulevesien maaraa ja laatua
pyritdan muuttamaan luonnonmukaisemmaksi. Menetelmia on esitelty tar-

kemmin kappaleessa 5.

1

shington D.C.

US EPA. 1999. Preliminary data summary of urban storm water best management practices. EPA-821-R-99-012. Wa-
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2 SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILA

2.1 Valuma-alueet ja virtausreitit

Suunnittelualue sijoittuu Lahdentien ja Lahden moottoritien valiselle alueelle,
jonka lapi virtaa alueen valtaoja, Huhtimonoja. Huhtimonojan valuma-alue
(4,8 km?) sijoittuu kolmen kunnan alueelle: keskiosasta Tuusulan kunnan,
pohjoisosasta Jarvenpaan kaupungin ja eteldosasta Keravan kaupungin alu-
eelle. Tuusulan kunnan alueella hulevedet keraantyvat Huhtimonojaan paa-
asiassa avo-ojia pitkin. Nykytilassa voimakkaampaa hulevesiviemardintia on
lahinna Jarvenpdan ja Keravan alueilla. Esimerkiksi Jarvenpaan korttelissa
2190 Fortumin voimalaitosalueella Huhtimonoja on putkitettu jo osittain uu-
della 1125/1000 M hulevesiviemarillda. Huhtimonojan valuma-alue, suunnit-
telua varten jaetut 18 osavaluma-aluetta seka tarkeimmat virtausreitit on
esitetty kuvassa 1 ja liitteend 1 olevassa valuma-aluekartassa.

Huhtimonojan valuma-alue
Osavaluma-alue

Suunnittelualue

Kunnan raja

Puro tai merkittédva avo-oja
Nykyinen hulevesiviemari tai rumpu
Uusi hulevesiviemdri tai rumpu

O Osavaluma-alueen purkupiste

'f|

éNa\‘\?é
\a
Tuus¥
—~ LS
Rt (i :
e
/ \
L~

Kuva 1. Huhtimonojan valuma-alue, osavaluma-alueet ja virtausreitit.
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2.2 Maapera ja pinnanmuodot
Suunnittelualueen korkeimmat kohdat (n. 70 mpy) sijoittuvat sen reuna-
alueilla sijaitseville vedenjakajille. Sen sijaan suunnittelualueen keskelle jaa-
va Huhtimonojan purolaakso on selvasti reuna-alueiden harjanteita ja aluet-
ta rajaavia Lahdentietd ja Lahden moottoritieta alempana. Tuusulan kunnan
puolella, Pohjoisvayldan eteldpuolella Huhtimonoja on noin tasossa 35-39
mpy. Alueen maapera on savivaltaista, mutta alueella on myds moreeni ja
kallioesiintymia. Huhtimonojan valuma-alueen maapera on esitetty yleispiir-
teisesti kuvassa 2.
Kallio
Moreeni
Soramuodostuma
Hiekkamuodostuma
Hieta
Hienchieta
Hiesu
Savi
Rahka- ja saraturve, lieju
Taytemaa
Vesialue
Kuva 2. Huhtimonojan valuma-alueen maapera.
2.3 Maankaytto

Suunnittelualue on nykytilanteessa padaosin maa- ja metsatalousaluetta, jota
rajaavat ja halkovat merkittavat lilkennevaylat: Lahden moottoritie, Lahden-
tie ja Pohjoisvayla. Valuma-alueen latvaosissa, Jarvenpaan kaupungin puo-
lella on asutusta, tyOpaikka-alueita seka suunnittelualueen sisdlle jaavassa
Jarvenpaan korttelissa 2190 Fortumin voimalaitosalue. Keravan kaupungin
puolella Huhtimonojan ja Lahden moottoritien valinen alue on jo osittain ra-
kennettu tydpaikka-alueeksi.
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2.4

Hulevesien nykytilanne

Nykytilanteessa Keravanjokeen laskeva Huhtimonoja virtaa paaosin avouo-
massa. Huhtimonoja on putkitettu laajamittaisemmin vain Jarvenpaan kort-
telin 2190 alueella uuteen 1125/1000 M hulevesiviemariin, jolla alitetaan
Fortumin tontti. Pohjoisvaylan tienalituksessa Huhtimonojan vedet johdetaan
1680 mm rummulla.

Suunnittelualueen eteldosissa sijaitsevalla Hongan nayttelyalueella Huhti-
monoja johdetaan lyhyiltd matkoja 800 ja 1000 mm rummuilla. Nayttelyalu-
eella on lisaksi maisemaelementiksi tarkoitettu pieni hulevesilammikko, joka
on muodostettu Huhtimonojan uomaa leventamalla. Lammikon on todettu
olevan &ariaan myoten taynna toistuvasti, mutta varsinaisia tulvaongelmia
nayttelyalueella ei ole ollut.

Taman tydn suunnittelualueen ulkopuolella, Keravan kaupungin puolella
Huhtimonoja virtaa perkaamattomassa avouomassa Lahdentien lansireunas-
sa. Huhtimontie alitus on toteutettu kahdella suurikokoisella (> 1200 mm)
terasrummulla. Muut aivan valuma-alueen eteldosissa alitettavat tiet ovat
Koivulantie ja Ojalantie, joiden jalkeen Huhtimonoja laskee Keravanjokeen.
Keravan puolella Huhtimontien varressa sijaitsevat uudet kiinteistot, samoin
kuin Huhtimontie, on hulevesiviemardity suoraan Huhtimonojaan. Tarkaste-
luja varten Kervan kaupungilta saatiin ajantasainen hulevesiviemarin verkos-
tokartta.

Huhtimonojan valuma-alueella havaitut tulvaongelmat keskittyvat nykyisel-
laan Keravan kaupungin puolelle, Huhtimontien laheisyyteen. Taalla on ha-
vaittu hulevesien tulvimista kevatylivaluman aikaan, mutta myds pitkien
syyssateiden vaikutuksesta. Huhtimontie ja sen varteen rakennettu tydpaik-
ka-alue sijaitsevat verrattain alhaisella tasolla, jolloin vesien padottumisella
Huhtimonojaan on taalla helpommin haittavaikutuksia. Ongelmaa korostaa
Huhtimonojan perkaamattomuus erityisesti Huhtimontien varressa. Huhti-
monojan valuma-alueen muissa osissa ei ole nykytilanteessa todettu merkit-
tavia hulevesien aiheuttamia ongelmia.



FCG Finnish Consulting Group Oy Loppuraportti 5(24)

VHS 171545-P14139
28.2.2011
3 SUUNNITELTU MAANKAYTTO JA SEN VAIKUTUKSET
3.1 Suunniteltu maankdytto
Tuomala II kaavassa alue on osoitettu kaupan ja tydpaikkojen alueeksi, jot-
ka liittyvat kiinteasti Keravan ja Jarvenpdan vastaaviin alueisiin. Suunnitte-
lualueen tarkasteluissa on huomioitu Jarvenp&aan yleiskaavassa (2020) seka
Keravan vyleiskaavassa (2020) esitetty maankayttdé. Alueen suunniteltu
maankayttd on esitetty yleispiirteisesti kuvassa 3 ja tarkemmin liitteend 1
olevassa valuma-aluekartassa.
=== Huhtimonojan valuma-alue
= QOsavaluma-alue
+ = Kunnan raja
—— Puro tai merkittava avo-oja
= Nykyinen hulevesiviemdri tai rumpu
= = Uusi hulevesiviemdri tai rumpu
©  Osavaluma-alueen purkupiste
_——| £ ET, yhdyskuntateknisen huollon alue
[ EV, suojaviheralue
[ LT/ LR, likenne- tai rata-alue
[ TP/ KTY, tyopaikka-alue
P, palvelun ja hallinnon alue
[ V, virkistysalue
é\-\leﬂ
%1\305"‘3
L
'(uo'i"\.g/
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Kuva 3. Tuomala II kaava-alueen suunniteltu maankaytto.
3.2 Maankdyton hydrologisen vaikutukset
3.2.1 Valuma-alueet ja -reitit

Suunnittelualueen rakentamisella ei ole juurikaan vaikutuksia Huhtimonojan
valuma-alueen rajaukseen, koska rakentaminen keskittyy rajatulle alueelle
Lahden moottoritien ja Lahdentien valiin. Valuma-alueen sisdlle jaavat pie-
nemmat sivuvedenjakajat muuttuvat alueiden kuivatuksen mydéta, mutta tal-
la ei ole merkittavaa vaikutusta Huhtimonojaan. Huhtimonojan purkupiste
Keravanjokeen sailyy ennallaan.
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3.2.2

Lapdisemattdmien pintojen maara

Suunnittelualueen rakentamisen hydrologiset vaikutukset arvioitiin lapdise-
mattémien pintojen perusteella, koska niiltd muodostuu suurin osa huleve-
sistda. Lapaisemattdmistd pinnoista merkittavimpia ovat kattopinnat, koska
ne ovat usein kytketty suoraan tontin kuivatusjarjestelyihin. Lisaksi kattojen
kaltevuus on muita rakennettuja pintoja suurempi ja virtausvastus pieni,
etenkin peltikatoilla. Nadin ollen kattovedet johtuvat nopeasti sydksyputkien
kautta hulevesiviemariverkkoon tai maan pinnalla oleviin hulevesikouruihin
ja edelleen osavaluma-alueen purkupisteeseen.

Valuma-alueilta maaritettiin lapaisemattdmien pintojen kokonaismaara, jota
on kuvattu kaupunkihydrologiassa yleisesti kaytetylla kasitteellda Total Im-
pervious Area (TIA). Siina vetta lapaisevienkin pintojen ajatellaan olevan
osittain lapdisemattomia eli esimerkiksi lapaiseviltda nurmipinnoilta muodos-
tuu myo6s jonkin verran valitonta hulevesivaluntaa. Tama patee etenkin
rankkasadetilanteissa, joissa l|apaisevat pinnat eivat kykene imeyttamaan
kaikkea niille satavaa vetta. Tarkasteluissa kaytetyt lapdisemattéman pinnan
osuudet erilaisille pinnoille on koottu taulukkoon 1.

Taulukko 1. Tarkasteluissa kdytetyt pintojen vedenlapadisemattomyytta ku-
vaavat TIA-ominaisarvot, jotka patevat rankkasadetilanteissa.

Pinta TIA
katto 100 %
asfaltti 95 %
kiveys, laatat 40 %
viherpinta 20 %
metséa 10 %

Taulukossa 1 esitettyjen ominaisarvojen ja alustavien maankayttotietojen
perusteella madaritettiin |apdisemattémien pintojen kokonaismaarat (TIA) ra-
kentamisen jdlkeen. Rakentamisen jdlkeisessa tilanteessa suunnittelualuees-
ta verrattain suuri osa muodostuu kattopinnoista ja pysakdinti- ja kenttaalu-
eista. Tyobpaikka-, palvelu- ja kaupan alueilla |lapdisemattémien pintojen ko-
konaismaara nousee tasoon 50-85 %. Sen sijaan nykytilanteessa Tuusulan
kunnan alue on tiealueita lukuun ottamatta maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta ja paikoin vain kevyesti rakennettu. Nykytilassa suunnittelualueen
TIA arvot vaihtelevat noin 10-30 % valilla.

Lapaisemattomien pintojen lisaantyessa myos alueelle varastoituvan veden,
eli painannesdilynnan, osuus pienenee merkittavasti. Tama on helposti ha-
vaittavissa taulukosta 2, johon on koottu tarkasteluissa kaytetyt keskimaa-
raiset painannesailynnan arvot erilaisilla pinnoilla.

Taulukko 2. Tarkasteluissa kdytetyt pintojen painannesdilynnan arvot.

Pinta Painannesadilynta
katto 0,1 mm
asfaltti 0,5 mm
kiveys, laatat 2 mm
rakennettu viherpinta 6 mm
pelto 8 mm
metséa 12 mm
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3.2.3

Hulevesien muodostuminen

Valuma-alueilta muodostuvien hulevesien maaraa arvioitiin keskimaaraisilla
valumakertoimilla, jotka kuvaavat hulevesivalunnan osuutta yksittdisen sa-
detapahtuman sademaadrasta. Valumakertoimen maksimiarvo on 1,0. Tar-
kastelussa oletettiin, ettd kaikki hulevesivalunta muodostuu edella kuvatuilta
lapaisemattémilta pinnoilta (TIA). Kun otettiin lisdksi huomioon esitetyt pai-
nannesadilynnan aiheuttamat haviét, voitiin laskea keskimaaradinen rankkasa-
detapahtuman valumakerroin. On huomattava, ettda valumakerroin riippuu
aina sadetapahtuman ominaisuuksista ja sita edeltdvista olosuhteista, kuten
maaperan ja pintojen kosteudesta, joten tulosta ei voi yleistdad koskemaan
kaikkia tapauksia. Tarkastelu havainnollistaa silti hyvin muodostuvien hule-
vesien mdaran muutosta ja rakentamisen hydrologisia vaikutuksia.

Keskimaaradiset valumakertoimet nykytilanteessa seka kaavan mukaisessa
rakennetussa tilanteessa on esitetty taulukossa 3. Tarkastelussa kaytettiin
vertailun vuoksi kestoltaan erilaisia sadetapahtumia, jotka esiintyvat kerran
viidessa vuodessa (1/5a) ja kerran kymmenessa vuodessa (1/10a).

Taulukko 3. Huhtimonojan koko valuma-alueen keskimaardiset valumaker-
toimet erilaisilla sadetapahtumilla ennen ja jalkeen rakentamisen.

. Keskimdarainen valumakerroin
Tila 1/5a, 30 min 1/10a,3 h
sademaddra 14,4 mm sademadara 31,7 mm
Nykytila 0,10 0,16
Rakennettu 0,40 0,46
Muutos + 300 % +190 %

Taulukosta 3 nahdaan, ettd muutos keskimaaraisissa valumakertoimissa on
suuri, kun tarkastellaan koko valuma-aluetta. Esimerkiksi lyhyellda, kerran
viidessa vuodessa esiintyvalla 30 minuutin rankkasateella hulevesivaluntaa
muodostuu nelinkertaisesti. Sademaaraltdan suuremmilla ja pitkdkestoi-
semmilla sateilla valunnan osuus kasvaa suhteessa vahemman, mutta silti
esimerkiksi kaksin tai kolminkertaistuu.

Jos tarkasteltaisiin yksittdisia kortteleita tai pienempid osa-alueita, muutos
olisi tatakin suurempi, koska nykyisilta rakentamattomilta alueilta ei eten-
kaan lyhyilla sadetapahtumilla muodostu kaytannossa juurikaan hulevesiva-
luntaa. Sen sijaan rakennetussa tilassa suuri osa tontille satavasta vedesta
muuttuu valittdmaksi hulevesivalunnaksi myés lyhyilla sadetapahtumilla.

Hulevesien muodostumisen kasvu ei kuitenkaan suoraviivaisesti kuvaa vir-
taamien kasvua, joten muutosta on tarkasteltava yksityiskohtaisemmin hu-
levesimallin avulla. Tehtyd hulevesimallinnusta on kasitelty seuraavassa
kappaleessa 4.
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4 HULEVESIMALLINNUS
4.1 Mallin kuvaus
Suunnittelualueen mallinnettiin U.S. EPA:n SWMM -ohjelmalla. Malliin raken-
nettiin hulevesien muodostumista kuvaava hydrologinen valuma-aluemalli
seka hulevesiviemari- ja ojaverkostoa kuvaava hydraulinen malli. Malli sisal-
si osavaluma-alueet ja valuma-reitit ominaisuuksineen, joista huomioitiin
mm. pinta-ala, lapdisemattdéman pinnan maarda, keskimaarainen kaltevuus
seka virtausvastuskerroin. Hulevesimallin rakennetta on havainnollistettu
kuvassa 4.
Pt
e E
z,.,,«':
%"
1‘1‘,,}}"
Kuva 4. Ote rakennetusta hulevesimallista.
4.2 Mitoitustiedot

Mitoitussade maadritetdaan perustuen valuma-alueen pinta-alaan, kertymisai-
kaan ja sateen toistuvuuteen, jotka maaraavat sateen kestoajan ja rankkuu-
den. Maksimivirtaama saavutetaan yleensa silloin, kun rankkasateen kesto
valitaan kertymisajan, eli valuma-alueen etdaisimmasta reunasta purkupis-
teeseen kuluvan virtausajan, pituiseksi’. Suunnittelualueella kertymisajaksi
on arvioitu noin 60 minuuttia. Kertymisaika Huhtimonojan valuma-alueen
latvaosista Keravanjokeen on arvioitu olevan noin 180 minuuttia.

Tarkasteluissa on kéytetty Rankkasateet ja taajamatulvat (RATU)’ loppura-
portin mukaisia, tarkistettuja sateen keskimé&araisia intensiteetteja 1 km?
aluesadannalle. Sadetiedot perustuvat Suomessa kesalla 2000 - 2005 aika-
na tehtyihin tutkasadehavaintoihin. Jarjestelmdn tarkasteluissa on kaytetty
kerran viidessa vuodessa (1/5a) ja kerran 10 vuodessa (1/10a) toistuvia sa-
detapahtumia. Tulvimisen tarkastelussa on kaytetty myds kerran 100 vuo-
dessa toistuvaa sadetapahtumaa.

2 Suunnittelukeskus Oy 2007. Hulevesien luonnonmukaisen hallinnan menetelmat, suunnitteluohje.
3 Aaltonen, J. ym. 2008. Rankkasateet ja taajamatulvat (RATU). Suomen Ympadristd, 31. 123 s.
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4.3

Mallinnuksen tulokset

Hulevesimallilla tarkasteltiin hulevesivirtaamien muodostumista ja johtumis-
ta nykytilanteessa seka suunnitellun maankayton mydta. Tulevan tilanteen
arvioissa on huomioitu myés Jarvenpaan ja Keravan maankayttdsuunnitel-
mat. Taulukossa 4 on esitetty arvioita alueella muodostuvista hulevesivir-
taamista nyky- ja tulevassa tilanteessa kerran 10 vuodessa toistuvalla tun-
nin sateella. Hulevesimallinnusta varten muutamat osavaluma-alueet on ja-
ettu vielakin pienempiin osiin.

Taulukko 4. Muodostuvat hulevesivirtaamat nyky- ja tulevassa tilanteessa
(sade 1/10a, 1h).

Osavaluma-alue Hulevesivirtaama [I/s] muutos
nykytila tuleva tilanne
1.1 1240 1280 +3 %
1.2 260 380 +45 %
2.1 1120 1120 0
2.2 280 280 0
3 230 420 +80 %
4 480 860 +80 %
5 120 210 +75 %
6 430 900 +110 %
7 450 980 +120 %
8 360 370 +3 %
9.1 110 110 0
9.2 300 300 0
10.1 470 1120 +140 %
10.2 260 620 +140 %
11 200 330 +65 %
12 300 300 0
13.1 200 200 0
13.2 270 350 +30 %
14 90 260 +190 %
15 500 500 0
16 280 510 +82 %
17 250 300 +20 %
18 140 240 +71 %
yhteensa 8470 11940 +43 %

Taulukon 4 arviosta nahdaan, etta koko Huhtimonojan valuma-alueella hule-
vesivirtaamat kasvavat laskennallisesti keskimaarin 43 %. Tuomalan kaava-
alueelle sijoittuvilla osavaluma-alueilla muutos hulevesivirtaamissa on huo-
mattavasti suurempi. On huomattava, etta taulukossa 4 esitetyt hulevesivir-
taamat eivat suoraan vastaa kokonaisvirtaamaa tietyssa pisteessa, silla hu-
levesien purkautumisaika valuma-alueelta vaihtelee.

Hulevesimallilla tarkasteltiin Huhtimonojan kapasiteettia ja se todettiin nyky-
tilanteessa paikoin varsin huonoksi. Valuma-alueet 1.1-6 laskevat Pohjois-
vayldn alittavan terdksisen Dn 1680 rummun kautta. Pohjoisvaylan alittavan
rummun kohdalle tulevasta hulevesimaarasta noin 60 % tulee Jarvenpaan
kaupungin puolelta. Huippuvirtaama Pohjoisvaylan alituksessa kasvaa nyky-
tilanteen 2,5 m3/s tasosta ollen tulevassa tilanteessa noin 4,3 m3/s (sade,
1/10a, 1h)
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4.4

Mallinnuksen perusteella suunnitellun maankdytdén mukaisessa tilanteessa
hulevesien tulvimista esiintyisi erityisesti Pohjoisvaylan kohdalla, jossa Poh-
joisvaylan eteldpuolinen Huhtimonojan osuus aiheuttaa padotusta. Puoles-
taan jos ojan kapasiteetti olisi suurempi, tulvimista esiintyisi Hongan naytte-
lyalueen pohjoispuolella, Kivityyrintien alittavan rummun T800 ylapuolella.

Pituusleikkaus Huhtimonojasta tulevan maankaytén mukaisessa tilanteessa
on esitetty liitteessd 3. Pituusleikkauksesta voidaan havaita, etta tulvimista
esiintyy Pohjoisvaylan kohdalla. Tulvintaa on esiintynyt myds Honkaraken-
teen alueella sijaitsevan lammikon kohdalla jo nykytilanteessa (osavaluma-
alueella 11).

Hulevesien hallinnan tarve

Suunnitellusta intensiivisestda maankaytosta johtuen alueella on selvaa tar-
vetta hulevesien maaralliselle hallinnalle. Suurimmat ongelmat ovat hule-
vesivirtaamien suuri kasvu, Huhtimonojan kapasiteetin riittamattémyys ja
naiden aiheuttama tulviminen Pohjoisvaylan kohdalla seka Hongan nayttely-
alueen ldaheisyydessa. Ongelmien pienentaminen edellyttda hulevesien muo-
dostumisen ehkdisemista ja hulevesivirtaamien rajoittamista mahdollisim-
man lahella niiden syntypaikkaa.

Suunnittelualuetta rajaavat merkittavat lilkennevaylat ja korttelialueet tule-
vat sisaltdmaan suuria asfaltoituja kenttid, joten hulevedet tulevat olemaan
laadultaan kohtuullisen huonoja. Etenkin kiintoaines- ja raskasmetallipitoi-
suudet ovat todenndakdisesti suuria. Tatd silmalla pitden hulevesia olisi syyta
kasitella myds laadullisesti, mika onnistuu parhaiten pienikokoisissa hajaute-
tuissa, korttelialueille sijoittuvissa yksikdissa.

Hulevesien hallintatoimenpiteitda seka suositeltavat ratkaisuvaihtoehtoja on
kasitelty seuraavissa kappaleissa.
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5.1

5.2

5.2.1

HULEVESIEN HALLINNAN LAHTOKOHDAT

Hulevesien hallinnan yleiset periaatteet

Hulevesien hallinnan ja johtamisen yleisia hyvia periaatteita on kuvattu tyy-
pillisesti seuraavalla toimintatapojen prioriteettijarjestyksella:

I. Ensisijaisesti hulevedet kasitelldaan ja hydédynnetdaan syntypaikallaan
(hulevesien kayttd ja maahan imeyttaminen)

II. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla ja hidastavalla
jarjestelmalla (suodattaminen maassa ja maan pinnalla)

III. Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hulevesiviemarissa vyleisilla
alueilla sijaitseville hidastus- ja viivytysalueille ennen vesistédn johta-
mista (viivyttaminen avouomissa)

IV. Hulevedet johdetaan hulevesiviemdrissa suoraan vastaanottavaan ve-
sistoon.

Prioriteettijarjestysta voidaan pitaa hyvana ohjeistuksena myoés suunnittelu-
alueella. Suunnittelualueella savivaltainen maapera ei mahdollista ensisijais-
ta hallintatoimenpidetta (I) eli hulevesien maahan imeyttamista siten, etta
se vaikuttaisi merkittavasti Huhtimonojan tulvimiseen. Nain ollen hulevesien
hallinnan ja Huhtimonojan tulvasuojelun nakékulmasta paras ratkaisu on
vhdistaa jarkevasti toimintatapoja II ja III. Toimintatapa IV tarkoittaisi kay-
tdnndéssa Huhtimonojan putkittamista, mika pahentaisi tulvaongelmia valu-
ma-alueen alaosissa huomattavasti ja aiheuttaisi vahinkoa Huhtimonojan
ymparistolle.

Hulevesien luonnonmukaisten hallintamenetelmien toteuttaminen vaatii pe-
rinteiseen hulevesiviemardointiin verrattuna enemman tilaa ja niiden kustan-
nukset etenkin yllapidon osalta ovat hulevesiviemardintia suuremmat. Tasta
johtuen vaihtoehtoiset hallintamenetelmat soveltuvat parhaiten uusille ra-
kennettaville alueille, joissa niiden asettamat vaatimukset voidaan parhaiten
ottaa huomioon.

Hulevesien hallintamenetelmat

Hulevesien muodostumisen vahentaminen

Hulevesien muodostumista voidaan vahentaa kasvattamalla valuma-alueilla
tapahtuvaa imeytymista ja haihduntaa. Suunnittelualueella suurin osa piha-
alueista on paallystettyja pysakdintialueita, mika vaikeuttaa imeyttavien hal-
lintamenetelmien kayttdéda. Mydskaan alueen maapera ei ole hyvin vetta la-
paisevaa, vaikka nykyiset savi- ja silttikerrokset poistettaisiinkin. Valiténta
hulevesivaluntaa voidaan kuitenkin vahentdaa imeyttamisen sijasta muilla
menetelmillda kuten katto- ja pihakasvillisuudella ja ldpaisevilla paallysteilla,
jotka viivyttavat hulevesia ja lisaavat haihduntaa.

Kattokasvillisuudella, ts. viherkatoilla, tarkoitetaan kasvillisuudella peitettya
kattopintaa, joka pidattaa ja suodattaa vettda. Viherkaton maa- ja kasvilli-
suuskerrokseen pidattynyt vesi haihtuu joko suoraan tai kasvillisuuden kayt-
tamana. Kattokasvillisuudella pystytdaan usein pidattamaan matalan intensi-
teetin sateet kokonaan, kun taas rankemmilla sateilla ylimaardainen vesi va-
luu kasvillisuuskerroksen pinnalla ja johdetaan normaalisti ranneilla ja syok-
syputkilla eteenpain. Kattokasvillisuus soveltuu erityisen hyvin katosten ja
piharakennusten yhteyteen, mutta niiden kaytélle ei ole rakenteellista estet-
tda myodskaan muissa kohteissa. Laaja-alaista kattokasvillisuuden kayttéa on
havainnollistettu kuvassa 5.
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Kuva 5. Esimerkki Iaaja~a|aisesta kattokasvillisuuden éiytﬁsté ;

Hulevesivaluntaa voidaan vahentda myos ldpaisevien padllysteiden, kuten
reikdlaattojen tai -kiveyksien kaytélla. Varsinaisten reikdlaattojen ohessa
myo0s valjasti saumatut betonikiveykset ovat hulevesien vdahentamisen kan-
nalta selvasti asfalttipintoja parempi vaihtoehto. Lapdisevat paallysteet va-
hentavat tehokkaasti etenkin matalan intensiteetin sadetapahtumien aiheut-
tamaa hulevesivaluntaa, koska paallyste ehtii imea suurimman osan sille sa-
tavasta vedestd. Vaikka lapaisevan paallysteen vedenlapdisykyky ajan mit-
taan pienenisikin, ndailla tapahtuva hulevesien muodostuminen ja virtaami-
nen on tavallisilla sadetapahtumilla aina vahadisempaa, kuin esimerkiksi tii-
viilla asfalttipinnoilla. Suuren intensiteetin rankkasateilla ldpadiseva paallyste
toimii likimain asfalttipinnan tavoin, mutta pintavalunnan virtausnopeudet
jaavat asfalttipintoja alhaisemmiksi. Lapdisevdn paallysteen kayttéa pysa-
kointialueella ja istutusten yhteydessa on havainnollistettu kuvassa 6.

Kuva 6. Esimerkkejé lapaisevien paéallysteiden kaytosta.”

4 Kuva: Veg Tech Ab. Vegetationsteknik. Systemlésningar och produkter.
> Kuvat: FCG Finnish Consulting Group Oy
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5.2.2

Hulevesien pintajohtaminen

Hulevesivirtaamia voidaan alentaa kayttamalla hulevesiviemardinnin rinnalla
hulevesien pintajohtamista kuten avo-ojia, kouruja, kivettyjd painanteita ja
linjakuivatusta. Hyva periaate on, ettd normaalitilanteessa veden johdetaan
pintaratkaisuilla ja vasta niiden taytyttya vedet ohjataan hulevesiviemadrei-
hin. Hulevesiviemardinti toimii ndin ollen pintaratkaisujen tulvareittind. Pin-
taratkaisuilla voidaan kerata hulevedet esimerkiksi pysakoéinti- ja jalankulku-
alueilta ja johtaa kasvillisuuspeitteisille biopidatysalueille tai hulevesiviema-
riin. Pintajohtamisen etuna on hulevesien hitaampi virtaus, mika alentaa
hetkellisia virtaamapiikkeja esimerkiksi hulevesiviemariverkon solmupisteis-
sd. Esimerkkeja hulevesien maanpaallisesta hallitusta johtamisesta on esi-
tetty kuvassa 7. Menetelmien yksityiskohdissa on huomioitava talvikunnos-
sapidon ja puhdistuksen vaatimukset.

Hulevesien pintajohtamista voidaan hyddyntda myods kattovesien johtami-
sessa sekd osana pihojen istutusalueita. Tdta on havainnollistettu kuvassa 8
esimerkilld, jossa kattovedet johdetaan hulevesivirtaamia hidastaviin kivipe-
siin, joista vedet johdetaan pintaratkaisuin eteenpain.

! i

Kuva 7. Esimerkkeja hulevesien johtamisesta pintaratkaisuin®.’

&

%

Kuva 8. Kattovedet johdetaan ensin virtaamia hidastaviin kivipesiin &.

® Kuva: Suunnittelukeskus Oy
/ International Sustainable Solutions. www.i-sustain.com/learningCenter/photoAlbum/Stormwater/
8 Kuva: FCG Finnish Consulting Group Oy
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5.2.3

Hulevesien viivytys

Hulevesien viivyttamisella pyritdan hulevesivirtaamien porrastamiseen pi-
demmalle ajanjaksolle, jolloin purkureittien hetkellinen kuormitus alenee ja
tulvimisriski pienenee. Tontin sisalla hulevesia voidaan viivyttaa joko maan-
alaisilla kennostoilla tai maanpaallisilla painanteilla.

Maanpaalliset viivytyspainanteet

Maanpaallinen hulevesien viivytys voidaan toteuttaa biopidatysalueilla, jotka
ovat osa pihojen istutusalueita. Biopidatysalueet ovat kasvillisuuspainantei-
ta, joihin on tarkoituksena varastoida hetkellisesti hulevesia. Biopidatysalu-
eelle johdetut vedet poistuvat alkutilanteessa ainoastaan suodattumalla
maakerrosten ldpi, milla on hulevesia puhdistava vaikutus. Suodatusta voi-
daan tehostaa rakenteen salaojituksella, joka johtaa vedet tontin hule-
vesiviemariverkkoon. Veden pinnan tason noustessa biopidatysalueella maa-
ratylle tasolle, ylimaardiset hulevedet johdetaan ylivuotorakenteen kautta
hallitusti hulevesiviemariverkkoon. Pysakdintialueen yhteyteen toteutettua
hulevesia viivyttavad biopidatysaluetta on havainnollistettu kuvissa 9 ja 10.
Vaihtoehtoisesti maanpaallinen viivytys voidaan toteuttaa esimerkiksi beto-
nirakenteisilla istutusalueilla.

Kuva 9. Pysakoéintialueen yhteydesséa oleva biopidatysalue.’

® Kuva: FCG Finnish Consulting Group Oy
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10. Pysakointialueen yhteydessa oleva biopidatysalue 1°

Maanalaiset hulevesikennostot

Maanalaiset kennostot ovat tyypillisesti muovikaseteista paallekkain ja vie-
rekkain koottuja rakenteita. Muovikennostojen etu on niiden suuri, jopa 95
% hyotytilavuus, jolloin suhteellisen pienella rakennetilavuudella saavute-
taan suuriakin hulevesien viivytystilavuuksia. Samalla maanpaallinen tila
voidaan kayttaa tehokkaasti muihin toimintoihin. Maanalaiset kennostot voi-
daan liittaa ongelmitta hulevesiviemariverkkoon ja erilaisiin tontin kaivojar-
jestelyihin. Oikein rakennettuna kennostot eivat vaikuta ylapuolisten osien
liikennoitavyyteen. Esimerkki tilavuudeltaan 450 m® maanalaisen kennoston

rakentamisesta on kuvassa 11.

Kuva 11. Laaja-alaisen maanalaisen kennoston rakentaminen. Kohde
sijaitsee Norjassa, Sandefjordissa.*!

10 Kuva: www.bioretention.com
1 wavin-Labko Oy, Wavin Q-Bic —sadevesikasetit, Tuote-esite 2007
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6 SUOSITELLUT RATKAISUVAIHTOEHDOT

Tuomala II kaava-alueen hulevesien hallinnan ratkaisuja, mitoitusta ja vai-
kutusta on kuvattu seuraavissa kappaleissa. Hallintatoimenpiteet paakohti-
neen on esitetty myos liitteend 2 olevassa yleissuunnitelmakartassa.

6.1 Hulevesien hallinta korttelien sisalla
6.1.1 Hallinnan laajuus

Suunnittelualueella hulevesien hallinta on tehokkain toteuttaa hajautettuna,
monivaiheisena kokonaisuutena, koska talldin yksittdaisen jarjestelman mitoi-
tus ja tulvariski eivat kasva kohtuuttomiksi. Periaatteena tulee olla, etta hu-
levesien hallinta aloitetaan jo niiden syntypaikalla kiinteistékohtaisilla jarjes-
telmilla, joita ohjataan erillisella kaavamaaraykselld. Hulevesien viivytyksen
ja tulvasuojelun nakékulmasta hyviin tuloksiin padstaan erityisesti kaava-
maarayksella, joka velvoittaa viivyttdmaan korttelin sisalla muodostuvia hu-
levesia seuraavasti:

Korttelialueiden vettdlapaisemattémilté pinnoilta tulevia hulevesia tulee vii-
vyttda alueen sisélléd siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
sdilibiden mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettd ldpdise-
méténté pintaneliémetrid kohden (1 m?’ viivytystilavuutta / 100 m? vetté
lapédisematdnté pintaa). Lisdksi taman viivytystilavuuden tulee tyhjentyd 12
tunnin kuluessa tayttymisestadn ja siina tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Edella kuvattu kaavamaarays on ollut aktiivisessa kaytéssa mm. Tampereen
kaupungissa jo noin kymmenen vuoden ajan. Sen avulla kiinteistbkohtainen
viivytysvaatimus on johdonmukainen maarittaa, minka lisaksi se kannustaa
suosimaan viherpintoja perinteisten asfalttipintojen sijaan. Kaavamaarayk-
seen lisdaksi voidaan antaa erilaisia tdsmennyksia esimerkiksi jos toivotaan
nimenomaan maanalaista hulevesien viivytystda, hulevesien pintajohtamista
tms. tai jos tontin kayttd edellyttdaa oljynerottimien kayttoa.

Taulukossa 5 on esitetty edelld kuvatun kaavamadarayksen mukainen viivy-
tysvaatimus korttelialueittain. Lahtooletuksena on ollut ns. pahin tilanne eli,
etta pysakdintialueet ja jalankululle varatut alueet ovat kokonaan asfaltoitu-
ja. Maankayttésuunnitelmien karkeasta tasosta johtuen viivytysvaatimukset
ovat vain suuntaa antavia ja niita tulee tarkastella yksityiskohtaisemmin
asemakaavoituksen edetessa.

Taulukko 5. Korttelikohtaiset suuntaa antavat mitoitustiedot.

Kortteli Pinta-ala [m?] | Viivytysvaatimus [m?®]
95 (TP-4) 25892 160
39 (ET) 20437 120
37 (TP-4) 46297 280
9 (TP-4) 23710 140
8 (TP-4) 43523 260
249 (TP-4) 49022 290
7 (P-7) 44914 310
32 (P-7) 48792 340
247 (P-7) 155203 1090
245 (TP-4) 345093 2070
244 (TP-4) 110356 660
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6.1.2

6.2

6.2.1

Lahtékohdat

Hallintajarjestelmén toimintaperiaate

Edelld kuvatun kaavamaarayksen mukainen viivytysvaatimus voidaan tayt-
taa kortteleissa monella eri tavalla joko maanalaisin tai maapaallisin viivy-
tysmenetelmien. Lisaksi on huomattava, ettd kaavamaarayksen vaatimaa
viivytystilavuutta voidaan pienentaa suosimalla tontilla viherpintoja ja lapai-
sevia paallysteitda kuten kiveyksida. Vastaavasti myds viherkattojen kayttd
pienentda kaavamaarayksen mukaista viivytysvaatimusta.

Tonteilla tehtdvaan hulevesien hallintaan esitetdan monivaiheista, mutta pe-
riaatteeltaan yksinkertaista perusratkaisua, jonka vaiheet ovat seuraavat:

1) Virtaaman tasaus: kattovedet johdetaan syodksytorvien juurella oleviin
hulevesivirtausta tasaaviin kivipesiin, joihin varataan tilaa myds hetkelli-
selle hulevesien tulvimiselle.(kts. kuva 8). Kivipesien pohjalle voidaan
rakentaa tyhjennysreikd, josta hulevedet tavanomaisessa tilanteessa vir-
taavat. Kivipesan ylareunaan toteutetaan lisdaksi hallittu ylivuoto.

2) Johtaminen pintaratkaisuilla: kattovedet keranneistd kivipesista seka
muilta paallystetyilta pinnoilta hulevedet johdetaan maanpaallisin kive-
tyin kouruin tai linjakuivatuksella tontin reunaojaan, tontille rakennetta-
ville biopidatysalueille tai hulevesiviemariverkkoon.

3) Viivytys: biopidatysalueet voidaan toteuttaa pysakéintialueiden keskisaa-
rekkeille (kts. kuvat 9 ja 10). Biopidatysalueet salaojitetaan hulevesien
imeytymisen tehostamiseksi. Kun vesipinta biopidatysalueella nousee tie-
tyn rajan yli, vedet johdetaan ylivuodon kautta eteenpain. Ylivuoto voi-
daan toteuttaa maanpaallisella kourulla tai hulevesiviemarilla. Mikali ton-
tin maankayttd ei salli maanpaallisia menetelmia, niin vaihtoehdoksi jaa-
vat hulevesiviemariverkon yhteyteen rakennettavat maanalaiset viivy-
tyskennostot (kts. kuva 11).

4) Johtaminen purkuvesistoon tai padhulevesiviemariin. Vasta tonteilla teh-
dyn viivytyksen jalkeen hulevedet johdetaan Huhtimonojaan tai paahule-
vesiviemariin.

Vaiheita sovelletaan kunkin tontin mukaan mm. maankadytén tehokkuuden ja
rakennusten sijoittelun perusteella. Mikali paadytaan pintaratkaisujen kayt-
toon hulevesien viivyttamisessa ja johtamisessa, tulee niille varata riittavasti
tilaa pysakdinti- tai kenttaalueilta. Lisdksi jos alueen toiminnot edellyttavat,
tontilla muodostuvat hulevedet on johdettava asianmukaisten &6ljynerotus-
jarjestelmien kautta eteenpadin.

Hulevesien hallinta yleisilla alueilla

Tuomala II kaava-alueen hulevesien hallinnan periaate on, etta Tuusulan
kunnan puolella muodostuvat hulevedet hallitaan sen omilla alueilla ja, etta
alueen rakentaminen ei aiheuta tulvahaittoja sen alapuoleisiin vesistdn osiin.
Vastaavasti naapurikuntien, Jarvenpadn ja Keravan, Huhtimonojaan paaty-
vat hulevedet tulisi hallita naiden kuntien omilla alueilla samoin periaattein.

Tuusulan kunnan eteldosissa ja etenkin Keravan kaupungin puolella tulva-
vesien johtuminen Lahdentien itdpuolelle tulisi estda, koska siella varsin la-
hella sijaitsee Keravan Marjamden pohjavesialue ja pohjavedenottamo, jon-
ka vetta myds Tuusulan kunta kayttaa.
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Tuusulan kunnan puolella yleisilla alueilla tehtavaa hulevesien hallintaa ra-
joittaa hyvin tiiviiksi suunniteltu maankaytté. Alueellisille hulevesivesia vii-
vyttdville altaille tai kosteikoille ei ole varattu erityisia alueita.
6.2.2 Huhtimonojan vesistdjarjestelyt

Pohjoisvdylan pohjoispuolella Huhtimonoja on Fortumin tontin rakentamisen
myo6td kaytanndssa jo putkitettu kokonaan. Alueen maankdytdstd johtuen
sinne on esitetty kattavaa hulevesiviemardintia. Aivan Tuusulan puoleisen
kaava-alueen pohjoisosassa, TP-4 korttelissa nro. 37, on Huhtimonoja esi-
tetty johdettavan rakennetussa avo-uomassa tontin takareunassa.

Pohjoisvaylan ja Kivityyrintien valisella osuudella Huhtimonoja esitetdan to-
teutettavan rakennettuna, avoimena kanaalina. Kanaalin etuja on sen ta-
vanomaista avo-ojaa parempi valityskyky, mutta kuitenkin hulevesiviemaria
hitaammat virtausnopeudet. Kanaali voi olla betonirakenteinen, mutta
asianmukaista luiskanvahvistusta kayttden se voidaan toteuttaa myds luon-
nonmukaisemmin maa-aineksesta ja sen reuna-alueet maisemoida. Kanaalin
toteutukseen vaikuttavat sen viereisten alueiden maankaytén vaatimukset.

Huhtimonojan linjaus pyritdan sdilyttdmaan likimain nykyiselldédn, mutta
maankdytdon vaatiessa uomaa voidaan siirtda paikoin hieman lanteen Poh-
joisvaylan ja Kivityyrintien valiselld osalla. Nykyinen 119 kV sdhkdélinja tulee
ottaa talléin huomioon ja tarvittaessa siirtaa. Esimerkki rakennetusta, osit-
tain maisemoidusta kanaalista on kuvassa 12.

Kuva 12. Esimerkki rakennetusta kanaalista, jossa on kasvillisuutta ja rei-
lusti tulvatilaa. Kohde sijaitsee Seattlessa, Yhdysvalloissa.'?

Uomaa ja kanaalia suunniteltaessa on otettava huomioon, etta Huhti-
monojan laakso sijaitsee monin paikoin jopa 8-13 metria alempana kuin
Lahdentie ja Lahden moottoritie. Nain ollen koko alueen tasaaminen ja Huh-

12 Kuva: FCG Finnish Consulting Group Oy
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6.2.3

Tulva-alueet

timonojan putkittaminen syvalle ei ole jarkevaa. Tata silmalla Pohjoisvaylan
ja Kivityyrintien vadlisella osalla kortteleiden nro. 247 ja 245 rakentamista
suositellaan vain Huhtimonojan itapuolelle, jolloin mm. alueen viemardinti
voitaisiin toteuttaa yksinkertaisemmin ilman Huhtimonojan alittavia viema-
rointiratkaisuja. Huhtimonojan lansipuolelle sijoittuisi ndin ollen lahinna vi-
her- ja suojaviheraluetta tai pysakéintialueita ja varastotiloja, joita ei tarvit-
se viemardida.

Jos maankayttéa halutaan tehostaa Pohjoisvaylan ja Kiloontien valisessa
korttelissa nro. 247, niin Huhtimonojan johtaminen hulevesiviemarissa talla
osuudella todettiin mallintamalla mahdolliseksi. Ratkaisu johtaa kuitenkin
massiiviseen putkirakenteeseen, koska se toimii samalla ainoana Huhti-
monojan tulvareittind. Putken tulisi pystya johtamaan hyvin suuria, jopa yli
3 m3/s, virtaamia esimerkiksi kerran sadassa vuodessa esiintyvassa tilan-
teessa. Nain ollen putken sisdahalkaisijan tulee vaistamatta olla suuruusluo-
kaltaan noin 1,7-2,0 metria, sen kaltevuudesta riippuen. Nykyisen uoman
kaltevuus talla osalla on hyvin vdhadinen, noin 0,2 %. Tallakin kaltevuudella
hulevesiviemarissa virtausnopeus kasvaisi noin tasoon 1,3 m/s, mika johtaa
suureen eroosioriskiin hulevesiviemarin purkupisteessa. Eroosiota varten tu-
lisi toteuttaa jareat eroosiosuojaukset seka uoman pohjalle, ettd sen pen-
koille. Sen sijaan kanaalivaihtoehdossa, samalla virtaamalla (noin 3 m?®/s),
virtausnopeus olisi merkittavasti alhaisempi noin 0,7 m/s.

Mallinnuksella todettiin, ettd pelkka kiinteistokohtainen hulevesien hallinta ei
riitd Huhtimonojan tulvimisen hallitsemiseksi kerran kymmenessa vuodessa
esiintyvassa mitoitustilanteessa. Ongelmaksi muodostuu erityisesti olemassa
olevan Hongan nayttelyalueen I|ahiymparistd, jossa rumpujen ja Huhti-
monojan mitoituksessa ei ole luonnollisestikaan ajateltu ylapuolisten aluei-
den mittavaa rakentamista. Ndiden kapasiteettia ei ole kuitenkaan syyta
kasvattaa, koska tama siirtdisi tulvaongelmia Keravan kaupungin puolelle.
My6s Hongan nayttelypihan alue on hyvin tulvaherkka, koska rakennukset
sijaitsevat osittain lahes ojan reunan tasossa. Huhtimonojan tulviminen on
saatava hallintaan Tuusulan kunnan puolella.

Pohjoisvaylan pohjoispuolella, Tuusulan kunnan puolella ei ole nykyisten
maankayttésuunnitelmien perusteella tilaa alueelliselle hulevesien viivytys-
jarjestelmalle. Nain ollen hulevesien laajamittaisempi viivytys esitetddn to-
teutettavaksi Pohjoisvaylan eteldpuolella. Jos Jarvenpaan kaupungin nykyi-
sille ja tuleville alueille asetettiin tarkasteluissa sama kiinteistékohtainen vii-
vytysvaatimus kuin Tuusulan puolelle, tarvittavaksi tulvatilavuudeksi todet-
tiin hulevesimallinnuksen perusteella noin 10 000 m>. Sen sijaan jos Jarven-
paan puolella ei toteuteta vastaavaa hulevesien hallintaa, viivytystilavuuden
tarve kasvaisi noin 20 % ollen 12 000 m?, mika otettiin mitoituksen tavoit-
teeksi.

Tulvatilavuuden sijoittamiseksi tarkasteltiin kahta vaihtoehtoa: laajaa keski-
tettya tulva-aluetta (VE1) sekd kahdeksi erilliseksi alueeksi hajautettua jar-
jestelmaa (VE2). Molemmissa vaihtoehdoissa viivytysalueet muodostuisivat
niiden pohjalla kulkevasta perusuomasta, jossa virtaus pysyy normaalitilan-
teissa. Virtauksen kasvaessa purkuputki alkaa padottaa, ja nostaa veden
hallitusti tulva-alueelle. Vedenpinnan noustua halutulle ylarajalle, vedet al-
kavat virrata rakennetun ylivuotoreitin kautta eteenpain. Purkuvirtaamat
molemmilta tulva-alueilta tulisi rajoittaa noin tasoon 1000 I/s.

Tulva-alueen pinta-alavaraukseen voidaan vaikuttaa alueen keskisyvyydella.
Viivytystilavuus ja sopiva purkujdrjestely ovat hallinnan kannalta ratkaise-
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vimmat tekijat. Tulva-alue voidaan toteuttaa hyvinkin monen tyyppisena esi-
merkiksi pelkistettyna viivytyspainanteena, tai rehevampana kosteikkona,
jolloin myds pienemmillad virtaamilla sinne johdettaisiin vetta. Toteutus riip-
puu viivytysalueelle kaavassa jatettavasta tilavarauksesta ja sita ymparoi-
vasta rakentamisesta.

VE1: Keskitetty vaihtoehto

Tilan puolesta toteuttamiskelpoisimmaksi viivytysalueeksi todettiin Kiloontien
etelapuoleinen nykyinen vanha peltoalue, jonka topografia mahdollistaisi tul-
va-alueen toteuttamisen mahdollisimman pienin kaivutéin Huhtimonojan yh-
teyteen. Alue mahdollistaisi jopa laajan keskitetyn tulva-alueen rakentami-
sen, jolloin pinta-alavaraus olisi luonnonmukaisesti toteutettuna noin 24 000
m? ja keskisyvyys 0,5 m. Mikéli tulva-alue toteutettaisiin luonteeltaan ra-
kennetumpana, keskisyvyytta voitaisiin nostaa ja pinta-alavarausta pienen-
taa. Veden syvyytta ei saa kuitenkaan nostaa, niin paljoa, etta vedet padot-
tuvat normaalitilanteessa Pohjoisvaylan alittavan rummun tasolle asti (noin
+38 mpy). Tulva-alueen tarkeimmat tiedot on koottu taulukkoon 6.

Taulukko 6. Viivytysalueen mitoitustiedot VE1 (1/10a, 3h).

Viivytystilavuus Pinta-ala Keskisyvyys

Tulva-alue 1 12 000 m* 24 000 m? 0,5m

Keskitetty tulva-alue edellyttdisi kaavaan merkityn TP-4 korttelin (nro 245)
rakentamisen rajaamista vain Lahdentien varteen ja Huhtimonojan lahiym-
pdaristén jattamista puistomaiseksi. Talldin mm. alueen viemaréinti voitaisiin
toteuttaa yksinkertaisemmin ilman Huhtimonojan alittavia viemardintiratkai-
suja. Huhtimonojan lansipuolelle sijoittuisi ndin ollen 1dhinna viheraluetta tai
pysakointialueita ja varastotiloja, joita ei tarvitse viemardida. Tulva-alueen
sijoituspaikka on osin lahellda nykyistd 110 kV sahkdlinjaa, mutta tama ei
muodostu esteeksi, koska veden padottuminen tulva-alueelle on vain satun-
naista.

VE2: Hajautettu vaihtoehto

Toisena vaihtoehtona tarkasteltiin tulvatilavuuden jakamista kahdelle erilli-
selle tulva-alueelle. Tavoitteena oli saada Kiloontien ja Kivityyrintien valinen
kortteli nro. 245 tehokkaammin hyoédynnettya. Tulva-aluetta 1 pienennettadi-
siin laajasta vaihtoehdosta siten, ettd sen viivytystilavuus olisi noin 7 500 m?
ja keskisyvyys noin 0,5 metria.

Tulva-alue 2 rakennettaisiin Kivityyrintien pohjoispuolelle. Sijoituspaikka
edellyttaa riittavan keskisyvyyden saavuttamiseksi runsasta kaivua. Tulva-
alueen suurin sallittu vedenpinnan korkeus on, ilman Kivityyrintien korotta-
mista, noin +37,3 m. Noin tasosta +37 olisi jarjestettava hallittu tulvareitti
Hongan alueen ohi, esimerkiksi sen lansipuolelta. Tulva-alueiden 1 ja 2 tar-
keimmat tiedot on koottu taulukkoon 7.

Taulukko 7. Viivytysalueen mitoitustiedot VE2 (1/10a, 3h).

Viivytystilavuus Pinta-ala Keskisyvyys
Tulva-alue 1 7 500 m’ 15 000 m? 0,50 m
Tulva-alue 2 4 500 m3 10 000 m? 0,45 m
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6.2.4

6.3

Tulvareitit

Hallinnalla

Hulevesien vahentamisen, viivyttédmisen ja perinteisen johtamisen lisaksi on
suunniteltava erityistilanteita varten hulevesien tulvareitit. Niilla turvataan
hulevesien hallittu johtaminen ja rakenteiden kuivana pysyminen tilanteissa
joissa hulevesiviemariverkon ja hallintamenetelmien kapasiteetti ylittyy.

Suunnittelualueella Huhtimonojan suurimittakaavaisia tulvareitteja on han-
kalaa toteuttaa, koska vesia ei pystyta johtamaan muuta kautta Keravanjo-
keen. Nain ollen vesien tulviminen tulisi pystya hallitsemaan edella kuvatuilla
tulva-alueilla. Kuten VE2:ssa on esitetty, tulva-alueelle 2 on syyta rakentaa
hallittu tulvareitti Hongan alueen lansipuolitse.

Korttelialueella tulvareitteja voidaan muodostaa yksinkertaisimmillaan esi-
merkiksi kayttamalla yhtendisia reunakiveyksia, jolloin hulevedet pysyvat
tiettyyn rajaan asti katualueella. Myds pihojen kaltevuudet tulee suunnitella
siten, etta valumasuunnat ovat poispdain rakennuksista ja kaltevuudet riitta-
vat hulevesien sujuvaan pintajohtamiseen. Katualueelta tulvavedet tulisi
pyrkia johtamaan maaston painanteisiin tai ojiin, joissa hulevedet eivat ai-
heuta aineellisia vahinkoja eivatka haittaa alueiden kayttéa muuten kuin
hetkellisesti.

saavutettavat tavoitteet
Mitoitustilanteessa 1/10 vuotta

Esitetyilla hallintaratkaisulla saadaan tasattua Tuusulan puolella muodostu-
via hulevesivirtaamia merkittavasti, ja pystytaan alentamaan Huhtimonojan
tulvariskia niin korttelien sisalla kuin tarkeimmillad virtausreiteilla.

Esitetyn hulevesien hallinnan merkitysta tulevan maankdaytén tilanteessa ha-
vainnollistettiin tekemalla vertailu kolmella eri hallinnan tasolla. Tarkaste-
luissa kaytettiin kerran kymmenessa vuodessa esiintyvaa kolmen tunnin
rankkasadetta. Tarkastelut tehtiin pahimman tilanteen perusteella eli oletta-
en, ettda hulevesien hallintaa ei toteuteta samalla laajuudella Jarvenpaan
kaupungin puolella Huhtimonojan valuma-alueella. Vertaillut vaihtoehdot A-
C on kuvattu alla:

A. Huhtimonoja johdetaan kanaalissa Pohjoisvédyldn ja Kivityyrin véliselld
osuudella. Hulevesien hallintatoimenpiteitd ei tehda lainkaan.

B. Huhtimonoja johdetaan kanaalissa Pohjoisvadylan ja Kivityyrin vaélisella
osuudella. Hulevesia hallitaan korttelikohtaisesti mitoituksella 1 m? viivy-
tysvaatimusta 100 m? lapdiseméaténta pintaa kohti.

C. Huhtimonoja johdetaan kanaalissa Pohjoisvédyldn ja Kivityyrin vélisella
osuudella. Hulevesié hallitaan korttelikohtaisesti mitoituksella 1 m’ viivy-
tysvaatimusta 100 m? ldpdiseméténtd pintaa kohti. Témén lisksi Kiloon-
tien etelapuolella Huhtimonojan vesia viivytetddn 1 tai 2 tulva-alueella.

Vaihtoehtoa A tarkasteltaessa todettiin, ettd tulviminen on erittdin suurta
Pohjoisvaylan pohjoispuolella, missa laajaa tulvimista ei voida sallia eika tul-
va-alueille ole maankayttésuunnitelmien perusteella tilaa. Tulvaongelmia
esiintyy laajemminkin koko Huhtimonojan matkalla ja ne korostuvat Hongan
nayttelyalueella ja Keravan puolella Huhtimontien ymparistdssa.

Vaihtoehdossa B tulviminen Pohjoisvaylan kohdalla vahenee, mutta lievaa
tulvimista voi kuitenkin esiintya Jarvenpdaan kaupungin puolella muodostu-
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vista hulevesistd johtuen. Vaihtoehto B ei ratkaise tulvaongelmia Huhti-
monojan valuma-alueen eteldosissa.

Vaihtoehdossa C mukaan tulevat Huhtimonojan yhteyteen rakennettavat
tulva-alueet auttavat tasaamaan ojan virtaamia riittavasti. Tulva-alueilta
purkuvirtaamat rajoitetaan noin tasoon 1000 I/s. Talléin Huhtimonojan ka-
pasiteetti riittda ja tulviminen Hongan nayttelyalueen pohjoispuolella saa-
daan rajoitettua kohtuullisiksi. Vetta padottuu kuitenkin viela Kivityyrintien
pohjoispuolelle, mutta se on hallittavissa etenkin VE2:ssa, jossa siihen on
toteutettu toinen varsinaisista tulva-alueista.

Kivityyrintien pohjoispuoleista padottumista voidaan vahentaa parantamalla
nayttelyalueen rumpujen ja ojan kuntoa. Samalla johdettaisiin kuitenkin
suurempia virtaamia Keravan kaupungin puolelle, mika ei ollut suunnittelun
lahtékohta. Jos Huhtimonojaa perataan Keravan puolella, pienella virtaaman
kasvulla ei ole merkittavaa tulvimisherkkyytta lisdavaa vaikutusta. Kaikissa
tilanteissa on suositeltavaa toteuttaa Hongan nayttelyalueen lansipuolelta
ohittava tulvareitti.

Huhtimonojan tulva-alueet eivat ratkaise Pohjoisvdylan pohjoispuolella mi-
toitustilanteessa esiintyvaa lievaa tulvimista mm. Jarvenpaan korttelin 2190
alittavassa uudessa Huhtimonojan hulevesiviemadrissd. Hulevesiviemarin tul-
viminen voi levitd myds korttelien sisalla. Tulviminen tassa osuudella johtuu
Jarvenpaan kaupungin puolelta tulevista hulevesistd, koska niitda ei hallita
korttelikohtaisin tai alueellisin menetelmin. Tuusulan kunnan puolella olevien
korttelialueiden hulevedet ovat sen sijaan hyvin hallinnassa tdassa suunnitel-
massa esitetyin menetelmin.

Vaihtoehdon C laajuisilla hulevesien hallintatoimenpiteilla virtaamat Huhti-
monojassa saadaan rajoitettua turvalliselle tasolle. Esimerkiksi virtaama
Pohjoisvaylan alituksessa saadaan mitoitustilanteessakin laskettua lahelle
arvioitua nykytasoaan. Hallinnan tuloksia on havainnollistettu taulukossa 8
ja myos liitteend 3 olevissa Huhtimonojan pituusleikkauksissa, jotka kuvaa-
vat vaihtoehtoja A ja C.

Taulukko 8. Virtaamatarkastelu Pohjoisvaylan alituksessa (1/10a, 1h).

Tarkasteltava tilanne Virtaama Kasvu nykytilasta
Nykytila 2,5 m3/s -
Tuleva tilanne, ei hallintaa, vaihtoehto A 4,3 m3/s + 70 %
Tuleva tilanne, hallittu vaihtoehto B ja C | 2,9 m’/s + 15 %

Hallintatoimenpiteiden toimivuus 100 vuoden toistuvuudella

Hulevesimallilla tarkasteltiin esitettyjen hallintaratkaisujen toimivuutta ja
riittavyyttda myds erittdin harvoin, kerran sadassa vuodessa toistuvan
(1/100a) kolmen tunnin sateen aikana. Koska hallintatoimenpiteet on mitoi-
tettu kerran 10 vuodessa toistuvan sateen mukaisesti, on selvaa, etta hallin-
tatoimenpiteet eivat taysin riita 1/100a tilanteessa. Tarkasteluissa havaittiin
kuitenkin, ettd tulvaongelma on varsin vdhdinen Pohjoisvaylan kohdalla ja
suunnitellulla viivytysalueilla pystyttaisiin viivyttamaan esimerkkiratkaisussa
noin 16 000 m? vettd (vrt. mitoitus 1/10a = 12 000 m?). Ylima&rdinen viivy-
tystilavuus aaritilanteita vastaan on toteutettavissa helpoiten pohjoisemmal-
le tulva-alueista, eli tulva-alueelle 1. Tama mahdollistaisi Huhtimonojan koh-
tuullisen toiminnan myds Hongan nayttelyalueen laheisyydessa edellyttdaen,
ettd vesid voidaan johtaa ndyttelyalueen ohi esitettya tulvareittia pitkin. Esi-
tetty hulevesien hallinta pienentda ratkaisevasti Tuusulan puolella muodos-
tuvien hulevesien aiheuttamaa tulvimista Keravan puolella.
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7 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Tuomala II kaava-alue sijoittuu Lahdentien ja Lahden moottoritien valiselle
kapealle alueelle, jota ollaan kaavoittamassa tiiviiksi palvelujen, kaupan ja
tyopaikkojen alueeksi. Suunnittelualueen keskella kulkee pohjois-etela-
suunnassa alueen valtaoja, Huhtimonoja, jonka valuma-aluetta tarkasteltiin
mallintamalla. Mallintamalla maadritettiin alueella muodostuvat hulevesivir-
taamat, tarkasteltiin Huhtimonojan vesistojarjestelyja ja arvioitiin suunnitel-
lun maankaytdén vaikutuksia Huhtimonojan tulvimiseen.

Kaavan mukainen intensiivinen maankaytté tulee kasvattamaan muodostu-
via hulevesivirtaamia merkittavasti, yli 40 %, koko Huhtimonojan valuma-
alueen tasolla. Muutos on tatakin suurempaa uusilla korttelialueilla, koska
niilla nykyiset pelto- ja metsdalueet muutetaan lahes kokonaan lapaisemat-
tomiksi asfaltti- ja kattopinnoiksi. Esimerkiksi Pohjoisvaylan kohdalla Huhti-
monojan virtaama kasvaa kerran kymmenessa vuodessa esiintyvalla yhden
tunnin sateella nykytilanteen 2,5 m?®/s tasosta noin 70 % tasoon 4,3 m?/s,
mikali hulevesien hallintaa ei tehda. Virtaamasta noin 60 % muodostuu Jar-
venpaan kaupungin puolella.

Suunnittelualueella hulevesien hallinnan periaatteeksi asetettiin, ettd Tuusu-
lan kunnan puolella muodostuvat hulevedet hallitaan sen omilla alueilla, ja
alueen rakentaminen ei aiheuta tulvahaittoja sen alapuoleisiin vesistdn osiin.
Huhtimonojan valuma-alue sijoittuu Tuusulan kunnan lisdksi suurelta osin
Jarvenpaan ja Keravan kaupunkien alueille, joten kuntien valinen yhteistyd
hulevesien ja tulvaongelmien hallinnassa on valttamatonta. Tuusulan esi-
merkkia seuraten Huhtimonojaan paatyvat hulevedet tulisi hallita samoin pe-
riaattein myds naapurikuntien omilla alueilla. Valuma-aluetarkastelun ja hu-
levesimallinnuksen pohjalta laadittiin hulevesien hallinnan yleissuunnitelma
Tuusulan Tuomala II kaava-alueelle. Suunniteltu hallintaratkaisu muodostaa
hajautetun monivaiheisen kokonaisuuden, joka alkaa hulevesien syntypai-
koilta kortteleiden sisalta, ja jatkuu yleisella alueella Huhtimonojan yhtey-
teen esitetyilla tulva-alueilla.

Korttelikohtaista hallintaa on edellytettdva jo asemakaavassa. Kaavamaara-
vkseksi esitetdan, ettd korttelialueiden vettdlapdisemattomiltd pinnoilta
muodostuvia hulevesia tulee viivyttda alueen sisalla siten, etta viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 1 m? jokaista sataa
vetta lapdisematdnta pintaneliometria kohti. Viivytystilavuuden tulee tyhjen-
tya 12 h kuluessa tayttymisestaan ja siind tulee olla suunniteltu ylivuoto.
Korttelikohtainen hallinta ei kuitenkaan yksin riitd Huhtimonojan tulvatilan-
teiden hallintaan, koska varsin suuri osa valuma-alueen latvaosista on jo ra-
kennettua aluetta ja ndille alueille ei ole edellytetty hulevesien hallintaa.

Korttelikohtaista hallintaa tdydennetaan yleiselle alueelle sijoittuvilla tulva-
alueilla, jotka esitetdan toteutettavan Huhtimonojan yhteyteen. Tulva-alueet
voidaan toteuttaa yhtena (VE1l) tai kahdessa osassa (VE2). Naiden tilavuus
tulee mitoitustilanteessa (1/10a) olla yhteensa noin 12 000 m>. Tulva-alueet
on mahdollista toteuttaa pelkistetympina viherpainanteina tai rehevina kos-
teikkoina. Toteutustapa riippuu tulva-alueelle kaavassa jatettavasta tilavara-
uksesta ja sita ymparoivasta rakentamisesta.

Tulva-alueiden lisaksi Huhtimonoja johdetaan kanaalissa Pohjoisvaylan ja
Kivityyrintien valisella osuudella, jotta virtausnopeudet pysyisivat kohtuulli-
sina ja tulvatilaa voidaan jarjestaa helpommin kuin putkitettuna. Kanaali voi-
daan toteuttaa joko voimakkaasti rakennettuna tai osin luonnonmukaisena.
Huhtimonojan putkituksen ei tule olla ensisijainen ratkaisu, mutta maankay-
tén niin vaatiessa putkitus on mahdollista Pohjoisvédylan ja Kiloontien valisel-
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Ia osuudella. Lisdaksi Hongan nayttelyalueen ohi on suositeltavaa toteuttaa
Huhtimonojan tulvareitti.

Mallintamalla todettiin, ettd monipuolinen hulevesien hallinta on alueella
valttdmatdénta. Tuusulan puolella tehtavan korttelikohtaisen hallinnan ansios-
ta esimerkiksi Huhtimonojan virtaama Pohjoisvayldan alittavassa rummussa
kasvaa mitoitustilanteessa (1/10a) vain 15 % nykytilaan verrattuna. Silti lie-
vaa tulvimista voi esiintya mm. Jarvenpaan korttelin 2190 alittavassa uudes-
sa Huhtimonojan hulevesiviemarissa. Tulviminen tassa osuudella johtuu Jar-
venpadan kaupungin puolelta tulevista hulevesistd, koska niita ei hallita kort-
telikohtaisin tai alueellisin menetelmin. Sen sijaan Tuusulan kunnan puolella
olevien korttelialueiden hulevedet ovat esitetyin menetelmin hallinnassa.

Tuusulan kunnan puolelle, Huhtimonojan yhteyteen esitetyilla tulva-alueilla
on keskeinen merkitys tulvatilanteiden hallinnassa. Esitetylla kokonaisratkai-
sulla tulvatilanteet saadaan hallittua kerran 10 vuodessa esiintyvissa mitoi-
tustilanteessa. Ratkaisu rajoittaa tulvimista tehokkaasti myds hyvin poikke-
uksellisissa, kerran 100 vuodessa esiintyvassa tilanteessa, vaikka jarjestel-
mien mitoitus ylittyykin.

Hulevesien hallintaratkaisujen mitoitusta, sijoitusta ja toteutusta tulee tar-
kastella yksityiskohtaisesti alueen kaavoituksen edetessa. Hallinnasta on tar-
peen laatia osa-alueittain asemakaavatasoiset suunnitelmat. Maankaytdn ja
alueen tasausten selvittyd voidaan mallintamalla tarkastella yksityiskohtai-
semmin hulevesien hallintajarjestelmien toimintaa, Huhtimonojan tulvimista,
tulvariskikohteita ja tulvareitteja. Erityinen huomio tulee asettaa myds ra-
kentamisen aikaiseen hulevesien hallintaan, jotta Huhtimonojan vedenlaatu
ja uoman eroosio saadaan rajoitettua edes kohtuulliselle tasolle.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Perttu Hyoty
toimialajohtaja, dipl.ins.
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Alfs
-




3

;12 008 e, At 0

| ueess

!lUUJTJIU!lSEE

s 3 ‘L
B
'.t\




s UBURIOT H OPUISARIL Nokud m
et ARdng efmsepe uRURLGE H TunmERd
v ENOEW o WUl W U wanng tlozTer  sAewed
3y DOLIBOT "N e (s} skspi
osapa L OOZEE ‘T IR [ o0z a0s o0z 000 1 oz oo b 003 b g L o0z ooz e oorz [T vog z [ 00zt oor & o0e toet oo e ooz ¥ oor v
€0¢ serreeazzs | A dnous BURINSUCD UsiuUL] H S B —S—————
il auswng J o T T T T T f T [0z 1 e
NERILUNNS UBLUYRY i i i i | { | ! - : - T T v i | by
ey ef JIBY uew) | UBISANAINY USINB-BAREY [ RIBLIONL | _@f E\
I WANMA NYINSNNL - LoneAny | - . 1 1 9%
| - v 1 —b 2 I 1 - __hw
H] mw [
LA
) T B
— 1 [Eoimp s | [ieeses] 1 ] IR ] | =_
T E - I | | I 1 : I 1 _ I 1 I I I l— ke

_ (g “e0L/ 1 @PES) BEIUN|RY LR} SUURYY BAZINY "nncﬁeﬁﬂ_:_




STRA FlCA Strafica Oy

30.6.2011
Rahiala/Niinikoski

Liite 11.

TUOMALA Il LHIKENNESELVITYS

1 TYON TAUSTA

Tuomala |l -osayleiskaavan alue sijaitsee Tuusulan kunnan Tuomalan kylassa
noin 10 kilometrin pdassa Tuusulan keskustasta. Alue rajautuu pohjoisessa
Tuusulan ja Jarvenpaan rajaan, iddssa Tuusulan ja Sipoon viliseen kunnanra-
jaan, eteldssa Tuusulan ja Keravan rajaan ja lannessd Lahden moottoritien
alueeseen. Alueen tieverkon rungon muodostavat Lahdentie (St 140) ja
Pohjoisvayla (St 145). Lisaksi aluetta halkoo Lahden moottoritie (Vt 4).

Tuomala Il -osayleiskaavan keskeisin tavoite on osoittaa tyopaikka- ja palve-
lualueita moottoritien ja Lahdentien valiin. Kaupalliset palvelut keskittyvat
Pohjoisvaylan ja Lahdentien risteyksen tuntumaan. Suunnittelualueen etela-
osaan on varattu alueet tydpaikkatoiminnoille kuten esimerkiksi logistiikalle.
Pohjoisille tyopaikka-alueille voisi sijoittua mittakaavaltaan pienempaa ra-
kentamista kuten valmistusta, varastointia ja kuljetusta.

Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2030. Tyopaikka- ja palvelualueita on osa-
yleiskaavaan varattu runsaat 100 hehtaaria. Osayleiskaavan aluevaraus 60 —
80 % hydtyalalla ja tehokkuudella 0,3 — 0,35 tuottaa kerrosalaa noin 200 000
kem?2.
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2 NYKYTILANNE

Sivu 2/23

Ajoneuvoliikenne

Tarkastelualuetta halkovat Lahdentie (St 140) seka Lahden moottoritie (Vt
4). Lahdentie on 1+1-kaistainen seututie, jonka nopeusrajoitus on p&aosin
80 km/h. Lisdksi tarkastelualueella sijaitsee Pohjoisvayld, joka muodostaa
yhteyden Lahdentieltd Jarvenpaan keskustan suuntaan. Tarkastelualueen
liittymat, mukaan lukien Pohjoisvaylalla sijaitsevat Lahdenvaylan ramppiliit-
tymat ovat kanavoituja, valo-ohjaamattomia liittymia. Lahdentien nopeusra-
joitus tarkastelualueella on 80 km/h, lukuun ottamatta Pohjoisvaylan riste-
ysaluetta, missd rajoitus on 60 km/h. Alueen keskimé&araiset arkivuorokausi-
lilkennemaarat on esitetty kuvassa 1.

Lahden moottoritien keskimaardinen arkivuorokausiliikenne Pohjoisvaylan
eteldpuolella oli vuonna 2008 32 057 ajoneuvoa vuorokaudessa, joista ras-
kaan liikenteen osuus oli 2 524 ajoneuvoa. Pohjoisvaylan pohjoispuolella
keskimaarainen arkivuorokausiliikenne oli 22 834 ajoneuvoa vuorokaudessa,
raskaan liikenteen osuuden ollessa 2 013 ajoneuvoa.

Lahdentielld keskimaardinen arkivuorokausiliikenne oli vuonna 2008 Poh-
joisvaylan pohjoispuolella 5084 ajoneuvoa vuorokaudessa, joista raskaita
ajoneuvoa oli 254. Pohjoisvaylan eteldapuolella arkivuorokausiliikenne oli
3 948 ajoneuvoa, joista 264 raskaita ajoneuvoja.

Pohjoisvaylan keskimaarainen arkivuorokausiliikenne itdisen ramppiliitty-
man ja Lahdentien valiselld osuudella oli vuonna 2008 11 387 ajoneuvoa,
josta raskasta liikennetta oli 425 ajoneuvoa.
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Kuva 1 Keskimddrdiset arkivuorokausiliikennemddrdt vuonna 2008.



Joukkoliikenne

Sivu 3/23

Alueen nykyiset joukkoliikenneyhteydet ovat valttavat. Kyrdlan juna-asema
sijaitsee 2-4 kilometrin padssa tarkastelualueelta, minka lisdksi Lahdentieta
liikennoi bussi 8 (Helsinki-Mantséala). Linja 8 liikennoi aamuisin Mantsalasta
Helsinkiin ja iltapaivalla/illalla Helsingistd Mantsaldan.

Lahdentielld bussipysakit sijaitsevat Tuulentien risteyksen tuntumassa (noin
600 metria Pohjoisvaylan risteyksestad pohjoiseen) sekd Ketunkorventien ris-
teyksen tuntumassa (noin 1,3 kilometria Pohjoisvaylan risteyksesta eteldan).
Lahden moottoritietd liikennoivat bussit 7 (Helsinki-Méantsald), 8V (Helsinki-
Mantsald) ja 9 (Helsinki-Lahti), mutta Lahden moottoritien ja Pohjoisvaylan
eritasoliittymassa ei ole bussipysadkkeja.
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Kuva 2  Nykyiset bussipysdkit.
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Kevyt liikenne

Kevyen liikenteen vayla tarkastelualueella sijaitsee Pohjoisvaylan pohjois-
puolella, jatkuen Lahdentielle pohjoisen suuntaan. Lahdentiellda kevyen lii-
kenteen vayla sijaitsee Lahdentien lansipuolella. Pohjoisvaylalla kevyen lii-
kenteen vaylan seka moottoritien pohjoisten ramppien risteamiskohdat on
toteutettu alikuluin. Lahdentielld Pohjoisvaylan eteldpuolella kevyen liiken-
teen vaylaa ei nykytilanteessa ole. Lahdentien ja Pohjoisvaylan liittymassa
kevyen liikenteen risteamiset on toteutettu valo-ohjaamattomina keskiko-
rokkeellisina suojateina. Nykyiset kevyen liikenteen vaylat tarkastelualueella
on esitetty kuvassa 3.
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Kuva 3 Kevyen liikenteen verkko tarkastelualueella nykytilanteessa.
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3 SUUNNITELTU MAANKAYTTO

Maankayttétiedot

Tuomala Il osayleiskaava-alue on esitetty kuvassa 4 ja osayleiskaavan mukai-
set maankayttotiedot on esitetty taulukossa 1. Tuomala Il osayleisaava-
alueen maankayttotiedot

Alue Tyyppi  Pinta-ala (mz) Hyotyala Tehokkuus kem? Tyopaikat ET-kauppa (kemz)

1 TP-4 25892 0.7 0.35 6344 63 0

2 TP-4 46 297 0.7 0.35 11343 113 0

3 TP-4 23710 0.7 0.35 5809 58 0

4 TP-4 49022 0.7 0.35 12010 120 0

5 TP-4 43523 0.7 0.35 10663 107 0

6 TP-4 345093 0.7 0.3 72470 725 0

7 TP-4 110 356 0.7 0.3 23175 232 0

8 TP-4 68 255 0.7 0.3 14334 143 0

TP-4 -alueet yhteensa 156 147 1561 0
P1 P-7 44914 0.7 0.3 9432 94 9432
P2 P-7 48792 0.8 0.3 11710 117 11710
P3 P-7 86948 0.6 0.3 15651 157 15651
P-7 -alueet yhteensa 36 793 368 36 793
Kaikki yhteensa 192 939 1929 36793

Osayleiskaavan tyopaikka-alueilla (TP-4) tyopaikkoja tulisi kaavan mukaan
olemaan hieman yli 1500. Palvelun ja hallinnon alueilla (P-7) tilaa vievan
kaupan kerrosala tulisi olemaan yhteensd noin 37 000 k-m? ja tyopaikkoja
tulisi olemaan hieman yli 350. Yhteensa koko osayleiskaava- tydpaikkoja tu-
lisi taten olemaan noin 1 900 tyopaikkaa.
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Kuva 4 Tarkastelualue (tyépaikka-alueet numeroitu punaisella ja kaupan
alueet siniselld).
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Liikennetuotokset

Tuomala Il -alueelle osoitettavan maankayton ajoneuvoliikenteen tuotoksia
on arvioitu osayleiskaavan maankayttotietojen perusteella, hyddyntden Ym-
paristéministerion ”Liikennetarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa”
-teosta. Maankayttotoiminnoille arvioidut kevyen ajoneuvoliikenteen tuo-
toskertoimet on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 1 Kevyen ajoneuvoliikenteen tuotoskertoimet

AHT IHT
Lihteva Saapuva Lihteva Saapuva
Henkil6automatkaa tyopaikkaa kohti 0.01 0.22 0.20 0.01
Henkil6automatkaa 100 k-m2 kohti (tilaa vieva kauppa) 0.11 0.11 0.84 0.90

Kevyen ajoneuvoliikenteen tuotokset on esitetty taulukossa 3.
Taulukko 2 Kevyen ajoneuvoliikenteen tuotokset.

Alue AHT, Iahteva AHT, saapuva IHT, Idhteva IHT, saapuva

1 1 14 13 1
2 1 25 23 1
3 1 13 12 1
4 1 27 24 1
5 1 24 21 1
6 6 162 146 8
7 2 52 47 3
8 1 32 29 2
P1 12 32 98 85
P2 14 39 122 106
P3 19 53 163 142
Yht 58 473 697 351

Raskaan liikenteen tuotosten arviointi on maankayton suunnittelun tassa
vaiheessa hankalaa, koska alueen maankayton tyyppi ei ole tarkkaan tiedos-
sa. On kuitenkin mahdollista, ettd tarkastelualueen eteldosaan voi sijoittua
kohtalaisesti tai paljon raskasta liikkennettd synnyttavia toimintoja, kuten lo-
gistiikkaa. Raskaan liikenteen tuotoskertoimet ja tuotokset alueittain on esi-
tetty taulukossa 4. Tarkastelussa oletetaan, ettd raskaan liikenteen huippu-
tuntiosuus on noin 7 % (seka aamu- etta iltahuipputunti). Raskaan liikenteen
tuotokset on tarkistettava, jos varmistuu, etta alueelle sijoittuu erittdin pal-
jon raskasta liikennetta tuottavia toimintoja.

Taulukko 3 Raskaan liikenteen tuotoskertoimet ja tuotokset alueittain

Raskaan liikenteen Raskaan liikenteen tuotos Raskaan liikenteen tuotos
tuotoskerroin vuorokaudessa huipputuntina
Alue [kdyntid/100 km2] (ajon/vrk/ajosuunta) (ajon/h/ajosuunta)

1 0.1 6 0

2 0.1 11 1

3 0.1 6 0

4 0.1 12 1

5 0.1 11 1

6 0.75 544 38

7 0.75 174 12

8 0.1 14 1

P1 0.3 28 2

P2 0.3 35

P3 0.3 47 3

Yht 889 62
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Liikennetuotosten suuntautuminen

Tuomala Il osayleiskaavan mukaisen maankayton synnyttaman liikenteen
suuntautumista tarkasteltiin HSL:n uudella liikennemallilla. Liikennemallilla
laadittiin malliajot vuoden 2035 tilanteessa, joista toisessa oli mukana Tuo-
mala Il alueen osayleiskaavan mukaiset maankayttotiedot. Malliajojen pe-
rusteella arvioitiin osayleiskaava-alueen maankayton liikenteen suuntautu-
mista seka vaikutuksia tarkastelualueen liittymiin.

Noin puolet Tuomala Il -alueen liikenteesta suuntautuu Lahden moottoritiel-
le sekd aamu- ettd iltahuipputunnin aikana. Keskimaarin hieman yli kolman-
nes Tuomala ll:n liikenteestd suuntautuu Lahden moottoritielle eteldaan. Li-
saksi merkittava osa Tuomala Il:n liikenteestd suuntautuu Poikkitien suun-
taan seka Lahdentielle etelaan.

Tuomala Il -alueen maankaytén synnyttdman liikkenteen suuntautuminen on
esitetty seuraavassa taulukossa sekd aamu- etta iltahuipputunnin aikana.

Taulukko 4 Tuomala Il -alueen liikenteen suuntautuminen

AHT IHT
Suunta Ldhtevd Saapuva Lihtevd Saapuva
Lahdentie, eteld 18% 12% 18% 20%
Lahdentie, pohjoinen 5% 9% 9% 7%
Lahden moottoritie, etela 37% 40% 33% 34%
Lahden moottoritie, pohjoinen 10% 14 % 12% 10%
Jarvenpaan keskustan suunta 10% 8% 9% 9%
Poikkitien suunta 20% 17 % 19% 20%

4 LIKENNE-ENNUSTEET JA LITTYMATARKASTELUT

Lilkenneselvityksessa tutkittiin Pohjoisvaylan ramppiliittymien, Lahdentien ja
Pohjoisvaylan seka tarkastelualueella sijaitsevien Lahdentien uusien maan-
kayton liittymien toimivuutta vuoden 2035 tilanteessa. Lisaksi arvioitiin Lah-
dentielle esitettavien uusien liittymien maaraa.

Lilkkenne-ennusteen pohjaksi laadittiin HSL:n uudella liikennemallilla malliajo,
jossa Tuomala Il osayleiskaavan mukaiset maankaytot lisattiin HLJ:n tavoite-
tilaennusteeseen vuodelle 2035. Lisaksi Tuomala Il osayleiskaava-alueen
maankayton liikennetuotokset arvioitiin maankayttotietojen ja Ymparisto-
ministerion ”Liikennetarpeen arviointi maankdytoén suunnittelussa” -ohjeen
perusteella. HSL:n liikennemallilla laaditun ennusteen Tuomala Il —alueen
tuotokset skaalattiin vastaamaan maankayttotietojen ja Ymparistoministeri-
On ohjeen perusteella laskettuja tuotoksia, minka jalkeen liikenne-ennuste
skaalattiin Pohjoisvaylan Poikkitien paasta vastaamaan vuonna 2010 valmis-
tuneen Poikkitien lilkkenneselvityksen vuoden 2035 liikenne-ennustetta.

Liittymien toimivuutta tarkasteltiin my6s ennustetilanteessa, jossa Tuomala
Il osayleiskaava-alueen maankaytto ei ole toteutunut. Tarkastelulla pyrittiin
selvittdmaan, missa vaiheessa liittymien parannustoimenpiteet ovat ajan-
kohtaisia.
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Aamuhuipputunti 2035

Aamuhuipputunnin liikenne-ennuste on esitetty kuvassa 5. Lahdentien lii-
kennemaara Pohjoisvaylan eteldpuolella on noin 1 500 ajoneuvoa tunnissa
ja pohjoispuolella noin 850 ajoneuvoa tunnissa. Pohjoisvaylan itdapaan lii-
kennemaara on aamuhuipputunnin aikana noin 1 500 ajoneuvoa tunnissa ja
lansiosan liikennemaard Poikkitien risteyksen tuntumassa noin 2 700 ajo-
neuvoa tunnissa.
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Kuva 5 Aamuhuipputunti 2035

Aamuhuipputunnin aikana ongelmallisimmat liikennevirrat ovat moottori-
tieltd etelastd Jarvenpdan suuntaan kaantyva virta (850 ajon/h) sekd Poh-
joisvaylalts Lahdentielle eteldidn kdantyva liikkennevirta (700 ajon/h).
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litahuipputunti 2035

[ltahuipputunnin liikenne-ennuste on esitetty kuvassa 6. Lahdentien liiken-
nemadra Pohjoisvaylan eteldpuolella on noin 1500 ajoneuvoa tunnissa ja
pohjoispuolella noin 1 100 ajoneuvoa tunnissa. Pohjoisvaylan itapaan liiken-
nemadra on aamuhuipputunnin aikana noin 1 700 ajoneuvoa tunnissa ja lan-
siosan lilkkennemaara Poikkitien risteyksen tuntumassa noin 2 700 ajoneuvoa
tunnissa.
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Kuva 6 lltahuipputunti 2035

[ltahuipputunnin osalta ongelmallisia liikennevirtoja ovat Lahden moottori-
tieltd eteldstd Jarvenpdan suuntaan kaantyva liikkennevirta (noin 800 ajon/h)
sekd Lahdentieltd eteldstd Pohjoisvayldlle lanteen kdantyva liikennevirta
(noin 600 ajon/h).
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Liittymatarkastelut

Liittymien toimivuustarkasteluissa toimivuusongelmia vuoden 2035 liikenne-
ennusteiden mukaisilla liittymavirroilla seka nykyisilla liikennejarjestelyilla
esiintyi kaikissa tarkastelluissa Pohjoisvaylan liittymissa (ramppiliittymat se-
kd Lahdentien liittyma). Vuodelle 2035 ennustetut liikennemd&arat vaativat
edelld mainittujen liittymien valo-ohjausta seka pienia lisdkaistajarjestelyita.
Toimivuustarkasteluiden perusteella Tuomala Il osayleiskaava-alueen maan-
kayton kehitykselld ei ole vaikutusta ennustetilanteessa tarvittaviin liittyma-
jarjestelyihin Pohjoisvdylan ramppiliittymissd. Pohjoisvayldn ja Lahdentien
liittyman parantamistarpeet aiheutuvat ainakin osin Tuomala Il -alueen
maankayton kehityksestd. Pohjoisvaylan liittymien lilkennemaarat seka toi-
mivuustarkasteluissa havaitut jononpituudet vuoden 2035 liikenne-
ennusteilla sekd aamu- ettd iltahuipputunnin osalta on esitetty liitteissa.
Pohjoisvaylan liittymat saadaan valo-ohjauksilla ja pienilla lisdkaistajarjeste-
lyilla toimimaan ennustetilanteessa varsin hyvin, eika pidempia jonoja toimi-
vuustarkasteluiden perusteella muodostu mihinkdan liittymaan. Aamuhuip-
putunnin aikana lantisessa ramppiliittymassa Lahden moottoritieltd pohjoi-
sesta erkanevan rampin liikenne jonoutuu hieman, mutta viivytykset eivat
muodostu pitkiksi, silla liittyman jonot purkautuvat paaosin yhden liikenne-
valokierron aikana. Itdisessa ramppiliittymassa merkittavaa jonoutumista ei
liittyman valo-ohjauksen sekd parannettujen kaistajarjestelyiden johdosta
ole havaittavissa. Lahdentien ja pohjoisvaylan liittymassa jonoutumista voi-
daan aamuhuipputunnin aikana havaita Lahdentieltd eteldstd Jarvenpdan
suuntaan menevan liikenteen osalla. Jonoutuminen on keskimaarin pients,
mutta satunnaisesti voi muodostua hieman pidempiakin jonoja. Jonoutumi-
nen ei kuitenkaan nayttaisi hairitsevan Lahdentien etelasta pohjoiseen suun-
tautuvaa liikennetta. Lahdentien liittymassakaan viivytykset eivat muodostu
pitkiksi, silla padsaantoisesti jonot nadyttaisivat purkautuvan yhden liikenne-
valokierron aikana.

[ltahuipputunnin aikana jonoutumista on havaittavissa Pohjoisvaylan mo-
lemmissa ramppiliittymissa. Lantisessa ramppiliittymdassa jonoja muodostuu
Lahden moottoritieltd pohjoisesta erkanevalle rampille, mutta jonot eivat
muodostu kovinkaan pitkiksi. Jonoutuminen myds purkautuu padsaantoises-
ti yhden liikennevalokierron aikana, joten viivytyksetkdan eivat muodostu
pitkiksi. Itdisessd ramppiliittymassd jonoja muodostuu iltahuipputunnin ai-
kana Lahden moottoritieltd eteldsta erkanevalle rampille, mutta jonoutumi-
nen on maltillista ja jonot purkautuvat nopeasti kahden Jarvenpaan suun-
taan kaantyvan kaistan ansiosta. Lahdentien ja Pohjoisvaylan liittymassa jo-
noutumista havaitaan liittyman kaikilla haaroilla. Lahdentieltd eteldsta Jar-
venpaan suuntaan kaantyva liikennevirta jonoutuu voimakkaimmin, mutta
jonoutuminen ei nayttdisi hdiritsevan muuta Lahdentien liikennetta. Myos
tassa tilanteessa jonot purkautuvat padosin yhden liikennevalokierron aika-
na. Lisaksi Pohjoisvaylalta Lahdentielle pohjoiseen kaantyva liikennevirta jo-
noutuu jonkin verran, mutta jonot purkautuvat nopeasti, eikd suurempia vii-
vytyksia ole havaittavissa.

Lahdentien maankadyton liittymat tarkasteltiin valo-ohjaamattomina kana-
voituina liittymina, joissa Lahdentielle oli lisatty lyhyet vasemmalle kaanty-
vat kaistat. Lahdentien maankayton liittymien toimivuudessa ei esiintynyt
ongelmia. Toimivuustarkasteluiden ja tdman tyon yhteydessa laskettujen lii-
kennetuotosten perusteella nayttaisi siltd, ettei osayleiskaavan osa-alueelle
6 tarvittaisi liikennemaarien perusteella kahta liittymaa Lahdentielle. Liitty-
mien maaraan tosin vaikuttaa kyseisen alueen tonttien sijoittuminen, alueen
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toteutumisjarjestys seka sisainen katuverkko, minka vuoksi alue voi olla mie-
lekkdampaa kytkea Lahdentiehen kahden liittyman kautta. Jos osa-alueen
lilkenne johdetaan Lahdentielle kahden liittyman kautta, tulee liittymavalin
Tiehallinnon ohjeiden mukaan olla vahintdaan 150 metria.

Lahdentielld Pohjoisvayldan pohjoispuolelle Lahdentien molemmin puolin si-
joittuvan maankadyton osalta Lahdentien liittyma joudutaan porrastamaan,
silla Lahdentielle ei saa rakentaa uusia 4-haaraliittymia. Tiehallinnon tasoliit-
tymat -ohjeen mukaan porrastus tulee toteuttaa oikea-vasenporrastuksena
niin, ettd porrastettujen liittymien etdisyyden vahimmaisvaatimus on 100
metria.
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5 KEHITTAMISEHDOTUKSET

Ajoneuvoliikenne

Pohjoisvaylan ramppiliittymien tulisi tulevaisuudessa olla valo-ohjattuja. Itai-
seen ramppiliittymaan tulisi valo-ohjauksen lisdksi toteuttaa vasemmalle
kaantyvalle liikenteelle lisdkaista, joka mahdollistaisi vasemmalle kdaantymi-
sen rampilta Pohjoisvaylalle lanteen kahdelta kaistalta.

Pohjoisvaylan ja Lahdentien liittyma tulisi my6s tulevaisuudessa olla valo-
ohjattu. Valo-ohjauksen tueksi liittyman pohjoishaaralle tulisi toteuttaa lyhyt
lisdkaista oikealle Jarvenpaan suuntaan kaantyvalle liikenteelle, minka lisaksi
eteldhaaran vasemmalle kdaantyvaa lisdkaistaa voidaan joutua pidentamaan.
Pohjoisvaylan liittymien kehittamisehdotukset on esitetty kuvassa 7.

Kuva 7 Pohjoisvdyldn liittymien kehitetyt jéirjestelyt.

Tarkastelualueella Lahdentien uudet maankayton liittymat tulisi toteuttaa
kanavoituina vasemmalle kaantyvilla kaistoilla varustettuina. Tarkastelualu-
een pohjoisin liittyma Lahdentielld (osayleiskaavassa maankaytt6a Lahden-
tien molemmilla puolilla) tulee toteuttaa porrastettuna kanavoituna liitty-
mana kuvassa 8 esitetylla tavalla. Porrastetussa liittymassa 3-haaraliittymien
valin tulee olla vahintddn 100 metria. Kyseisessd tapauksessa porrastettujen
liittymien etdisyys voidaan valita niin, ettd kaadntyville kaistoille mahtuu yh-
tdaikaisesti odottamaan kaksi taysperavaunullista rekkaa. Lisaksi liittymien
etdisyyttd madritettdessa voidaan ottaa huomioon Lahdentiehen tukeutu-
van maankayton sisdinen katuverkko.
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Kuva 8 Lahdentien uusi porrastettu liittymd.

Lahdentien maankayton liittymien kohdalla nopeusrajoituksen tulisi olla 60
km/h, mika kaytanndssa tarkoittaa Lahdentien nopeusrajoituksen alentamis-
ta 60 kilometriin tunnissa koko tarkastelualueella.

Osayleiskaava-alueen kohdalla Lahdenvaylan lansipuolelle padradan ja oiko-
radan vaikutusalueelle on kaavailtu Ristikyddn uutta asemaa. Varaus kay ilmi
maakuntakaavaluonnoksesta. Uutta asemaa tulisi ymparéimaan tehokas
maankaytto, josta ei kuitenkaan tassa vaiheessa ole viela tarkempia suunni-
telmia. Tuomala osayleiskaavassa Ristikydon alueen kehittamiseen tulee kui-
tenkin varautua liikenteen osalta siten, ettd kaavassa varataan riittava tila
poikittaiselle yhteydelle Ristikydon alueen ja Lahdentien valilla. Vaylavaraus
vaikuttaisi luontevalta tehda nykyisen Kivityyrintien tasalla, jossa mm. vai-
kuttaisi olevan paras mahdollisuus toteuttaa poikittaisen kadun risteaminen
Lahden moottoritien ali. Taman katuvarauksen ja Lahdentien liittyman toi-
mivuutta ei tdssa vaiheessa tarkastella timan osayleiskaavatyon yhteydessa,
koska Ristikydon alueeseen liittyva suunnittelu on vield hyvin alkutekijois-
saan.
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Joukkoliikenne

Nykyisista bussipysakeista Tuulenkujan ja Lahdentien liittyman tuntumassa
sijaitseva pysakkipari palvelee kohtalaisen hyvin Pohjoisvaylan pohjoispuo-
lelle kaavailtuja tyopaikka- ja kaupan alueita. Tarkastelualueen eteldaosassa
sijaitsevia tyopaikka-alueita palvelee Ketunkorventien risteyksen tuntumassa
oleva pysakkipari.

Nykyiset pysakit ovat sijoittuneet kohtalaisen hyvin alueelle suunnitellun
maankayton kannalta. Nykyinen joukkoliikenteen tarjonta ei kuitenkaan ole
riittdva palvelemaan Tuomala Il osayleiskaavan mukaisen maankayton tar-
peita.

Tuomala Il alueen kehittyessa joukkoliikenteen tarjontaan voitaisiin paran-
taa esimerkiksi Hyrylasta lahtevalla, Keravan aseman kautta Jarvenpadhan
lilkennoivalla linjalla (kuvassa 9 linja X), joka kulkisi Lahdentieta. Tallaisen lin-
jan vuosikustannus (liikenne arkisin yhdella linja-autolla) olisi noin 100 000 —
140 000 euroa vuodessa (sis. alv:n) ilman lipputuloja riippuen vuorotihey-
desta ja lilkkennointiajasta.

Joukkoliikenteen tarjonnan kehittamisen lisdksi tarkastelualueelle olisi tar-
peen lisdtd yhteensa kolme pysakkiparia. Yksi uusi pysakkipari toteutettaisiin
Lahden moottoritien rampeille, yksi Lahdentien ja Pohjoisvaylan liittyman
tuntumaan seka yksi Lahdentien varteen Pohjoisvaylan eteldapuolelle tulevan
maankayttoliittyman yhteyteen. Uusien pysakkiparien sijainnit on esitetty
kuvassa 9.
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Kuva 9 Bussipysdkkien kehittdmisehdotus.

Joukkoliikenteen kysyntd Tuomala Il -alueen maankayttéon suuntautuvilla
matkoilla ei tule olemaan kovinkaan merkittavaa. Ymparistoministerion ” Lii-
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kennetarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa” -ohjeen perusteella
joukkoliikenteen kulkutapaosuudeksi Tuomala Il -alueen liikennetuotoksista
maksimissaan noin 5 %.

Kevyt liikenne

Nykyinen kevyen liikenteen verkko palvelee Pohjoisvdylan pohjoispuolelle
suunniteltua maankayttéa. Pohjoisvaylan eteldpuolelle suunniteltua maan-
kayttoa nykyiset kevyen liikenteen jarjestelyt eivat kuitenkaan palvele.

Kevyen liikenteen yhteydet Lahdentielld Pohjoisvaylan pohjoispuolella ovat
osayleiskaavan maankayttoa ajatellen nykyisellddn jo kunnossa, tosin Lah-
dentien itdpuolelle sijoitetun tyopaikka-alueen kevyen liikenteen yhteydet
tulisi turvata alueelle johtavan Lahdentien liittyman suojatiejarjestelyin.
Myos kevyen liikenteen yhteydet Tuulenkujan liittyman yhteydessa Lahden-
tien itdpuolella sijaitsevalle nykyiselle bussipysakille tulee jarjestaa turvalli-
nen kevyen liikenteen yhteys.

Lahdentien Pohjoisvaylan etelapuoleiselle osuudelle tulee rakentaa Lahden-
tien lansipuolella kulkeva kevyen liikenteen vayla, josta jarjestetddn asian-
mukaiset kevyen liikenteen yhteydet bussipysakeille. Kevyen liikenteen yh-
teydet Lahdentien itdpuolisille bussipysakeille joudutaan toteuttamaan va-
hintdan valo-ohjattuna suojatieylityksend, johtuen Lahdentien liikennemaa-
rasta ennustetilanteessa (noin 15 000 ajon/vrk).
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Kuva 10 Kevyen liikenteen vdylien kehittédmisehdotus.

Uusi kevyen liikenteen vayla tulisi rakentaa Ketunkorventielle saakka, jotta
se palvelee kevytta liikennettd tarkastelualueen eteldosista Jarvenpaan
suuntaan. Myohemmassa vaiheessa kevyen liikenteen vaylaa voidaan jatkaa
Lahdentielle etelddn Keravantielle asti, missa se yhdistyy nykyiseen kevyen
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lilkenteen verkkoon. Kevyen liikenteen vaylan jatke voidaan toteuttaa joko
Lahdentien lansi- tai itdpuolella. Jos kevyen liikenteen vayla jatkuu Ketun-
korventien (tai Ristikydon alueen uuden katuliittyman) kohdalta eteldan
Lahdentien itdpuolta, voitaisiin risteaminen Lahdentien kanssa hoitaa alikul-
kuna, jolloin luotaisiin samalla turvallinen kevyen liikenteen yhteys Ketun-
korventien yhteydessa olevalle bussipysakille seka Lahdentien itdpuolella si-
jaitsevalle nykyiselle sekd mahdolliselle tulevalle asutukselle. Jos kevyen lii-
kenteen vaylda jatketaan tulevaisuudessa Ketunkorventieltd etelddn Lah-
dentien lansipuolella, Ketunkorventien bussipysakille johtava suojatieylitys
joudutaan toteuttamaan valo-ohjattuna.

Kevyen liikenteen risteamistapa Pohjoisvaylan ja Lahdentien liittymassa
(Lahdentien lansipuolella Pohjoisvayldan pohjoispuolelta eteldpuolelle) voi-
daan toteuttaa joko eritasoratkaisuna (kevyen liikenteen alikulku) tai taso-
ratkaisuna liikennevalo-ohjauksen yhteydessa riippuen halutusta laatuluo-
kasta (hyva tai tyydyttava).
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6 TOIMENPITEIDEN KUSTANNUKSET

Tassa selvityksessa esitetyt toimenpiteet ja karkeat kustannukset on esitetty
seuraavissa taulukossa. Kustannuslaskelmassa kaytetyt kustannukset ovat
karkeita ja ainoastaan suuntaa antavia. Toimenpiteiden todelliset rakenta-
miskustannukset tulee maarittaa tarkempia rakennussuunnitelmia laaditta-
essa. Kustannukset on jaoteltu neljdan osaan

e Pohjoisvaylan ramppiliittymien parantaminen

e Lahdentien parantamistoimenpiteet (ml. Lahdentien ja Pohjoisvadylan
liittyma)

e Joukkoliikenteen tarjonnan ja saavutettavuuden parantaminen

Taulukko 5 Pohjoisvéyldn ramppiliittymien parantamistoimenpiteiden

kustannukset
Sijainti Toimenpide Maara Yksikkéhinta Kokonaishinta
Pohjoisvaylan lantinen ramppiliittyma Valo-ohjaus 1 100 000 100 000
Pohjoisvayla itdinen ramppiliittyma Valo-ohjaus 1 100 000 100 000
Pohjoisvayla itdinen ramppiliittyma Kaantyva kaista vasemmalle 1 30000 30000

Yhteensa | 230 OOOl

Taulukko 6 Lahdentien parantamistoimenpiteiden kustannukset

Sijainti Toimenpide Maara Yksikkohinta Kokonaishinta
Pohjoisvaylan ja Lahdentien liittymd  Valo-ohjaus 1 100 000 100 000
Pohjoisvdylan ja Lahdentien liittymd  Vasemmalle kddntyvan kaistan jatkaminen 1 15000 15000
Pohjoisvaylan ja Lahdentien liittyma Kaantyva kaista oikealle 1 30000 30000
Lahdentien maankayton liittymat Kanavoitu liittyma 6 50000 300000
Lahdentie Kevyen liikenteen vayla 1300 250 325000
Lahdentie Keskikorokkeelliset valo-ohjatut suojatiet bussipysakeille 2 30000 " 60000
Lahdentie Keskikorokkeelliset suojatiet bussipysakeille 1 20 000 20000

Yhteensa | 850 OOOI

Taulukko 7 Joukkoliikenteen kehittdmistoimenpiteiden kustannukset

Sijainti Toimenpide Maara Yksikkohinta Kokonaishinta
Hyryla-Kerava-Jarvenpaa Bussilinja 1 140000 140 000
Pohjoisvaylan ramppiliittymat Bussipysakit 2 5000 10000
Lahdentien ja Pohjoisvaylan liittyma Bussipysakit 2 5000 10000
Lahdentie Bussipysakit 2 5000 10000

Yhteensa | 170 OOOl

Kaikkien esitettyjen kehittdmistoimenpiteiden karkeasti arvioidut kokonais-
kustannukset olisivat noin 1 250 000 euroa.

Lahdentien parantamistoimenpiteiden kustannuksia arvioitaessa on oletettu
Lahdentien lansipuolelle rakennettavan kevyen liikenteen vaylan paattyvan
Ketunkorventien liittymaan ja yhteyden uudelta kevyen liikenteen vaylalta
nykyiselle Lahdentien itdpuolella sijaitsevalle bussipysakille/asuinalueelle
olevan toteutettu valo-ohjattuna suojatieylityksena. Jos kevyen liikenteen
vaylaa jatketaan eteldan kohti Keravantietd, voitaisiin kevyen liikenteen vay-
|34 jatkaa Ketunkorventien kohdalta Lahdentien itdpuolella ja Lahdentien ja
kevyen liikenteen vaylan ristedminen toteuttaa eritasoratkaisuna. Kevyen lii-
kenteen alikulun kustannukset ovat arviolta noin 200 000 euroa. Jos Ketun-
korventien kohdalla kevyen liikenteen yhteys Lahdentien ldnsipuolelta ita-
puolelle toteutetaan eritasoratkaisuna, kaikkien kehittdamistoimenpiteiden
kokonaiskustannukset olisivat arviolta noin 1 420 000 euroa.
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Liite 1: Valo-ohjatun liittyman palvelutasoluokat

Palvelutasoluokka Liittyman toimivuus
A Erittdin hyva
Hyva
Tyydyttava
Valttava
Huono
Erittdin huono

m m O O W
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Liite 2: Liittymavirrat ja liittymien palvelutasot AHT 2035




Sivu 21/23

Liite 3: Jononpituudet AHT 2035
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Liite 4: Liittymavirrat ja liittymien palvelutasot IHT 2035
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Liite 5: Jononpituudet IHT 2035
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Kaupan mitoitus, Poikkitien ja Tuomalan kaava-alueet

1.1

1.2

1.2.1

LAHTOKOHDAT

Tyon lahtokohdat ja tavoitteet

Jarvenpdaassa on valmisteilla Poikkitien yritys- ja palvelualueen itdosan asemakaava. Kaavaehdo-
tus on ollut nahtavilla ja viranomaisneuvotteluissa on noussut esille tarve tarkentaa alueen kau-
pallisten palveluiden mitoitusta seka toimialarajoituksia. Samanaikaisesti Tuusulassa on valmis-
teilla Tuomala II —-osayleiskaava, joka sijoittuu Poikkitien yritys- ja palvelualueen valittdmaan
laheisyyteen. My6s Tuomala II -osayleiskaavan kaupan mitoitus on tarkistettava. Em. alueita ja
niiden kaupallista mitoitusta on kasiteltdva yhtena kokonaisuutena.

Poikkitien ja Tuomalan alueella moottoritieliittymdssa on maakuntakaavassa merkitykseltadan
seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkémerkinta, jonka enimmaismitoitus on 100 000 kem?2.
Maakuntakaavan suuryksikkdmerkinnan on tulkittu ulottuvan sekd Jarvenpaan etta Tuusulan
puolelle esimerkiksi Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan mitoituksessa (ks. sivu 7) ja molempi-
en kuntien kaynnissa olevassa tarkemmassa kaavoituksessa. Myds Uudenmaan ELY-keskus ja
Uudenmaan liitto ovat esimerkiksi Poikkitien asemakaavaehdotusta koskevissa lausunnoissaan
edellyttaneet, etta Tuomalan ja Poikkitien kaavoja tarkastellaan kokonaisuutena. Kuntien kaavoi-
tuksen yhteydessd on myos otettava kantaa maakuntakaavan suuryksikkéalueen tarkempaan
rajaukseen. Tassa tydssa tarkastelu ei rajoitu vain Poikkitien ja Tuomalan kaava-alueiden sisdlle
vaan tassa tydssa huomioidaan liittymaalue kokonaisuutena.

Alueiden keskinadisesta mitoituksesta on tehty suositus ja kaupalliset vaikutukset seka Poikkitien
etta Tuomalan osalta on arvioitu vuonna 2011 (Entrecon Oy, 18.3.2011) Jarvenpaan kaupungin
ja Tuusulan kunnan toimeksiannosta tehdyssa selvityksessa. Taman jalkeen on kuitenkin hyvak-
sytty Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, jolloin alueen enimmaismitoitus tuli voimaan. Vuoden
2011 selvityksen mitoitussuosituksessa ei ole huomioitu alueella jo nykyisin toimivia myymaldita
tai kaupan varauksia voimassa olevissa asemakaavoissa, koska maakuntakaava ei tuolloin rajoit-
tanut Poikkitien ja Tuomalan maksimitoitusta. Nyt laadittujen Poikkitien ja Tuomalan kaavaehdo-
tusten yhteenlaskettu kaupan kerrosala ylittddkin em. 100 000 kem2:n maksimitoituksen

Taman tyon tavoitteena on muodostaa suositus mitoituksen jakamisesta kuntien valille. Tarkas-
telussa huomioidaan tilaa vaativa erikoiskauppa (ml. moottoriajoneuvot, veneet, rakennustarvik-
keet ja kodintekniikka) ja muu erikoiskauppa. Liséksi tyéssa muodostetaan suositus em. kaava-
alueille sijoitettavista kaupan toimialoista.

Selvityksen on laatinut KTM Tiina Kuokkanen ja tarkistanut KTM Mari Pitkaaho. Lisaksi tyéryh-
massa asiantuntijoina ovat olleet mukana OTK, LL.M Sanna Suvanto ja Arkkitehti Niina Ahlfors.

Kaavatilanne

Maakuntakaava

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa, jonka maakuntahallitus hyvaksyi 20.3.2013 ja joka vah-
vistettiin 30.10.2014 ymparistéministeriéssa, on Poikkitien ja Tuomalan alueelle osoitettu merki-
tykseltaan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd Jarvenpaan kaupungin ja Tuusulan kunnan
rajalle, moottoritien liittymdalueelle. Maakuntakaava-aineistoissa alueesta on kaytetty nimea
Jarvenpaan eteldinen liittyma ja alueen maksimitoitus on 100 000 kem2. Maakuntakaavan mer-
kinndlld osoitetaan merkitykseltédan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikéiden sijoittumiskoh-
teet keskustatoimintojen ulkopuolella. Oheisessa kartassa (Kuva 1) on esitetty ote maakuntakaa-
vakartasta ja Poikkitien ja Tuomalan alueen sijainti on osoitettu nuolella.

Merkitykseltaan seudullisen tilaa vaativan kaupan suuryksikdén koon alaraja on maakuntakaavan
mukaan Jarvenpaassa ja Tuusulassa 10 000 kem2. Muun erikoistavarakaupan osalta seudullisen
suuryksikdn koon alaraja on 5 000 kem2 taajamatoimintojen alueella.
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) Poikkitien/Tuomalan alue

Kuva 1 Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmadsta 11/2014
(Lahde: Uudenmaan liitto)

1.2.2 Poikkitien yritys- ja palvelualueen itdosan asemakaavaehdotus
Poikkitien yritys- ja palvelualueen itdosan asemakaavaehdotus (2.12.2014) on esitetty seuraa-
vassa kartassa (Kuva 2). Kaavan tavoitteena on mahdollistaa koko seutua palvelevien vahittais-
kaupan suuryksikdn tai -yksikéiden sekd muiden toimintojen (liike-, toimisto-, ruoka-
la/kahvilatilaa seka ymparistohairidita aiheuttamatonta tuotanto- ja varastotilaa) sijoittuminen
alueelle. Kaavaselostuksen mukaan vahittaiskaupan suuryksikon tai -yksikéiden sijoittumisen
edellytyksena on, ettei kauppa sovi keskustaan suuren tilantarpeen, kaupan luonteen tai muiden
toimintaedellytysten vuoksi. Poikkitien alueesta muodostuisi asemakaavaehdotuksen mahdollis-
tamien kaupan toimintojen toteutuessa seudullisen erikoiskaupan keskus, jonka tarjonta muo-
dostuu paaosin tilaa vievasta erikoiskaupasta. (Poikkitien yritys- ja palvelualueen itdosan asema-
kaava, asemakaavan selostus, Jarvenpaan kaupunki, 2.12.2014.)

KMKTY-1-merkinnalla on osoitettu liike- ja toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikén. Viranomaisneuvottelujen pohjalta muokatun kaavamaarayksen
mukaan (19.5.2015) alueelle "voi sijoittaa osoitetun rakennusoikeuden puitteissa seudullisesti
merkittdvaa tilaa vievadéd vahittdiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta
syysté sijoittua keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten moottoriajoneuvo-, vene-, rauta-, raken-
nustarvike-, huonekalu-, kodintekniikka-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Lisdksi korttelialueelle
voi sijoittaa osoitetun rakennusoikeuden puitteissa muuta paikallisesti merkittavaé erikoiskaup-
paa, mikali erillisen vaikutusten arvioinnin perusteella kaupan laatua ja maarda kuvaavat sijoit-
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1.2.3

tumisedellytykset tdyttyvat. Nditd edellytyksid ovat, ettd kauppa vaatii paljon tilaa, ei kilpaile
keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jossa asiointitiheys on pieni.”

Rakennusoikeutta oli julkisesti néhtédvana olleessa asemakaavaehdotuksessa osoitettu kortteli-
alueille yhteensa 98 000 kem2, josta 57 000 kem2 on seudullisesti merkittavan tilaa vievan va-
hittaiskaupan ja muun erikoistavarankaupan sallittu maksimi kerrosalan maara. Alueella saa si-
joittaa paivittaistavarakauppaa enintaan 200 kem2. Kaavamaarayksessa on lisaksi todettu, etta
alueelle voidaan rakentaa kauppakeskus. Kaavaehdotuksen ja koko tarkastelualueen kaupan
pinta-alaa on kasitelty viela tarkemmin jaljempana luvussa 2.1. KTY-5-merkinndlla osoitetulle
toimitilarakennusten korttelialueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda eika muita liike-
tiloja.

Taman selvityksen tarkastelualue Jarvenpadssa on laajempi kuin Poikkitien yritys- ja palvelualu-

h %&QX 7

een itdosan asemakaava-alue (ks. luku 2.1).
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Kuva 2 Poikkitien yritys- ja palvelualueen itdosan asemakaavaehdotus 2.12.2014
(Lahde: Jarvenpdan kaupunki)

Tuomala II -osayleiskaavaehdotus

Tuusulan puolelle sijoittuva Tuomala II -osayleiskaavaehdotus on esitetty seuraavassa kartassa
(Kuva 3). Osayleiskaavan tavoitteena on tutkia maankdytén tehostamismahdollisuuksia ja suun-
nitella alueen kytkeminen paaliikennevayliin. Tavoitteena on ennen kaikkea kehittaa Lahden
moottoritien ja vanhan Lahdentien valistd aluetta seudullisesti merkittavana yritysalueena, jonne
voidaan sijoittaa my0s tilaa vievaa kauppaa. (Tuomala II -osayleiskaavan tarkistus, kaavaehdo-
tus, kaavaselostus, Tuusulan kunta, 27.8.2014.)

Osayleiskaavaehdotuksessa (27.8.2014) palvelu- ja kaupan alueita on osoitettu noin 20 hehtaa-
ria Pohjoisvaylan ja Lahdentien risteysalueen tuntumaan. Osayleiskaavan pohjoisvaylan etela-

puoleinen KM-4 kortteli muodostaa Jarvenpaan Poikkitien varrella olevien tilaa vaativan kaupan
kortteleiden kanssa maakuntakaavan merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon.
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KM-4-merkinnalla osoitetulle kaupallisten palvelujen alueelle voidaan kaavamaarayksen mukaan
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kalu-, kodintekniikka-, raken-
tamis- ja sisustus-, puutarha-

| alan sekéd isojen vapaa-
| ajantarvikkeiden kauppaa,
1 jotka yhdessd muodostavat

seudullisen véhittdiskaupan

1 suuryksikkéon verrattavissa

olevan myymélékeskittyméan”.
Paivittaistavarakaupan suuryk-
sikdn koko saa olla alueella
enintdan 2 000 k-m2 ja alueen
kaupallisten palvelujen koko-
naisrakennusoikeus on enin-

7] taan 30 000 k-m2.

Lisdksi kaavaehdotuksessa on
sallittu paikallisten kaupallisten
palveluiden sijoittaminen P-4-
merkinnalla osoitetulla palve-
lujen ja hallinnon alueella.
Alueen tonttitehokkuudeksi
suositellaan 0,4-0,6, mutta
alueen varsinainen rakennus-
oikeus maaritellaan asema-
kaavoituksessa. Myds kaava-
ehdotuksen TP-1-merkinnalla

] osoitetuilla tydpaikka-alueilla

alueella sallitaan paakayttotar-
koituksen mukaiset paikalliset
myymalatilat. Alueen tonttite-
hokkuudeksi suositellaan 0,4-
0,6, mutta alueen varsinainen
rakennusoikeus maaritellaan
asemakaavoituksessa.

Kaavaehdotuksen ja koko tar-
kastelualueen kaupan pinta-
alaa on kasitelty viela tar-
kemmin jaljempéana luvussa
2.1.

Edelld kuvattu, 27.8.2014 pai-
vatty kaavaehdotus ja -
maardys on versio, joka on
ollut julkisesti nahtavilla
16.10.-17.11.2014.
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2.1

KAUPAN KOKONAISMITOITUS

Tarkastelualueen rajaus ja kaupan mitoitus kaavaehdotuksissa

Tarkastelualueen kaupan mitoitus ja tarkastelualueen rajaus on esitetty seuraavalla kartalla (Ku-
va 4). Tarkastelualue on rajattu siniselld viivalla ja se eroaa laajuudeltaan em. Poikkitien itdosan
asemakaava-alueesta ja Tuomala II -osayleiskaava-alueesta. Tarkastelualue kasittda kaikki liit-
tymaalueen laheisyyteen sijoittuvat nykyiset vahittaiskaupan myymalat ja kaikki kaavaehdotuk-
sissa kaupan sijoittumisen mahdollistavat alueet. Lisdksi tarkastelualueeseen on otettu mukaan
Jarvenpdassa valmisteilla olevia muita kaupan sijoittumisen mahdollistavia ehdotusvaiheessa
olevia asemakaavoja liittymanalueen l|dheisyydestd. Tarkastelualueen rajaus osoittaa kuntien
oman tulkinnan maakuntakaavan kohdemerkinnan ulottuvuudesta, jonne maakuntakaavan mer-
kitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikkémerkinnan osoittama maksimissaan 100 000
kem2:n mitoitus sijoitetaan. Kartalla olevat numerot viittaavat taulukon 1 kohdenumerointiin.

Kartalta ndhdaan, etta tarkastelualueen ulkopuolelle on lisdksi C-merkinnalla Poikkitien yritys- ja
palvelualueen epavirallisessa kaavarungossa (2014, hyvaksytty kaupunkikehityslautakunnassa)
osoitettu keskustatoimintojen alue tulevan Ainolan asemakeskuksen alueella. Kaavarungon C-
alueella sallittaisiin paivittaistavarakauppaa 2 500 kem2 ja muuta toimintaa mukaan lukien kaup-
pa 5 000 kem2. C-alueella kaupan maksimitoitus siis yhteensa 7 500 kem2 kaavarungon mu-
kaan, mutta mitoitus tdsmentyy tulevaisuudessa asemakaavan laadinnan yhteydessa. Lahtdkoh-
tana tassa tydssa on kuitenkin ollut, etta tulevaa keskustatoimintojen aluetta ei lueta mukaan
tarkastelualueeseen.

TS A i & P
__[JARVENPAA Poikkitien KR, asemakaavat
~AHKM 81 800 kem i
> |KL 8 500 kem
Yhteensa 90 300 kem

LITE
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A |KM 10 000-30 000 kem

P-4 20 000 kem (sis. kauppaa)
Yhteensa 30 000-50 000 kem
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Kuva 4 Tarkastelualueen rajaus ja kaupan mitoituksen nykytilanne kaavoissa, kem2

Numerot kartalla viittaavat taulukon 1 kohdenumerointiin

Tarkastelualueen kaupan mitoitus on yhteensa 140 300 kem2. Tama muodostuu Poikkitien ja
Tuomalan kaavaehdotuksista, alueen muista valmisteilla olevista asemakaavoista ja Poikkitien
epavirallisesta kaavarungosta, vahvoista asemakaavoista ja jo toteutuneista kaupan myymalati-
loista. Kaupan mitoituksen nykytilanne on esitetty seuraavassa taulukossa (Taulukko 1). Koko-
naismitoituksesta 90 300 kem2 on sijoittunut Jarvenpaahan ja Tuusulaan 30 000 - 50 000 kem?2.
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2.2

2.2.1

Tuusulan iso haarukka johtuu siita, ettda 20 000 kem2 mitoituksesta sijoittuu yleiskaavaehdotuk-
sessa P-4-merkinnalla osoitetulle alueelle, jonka kaupan osuus mitoituksesta on vield tarkemmin
maarittelematta.

Tarkastelualueella toteutunut kaupan pinta-ala on 11 500 kem2, mika on kaikki toteutunut Jar-
venpaan kaupungin alueella moottoritien Iansipuolella. Yhdelld em. tonteista, jossa on toteutu-
nutta kaupan pinta-alaa 7 500 kem2, on kdynnissa asemakaavamuutos (KL - KM), mutta kaava
vahvistaa jo toteutuneen tilanteen eika tuo lisarakennusoikeutta kaupalle (ks. kohde 1 taulukosta
1). Voimassa olevissa asemakaavoissa on Jarvenpdan kaupungin alueella moottoritien lansi- ja
itapuolella jaljella olevaa rakennusoikeutta (ns. kaavareservia) yhteensa 12 000 kem2 (ks. koh-
teet 4 ja 8 taulukosta 1). Kaavareserviin ei ole laskettu mukaan ns. Rajaniitynkadun tonttia, jo-
hon on vireilld kaavamuutos, vaan on huomioitu tulevan kaavan mukainen rakennusoikeus (ks.
kohde 2 taulukosta 1). Toteutunut kaupan pinta-ala ja vahvojen asemakaavojen kaavareservi on
siis yhteensa 23 500 kem2 (pl. Rajaniitynkadun tontti).

Todettakoon vield, etta Poikkitien yritys- ja palvelualueen itdosan asemakaavaehdotus muodos-
tuu siis seuraavan taulukon kohteista 6 ja 7 ja Tuomala II —-osayleiskaavaehdotus kohteista 9 ja
10.

Taulukko 1 Tarkastelualueen kaupan mitoituksen nykytilanne, kem2

*Vireilld olevasta asemakaavan muutoksesta huolimatta laskettu mukaan toteutuneeseen kaupan pinta-
alaan, koska alueella on toteutunut kaupan rakennus ja asemakaavamuutos ei muuta rakennusoikeutta.
**Vahvassa asemakaavassa rakennusoikeutta 4 000 kem2, mutta tdssd huomioitu tuleva tilanne vireilld
olevan asemakaavan mukaisesti.

***Ppoijkkitien kaavarungon mukainen mitoitus. Asemakaava ei viela vireilla.

Kaupan mitoitus ja sen jakautuminen aikaisemmissa selvityksissa
Alueen mitoitusta on kasitelty useissa aikaisemmissa selvityksissa. Selvitysten keskeiset tulokset
on esitelty seuraavissa alaluvuissa.

Poikkitien ja Pohjoisvaylén kaupallisten vaikutusten arviointi

Vuonna 2011 laaditussa Poikkitien ja Pohjoisvaylan kaupallisten vaikutusten arvioinnissa (Entre-
con Oy, 18.3.2011, toimeksianto Tuusulan ja Jérvenpdan toimesta) on suositeltu kaava-alueiden
kokonaismitoitukseksi 85 000 kem2. Ko. selvityksessa ei huomioitu taman selvityksen koko tar-
kastelualuetta, joten alueen kaikkea nykyista kaavareservia tai toteutunutta kaupan pinta-alaa ei
huomioitu. Nédma huomioon ottaen tarkastelualueen kaupan kokonaiskerrosalaksi muodostuisi
108 500 kem2.

Uudesta mitoitettavasta pinta-alasta (85 000 kem2) Jarvenpaahan moottoritien lansipuolelle on
suositeltu sijoitettavaksi yhteensa 50 000 - 65 000 kem2 kauppaa ja Tuusulaan Tuomalan kaa-
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va-alueelle 10 000 - 30 000 kem2 kuitenkin siten, ettd em. 85 000 kem?2 ei ylity. Lisaksi tarkas-
telualueelle Jarvenpaan ns. Fortumin kortteliin oli sijoitettu jo kaavoitettua kaupan pinta-alaa

5 500 kem2. Selvityksen tavoitevuosi oli 2030, mihin ndhden myds pinta-alan lisdystarve on las-
kettu. Laskelmien pohjana kaytetty vaikutusalue kasitti Jarvenpdan, Tuusulan ja Keravan, mutta
Jarvenpaa oli maaritetty Poikkitien ja Tuomalan léhivaikutusalueeksi.

Valtaosa Poikkitien ja Tuomalan alueelle sijoittuvasta mitoituksesta on siis suositeltu sijoitetta-
vaksi Jarvenpaan puolelle: lisaliiketilan tarpeesta Jarvenpaan puolelle sijoittuu 58 - 76 prosent-
tia. Perusteluna mitoituksen jakautumiselle on tuotu esille Poikkitien yritysalueen sijainti lahem-
pdna olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja asutusta, rautatieasemaa ja sen tulevaa liitynta-
pysakdintia. Selvityksessa myos suositellaan, etta osa Poikkitien yritysalueelle mitoitetuista va-
rasto-, tuotanto- ja tukkukauppatoiminnoista sijoitettaisiinkin Tuusulan puolelle Tuomala II -
alueelle, jonne ne paremmin sopisivat kuin kaupan, asutuksen ja virkistysalueiden valittémaan
laheisyyteen. Kaupan keskittamista Poikkitien alueelle suositeltiin myds siksi, etta valtaosa koko
Poikkitien ja Tuomalan alueen kaupan mitoituksesta perustui paaosin ldhivaikutusalueen eli Jar-
venpdaan vaestén kasvuun.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan tausta-aineistot

Vuonna 2010 laaditussa maakuntakaavan tausta-aineistossa, Kaupan palveluverkko Uudenmaan
ja Itd-Uudenmaan rakennemalleissa (Uudenmaan liitto ja FCG Finnish Consulting Group Oy, Uu-
denmaan liiton julkaisuja E 111 - 2010) Poikkitien ja Tuomalan aluetta ei ole erikseen kasitelty.

Alueelle on kuitenkin tunnistettu vireilla olevia kaupan hankkeita.

Vuonna 2012 valmistuneessa 2. vaihemaakuntakaavan tausta-aineistossa, Kaupan palveluverkon
mitoittaminen ja vaikutusten arviointi — raportissa (Uudenmaan liitto, Santasalo Ky ja Strafica
Oy, Uudenmaan liiton julkaisuja E 125 - 2013) Jarvenpaan eteldisen liittymaalueen liiketilan lisa-
mitoitukseksi on esitetty 71 000 kem2, josta 9 000 kem2 on Tuusulan lisaliiketilantarvetta ja

62 000 kem?2 Jarvenpaan. Selvityksessa on tulkittu, etta eteldinen liittyma sijaitsee osin Tuusulan
kunnan puolella, joten eteldisen liittyman kokonaismitoitukseen on huomioitu 10 prosenttia Tuu-
sulan keskustan ulkopuolisten alueiden liiketilan lisédtarpeesta eli 9 000 kem2. Mikali em. liiketilan
lisamitoitukseen lisataan Poikkitien alueen toteutunut kaupan pinta-ala ja kaavavaraukset 23 500
kem?2, alueen kokonaismitoitukseksi tulisi 94 500 kem?2. Varsinaisessa Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaavassa alueen kokonaismitoitus on pyoristetty ylospdin seuraavaan mitoitusluokkaan

100 000 kem2. Maakuntakaavassa ei maariteta, kuinka mitoitus tulisi jakaa Jarvenpaan ja Tuu-
sulan kesken, mutta kuten edelld kdy ilmi, valtaosa alueelle mitoitetusta lisdliiketilasta perustui
maakuntakaavan tausta-aineistossa Jarvenpaan lisdliiketilan tarpeeseen.

Jarvenpaan kaupan palveluverkkoselvitys

Vuonna 2013 laaditussa Jarvenpaan kaupan palveluverkkoselvityksessa (Ramboll Finland Oy,
24.10.2013) Poikkitien kaupan liiketilan lisdykseksi vuoteen 2035 mennessa esitetdaan 80 000
kem2. Alueen kokonaismitoitus nain ollen 90 000 kem2 huomioiden alueella jo nyt olemassa
olevat kaupan tilat. Vahvojen asemakaavojen kaavareservin on selvityksessa katsottu sisdltyvan
lilketilan lisdykseen. Laskelmien pohjana kaytetty vaikutusalue kasitti Iahivaikutusalueen Jarven-
paan seka osin Tuusulaan, Keravalle, Sipooseen ja Mantsdlaan rajautuvan toissijaisen vaikutus-
alueen, josta asiointitodennakdisyys Jarvenpaassa on vahintaan 10 prosenttia. Myds muita las-
kelmissa kaytettyja oletuksia, kuten kulutuslukuja, oli osin tarkistettu Poikkitien ja Pohjoisvaylan
kaupallisten vaikutusten arviointiin nahden.

Vuoden 2013 selvityksessa Poikkitien aluetta on kasitelty yhtena kaupan alueena eika selvityk-
sessa ole otettu kantaa kuntarajoihin tai kuinka mitoitus tulisi jakaa Jarvenpaan ja Tuusulan kes-
ken.

Muut selvitykset
Vuonna 2009 laaditussa Etela-Tuusulan kaupallisessa selvityksessa (FCG Planeko Oy, 9.6.2009)
Poikkitien ja Pohjoisvaylan roolia ja mitoitusta ei ole erikseen tarkasteltu. Selvityksessa on vain
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mainittu, etta Jarvenpddssa on eteldisen liittyman itapuolella kaupan hanke 7 500 kem?2 (liiken-
nemyymald, tilaa vaativa kauppa ja pieni padivittdistavaramyymald). Em. alue on kaavoitettu ja
tarkoittaa ns. Fortumin korttelia téman selvityksen tarkastelualueella, mutta hanke ei ole toteu-
tunut. Lisaksi selvityksessa mainitaan Jarvenpaan suunnitelmat kaavoittaa myds Lahdenvaylan
etelaisen liittyman lansipuoli tilaa vaativalle kaupalle. Tuusulan osalta Vanha Lahdentien ja Poik-
kitien alue on mainittu uutena tyépaikka-alueena.

Vuonna 2010 valmistuneessa Kuuma-kuntien kaupan palveluverkkoselvityksessa (FCG Planeko
Oy, 26.2.2010) Poikkitien alue on esitetty tavoitteellisessa kaupan palveluverkossa seudullisena
tilaa vaativan kaupan keskittymana. Alueen tavoitteellisen kaupan tarjonnan on kuvattu olevan
monipuolinen muodostuen padosin tilaa vaativasta kaupasta. Aluetta ei ole selvityksessa mitoi-
tettu.

Vuonna 2012 laaditussa Tuusulan keskustan kaupallista kehittdmista koskevassa raportissa
(Ramboll Finland Oy, 24.5.2012) Poikkitien ja Tuomalan mitoituksen osalta viitataan em. vuoden
2011 Poikkitien ja Pohjoisvaylan kaupallisten vaikutusten arviointi -selvitykseen.

KAUPAN TOIMIALAT

Poikkitien ja Tuomalan alueille on tarkoitus sijoittaa kaupan osalta ensisijaisesti tilaa vaativaa
kauppaa. Elinvoimainen tilaa vaativan kaupan alue vaatii kuitenkin yleensd myds muita tukitoi-
mintoja ja tilaa vaativan kaupan joukkoon sijoittuu usein myds muuta erikoistavarakauppaa ja
palveluita. Poikkitien julkisesti ndhtavana olleessa kaavaehdotuksessa (2.12.2014) on sallittu
muun erikoiskaupan osalta myds seudulliset suuryksikét, mutta esimerkiksi Uudenmaan ELY-
keskuksen lausunnossa kaavaehdotuksesta (18.2.2015) huomautetaan, etta alueelle voi koko-
naismitoituksen puitteissa sijoittaa muun erikoiskaupan osalta vain paikallista kauppaa, minka
seurauksena kaavamadraystd on jo tarkennettu (ks. luku 1.2.2). Lisaksi tilaa vaativan kaupan
maaritelma ja siihen mukaan luettavat toimialat ovat herattaneet keskustelua kaavoituksen aika-
na. Nain ollen tassa selvityksessa tarkastellaan, mita toimialoja Poikkitien ja Tuomalan alueelle
Vvoisi sijoittua ja missa maarin ilman, ettd ne aiheuttavat haitallisia vaikutuksia keskusta-alueille.

Paljon tilaa vaativan kaupan maaritelmasta

Paljon tilaa vaativa erikoistavarakauppa on maaritelmana syntynyt maankaytté- ja rakennuslais-
ta, jossa alun perin vapautettiin paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikdt muita kau-
pan suuryksikoita koskevista sijoittumissaannoksista. Maankdytt6- ja rakennuslain vuoden 2011
uudistuksessa suuryksikéita koskevaa sijaintisdatelyd tarkennettiin ja saantely ulotettiin koske-
maan myds paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa.

Merkitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn sijoittaminen maakuntakaavan keskus-
tatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta vahittaiskaupan suuryksikdn sijoi-
tuspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tahan tarkoitukseen. (MRL
71 c §). Vahittaiskaupan suuryksikk6a ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoimin-
tojen alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu vahittaiskaupan suur-
yksikdn sijoittamisen mahdollistavalla KM-merkinnalla (MRL 71 d §).

Vahittaiskaupan suuryksikkdjen ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti
kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu (MRL 71 c §). Kaupan laadulla tarkoitetaan tassa
kaupan eri toimialoja (paivittaistavarakauppa, paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa ja muu
erikoiskauppa). Osa kaupan toimialoista on laadultaan sellaisia, etta ne voivat perustellusta syys-
ta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle. Nama toimialat eivat tyypillisesti kilpaile (esim.
huonekalu- ja rautakauppa) keskusta-alueelle sijoittuvan kaupan kanssa ja niiden sijoittaminen
keskusta-alueelle voi toiminnan luonteen ja ison tonttitilatarpeen vuoksi olla vaikeaa. My6s toimi-
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alan tyypillinen asiointitiheys ja sita kautta liikenteen maara vaikuttaa arvioon sijoituspaikan so-
veltuvuudesta.

Laissa on siirtymasdannds, joka on voimassa 15.4.2017 asti. Taman jalkeen vahittdiskaupan
suuryksikdita koskevat vaatimukset koskevat myds paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan selostuksessa ja suunnittelumdaarayksissa todetaan: Vai-
hemaakuntakaavassa esitettyja seudullisesti merkittdvié vahittdiskaupan suuryksikéitd kehitetdan
sellaista seudullista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan
kaupan kanssa ja jossa asioidaan harvoin. Téllaista kauppaa ovat mm. auto-, rauta-, huonekalu-,
puutarha- ja maatalouskauppa. Muunkinlaisen seudullisen kaupan sijoittaminen on suuryksikké-
alueille mahdollista, mikéli vaikutusten arvioinnin perusteella kaupan laatua kuvaavat sijoittu-
misedellytykset tayttyvdt.

Ymparistoministerion suosituksen mukaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan
kuuluu moottoriajoneuvojen kauppa, moottoriajoneuvojen varaosien ja tarvikkeiden kauppa,
rengaskauppa, venekauppa, veneilytarvikkeiden kauppa, matkailuvaunujen kauppa, huonekalu-
kauppa, sisustustarvikekauppa (rakenteellinen sisustus), rautakauppa, rakennustarvikekauppa,
maatalouskauppa, puutarha-alan kauppa ja kodintekniikkakauppa. Asumiseen liittyvaa sisustusta
ei lueta tiva-kaupan piiriin.

Erikoistavaran kaupalla tarkoitetaan ympdristoministerion oppaaseen sisaltyvan madaritelman
mukaan kaupankdynnin muotoa, jossa yritys myy erilaisia tavaroita. Erikoistavaroiden kauppaa
harjoittavat myymalat myyvat tietyn alan tuotteita, joko kapeampaa tai laajempaa valikoimaa.
Paivittaistavarakaupassa voidaan myds harjoittaa erikoistavaroiden kauppaa. Tavaratalot harjoit-
tavat osastoillaan erikoistavaroiden kauppaa.

Vahittaiskaupan myymalakeskittyma on useasta erillisesta ja toisistaan lahietdisyydella ole-
vasta myymalasta muodostuva toiminnallisesti yhtendinen kaupan aluekokonaisuus, jossa yksit-
taisten myymaldiden koko ei ylitd 2 000 kerrosalaneliometria. Vahittaiskaupan suuryksikéita kos-
kevia saanndksia sovelletaan sellaiseen myymalakeskittymaan, joka on vaikutuksiltaan verratta-
vissa vahittaiskaupan suuryksikkéén (MRL 71 d §).

Poikkitien julkisesti ndhtavana olleen kaavaehdotuksen (2.12.2014) mukaan alueelle voisi sijoit-
tua myds erikoiskauppojen keskus (Retail Park) -tyyppista rakentamista. Erikoiskauppojen
keskus muodostuu useammasta liikerakennuksesta. Keskuksessa toimii Idhinna erikoiskaupan
myymaldita. Erikoiskauppojen keskus sijaitsee yleensa keskusta-alueiden ulkopuolella yhdessa
tasossa ja aukeaa ulkotilaan yhteiselle pysakdintialueelle. Tilaa vaativien erikoiskauppojen lisaksi
tallaiseen keskittymaan sijoittuu usein myds pienempia erikoiskauppoja kuten urheiluliikkeita.
(Suomen kauppakeskusyhdistys ry: Kauppakeskukset 2011)

Life Style Center muodostuu useasta liikerakennuksesta, jotka avautuvat ulkotilaan ja joissa
on paljon erikoisliikkeita ja ravintoloita. Keskuksen suunnittelulla pyritdan muodostamaan
tiettya teemaa edustava kokonainen kaupunkimiljo6. Keskukselle on tunnusomaista runsas
koristeiden ja katukalusteiden kaytto. Life Style Centerissa ei ole ankkuriyritysta tai -yrityksia,
mutta silla on yhteinen johto ja markkinointi. Suomessa ei toistaiseksi ole yhtaan Life Style
Centerid. (Suomen kauppakeskusyhdistys ry: Kauppakeskukset 2011)

Merkkituotemyymaldiden keskus (Factory Outlet Center) muodostuu useasta liikerakennukses-
ta. Keskuksessa toimi tyypillisesti yksittaisten tuotemerkkien myyntiin keskittyneitd erikoistava-
ramyymalditd. Keskuksen edullinen hintataso perustuu siihen, etté tuotevalikoimaan ei kuulu
uusimpia mallistoja. Merkkituotemyymaldiden keskus toimii keskustan ulkopuolella ja keskuksella
on yhteinen johto ja markkinointi. Suomessa ei toistaiseksi ole yhtaan merkkituotemyymaldiden
keskusta. (Suomen kauppakeskusyhdistys ry: Kauppakeskukset 2011)
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3.2.1

3.2.2

Kaupan toimialat aikaisemmissa selvityksissa
Poikkitien ja Tuomalan alueen kaupan profiilia on kasitelty myds aikaisemmissa selvityksissa,
joista keskeisimpien tulokset on esitelty seuraavissa alaluvuissa.

Poikkitien ja Pohjoisvaylan kaupallisten vaikutusten arviointi

Vuonna 2011 valmistuneessa Poikkitien ja Pohjoisvaylan kaupallisten vaikutusten arvioinnissa
(Entrecon Oy, 18.3.2011) on tarkasteltu alueen kokonaiskonseptia ja alueella sijoittuvia kaupan
toimialoja. Ko. selvityksessa tarkastelualue nahtiin seudullisessa kaupan rakenteessa selvasti
tilaa vaativan kaupan paikkana. Keskustahakuisen erikoiskaupan tarjonta suositeltiin keskitetta-
vaksi keskusta-alueille. Pienten erikoisliikkeiden muodostaman kauppakeskuksen sijoittamista
Poikkitien ja Tuomalan alueelle ei pidetty perusteltuna. Selvityksessa todettiin, etta tilaa vaativan
kaupan lisaksi alueelle voi kuitenkin sijoittua toimialojen osalta my6s ymparistéministerién op-
paassa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ulkopuolelle jaavia toimialoja, ts. erikoistava-
ran kauppaa. Alueen kokonaismitoituksessa muun erikoistavarakaupan kokonaismaaraksi oli esi-
tetty 35 000 kem2, joka oli 40 prosenttia alueen uudesta liiketilasta. Jos huomioidaan toteutunut
kaupan pinta-ala ja kaavareservi, muun erikoiskaupan osuus laskee reiluun 30 prosenttiin alueen
kaupan kerrosalasta.

Muun erikoiskaupan sijoittamista alueelle on perusteltu selvityksessa kaupan konseptien kehityk-
selld. Myo6s keskustahakuista kauppaa myydaan suurmyymaldista, jotka eivat konsepteina valt-
tadmatta sovellu keskustoihin. Erityisesti Jarvenpaan keskustasta ei todennadkdéisesti |6ydy riitta-
vasti kohtuudella kaytté6n saatavia ja esimerkiksi kooltaan ja lilkennesijainniltaan sopivia tontte-
ja erikoiskaupalle (lahinna em. suurmyymaldille) huomioiden alueen vaesténkasvun kautta syn-
tyva ostovoiman ja vahittaiskaupan liiketilatarpeen kasvu. Nain ollen Poikkitien ja Tuomalan alu-
een konseptiin on katsottu soveltuvan myds muu erikoiskauppa tilaa vaativan kaupan lisaksi, jos
alueen profiili painottuu padosin tilaa vaativaan kauppaan eika alueelle sijoiteta pienia erikoista-
varakaupan myymaloita tai kauppakeskusta. Ko. selvityksessa Poikkitien ja Tuomalan konseptiin
on katsottu soveltuvan myds paikallispalvelut (kaupalliset ja julkiset) ja niiden sijoittumispaikaksi
on esitetty tulevan Ainolan asemakeskuksen alue. Ko. alue on yleiskaavan C-aluetta ja rajattu
taman selvityksen ulkopuolelle.

Autokauppaa ei ole mitoitettu Poikkitien ja Pohjoisvaylan selvityksessa.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan tausta-aineistot

Vuonna 2012 valmistuneessa 2. vaihemaakuntakaavan tausta-aineistossa, Kaupan palveluverkon
mitoittaminen ja vaikutusten arviointi — raportissa (Uudenmaan liitto, Santasalo Ky ja Strafica
Oy, Uudenmaan liiton julkaisuja E 125 - 2013) liiketilan lisamitoitus on jaettu keskustahakuisiin
toimintoihin ja keskustan ulkopuolisten alueiden toimintoihin. Selvityksen mukaan puhdas toimi-
alajako ei ole soveltuva, silla seka keskustoihin etta muille kaupan alueille sijoittuu monen toimi-
alan myymaldita. Keskusta-alueilla on jonkin verran tilaa vievaa kauppaa ja muilla tilaa vievan
kaupan alueilla jonkin verran paivittaistavarakauppaa ja muuta erikoiskauppaa. Keskustan ulko-
puolisille kaupan alueille, joilla selvityksessa tarkoitetaan niin erilaisia KM-alueita, tilaa vievan
kaupan alueita, liikenneasema-alueita ja muita kaupan alueita, liiketilan lisdmitoituksesta on jaet-
tu toimialoittain seuraava osuus ko. toimialan lisdliiketilatarpeesta:

e paivittaistavarakauppa 10 % (nykytilanne 15 %)

o tilaa vieva kauppa ja autokauppa 95 % (nykytilanne 80 %)

e muu erikoiskauppa 20 % (nykytilanne 34 %)

e palvelut 25 % (nykytilanne 25 %)

Selvityksen mukaan keskustojen ulkopuolisten alueiden mitoituksen tavoite on seuraavanlainen:

"Keskustojen ulkopuolisille alueille on suunnattu pieni maéara péivittdistavarakauppaa ja muuta
erikoiskauppaa. Keskustojen ulkopuolelle voi myés sijoittaa pienimuotoisesti paivittdistavara-
kauppaa esimerkiksi likenneasemien yhteyteen. Myés paikallisia péivittdistavarakauppoja voi
jossakin tilanteessa sijoittaa ndille muille kaupan alueille, ilman etts sillé olisi vaikutusta keskus-
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takauppaan. Muille alueille sopii luontevasti myds joidenkin erikoiskaupan toimialojen myyméléita
kuten lastentarvikekauppaa, eldinkauppaa tai polkupydrékauppaa. Yksittdisten pienten erikois-
kaupan myymaéléiden sijoittaminen keskustan ulkopuolisille alueille ei yleensa haittaa keskustojen
nykyisid palveluja tai niiden kehittdmista. Lisdksi tilaa vaativan kaupan myymdalbissd myydadan
my@0s jonkin verran erikoiskaupan tuotteita. Muille alueille voidaan sijoittaa myds sellaisia laajan-
tavaravalikoiman myyméléits, jotka eivédt keskustoihin sovi. Téllaisia ovat mm. sisustustavarata-
lot tai laajan tavaravalikoiman myymélat, joiden tuotevalikoima painottuu tilaa vaativaan kaup-
paan, mutta joissa myyddan myos erikoiskaupan tuotteita. Téllaisten liiketyyppien sijoittaminen
keskusta-alueiden ulkopuolelle ei suurilla markkina-alueilla vaikuta merkittévésti keskustakaup-
paan.” (Uudenmaan liitto, Santasalo Ky ja Strafica Oy, Uudenmaan liiton julkaisuja E 125 - 2013,
39)

Maakuntakaavan tausta-aineistossa keskustojen ulkopuolisille alueille on siis niin ikdan mitoitettu
erikoiskaupan toimialoja ja paivittdaistavarakauppaa ja palveluita. Maakuntakaavan tausta-
aineistoissa keskustojen ulkopuolisille alueille on ajateltu sijoittuvan myds esimerkiksi sisustusta-
varataloja, jotka eivat Iahtokohtaisesti kuulu ympdaristoministerion oppaan mukaiseen tilaa vaati-
van kaupan maaritelmaan. Seuraavassa taulukossa (Taulukko 2) on esitetty Uudenmaan lisaliike-
tilan tarve, keskustojen ulkopuolelle suunnattu osuus toimialan lisaliiketilantarpeesta ja siita joh-
dettu keskustojen ulkopuolelle suunnattu kaupan mitoitus (kem2). Lisdksi on esitetty toimialoit-
tain osuus kaikesta keskustojen ulkopuolelle suunnatusta tilantarpeesta (%). Koko Uudenmaan
lisaliiketilantarpeesta laskettuna keskustojen ulkopuolisilla alueilla muun erikoistavarakaupan
tavoitteellinen osuus on siis 12 prosenttia, palveluiden 10 prosenttia ja paivittaistavarakaupan 2
prosenttia. Tama on siis selvasti pienempi osuus kuin mita esimerkiksi Poikkitien ja Pohjoisvaylan
selvityksessa alueen erikoiskaupan osuudeksi on suositeltu. Tassa on kuitenkin huomioitava, etta
Uudenmaan liséliiketilantarpeessa on mukana autokauppa (toisin kuin Poikkitien ja Pohjoisvaylan
selvityksessd), mika nostaa tilaa vaativan kaupan osuutta huomattavasti ja pienentaa nain ollen
muiden toimialojen osuutta.

Taulukko 2 Keskustojen ulkopuolisen tilantarpeen mitoittaminen maakuntakaavan tausta-

aineistoissa (Lahde: Uudenmaan liitto, Santasalo Ky ja Strafica Oy, Uudenmaan liiton jul-
kaisuja E 125 - 2013)

Jarvenpaan kaupan palveluverkkoselvitys

Vuonna 2013 laaditussa Jarvenpaan kaupan palveluverkkoselvityksessa (Ramboll Finland Oy,
24.10.2013) Poikkitien aluetta on luonnehdittu seudullisen erikoiskaupan keskuksena, jonka tar-
jonta muodostuu padosin tilaa vaativasta erikoiskaupasta. Selvityksen mukaan alueelle voi kui-
tenkin sijoittua jossain maarin myds keskustahakuista erikoiskauppaa, palveluita ja ravintoloita,
koska Poikkitien alueesta muodostuu myds palvelukeskittyma Jarvenpaan eteldisille uusille
asuinalueille. Lisaksi selvityksessa on katsottu, etta Poikkitien alueella voi toteutua muuta seu-
dullisesti palvelevaa keskustahakuista erikoistavarakauppaa, joka ei sovellu ydinkeskustaan esi-
merkiksi suuren tilantarpeen vuoksi tai joka hyotyy erityisesti liikenteellisesta sijainnista. Esi-
merkkeina tallaisista keskustaan soveltumattomista keskustahakuisen erikoistavarakaupan myy-
maldista on mainittu erikoiskaupan suurmyymalat ja outlet-kauppa. Liikenteellisesta sijainnista
taas hyotyisi esimerkiksi matkailijoille suunnattu erikoiskaupan keskittyma tai laajan vaikutusalu-
een omaava tietyn teeman ymparille rakentuva vetovoimainen, yhtenainen kaupallinen kokonai-
suus (ns. life style center). Keskustahakuisen erikoistavarakaupan toimialoja suositellaan kuiten-
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kin sijoitettavaksi Poikkitien alueelle vasta, kun ydinkeskustan kehittdmistoimenpiteiden, eli |a-
hinna Perhelan korttelin kehittdminen, on varmistettu, jotta Poikkitien kehittaminen ei heikentaisi
keskustan toimintaedellytyksia.

Alueen kokonaismitoituksessa oli huomioitu myds vaikutusalueen erikoiskaupan tilantarpeen kas-
VU ja osa siita oli osoitettu Poikkitien alueelle. Muun erikoistavarakaupan kokonaismaaraksi Poik-
kitielle oli osoitettu 40 000 kem2, joka oli puolet alueen uudesta liiketilasta. Jos huomioidaan
alueella toteutunut kaupan pinta-ala, muun erikoiskaupan osuus on hieman alle 45 prosenttia.
Kuten edelld luvussa 2.2.3. todettiin, selvitys erosi vaikutusalueen, tavoitevuoden ja myds mui-
den oletusten osalta Poikkitien ja Pohjoisvaylan vaikutusten arvioinnista, joten myds selvityksen
mitoitus eroaa aikaisemmasta selvityksesta jonkin verran.

Jarvenpaan kaupan palveluverkkoselvityksen yhteydessa toteutettiin myds vuoden vaihteessa
2013-2014 haastattelukierros Rambollin toimesta, jossa haastateltiin 17 kaupan alan toimijaa ja
asiantuntijaa Suomessa ja Ruotsissa. Haastatteluissa kasiteltiin myos Poikkitien ja Tuomalan
alueen tulevaa konseptia. Haastatteluissa nousi selvasti esille se, ettd alue nahtiin luonnollisena
sijaintina tilaa vaativalle kaupalle. Jarvenpaan keskustassa ei ole tilaa vaativalle kaupalle sopivia
tontteja tarjolla ja lisaksi tilaa vaativa kauppa vahvistaa alueen nykyista profiilia: K-rauta ja
muutamia muita tilaa vaativan kaupan myymaléita toimii alueella jo nyt. Erityisesti tilaa vaativan
kaupan toimijat toivat esille, ettd alueella taytyy toteuttaa kerralla riittavan suuri palvelukokonai-
suus, jotta siitd muodostuu vetovoimainen keskittyma ja asiakkailla on syy tulla alueelle. Tilaa
vaativan kaupan toimijat toivoivat myods toimintaedellytysten parantamiseksi, etta alueelle sijoit-
tuisi mahdollisimman monipuolinen palvelutarjonta toisiaan taydentavista toimijoista. Lisdksi
alueelle toivottiin muita kokonaisuutta tukevia toimintoja ja palveluita, kuten kuntosalia, lounas-
ravintoloita ja supermarket-kokoluokan ruokakauppa.

Tilaa vaativan kaupan alueiden tyypillinen toimialarakenne

Vuonna 2012 valmistuneessa 2. vaihemaakuntakaavan tausta-aineistossa, Kaupan palveluverkon
mitoittaminen ja vaikutusten arviointi — raportissa (Uudenmaan liitto, Santasalo Ky ja Strafica
Oy, Uudenmaan liiton julkaisuja E 125 - 2013) on kasitelty liiketilan jakautumista vahittaiskaupan
suuryksikkdalueilla Uudellamaalla. Aiemman maakuntakaavan mukaisilla vahittaiskaupan suuryk-
sikkdalueilla keskimaarin noin 64 prosenttia liiketilasta on tilaa vaativaa kauppaa. Tama sisaltaa
ilmeisesti autokaupan, mutta tata ei ole kerrottu selvityksessa yksiselitteisesti. Nain ollen keski-
maarin 30 prosenttia suuryksikkdalueiden liikepinta-alasta on muuta kuin tilaa vaativaa kauppaa:
erikoistavarakauppaa keskimaarin 25 %, paivittdistavarakauppaa 5 % ja muita liiketiloja (palve-
lut, tyhjat liiketilat ja muussa kaytdssa olevat) 6 % suuryksikkdalueiden liikepinta-alasta. Mikali
tarkasteluun otetaan mukaan myds muut suuryksikkdalueet, jotka eivat olleet selvitysta laaditta-
essa voimassa olleen maakuntakaavan mukaisia suuryksikkoalueita, nousee tilaa vievan kaupan
osuus keskimaarin 77 prosenttiin ja muun erikoiskaupan osuus laskee 6 prosenttiin. Paivittaista-
varakaupan osuus 4 % ja muiden liiketilojen 11 %. (Uudenmaan liitto, Santasalo Ky ja Strafica
Oy, Uudenmaan liiton julkaisuja E 125 - 2013, 15.)

Liikepinta-alojen jakauma vaihtelee kuitenkin paljon alueittain ja tilaa vaativan kaupan osuus
vaihtelee pienimmalldan 16 prosentin ja suurimmillaan 100 prosentin valilld. Tosin 100 prosentin
osuus on toteutunut vain nyt kasittelyssa olevalla Poikkitien ja Tuomalan alueella, jossa toteutu-
nutta kaupan pinta-alaa on toistaiseksi vain 11 500 kem?2. Paivittaistavarakaupan osuus suuryk-
sikkdalueilla on suurimmillaan l1dhes 50 prosenttia Espoon Nihtisillassa (45 %) ja Loviisan suuryk-
sikkdalueella (47 %). Muun erikoistavarakaupan osuus on suurimmillaan 40 prosentin paikkeilla
Vantaan Porttipuistossa (40 %) ja Vantaan Tammistossa (37 %). Joillakin alueilla muuta erikois-
tavarakauppaa ei ole lainkaan. Muiden liiketilojen osuus on suurimmillaan Nurmijarven Ilvesvuo-
rella 54 prosenttia, mutta muutoin niiden osuus jaa korkeintaan 20 prosenttiin (Porvoon Kunin-
kaanportti ja Kulloonsilta Espoossa). (Uudenmaan liitto, Santasalo Ky ja Strafica Oy, Uudenmaan
liiton julkaisuja E 125 - 2013, 15.) Seuraavassa kuvassa (Kuva 5) on viela esitetty suuryksikko-
alueiden liikepinta-ala ja sen toimialajakauma.
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Liikepinta-ala (k-m 2) vahittaiskaupan suuryksikkdalueilla
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Kuva 5 Liikepinta-ala (kem2) vahittiaiskaupan suuryksikkoalueilla

(Lahde: Uudenmaan liitto, Santasalo Ky ja Strafica Oy, Uudenmaan liiton julkaisuja E 125 - 2013, 17)
Seuraavassa taulukossa (Taulukko 3) on esitetty joillakin suuryksikkdalueilla toimivia myymaloi-
ta. Tarkastelu ei ole kattava ja siina on mukana vain ketjumyymalat (pl. autokauppa). Myymalat
on jaoteltu sen mukaan, sijaitsevatko ne ko. kohteessa vai sen lahiymparistdssa: rajan veto alue-
rajojen suhteen on osin haastavaa. Todettakoon tassa lisaksi, etta tarkasteluun mukaan valitun
Helsingissa sijaitsevan Lanternan palveluiksi on merkitty vain Lanternassa sijaitsevat ketjutoimi-
jat. Muut lahialueella sijaitsevat myymalat saattavat sijaita Itdkeskuksen kauppakeskuksessa tai
sen lahialueella, jotka osaltaan lisaavat Lanternan vetovoimaa. Tarkasteluun on valittu elinvoi-
maisia suuryksikkdalueita padakaupunkiseudulta. Naiden suuryksikkdalueiden tilaa vaativan kau-
pan osuus vaihtelee em. Uudenmaan maakuntakaavan taustaselvityksen mukaan Lommila 75 %,
Suomenoja 76 %, Petikko-Varisto 65 %, Tammisto 48 % ja Porttipuisto 59 %. Lanternan osalta
tietoa ei ole suoraan saatavilla. Vastaavasti muun erikoistavarakaupan osuus vaihtelee seuraa-
vasti: Lommila 22 %, Suomenoja 12 %, Petikko-Varisto 27 %, Tammisto 37 % ja Porttipuisto 40
%.

Taulukosta 3 nahdaan, etta alueille sijoittuu monipuolisesti myds sellaisia kaupan ketjuja, joita ei
perinteisesti ymparistéministerion suosituksen mukaisesti luokitella paljon tilaa vaativaan erikois-
tavaran kauppaan kuuluviksi, kuten urheilu- ja retkeilymyymalat ja halpatavaratalot. Taulukossa
on esitetty arvio my6s useimpien myymalakonseptien pinta-alan vaihtelusta ja valtaosalla liiketi-
latarve on suuri, vaikkakin viime aikoina myymaldkonseptien koot ovat tehostuneet. Useampi
myymalakonsepti etsii tiloja, joiden koko on I[dhempana vaihteluvalin alarajaa. Taulukosta néh-
daan, etta suuryksikkoéalueilla sijaitsee myds joitakin pienempia erikoistavarakaupan toimijoita,
jotka hyotyvat sijainnista Iahella muita tilaa vaativan erikoiskaupan tai muun erikoistavarakaupan
suuryksikaoita.

Suuryksikkdalueilla on myds havaittavissa jossain maarin erilaisia profiileja. Tammistossa on
kaikkein kattavin toimialajakauma ja alueella sijaitsee runsaasti ns. keskustahakuisia toimialoja,
mika nakyy edella esitetyssa alueen keskimaaraistd korkeammassa muun erikoistavarakaupan
osuudessa. Tammiston lisdksi ndita toimijoita on runsaasti myds Suomenojalla ja Lanternan la-



Kaupan mitoitus, Poikkitien ja Tuomalan kaava-alueet 14

3.4

heisyydessa. Lommilasta ja Petikko-Variston alueelta urheilu- ja retkeilymyymaléiden tarjonta
puuttuu. Lommilan, Petikon ja Porttipuiston tarjonta muodostuu paaosin huonekalumyymaldista
ja halpatavarataloista, jotka nekaan eivat perinteisesti ole kuuluneet tilaa vaativan kaupan piiriin
ymparistdéministerién suosituksen mukaisesti.

Taulukko 3 Suuryksikkoalueille sijoittuvia kaupan ketjuja
O N e o e
miala Lommil " . s
m2 YE] Varisto puisto
Biltema Autotarvike 2 000 - 8 000
Mekonomen Autotarvike ®
Motonet Autotarvike 2 000 - 8 000 L]
Musti ja Mirri Elaintarvike 100 - 1 600 ® ® ® L L
Clas Ohlson Halpatavaratalo 800 - 2 000 L]
Hong Kong Halpatavaratalo 2 000 - 8 000 ° [ ] L]
Tokmanni Halpatavaratalo 1 000 - 6 000 ° ° ° °
Asko Huonekalu 1500 - 3 000 L] L] L] ®
Boknas Huonekalu L] L]
Isku Huonekalu 1500 - 3 000 ® ®
Jysk Huonekalu 800 - 1 500 L] L] L] L] L] o
Masku Huonekalu L] L] L] L] L]
Sotka Huonekalu 1500 -3 000 L] ° ° ° ®
Unikulma Huonekalu 300 -1 000 L] ®
Vepséldinen Huonekalu 2 500 -4 000 L] L] L]
Expert Kodintekniikka 300 -1 500 ® LJ ®
Gigantti Kodintekniikka 1500 - 3 500 ° [ ] L]
BR Lelut Lelut L4
Toys R Us Lelut ° LJ
Hoplop Palvelu 800 - 2 000 LJ
Plantagen Puutarha 4000 -7 000 L] LJ
K-rauta Rautakauppa 1 500 - 10 000 L] ® LJ ®
Stark Rautakauppa [ ]
Eurokangas Sisustus 400 - 2 500 [ ] L] L]
Hemtex Sisustus 300 - 700 L] ®
Adidas Outlet Urheilu/retkeily
Budget Sport Urheilu/retkeily 2 000 -4 000 L] LJ
Eratukku Urheilu/retkeily 1 000 - 1 5000 [ ]
Golf Center Urheilu/retkeily 200 - 500 [ ]
Halti Outlet Urheilu/retkeily [ ]
Intersport Urheilu/retkeily 600 -1 700 ° L
Nike Outlet Urheilu/retkeily
Partioaitta Urheilu/retkeily L] [ ] [ ]
Polkupydréatukku Urheilu/retkeily ® L
Puma Outlet Urheilu/retkeily
Scandinavian Outc Urheilu/retkeily [ ]
Stadium Urheilu/retkeily 1200 -2 000 LJ L ]
Top Sport Urheilu/retkeily 400 - 1 500 LJ
XXL Urheilu/retkeily 2 000 - 4 000 L] [ ]
Ho66ks L] L]

® Myymiili alueella

Myymaila alueen tuntumassa

Vahittaiskaupan asiointitiheys

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan selostuksessa ja suunnittelumdaardyksissa todetaan, etta
vaihemaakuntakaavan seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkdalueita "kehitetdén
sellaista seudullista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan
kaupan kanssa ja jossa asioidaan harvoin. Téllaista kauppaa ovat mm. auto-, rauta-, huonekalu-,
puutarha- ja maatalouskauppa. Muunkinlaisen seudullisen kaupan sijoittaminen on suuryksikkd-
alueille mahdollista, mikéli vaikutusten arvioinnin perusteella kaupan laatua kuvaavat sijoittu-
misedellytykset tdyttyvét.” Asiointitiheys on siis yksi arvioitava tekija, kun vahittdiskaupan sopi-
vuutta keskusta-alueiden ulkopuolelle harkitaan. Seuraavassa kaaviossa (Kuva 6) on esitetty
joidenkin vahittaiskaupan toimialojen ja palveluiden keskimaarainen asiointikertojen maara vuo-
dessa TNS Gallupin Suuren vaikutusaluetutkimuksen 2011 aineiston mukaan. (Lahde: SALVE-
Malli, Tarkastelumalli vahittaiskaupan suuryksikdiden alue- ja yhdyskuntarakenteellisten vaiku-
tusten arviointiin, kayttdopas, Suomen ymparistokeskus, 17.12.2014.)
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Kuvasta 6 nahdaan, etta paivittaistavarakaupan asiointitiheydet ovat omaa luokkaansa: paivit-
tdistavarakaupassa asioidaan yli 190 kertaa vuodessa eli noin 3,7 kertaa viikossa. My&s esimer-
kiksi Alkossa ja erilaisissa palveluissa asioidaan usein. Tilaa vaativan kaupan myymaldissa (ko-
dinkoneet, huonekalut ja sisustustarvikkeet, rauta-, rakennus- ja remonttitarvikkeet) asioidaan
alle kymmenen kertaa vuodessa. Muun erikoistavarakaupan osalta asiointitiheydet vaihtelevat
enemman: esimerkiksi naisten vaatemyymalodissa ja kirjakaupoissa asioidaan tihedasti, mutta
esimerkiksi kello- ja korumyymaldissa, kodin tietotekniikkalaitteita ja viihde-elektroniikkaa myy-
vissa myymaldissd sekd mm. optikoilla asioidaan alle kymmenen kertaa vuodessa.

| | | Elintarvikkeet
191 Alkoholi
33
47
33
26
24

Kahvila- tai lounasravintolapalvelut
Liikuntapalvelut
Kirjastossa kaynti

Ravintolapalvelut

M Kampaamot / parturit, kauneushoitolat

13 Kulttuuripalvelut

B Elokuvissa kaynti

M Rauta- rakennus- ja remonttitarvikkeet

1 Huonekalut ja sisustustarvikkeet

M Kodinkoneet

M Kosmetiikka

23
Naisten vaatteet

M Kirjat

W Miesten vaatteet

M Lasten vaatteet

B Urheiluvdlineet ja -asusteet

M Kellot ja korut

M Kodin tietotekniikkalaitteet

M Kodin viihde-elektroniikka

0 50 100 150 200 ™ OPtiket

Kuva 6 Keskimadradinen asiointikertojen maara vuodessa (TNS Gallup Suuri Vaikutusaluetutki-
mus 2011. Lahde: SALVE-malli, Suomen ympdristokeskus, 17.2.2014)

Vahittaiskaupan liikevaihto

Tassa luvussa on kasitelty vahittaiskaupan liikevaihtoa lyhyesti. Tavoitteena on tunnistaa toimi-

aloja, joiden palvelutarjontaa Jarvenpaassa ja Tuusulassa pitdisi parantaa. Tama vaikuttaa osal-

taan suosituksiin Poikkitien ja Tuomalan alueiden kaupan rakenteesta.

Ostovoiman siirtymia ja vahittaiskaupan asukaskohtaista liikevaihtoa, joka kertoo myds ostovoi-
man siirtymista, on kasitelty useissa aikaisemmissa selvityksissa seka Jarvenpaan etta Tuusulan
osalta (ks. esim. Jarvenpdan kaupan palveluverkkoselvitys, Ramboll Finland Oy, 24.10.2013 tai
Tuusulan keskustan kaupallista kehittamista koskeva raportti, Ramboll Finland Oy, 24.5.2012).
Aikaisemmissa selvityksissa molempien kuntien on todettu olevan melko omavaraisia tai osto-
voiman siirtymien vastaanottajia tilaa vaativan kaupan osalta, mutta muun erikoistavarakaupan
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ostovoimaa virtaa molemmista kunnista ulos, erityisesti Tuusulasta. Tilaa vaativan kaupan ja
erikoistavarakaupan sisdlta 16ytyy kuitenkin eroja, kun mennaan tarkemmalle tasolle. Toisin sa-
noen, tilaa vaativastakin kaupasta 16ytyy toimialoja, joiden osalta ostovoimaa virtaa ulos mo-
lemmista kunnista. Esimerkiksi vuonna 2011 valmistuneessa Poikkitien ja Pohjoisvaylan kaupal-
listen vaikutusten arvioinnissa on todettu, etta Jarvenpda ja Tuusula ovat tavallaan jakaneet tilaa
vaativan kaupan markkinat keskendan siten, etta Jarvenpaan tarjonta on keskittynyt rakenteelli-
seen sisustamiseen ja rautakauppaan ja Tuusulan taas huonekaluihin ja kodinkoneisiin. Tuusulas-
sa on my06s vahva vaihtoautokaupan keskittyma Sulassa.

Seuraavassa on kasitelty vahittaiskaupan asukaskohtaista liikevaihtoa lyhyesti toimialoittain
vuonna 2013 (Kuva 7). Mikali asukaskohtainen liikevaihto jaa alle koko maan keskiarvon, siirtyy
kunnasta ko. toimialan ostovoimaa muualle. Mikali asukaskohtainen liikevaihto taas ylittdaa koko
maan keskiarvon, siirtyy kuntaan todenndgkdisesti ko. toimialan ostovoimaa muualta. Kuten ku-
vasta 7 nakyy, Jarvenpaa on vahittdaiskaupan liikevaihdolla kokonaisuutena mitattuna lahes oma-
varainen, mutta Tuusulasta siirtyy ostovoimaa muualle erityisesti paivittdis- ja tavaratalokaupan
osalta. Tilaa vaativan kaupan osalta molemmat kunnat saavat ostovoimaa muualta eli niilléa on jo
nyt jonkinasteinen seudullinen asema tilaa vaativan kaupan osalta, Tuusulalla Jarvenpaata vah-
vemmin. Muun erikoistavarakaupan ostovoimaa virtaa molemmista kunnista ulos. Periaatteessa
tdma tarkoittaa, etta vahittaiskaupan tarjontaa pitaisi pyrkia parantamaan erityisesti muun eri-
koistavarakaupan osalta.

Vahittdiskaupan liikevaihto (€/as) 2013
7 000
6000 +— —
1364 1036 1647
2000 1= 1006 N Muu erikoistavarakauppa
1016 978
4000 +— 1260 —
Tilaa vaativa erikoiskauppa
3000 +— —
2000 +— |- m Pdivittdistavarakauppa ja
tavaratalo
1000 +— —
0 n T T T
Jarvenpaa Tuusula Kerava Suomi
Kuva 7 Vahittaiskaupan liikevaihto asukasta kohden vuonna 2013

Seuraavassa kaaviossa (Kuva 8) on esitetty tilaa vaativan kaupan liikevaihto toimialoittain koko-
naisliikevaihtona vuonna 2013. Jarvenpdassa ja Tuusulassa on vahva rautakaupan tarjonta.
Asukaslukuun suhteutettuna molempien kuntien liikevaihto ylittéa keskimaaraisen koko Suomen
asukaskohtaisen liikevaihdon eli ne saavat jonkin verran ostovoiman siirtymaa rautakaupan osal-
ta, Jarvenpaa vahvemmin kuin Tuusula. Tuusulassa kodinkonekaupan liikevaihto on salattu eli
kaytanndssa tarjonta on vahainen. Jarvenpadassa tarjontaa on asukaslukuun suhteutettuna yli
kunnan oman tarpeen. Huonekalukaupan osalta tilanne on pdinvastainen: Tuusulan tarjonta on
vahvempi seka kokonaisliikevaihdolla mitattuna ettd suhteutettuna asukaslukuun. Tarjontaa on
asukaslukuun suhteutettuna yli kunnan oman tarpeen. Jarvenpadsta virtaa ulos huonekalukaupan
ostovoimaa. Veneiden ja niiden tarvikkeiden tarjonta puuttuu seka Jarvenpaasta ettd Tuusulasta
kokonaan. Puutarhakaupan tarjonta on Jarvenpadssa marginaalista, mutta Tuusulassa tarjontaa
on asukaslukuun suhteutettuna yli kunnan oman tarpeen.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta ostovoiman siirtymien nakékulmasta periaatteessa Jarven-
padssa pitdisi vahvistaa huonekalukaupan ja puutarhakaupan tarjontaa, jos em. tarjontaa alueen
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asukkaille lahialueella ja sita kautta ostovoiman siirtymia halutaan vahentaa. Tuusulassa taas
kodinkonekaupan tarjontaa pitdisi tasta nakékulmasta vahvistaa.

Tiva-kaupan liikevaihto (milj. €)
toimialoittain 2013
45,0
40,0 43
35,0 = Muu tiva-kauppa
30,0 ® Puutarha**
25,0 ® Veneet ja tarvikkeet
20,0 Kalut**
[
15,0 Huonekalut
10,0 m Kodinkoneet*
5,0 ® Rautakauppa
0,0 — T T R | * Salattu Kerava ja Tuusula
Jarvenpai Kerava Tuusula ** Salattu Kerava
Kuva 8 Tilaa vaativan kaupan liikevaihto toimialoittain milj. € vuonna 2013

Seuraavassa kaaviossa (Kuva 9) on esitetty moottoriajoneuvojen ja niiden varaosien kaupan
seka huollon liikevaihto vuonna 2013. Kaaviosta nahdaan, etta tarjonta on vahva Tuusulassa,
mutta Jarvenpdadssa tarjontaa on selvasti vahemman.

Moottoriajoneuvojen ja varaosien kaupan seka
huollon liikevaihto (milj. €) 2013
200
M Ajoneuvojen tukku- ja muu
vahittdiskauppa
150
B Moottoripydrien ja varusteiden
vahittdiskauppa
100 ™ Osien ja varusteiden
vahittdiskauppa
50 M Huolto ja korjaus
M Henkildautojen vahittaiskauppa
0 T T
Jarvenpaa Kerava Tuusula

Kuva 9 Moottoriajoneuvojen ja varaosien seka huollon liikevaihto milj. € vuonna 2013
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4.1

4.2

SUOSITUKSET

Maakuntakaavan kohdemerkinnan ulottuvuus

Edelld on luvussa 2.1. esitetty tarkastelualueen rajaus, joka on kuntien oma tulkinta maakunta-
kaavan kohdemerkinnan ulottuvuudesta. Kohdemerkinnan ulottuvuus on sikali perusteltu, ettd se
kasittaa seka kaikki liittymaalueelle sijoittuvat nykyiset vahittdiskaupan myymalat ettd kaavaeh-
dotuksissa kaupan sijoittumisen mahdollistavat alueet. Laajimmillaan kohdemerkinnan rajaus
ulottuu noin kilometrin sateelle risteysalueesta.

Jotta alue toteutuisi yhtendisena alueena, nyt rajattu kohdemerkinndn ulottuvuus on alueen
maksimirajaus ja kohdemerkintaa ei tulisi ulottaa tata laajemmalle alueelle. Kohdemerkinndn
pienentamistd kannattaa harkita erityisesti alueen lansireunalta, mikali alueen KM-tonteille |6ytyy
vaihtoehtoinen kayttétarkoitus.

Suositus mitoituksen jakautumisesta kuntien kesken

Taysin mekaanisella jaolla maakuntakaavan kohdemerkinta jakautuu moottoritien liittyman mo-
lemmin puolin suhteessa 50-50. Kaupan mitoitusta ei kdytannossa ole kuitenkaan mahdollista
jakaa esimerkiksi eri kuntiin kuuluvien maa-alueiden suhteessa: kuntien rajat ja alueet menevat
alueella ristiin moottoritien liittyman molemmin puolin. Lisaksi eri kuntiin kuuluvien alueiden suh-
de vaihtelee sen mukaan, lasketaanko mukaan vain nyt maaritetty tarkastelualue vai tarkastel-
laanko mekaanisesti maakuntakaavan mukaista kohdemerkintaa maarittden se esimerkiksi tie-
tyksi sateeksi moottoritieliittymasta. Nain ollen, kaupan mitoituksen jakamisessa kuntien valilla
nojaudutaan tassa selvityksessa pitkalti aikaisemmissa selvityksissa sovittuihin periaatteisiin seka
siihen, ettd varmistetaan kaupallisesti jarkevien toiminnallisten kokonaisuuksien syntyminen
moottoritien molemmille puolille.

Kuten edella kay selvasti ilmi, aikaisemmissa selvityksissa Poikkitien ja Tuomalan lisaliiketilan
mitoituksesta valtaosa on sijoitettu Jarvenpdan puolelle, koska alueen mitoitus on perustunut
pddosin Jarvenpadn ostovoimaan. Tama periaate on edelleen relevantti. Tuusulalla on useampia
seudullisen vahittdiskaupan mahdollistavia suuryksikkdalueita, mutta Poikkitie on Jarvenpaan
ainoa seudullisen vahittaiskaupan mahdollistava suuryksikkdalue. N&in ollen on perusteltua, etta
alueelle mahdollistetaan suurempi osa Jarvenpaan lisdliiketilatarpeen toteutumisesta kuin Tuusu-
lan. Lisaksi Poikkitien ja Tuomalan alueen kaupan kaavoituksella on todennakoisesti suuremmat
vaikutukset Jarvenpaan keskustaan ja Jarvenpaan muuhun kaupan palveluverkkoon kuin aluees-
ta etaampana sijaitsevaan Tuusulan muuhun kaupan palveluverkkoon.

Suurempaa mitoitusta Jarvenpaan puolelle Poikkitien alueelle on aikaisemmissa selvityksissa
perusteltu my®os sijainnilla ldhempdna Ainolan asemakeskusta ja olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta. Tama perustelu on Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan tavoitteiden mukainen, jonka
suunnittelumaardyksissa seudullisesti merkittavien vahittdiskaupan suuryksikdiden toteuttaminen
on kytketty ymparoivien taajamatoimintojen tai tyépaikka-alueiden toteutumiseen. Lisaksi suun-
nittelumaarayksissa on todettu, etta palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa
kavellen, pydraillen tai joukkoliikenteelld. Jarvenpaan puolella em. ehdot tayttyvat paremmin:
sijainti lahempana asemakeskusta, olemassa oleva paikallisliikenteen reitistd ja valmiit kevyenlii-
kenteen vaylat. Samalla on kuitenkin huomioitava, ettd Jarvenpdan puolella sijainti ldhempdna
asemakeskusta ja muuta yhdyskuntarakennetta mahdollistaa Tuomalan aluetta monipuolisem-
man maankayton ja vaihtoehtoisia maankayttétapoja on enemman. Poikkitien kaava-alueen lan-
sireunalle on mahdollista sijoittaa myds esimerkiksi asumista: asuntoalue tukeutuisi paaradan
joukkoliikenteeseen valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisesti ja helpottaisi Jarven-
pdan kaupunkia MAL-aiesopimuksen asuntotuotantotavoitteiden toteuttamisessa. Jarvenpdan
kaava- ja maavaranto vahenee oleellisesti viimeistaan vuoden 2025 jalkeen (Helsingin seudun
maankaytdn, asumisen ja liikenteen toteutusohjelma 2020). Tuomalan kaava-alueella asumisen
sijoittaminen moottoritien ja Lahdentien valiin ei ole mahdollista. Vaihtoehtoisia maankayttdmuo-
toja kaupan ja muun yritystoiminnan lisaksi ei juuri ole. Helsingin seudun liikennejarjestelma-
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suunnitelmassa (3.3.2015, HSL Helsingin seudun liikenne) on tavoitteena mm. uuden poikit-
taisyhteyden muodostaminen Keski-Uudellemaalle Lahden moottoritieltd Hdmeenlinnan vaylalle.
Tama saattaa osaltaan parantaa Lahden moottoritien kiinnostavuutta logistiikka-alan yritysten ja
muiden paljon tilaa vaativien yritysten sijoittumispaikkana my6s Keravan pohjoispuolella: suunni-
teltu yhteys on todenndkdisesti sijoittumassa Jarvenpaan pohjoispuolelle Haarajoen liittyman
kohdalle. Aivan Poikkitien ja Tuomalan liittyman kohdalle poikittaisyhteytta ei kuitenkaan ole
suunnitteilla. Poikkitien tuntumassa on myds tunnistettu uuden palvelualueen tarve, mika kay-
tdnndssa tarkoittaisi uutta pysakointi- ja levahdysaluetta tavaraliikenteen ajoneuvoille ja kuljetta-
jille.

Vaikka Poikkitien alue sijaitsee lahempana tulevaa Ainolan asemakeskusta, valtaosa tilaa vaati-
van kaupan asioinneista tapahtuu todellisuudessa henkildéautolla. Vuoden 2011 Poikkitien ja Poh-
joisvaylan selvityksessa on arvioitu perustuen oppaaseen "Liikennetarpeen arviointi maankaytén
suunnittelussa” (Ymparistéministeridé 27/2008) seka Valtakunnalliseen henkiléliikennetutkimuk-
seen vuosilta 2004-2005, ettd 88 prosenttia asioinneista alueelle tapahtuu henkiléautolla. Vain 8
prosenttia asioinneista tehddan joukkoliikenteelle ja loput 4 prosenttia jalan tai polkupyéralla.
N&in ollen my6s helppo autosaavutettavuus ja nakyvyys paavaylille ovat tarkeita sijaintitekijoita
ja toimintaedellytyksia tilaa vaativalle kaupalle. Pohjoisvdyla ja Poikkitie itsessaan ovat tarkeita
asiointivaylia ja todenndkoisesti lahivaikutusalueen asukkaiden paaasiointisuunta. Nakyvyys ja
saavutettavuus moottoritieltd, joka on alueen vilkasliikenteisin vayld, ovat kuitenkin tarkeita laa-
jemman asiakaskunnan houkuttelemiseksi. Toisin sanoen, moottoritien Iaheisyys on tarkeata
erityisesti seudullisesti merkittaville myymaloille, jotka tarvitset ldhivaikutusaluetta laajemman
asiakaspohjan.

Poikkitien ja Pohjoisvaylan kaupallisten vaikutusten arvioinnin yhteydessa lahtotietona oli, etta
Poikkitien yritysalueen alustava kaupan mitoitus olisi 44 000 - 65 000 kem2. Tuomalan alueen
kaupan mitoitus taas alustavassa osayleiskaavaehdotuksessa oli tuolloin jopa 92 000 kem?2. Ta-
ma poikkesi huomattavasti Tuusulan ja Jarvenpdaan vuonna 2006 yhdessa laatimasta yleispiirtei-
sesta maankayttésuunnitelmasta, jossa Tuomalan kaupan mitoitus on 20 000 kem2. Nyt kasilla
olevassa uudessa Tuomala II -kaavaehdotuksessa (27.8.2014) kaupan mitoitus on taas tullut
ldahemmaksi tata kuntien yhdessa teettéamaa suunnitelmaa. Tuomalan KM-merkinnéllé osoitetulla
alueella sallitaan kauppaa 30 000 kem?2. Lisaksi P-4-merkinnalld osoitetulla palvelujen ja hallin-
non alueella sallitaan paikallisten kaupallisten palveluiden sijoittuminen ja P-4-alueen kokonais-
rakennusoikeus on 20 000 kem2 tehokkuudella 0,4. Paikallisten myymalatilojen maara taytyy
vielda maaritelld kaavatydn aikana ja ne sisaltyvat myds alueen kokonaismitoitukseen.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan suunnittelumaarayksissa todetaan, ettéd merkitykseltaan
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén sijainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtaisessa
kaavoituksessa siten, etta se muodostaa riittavan laajan toiminnallisen kokonaisuuden. Poikkitien
ja Tuomalan alueen kaavoituksessa on tarkedaa huomioida, ettd moottoritien itapuolelle mahdol-
listetaan riittdvan laaja kaupallinen kokonaisuus, jolla on todelliset kehittymisedellytykset. Moot-
toritie kuitenkin jakaa Poikkitien ja Tuomalan alueen osin kahteen eri vybhykkeeseen ja pieni
kerrosneliometrimaara ei muodosta riittdvan vetovoimaista kaupan kokonaisuutta moottoritien
itapuolelle.

Suunnitteilla olevat tilaa vaativan kaupan hankkeet ovat kooltaan suuria tai sijoittuvat muuten
kaupan keskittymien Iaheisyyteen. Alle on keratty julkisista lahteista saatavilla olevia tietoja
suunnitteilla olevista tilaa vaativan kaupan keskittymistd ja niiden koot vaihtelevat 20 000 -

53 000 m2:n valilla. Alle 20 000 m2:n hankkeet sijoittuvat muun vetovoimaisen kauppakeskitty-
man lahelle. Kaikki alla luetellut hankkeet eivat valttamatta toteudu ainakaan lyhyella tahtaimel-
1a, mutta hankkeet kertovat kuitenkin siita, etta tilaa vievakin kauppa tarvitsee menestyakseen
ja riittavan vetovoiman varmistamiseksi isomman keskittyman, kuten tilaa vaativan kaupan toi-
mijat itsekin toivat esille (ks. luku 3.2.3.).
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Suunnitteilla olevia tilaa vaativan kaupan hankkeita:
- Kauppapuisto Kiviruukki, Espoo, 14 000 m2 (Lahde: SRV)
o Sijoittuu Bilteman viereen (6 000 m2) eli alueen kokonaismitoitus 20 000 m2
- Liikekeskus Seppalanportti, Jyvaskyld, 10 000 m2 (Lahde: SRV)
o Sijaitsee Seppalan alueella, joka jo nyt vetovoimainen ja laaja kaupan alue >
kaupallisten palveluiden kokonaislaajuus huomattavasti suurempi
- Casa Laajalahti, Espoo, 45 000 m2 (Lahde: Skanska)
o Kodin kauppakeskus
- Kauppapuisto Inkila Retail, Kirkkonummi, 40 000 m2 (Lahde: Skanska)
- Erikoisliikkeiden ostoskeskus, Kaarina, 35 000 m2 (Lahde: Skanska)
o Krossin alueelle sijoittuva tilaa vaativan kaupan kauppakeskus. Alueelle suunni-
teilla muitakin kaupan tiloja.
- Kodin kauppakeskus, Viinikkala, Vantaa, 40 000 m2 (Lahde: Skanska)
- MotorCenter Kouvola, 2 000 m2 seka Tervaskangas Kouvola 12 000 m2 (Lahde: YIT)
o Sijaitsee Kauppakeskus Veturin 40 000 m2 vieressa, minka lisdksi alueella muita-
kin kaupan palveluita.
- Jumalniemen kauppakeskus, Kotka, 43 000 m2 (Lahde: YIT)
o Tasta tilaa vaativaa kauppaa noin 26 000 m2
Green Valley, Siilinjarvi, 53 000 m2 (Lahde: YIT)

Edelld esitettyjen hankkeiden kokoluokkien valossa voidaan todeta, ettd esimerkiksi 10 000 kem2
ei vielda muodosta riittdvan suurta kokonaisuutta moottoritien itdpuolelle Poikkitien ja Tuomalan
alueella. Vuoden 2011 selvityksessa Tuomalan kaava-alueelle suositeltiin sijoitettavaksi 10 000 -
30 000 kem?2 vahittaiskauppaa, mutta mitoitusta on korotettava minimista.

Poikkitien ja Pohjoisvaylan selvityksessa vuonna 2011 esitetty jako uuden pinta-alan mitoittami-
sesta kuntien valilla on periaatteiltaan edelleen relevantti. Mitoitusta on tarpeen tarkistaa kah-
desta syysta: 1) huomioidaan Jarvenpaan puolella jo toteutuneet myymalat ja kaavareservi, jotta
Poikkitien ja Tuomalan kokonaismitoitus jaa alle maakuntakaavan enimmaismitoituksen 100 000
kem?2 ja 2) varmistetaan riittdvan suuren kaupallisen kokonaisuuden muodostuminen moottori-
tien itdpuolelle. Uusi mitoitussuositus on esitetty seuraavassa taulukossa (Taulukko 4). Huomioi-
den, ettd alueella on toteutunutta kaupan alaa ja kaavareservia yhteensa 23 500 kem2, uutta
vahittaiskaupan liiketilaa voidaan sijoittaa Poikkitien ja Tuomalan alueelle yhteensa 76 500 kem2.
Toimivan kaupallisen kokonaisuuden muodostamiseksi myds moottoritien itépuolelle Tuomalan
kaava-alueelle suositellaan sijoitettavaksi vahintaan 25 000 kem2 kauppaa. Tuomala II -kaava-
alueen lisaksi moottoritien itapuolella on jo nyt Jarvenpaan alueella Fortumin korttelissa KL-
kaavalla 7 500 kem2 kaavareservia, joka on myds osa moottoritien itapuolen palvelukokonai-
suutta. Todettakoon selvyyden vuoksi, etta Fortumin kortteli ei siis sisally Tuusulan 25 000
kem2:n mitoitussuositukseen vaan on osa Jarvenpaan kokonaismitoitusta. Jarvenpaa tosin har-
kitsee alueelle kaavamuutosta (ks. Kuva 4), mika vapauttaisi kaavavarantoa kaytettavaksi muu-
alla tarkastelualueella. Taulukossa 4 esitetyssa suosituksessa on oletettu, ettd osa kaupalle mitoi-
tetusta pinta-alasta kuitenkin sailyy edelleen Fortumin korttelissa ja nadin ollen moottoritien ita-
puolen mitoitus on yhteensa yli 25 000 kem2. Moottoritien itapuolen kaupalliseksi kokonaismitoi-
tukseksi (Tuusula ja Jarvenpaa yhteensa) suositellaan siis noin 30 000 kem?2.

Taulukko 4 Suositus kaava-alueiden mitoituksen jakautumisesta, kem2
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4.3

Suositus toimialarakenteesta

Seka Poikkitien etta Tuomalan alueille suunnitellaan enimmakseen tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaa etta siihen rinnastettavaa erikoistavaran kauppaa. On suositeltavaa, etta hankkeita
suunniteltaessa pitaydytaan selkeasti erikoistavarakaupan osalta Poikkitien asemakaavassa jo
esille otettuihin tarkennuksiin (kaupan laatu on sellaista, etta se ei kilpaile keskustakaupan kans-
sa). Vastaava periaate tulee huomioida myds Tuomala II -kaava-alueella

Vaikka Poikkitien ja Tuomalan alueita suunnitellaan enimmakseen tilaa vaativan kaupan alueina,
tulee alueille sijoittumaan my&s muuta erikoistavarakauppaa ja palveluita. Tilaa vaativan kaupan
alueille sijoittuu yleensa muutakin vahittaiskauppaa kuin mita ymparistdministerién suosituksen
mukaisesti on perinteisesti maaritetty tilaa vaativaksi kaupaksi. Muun erikoistavarakaupan ja
palvelutarjonnan sijoittumista alueelle voidaan pitaa jopa niiden toimintaedellytyksend. Tilaa vaa-
tivan kaupan alueilla voi kuitenkin olla haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kehittymiseen,
mikali niiden muun erikoistavarakaupan tarjonta ylimitoitetaan.

Esimerkkeina haitallista vaikutuksista keskustan alueiden palveluihin voidaan mainita Pirkkalassa
sijaitseva keskustan ulkopuolinen kaupan alue, jonne on sijoittunut mm. hypermarket ja paljon
keskustahakuista erikoistavarakaupan tarjontaa, kuten muotikaupan ketjuja. Jarvenpaassa on
kuitenkin selva tahtotila sadilyttaa keskusta elinvoimaisena. Poikkitien kaava-alueella ei sallita
paivittdistavarakaupan sijoittumista kdytanndssa lainkaan (korttelialueelle saa sijoittaa paivittais-
tavarakaupan tilaa enintaan 200 kem2). Tuomalan kaava-alueella paivittdistavarakaupan koko on
rajoitettu enintaan 2 000 kem2. Tuomalan kaavamaarays rajoittaa esimerkiksi hypermarketit
alueelta pois, joissa asioidaan huomattavasti tiheammin kuin tilaa vaativassa kaupassa, ja jonka
vaikutukset keskusta-alueiden kehittamiseen olisivat suuremmat kuin tilaa vaativan kaupan.
Suositeltavaa olisi rajoittaa paivittdistavarakaupan sijoittumista Tuomalan alueella edelleen. Ku-
ten jo vuoden 2011 Poikkitien ja Pohjoisvaylan selvityksessa todettiin, padivittdistavarakaupat
tulisi sijoittaa lahemmadksi Ainolan asemakeskusta. Moottoritien itdpuolella paivittaistavarakaupan
palvelut voidaan sallia pienimuotoisesti (400-600 m2, ns. valintamyymala tai market) esimerkiksi
osana mahdollisia liikkennepalveluita. Poikkitien ja Tuomalan liittymaalueen tuntumaan HIL 2015
—-suunnitelmassa (ks. luku 4.2.) esitetty pysakoéinti- ja levahdysalue toisi erityisesti moottoritien
itapuolelle mahdollisuuksia my®gs liikennepalveluille riippuen em. pysakdinti- ja levahdysalueen
tarkemmasta sijainnista.

Muun erikoistavarakaupan osalta aikaisemmissa selvityksissa erikoistavarakaupan osuus alueen
mitoituksesta on ollut 30 - 40 prosenttia ja korkeimmillaan jopa puolet lukuun ottamatta maa-
kuntakaavan taustaselvitysta, jossa muun erikoistavarakaupan osuus keskustojen ulkopuolelle
sijoittuvissa kohteissa on tavoitteellisesti 12 prosenttia (ks. luku 3.2.). Selvityksissa, joissa muun
erikoistavarakaupan osuus oli korkeampi, ei ole huomioitu autokaupan ja mahdollisten palvelui-
den liiketilan lisatilatarpeita. Mitoituslaskelmat ovat aina vain suuntaa-antavia, joten mitoitus on
tehty yksinkertaistetusti. Autokaupan sijoittaminen alueelle, kuten esimerkiksi Poikkitien kaava-
ehdotuksessa nyt on mahdollistettu, laskee muun erikoistavarakaupan osuutta suhteessa tilaa
vaativaan kauppaan. Kaytanndssa alueille myds sijoittuu palveluita ja aluerakenne toteutuu to-
dellisuudessa monipuolisempana kuin vain puhtaasti tilaa vaativan kaupan ja muun erikoistava-
rakaupan alueena. Edelld my6s nahtiin, etta tilaa vaativan kaupan alueissa on eroja ja muun
erikoistavarakaupan osuus vaihtelee paljonkin riippuen alueiden profiilista. Korkeimmillaan se on
Uudellamaalla Vantaalla Porttipuistossa 40 % ja Tammistossa 37 %, joiden palvelutarjonta on
hyvin monipuolinen ja alueet vetavat seudullisesti asiakkaita laajalta alueelta. Molemmat keskuk-
set sijaitsevat Jarvenpdatd suuremmalla markkina-alueella, jolloin my&s keskustojen ulkopuolis-
ten kaupan alueiden vaikutukset keskustan palveluihin jaavat pienemmiksi.

Poikkitien ja Tuomalan alueelle suositeltavan muun erikoistavarakaupan osuutta suhteessa tilaa
vaativaan kauppaan on suositeltavaa rajoittaa ja alueen tulisi toteutua padosin tilaa vaativan
kaupan alueena. Jotta haitallisia vaikutuksia Jarvenpaan keskustaan ei synny, kaytannéssa muun
erikoistavarakaupan osuuden tulisi olla pienempi kuin esimerkiksi Jarvenpaan kaupan palvelu-
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verkkoselvityksessa tai Poikkitien ja Pohjoisvdylan kaupallisten vaikutusten arvioinnissa on esitet-
ty huomioiden, ettd alueelle sijoittuu todennakdisesti myds autokauppaa ja palveluita. Muun eri-
koistavarakaupan mitoitus olisi suositeltavaa rajoittaa korkeintaan noin 25 prosenttiin alueen
kaupan kokonaisrakennusoikeudesta. Tama mitoitus mahdollistaa edelleen esimerkiksi ns. factory
outlet centerin tai lifestyle centerin syntymisen alueelle. Ideaalitilanteessa muun erikoistavara-
kaupan mitoitus tulisi suhteuttaa Jarvenpaan keskustan muun erikoistavarakaupan mitoitukseen
ja rajoittaa mitoitus siten, etta se ei mindan ajankohtana ylitd Jarvenpaan keskustan muun eri-
koistavarakaupan mitoitusta. Tiedossa on, ettd Jarvenpdan kaupunki kehittda samanaikaisesti
Poikkitien alueen kanssa ydinkeskustan kaupallista keskuskorttelia (ns. Perhelén kortteli), johon
on tarkoitus sijoittaa keskustan elinvoimaisuutta turvaava erikoistavarakaupan keskittyma. Jar-
venpaan kaupan palveluverkkoselvityksessa onkin todettu, ettd suositeltavaa olisi toteuttaa em.
Perhelan hanke ennen kuin Poikkitien tai Tuomalan alueelle toteutetaan keskustahakuista erikois-
tavarakauppaa.

Vaikka muun erikoistavarakaupan mitoitusta rajoitetaan, on edelld esitetyn perusteella myds
selvaa, etta silti keskustan kanssa kilpailevan erikoistavarakaupan maaritelma jaa aina osin tul-
kinnanvaraiseksi. Poikkitien ja Tuomalan alueelle sopivaa kaupan tarjontaa on mahdotonta maa-
rittda yksiselitteisesti toimialarajoitusten avulla. Kaupan konseptit ovat kehittyneet maaritelmia
nopeammin ja samastakin myymalasta 16ytyy usein useiden eri toimialojen tuotteita. Aina on
jossain maarin tulkinnanvaraista, millainen kauppa ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan
kanssa, mutta olennaisia tekijoita ovat esimerkiksi pinta-alan tarve ja asiointitiheys. Lisaksi osto-
voiman siirtymien ndakdkulmasta Jarvenpddssa on enemman lisdliiketilan tarvetta keskustahakui-
selle kaupalle kuin tilaa vaativalle kaupalle. Periaatteessa tama tarkoittaa, etta vahittaiskaupan
tarjontaa pitdisi pyrkia parantamaan erityisesti muun erikoistavarakaupan osalta, jotta ostovoi-
man siirtymat pienenevat. Nain ollen myds Poikkitien ja Tuomalan alueelle pitdisi sijoittaa jossain
maarin my6s muuta erikoistavarakauppaa siita huolimatta, ettd em. toimialojen ensisijainen
paikka on keskustassa. Muusta erikoistavarakaupasta |6ytyy myos konsepteja, jotka eivat esi-
merkiksi suuren tilavaatimuksensa vuoksi voi sijoittua keskusta-alueille. Oleellista keskustan
kehittamisedellytysten turvaamisen kannalta on kuitenkin, etta Poikkitien ja Tuomalan alueelle ei
muodostu monipuolista keskustahakuisen kaupan ja palveluiden klusteria, jossa sijaitsee paljon
pienia myymaloita ja esimerkiksi paljon viihdepalveluita.

Muun erikoistavarakaupan osalta seudullisen suuryksikén koon alaraja on Jarvenpaassa ja Tuusu-
lassa 5 000 kem?2 taajamatoimintojen alueella. Kuten edella todettiin, kokonaisuutena Poikkitien
ja Tuomalan alueen muun erikoistavarakaupan pinta-alaksi suositellaan (huomioiden toimivan
kaupallisen kokonaisuuden muodostaminen ja samalla Jarvenpaan keskustan kehittamisedelly-
tysten turvaaminen) korkeintaan noin 25 prosenttia alueen kaupan kokonaisrakennusoikeudesta
eli noin 25 000 kem2. N&in ollen muun erikoistavarakaupan raja 5 000 kem2 ei sellaisenaan so-
vellu koko kaava-alueen muun erikoistavarakaupan kokonaismitoitusta rajaamaan. Yksittaisten
muun erikoiskaupan myymaléiden/myymaldrakennusten koko voidaan rajata korkeintaan 5 000
kem2 kokoiseksi, mutta ko. toimialan myymalat harvoin ylittavat tatd kokorajaa muutenkaan.
Tama kuitenkin rajoittaisi esimerkiksi mahdollisen factory outlet centerin tai lifestyle centerin
kokoa. Muun erikoistavarakaupan (ja esimerkiksi myo6s palveluiden) osalta rajoitus voitaisiin il-
maista myos tonttikohtaisesti suhteessa tontin kaupan kokonaisrakennusoikeuteen, eli muuta
erikoistavarakauppaa korkeintaan 25 prosenttia tontin kaupan kokonaisrakennusoikeudesta.

Mita tulee Poikkitien ja Tuomalan alueen aluerakenteeseen ja toimintojen sijoittumiseen, seudul-
liset suuret vahittdiskaupat (seka tilaa vaativa kauppa ettd muun erikoistavarakaupan mahdolli-
set seudulliset suuryksikét, kuten factory outlet center) olisi suositeltavaa sijoittaa lahemmaksi
moottoritien liittymaaluetta ja alueen lansilaidalla suurempi osa pinta-alasta toteutuu erikoistava-
rakaupan ja palveluiden tiloina. Moottoritien itapuolella painotus on em. suurissa seudullisissa
kaupan yksikdissa ja muussa raskaammassa tilaa vaativassa kaupassa.
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Tiivistelma

Raportti sisédltdd Tuusulan Tuomalan osayleiskaava-alueen vuoden 2008 luontoselvityksen tulokset.
Tyon tilasi Tuusulan kunta ja toteutti Faunatica Oy.

Alueelta etsittiin:
« luonnonsuojelu-, metsi- ja vesilain mukaisia luontotyyppeja
« muita huomionarvoisia luontokohteita
« EU:n luontodirektiivin eldinlajeille soveliaita alueita.

Alueella on 16 huomionarvoista luontotyyppikuviota. Niistd kolme on metsélain tarkoittamia
erityisen térkeitd elinympéristdjd. Yhteensd kuuden kuvion luontoarvot arvioitiin merkittaviksi.
Kymmenen kuviota on liito-oravalle mahdollisia elinymparistoja.

Suosittelemme erityisesti luontoarvoiltaan merkittiviksi arvioitujen kohteiden siddstdmisté seké
keskinkertaisiksi arvioitujen metsdlakikohteiden sddstdmistd mahdollisuuksien mukaan.

Jatkoselvityssuosituksia:
« Liito-oravan esiintymisselvitys lajille soveliailla kuvioilla
« Lepakoiden esiintymisselvitys potentiaalisimmilla alueilla
« Linnustoselvitys
« Kasvillisuusselvitys
« Erityisesti suojeltavien loistokaapuyokkdsen, sauramoviirukoin ja sauramomykerdkoin
esiintymisselvitys yhdessd kohteessa
« EU:n luontodirektiivin mukaisten sudenkorentolajien esiintymisselvitys Keravanjoella
« Saukon esiintymisselvitys Keravanjoella
- Mahdollisesti viitasammakon esiintymisselvitys Keravanjoella
« Mahdollisesti erittdin uhanalaisen kirjotdplékoin esiintymisselvitys kolmessa kohteessa.
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1. Johdanto

Tassd raportissa esitetddn tulokset Tuusulan Tuomalan osayleiskaava-alueella vuonna 2008
tehdysté luontoselvityksesté (selvitysalueen rajaus kuvassa 1). Tyon tilasi Tuusulan kunta ja sen
toteutti Faunatica Oy.

Maastosta etsittiin erityisesti luonnonsuojelu-, metsi- ja vesilain mukaisia luontotyyppejé, muita
huomionarvoisia luontotyyppejé ja -kohteita seké useille EU:n luontodirektiivin eldinlajeille
soveliaita alueita. Selvitysmenetelmét kuvataan tarkemmin liitteesséd 1. Alue jaettiin eri
luontotyyppien esiintymisen mukaisesti kuvioiksi, joiden ominaispiirteet ja kasvillisuuden
yleispiirteet kuvaillaan liitteessd 2. Tydssd noudatetaan soveltuvin osin Sédermanin (2003)
ohjeistusta kaavoitusta varten tehtévistd luontoselvityksista.
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Kuva 1. Tuusulan Tuomalan selvitysalueen rajaus (vihrea viiva; n. 700 ha).
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2. Tulokset

Selvitysalueella on 16 huomionarvoista luontotyyppikuviota (ks. kuvat 2 & 3 ja taulukko 1).
Metsélain tarkoittamia erityisen tirkeitd elinympéristdja on kolme kuviota, joiden luontoarvot
arvioitiin keskinkertaisiksi. Lisdksi viiden muun kohteen (kuviot 98, 104, 108, 116 & 129)
luontoarvot arvioitiin merkittiviksi, mutta ne eivit tdytd metsdlakikohteen pienialaisuuden
vaatimusta.

Lisaksi selvitysalueella on yksi luontoarvoiltaan merkittavéksi tulkittu poikkeuksellisen hieno,
lahes koskematon metsdalue (kuvio 113).

Kolme luontoarvoiltaan merkittdvad kuviota ovat my®ds liito-oravalle mahdollisia elinympéristoja.
Seitsemédn keskinkertaisen kuvion potentiaalinen huomionarvoisuus johtuu siitd, etti ne ovat liito-

oravalle mahdollisia elinympéristoja.

Selvitysalueella ei esiinny luonnonsuojelu- tai vesilain mukaisia luontotyyppeja.

Taulukko 1. Tuusulan Tuomalan selvitysalueen tarkeimmat kohteet (vrt. kuvat 2 & 3).

Luontoarvot Liito-oravalle

Kuviot Metsdlakikohde Merkittavat Keskinkertaiset mahdollinen

14 X X

20 X X

21 X X

22 X X

56 X X

82 X X

85 X X

97 X X

98 (x) X X

104 (x) X

108 (x) X

113 X X

116 (x) X

127 X X

128 X X

129 (x) X X
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Kuva 2. Selvitysalueen Iéntiéet kuviot (vihred numerointi ja rajaUkset). Violetti varjostus osoittaa
rakennetut ja viljellyt alueet, jotka eivat sisaltyneet selvitykseen.
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Kuva 3. Selvitysalueen itaiset kuviot (vihrea numerointi ja rajauks

rakennetut ja viljellyt alueet, jotka eivat sisdltyneet selvitykseen.
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3. Toimenpidesuositukset

Suosittelemme luontoarvoiltaan merkittaviksi arvioitujen kohteiden sddstamisti (taulukko 1 & kuva
4). My®ds luontoarvoiltaan keskinkertaisiksi arvioitujen metsélakikohteiden sddstdminen olisi
suotavaa luonnon monimuotoisuuden séilyttimisen kannalta. Mahdollisten jatkoselvitysten tulokset
voivat muuttaa tulkintoja, esim. liito-oravareviirien lI0ytyminen vaikuttaa suojelutarpeeseen ja
maankayttoon.

Suosittelemme seuraavia jatkoselvityksid:

. Liito-oravan (Pteromys volans) esiintymisselvitys lajille mahdolliseksi todetuissa
kymmenessé kohteessa (kuviot 20-22, 56, 82, 85, 97, 98, 113 & 129). Lajia esiintyy
eripuolilla Tuusulaa (esim. Faunatica 2007). Liito-orava on EU:n luontodirektiivin liitteen
IV laji ja luonnonsuojelulaki kieltdd sen lisdéntymis- ja levihdyspaikkojen heikentdmisen.
Lepakoiden esiintymisselvitys, jossa etsitdén erityisesti lajien ruokailu-, paivépiilo- ja
talvehtimisalueita. Vuoden 2008 luontoarvoselvityksen perusteella ei voi paatelld, mitka
alueet eivit voi olla lepakoille tarkeitd. Tdmédn vuoksi selvitys tulisi tehda koko
selvitysalueella, mutta laajat peltoaukeat voidaan paédosin jéttad selvityksestd pois. Kaikki
lepakot ovat EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajeja ja luonnonsuojelulaki kieltdd niiden
lisddntymis- ja levahdyspaikkojen heikentdmisen.

« Alueen huomionarvoisen linnuston ja tirkeiden linnustoalueiden selvitys koko
selvitysalueella, paitsi piha-alueilla. Vuoden 2008 luontoarvoselvityksen perusteella ei voi
paatelld, mitkd alueet eivét voi olla linnuille tarkeitd. Linnuissa on useita mm. uhanalaisiksi
luokiteltuja ja EU:n lintudirektiivissd mainittuja lajeja, jotka mahdollisesti esiintyvét
Tuomalan alueella.

« Alueen huomionarvoisen kasvillisuuden selvitys koko selvitysalueella, paitsi pelto- ja piha-

alueilla. Vuoden 2008 luontoarvoselvityksen yhteydessé ei voitu tehdi kattavaa

kasvillisuusselvitystd myohdisen kartoitusajankohdan vuoksi, eikd sen perusteella voi

paitelld, millé alueilla ei voi esiintyd huomionarvoisia kasvilajeja. Kasveissa on useita mm.

uhanalaisiksi luokiteltuja ja EU:n luontodirektiivissd mainittuja lajeja, jotka mahdollisesti

esiintyvét Tuomalan alueella.

Erityisesti suojeltavien sauramoviirukoin (Isophrictis anthemidella) ja sauramomykerdkoin

(Metzneria santolinella) esiintymisselvitys. Lajien toukat eldvét keltasauramolla, jota

esiintyi Tuulenkujan ja Pohjoisviyldn véliselld pientareella satoja vuonna 2008.

Erityisesti suojeltavan loistokaapuydkkosen (Cucullia argentea) esiintymisselvitys

oikoradan luiskilla (kuvio 30). Lajin toukka eldd ketomarunalla. Loistokaapuyokkdsen

esiintymid tunnetaan Tuusulan eteld- ja pohjoispuolelta.

EU:n luontodirektiivin liitteen IV mukaisten ja rauhoitettujen sudenkorentolajien

esiintymisselvitys Keravanjoella. Keravanjoki on hyvin potentiaalinen elinympéristd

erityisesti kirjojokikorennolle (Ophiogomphus cecilia) (ks. Suomen Sudenkorentoseura

2008). Suvantokohdissa saattaa esiintyd lampikorentolajeja (Leucorrhinia spp.).

Saukon (Lutra lutra) esiintymisselvitys Keravanjoella (kuvio 116) (EU:n luontodirektiivin

laji). Saukko on EU:n luontodirektiivin liitteen IV laji ja luonnonsuojelulaki kieltdd sen

lisddntymis- ja levahdyspaikkojen heikentdmisen.

Viitasammakon (Rana arvalis) esiintymisselvitys Keravanjoella (EU:n luontodirektiivin

laji). Alueella ei ole tyypillisid viitasammakon kutupaikkoja, mutta Keravanjoen

suvantopaikat saattavat toimia sellaisina. Viitasammakko on EU:n luontodirektiivin liitteen

IV laji ja luonnonsuojelulaki kieltdé sen lisddntymis- ja levdhdyspaikkojen heikentdmisen.

\/Faunatica Oy



Tuusulan Tuomalan luontoselvitys 2008

« Kolmessa Keravanjoen rantalehdossa (kuviot 98, 116 & 129) kasvaa imikkii, joka on
erittdin uhanalaisen kirjotiplékoin (Ethmia quadrillella) ravintokasvi. Koska
selvitysajankohtana imikdn méaéra ei ollut kunnolla arvioitavissa, tulisi imikdn méara
selvittdd esim. kasvillisuusselvityksen yhteydessd. Jos kasvia on riittdvasti, tulisi selvittdd
myos kirjotdplikoin esiintyminen. Kirjotéplikoita esiintyy ldhialueilla ainakin Vantaalla ja
Jarvenpaassa.
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Kuva 4. Tuusulan Tuomalan tarkeimmat luontotyyppikuviot: punaiset kuviot = merkittavat
luontoarvot, vihreat kuviot = metsalakikohteet (keskinkertaiset luontoarvot), vihrea viiva =

selvitysalueen rajaus.
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4. Kirjallisuus

Faunatica Oy 2007: Liito-oravaselvitykset Tuusulassa kevialld 2007. — Raportti Tuusulan kunnalle.

Luonnonsuojeluasetus 1997/2005: 14.2.1997 annettu luonnonsuojeluasetus (160/1997) ja sen 17.11.2005 annettu
muutos (913/2005) [http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1997/19970160;
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http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/2005/20050913].

Luonnonsuojelulaki 1996: 20.12.2006 annettu luonnonsuojelulaki (1096/1996)
[http://www finlex.fi/fi/laki/alkup/1996/19961096].

Meriluoto, M. & Soininen, T. 2002: Metsédluonnon arvokkaat elinympéristot. — Metsdlehti Kustannus, Helsinki. 2.
painos.

Metsilaki 1996: 12.12.1996 annettu metsélaki (1093/1996) [http://www finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1996/19961093].

Ohtonen, A., Lyytikdinen, V., Vuori, K.-M., Wahlgren, A. & Lahtinen, J. 2005: Pienvesien suojelu metsétaloudessa. —
Suomen ympdristd 727, Pohjois-Karjalan ymparistokeskus, Joensuu.

Rassi, P., Alanen, A., Kanerva, T. & Mannerkoski, I. (toim.) 2001: Suomen lajien uhanalaisuus 2000. —
Ympéristoministerid & Suomen ympéristokeskus, Helsinki.

Suomen Sudenkorentoseura 2008: http://www.sudenkorento.fi/kwiki/Kirjojokikorento, luettu 9.12.2008.

Soderman, T. 2003: Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi — kaavoituksessa, Y VA-menettelyssé ja Natura-
arvioinnissa. — Ympéristéopas 109, Suomen ympéristokeskus., Helsinki.

Vesilaki 1961: 19.5.1961 annettu vesilaki (264/1961) [http://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1961/19610264].

Ymparistoministerio 2008a: Suomessa esiintyvat luontodirektiivin I, IV ja V -liitteen lajit. — Internet-sivut,
http://www.ymparisto.fi/default.asp?node=9045&lan=fi, viitattu 26.11.2008.

Ympéristoministeriéo 2008b: Suomen hévinneet, uhanalaiset ja silmélldpidettivit eldimet. — Internet-sivut,
http://www.ymparisto.fi/default.asp?node=5292 &lan=fi, viitattu 26.11.2008.

Ympiristoministerio 2008c: Uhanalaisten ja erityisesti suojeltavien lajien luettelo luonnonsuojeluasetuksessa. —
Internet-sivut, http://www.ymparisto.fi/default.asp?node=1756&lan=fi, viitattu 26.11.2008.

Ympiristoministerio 2008d: Luontotyyppien suojelu. — Internet-sivut,
http://www.ymparisto.fi/default.asp?node=473 &lan=fi, viitattu 26.11.2008.

Kuvat 5 & 6. Kallio kuviolla 104 (vasen kuva) tulkittiin luontoarvoiltaan merkittavaksi ja kallio
kuviolla 128 (oikea kuva) keskinkertaiseksi. Kuviot ovat metsalakikohteita.
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Liite 1. Menetelmakuvaukset.

Tédmin luontoarvojen perusselvityksen pddméériana oli kartoittaa seuraavanlaisten kohteiden
esiintyminen selvitysalueella:

« Luonnonsuojelu-, metsd- ja vesilakien mukaiset luontotyypit (Vesilaki 1961, Metsdlaki 1996,
Luonnonsuojelulaki 1996, Luonnonsuojeluasetus 1997/2005, Meriluoto & Soininen 2002,
Ohtonen ym. 2005, Ympéristoministerio 2008d)

« Muut arvokkaat luontokohteet (esim. mahdolliset korkean biodiversiteetin alueet)

« Mahdollisesti havaittavat huomionarvoiset kasvilajit.

Maastoty6t teki Henna Makkonen 10.-15.9.2008. Selvitysalue inventoitiin kulkemalla jalan sen
lavitse ja havainnoimalla kasvillisuutta. Eri kasvillisuuskuvioiden osalta merkittiin muistiin
tyypilliset tai muuten kiinnostavat lajit seké puustoisilta kuvioilta padpuulajit. Puuston ikda
arvioitiin silmdmaériisesti (puiden paksuudet on ilmoitettu rinnankorkeusldpimittoina). Kasvit
tunnistettiin paikan péalld. Kartoitusajankohta oli sopiva luontotyyppikartoituksen tekemiseen,
mutta kattavaa kasvillisuusselvitysti ei endd voitu tehda liian mydhéisen ajankohdan vuoksi.
Havaitut ympaéristovauriot kirjattiin. Pihat ja viljellyt peltoalueet eivit sisédltyneet selvitykseen.

Maastossa tehtyjen havaintojen perusteella selvitysalue jaettiin kuvioihin melko yhtendisten
luontotyyppien mukaan ja kuviot arvotettiin niiden luonnonsuojelullisen arvon perusteella
(merkittivit, keskinkertaiset tai vihéiset luontoarvot). Kunkin kuvion kuvauksen yhteydessa (ks.
liite 2) kerrotaan myo0s, mikali kyseessd on jonkin lain mukainen kuvio, sekd muista mahdollisista
luontoarvoihin vaikuttavista tekijoistd (mm. liito-oravalle sopivat alueet).

Luontotyyppikartoituksen yhteydessa etsittiin myos seuraavanlaisia kohteita:

« Liito-oravalle (Pteromys volans) soveliaat alueet. Liito-orava on Suomessa uhanalainen (VU)
sekd EU:n luontodirektiivin liitteiden II ja IV laji, miki edellyttdd lajin tiukkaa suojelua ja
erityisten suojelutoimialueiden osoittamista (Rassi ym. 2001, Ympéristoministerio 2008a-c).
Liito-oravan lisdéntymis- ja levihdyspaikat ovat luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltuja.

« Muille EU:n luontodirektiiviin sisdltyville ja alueella potentiaalisille eldinlajeille soveliaat
elinalueet: saukko, viitasammakko, kirjoverkkoperhonen sekd lumme-, siro- ja
taplalampikorennot (Ympéristoministerié 2008a).

Liséksi kirjattiin maastotydn yhteydessé tehdyt erityiset laji-, jalki- tai jatoshavainnot.
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Liite 2. Kohdekohtaiset tiedot.

Téssd liitteessd kuvaillaan selvitysalueen kuviojako ja kuvioiden ominaispiirteet. Kuvioiden
sijainnit on esitetty kuvissa 2 & 3. Osa selvitysalueesta on jo rakennettua ymparistoa tai
viljelysmaita, joita ei kartoitettu tdssd yhteydessa.

Kuvioiden ulkopuolelta havaittiin seuraava ympéristdvaurio: linkkitornille menevén tien varteen on
dumpattu romua seké puutarhajétettd (6706852:3397263 YKJ), jonka seurauksena sielld kasvaa
mm. jéattiputkea. Jattiputket tulisi vieraslajeina ja mahdollisesti ihovaurioita aiheuttavina kasveina
hivittid alueelta ja romut poistaa.

Kuvio 1. Kuusivaltainen tien ja riistapellon ympardima sekametsésaareke. Kuusen (Picea abies)
lisdksi koivua (Betula pendula, B. pubescens), haapaa (Populus tremula), mantya (Pinus sylvestris)
ja harmaaleppdi (A/nus incana). Kuuset suurimmillaan ldpimitaltaan n. 30 cm, koivut ja haavat alle
20 cm. Pensaskerroksessa pihlajaa (Sorbus aucuparia), paatsamaa (Rhamnus frangula) seka
muutamia tammen taimia (Quercus robur). Tuoretta kangasta, valtalajina mustikka (Vaccinium
myrtillus), lisdksi ahomansikkaa (Fragaria vesca), metsidlauhaa (Deschampsia flexuosa),
kultapiiskua (Solidago virgaurea), kieloa (Convallaria majalis) ja metsdkastikkaa (Calamagrostis
arundinacea).

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 2. Tuore kangas, kuusivaltainen sekametsé. Jareimpien kuusien ldpimitat yli 40 cm.
Sekapuina koivua, haapaa ja méntyd. Koivuissa myos jdreitd, lapimitaltaan yli 30 cm yksiloité.
Pensaskerroksessa raitaa (Salix caprea), pihlajaa ja paatsamaa. Kenttékerroksessa mustikkaa,
metsdkastikkaa, metsikortetta (Equisetum sylvestris), metsdlauhaa ja sananjalkaa (Pteridium
aquilinum).

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 3. Havusekametsi, paikoin kuusi-, paikoin méntyvaltainen, sekapuina koivua ja raitaa.

Puusto moni-ikdistd, ldpimitat vaihtelevat 10-40 cm viélill4. Alarinteessd, pellon laidassa

runsaammin nuorta pihlajaa ja harmaaleppéé. Kenttékerros tuoretta ja lehtomaista kangasta, lajeina

mm. mustikka, sananjalka, nuokkuhelmikké (Melica nutans) ja kdenkaali (Oxalis acetosella).
Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 4. Harvennettu kuusivaltainen sekametsé, sekapuuna koivua ja miantyd. Kuusten ldpimitat
alle 20 cm. Pensaskerroksessa pihlajaa. Kenttékerros tuoretta kangasta, valtalajeina mustikka ja
metsdkastikka.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 5. Hakkuu, johon jitetty muutamia siemenpuita; mantyd, koivua ja haapaa, lapimitat n. 20
cm. Pensaskerroksessa runsaasti pihlajan, haavan, koivujen ja pajujen taimia sekd vadelmaa (Rubus
idaeus). Kenttakerroksen valtalajit mustikka ja metsdkastikka, lisdksi maitohorsmaa (Epilobium
angustifolium), sananjalkaa, kieloa ja kevitpiippoa (Luzula pilosa).

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 6. Kuusivaltaista sekametsdd. Suurimpien kuusten ldpimitat n. 30 cm. Sekapuina koivua,

\/Faunatica Oy



Tuusulan Tuomalan luontoselvitys 2008 12

méintyi ja raitaa. Pensaskerroksessa pihlajaa, paatsamaa. Tuoretta, mustikkavaltaista kangasta,
lisdksi metsdlauhaa, kevitpiippoa, metsikastikkaa, sananjalkaa, kdenkaalia ja metsékortetta.
Keskinkertaiset luontoarvot

Kuvio 7. Vanha pihapiiri, jossa kasvaa kookkaita mintyjé, ldpimitat yli 40 cm, muutamia kuusia,
vaahteraa (Acer platanoides), raitaa ja haapaa. Pensaskerroksessa runsaasti vaahteran, koivun,
raidan ja pihlajan taimia. Kenttdkerroksessa mm. vuohenputkea (4degopodium podagraria),
hiirenporrasta (Athyrium filix-femina), ahomansikkaa ja kieloa.

Vihdiset luontoarvot.

Kuvio 8. Vanha ladon tms. pihapiiri, nyttemmin rakennus purettu. Avoimella alueella mm. pelto-
ohdaketta (Cirsium arvense), vuohenputkea ja pujoa (Artemisia vulgaris). Alueen reunamilla
vanhempia méntyjd, koivua ja muutama ldpimitaltaan yli 30 cm haapa. Pensaskerroksessa nuorta
harmaaleppédd, pihlajaa seka terttuseljaa (Sambucus racemosa).

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 9. Vanha kaivanto. Pohjois- ja ldnsiosassa rinteissd vanhoja méntyjd, muutoin
lehtipuuvaltainen. Runsaasti nuorta pihlajaa ja vaahteraa, lisdksi haapaa. Pensaskerroksessa tuomea
(Prunus padus) sekd punaherukkaa (Ribes rubrum). Kenttikerroksessa hiirenporrasta,
ronsyleinikkid (Ranunculus repens), metsdorvokkia (Viola riviniana) ja kuivemmilla rinteilla
puolukkaa (Vaccinium vitis-idaea). Kuoppaan on dumpattu mm. metalli- ja muoviromua.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 10. Tien ja pellon vilinen metsdkaistale, jossa muutamia koivuja, lehtikuusi (Larix sp.) sekd
nuorta vaahteraa, pihlajaa, paatsamaa ja raitaa. Kenttékerroksessa mm. nurmilauhaa (Deschampsia
cespitosa), sananjalkaa ja nurmikoita (Poa sp.).

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 11. Hakkuu. Pellon reunassa muutamia suuria haapoja ryhmissa ja yksittdin. Keskemmalle
jétetty myoOskin muutamia koivuja, haapoja sekd méntyji. Pensaskerroksessa koivua, pihlajaa,
vadelmaa seké terttuseljaa. Kenttikerroksessa mm. kastikoita, metsédlauhaa, maitohorsmaa,
metsdkortetta, sananjalkaa ja mustikkaa.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 12. Hakkuun ja peltojen véliin jidva sekametsidsaareke. Puusto koivua, haapaa ja méntya,
keskildpimitta n. 20 cm. Pensaskerroksessa pihlajaa ja lehtipuiden taimia. Kenttékerros tuoretta
kangasta, lajeina mm. mustikka, metsikastikka ja sananjalka.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 13. Kuusikko, jossa sekapuina koivua, ménty4 ja raitaa. Puuston keskildpimitta alle 20 cm.
Tuoretta mustikkakangasta, mustikan liséksi sananjalkaa, puolukkaa, metsikastikkaa ja
metsdlauhaa. Pensaskerrosta on harvennettu.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 14. Vajaatuottoinen kallio, jonka reunamilla nuorta, l&pimitaltaan alle 10 cm méntya.
Avokallion koko n. 3 aaria. Kuiva/kuivahko kangas. Pohjakerroksessa poronjikélid (Cladonia sp.),
kenttékerroksessa puolukkaa ja kanervaa (Calluna vulgaris).

Keskinkertaiset luontoarvot
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Metsélain erityisen tdrked elinympéristo.

Kuvio 15. Tasaikidinen istutuskoivikko, jossa puiden ldpimitat 10-20 cm. Pensaskerroksessa raitaa,
harmaaleppii ja koivuja. Kenttékerroksessa nurmilauhaa, hiirenporrasta, leskenlehted (7Tussilago
farfara), ranta-alpia (Lysimachia vulgaris), sananjalkaa, metsdorvokkia ja ahomansikkaa.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 16. Nuori istutusminnikkd. Tuoretta ja kuivahkoa kangasta. Kenttdkerroksessa mustikkaa,
puolukkaa, sananjalkaa ja metsikastikkaa.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 17. Nuorehko sekametsi; kuusta, koivua ja méntyd. Lapimitat alle 20 cm. Tuoretta, heindista
kangasta, lajeina mm. mustikka, metsdkastikka, sananjalka ja kielo.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 18. Koivusaareke keskelld peltoja. Koivujen ldpimitat yli 20 cm. Alikasvoksena raitaa,
koivua, pihlajaa. Kenttikerroksessa mm. kevittaskuruohoa (7Thlaspi caerulescens), vuohenputkea,
ronsyleinikkid, rollejd (Agrostis sp.) seka kastikoita.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 19. Nuori, hoitamaton taimikko, jossa koivua, mintyé ja kuusta. Ylispuina muutamia koivuja
ja mintyjd. Pensaskerroksessa vadelmaa ja terttuseljaa. Kenttdkerroksessa mm. mustikkaa,
metsidkastikkaa, maitohorsmaa sekd sananjalkaa.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 20. Kuusivaltainen sekametsé. Jareitdkin (lapimitaltaan yli 40 cm) kuusia seka jykevia (yli
30 cm) koivuja. Pensaskerroksessa pihlajaa ja pajuja (Salix sp.). Tuoretta kangasta;
kenttékerroksessa mm. puolukkaa, metsikastikkaa, kieloa ja mustikkaa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Liito-oravalle mahdollinen elinympéristo.

Kuvio 21. Pihametsa. Jéreitd kuusia (30-40 cm) ja haapoja (jopa 30 cm). Tuoretta kangasta, lajeina
mm. mustikkaa, metsidkastikkaa, metsdkortetta seka kieloa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Liito-oravalle mahdollinen elinympéristo.

Kuvio 22. Kuusivaltainen sekametsd. Kuusen liséksi koivua, méntyé, haapaa, raitaa ja pihlajaa.
Puuston lapimitta suurimmillaan yli 20 cm. Pensaskerrosta harvennettu. Tuoretta kangasmetsaa.
Pohjoisosa hoidetumpi ja vanhempi, eteldosassa muutamia tuulenkaatoja. Kenttakerroksessa mm.
mustikkaa, metsidkastikkaa, metsidkortetta, puolukkaa ja kieloa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Liito-oravalle mahdollinen elinympéristd.

Kuvio 23. Kapea lehtipuukaistale peltojen vélissd. Puustossa ldpimitaltaan 15-20 cm haapoja ja
koivuja sekd nuorempaa kuusta ja méntyd. Pensaskerroksessa kiiltopajua (Salix phylicifolia), raitaa
ja paatsamaa. Kenttikerroksessa mm. mesiangervoa (Filipendula ulmaria), pelto-ohdaketta,
koiranheindd (Dactylis glomerata), nurmikoita ja ranta-alpia.

Keskinkertaiset luontoarvot.
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Kuvio 24. Tuore avohakkuu. Hakattu vastikdin; ei puustoa, pensaita tai kenttikerrosta.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 25. Tuore avohakkuu. Hakattu vastikdin; ei puustoa, pensaita tai kenttiakerrosta.
Vihdiset luontoarvot.

Kuvio 26. Pieni metsédsaareke keskelld peltoja. Muutamia suurempia koivuja ja haapoja, lisiksi
nuorta raitaa. Pensaskerroksessa pajuja. Kenttékerroksessa vuohenputkea, kastikoita, mesiangervoa
sekd pelto-ohdaketta.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 27. Pieni metsédsaareke peltojen keskelld. Yksi vanha ja jared ménty, liséksi nuorta haapaa.
Pensaskerroksessa pajuja ja pihlajaa. Kenttikerroksessa mm. voikukkaa (7araxacum sp.), kastikoita
ja koiranputkea (Anthriscus sylvestris).

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuviot 28. Vanha pihapiiri, jota halkoo oikorata. Koivujen l&pimitat yli 20 cm, muutamia
nuorempia mintyji. Pensaina pihlajaa. Kenttakerroksessa mm. rdllejd, kieloa ja komealupiinia
(Lupinus polyphyllus).

Vihaiiset luontoarvot.

Kuvio 29. Kuusivaltainen sekametsé. Sekapuina koivua, haapaa, raitaa. Pensaskerrosta on
harvennettu. Suurimmat kuuset ovat ldpimitaltaan n. 40 cm. Kuviolla ei kolopuita. Kenttikerros
tuoretta/lehtomaista kangasta, lajeina mm. kieloa, metsikastikkaa, ahomansikkaa ja lillukkaa
(Rubus saxatilis).

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 30. Oikoradan pientareet. Kasvillisuutena mm. pujoa, pelto-ohdaketta, leskenlehted,
ahosuolaheinii (Rumex acetosella), komealupiinia ja ketomarunaa (Artemisia campestris; n. 100
versoa 6704388:3396113 YKJ).

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 31. Peltosaareke keskelld peltoja. Kuusivaltainen sekametsé. Osa kuusista jdreitd, lapimitat
yli 40 cm. Sekapuina koivua, ménty4, haapaa, pihlajaa ja harmaaleppid. Kenttiakerros paikoin
tukahtunut paksuun karikkeeseen, tuoretta kangasmetséa lajeina mm. kielo, lillukka, puolukka,
kevittaskuruoho ja metsékurjenpolvi (Geranium sylvaticum).

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 32. Koivuvaltainen sekametsi, sekapuina kuusta ja méintyi. Puusto nuorta,
keskildpimitaltaan n. 10 cm. Kenttédkerroksessa kastikoita, mustikkaa, kieloa ja metsdkurjenpolvea.
Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 33. Kisitelty metsdalue, vanha hakkuu, johon jdtetty siemenméntyjd. Alikasvoksena
runsaasti nuorta koivua. Kenttikerroksessa kastikoita, nurmilauhaa, mesiangervoa, hiirenporrasta ja
ronsyleinikkid.

Keskinkertaiset luontoarvot.
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Kuvio 34. Nuorta sekametsdd. Koivua, méintyé ja kuusta. Lapimitat alle 10 cm. Kenttékerros
tuoretta kangasta, lajeina mm. mustikka, puolukka, sananjalka, hiirenporras, kastikat ja metsédlauha.
Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 35. Kuivahkoa ja kuivaa mantykangasta. Puuston iké ja késittelyn voimakkuus vaihtelevat
tilarajojen mukaisesti, keskildpimitat 10-20 cm. Sekapuina harvakseltaan nuorta kuusta, koivua ja
pihlajaa. Kenttdkerroksessa mm. kanervaa, puolukkaa ja metsdlauhaa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 36. Vanha avohakkuu. Nuorta koivua, kuusta, méntya ja pajuja. Kenttikerroksessa ldhinna
metsdkastikkaa, maitohorsmaa, sananjalkaa ja mustikkaa.
Vihaiset luontoarvot.

Kuvio 37. Koivuvaltainen sekametsi. Koivun lisdksi méntyé, kuusta ja pihlajaa. Tuoretta kangasta.
Kenttidkerroksen lajeina mm. mustikka, puolukka, sananjalka, metsdalvejuuri (Dryopteris
carthusiana), lauhat seké kastikat.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 38. Meluvallia radan ja moottoritien vélissd. Pieni sekametsésaareke, jossa kasvaa
nuorehkoa koivua, haapaa ja kuusta. Saarekkeen kenttikerroksessa ldhinné sananjalkaa, mustikkaa,
metsdlauhaa, kastikoita, natoja (Festuca sp.) seké rolleja. Avoimella alalla kenttdkerroksessa
lampaannataa (Festuca ovina), komealupiinia, pujoa, maitohorsmaa, pelto-ohdaketta, leskenlehted,
alsikeapilaa (7rifolium hybridum), puna-apilaa (7. pratense) ja valkoapilaa (7. repens).

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 39. Kuusi/koivusekametsd. Muutamia ldpimitaltaan yli 30 cm puita. Pensaskerroksessa
kuusen taimia ja harmaaleppidd. Kenttidkerros tuoretta kangasta, valtalajeina mustikka,
metsikastikka sekd metsékorte. Ojassa hiirenporrasta.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 40. Hakattu alue, jolle jitetty méntyjd siemenpuiksi. Taimikko 1&hinnd n. 5 m koivua.
Tuoretta mustikkakangasta, jossa lisdksi metsikastikkaa. Moottoritien 1dheisyydessi kapeana
kaistaleena kookkaampia koivuja, haapoja ja harmaaleppié.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 41. Havusekametsi; istutettua nuorehkoa méntya ja sekapuina kuusta sekd koivua. Muutama
jaredkin ylispuu. Kenttdkerroksessa mustikkaa, puolukkaa ja metsikastikkaa.
Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 42. Sekametsi. Keskildpimitaltaan n. 20 cm kuusta, koivua, haapaa, raitaa ja méntya.
Tuoretta kangasmetsdd. Kenttikerroksessa mm. mustikkaa, metsékastikkaa, kultapiiskua seké
kieloa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 43. Nuori lehtimetsdlaikku loivassa painanteessa. Honteloa ja riukumaista harmaaleppaa,
koivua ja haapaa kosteassa rinnelméssi. Kenttikerroksessa mm. ronsyleinikkid, vuohenputkea ja
kieloa.

Keskinkertaiset luontoarvot.
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Kuvio 44. Tuore avohakkuu. Ei puustoa, pensaita tai kenttidkerrosta.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 45. Kuusivaltainen tuore kangasmetsé, jossa sekapuina koivua, raitaa ja harmaaleppaa.
Muutamia vanhoja, lapimitaltaan yli 40 cm kuusia. Pensaskerroksessa kuviolla esiintyvien puiden
taimien lisdksi taikinamarjaa (Ribes alpinum). Kenttékerroksessa mustikkaa, salokeltanoa
(Hieracium sylvaticum), kastikkaa ja kieloa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 46. Hoidettu kuusivaltainen tuore kangas. Sekapuuna ldhinné koivua. Pensaskerrosta
harvennettu. Kenttikerroksessa mm. mustikkaa, puolukkaa, lillukkaa ja kieloa.
Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 47. Méntyvaltaista talousmetsda. Puusto nuorehkoa, méntyjen ldpimitat alle 10 cm.
Sekapuina koivua, kuusta, raitaa ja pihlajaa. Kenttékerroksessa mustikkaa, puolukkaa seké
metsdkastikkaa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 48. Metsikaistale tien ja pellon vélissd. Valtapuuna ldpimitaltaan hieman alle 20 cm koivua,
sekapuuna kuusta. Pensaskerroksessa pihlajaa. Tuoretta kangasta, lajeina mm. mustikkaa, kastikkaa
ja puolukkaa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 49. Avohakkuu, jossa kaksi siemenméntyd. Muutamia koivuntaimia. Kenttdkerroksessa
kastikoita, horsmaa, nurmikoita, rolleja sekd natoja.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 50. Nuorehko lehtipuusekametsa pellon ja vanhemman hakkuun vilissd. Puustossa koivua
sekd haapaa, keskildpimitta alle 20 cm. Kenttdkerros tuoretta kangasta; kastikat, nurmikat, mustikka
ja kieloa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 51. Koivuvaltainen taimikko, jossa muutamia yliskoivuja. Pensaskerroksessa pihlajaa,
koivua, raitaa, vadelmaa seké kuusta. Kenttékerroksessa kastikoita, mustikkaa, puolukkaa, kieloa
sekd sananjalkaa.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 52. Pieni puusaareke radan ja pellon vilissd. Muutamia koivuja seké kuusia, lapimitat n. 20
cm. Tuoretta kangasta, kenttikerroksessa kastikoita, mustikkaa seka kieloa.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 53. Lehtipuuvaltainen kuvio. Koivua, haapaa ja harmaaleppdi. Ei kolopuita. Tuoretta
kangasta; mustikkaa, metsdalvejuurta, sananjalkaa seké kastikoita.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 54. Tayttomaata entisen pellon paikalla. Pelto-ohdaketta, ruiskaunokkia (Centaurea cyanus),
peltosauniota (Tripleurospermum inodorum), niittynatkelmad (Lathyrus pratensis), tahmavillakkoa
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(Senecio viscosus), apiloita, rollejd seké natoja.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 55. Nuorehkoa ménty4, koivua, harmaaleppii. Tuoretta kastikkavaltaista kangasta,
kasvillisuutena mm. mustikkaa, puolukkaa ja sananjalkaa.
Vihaiset luontoarvot.

Kuvio 56. Kuusivaltainen tuore kangasmetsi. Sekapuina koivua ja haapaa. Puusto osin jiredtikin,
lapimitat yli 30 cm. Kenttékerroksessa mustikkaa, metsédkastikkaa, puolukkaa, sananjalkaa seké
kieloa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Liito-oravalle mahdollinen elinympéristd.

Kuvio 57. Talousmetsi, jossa ylispuina méntya ja alikasvoksena nuorta méntyé, koivua,
harmaaleppad sekd kuusta. Kastikkavaltaista tuoretta kangasta, lisdksi mustikkaa, puolukkaa,
sananjalkaa seké kieloa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 58. Jireitd ylisméntyjé ja alikasvoksena nuorta minty4 ja koivua, joiden ldpimitat n. 10 cm.
Tuoretta ja kuivahkoa kangasta, joiden valtalajeina mustikka, puolukka ja kanerva, lisdksi mm.
metsdlauhaa ja metsikastikkaa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 59. Nuorta kuusta ja koivua. Puuston ldpimitta alle 20 cm. Kenttékerroksessa kastikoita,
sananjalkaa, puolukkaa, metsdalvejuurta sekd mustikkaa.
Vihaiset luontoarvot.

Kuvio 60. Nuorta sekametsidi: méntyd ja koivua, joiden lapimitat alle 20 cm. Pensaskerroksessa
raitaa, harmaaleppii ja pihlajaa. Kenttdkerroksessa metsdalvejuurta, mustikkaa seké kastikoita.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 61. Avointa meluvallia seka tiealuetta pientareineen. Kasvillisuus heinédvaltaista; nadat,
nurmikat, rollit ja kastikat. Lisdksi mm. niittynédtkelmai ja apiloita.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 62. Nuori istutusmannikko liittymén ja moottoritien vilissd. Méntyjen ldpimitat noin 20 cm,
sekapuina koivua ja kuusta. Kuusentaimia erittdin runsaasti. Kenttékerros heinittynyttd, 1ahinni
vain rollejd, natoja ja kastikkaa.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 63. Istutuskoivikko. Puusto tasaikiisti koivua, lapimitta n. 15 cm. Sekapuuna kuusta ja
pensaskerroksessa tuomea sekd harmaaleppéé. Kenttidkerroksessa kastikoita, hiirenporrasta,
nurmikoita, ronsyleinikkid seké leskenlehted.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 64. Kuusivaltaista tuoretta kangasta, talousmetséé. Sekapuina koivua, haapaa ja raitaa.

Puuston ldpimitta 20 cm tuntumassa. Kenttikerroksessa sananjalkaa, metsikastikkaa,
ahomansikkaa, puolukkaa, kieloa ja mustikkaa.
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Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 65. Istutuskuusikko. Puuston lépimitta n. 20 cm. Ei pensaskerrosta ja kenttdakerroskin
tukahtunut 1dhes tdysin, harvakseltaan mustikkaa.
Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 66. Uudismetsdala, jossa ylispuina muutamia koivuja, alikasvoksena nuorta 2-5 m koivua ja
pihlajaa. Kenttikerroksessa kastikoita, maitohorsmaa, huopaohdaketta (Cirsium helnioides) seka
mustikkaa. Itdreunalla tien pientareen ldheisyydessi kapeana kaistaleena n. 15 cm koivua, haapaa ja
kuusta.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 67. Harvennettua sekametsdd; kuusta, koivua, méntyé ja haapaa. Lipimitat n. 20 cm.
Pensaskerroksessa mm. raitaa ja pihlajaa. Kenttikerros tuoretta kangasta, valtalajeina mustikka ja
metsédkastikka, lisdksi mm. puolukkaa, metsdalvejuurta ja huopaohdaketta.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 68. Hakkuu. Pensaskerroksessa vadelmaa, koivuja, raitaa ja kuusta. Kenttikerroksessa
kastikoita, mustikkaa, ronsyleinikkid, puolukkaa ja metsdalvejuurta.
Vihdiset luontoarvot.

Kuvio 69. Talousmetsi, jossa ylispuuna koivua, alikasvoksena n. 20 cm ménty4 ja koivua.
Pensaskerroksessa nuorta koivua, raitaa ja haapaa. Tien ldheisyydessd ryhmé vanhempia haapoja,
joissa ei kuitenkaan havaittu kolopuita. Kenttikerroksessa metsékastikkaa, mustikkaa, sananjalkaa
ja puolukkaa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 70. Nuorehkoa talousmetsié; lapimitaltaan n. 10 cm méntyé, koivua, kuusta ja haapaa.
Kenttikerroksessa matsékastikkaa, mustikkaa, puolukkaa.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 71. Harventamatonta nuorta talouskuusikkoa, sekapuina koivua ja haapaa. Keskildpimitat
alle 10 cm. Kenttékerroksessa mm. metsikortetta, matsdkastikkaa ja mesiangervoa.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 72. Hakattu. Muutamia vanhempia raitoja ja koivuja sddstetty. Pensaskerros laikuittainen;

koivua, pihlajaa, raitaa ja harmaaleppad. Kenttdkerroksessa mm. kastikoita, maitohorsmaa, rolleja,

niittyleinikkid (Ranunculus acris), lauhoja, peltovalvattia (Sonchus arvensis) ja tahmavillakkoa.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 73. Kuusivaltainen harventamaton talousmetsé. Ylispuina jéreitd méntyjd, sekapuuna

koivua. Valtapuuston keskildpimitta n. 10 cm. Kenttikerros paikoin heikosti kehittynytti ja

karikkeen tukahduttamaa, lajeina mm. ahomansikkaa, mustikkaa ja puolukkaa.
Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 74. Kuusivaltainen tuore kangas, jossa lehtomaisia laikkuja. Sekapuina koivua ja haapaa.

Alueen liansiosaa hoidettu voimakkaammin. Kenttikerroksessa mustikkaa, metsidkastikkaa,
hiirenporrasta, metsidkortetta sekd sudenmarjaa.

\/Faunatica Oy



Tuusulan Tuomalan luontoselvitys 2008 19

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 75. Tasaikdinen ja harvennettu talousméinnikkd. Puiden ldpimitat 15-20 cm.
Pensaskerroksessa raitaa, pihlajaa, koivua, vadelmaa seké nuorta tammea. Kenttakerroksessa
kastikoita, natoja, metsidlauhaa, metsékortetta, metsdapilaa sekd kerdpdavihvilda (Juncus
conglomeratus).

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 76. Pienialainen jared kuusikko, sekapuina koivua, haapaa ja raitaa. Tuoretta kangasmetséa,
lajeina mustikka, puolukka, ahomansikka, kielo ja sananjalka.
Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 77. Pellon reunamalla vanhempia, yli 10 m kuusia. Muutoin nuorta koivua, haapaa, raitaa,
méintya ja kuusta. Tuoretta kangasmetséd, lajeina mm. mustikka, metsidkastikka, puolukka,
ahomansikka, kielo ja lillukka.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 78. Hakkuuala, jonne jétetty siemenmintyji, koivua sekd haapaa. Pensaskerroksessa koivua.
Kenttidkerroksessa mm. maitohorsmaa, kastikoista, mustikkaa, sormisaraa ja peltovalvattia.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 79. Nuorehkoa koivua, haapaa, pihlajaa ja méntyd. Vanhimpienkin puiden l&pimitat alle 20
cm. Kenttikerroksessa metsékastikkaa, ronsyleinikkié, hiirenporrasta, nurmikoita seké leskenlehted.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 80. Nuorehko talousmetsi tuoreella ja kuivahkolla kankaalla. Puustossa méntya, koivua,
kuusta ja haapaa, ldpimitat suurimmillaan n. 20 cm. Pensaskerroksessa harmaaleppéé, pihlajaa,
raitaa, koivua ja kuusta. Kenttidkerroksessa mm. mustikkaa, puolukkaa, kieloa, metsikastikkaa ja
metsdlauhaa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 81. Vajaatuottoinen kallio, jota louhittu tielinjaa varten. Reunamilla pihlajaa ja méntya,
muutoin avokalliota. Pohjakerroksessa poronjékalid, torvijakalid sekd karhunsammalta.
Kenttidkerroksessa ahosuolaheinéd, kalliovillakkoa (Senecio sylvaticus) ja jaykkarollia (Agrostis
vinealis). Louhinnasta johtuen ei enédé ole metsélain erityisen tirked elinymparisto.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 82. Kuusivaltainen tuore kangasmetsi. Puusto moni-ikdistd; suurimmat kuuset 1dpimitaltaan
yli 30 cm, sekapuina koivua, haapaa ja raitaa. Pensaskerroksessa mm. harmaaleppaé ja pihlajaa.
Kenttédkerroksessa mm. hiirenporrasta, mustikkaa, kastikkaa, kieloa, metsékortetta sekd puolukkaa.
Keskinkertaiset luontoarvot.
Liito-oravalle mahdollinen elinympéristd.

Kuvio 83. Niitty, jolla kasvaa mm. pelto-ohdaketta, komealupiinia, pujoa, kastikoita, nurmikoita,
rollejd, apiloita sekd leskenlehted.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 84. Kapea metsikaistale pellon, voimalinjan ja moottoritien puristuksissa. Lépimitaltaan n.
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20 cm koivua, haapaa ja kuusta, lisdksi nuorta ménty4 ja pajuja. Kenttikerroksessa kastikoita,
kieloa, mustikkaa ja metsdkortetta.
Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 85. Tuore ja lehtomainen kuusikangas, jossa sekapuina jareitikin haapoja ja koivuja.
Kuusten ldpimitat 20-30 cm, lehtipuiden jopa 30 cm. Tikat aloittaneet kolojen hakkaamisen.
Pensaskerroksessa ldhinnd pihlajaa ja harmaaleppéd. Kenttikerroksessa metsikastikkaa, lillukkaa,
kieloa, metsdorvokkia, mustikkaa ja puolukkaa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Liito-oravalle mahdollinen elinympéristo.

Kuviot 86 & 87. Tuore kangas. Kuusisekametséd, jossa hakkuut kdynnissd. Hakatun alueen rajaus
vaikea tehda tarkasti hakkuutydmaasta johtuen. Puustossa kuusta, koivua, haapaa, mintya ja
haapaa. Kenttidkerroksessa metsidkortetta, metsétihted, puolukkaa, mustikkaa, kieloa,
metsdkastikkaa, metsdorvokkia ja lillukkaa.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 88. Nuori havusekametsi. Kuusta ja mintyé, joiden ldpimitat 15-20 cm, sekapuuna koivua.
Tuoretta mustikka/puolukkakangasta, jossa lisdksi 1ahinnd metsékastikkaa.
Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 89. Kéytostd poistettu sammaloitunut sorakuoppa, jossa kasvaa nuorta koivua, méntyé ja
kuusta. Kenttédkerroksessa puolukkaa ja metsikastikkaa.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 90. Sekametsi: raitaa, kuusta ja koivua. Puuston ldpimitat n. 20 cm. Pensaskerroksessa
taikinamarjaa, pihlajaa, harmaaleppdi, koivua ja haapaa. Kenttékerroksessa hiirenporrasta,
ronsyleinikkid, mustikkaa, ahomansikkaa, puolukkaa ja metsikastikkaa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 91. Pihametsé ladon liepeilld. Muutamia jéareitd kuusia, liséksi haapaa ja koivua.
Pensaskerroksessa tuomea ja harmaaleppdi. Kenttékerroksessa hiirenporrasta, kieloa,
metsdorvokkia, lillukkaa ja ahomataraa (Galium boreale).

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 92. Nuorehkoa talousmetsdé. Valtapuu vaihtelee laikuittain; kuusi, koivu, haapa ja méanty,
liséksi raitaa ja harmaaleppdd. Puuston ldpimitta 10-20 cm, tienvierilld ja pellonpientareilla
jareampidkin. Puustoa ei ole harvennettu. Metsétyyppi vaihtelee tuoreen, lehtomaisen ja
korpimaisen kankaan vélilld. Korpimaiset ja lehtomaiset kangasmetsédpainanteet muodostavat
tuoreen kankaan kanssa mosaiikkimaisen kuvion. Kenttikerroksen valtalajit vaihtelevat
kasvillisuustyypin mukaan. Lajistossa mm. metsdkortetta, metsdimarretta (Gymnocarpium
dryopteris), metsdalvejuurta, metsdkastikkaa, puolukkaa, juolukkaa (Vaccinium uliginosum),
metsdkurjenpolvea, kieloa, lillukkaa, ahomataraa, metsédorvokkia, kdenkaalia ja mustikkaa.
Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 93. Kuusivaltainen tuore/lehtomainen kangas. Sekapuuna koivua ja haapaa. Puuston

keskildpimitta 20 cm. Kenttikerroksessa puolukkaa, lillukkaa, metsikastikkaa, metsdorvokkia ja
kevattahtimoa (Stellaria holostea).
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Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 94. Hylétty pelto, jolla kasvaa n. 3 m korkeata haapaa, koivua, raitaa seki kiiltopajua.
Kenttikerros heindvaltaista; timotei (Phleum pratense), nurmipuntarpié (Alopecurus pratensis),
nurmikat, rollit, kastikat sekd karhunputkea (Angelica sylvestris) ja pelto-ohdaketta.

Vihaiset luontoarvot.

Kuviot 95. Metsittyvid peltoja. Hylétyt pellot pensoittuvat; koivua, pajuja, kuusta ja méntya.
Kenttidkerroksessa mm. kastikoita, timoteitd, karhunputkea, pelto-ohdaketta ja maitohorsmaa.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 96. Aiemmin harvennushakattu ala, jonne jitetty ldpimitaltaan n. 20 cm koivua, méintyé ja
kuusta. Alikasvoksena runsaasti nuorta koivua. Kenttakerroksen valtalaji metsékastikka.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 97. Kuusivaltainen sekametséd. Sekapuina koivua, haapaa ja raitaa. Puusto paikoin jareda
(lapimitat jopa 40 cm). Pensaskerroksessa koivua, haapaa, harmaaleppii, pajuja, tuomea,
taikinamarjaa ja muutamia nasiditdkin (Daphne mezereum). Tuoretta ja lehtomaista kangasta.
Kenttidkerroksessa mm. mustikkaa, puolukkaa, metsédkastikkaa, hiirenporrasta ja ranta-alpia.
Keskinkertaiset luontoarvot.
Liito-oravalle mahdollinen elinympéristo.

Kuvio 98. Rehevii rantalehtoa ja vanhaa joenpohjaa. Puustossa jdreitd kuusia, haapoja seké
koivuja. Pensaskerroksessa kuusamaa (Lonicera xylosteum), nasiai, taikinamarjaa ja tuomea.
Kuviolla ainakin tuoretta sinivuokko-kédenkaalityypin lehtoa (HeOT) seké kosteaa suurruoholehtoa
(OFiT ). Kenttdkerroksessa mesiangervoa, hiirenporrasta, kienkaalia, sinivuokkoa (Hepatica
nobilis), kevitlinnunhernettd (Lathyrus vernus), imikkda (Pulmonaria obscura) ja koiranvehnéa
(Elymus caninus).

Merkittévit luontoarvot.

Liito-oravalle mahdollinen elinympéristo.

Kohde ei tdytd metsdlakikohteen pienialaisuuden vaatimusta, vaikka monet lehdot ja rantaluhdat

ovat muutoin metsilain erityisen tirkeiti elinymparistoja.

Kuvio 99. Hakkuu, jossa sddstetty idkkaammaét koivut ja muutama méanty. Pensaskerroksessa
runsaasti koivua. Kenttidkerroksessa kastikoita, mustikkaa, lillukkaa, maitohorsmaa seka
peltovillakkoa (Senecio vulgaris).

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 100. Pieni metsésaareke peltojen ja hakkuun vélissd. Muutamia koivuja ja haapoja.
Pensaskerroksessa harmaaleppdd. Kenttdkerroksessa mm. kastikoita, kultapiiskua, kieloa ja
metsdkurjenpolvea.

Keskinkertaiset luontoarvot

Kuvio 101. Hakkuu, jolla kasvaa 3-4 m koivua. Kenttédkerroksessa kastikoita, puolukkaa, pillikkeita
(Galeopsis sp.), nokkosta (Urtica dioica) ja maitohorsmaa.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 102. Kuusivaltainen sekapuumetsi, tuoretta kangasta. Sekapuina koivua, haapaa, raitaa ja
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méintyd. Pienialaisesti valtapuuna myds koivua. Puuston keskilépimitta n. 20 cm. Pensaskerroksessa
pihlajaa, koivua, raitaa ja tuomea. Kenttikerroksessa mm. mustikkaa, metsikastikkaa, puolukkaa,
metsdalvejuurta ja metsdkortetta. Kuviolla ketun pesa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 103. Uudisala, jossa nuorta kuusta ja méntyéd sekd sekapuuna koivua. Pensaskerroksessa
vadelmaa ja lehtipuiden taimia. Kenttikerroksessa maitohorsmaa, kastikoita, mustikkaa, puolukkaa,
metsdlauhaa seki rohtotddykettd (Veronica officinalis).

Keskinkertaiset/vdhiiset luontoarvot.

Kuvio 104. Vajaatuottoinen avokallio ja kalliometsé (ks. kuva 5). Laaja-alaisesti avokalliota, jossa
poronjdkélid sekd mm. harmosammalta (Hedwigia ciliata) ja karvakarhunsammalta (Polytrichum
piliferum). Kenttikerroksessa metsidlauhaa, ahosuolaheindd seki kivikkoalvejuurta (Dryopteris filix-
mas). Puustona vanhoja mintyjé kallion reunamilla, pensaskerroksessa pihlajaa ja katajaa
(Juniperus communis). Eteldisten avokallioiden ja pohjoisen, korkeimman huipun vélissé kapea
kaistale, jossa runsaasti riukukoivua ja pihlajaa.

Merkittavat luontoarvot

Kohde ei tidytd metsédlakikohteen pienialaisuuden vaatimusta, vaikka vajaatuottoiset kalliot ovat

muutoin metsilain erityisen tirkeitd elinympéristdja.

Kuvio 105. Aiemmin voimakkaasti késitelty metsékuvio, jolle jitetty ylispuiksi méntyé.
Alikasvoksena nuorta, ldpimitaltaan alle 10 cm koivua, haapaa, kuusta ja mantya.
Kenttékerroksessa mm. metsikastikkaa, mustikkaa, metsidlauhaa ja metsdkortetta. Voimalinjan alla
komeita pylvéskatajia, lisdksi koivua, pajuja sekd maitohorsmaa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 106. Hakkuu, jossa sééstetty haapaa, ménty4 ja raitaa. Pensaskerroksessa koivua, pihlajaa,
vaahteraa, vadelmaa ja pajuja. Kenttidkerroksessa mm. kastikoita, peltovalvattia, metsi- ja
peltokortetta (Egisetum arvense), hiirenporrasta, kieloa, maitohorsmaa seké ratvanaa (Potentilla
erecta).

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 107. Kuusivaltainen talousmetsd, jossa sekapuina koivua ja mintya. Puuston ldpimitat

suurimmillaan n. 20 cm, pohjoisosa nuorempaa. Pensaskerroksessa pajuja, harmaaleppii, koivua,

pihlajaa. Kenttidkerroksessa mm. mustikkaa, metsékortetta, kieloa ja metsikastikkaa.
Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 108. Vajaatuottoinen kallio ja kalliometsé. Kallion yldosassa harvakseltaan jareitd méantyja.
Pensaskerroksessa nuorta koivua, pihlajaa, pylviskatajia ja mintyd. Kenttékerroksessa puolukkaa,
kanervaa, metsikastikkaa, ahosuolaheindd, metsélauhaa seka sananjalkaa.

Merkittavat luontoarvot

Kohde ei tdytd metsédlakikohteen pienialaisuuden vaatimusta, vaikka vajaatuottoiset kalliot ovat

muutoin metsilain erityisen tirkeitd elinympéristdja.

Kuvio 109. Avohakkuu. Ei puustoa, muutamia koivuntaimia.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 110. Nuorta lehtipuuta; riukumaista koivua, haapaa, pihlajaa ja raitaa. Kenttikerroksessa
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metsdkastikkaa, sananjalkaa seké kieloa.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 111. Nuori pihametsi. Puustona koivua, raitaa ja kuusta. Kenttikerroksessa sananjalkaa ja
metsdkastikkaa.
Vihaiset luontoarvot.

Kuvio 112. Hylétty pelto. Reunamilla kasvaa harmaaleppéé ja nuorta kuusta. Pellolla muutamia
lapimitaltaan yli 20 cm méntyji. Kenttékerros heindvaltainen; kastikoita, nurmipuntarpééta,
nurmikoita, rollejd seké pelto-ohdaketta ja karhunputkea.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 113. Kuusivaltainen lehtomainen kangas. Hienoja vanhoja kuusia, jéreitd kolohaapoja ja
mubhkeita koivuja. Pensaskerroksessa taikinamarjaa, pihlajaa ja vaahteraa. Kenttikerroksessa mm.
mustikkaa, puolukkaa, kieloa, lillukkaa, metsdimarretta, ahomansikkaa ja hiirenporrasta. Muutamia
tuulenkaatoja. Alue on poikkeuksellisen hieno, ldhes koskematon metsialue.

Merkittivit luontoarvot.

Liito-oravalle mahdollinen elinymparisto.

Kuvio 114. Istutuskuusikko. Tasaikdinen kuusirivistd, joka rajautuu hienoon rantalehtoon ja
lansipuolen vanhaan kuusimetsidin. Kenttdkerroksessa metsékastikkaa, ahomansikkaa seka
leskenlehted. Kuvio on osa supikoiran reviiria.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 115. Kuusivaltainen tuore/lehtomainen kangasmetsi. Sekapuuna koivua, haapaa ja raitaa.
Puuston ldpimitat n. 20 cm. Pensaskerroksessa pihlajaa ja harmaaleppdi. Kenttdkerroksessa
mustikkaa, kieloa, lillukkaa ja metsikastikkaa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 116. Keravanjoen ranta ja rantalehto. Rannassa paikoin jdreda kuusikkoa ja haapoja,
nuorempaa koivua, raitaa, harmaaleppéé ja vaahteraa. Pensaskerroksessa kiiltopajua, raitaa, tuomea,
taikinamarjaa, kuusamaa ja nésidékin. Rantalehtoa; kdenkaali-oravanmarja-, sinivuokko-kdenkaali-
ja suurruoholehtoa. Kenttikerroksen lajeina valkovuokkoa (4Anemone nemorosa), imikkéa,
lehtotdhtimoa (Stellaria nemorum), keviéttahtimoa, metsédkurjenpolvea, ojakellukkaa (Geum rivale),
mesiangervoa, ranta-alpia ja leinikkeja.

Merkittivit luontoarvot.

Kohde ei tiytd metsilakikohteen pienialaisuuden vaatimusta, vaikka monet lehdot ja rantaluhdat

ovat muutoin metsélain erityisen tdrkeitd elinympéristoja.

Kuvio 117. Jyhked kuusimetsésaareke peltojen ja hevoshaan keskelld. Kuusten keskildpimitta ldhes
30 cm. Saarekkeen reunamilla myds haapaa ja koivua. Tuoretta kangasta, jossa lajeina mm.
metsdkortetta, kieloa, mustikkaa, metsikastikkaa ja lillukkaa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 118. Pajukoitunutta ojanvartta. Kiiltopajua ja raitaa tiheikkoné ojan varrella.

Kenttékerroksessa mm. pujoa, karhunputkea, pelto-ohdaketta, kastikoita ja nurmikoita.
Keskinkertaiset luontoarvot.
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Kuvio 119. Sekametsé tuoreella, paikoin kivikkoisella kankaalla. Puustossa kuusta, méntyé, koivua,

haapaa ja raitaa. Puuston keskildpimitta hieman yli 20 cm. Alueelle kipattu puutarhajitteita.

Kenttikerroksessa mm. metsdkastikkaa, mustikkaa, puolukkaa, metsilauhaa ja kieloa.
Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 120. Avohakkuu. Pensaskerroksessa pihlajaa ja koivua. Kenttikerroksessa mm.
metsdkastikkaa, tahmavillakkoa, mustikkaa ja natoja.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 121. Lumenkaatopaikka. Alueen keskelld pajukoiden ympardimid sorakasoja, joilla kasvaa
mm. pujoa, kastikoita, peltosauniota, pietaryrttid (Tanacetum vulgare) ja komealupiinia.
Kaatopaikkaa ympérdi nuorehko sekametsé, jossa kasvaa haapaa, koivua, kuusta ja méntya.
Kenttikerros kastikkavaltaista mustikkakangasta.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 122. Méntyvaltainen talousmetsidkuvio tuoreella kankaalla. Sekapuuna koivua.
Kenttidkerroksessa mm. metsdlauhaa, metsikastikkaa, mustikkaa ja puolukkaa.
Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 123. Joutomaa/meluvalli. Ei puustoa. Kenttikerroksessa mm. leskenlehted, pujoa, pelto-
ohdaketta, kastikoita, seittitakiaista (Arctium tomentosum), ronsyleinikkid, niittynatkelmaa,
hevonhierakkaa (Rumex longifolius) ja rohtotddyketta.

Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 124. Nuorta lehtipuuta. Koivua, haapaa, pihlajaa, harmaaleppii ja raitaa. Kenttakerroksessa
kastikoita, pujoa, sananjalkaa ja niittynédtkelmaa.
Vihaiset luontoarvot.

Kuvio 125. Kuusivaltainen sekametsd. Kuusten 1dpimitat suurimmillaan noin 20 cm. Sekapuina
koivua, haapaa ja miantya. Ojanvarressa puuton vyohyke, jossa kiiltopajua. Kenttikerros tuoretta
mustikkakangasta, ojan vierustoilla mesiangervoniittyd. Lajistossa mm. mustikka, sananjalka,
metsdlauha, metsikorte ja ronsyleinikki.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 126. Tuoretta ja kuivahkoa sekametsékangasta. Puustona méanty, kuusi, koivu ja raita.
Valtapuuna yldrinteessd ménty, alempana kuusi. Suurimmillaan puuston ldpimitta n. 30 cm,
keskildpimitta kuitenkin 1dhempéna kahtakymmenti. Rinne paikoittain kivikkoinen ja puustoa
harvennettu. Alarinteessé (6706688:3397291 YKJ) kymmenisen nuorta lehmusta (7ilia cordata),
suurimman lépimitta 3 cm.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 127. Vajaatuottoinen kallio (ks. kansikuva). Avokalliolla muutamia siirtolohkareita ja
kymmenisen pylviskatajaa. Pensaskerroksessa myos pihlajaa. Pohjakerroksessa poronjékalii,
kenttékerroksessa ahosuolaheinii, kieloa, kanervaa ja metsilauhaa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Metsélain erityisen tdrked elinympéristo.

Kuvio 128. Vajaatuottoinen kallio (ks. kuva 6). Kalliolla ja sen alarinteissé siirtolohkareita ja
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louhikkoa. Puustona muutamia jéreitd ja nuorempia mintyjd. Pensaskerroksessa 1dhinné pihlajaa.
Pohjakerroksessa poronjékilid, kenttdkerroksessa metsékastikkaa, ahosuolaheiné, kieloa, kanervaa
ja metsilauhaa.

Keskinkertaiset luontoarvot.

Metsélain erityisen tdrked elinympéristo.

Kuvio 129. Kuusivaltainen lehtomainen kangas/lehtorinne. Sekapuina haapaa, koivua ja raitaa.
Puusto paikoin jaredd. Pensaskerroksessa taikinamarja, tuomea ja kuusamaakin. Kenttidkerroksessa
mm. makilehtolustetta (Brachypodium pinnatum), kieloa, metsidkurjenpolvea, lehto-orvokkia (Viola
mirabilis), imikk&4, kevit- ja lehtotdhtim6a sekd ahomataraa.

Merkittivit luontoarvot.

Liito-oravalle mahdollinen elinymparisto.

Kohde ei tiaytd metsédlakikohteen pienialaisuuden vaatimusta, vaikka monet lehdot ovat muutoin

metsdlain erityisen tirkeitd elinympéristoja.

Kuvio 130. Tuore, kuusivaltainen kangasmetsd. Kuusten ldpimitat 20-30 cm, sekapuina koivua ja
haapaa. Paksulla sammalmatolla mm. mustikkaa, puolukkaa ja metsélauhaa.
Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 131. Hakkuu. Nuorta koivua. Kenttédkerroksessa mm. kastikoita ja maitohorsmaa.
Vihiiset luontoarvot.

Kuvio 132. Sekametsi tuoreella kankaalla. Puustossa kuusta, koivua ja haapaa. Kenttikerroksessa
mm. ronsyleinikkid, mustikkaa, metsdkastikkaa ja metsidalvejuurta.
Keskinkertaiset luontoarvot.

Kuvio 133. Kuusivaltainen tuore kangas. Sekapuina koivua ja haapaa. Pensaskerroksessa mm.

tuomea. Kenttiakerroksessa mm. mustikkaa, kieloa, kastikkaa ja ronsyleinikkia.
Keskinkertaiset luontoarvot.
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Liite 12.

TUOMALA II, OSAYLEISKAAVAN TARKISTUS
EHDOTUS NAHTAVILLA 16.10. - 17.11.2014

Lausunnot

1. Tekninen lautakunta

Kaavassa on hyvin otettu huomioon teknisen lautakunnan luonnoslausunnossa esittéamia kantoja.
Lopullista kaavaa laadittaessa on kuitenkin viela syyta paneutua hulevesien hallintaan ja sita vel-
voittaviin kaavamerkintdihin.

Aluetta halkoo pohjois-eteldsuunnassa Huhtimonoja, joka saa alkunsa Jarvenpaan puolelta ja jat-
kuu Keravan puolelle ennen paatymista Keravanjokeen. Huhtimonojan latvaosat Jarvenpaan puo-
lella ovat laajalti rakennetut ja alueen hulevedet johdetaan ilman viivytysrakenteita suoraan Huh-
timonojaan. Samoin Keravan puolella Huhtimonojan varressa olevat alueet on rakennettu teolli-
suus- ja tyOpaikka-alueiksi. Tata aluetta rakennettaessa ei perustamistasoissa ole otettu huomi-
oon sitéa mahdollisuutta, ettd myds Keravan ja Jarvenpaan valinen alue rakentuu lisaten nain hu-
levesivaluntaa ojassa merkittavasti. Jos Tuomala II alueella muodostuvia hulevesivirtaamia ei
saadelld Tuusulan kunnan puolella, aiheutuu tdsta tulvavaara Keravan puolella.

Maankayttd- ja rakennuslakiin tuli 1.9.2014 muutoksia hulevesien hallinnan jarjestdmisesta. Lain
mukaan kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestamisestd asemakaava-alueella. Hulevesien hal-
linta koostuu tonttikohtaisista jarjestelmista sekd kunnan hulevesijarjestelmastd. Kunnan huleve-
sijarjestelmalla tarkoitetaan laajempaa hulevesien hallintaan tarkoitettujen alueiden ja rakentei-

den kokonaisuutta, jonka tarvitsemia tilavarauksia ei kaikilta osin voida tarkastella asemakaava-

tasolla, vaan ne on tehtava jo (osa)yleiskaavatasolla. Tallainen jarjestelman osa on mm. huleve-
siallas, jota tarvitaan virtaamien sdatelyyn, jotta hulevesihuiput eivat aiheuta tulvimista alapuoli-
sessa vesistdn osassa.

Jotta kunnan hulevesien jarjestamisvelvollisuus ei vaarannu, on Tuomalan osayleiskaavassa 0soi-
tettava EV -merkinnédlla ne alueet, joihin rakennetaan alueelliset hulevesien hallintaan tarkoitetut
altaat. Nyt esitetylla tavalla hulevesien kasittelyyn tarvittavat alueet kilpailevat muun maankayt-
tdmuodon kanssa, mika johtaa ristiriitoihin maankaytén odotusten kanssa tarkemmassa suunnit-
telussa. Tarkemmassa suunnittelussa ei mydskaan enda tarkastella kokonaisuuksia, koska ne
ovat alueellisesti rajatuimpia. Kunnan tarvitsemat alueet on esitetty kohteesta laaditussa huleve-
sien hallintaselvityksessa.

Kaavoituksen vastine: Hulevesien hallinta on tehokkainta toteuttaa ha-
Jjautettuna. Hulevedet hallitaan niiden syntypaikalla kiinteistékohtaisilla jar-
jestelmilla, jolloin allaskoko séilyy maltillisena. Osayleiskaavassa on osoitettu
viisi ohjeellista paikkaa hulevesien kerdysaltaiden sijoittamiselle. Tulva-alueet
on mahdollista toteuttaa viherpainanteina tai rehevind kosteikkoina. Kaava-
madadrdyksen vaatimaa viivytystilavuutta voidaan pienentdd myds suosimalla



tontilla viherpintoja ja lapéisevia pdéllysteitd kuten kivid. Koska viivytysvaati-
mus voidaan tayttda kortteleissa monella eri tavalla joko maanalaisin tai
maanpééllisin viivytysmenetelmin, toteutetaan hulevesien tarkempi hallinta-
suunnittelu vasta asemakaavavaiheessa.

Osayleiskaavaselostuksessa suositellaan asemakaavoihin merkittédvaksi maéa-
rdysta: Korttelialueiden vettad lapdisemdattémiltd pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaad alueen sisélléa siten, etté viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
sdilididen mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettd lapdisemé-
ténta pintaneliémetria kohden (1 m3 viivytystilavuutta / 100 m2 vetté 14-
pdisemdaténta pintaa). Lisdksi tdmdn viivytystilavuuden tulee tyhjentyd 12
tunnin kuluessa téyttymisestéén ja siing tulee olla suunniteltu ylivuoto.

2. Rakennuslautakunta
Osayleiskaavaa on pienennetty ja muokattu luonnosvaiheesta.

Lahdentien ja moottoritien valinen tydpaikka- ja palvelualue kytkeytyy toiminnallisesti hyvin Jar-
venpaan ja Keravan vastaaviin maankayttésuunnitelmiin. Alue on liikkennemelualuetta, jonka
vuoksi se soveltuu hyvin kaavailtuun toimintaan ja tukee Tuusulan kunnan pyrkimysta tydpaikka-
omavaraisuuteen. Alueelle ei ole osoitettu asumista. Tarkemmassa kaavassa tulee ottaa huomi-
oon, ettad liikerakentaminen olisi sellaista, mika ei kilpaile Tuusulan keskuksen tai Sulan alueen
lilkerakentamisen kanssa.

Kaava-alueesta on poistettu asuinrakentaminen, mutta alueelle sallitaan liike- ja toimistorakenta-
mista. Ennen asemakaavan laatimista tulee selvittda liikennemelun vaikutus liike- ja toimistotilo-
jen rakentamiseen.

Lautakunta on yleiskaavan luonnoksesta lausuessaan tuonut esiin, ettd alueen poikki tulee jarjes-
taa riittava ekokaytdva. Nyt kaavaehdotukseen piirretty viheryhteys on kovin kapea. Kunnan vi-
herstrategialuonnoksen mukaan ekokaytavan leveys on jopa 1000 m riippuen, mille eldimistélle
se on tarkoitettu. Osayleiskaavaan olisi syyta piirtda ekokaytava tarkemmin kuin pelkalld katko-
viivalla.

Kaavoituksen vastine: Kaava-alueelle sallitaan vain tilaa vaativaa kauppaa,
joka ei kilpaile keskustan kanssa. Alue kytkeytyy yhteen Jarvenpdan Poikki-
tien yritysalueen kanssa. Sek& Poikkitie — Pohjoisvéyla-, ettd Sulan alueella
on 2. vaihemaakuntakaavassa osoitettu vahittdiskaupan suuryksikén kohde-
merkintd. Maakuntakaavan kaupalliset selvitykset ovat todenneet kysynnadn
riittdvdan kummallekin alueelle. Kaupan maéardyksid muutetaan suurelta osin
ja tdmén vuoksi osayleiskaava asetetaan uudelleen ehdotuksena néhtéville.

Osayleiskaavaan lisdtdan valtioneuvoston pddtéksen 993/1992 mukainen me-
lutason ohjearvo, joka on keskidanitasoltaan Laeq pdivélla liike- ja toimisto-
huoneistossa sisélld enintddn 45 dB. Asemakaavatoissd ja rakennusten suun-
nittelun yhteydessad huolehditaan, ettei ohjearvoa yliteta.

Osayleiskaavan kaksi viheryhteyttd on osoitettu katkoviivoilla yhteystarve-
merkintéind. Niiden leveyttd ei ole osayleiskaavassa méaéritelty. Levedkaadn
viheryhteys ei poista sitéd tosiasiaa, ettd moottoritien ja radan kohdalla "yh-
teys” on alikulun levyinen. Osayleiskaavassa osoitetut viheryhteydet mahdol-
listavat leveidenkin yhteyksien muodostamisen asemakaavatasolla, mikéli se
todetaan eldinten liikkumisen kannalta tarkoituksenmukaiseksi. Toisaalta, mi-



kéli tulevaisuudessa radan lansipuolelle rakentuu tiivis asemanseutuun tukeu-
tuva taajama, tulee viheryhteys todennékdisesti rakentumaan joka tapauk-
sessa rakennettuina puistoina, eikad leveind ekologisina yhteyksind. Maakun-
takaavassa alueen lapi kulkee viheryhteystarvemerkintd, mutta tdmakéaan ei
erottele, tuleeko yhteyden olla ekologinen, leveéd eldinten liikkumista varten
suunniteltu, vaiko ihmisille suunnattu normaalien puistojen levyinen yhteys.

Toimenpiteet: Lisdtdan valtioneuvoston melutason ohjearvo liike- ja
toimistohuoneistoille.

3. Sosiaali- ja terveyslautakunta

Sosiaali- ja terveyslautakunta lausui Tuomala II osayleiskaavan kaavaluonnokseen 19.5.2010 §
55 todeten, etta siind on huomioitu alueen kaavalliset lahtékohdat seka tehty perusteelliset selvi-
tykset suunnittelualueen oloista. Lisaksi vaihtoehdot on selvitetty ja aikaisemmat suunnitelmat
huomioitu. Osayleiskaavaluonnoksessa on toteutettu eheytyva yhdyskuntarakentaminen ja
elinymparistdon laatu huomioiden jatkuvuus katkeamattomana naapurikuntiin. Lisaksi lautakunta
totesi, ettd viheralueiden ja maa- ja metsatalousalueiden jattdminen suunnittelualueella tukevat
terveytta ja hyvinvointia edistdvaa hydétyliikuntaa. Siind on perusteltu hyvin vaikutukset yhdys-
kunta-rakenteeseen, maisemaan, taajamakuvaan ja kulttuuriperintéon, ihmisiin, yhteiséihin ja
talouteen. Lautakunta esitti, ettd alueen kaikessa rakentamisessa tulee huomioida esteettémyys.

Nyt lausuttavan kaavan tarkoitukseen on kirjattu, ettd kaavan tarkistuksen tavoitteena on tutkia
maankaytdn tehostamismahdollisuuksia ja suunnitella vaihtoehdot alueen kytkemiseksi paaliiken-
nevayliin. Tavoitteena on ennen kaikkea Lahden moottorintien ja vanhan Lahdentien valisen alu-
een kehittaminen seudullisesti merkittdvana yritysalueena, jonne voidaan sijoittaa tilaa vievaa
kauppaa. Kaavatyota on tehty yhteistydssa Kuuma-kuntien kanssa. Lisdksi tekstissa mainitaan,
etta kaavalla selvitetdan teknisen huollon verkostot seka viheryhteydet.

Sosiaali- ja terveyslautakunta toteaa lausuntonaan Tuomalan osayleiskaavan tarkistuksen ehdo-
tukseen, etta

- suunnittelualeen selvitykset on tehty pohjautuen alueen kaavallisiin Idhtékohtiin,
- vaihtoehdot on selvitetty ja aikaisemmat suunnitelmat huomioitu,
- luonnoksesta aiemmin annetut lausunnot on huomioitu,

- alueen osayleiskaavaehdotuksessa on perusteltu hyvin vaikutukset yhdyskuntarakentee-
seen, maisemaan, taajamakuvaan ja kulttuuriperintédn, ihmisiin, yhteiséihin ja talouteen.

Kaavoituksen vastine: Merkitdén tiedoksi.

4. Kasvatus- ja koulutuslautakunta

Kasvatus- ja koulutuslautakunnalla ei ole huomautettavaa Tuomala II, ehdotukseen osayleiskaa-
van tarkistuksesta.

Kaavoituksen vastine: Merkitdén tiedoksi.



5. Kulttuurilautakunta

Tuomala II osayleiskaavan keskeisena tavoitteena on osoittaa tydpaikka- ja palvelualueita moot-
toritien ja Lahdentien valiin. Kulttuurilautakunnalla ei ole huomautettavaa osayleiskaavan tarkis-
tusehdotuksesta.

Kaavoituksen vastine: Merkitdadn tiedoksi.

6. Nuorisolautakunta
Nuorisolautakunnalla ei ole huomautettavaa ko. yleiskaavan tarkistukseen.

Kaavoituksen vastine: Merkitdén tiedoksi.

7. Liikuntalautakunta

Liikuntalautakunta on kaavan edellisessa kasittelyvaiheessa lausunnossaan todennut, etta liikun-
tapalvelujen nakdkulmasta alue on merkittava viheryhteysreittien ja kevyenliikenteen nakdkul-
masta. Poikittainen ja katkeamaton viheryhteys on sdilytettédva Keravanjoelle saakka Kilontien ja
Kivityyrin tien kohdalta. Kevyen liikenteen yhteystarve suunnittelualueella tulee varmistaa van-
halla Lahdentiella.

Taman lausunnon lisaksi liikkuntalautakunnalla ei ole huomautettavaa Tuomala II osayleiskaava-
ehdotukseen.

Kaavoituksen vastine: Osayleiskaavan kaksi viheryhteyttd on osoitettu kat-
koviivoilla tarvemerkintdind sekéa Kiloontien ettéd Kivityyrintien kohdille. Yh-
teydet voivat rakentua asemakaavatasolla kevyenliikenteenvéylien ja puisto-
jen varaan tai toisaalta levedmpinédkin ekologisina kdytévind. Yhteydet moot-
toritien ja radan alitse ovat kuitenkin vain alikulun levyisia.

Vanhan Lahdentien varteen on osayleiskaavassa osoitettu eteld-pohjoissuun-
tainen kevyen liikenteen yhteystarve.
8. Ikdihmisten neuvosto
Ikaihmisten neuvostolla ei ole huomauttamista Tuomala II:n osayleiskaavaan.

Kaavoituksen vastine: Merkitdén tiedoksi.

9. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Lausuntona asiasta Keski-Uudenmaan ymparistokeskus esittda seuraavaa:
1. Hulevedet

Osayleiskaavaehdotuksen liitteena esitettya hulevesisuunnitelmaa ymparistékeskus pitaa erin-
omaisena. Tydssa on perusteellisesti selvitetty Huhtimonojan valuma-alueen omaispiirteet ml. on-
gelmakohdat, selvitetty maankayton ja siitéa aiheutuva hulevesien maaran muutos seka esitetty
mallinnuksen pohjalta perusteltuja vaihtoehtoja hulevesien hallintaan.



Hulevesisuunnitelman mukaan Huhtimonojan laakso sijaitsee monin paikoin jopa 8-13 metria
alempana kuin Lahdentie ja Lahden moottoritie. Suunnitelman mukaan koko alueen tasaaminen
ja Huhtimonojan putkittaminen syvalle ei ole jarkevaa. Taman johdosta Pohjoisvaylan ja Kivityy-
rintien valiselld osuudella kortteleiden 247 ja 245 rakentamista suositellaan vain Huhtimonojan
itépuolelle, jolloin Huhtimonojan alittavia viemardintiratkaisuja ei tarvittaisi. Huhtimonojan lansi-
puolelle ehdotetaan sijoitettavan toimintoja, jotka eivdt vaadi viemaroéintia kuten viher- ja suoja-
viheralueita tai pysakdinti- ja varastotiloja. Ymparistokeskus pitaa hulevesisuunnitelmassa esitet-
tya ratkaisua hyvana vaihtoehtona ja esittdaa sen parempaa huomioonottamista kaavaehdotuk-
sessa. Uoman osittainenkin putkittaminen lisda alueen tulvariskia ja eroosiota virtausnopeuden
ollessa suuri.

Mallinnuksella on todettu, ettd pelkka kiinteistékohtainen hulevesien hallinta ei riitd Huhtimonojan
tulvimisen hallitsemiseksi kerran kymmenessa vuodessa esiintyvassa mitoitustilanteessa. Ongel-
maksi muodostuu erityisesti Hongan nayttelyalueen ldhiymparistd. Laajamittainen alueellinen hu-
levesien viivytys esitetaan toteutettavaksi Pohjoisvaylan etelapuolella, ja osayleiskaavan kaava-
kartassa onkin esitetty useita aluevarauksia hulevesien alueelliseen kasittelyyn. Kuitenkin huleve-
sisuunnitelmasta ja kaavakartasta poiketen kaavaselostuksessa esitetdan, etta hulevedet 1&aht6-
kohtaisesti hallitaan kiinteistékohtaisesti. Ymparistokeskus esittaa, ettd hulevesisuunnitelmassa
esitetty kaksiportainen hulevesien kasittely esitetddn nykyista selkeammin seka kaavaselostuk-
sessa etta kaavakartassa. Yleisiin kaavamaardyksiin ymparistékeskus esittda kirjoitettavaksi
maaraysta hulevesien tonttikohtaisesta kasittelysta.

Lisdksi ymparistokeskus huomauttaa, etta kaavakartassa esitetyt hulevesien kasittelyyn varatut
alueet poikkeavat hulevesisuunnitelmassa esitetysta. Hulevesisuunnitelmassa on esitetty huleve-
sivarauksia Kivityyrintien pohjoispuolelle (kaavakartassa Kivityyrintien eteldpuolella) ja Kiloontien
etelapuolelle (kaavakartassa Kiloontien pohjoispuolella). Kaavaselostuksessa ei ole esitetty pe-
rusteluja hulevesisuunnitelmasta poikkeaville ratkaisuille.

2. Pohjavedet

Marjamaen I-luokan pohjavesialue rajautuu osayleiskaava-alueeseen sen lansipuolella. Jatko-
suunnittelussa on osayleiskaavan lantisissa osissa syyta tutkia paineellisen pohjaveden mahdolli-
suus alueella.

3. Viheryhteys

Kaava-alueelle sijoittuva Uudenmaan maakuntakaavan viheryhteystarve tulee osoittaa osayleis-
kaavassa nykyista selkeammin. Viheryhteystarvemerkintaa tulee avata kaavamaaraykselld, joka
sisaltaa velvoitteen puuston sailyttamiseen/istuttamiseen.

Ymparistokeskuksen kasityksen mukaan kaavassa osoitettu eteldisempi yhteystarve on talla het-
kelld puutonta rakennusmaata. Kahden yhteystarpeen sijoittaminen kaavaan on turhaa, mikali
toisella ei ole toimintaedellytyksia. Viheryhteystarpeen tarkempi sijoittuminen tulee ratkaista
osayleiskaavassa.

Vaihemaakuntakaavan valmisteluty6 on parhaillaan kdynnissa. Alustavan luonnoksen perusteella
vaikuttaa silta, ettd Tuomalan maakuntatason viheryhteystarve tulee edelleen sailymaan maa-
kuntakaavassa. Yhteisty6ta asian tiimoilta Uudenmaan liiton ja kaavoituksen valillad pidetaan hy-
vin tarkeana.

4. Metsalakikohteet ym.

Luontoselvityksen (Faunatica 2008) mukaan kaava-alueen pohjoisosassa on kaksi metsalaki-
kohdetta. Kaavassa nama sijoittuvat suojaviheralueelle (EV-3). Metsédlakikohteet olisi hyva mer-



kitd kaavaan, esimerkiksi erillisilla luo -rajauksilla. Suojaviheralueen kaavamaaraysta voisi tay-
dentaa toimenpiderajoituksen yhteyteen seuraavasti: “alueella on huolehdittava pensaskerroksen
ja puuston sailyttamisesta”.

Kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuu peruskarttaan merkitty Iahde. Faunatican luontoselvityksessa
lahteestd ei ole mitdan mainintaa, ja koska kyse on yleiskaavatasoisesta selvityksesta, se on
saattanut jaada konsultilta kokonaan huomaamatta. Luontoselvityksen mukaan kuviolla on ollut
hakkuu, jossa on kuitenkin saastetty haapaa, mantya ja raitaa seka pensaskerrosta. Lahteen arvo
vesilakikohteena on saattanut tuhoutua hakkuun seurauksena. Lahteen nykytila olisi syyta tar-
kastaa. Kaavaehdotuksessa lahde sijoittuu tulevalle ty6paikka-alueelle (TP-1).

Kaavoituksen vastine:
1. Hulevedet

Hulevesien hallinta on tehokkainta toteuttaa hajautettuna. Hulevedet halli-
taan niiden syntypaikalla kiinteistékohtaisilla jérjestelmilla, jolloin allaskoko
séilyy maltillisena. Osayleiskaavassa on osoitettu viisi ohjeellista paikkaa hu-
levesien kerdysaltaiden sijoittamiselle. Tulva-alueet on mahdollista toteuttaa
viherpainanteina tai reheving kosteikkoina. Kaavamé&érdyksen vaatimaa viivy-
tystilavuutta voidaan pienentdd myds suosimalla tontilla viherpintoja ja ldpéi-
sevia paéllysteitd kuten kivid. Koska viivytysvaatimus voidaan tdyttad kortte-
leissa monella eri tavalla joko maanalaisin tai maanpdééllisin viivytysmenetel-
min, toteutetaan hulevesien tarkempi hallintasuunnittelu vasta asemakaava-
vaiheessa.

Osayleiskaavaselostuksessa suositellaan asemakaavoihin merkittdvaksi maéa-
rdysta: Korttelialueiden vettad ldpdisemattémiltd pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttda alueen siséllé siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
sdilibiden mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettd lapdisemé-
ténta pintaneliémetrid kohden (1 m3 viivytystilavuutta / 100 m2 vetté 14-
pdiseméténtd pintaa). Lisdksi tdméan viivytystilavuuden tulee tyhjentyd 12
tunnin kuluessa tédyttymisestddn ja siind tulee olla suunniteltu ylivuoto.

2. Pohjavedet

Asemakaavoja laadittaessa tutkitaan paineellisen pohjaveden mahdollisuus
Marjamé&en pohjavesialueella. Tydpaikka-alueen kaavaméaardykseen lisdtdén:
“Pohjavesialueen rajan ldheisyydessa tulee kiinnittda erityistd huomiota mah-
dolliseen pohjavesiyhteyteen ja ryhtyd jo suunnitteluvaiheessa toimenpiteisiin
pohjavesimuodostuman turvaamiseksi.”

3. Viheryhteys

Osayleiskaavan kaksi viheryhteyttd on osoitettu katkoviivoilla tarvemerkin-
téinad. Niiden leveyttd ei ole osayleiskaavassa méadritelty. Levedkdan viheryh-
teys ei poista sitd tosiasiaa, ettd moottoritien ja radan kohdalla “yhteys” on
alikulun levyinen. Osayleiskaavassa osoitetut viheryhteydet mahdollistavat
leveidenkin yhteyksien muodostamisen asemakaavatasolla, mikéli se tode-
taan eldinten liikkumisen kannalta tarkoituksenmukaiseksi. Toisaalta yhteydet
voivat rakentua kevyenliikenteenvéylien ja puistojen varaan. Lahdentien yli-
tykset hoidetaan véhintdéan valo-ohjattuina suojatieylityksind. Varauksia on
kaksi, koska kummankin kohdalla on oleva alikulku, ja jonkinlainen poikittais-
yhteys varmasti sdilyy kummassakin.



Poikittainen viheryhteys on merkitty 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksessa
kulkevaksi Tuusulan ja Keravan rajalle. Tuomala II -osayleiskaavan alueella
yhteys on esitetty alikulkujen kohdalle, mutta sekd kaava-alueen ité- ettéd
léansipuolella on metséisid alueita, joissa yhteys voi séilyd levedmpéna.

Metsiédlakikohteet

Metsélakikohteet merkitddn osayleiskaavaan luo-merkinnéllé ja suojaviher-
alueen kaavamdéérédysté tdydennetddn lausunnon mukaisesti. Ympéristén-
suunnittelu Enviro Oy k&vi tarkistamassa ldhteen, mutta alueen metsé oli ha-
kattu ja ldhde tdysin kuivanut. Joten kohdetta ei tarvitse huomioida kaavoi-
tuksessa.

Toimenpiteet: Metsédlakikohteet merkitdadn osayleiskaavaan ja suoja-
viheralueen kaavamaarédysta taydennetdan lausunnon mukaisesti.
Tyopaikka-alueen kaavamadraykseen lisdtadn maininta pohjavesiyh-
teydesta.

10.Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

Uudenmaan ELY -keskus on lausunut aiemmin kaavasta sen luonnosvaiheessa 23.8.2010. Alku-
perdista kaava-aluetta on supistettu.

Kaupan ratkaisu

Vahvistetussa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa on suuryksikén kohdemerkintd. Maarays
sallii seudullista vahittaiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta
sijoittua myo6s keskusta- alueen ulkopuolella kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maa-
talouskauppaa.

Enimmaismitoitus kohdemerkinnan alueella on 100 000 k-m?2. Kaikki vahittaiskaupan kerrosala
lasketaan yhteen. Kerrosala jakautuu Jarvenpaan ja Tuusulan kesken. Vahittaiskauppaa ei saa
toteuttaa ennen ymparoivien taajamatoimintojen tai tyépaikka-alueiden toteutumista.

Oikeusvaikutteisessa Tuomalan osayleiskaavassa alue on padosin maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta ja viljelysmaisemaa.

Entreconin laatiman 18.3.2011 paivdaman selvityksen mukaan Jarvenpaan poikkitien osuus on
(Tiva + erikoiskauppa) yhteensa 50 000 - 65 000 k-m? ja Tuusulan Tuomala II osuus (Tiva + eri-
koiskauppa) on 10 000 - 30 000 km?2. KM-4 alueelle on osoitettu 30 000 k-m?, taman lisaksi TP-1
ja P-4 alueella sallitaan paikallista myymalatilaa. Paikallisen myymalatilan maara tulee maaritella,
jotta 2. vaihemaakuntakaavan periaate laskea kaikki liiketila yhteen toteutuu. Ongelmana on,
ettd KM-4 vie selvityksen mukaisen enimmaiskerrosalamaaran. Kaavaan ei sisally tarkennettua
kaupallista arviota, miksi on paadytty 30 000 k-m? tai muihin ratkaisuihin. KM-4 merkinndn maa-
rayksessa kaytetty "padosin" on ilmauksena epamaardinen. Maarayksesta jaa lisaksi epaselvaksi,
kuinka monta 2 000 k-m? paivittdistavarakaupan suuryksikk0a saa tehda. Maaraysta tulee téas-
mentaa.

Alueen ollessa irrallaan Tuusulan yhdyskuntarakenteesta nousee ajoituskysymys esiin. Kaavaeh-
dotuksessa esitetylla tavalla kaupan kysymyksia ei ole ratkaistu tyydyttavalla tavalla eika vahvis-
tettua 2. vaihemaakuntakaavaa ole otettu riittavasti huomioon.

Liikenne



Maantielle 145 tulee muuttaa kaavamerkinnaksi L, nain varmistetaan tiejakson mahdollinen
muuttuminen kaduksi. Valtatien 4 eritasoliittyman pohjoisesta saapuvan puretun rampin alueelle
on laajennettava ja merkittédva suojaviheraluetta EV. Eritasoliittyman kaakkoisosan sekd maan-
tien 140 maantiealue LT poistettava tarpeettomana. Lantisen tydpaikka- alueen TP-1 kulkuyhtey-
det on tarkastettava asemakaavavaiheessa. Maankayton volyymin varmistuttua tulee Tuusulan
kunnan hakea Uudenmaan ELY -keskukselta suunnittelusopimusta toiminnan vaatimien katuliitty-
mien suunnittelemiseksi. Liitteena alustavat luonnokset jarjestelyista.

Pohjavedet

Pohjavesien suojelumaaraysta esitetaan taydennettavaksi (alla tdydennys kursiivilla). Uusi maa-
rays voisi olla esim: "Vedenhankinnalle tdrked pohjavesialue, Merkintd osoittaa pohjavesialueet,
jotka ovat erityisen merkittdvid vedenhankinnan ja veden kdyttbkelpoisuuden séilyttdmisen kan-
nalta. Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta, joka saattaa vaarantaa pohjaveden laadun ja
mdééarén. Uusilla asemakaava-alueilla, joilla maankaytté muuttuu merkittdvésti, pohjavesiolosuh-
teet on tarvittaessa tarkemmin selvitettdvéa ja otettava huomioon alueen rakentamisen suunnitte-
lussa. Liikennealueet ja -vaylat tulee suunnitella siten, ettd liikenteen ja tienpidon mahdolliset
haitat pohjaveden laadulle voidaan vélttéa. Pintavedet tulee imeyttda hallitusti sielld, miss& se on
mahdollista ja siten, etta siitd ei ole vaaraa pohjaveden laadulle."

Kaavoituksen vastine:
1. Kaupan ratkaisu

Sekd Tuomala II osayleiskaavatydn etté Jarvenpdan Poikkitien yritys- ja pal-
velualueen asemakaavan yhteydessd on noussut esiin tarve tarkentaa alueen
kaupallisten palveluiden mitoitusta ja toimialarajoituksia. Lausuntojen mu-
kaan alueita ja kaupan mitoitusta tuli kdsitelld yhtend kokonaisuutena. Tuu-
sulan kunta ja Jarvenpadn kaupunki teettivatkin yhdessé kaupallisen selvityk-
sen koskien moottoritien liittymaan merkittyéd 2. vaihemaakuntakaavan suur-
yksikkdé (Kaupan mitoitus Poikkitien ja Tuomalan kaava-alueet, Ramboll
2015). Tyén tavoite oli muodostaa suositus mitoituksen jakamisesta kuntien
vélille sekéd suositus kaava-alueille sijoitettavista kaupan toimialoista. Selvi-
tyksen mukaan pddosa kaupasta kannattaa sijoittaa Jarvenpdan puolelle, Ai-
nolan aseman sek& alueen asukkaiden l&dhelle. Suurin osa ostovoimasta tulee
myds Jarvenpdéan puolelta. Moottoritien itépuolelle, Tuomala II —osayleis-
kaava-alueelle tulee kuitenkin mahdollistaa riittdvan suuri kaupan mitoitus,
jotta alueesta tulee houkutteleva. Esimerkiksi 10 000 kem? ei muodosta vielad
riittdvéan suurta kokonaisuutta moottoritien itdpuolelle. Moottoritien itdpuoli
on kuitenkin moottoritielté ldhestyttdessd ndkyvé ja houkutteleva kauppa-
paikka.

Kaupallinen selvitys suosittelee Tuomala II-osayleiskaavan puolelle kaupan
mitoitukseksi 25 000 kem?. Tarkoituksena ja selvityksen suosituksenakin on
sijoittaa tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Péivittdistavarakauppaa tulee rajoit-
taa. Tuusulan kunnanhallitus hyvédksyi kokouksessaan 15.6. § 302 Tuomalan
alueen kaupalliseksi tavoitteeksi 25 000 kem?. Tuusulan kuntakehityslauta-
kunta késittelikin jo Tuomala II -osayleiskaavaa uudelleen kokouksessaan
19.8.2015 ja 29.10.2015. Kaavan kaupan ratkaisua oli muutettu siten, ettd
kokonaismitoitus oli 25 000 kem?. Témén jélkeen Jarvenpdén poikkitien yri-
tys- ja palvelualueen itdosan asemakaavan tavoite kuitenkin muuttui, kun
kaavan lahtékohdaksi tuli sijoittaa Lidl Suomi KY:n Eteld-Suomen logistiikka-
Ja jakelukeskus alueelle. Té&man mydéta Jdrvenpddn asemakaavaan osoitettu
kaupallinen kerrosala vdheni ja Tuusulan puolelle tuli mahdollisuus kaavoittaa
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lisdéd kaupallista kerrosalaa. Kuntien kesken sovittiin jaosta: Jdrvenpddhan
65 000 kem? ja Tuusulaan 35 000 kem?. Téalté pohjalta kaavaehdotusta muo-
kattiin uudelleen. Kaupallinen kerrosala jaettiin kahteen KM-kortteliin, P-4 -
kortteli muutettiin TP-kortteliksi ja pdivittdistavarakauppa rajattiin kokonaan
pois. Kaavamadadradyksid muutettiin niin merkittdvasti, ettd kaava asetetaan
uudelleen ehdotuksena nahtéville.

Hankkeita Tuomala II- osayleiskaavan alueelle ei vielé ole tiedossa, mutta

Jarvenpéadn Ainolan asuinalueiden ja Poikkitien yritys- ja palvelualueet toteu-
tuessa liittyy Tuusulan Tuomalan seudullisen véhittdiskaupan alueet sujuvasti
ndihin ja muodostavat luontevan jatkeen Jarvenpdan Poikkitien yritysalueelle.

Tyopaikka-alueelle ei tavoitella kaupallista toimintaa. Kaavassa sallitaan kui-
tenkin pddkayttotarkoitukseen liittyva vahdinen paikallinen myymdélétila. Tyo-
paikkatontin pinta-alasta enintdén 2 % ja kuitenkin korkeintaan 100 kem?
tonttia kohden voi olla myyméléatilaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan
kaupan kanssa, jonka asiointitiheys on pieni ja joka ei muodosta vaikutuksil-
taan suuryksikké6n verrattavissa olevaa myymaélédkeskittymada. Talléin mah-
dollistetaan esimerkiksi korjaamon yhteydessé tapahtuva varaosamyynti tms
ei-keskustahakuinen pienimuotoinen myymaélatila, jolla ei ole seudullisia vai-
kutuksia. Tybpaikka-alueiden tonttimaata muodostuu noin 490 000 kem?, jo-
ten paikallisen myymélétilan kerrosalaksi jaa alle 10 000 kem?, jonka Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaava sallii tybpaikka-alueilla.

2. Liikenne

Osayleiskaavaa muutetaan lausunnon mukaisesti. Lantisen korttelin kulkuyh-
teydet tarkistetaan asemakaavavaiheessa.

3. Pohjavedet

Kaavamdadardystd muutetaan lausunnon mukaisesti. Lisdksi tybpaikka-alueelle
lisdtddén madarays: "Pohjavesialueen rajan ldheisyydesséa tulee kiinnittda eri-
tyistd huomiota mahdolliseen pohjavesiyhteyteen ja ryhtyé jo suunnitteluvai-
heessa toimenpiteisiin pohjavesimuodostuman turvaamiseksi.”

Toimenpiteet: Kaupan méadédrdyksia muutetaan niin merkittéavasti, etta
osayleiskaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville.

Pohjavesien kaavamaaraystd muutetaan lausunnon mukaisesti. Poik-
kitie muutetaan liikennealueeksi, maantiealueet poistetaan tarpeet-
tomina.

11.Museovirasto

Museovirasto on perehtynyt asiaan arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ja toteaa siita seuraa-

Kaava-alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksia. Tiedot perustuvat vuonna 2005 tehtyyn Tuusulan kunnan esihistoriallisen ajan
ja vuonna 2009 tehtyyn Tuusulan kunnan historiallisen ajan kohteiden muinaisjaanndsinventoin-
teihin. Museovirastolla ei nain ollen ole kaavaehdotukseen kommentoitavaa.



Rakennetun kulttuuriymparistdén ja maiseman osalta kaavasta lausuu Museoviraston ja Keski-Uu-
denmaan maakuntamuseon valisen yhteistyésopimuksen nojalla maakuntamuseo.

Kaavoituksen vastine: Merkitdén tiedoksi.

12.Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
Keski-Uudenmaan maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa osayleiskaavaehdotuksesta.

Kaavoituksen vastine: Merkitddn tiedoksi.

13.Uudenmaan liitto

Kaavamuutosalue sijaitsee 10 km Tuusulan keskustasta Hyryldsta. Tavoitteena on alueen kehitta-
minen seudullisesti merkittdvana yritysalueena, jonne voidaan sijoittaa myés paljon tilaa vaativan
erikoistavaran kauppaa.

Uudenmaan liiton luonnoksesta antama lausunto

Uudenmaan liitto on antanut lausunnon Tuomala II osayleiskaavaluonnoksesta 23.4.2010. Lau-
sunnossa korostettiin, ettd Tuomala II maankayttd tulee suunnitella osana Ristikydén kokonai-
suutta. Uudenmaan liitto huomautti lausunnossaan, etta suuri osa osayleiskaavassa osoitetusta
toiminnoista sijoittui maakuntakaavan ns. valkoisille alueille. Erityisesti lausuttiin Vanhan Lahden-
tien itapuolelle osoitetusta palvelujen ja hallinnon alueesta (P-7), joka ei ollut maakuntakaavan
mukainen sijoittuessaan maakuntakaavan valkoiselle alueelle.

Lausunnossa pyydettiin huomioimaan alueen eteldaosan poikki kulkeva maakuntakaavan viheryh-
teystarve- merkintad sekéd maakuntakaavan merkitykseltédan seudullisen véhittdiskaupan suuryksi-
kdén suunnittelumaaraykset.

Uudenmaan liiton lausunto osayleiskaavaehdotuksesta

Osayleiskaavaehdotuksessa on paaosin huomioitu Uudenmaan liiton antama lausunto. Vanhan
Lahdentien itapuoleinen alue on rajattu pois osayleiskaava- alueesta, vahittaiskaupan laatua ja
maaraa on rajattu ja alueelle on osoitettu kaksi poikittaista viheryhteystarve — merkintaa.

Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavassa, joka on vahvistettu 30.10.2014, moottoritien ja Vanha
Lahdentien valinen alue on osoitettu tydpaikka-alueiden reservialueeksi. Reservialueen suunnitte-
lumaarayksen mukaan kunta maarittelee alueen toteuttamisen tarkoituksenmukaisen ajoituksen
suhteessa kunnan muihin kaytettavissa oleviin tyépaikkatoimintojen alueisiin.

Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavassa Jarvenpadan eteldiseen liittymaan merkityn seudullisesti
merkittavan vahittaiskaupan suuryksikén enimmaismitoitus on 100 000 k-m2. Suunnittelumaa-
rayksen mukaan merkitykseltaan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myos
useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltdan seudulliseen vahittdiskaupan suuryksikkdon. Lisaksi suunnittelumaarayksen mu-
kaan merkitykseltdan seudullista vahittdiskauppaa ei saa toteuttaa ennen ympardivien taajama-
toimintojen tai tydpaikka-alueiden toteuttamista.

Uudenmaan liitto lausuu, ettd myds osayleiskaavan palvelujen ja hallinnon alueen (P-4) seka ty6-
paikka-alueen (TP-1) mahdollistama vahittaiskauppa on laskettava mukaan suuryksikkdalueen
enimmaismitoitukseen. Maakuntakaavassa kohdemerkinnalla osoitettu vahittdiskaupan suuryk-
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sikkd on suunniteltava yhdessa Jarvenpaan kanssa, siten ettd maakuntakaavaan osoitettu enim-
maismitoituksen jakautuminen selviaa ja koko vahittaiskaupan suuryksikdn alueen vaikutukset
voidaan arvioida. Osayleiskaavoituksessa on varmistettava, ettéd koko alueen enimmaismitoitus
on Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavan mukainen. Liséksi on huomioitava maakuntakaavan ajoi-
tukseen liittyvat suunnittelumadraykset tyopaikka-alueiden reservialueen seka vahittdiskaupan

suuryksikon osalta.

Kaavoituksen vastine: Seké Tuomala II osayleiskaavatyén etté Jdrvenpédén
Poikkitien yritys- ja palvelualueen asemakaavan yhteydesséd on noussut esiin
tarve tarkentaa alueen kaupallisten palveluiden mitoitusta ja toimialarajoituk-
sia. Lausuntojen mukaan alueita ja kaupan mitoitusta tuli kasitelléd yhtend ko-
konaisuutena. Tuusulan kunta ja Jarvenpddn kaupunki teettivétkin yhdessé
kaupallisen selvityksen koskien moottoritien liittymé&én merkittya 2. vaihe-
maakuntakaavan suuryksikkéd (Kaupan mitoitus Poikkitien ja Tuomalan
kaava-alueet, Ramboll 2015). Tyén tavoite oli muodostaa suositus mitoituk-
sen jakamisesta kuntien vélille seké suositus kaava-alueille sijoitettavista
kaupan toimialoista. Selvityksen mukaan pddosa kaupasta kannattaa sijoittaa
Jarvenpadan puolelle, Ainolan aseman sekéa alueen asukkaiden ldhelle. Suurin
osa ostovoimasta tulee myds Jarvenpdan puolelta. Moottoritien itdpuolelle,
Tuomala II -osayleiskaava-alueelle tulee kuitenkin mahdollistaa riittdvan
suuri kaupan mitoitus, jotta alueesta tulee houkutteleva. Esimerkiksi 10 000
kem? ei muodosta viela riittdvédn suurta kokonaisuutta moottoritien itépuo-
lelle. Moottoritien itdpuoli on kuitenkin moottoritieltd I&hestyttdessd ndkyvéa ja
houkutteleva kauppapaikka.

Kaupallinen selvitys suosittelee Tuomala II-osayleiskaavan puolelle kaupan
mitoitukseksi 25 000 kem?. Tarkoituksena ja selvityksen suosituksenakin on
sijoittaa tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Péivittdistavarakauppaa tulee rajoit-
taa. Tuusulan kunnanhallitus hyvéaksyi kokouksessaan 15.6. § 302 Tuomalan
alueen kaupalliseksi tavoitteeksi 25 000 kem?. Tuusulan kuntakehityslauta-
kunta kéasittelikin jo Tuomala II -osayleiskaavaa uudelleen kokouksessaan
19.8.2015 ja 29.10.2015. Kaavan kaupan ratkaisua oli muutettu siten, ettd
kokonaismitoitus oli 25 000 kem?. Témén jélkeen Jarvenpdén poikkitien yri-
tys- ja palvelualueen itdosan asemakaavan tavoite kuitenkin muuttui, kun
kaavan ldhtékohdaksi tuli sijoittaa Lidl Suomi KY:n Eteld-Suomen logistiikka-
ja jakelukeskus alueelle. TEman mydtad Jarvenpddn asemakaavaan osoitettu
kaupallinen kerrosala vdheni ja Tuusulan puolelle tuli mahdollisuus kaavoittaa
lisdéd kaupallista kerrosalaa. Kuntien kesken sovittiin jaosta: Jdrvenpddhan
65 000 kem? ja Tuusulaan 35 000 kem?. Téalté pohjalta kaavaehdotusta muo-
kattiin uudelleen. Kaupallinen kerrosala jaettiin kahteen KM-kortteliin, P-4 -
kortteli muutettiin TP-kortteliksi ja pdivittdistavarakauppa rajattiin kokonaan
pois. Kaavamadardyksid muutettiin niin merkittdvéasti, ettd kaava asetetaan
uudelleen ehdotuksena nahtéville.

Hankkeita Tuomala II- osayleiskaavan alueelle ei vieléd ole tiedossa, mutta
Jdrvenpadn Ainolan asuinalueiden ja Poikkitien yritys- ja palvelualueet toteu-
tuessa, liittyy Tuusulan Tuomalan seudullisen véhittdiskaupan alueet suju-
vasti ndihin ja muodostavat luontevan jatkeen Jarvenpddn Poikkitien yritys-
alueelle.

Tybpaikka-alueelle ei tavoitella kaupallista toimintaa. Kaavassa sallitaan kui-
tenkin pdakayttotarkoitukseen liittyva vahdinen paikallinen myymélétila. Tyo-
paikkatontin pinta-alasta enintddn 2 % ja kuitenkin korkeintaan 100 kem?
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tonttia kohden voi olla myymélétilaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan
kaupan kanssa, jonka asiointitiheys on pieni ja joka ei muodosta vaikutuksil-
taan suuryksikkdéén verrattavissa olevaa myyméladkeskittymdéa. T&lléin mah-
dollistetaan esimerkiksi korjaamon yhteydesséa tapahtuva varaosamyynti tms
ei-keskustahakuinen pienimuotoinen myymaéléatila, jolla ei ole seudullisia vai-
kutuksia. Tybpaikka-alueiden tonttimaata muodostuu noin 490 000 kem?, jo-
ten paikallisen myyméléatilan kerrosalaksi jéa alle 10 000 kem?, jonka Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaava sallii tyépaikka-alueilla.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Lahden moottoritien ja Lahdentien vé-
linen alue on osoitettu tyépaikkojen reservialueeksi, jonka toteuttaminen on
pddsaéntéisesti ajoitettava maakuntakaavan suunnittelukauden 2035 loppu-
puolelle. Kunta voi kuitenkin mé&éritelld alueen toteuttamisen tarkoituksenmu-
kaisen ajoituksen suhteessa kyseisen taajaman tai kunnan osa-alueen muihin
kédytettadvissa oleviin taajamatoimintojen alueisiin ja tydpaikkojen osalta suh-
teessa kunnan muihin k&ytettdvissd oleviin tydpaikkatoimintojen alueisiin.
Maakuntakaavassa ei ole esitetty erillisié tybpaikka-alueita Tuusulassa muualle
kuin Focus-alueelle Tuomala II-reservimerkinndn lisdksi. Muutoin tydpaikka-
alueet sijoittuvat taajamatoimintojen sisddn. Focus-alueella on hyvédksytty
osayleiskaava ja alueen asemakaavoitus on kdynnissa. Jotta Focus-alueelta
saadaan tybpaikkatontteja myyntiin, edellyttdad tdméa vielé laajoja louhintatéita
ja Kehéd 1V:n rakentamista. Lisdksi alue on 4. vaihemaakuntakaavassa varattu
ennen kaikkea logistiikalle. Kunnassa on kova kysynté ja tarve pienemmille
tyopaikkatonteille, joten Tuomala II -tybpaikka-alueen kaavoittaminen on
ajankohtaista jo nyt. Tuomala II -alueen asemakaavoitus ei kuitenkaan ole
vield kdynnissa ja kunnan maanomistus on alueella véhéaistd. Néin ollen alueen
toteutus ei aivan ldhivuosina tule kuitenkaan vield ajankohtaiseksi.

Toimenpiteet: Kaupan mdédédrdyksia muutetaan niin merkittédvasti, etta
osayleiskaavaehdotus asetetaan kaava uudelleen nahtéville.

14.Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

Luonnosvaiheen jalkeen kaava-alue on rajattu uudelleen siten, ettd aiemmin alueeseen kuulunut
Marjamaen pohjavesialueen osa jaa miltei kokonaan pohjavesialueen ulkopuolelle. Vain alueen
itdosassa pohjois-eteldasuunnassa sijaitseva Vanha Lahdentie kuuluu merkinndn mukaan pohjave-
sialueeseen.

Mainittu aluerajaus on positiivinen asia pohjaveden suojelun kannalta. Rajausmerkinta on kuiten-
kin tehty maanpaallisen rajauksen mukaan (tiealue), eika valttamatta sataprosenttisesti vastaa
todellisuutta. Myés asiassa tulee muistaa, etta tien itdpuolella muutaman kymmenen metrin
padssa tiesta, on pohjavesialueella todettu paineellista pohjavetta. Taman asian varmistaminen,
tai ainakin vahintaan huomioon ottaminen geoteknisessa suunnittelussa ja rakentamisessa tulisi
jollain tavalla muistaa. Taman voisi tuoda julki esim. kaavamaarayksessa TP-1: " Pohjavesialueen
rajan laheisyydessa tulee erityista huomiota kiinnittda mahdolliseen pohja- vesiyhteyteen ja ryh-
tya jo suunnitteluvaiheessa toimenpiteisiin pohjavesimuodostuman turvaamiseksi, jos tarvetta
ilmenee. "

Muutoin Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymalla ei ole huomautettavaa kaavan johdosta.
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Kaavoituksen vastine: TP-1 —-kaavamdaardystd muutetaan lausunnon mu-
kaisesti.

Toimenpiteet: TP-1 —kaavamaaraysta muutetaan lausunnon mukai-
sesti.

15.Jarvenpaan kaupunki

Tuomala II osayleiskaavan tarkistusehdotus on lausuntoasiakirjojen mukaan laadittu v. 2010 ka-
sittelyssa olleen osayleiskaava- luonnoksen pohjalta ottaen huomioon luonnoksesta saatu pa-
laute. Osayleiskaava-aluetta on samalla supistettu niin, etta se koskee nyt vain yritysalueita ja
eraita suojaviheralueita. Jarvenpdan kaupunginhallituksen 21.6.2010 § 184 antamassa lausun-
nossa Tuomala II osayleiskaavaluonnoksesta todettiin osayleiskaava- alueelle sijoitettavasta kau-
pasta mm. seuraavaa:

"Kaupan sijoittamisen nakékulmasta Tuomala II osayleiskaavan tarkistusluonnoksen aluevarauk-
siin ja kaavamaarayksiin sisaltyy ongelmia, joihin tulisi huolellisesti perehtya jatkosuunnittelussa.
Tuusulan Tuomalan alueen itdosan ja siihen Jarvenpaan puolella liittyvan Ristinummen kaupun-
ginosan kaikkien yritysalueiden kehittamisen keskeisin kysymys on alueille tavoitettavien tai sal-
littavien kaupan suuryksikéiden luonne, sijoitus ja koko. KUUMA kehitys- ja ymparistokuvan seka
yleiskaavatdiden taustalla vaikuttaa voimassa olevassa maakuntakaavassa Lahdenvaylan eteldi-
seen liittymaan kohdistettu erityismerkinta, joka sallii alueelle merkitykseltdan seudullisen vahit-
tdiskaupan suuryksikén, mikd maankaytto- ja rakennuslain pohjalta voi tarkoittaa useitakin myy-
maldita. Maakuntakaava ei kuitenkaan ota tarkempaa kantaa yksikén tai yksikdiden sijoitteluun
tai mitoitukseen.

Jarvenpaan kaupunki on yleiskaavoituksessaan ja muussa kaupunkikehityksessa pitanyt ensisijai-
sena turvata ydinkeskustan vetovoiman ja toiminnallisuuden siten, ettei keskustahakuista erikois-
kauppaa ole tdhdan mennessa sallittu sijoittaa esim. eteldisen moottoritieliittyman tuntumaan.
Yleiskaava 2020:ssa on kuitenkin merkittavia kaupan aluevarauksia Poikkitien varressa moottori-
tieliittyman lansipuolella sijoitettuina siten, ettd mahdolliset kaupan suuryksikét voisi saavuttaa
yhta lailla joukkoliikenteelld Kyrélan rautatieaseman suunnasta kuin henkiléautoilla moottoritien
suunnasta. Poikkitien yritysalueen suunnittelu on kdaynnistymdssa lahiaikoina, jolloin tullaan tar-
kemmin maarittelemaan koko kaupungin rakenteen kannalta tavoite/tavan kaupan profiili mm.
aiempia taydentavien kaupallisten selvitysten avulla. Poikkitien yritysalueen kehittdmistavoitteet
on kirjattu mm. KUUMA yhteistydna laadittuun kaupan palvelu- verkkoselvitykseen (2010).

Tuomala II osayleiskaavan tarkistuksen materiaaliin ei sisally minkdanlaista kaupallisten palvelu-
jen selvitysta tai vaikutusarviointia eika alueen merkittava kaupallinen kehittdminen ollut esilla
KUUMA kauppaselvityksen yhteydessa. Myds kaupan sijoittelun kannalta tarkea liikenteen toimi-
vuuden selvitys puuttuu. Jarvenpdan kannalta isoja kauppoja tulisi Tuomala II- osayleiskaavassa
sijoittaa vain Lahdenvaylan ja Vanhan Lahdentien valiin Pohjoisvaylan pohjoispuolelle ns. Fortu-
min alueen yhteyteen, niin kuin Jarvenpaan ja Tuusulan yhdessa teettamdssa alueen yleispiirtei-
sessa maankayttésuunnitelmassa (Arkkitehti- toimisto Jukka Turtiainen Oy 2006) on ehdotettu.
Pohjoisvaylan eteldpuolelle ja erityisesti Vanhan Lahdentien itdpuolelle osoitetut suuret P-7- alu-
eet ovat liikenteellisesti erittdin vaativia eiké esim. toimivan kevytliikenneyhteyden johtaminen
niille rautatieasemilta ja muualta yhdyskuntarakenteesta ole helppoa.

Turtiaisen suunnitelmassa mitoitettiin Tuusulan puolelle Tuomala II- alueelle n. 20 000 kem? tilaa
vievaa kauppaa ja n. 130 000 kem? muuta yritystoimintaa. Verrattaessa naité lukuja Tuomala II
osayleiskaavaluonnoksen selostuksessa mainittuun yritysalueen n. 300 000 kem?:n kokonaismi-
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toitukseen (kaytto- tarkoituserittelya ei ole esitetty) heraa huoli koko seudun keskus- ja palvelu-
rakenteen hallitsemattomasta muutoksesta Tuomalan itdosan voimakkaan kaupparakentamisen
kautta. Kaupan painopisteen siirtyminen rautatien varresta moottoritien ita- puolelle olisi kaikin
tavoin kestdvan kehityksen ja ilmastomuutoksen hillinnan vastaista. Tuomala II- alueelle ei tulisi
sallia lainkaan profiililtaan Jarvenpaan ydinkeskustan ja tulevan Kyrélan asemakeskuksen toimin-
nallisuutta hairitsevien suurmyymaldiden sijoitusta.

Jarvenpaan kaupunki edellyttda, etta osayleiskaavan pohjaksi laaditaan yhteisty6ssa kaupungin
kanssa riittavat kaupan seudullisten vaikutusten seka liikennejarjestelyjen selvitykset ja arvioin-
nit. Niiden pohjalta tulee yhteistydssa kuntarajojen yli sovittaa yhteen koko moottoritieliittyman
vaikutusalueen kaupan kehittamistavoitteet. Tuomala II:n osayleiskaavakarttaan ja maarayksiin
on lisattava tarpeelliset rajaukset asemakaavoituksen ohjausta varten ottaen huomioon myés
maankayttd- ja rakennuslain tuleva muutos."”

Tuusulan kunnan kuntakehityslautakunnan 27.8.2014 hyvaksymassa lausuntovastineessa sano-
taan mm. seuraavaa:

"Poikkitie - Pohjoisvaylan alueelta on laadittu yhteistydssa Jarvenpaan kaupungin kanssa Kaupal-
listen vaikutusten arviointi. Lisaksi yleiskaavatydn yhteydessa on laadittu liikkenneselvitys.

Osayleiskaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen on kaupan lainsdadanté muuttunut ja maakun-
takaavoitus edennyt 2. vaihemaakuntakaavan hyvaksymiseen. Toisessa vaihemaakuntakaavassa
on osoitettu paikat seudullisille tilaa vaativille vahittaiskaupan suuryksikéille sekaé naiden enim-
maismitoitus. Poikkitie - Pohjoisvaylan seudullisen vahittaiskaupan suuryksién enimmaismitoitus
on 100 000 k-m?2.

Jarvenpaan kaupungin kanssa yhteisesti laaditussa selvityksessa Poikkitien - Pohjoisvaylan kau-
palliseksi kokonaismitoitukseksi suositeltiin 85 000 k-m?, josta Fortumin kortteliin oli jo kaavoi-
tettu noin 5 500 k-m?2. Lisarakentamisesta (80 000 k-m?) suositeltiin sijoitettavaksi Jarvenpaan
Poikkitien yritysalueelle noin 50 000 - 65 000 k-m? ja Tuusulaan Lahden moottoritien ja Lahden-
tien valiin noin 10 000- 30 000 k-m?Z,

Tuomala II osayleiskaavaehdotuksessa tama seudullisen vahittaiskaupan suuryksidon korttelialue
on osoitettu KM-4 -merkinnalla. Kaupallisten palvelujen enimmaisrakennusoikeus on 30 000 k-
m?2. Muiden kaavamaaraysten osalta on myos kaupan liiketilojen maaraa vahennetty ja kaupan
luonne maaritelty. P-4- merkinnalld osoitetulle palvelujen ja hallinnon alueelle on mahdollista
asemakaavoittaa vain paikallisia kaupallisia palveluita ja TP-1-merkinnallé osoitetuille tyépaikka-
alueille vain paakayttotarkoituksen mukaisia paikallisia myymalatiloja."

Tuomala II osayleiskaavan tarkistuksen luonnosvaiheen ja myds yleiskaavaluonnoksen nahtaville
panopaatdksen (8.9.2014) jalkeen on Helsingin seutua ja Keski-Uudenmaan kuntia koskeva yh-
teistyd ja suunnittelu edennyt merkittavasti ja lisdksi on kaava- prosesseissa tapahtunut useita
seikkoja, jotka tulisi nyt ottaa huomioon Tuomala II osayleiskaavakartassa ja selostuksessa esi-
tettya selvasti paremmin:

o Maankaytto- ja rakennuslain kaupan saantelya koskeva muutos (MRL 71 a-e §) astui voi-
maan 8.4.2011

o KUUMA hallitus hyvaksyi KUUMA kehityskuvan v. 2012

o Uudenmaan liitto on sisallyttanyt IV vaihemaakuntakaavan tehtaviin Ristikydén asemakes-
kusalueen selvittamisen niin, etta kohteen jatkosuunnittelu tulee mahdolliseksi. IV vaihe-
maakuntakaavaluonnos tulee lausunnoille v. 2014 lopulla
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. Keski-Uudenmaan kuntaliitosselvityksen ohjausryhma on hyvaksynyt 11.9.2014 selvitys-
tyon loppuraportin ja lahettanyt sen selvityskuntiin. Loppuraportti siséltda yhdyskunta- ja
palvelurakennetavoitteet. Seitseman kuntaa ml. Tuusula ovat valtuustopaatdksillagn hy-
vaksyneet kuntaliitoksen jatkotydkriteerit

. Helsingin seudun yhteistydkokous on hyvaksynyt 14.10.2014 lausuntokierrosta varten
seudun yhteisen maankayttésuunnitelman (MASU) luonnoksen

. Helsingin seudun lilkkenne kuntayhtyman (HSL) hallitus on hyvaksynyt 21.10.2014 lausun-
tokierrosta varten seudun liikennejarjestelméasuunnitelman (HU 2015) luonnoksen

. Ympéristdministerié on 30.10.2014 vahvistanut Uudenmaan II vaihemaakuntakaavan niin,
ettd mm. Rykmentinpuiston alueelle aiemman varuskunta-alueen merkinnan korvaava
taajama-aluemerkinta jatettiin vahvistamatta.

Kaikki nama suunnitelmat ja tapahtumat korostavat paaradan varressa yhdyskuntarakenteelli-
sesti erinomaisesti sijaitsevan Ristikyddn ja laajemmin myds Tuomala II -alueen aktiivista suun-
nittelua ja kayttéonoton edellytysten parantamista, mutta samalla on oltava huolellisia erityisesti
kaupan toimintojen sijoittamisessa. Tuomala II -osayleiskaava-alueen supistaminen ja Tuusulan
Jarvenpaan kaupungille antamassa lausuntovastineessa kuvattujen osayleiskaavan merkinta- ja
maadraysmuutosten toteuttaminen on parantanut osayleiskaavaa, mutta ei riittavasti.

Jarvenpaan kaupunki katsoo, etta osayleiskaavaa tulee muuttaa erityisesti seuraavilla tavoilla:

. Alueelle esitetyn kaupallisten palvelujen alueen (KM-4) seudullisesti merkittavan kaupan
suuryksikdn mitoitus on pienennettava 10 000 kem?2:66n.

. KM-4- alueen kaavamaarayksen tulee noudattaa II vaihemaakuntakaavan kaupan sisalto-
maaritysta. Mikali tdta halutaan laajentaa, tulee kaavamaaraykseen ottaa velvoite riitta-
vien seudullisten kaupan vaikutusarviointien tekemisestd asemakaavan ja rakennuslupien
taustaksi.

. KM-4- alueen tulisi sijaita Pohjoisvaylan pohjoispuolella Jarvenpdan puolen Fortumin kort-
telin vieressa koko aluetta palvelevan katulenkin varressa siten kuin v. 2006 kuntien yh-
teistyona laaditussa maankayttésuunnitelmassa on esitetty.

. Muut korttelialueet tulee osoittaa mieluiten tydpaikka- alueiksi TP-1- tyyppisilla merkin-
noilla, jotka eivat mahdollista sellaista kauppaa, joka yhdessa KM-4- korttelin kauppa-
toimintojen kanssa voitaisiin katsoa seudullisen kaupan keskittymaksi.

. Alueelle ei Keski-Uudenmaan seudun palvelurakenteen nakdkulmasta tarvita palvelujen ja
hallinnon alueita P-4- tyyppiselld maarayksella, koska naiden tulisi sijoittua mieluummin kunta-
keskuksiin tai tulevaan Ristikydén keskukseen. Mikali palveluille ja hallinnolle kuitenkin halutaan
valttamatta varata aluetta, tulisi kaavamaarayksesta poistaa kaupan palvelujen oikeus.

Perusteluja muutosvaatimukselle:

o Tuomala II osayleiskaavassa esitetty KM-4- aluetta koskeva kaupan tavoitemitoitus 30
000 kem? on liian suuri. Se perustuu jo osittain vanhentuneeseen Jarvenpaan ja Tuusulan yh-
dessa laatimaan kaupan selvitykseen (Entrecon 8.3.2011), jossa Tuusulan Vanhan Lahdentien
alueelle annettiin tilaa vaativalle ja erikoiskaupalle 10 000 - 30 000 kem?:n haarukka. Jarvenpaan
puolella haarukka oli 50 000 -65 000 kem? lukuun ottamatta jo asemakaavoitettuja kaupan kort-
teleita. Talldéin ei maankdyttd- ja rakennuslakia ollut viela muutettu eikd maakuntakaavaan ollut
sisdllytetty Poikkitien - Pohjoisvaylan alueen seudullisesti merkittavan kaupan enimmaisrajaa 100
000 kem?. Jarvenpaa on teettanyt oman keskustan osayleiskaavansa (julkisesti nahtavana
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15.10.-14.11.2014) ja uuden Poikkitien yritys- ja palvelualueen kaavarungon (hyvaksytty
3.4.2014) tueksi uuden kaupan selvityksen (Ramboll 2013). Siina Poikkitien - Pohjoisvaylan alu-
eelle esitetdan laskennallisesti kaupan lisdyspotentiaaliksi v. 2035 asti 80 000 kem? kun olevia
kaupan tiloja alueella on n. 10 000 kem?,

. Jarvenpaan kaupungin kaavoituksessa on Poikkitien- Pohjoisvaylan alueella parhaillaan
valmiina tai valmistelussa luonnos- ja ehdotusvaiheessa asemakaavoja, joiden yhteenlaskettu
seudullisesti merkittavan kaupan (paaosin TIVA) maksimimitoitus on 88 000 kem? sisaltéen ole-
massa olevat rauta- ja autokaupat. Lisaksi Poikkitien alueelle tulee jonkin verran paikallisesti pal-
velevaa paivittaiskauppaa yms, joka luetaan kokonaismitoitukseen. Nain ollen II vaihemaakunta-
kaavan 100 000 kem?:n katon alle jaa laskennallisesti sijoittamatonta kerrosalaa n. 10 000 kem?,
mika voidaan kaavoittaa Tuusulan puolelle. Seudun rakenteen, maakuntakaavamaaraysten ja
mm. joukkoliikenne- ja kevytliikenneyhteyksien kannalta seudullisten kaupan suuryksikéiden si-
joittaminen painotetusti Jarvenpaan puolelle Poikkitien - Pohjoisvaylan alueelle on huomattavasti
tarkoituksenmukaisempaa kuin Tuusulan puolelle Vanhan Lahdentien tuntumaan. Moottoritien
lansipuolella kaupan alueita palvelevat Kyrdlédn uudistuva rautatieasema, paikallisbussireitit seka
hyvat kevyen liikenteen raitit. Sielld kaupan alueet nivoutuvat tiiviisti Jarvenpaan asuntoalueisiin.
Kaupan painottuminen moottoritien itdpuolelle kauas rautatien varresta olisi kaikin tavoin kesta-
van kehityksen ja ilmastomuutoksen hillinnan vastaista.

. Uudenmaan II vaihemaakuntakaavassa rajataan keskustojen ulkopuolista kaupan suuryk-
sikk6a seuraavalla maarayksella: "Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa osoittaa sellaista merkitykseltdaan seudullista vahittaiskauppaa, joka kaupan
laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle ku-
ten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Uusia merkitykseltdan seudullisia
paivittaistavarakaupan suuryksikdita saadaan osoittaa ainoastaan Espoon keskuksen pohjoispuo-
lelle, Keha lll:n ja Turunvaylan risteykseen (Espoon Lommila), jonne voidaan osoittaa paivittais-
tavarakauppaa enintaan 10 000 k-m?, joka sisaltyy Lommilan vahittaiskaupan suuryksikén enim-
maismitoitukseen. Vahittdiskaupan suuryksikén enimmaismitoitus on osoitettu taulukossa, joka
on suunnittelumaaraysten lopussa. Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikdlla
tarkoitetaan myo6s useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksil-
taan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen véahittdaiskaupan suuryksikkéén. Kohde-merkin-
nalla osoitetun vahittaiskaupan suuryksikdn sijainti ja laajuus on maariteltdva yksityiskohtaisessa
kaavoituksessa siten, etta se muodostaa riittavan laajan toiminnallisen kokonaisuuden. Merkityk-
seltdadn seudullista vahittdiskauppaa ei saa toteuttaa ennen ymparoivien taajama- toimintojen tai
tydpaikka-alueiden toteuttamista. Lisdksi on huolehdittava, etta palvelut ovat mahdollisuuksien
mukaan saavutettavissa kavellen, pyoraillen tai joukkoliikenteelta seka edistetdan sellaisen palve-
luverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja etta lilkkenteesta aiheutu-
vat haitat ovat mahdollisimman vahaisia."

. Tuomala II -osayleiskaavan KM-4- maaradys sisdltda maakuntakaavan sisédltéluetteloon
nahden lisdyksenda mahdollisuuden kodintekniikka-, sisustus- ja isojen vapaa-ajan tarvikkeiden
kauppaan seka enintdaan 2000 kem2:n suuruiseen paivittaistavarakauppaan. Nama palvelut kuu-
luvat kuitenkin alueille, joille on hyvat joukkoliikenne- ja kevytliikenneyhteydet ja asutusta ympa-
rilld. Tuomala II alue ei tayta naita kriteereita. Tuomala II- alueelle ei tulisi sallia lainkaan profiilil-
taan Jarvenpaan ydinkeskustan, tulevan Kyrélan asemakeskuksen tai siihen kytkeytyvan Poikki-
tien yritys- ja palvelualueen toiminnallisuutta hairitsevien suurmyymaldiden sijoitusta. Paivittdis-
tavara-kauppaa ei alueelle tarvita lainkaan ehka aivan pienta alueen tydntekijoita palvelevaa lahi-
myymalaa lukuun ottamatta.

. Tuomala II osayleiskaavan KM-4- alue olisi toiminnallisesti loogisempaa sijoittaa Pohjois-
vaylan pohjoispuolelle Jarvenpaan puolen Fortumin korttelin viereen, johon on myds varattu ase-
makaavassa tilaa kaupan palveluille.
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Nain eri liikerakennusten valille voitaisiin saada toimivat ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet,
jotka yhdistyisivat olevaan Jarvenpaan kevyen liikenteen verkkoon. Pohjoisvaylan etelapuolelta
yhteydet olisivat haasteelliset vilkkaan Pohjoisvaylan poikki. Tuomala II osayleiskaava- ehdotuk-
sen KM-4- alue on Uudenmaan II vaihemaakuntakaavassa varattu tydpaikkatoimintojen reservi-
alueeksi (logistiikkatoimintojen tarpeet) ja Helsingin seudun maankaytén suunnitelmassa (MASU)
seudulliseksi teollisuus-, varasto- ja logistiikka-alueeksi, joten kaupan suuryksikén sijoitus sinne
on ristiriidassa naiden suunnitelmien kanssa.

. Tuomala II osayleiskaavaehdotuksen P-4- ja TP-1- maarayksissa ei ole otettu huomioon
ymparistdministerion vahittdiskaupan suuryksikdiden kaavoitusta koskevaa ohjetta (3/2013),
jonka mukaan sijoitettaessa keskustatoimintojen ulkopuolelle osoitetulle vahittaiskaupan suuryk-
sikdn tai siihen verrattavan myymaldkeskittyman alueelle myds alle 2000 kerrosneliémetrin myy-
maldita, on ohjeena, ettd enimmaismitoitukseen sisallytetéaan kaikki myymalat. Tama tarkoittaa,
ettd osayleiskaavaan merkityn KM-4- alueen seudullisesti merkittdvan kaupan suuryksikén ker-
rosalan kanssa yhteen pitda laskea muiden kaavamaardysten alaisille alueille tulevat myymaloi-
den kerrosalat, mikali ne ovat lahelld ja osa kaupan kokonaisuutta. Nain ollen Tuomala II -
osayleiskaavan seudullisesti merkittdvan kaupan mitoitus voisikin kaavamaaraysten nojalla olla
suurimmillaan esim. 50 000 kem?, jos P-4- ja TP-1- alueille sijoitetaan runsaasti kauppaa. T&l-
laista piilovarausta ei voi osayleiskaavaan sisallyttaa.

Muilta kuin kaupan seka palvelujen ja hallinnon toimintojen sijoitusta ja mitoitusta koskevilta
osilta Jarvenpaan kaupunki katsoo, etta Tuomala II -osayleiskaava vastaa aiempia seudullisia
suunnitelmia (mm. Helsingin seudun MASU- suunnitelma, maakuntakaavat, KUUMA- kehityskuva
seka v. 2006 laadittu Fortumin alueen ymparistdn maankayttésuunnitelma) ja taydentavat myos
hyvin Jarvenpaan puolen yleiskaavallisia ja asemakaavallisia maankayttévarauksia.

Osayleiskaavassa esitetyt liikenteen ja viheryhteyksien varaukset ja kunnallistekniset ratkaisut
ovat yhteen sovitettavissa Jarvenpaan puoleiseen maankayttéén ottaen huomioon Ristikyddn alu-
een suunnittelun edellyttaman Jarvenpadan yleiskaavan uudelleen arvioinnin ja yhteensovitukseen
kuntarajan yli jatkuvaan maankayttéon.

Yhteenveto

Tuomala II osayleiskaavan tarkistusehdotusta koskeva Jarvenpadan kaupungin lausunto perustuu
Helsingin seudun MAL- ja KUUMA- yhteistoimintaan seka Jarvenpdan, Tuusulan ja Keravan valisiin
maankadytdn suunnitteluyhteistydn kokemuksiin seka aiempaan Tuomala II -osayleiskaavaluon-
nosta koskeneeseen lausuntoon ja rinnakkaiseen Tuusulan yleiskaava 2040 luonnosta koskevaan
lausuntomateriaaliin.

Tuomala II osayleiskaavan onnistunut viimeistely edellyttda aiempaa tiivimpaa yhteistyéta Tuu-
sulan kunnan ja Jarvenpaan kaupungin valilla erityisesti Uudenmaan II vaihemaakuntakaavan
osoittaman seudullisesti merkittédvan kaupan keskittyman suunnittelussa kestavan yhdyskuntake-
hityksen mukaisena kokonaisuutena. Uudenmaan Ely- keskus piti omassa osayleiskaavaluonnosta
koskeneessa lausunnossaan tarkedna, etta alueen jatkosuunnittelu tapahtuu tiiviissa yhteistydssa
Jarvenpaan ja Keravan maankayton suunnittelun kanssa. Tama ei ole toteutunut parhaalla mah-
dollisella tavalla, kun mitaan erityisia yhteyksia tai neuvotteluja ei ole ollut kaavaluonnosvaiheen
jalkeen.

Tasta huolimatta Tuomala II osayleiskaavaehdotuksen pohjalta voidaan saada aikaan hyvaksy-
miskelpoinen suunnitelma, mikali suunnittelussa avataan entista avoimemmin nakymat Keski-
Uudenmaan ja Helsingin seudun kokonaisuuteen ja naapurikuntien maankayttéon ja pohdittaisiin
silta pohjalta paremmin osayleiskaavan maankadyttomerkintdja yhteistydssa naapurikuntien
kanssa. Jarvenpaan kaupungin nakékulmasta osayleiskaavaehdotusta on kuitenkin merkittavasti
muutettava kaupungin lausunnon edellyttamalla tavalla.
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Kaavoituksen vastine: Sekd Tuomala II osayleiskaavatyén ettd Jarvenpdéan
Poikkitien yritys- ja palvelualueen asemakaavan yhteydessd on noussut esiin
tarve tarkentaa alueen kaupallisten palveluiden mitoitusta ja toimialarajoituk-
sia. Lausuntojen mukaan alueita ja kaupan mitoitusta tuli kdsitelld yhtena ko-
konaisuutena. Tuusulan kunta ja Jdrvenpdan kaupunki teettivdtkin yhdessé
kaupallisen selvityksen koskien moottoritien liittym&an merkittyd 2. vaihe-
maakuntakaavan suuryksikkéd (Kaupan mitoitus Poikkitien ja Tuomalan
kaava-alueet, Ramboll 2015). Tyén tavoite oli muodostaa suositus mitoituk-
sen jakamisesta kuntien vélille seké suositus kaava-alueille sijoitettavista
kaupan toimialoista. Selvityksen mukaan pddosa kaupasta kannattaa sijoittaa
Jarvenpadn puolelle, Ainolan aseman sekéd alueen asukkaiden ldhelle. Suurin
osa ostovoimasta tulee myds Jarvenpdan puolelta. Moottoritien itdpuolelle,
Tuomala II -osayleiskaava-alueelle tulee kuitenkin mahdollistaa riittdvan
suuri kaupan mitoitus, jotta alueesta tulee houkutteleva. Esimerkiksi 10 000
kem? ei muodosta viela riittdvédn suurta kokonaisuutta moottoritien itépuo-
lelle. Moottoritien itdpuoli on kuitenkin moottoritieltd I&hestyttdessd ndkyvéa ja
houkutteleva kauppapaikka.

Kaupallinen selvitys suosittelee Tuomala II-osayleiskaavan puolelle kaupan
mitoitukseksi 25 000 kem?. Tarkoituksena ja selvityksen suosituksenakin on
sijoittaa tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Péivittdistavarakauppaa tulee rajoit-
taa. Tuusulan kunnanhallitus hyvéaksyi kokouksessaan 15.6. § 302 Tuomalan
alueen kaupalliseksi tavoitteeksi 25 000 kem?. Tuusulan kuntakehityslauta-
kunta késittelikin jo Tuomala II -osayleiskaavaa uudelleen kokouksessaan
19.8.2015 ja 29.10.2015. Kaavan kaupan ratkaisua oli muutettu siten, ettéd
kokonaismitoitus oli 25 000 kem?. Témén jélkeen Jarvenpdén poikkitien yri-
tys- ja palvelualueen itdosan asemakaavan tavoite kuitenkin muuttui, kun
kaavan ldhtékohdaksi tuli sijoittaa Lidl Suomi KY:n Eteld-Suomen logistiikka-
ja jakelukeskus alueelle. Téman mydtd Jdrvenpddn asemakaavaan osoitettu
kaupallinen kerrosala védheni ja Tuusulan puolelle tuli mahdollisuus kaavoittaa
lisda kaupallista kerrosalaa. Kuntien kesken sovittiin jaosta: Jdrvenpddhan
65 000 kem? ja Tuusulaan 35 000 kem?. Téltd pohjalta kaavaehdotusta muo-
kattiin uudelleen. Kaupallinen kerrosala jaettiin kahteen KM-kortteliin, P-4 -
kortteli muutettiin TP-kortteliksi ja pdivittdistavarakauppa rajattiin kokonaan
pois. Kaavamadardyksid muutettiin niin merkittdvéasti, ettd kaava asetetaan
uudelleen ehdotuksena nahtéville.

Hankkeita Tuomala II- osayleiskaavan alueelle ei vieléd ole tiedossa, mutta
Jdrvenpadn Ainolan asuinalueiden ja Poikkitien yritys- ja palvelualueet toteu-
tuessa, liittyy Tuusulan Tuomalan seudullisen véhittdiskaupan alueet suju-
vasti ndihin ja muodostavat luontevan jatkeen Jarvenpddn Poikkitien yritys-
alueelle.

Osayleiskaavaehdotuksessa on varattu KM-4 kortteli Pohjoisvadylan eteldpuo-
lelle. Pohjoisvaylan eteldpuoleinen kortteli on ndkyvammélla paikalla mootto-
ritieltd ja Jdrvenpddn suunnasta tultaessa kuin pohjoispuoleinen kortteli. Poh-
joisvéylaltd saadaan kortteliin sisdénajo, joka on helpompi toteuttaa oikealle
kdantyvanda. Pohjoisvédyldn pohjoispuolella sijaitseva kortteli on muutettu tyo-
paikkatoimintojen alueeksi, koska kaupallista kerrosalaa on ohjattu moottori-
tien lansipuolelle osoitettavaan kortteliin, tiivisti Jarvenp&dén rakenteeseen liit-
tyvénd. Kaupallisten yksikéiden tulee olla riittédvédn suuria toimiakseen, joten
ei ole tarkoituksenmukaista jakaa kaupallista kerrosalaa kolmelle suurelle
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korttelialueelle. Pohjoisvadyldn pohjoispuolella tyopaikka-alueella séilyy edel-
leen suunniteltu katu Lahdentien kautta Fortumin kortteliin.

Tyopaikka-alueelle ei tavoitella kaupallista toimintaa. Kaavassa sallitaan kui-
tenkin pdakayttotarkoitukseen liittyva vdhdinen paikallinen myymdéléatila. Tyo-
paikkatontin pinta-alasta enintdén 2 % ja kuitenkin korkeintaan 100 kem?
tonttia kohden voi olla myymélétilaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan
kaupan kanssa, jonka asiointitiheys on pieni ja joka ei muodosta vaikutuksil-
taan suuryksikkéén verrattavissa olevaa myymaéldkeskittymdéa. T&lléin mah-
dollistetaan esimerkiksi korjaamon yhteydessé tapahtuva varaosamyynti tms
ei-keskustahakuinen pienimuotoinen myymaéléatila, jolla ei ole seudullisia vai-
kutuksia. Tydpaikka-alueiden tonttimaata muodostuu noin 490 000 kem?, jo-
ten paikallisen myymélétilan kerrosalaksi jaa alle 10 000 kem?, jonka Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaava sallii tybpaikka-alueilla.

Toimenpiteet: Kaupan maarayksia muutetaan niin merkittédvasti, etta
osayleiskaavaehdotus asetetaan kaava uudelleen nahtéville.

16.Keravan kaupunki

Keravan kaupunginhallitus on antanut lausunnon osayleiskaavaluonnoksesta 7.6.2010. Luonnos-
vaiheessa kaava-alue sisalsi my6s vanhan Lahdentien itdpuoleisen alueen, jonne oli osoitettu asu-
misen reservialue. Vanhan Lahdentien ja moottoritien valisen tyopaikkarakentamisen osalta Kera-
van kaupunki on todennut, etta tydpaikka-alue jatkaa Keravan Huhtimon tydpaikka-aluetta poh-
joiseen ja on sopusoinnussa kuntien yhteisten suunnitelmien kanssa. Keravan kaupunki on kui-
tenkin edellyttanyt, ettei pohjavesialueelle saa osoittaa toimintoja, jotka vaarantaisivat pohjave-
den laatua. Nyt nahtavilld olevassa ehdotuksessa pohjavesialueet on merkitty omalla kaavamer-
kinnallaan ja lisaksi puhdistettava/kunnostettava maa-alue on rajattu paallekkaismerkinnalla kaa-
vakarttaan.

Keravan kaupungilla ei ole huomauttamista Tuomala II osayleiskaavaehdotuksesta.

Kaavoituksen vastine: Merkitdan tiedoksi.

17.Sipoon kunta
Sipoon kunnalla ei ole huomauttamista Tuomala II osayleiskaavaehdotuksesta.

Kaavoituksen vastine: Merkitdén tiedoksi.

18.Tuusula-Seura
Tuusula-Seuralla ei ole huomautettavaa osayleiskaavan tarkistusehdotuksesta.

Perustelut: Alue ei sisélla kulttuurihistoriallisia eikéd muinaismuistokohteita, joihin osayleiskaavan
tarkistus vaikuttaisi kielteisesti. Alue sopii hyvin tydpaikkojen ja kaupallisten palvelujen alueeksi.

Kaavoituksen vastine: Merkitdan tiedoksi.
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19.Tuusulan Seudun Maataloustuottajainyhdistys ry
Esitamme seuraavat huomiot muutosehdotuksesta:
Rajaus ja menetetty viljelyala

On hyva, ettd suunnittelualuetta on rajattu ja tiivistetty. Ndin rajattuna osayleiskaava toteutunee
myds nopeassa aikataulussa, silla kahden suuren lilkennevaylan vdlissa oleva alue soveltuu erin-
omaisesti tydpaikka- ja teollisuusalueeksi ja erityisesti logistiikkapalveluiden sijoituspaikaksi, jol-
laisille on kysyntaa. Nama uudet toiminnot eivat karsi alueen tyypillisesta ymparistdongelmasta:
melusta. Alueella on jonkin verran aktiiviviljelyssa olevia peltoja, mutta pinta-alaltaan maara ei
ole merkittava eivatka muuhun kayttéon paatyvat pellot kuulu mihinkaan merkittdvaan kokonai-
suuteen maisemankaan kannalta.

Hulevedet

Yhdymme teknisen lautakunnan ndakemykseen alueen hulevesien hoitamiseen liittyvista jarjeste-
lyista, silla ylajuoksun vesimaarien muutokset, erityisesti maanpinnan paallystys suurilla raken-
nuksilla ja asfalttikentilla estda veden luonnollisen imeytymisen maaperaan ja siten liséa aina ala-
juoksun tulvaherkkyytta. Alla ote teknisen lautakunnan péytakirjasta

TL § 119/19.11.2014

"Jotta kunnan hulevesien jarjestamisvelvollisuus ei vaarannu, on Tuomalan osayleiskaavassa osoitettava EV-merkinnalla
ne alueet, joihin rakennetaan alueelliset hulevesien hallintaan tarkoitetut altaat. Nyt esitetylla tavalla hulevesien kasitte-
lyyn tarvittavat alueet kilpailevat muun maankayttémuodon kanssa, mika johtaa ristiriitoihin maankaytdén odotusten
kanssa tarkemmassa suunnittelussa. Tarkemmassa suunnittelussa ei mydskaan enaa tarkastella kokonaisuuksia, koska ne
ovat alueellisesti rajatuimpia. Kunnan tarvitsemat alueet on esitetty kohteesta laaditussa hulevesien hallintaselvityk-
sessa."

Kaavoituksen vastine: Hulevesien hallinta on tehokkainta toteuttaa ha-
jautettuna. Hulevedet hallitaan niiden syntypaikalla kiinteistokohtaisilla jar-
jestelmilla, jolloin allaskoko séilyy maltillisena. Osayleiskaavassa on osoitettu
viisi ohjeellista paikkaa hulevesien kerdysaltaiden sijoittamiselle. Tulva-alueet
on mahdollista toteuttaa viherpainanteina tai rehevind kosteikkoina. Kaava-
mdéérdyksen vaatimaa viivytystilavuutta voidaan pienentdd mydés suosimalla
tontilla viherpintoja ja lapéaisevia paéllysteitéd kuten kivid. Koska viivytysvaati-
mus voidaan tdyttdéa kortteleissa monella eri tavalla joko maanalaisin tai
maanpadaéllisin viivytysmenetelmin, toteutetaan hulevesien tarkempi hallinta-
suunnittelu vasta asemakaavavaiheessa.

Osayleiskaavaselostuksessa suositellaan asemakaavoihin merkittavaksi maa-
rédysta: Korttelialueiden vettsd ldpdiseméattémiltd pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttad alueen sisélla siten, etté viivytyspainanteiden, -altaiden tai -
séilibiden mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vettad lapdisemé-
ténté pintaneliometrid kohden (1 m3 viivytystilavuutta / 100 m2 vetts la-
pdisemétdnté pintaa). Lisdksi tdmén viivytystilavuuden tulee tyhjentyd 12
tunnin kuluessa tédyttymisestdén ja siind tulee olla suunniteltu ylivuoto.

20.Gasum

Gasum Oy on antanut osayleiskaavaluonnoksesta lausunnon LAK-2010-0090-TMO. Maakaasu-
putki DN500 on merkitty yleiskaavaluonnokseen merkinnalld "maakaasuputki”. Maakaasuputken
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DN100 kohdalla ei nayttaisi olevan merkintdda maakaasuputkesta. Yleiskaavaselostuksessa on sel-
vitetty maakaasuputkistosta aiheutuvia rajoituksia. Gasum Oy pyytaa, ettd osayleiskaavaan teh-
taisiin merkinta myds maakaasuputkesta DN100O.

Rakennusten ja rakenteiden suojaetaisyyksista ja muista maakaasun kayttéon ja turvallisuuteen
liittyvista asioista saadetdaan maakaasun kasittelyn turvallisuudesta annetussa asetuksessa
(551/2009). Suojaetaisyyksia maaritettdessa ulkopuoliset rakennukset jaetaan ryhmiin A ja B.
Ryhmaan A kuuluvat yleiset kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset, kokoontumishuoneistot ja
asuinhuoneistot (kerrostalo) seka rajahteita tai vaarallisia kemikaaleja kasittelevat laitokset. Ryh-
maan B kuuluvat asuinhuoneistot (omakotitalo, rivitalo), tydpaikkahuoneistot ja muut rakennuk-
set, missa ihmisia saanndllisesti oleskelee, seka eradt erityiskohteet.

Maakaasuputken DN500 suojaetaisyysvaatimus asetuksessa tarkoitettuihin kohteisiin on 16 met-
ria (ryhma A) tai 8 metria (ryhma B). Maakaasuputken DN100 suojaetdisyysvaatimus on vastaa-
vasti 10 tai 5 metrid ja venttiiliaseman suojaetdisyysvaatimus on 50 metrid tai 25 metria Suojae-
taisyysvaatimus moottori-, moottoriliikenne-, valta- ja kantatiehen, rautatie on 25 metria. Suo-
jaetdisyys mitataan venttiiliasemalla uloimmasta venttiilista tai kaavinloukusta.

Maakaasuputkiston suojaetdisyydet on otettava huomioon rakennuskortteleiden suunnittelussa ja
rakennusten sijoittamisessa kaava-alueella. Rakennusalueiden rajat ja kaavamaaraykset tulisi vii-
meistaan asemakaavoituksen yhteydessa laatia yhdenmukaisesti asetuksen 551/2009 kanssa si-

ten, etta asetuksen vastainen rakentaminen ei ole mahdollista.

Ristinummen Iahdon venttiiliasemaan rajoittuva rakennuskortteli on potentiaalinen sijoituspaikka
maa- ja biokaasun liikennekdytdén tankkausasemalle. Yleiskaavamaaraysten tulisi sallia tankkaus-
aseman sijoittaminen alueelle. Tankkausasemien asettamista rajoituksista ymparistén maankay-
télle on annettu madrayksia Maakaasuyhdistyksen ja Tukesin laatimassa tankkausasemien suun-
nitteluohjeessa (Suunnitteluohje maa- ja biokaasun tankkausasemille).

Gasum Oy esittdd, etta maakaasuputkistosta aiheutuvat rajoitukset merkittaisiin kaavamaarayk-
siin, esim. "Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua ase-
tuksen 551/20009 tai sita korvaavan saadoksen mukaisesti”.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa maakaasuputkiston pitamiselle.
Maakaasuputkilinjalla on sailyttdva nakdéyhteys merkintapylvaalta toiselle. Gasum Oy:lla sailyy
oikeus maakaasuputken kayton edellyttéamien huolto-, kunnossapito- ja korjaustoimenpiteiden
tekemiseen.

Asetuksen 551/2009 mukaan kaivutyot ja muut maanrakennustyo6t Iahempana kuin viisi metria
maakaasuputkesta ja rajaytystyot lahempana kuin 30 metria maakaasuputkesta on tehtava Ga-
sumin ohjeiden mukaisesti. Mahdollisissa louhinta- ja rajaytystdissa on noudatettava Gasumin
ohjetta

"Rajaytys- ja louhintatdissa noudatettavat maaraykset louhittaessa maakaasuputkiston laheisyy-
dessa”.

Kunnallistekniikkaa ja muuta infrastruktuuria suunniteltaessa ja rakennettaessa on toteutettava
maakaasuputkiston edellyttdmat suojaustoimet. Kulkuvaylien ja maakaasuputken risteamien tu-
lee mahdollisimman kohtisuoria (45 astetta tai jyrkempi) ja pinnoitetun osuuden yleensa alle 30
metrin levyinen. Rakennusten maadoitukset ja muut séahk6a johtavat rakenteet on suunniteltava
siten, etta ne eivat haittaa maakaasuputkiston katodisen suojausjdrjestelméan toimintaa (SFS
5717).

Maakaasua on mahdollista saada kayttoon alueella.
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Kaavoituksen vastine: Osayleiskaavaehdotukseen 27.8.2014 on merKkitty
lausunnon mukainen maakaasuputki Pohjoisvdyldn pohjoispuolelle. Se kui-
tenkin rajautuu juuri korttelin rajaan ja on jaanyt sen vuoksi huomaamatta.
Kaasuputken piirtdmisté jatketaan Jarvenpdan puolelle, jolloin merkintéd ko-
rostuu. Kaavamadédrédykseen lisdtdan maakaasuputkistosta aiheutuvat rajoituk-
set.

Toimenpiteet: Maakaasun kaavamadradystd muutetaan lausunnon mu-
kaisesti ja maakaasuputken merkintdaa korostetaan.

21.Fingrid

Kuten totesimme 3.10.2010 antamassamme lausunnossa, kaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voi-
majohtoja eika muita toimintoja. Fingridilla ei ole siten tarvetta ottaa kantaa kaavan sisaltéon.

Muiden kuin Fingridin omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytaa erillinen lausunto voi-
majohtojen omistajalta.

Kaavoituksen vastine: Merkitdaan tiedoksi.

22.Fortum

Fortumin voimalaitos sijaitsee Jarvenpaan kaupungin alueella Tuomala II —alueen pohjoisnur-
kassa. Voimalaitostontin pohjoispuolella Tuusulan kunnan puolella Tuomala II yleiskaava-alueelle
on merkitty ET- alue. Fortum on tyytyvainen ko. merkintdan, koska se mahdollistaa voimalaitos-
toiminnan laajentamisen tarvittaessa alueelle. Voimalaitoksen ymparisté6n on ehdotuksessa kaa-
voitettu TP- ja KM-alueita. Toivomme niiden kaavoittamista tehokkaasti, koska silloin on kauko-
[dmpoétoiminnan aloittaminen ja kaukoldmmadn tarjoaminen uusille rakennettaville kiinteistoille
todennakodisempaa. Fortumilla ei ole muutoin huomauttamista osayleiskaavaan.

Kaavoituksen vastine: Merkitddn tiedoksi.

Muistutukset

1. xxxxx

Kaavamuutos tydpaikka-alueeksi on varmasti haasteellinen johtuen alueella sijaitsevista useista
asuinkiinteistdistd. Omalta kohdaltani ajatukseni on laajentaa liiketoimintaa lahitulevaisuudessa
rakentamalla tilalleni kaksi noin 600 m2 hallia, varasto seka korjaamotiloiksi. Tilat palvelisivat
omaa liiketoimintaani. Tarkoitus on my&s tarjota vuokratiloja muille yrittgjille. Téma tukisi alueen
suunnitelmaa tydpaikka-alueena.

Alueella olevan Fortumin lampdkeskuksen polttoainevaraston rakentamista vastustan, niin kauan
kun alueella on asutusta. Hake jota ilmeisesti alueelle tulisi varastoida, on suuri ongelma voimak-
kaiden hajuhaittojen johdosta. Hake, joka varastoituna kytee ja syttyy palamaan erittdin helposti
on terveysriski alueen asukkaille.
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Kaavoituksen vastine: Lahden moottoritien ja Lahdentien vélinen alue ei
ole sovelias asumiselle melu- ja pienhiukkaspdastojen vuoksi. Osayleiskaa-
vassa alue on merkitty tybpaikka-alueeksi. Jotta tybpaikka-alue toteutuu, tar-
vitaan kuitenkin asemakaava. Asemakaavaa lédhdetdéan laatimaan, kun paéas-
tddn sopimukseen maanomistajien kanssa. Ennen asemakaavamuutosta alu-
eella voidaan edelleen asua, mutta pidemmallé aikavélilld asutus on kuitenkin
vaistyva toiminto. Asemakaavoja tullaan laatimaan osissa, mutta viela ei ole
tarkempaa tietoa aikataulusta.

Fortumin polttoainevarastointialueen perustaminen on késitelty asianmukai-
sin ympaéristé-, poikkeamis- ja rakennusluvin.

2. XXXXX
Kaavaehdotuksesta ei huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine: Merkitdan tiedoksi.

3. XXXXX

Asumme tilalla xxxxx ja tonttimme rajoittuu Fortumin voimalaitoksen tontille xxxxx kort-teli190.
Olemme 7 henkinen perhe johon kuuluu 5 lasta. Olemme valinneet kyseisen asuinpaikan juuri
turvallisen ja rauhallisen asuinymparistén takia.

Olemme Tuusulalainen Pk -yrittajapariskunta Iahialueella tyéllistden ldhes 10 henkildéa. Tun-
nemme alueen erittdin hyvin ja ndemme my6s vaihtoehtoisen mallin Tuomala Ill:n suunnitelmalle.
Alueella jossa asumme, asuu myo6s useita muita Pk -yrittdjia. Oma yritykseni sijaitsee Jarven-
paassa Minkkikadulla joka on n. 1km:n matkan pdaassa kotoamme.

Suosittelen yrittajana Tuusulan kuntaa kehittéamé&an aluetta paremmin paikallisten yrittajienna-
kdkulmasta. Moni meistd on taman alueen valinnutkin asuinalueekseen perheelleen, seka oman
yritystoiminnan pydérittamiseen ja kehittamiseen.

Olemme tutustuneet Tuomala II osayleiskaavan ehdotukseen. Nyt tehtyjen selvitystemme joh-
dosta haluan muistuttaa Tuusulan Kuntaa useasta seikasta joita ei ole otettu kunnolla huomioon
osayleiskaavan ehdotukseen.

Alue jolla asumme (kortteli 2190), soveltuisi paremmin pientaloasutukseen kuin teolliseen toimin-
taan. Alueella asuu jo nyt mukavasti lapsiperheitd, Jarvenpaan Mikonkorvessa ja Lahdentien ita-
puolisella alueella. Alue on arvostettua siitdkin syystd, ettd alueella asuessa sailyy oma rauha ja
Idhelld meidan kotia on rauhoitettua luontoa. Olemassa olevat kulkuyhteydet ovat riittavat lahi-
alueen palveluille.

Vastustamme kaavassa olevia suunnitelmia poistaa alueelta asutus seka kaikkea muuta suunni-
telmaa joka vahingoittaa alueen rauhan. Perustelen lausuntoani jo silla, etta vanhan Lahdentien
itdpuolella oleva suunnittelualue on jo aiemmin jatetty suunnittelun ulkopuolelle.

Jo nyt naapurissamme toimiva Fortum hairitsee rekkaliikenteelld asumistamme, joten lisaa rekka-
liilkennettd emme naapuriin halua emmeka muuta teollista valmistusta. Teollinen valmistus ja
muu logistinen toiminta olisi parempi sijoittaa Keravan vankilan pelloille ja sen Idheisyyteen jossa
jo nyt on yritystoimintaa.
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Suunnittelualue on merkitty paaosin maa- ja metsatalousalueeksi (M), joten me vastustamme
kaavaehdotelmaa ja haluamme taata nain ollen itsellemme ja lapsillemme jatkossakin turvallisen
asumus- ja kasvuympariston.

Kaavoituksen vastine: Lahden moottoritien ja Lahdentien vélinen alue ei
ole sovelias asumiselle melu- ja pienhiukkaspdéstébjen vuoksi. Osayleiskaa-
vassa alue on merkitty tybpaikka-alueeksi, kuten myoés ympdéristéministerién
vahvistamassa maakuntakaavassa. Jotta tybpaikka-alue toteutuu, tarvitaan
kuitenkin asemakaava. Asemakaavaa ldhdetdén laatimaan, kun pdastdan so-
pimukseen maanomistajien kanssa. Ennen asemakaavamuutosta alueella voi-
daan edelleen asua, mutta pidemmaélla aikavélilld asutus on kuitenkin véis-
tyvé toiminto. Asemakaavoja tullaan laatimaan osissa, mutta vielé ei ole tar-
kempaa tietoa aikataulusta.

Fortumin ldmpédlaitoksen toiminta vaatii rekkaliikennettd. Toiminta on ké&si-
telty asianmukaisin ympdéristo-, poikkeamis- ja rakennusluvin. Keravan vanki-
lan pelloille teollista toimintaa ei voida sijoittaa, silld alue kuuluu Marjamdéen
I-luokan pohjavesialueeseen sekéd valtakunnallisesti merkittaviin rakennettui-
hin kulttuuriympéristoéihin.

4. XXXXX

Haluamme tuoda esille mielipiteemme koskien Tuomala II osayleiskaava- ehdotukseen seka mie-
lipiteemme Tuusulan kunnan jo omistamien tonttienkayttéon kyseisella alueella.

Haluamme huomauttaa etta kyseisella teollisuusalueeksi kaavaillulla alueella on myd&s asutusta ja
asukkaiden asema ja kotirauha tulee my6s turvata ja huomioida kaavoitusta tehtaessa.

Olemme saaneet Tuusulan kunnalta rakennusluvan vuonna 2007 uudelle omakotitalolle koskien
omistamaamme tonttia xxxxx

Rakensimme vuonna 2008 valmistuneen talomme tontillemme aikomuksenamme asua siina ja
jattaa sitten omaisuutena lapsillemme.

Rakennuslupaa hakiessamme ei kunnalla ollut mitaan suunnitelmia kyseiselle alueelle eika meille
myoskadn mainittu missaan vaiheessa, etta kyseista aluetta suunnitellaan teollisuusalueeksi. Mi-
kali meille olisi kerrottu kyseisista kaavailuista tai suunnitelmista, emme olisi laittaneet koko
omaisuuttamme ja eldmaamme kiinni alueeseen, jossa tulisimme elamaan tehtaiden, hallien ja
rekkaliikenteen keskella.

Tuusulan kunta on sittemmin ostanut tonttiimme rajoittuvan alueen ja sitd on kaavailtu ja kaupi-
teltu kuulemamme mukaan rekkaparkkipaikaksi tai vastaavaksi. Tuusulan kunnan rakennusviras-
tossa aikanaan maarasivat ja piirsivat talomme rakennuspaikaksi aivan kyseisen tontin viereen
emmeka saaneet toivomuksiemme mukaan rakentaa taloamme hieman keskemmalle omista-
maamme tonttia. Joten kunnan toiveiden ja suunnitelmien toteutuessa rekkaliikenne starttaa
reilu 6 metria talostamme, makuuhuoneistamme ja valtaa nakymat ikkunoistamme. Puhumatta-
kaan siita dieselmoottoreiden tuottamasta pakokaasusta ilmastointikanaviin yms, mika ei liene
kenellekaan voi olla terveellista. Myoskin kyseinen rekkaliikenne tulisi olemaan 24/7 joka my®s
toisi varmasti myds melun ja hairion kotimme sisatiloihin ja sitda kautta mahdottomaksi asua.

Kaavaehdotuksessa on suunniteltu teollisuustontteja ympari kotiamme ja viela tonttien valille kul-
kevaa tieta joka saattaisi jopa menna meidan tonttimme puolella.
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Kunta ei voi nain kohdella asukkaitaan, jotka ovat saaneet luvan rakentaa ja perustaa kodin vain
muutamaa vuotta aikaisemmin.

Kunnan tulee ehdottomasti ottaa huomioon kyseisella alueella asuvat ja sinne kotinsa rakenta-
neet asukkaat eika jattaa heitd asumaan teollisuuden ja rekkaliikenteen keskelle melun ja pélyn
ym saasteen keskelle.

Vastaavalle paikalle Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien valiselle alueelle Jarvenpaan puo-
lella on rakennettu useita uusia omakotitaloja (Mikonpelto: Mikonkorvenkatu, Mayratie), joten
aivan pelkkaa teollisuusaluetta kyseisten teiden vali ei ole Jarvenpaan kaupungin osalta.

Vaadimme kyseiselld alueella asuvina Tuusulan kuntaa ottamaan huomioon edelléd mainitut asiat
suunnitellessaan alueen kayttda ja muistamaan etta kyseisella alueella on siis asukkaita joiden
asuminen ja kotirauha tulee turvata myds tulevaisuudessa.

Kaavoituksen vastine: Lahden moottoritien ja Lahdentien vélinen alue ei
ole tulevaisuudessa sovelias asumiselle melu- ja pienhiukkaspdéstéjen tyo-
paikka-alueeksi muuttuvan I&hiympéristén, Lahdentien ja Lahden moottori-
tien vuoksi. Osayleiskaavassa alue on merkitty tyopaikka-alueeksi, kuten
myds ympéaristéministerién vahvistamassa maakuntakaavassa. Jotta tyd-
paikka-alue toteutuu, tarvitaan kuitenkin asemakaava. Asemakaavaa ldhde-
taan laatimaan, kun pdastédn sopimukseen maanomistajien kanssa. Ennen
asemakaavamuutosta alueella voidaan edelleen asua, mutta pidemmélla ai-
kaviélilld asutus on kuitenkin véistyva toiminto. Asemakaavoja tullaan laati-
maan osissa, mutta vield ei ole tarkempaa tietoa aikataulusta.

5. XXXXX

Tuomala II osayleiskaava on huonosti valmisteltu. Sita ei ole suunniteltu omana osanaan, vaan
aiemmasta laajemmasta kaavasuunnitelmasta on otettu sellaisenaan pala, jota enempaa pohti-
matta on paatetty vieda eteenpain. Perusteena kaavaillassa mainittiin, ettd “luontoselvitys on
menossa vanhaksi” seka se, etta kunnalla ei ole teollisuustontteja. Tuomala II alueella kunnan
teollisuustonttivarannot eivat “suureen kysyntaan” vastaa, silla talla hetkelld kunta omistaa alu-
eella vain yhden tontin ja koska kaavoittajan kasityksen mukaan kunta asemakaavoittaa vain
omistamiaan maita, on kaavoituksen tarve alueella talla hetkella l1ahes olematonta. Tuomala II
kaavasuunnitelman alueella melkoinen osa on varattu liikennejarjestelyille, lisaksi alueella on
laaja-alainen kallio, joten varsinaista rakennusmaata alueella on pienehkdn peltoalueen liséksi
asutut tontit. Kaavoituksen valmistelussa ei oltu huomioitu edes sita, etta alueella on aktiivisesti
toimiva lastensuojelulaitos. Lisdksi luontoselvityksen edellyttama lintuselvitys on edelleen teke-
matta. Ongelmaksi alueelle muodostuu myds se, ettd kaavoittaja kertoi Lahdentielle sallittavan
ainoastaan 2 liittymaa ja nama liittymat ovat jo kaytdssa, joten mahdollisille tonteille kulku tulee
jarjestaa naiden olemassa olevien teiden kautta eikd Kivityyrintie ole rakennettu raskaalle tai jat-
kuvalle runsaalle liikenteelle.

Kaavoituksen vastine: Osayleiskaavoituksella varaudutaan pitkélle tulevai-
suuteen ja Lahden moottoritien sekd Lahdentien vélinen alue on otollinen
tybpaikka- ja logistiikan toiminnoille. Alue on hyvin saavutettavissa ja mer-
kitty myds maakuntakaavaan kyseisté toimintaa varten. Itdpuolelle ei ole
osoitettu tybpaikka-aluetta Marjamé&en pohjavesialueen vuoksi. Alue léhtee
kuitenkin toteutumaan asemakaavojen kautta, jolloin suunnitellaan muun
muassa kadut ja liittymdét vastaamaan alueen tarpeita.
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Keski-Uudenmaan ympdristékeskus tai Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ympdristokeskus eivét ole edellyttdneet alueelle laadittavan linnustoselvi-
tystd. Asemakaavan yhteydesséa tutkitaan kallioiden louhinta. Lastensuojelu-
laitos ja asuminen ovat alueella véistyvaa toimintaa ldhiympéaristén muuttu-
essa tydpaikka-alueeksi. Asemakaavaa ldhdetéén laatimaan, kun paadstaan
sopimukseen maanomistajien kanssa. Ennen asemakaavamuutosta alueella
voidaan edelleen asua ja toimia kuten tdhdnkin saakka.

6. XXXXX
Kiinteistot: xxxxx

Tuomala II osayleiskaavaehdotus on ollut ndhtavilla 16.10.- 17.11.2014. Alueella sijaitsevien
kiinteistdjen omistajana ja haltijana esitamme ehdotukseen seuraavat kommentit:

e Emme hyvaksy kaavaehdotusta, jossa maanomistajia ei kohdella yhdenvertaisesti.

¢ Edellytamme, etta osayleiskaavaluonnosta muutetaan niin, ettd virkistysalueet eivat kohtuutto-
masti keskity vain omistamillemme kiinteistoille, jotka ehdotuksen mukaan ja poiketen muista
maanomistajista, on osoitettu paaosin suojaviheralueeksi (EV-3).

Perustelut:

e Ottaen huomioon omistamiemme kiinteistdjen laajuuden (n. 14,6 ha), piddmme selvana, etta
alueen suunnittelussa on lukuisia vaihtoehtoja huolehtia yhdenvertaisuudesta ehdotusta kohtuul-
lisemmin ilman, etta aiheutetaan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai riittavien vir-
kistysalueiden (n. 14,6 ha) osoittamiselle.

¢ Erityisesti tilan xxxxx kannalta ehdotus on kohtuuton. Lisdksi alueen uudet tieyhteydet pilkkovat
kohtuuttomasti tilan xxxxx, jolle teitd on osoitettu selvasti eniten kaavoitetta-van alueen tiloista.

e Maankaytté- ja rakennuslain 39 §:n 4 momentin mukaan yleiskaava ei saa aiheuttaa maan-
omistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa ja Suomen perustuslain 6 §:sta il-
menevaa yhdenvertaisuusperiaatetta on sovellettava my6s maankaytt6é- ja rakennuslain mukai-
sessa kaavoituksessa.

e Tuusulan kunta on kaavatydn edetessa pyrkinyt aktiivisesti hankkimaan kyseiset omistamamme
kiinteistét rakentamattomina. Kunta on tarjoutunut ostamaan kiinteistét ennen osayleiskaavaeh-
dotuksen julkaisemista ja ilmoittaa ensisijaisesti kaavoittavansa vain omistamiaan maita.

Kaavoituksen vastine: TyOpaikkatoimintojen sijoittamista kiinteistélle
xxxxx hankaloittaa kulku Jdrvenpdan kaupungin puolelta seké raideliikenteen
aiheuttama térind ja melu. Pohjoisvéyléltad alueelle ei saada tonttiliittymaa.
Alueelle on kuitenkin osoitettu mahdollisuuksien mukaan kaupallisten palvelu-
jen aluetta (KM) nojautuen kulkuun Satukukankadulta. Loppuosassa Kiinteis-
tod seka kiinteistoéilld xxxxx rakentamismahdollisuuksia rajoittavat myés
maastonmuodot. Kiinteistélle xxxxx on osoitettu tydpaikka-aluetta.
Aluerajaukset tulevat kuitenkin tdsmentyméédn asemakaavavai-heessa.
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Aloitteen Tuomalan osayleiskaavan tarkistamisesta on tehnyt Tuusulan kunta. Tuomalan osayleiskaa-
vaty0 siséltyi vuoden 2008—-2012 kaavoitussuunnitelmaan ja tydn vireille tulosta ilmoitettiin 29.4.20009.
Osayleiskaavan laatimista varten on asetettu MRL 38 §:n mukainen rakennuskielto ja MRL 128 8:n mu-
kainen toimenpiderajoitus merkittaville luontokohteille. Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus ovat voi-
massa 12.3.2019 saakka tai kunnes kaava on saanut lainvoiman. Osayleiskaavan tarkistamistyd paa-
tettiin toteuttaa kahdessa vaiheessa. Ensin laaditaan Tuomala Il, johon kuuluvat alueet Lahden mootto-
ritien itdpuolelta. Toisessa vaiheessa laaditaan osayleiskaava moottoritien lansipuolelle (Tuomala 1l1),
jolloin tarkastellaan taajamarakenteen leviamista ja alueen suhdetta muihin Hyrylan taajaman kasvu-
suuntiin seka naapurikaupunkeihin. Toisen vaiheen kaavatyt aloitetaan sen jalkeen, kun 4. vaihemaa-
kuntakaavatydssa on ratkaistu 2. vaihemaakuntakaavassa osoitetun "Raideliikenteeseen tukeutuva ase-
manseudun kehittdmisalue” —merkinndn maankayttd. Tuomala Ill —alueelle on vuoden 2016 aikana
kaynnistetty yleissuunnitelman laadinta yhteistydssa Jarvenpaan ja Keravan kanssa. Yleissuunnitelman
laadintaty6hon tullaan kutsumaan myds mm. valtion viranomaisia.

1.1 Suunnittelualue

Nyt laadittava Tuomala Il -osayleiskaavan alue sijaitsee Tuusulan kunnan Tuomalan kylass&a noin 10
kilometrin pddsséa Tuusulan keskustasta. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Tuusulan ja Jarvenpaan
rajaan, idassa vanhaan Lahdentiehen, eteldssa Tuusulan ja Keravan rajaan ja lannessa Lahden moot-
toritien alueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,15 km?2.

@ A

Jéwenoéé S5km

N

e |
-mla.\s;;r,,‘;

|

Tuosia- (/ Y
I 81 ¢

-

AN

v Hvrvla 10 km
.,,'.\ \{ N\

) Al =i LT
\/ jﬁ, ‘ Vantaa20km ,
j 4y AR

I ="\
| B e Ketunke

[
i .




TUUSULAN KUNTA

Tuomala Il -osayleiskaavan tarkistus

Luonnos 24.3.2010

Ehdotus 27.8.2014, 19.8.2015, 28.10.2015, 30.11.2016

Osayleiskaava

1.2 Kaavan tarkoitus

Osayleiskaavan tavoitteena on ohjata yhdyskuntarakenteen kehitysta seka sovittaa yhteen eri toimintoja.
Kaavassa esitetdan tarpeelliset alueet rakentamisen ja muun suunnittelun seka maankaytén perustaksi.

Tuomalan osayleiskaavan tarkistuksen tavoitteena on tutkia maankéayton tehostamismahdollisuuksia ja
suunnitella vaihtoehdot alueen kytkemiseksi paaliikennevayliin. Tavoitteena on ennen kaikkea logisti-
sesti hyvin sijaitsevan Lahden moottoritien ja Lahdentien valisen alueen kehittdminen seudullisesti mer-
kittavana yritysalueena, jonne voidaan mahdollisesti sijoittaa myds tilaa vievaa kauppaa.

Nama tavoitteet ovat seka Tuusulan kunnan, ettd myods muiden KUUMA-kuntien yhteisista tavoitteista
l&htoisin. Liséksi kaavalla selvitetaan teknisen huollon verkostot seka viheryhteydet. Nykyinen Tuomalan
osayleiskaava ei vastaa naihin tavoitteisiin, joten osayleiskaavan tarkistamisty® on tullut ajankohtaiseksi.

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Tyopaikka- ja palvelualueille on tarkoitus laatia asema-

kaavat.

1.3 Suunnittelun vaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutus

Osayleiskaavan valmistelussa on ollut seuraavia vaiheita:

1.4.2009 Kaavoituslautakunta / OAS

14.4.2009 Kunnanhallitus / OAS

4.5. - 8.6.2009 OAS néahtavilla

17.6.2009 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

8.9.2009 Neuvottelu Keravan kaupungin kanssa

9.9.2009 Neuvottelu Jarvenpaan kaupungin kanssa

15.12.2009 Kaavoituslautakunta / osayleiskaavaluonnos, palautettiin
24.3.2010 Kaavoituslautakunta / osayleiskaavaluonnos

12.4.2010 Kunnanhallitus / osayleiskaavaluonnos

29.4.-31.5.2010

Osayleiskaavaluonnos nahtavilla (MRA § 30)

18.5.2010 Osayleiskaavaluonnoksen esittelytilaisuus
27.8.2014 Kuntakehityslautakunta / osayleiskaavaehdotus
8.9.2014 Kunnanhallitus / osayleiskaavaehdotus

16.10. - 17.11.2014

Osayleiskaavaehdotus nahtavilla (MRA § 27)
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21.10.2014 Kaavanayttely

19.8.2015 Kuntakehityslautakunta / osayleiskaavaehdotus

22.9.2015 TyOpalaveri ELY-keskuksen kanssa

28.10.2015 Kuntakehityslautakunta / osayleiskaavaehdotus

2.9.2016 TyOpalaveri Jarvenpéaan kanssa

30.11.2016 Kuntakehityslautakunta / osayleiskaavaehdotus

13.12.2016 Tyoneuvottelu ELY-keskuksessa
Kunnanhallitus / osayleiskaavaehdotus

Osayleiskaavan aloitusvaiheessa laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka kasiteltiin kaavoi-
tuslautakunnassa ja kunnanhallituksessa kevaalla 2009 (lite 1). OAS oli nahtavilla alkukesalla 2009.
Samassa yhteydessé kunta tiedotti kaavan vireilletulosta. Nahtavillaolon aikana OAS:sta saatiin 7 mieli-
pidettd alueen asukkailta. Mielipiteet koskivat muun muassa Ketunkorven alueen maankayttéd seka
Tuulenkujan asuinalueen tulevaisuutta. Vastineet OAS:sta saatuihin mielipiteisiin k&siteltiin kaavaluon-
noksesta saatujen mielipiteiden yhteydessa (lite 7). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péaivitetadan
kaavoitustydn kuluessa.

Kesakuussa 2009 pidettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Uudenmaan ymparistokeskuksessa.
Neuvottelussa keskustelua herattivat muun muassa pohjavesi-, melu- ja joukkoliikenneasiat, viheryhtey-
det ja lahiympéariston maankayttd. Neuvottelun muistio on liitteessa 2.

Kaavan maankayttératkaisuista on neuvoteltu myos Keravan ja Jarvenpaan kaupunkien kanssa koskien
l&hinna rajaseutujen maankayttoa.

Osayleiskaavaluonnos pidettiin nahtavilla 29.4. — 31.5.2010 ja kaavan esittelytilaisuus jarjestettiin
18.5.2010 Hyrylassa kunnantalolla. Esittelytilaisuuteen osallistui 22 asukasta. Kaavaluonnoksen esitte-
lytilaisuuden muistio on liitteessa 8.

Kaavaluonnoksesta jatettiin 24 lausuntoa ja 17 asukkaiden mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteet tiivis-
tettyind seka niihin laaditut vastineet seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut palautteet sekéa
niihin laaditut vastineet ovat liitteessa 7.

Osayleiskaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 16.10. — 17.11.2014. Ehdotuksesta saatiin 22 lau-
suntoa ja 6 muistutusta. Lausunnot, muistutukset ja niihin laaditut vastineet ovat liitteessa 12. Lausun-
noissa nousi keskeiseksi kysymykseksi kaupan mitoitus ja maakuntakaavassa osoitetun vahittdiskaupan
kerrosalan jakautuminen Tuusulan ja Jarvenpaan kesken. Kunnilta edellytettiin yhteisty6ta alueen suun-
nitteluun. Kunnat teettivat uuden kaupallisen selvityksen (Liite 13. Kaupan mitoitus Poikkitien ja Tuoma-
lan kaava-alueet, Ramboll 2015 ), jonka tavoitteena oli tuottaa suositus mitoituksen jakamisesta kuntien
valille sek& suositus kaava-alueille sijoitettavista kaupan toimialoista. Selvityksen mukaan paaosa kau-
pasta kannattaa sijoittaa Jarvenpéaéan puolelle, tulevan Ainolan aseman seké alueen asukkaiden lahelle.
Suurin osa ostovoimasta tulee Jarvenpéan puolelta ja nyt kasiteltava suuryksikké on Jarvenpéaéan ainoa,
kun taas Tuusulassa on merkinnat myos Sulassa ja Focuksessa
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Kaupallinen kerrosala sovittiin Jarvenpaan kanssa jaettavaksi suhteessa 75 000 kem? Jarvenpaahan,
25 000 kem? Tuusulaan (Khall § 302/15.6.2015). Tuomala Il —osayleiskaava kasiteltiin uudelleen ehdo-
tuksena kuntakehityslautakunnassa 19.8.2015 ylla olevan kaupallisen jaon mukaisena. Samaan aikaan
valmistelussa oli myds Sulan osayleiskaava, jossa niin ikaa kaupan kysymykset aiheuttivat kaavaan
muutoksia. Tuomala Il osayleiskaavan etenemisesséa haluttiin odottaa ensin Sulan osayleiskaavasta
saatavat lausunnot, jotta kaupan ratkaisua ja suhdetta 2. vaihemaakuntakaavan kaupan ohjaukseen
voitaisiin kasitella samoin periaattein. Sulan osayleiskaavasta saadun Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskuksen sekd Uudenmaan liiton antamien lausuntojen perusteella pidettiin ELY -keskuk-
sen kanssa epévirallinen tyépalaveri, jonka pohjalta todettiin tarkoituksenmukaiseksi muokata myés Tuo-
mala 1l osayleiskaavaehdotuksen 19.8. kaavamaarayksia ja kaavaa kasiteltiin kuntakehityslautakun-
nassa uudelleen 28.10.2015.

Samaan aikaan Tuomala Il —osayleiskaavan kanssa vireilla on ollut Jarvenpaan Poikkitien alueen yritys-
ja palvelualueen itdosan asemakaavaehdotus. Asemakaavan tavoite muuttui, kun Jarvenpaassa nousi
vireille Lidl Suomi Ky:n Etela-Suomen uuden logistiikka- ja jakelukeskuksen hanke. Hankkeen myotéa
Jarvenpaa muutti Poikkitien yritys- ja palvelualueen itdosan asemakaavaa (luonnos pidettiin uudelleen
nahtavilla joulukuussa 2015, ehdotus huhti-toukokuussa 2016). Logistiikkakeskuksen sijoittumisen
myo6ta kaupallisen kerrosalan osuus Jarvenpéaan asemakaavassa vaheni. Tuomala Il —osayleiskaavan
kanssa odotettiin Jarvenpadn asemakaavan voimaantuloa (7.8.2016), jonka jalkeen 2.9.2016 neuvotel-
tiin Jarvenpdan kanssa kaupallisen kerrosalan mahdollisesta uudelleen jaosta. Uudeksi jaoksi pohdittiin:
Jarvenpaahan 65 000 kem? ja Tuusulaan 35 000 kem?. Talta pohjalta Tuomala Il —osayleiskaavaehdo-
tukseen tehtiin muutoksia.

Koska kaupallisen selvityksen my6td muutokset kaavaehdotukseen ovat merkittavia, tulee yleiskaava-
ehdotus kasitella uudelleen ja asettaa uudelleen nahtaville.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa, joka on vahvistettu ymparisto-
ministeriossa 8.11.2006, Tuomala Il osayleiskaava-alueelle on
osoitettu viheryhteystarve itd-lansi -suuntaisesti Keravanjoelta
Tuusulanjarvea kohti. Maakuntakaavaan on merkitty liséksi poh-
javesialue, Lahdentie seka Lahden moottoritie, jolta on liittyma
Jarvenpaan kaupungin kohdalla. Liittymé&n yhteyteen on 0soi-
tettu merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikko.
Maakuntakaavassa on osoitettu lisdksi 110 kV voimalinja ja
maakaasun runkoputki. Suunnittelualueen pohjoisosaan on
merkitty taajamatoimintojen aluetta. Maakuntakaavan valkoisille
alueille voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnitteluissa kun-
nan tarpeiden mukaan osoittaa merkitykseltaan paikallisena
kaikkia maankayttémuotoja.

Maakuntakaavan uudistaminen, Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvéaksytty 20.3.2013 maakuntavaltuustossa ja vahvistettu ym-
paristoministeriossd 30.10.2014. Kaava sai korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella lainvoiman
vuonna 2016.
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' Toisessa vaihemaakuntakaavassa Lahden moottoritien ja Lah-

dentien valinen alue Pohjoisvaylan etelapuolella on osoitettu tyo-
paikka-alueiden reservialueeksi. Merkinnall& on osoitettu pitkalla
aikavalilla toteutettavat alueet. Suunnitteluméérayksen mukaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa toteuttaminen on ajoitet-
tava paasaantoisesti maakuntakaavan suunnittelukauden (2035)
loppupuolelle. Kunta maaérittelee alueen toteuttamisen tarkoituk-
senmukaisen ajoituksen suhteessa kyseisen taajaman tai kun-
': *wi nan osa-alueen muihin kaytettavissa oleviin taajamatoimintojen
- | alueisiin ja tyopaikkojen osalta suhteessa kunnan muihin kaytet-

PV | tavissa oleviin tydpaikkatoimintojen alueisiin. Tydpaikka-alueelle
voidaan osoittaa paikallisena korkeintaan 10 000 kem? sellaista
vahittédiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua
f perustelluista syistd myds keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten

-

I
1
I

auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha — ja maatalouskauppa. Mer-
kitykseltddn seudullisella vahittaiskaupan suuryksikdlla tarkoite-
taan myos useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan alu-
etta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seu-
dulliseen vahittaiskaupan suuryksikkdon.

Moottoritien ja Pohjoisvaylan liittymaan on osoitettu seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén merkinta.
Suuryksikon / suuryksikdiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala voi olla 100 000 k-m2. Kohdemerkin-
nalla osoitetaan merkitykseltddn seudullisten vahittédiskaupan suuryksikdiden sijoittumiskohteet kes-
kusta-toimintojen alueiden ulkopuolella. Niité kehitetaan sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa,
ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni. Merkityksel-
tdan seudullista vahittédiskauppaa ei saa toteuttaa ennen ymparodivien taajamatoimintojen tai tyopaikka-
alueiden toteuttamista. Lisaksi on huolehdittava, etta palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutet-
tavissa kavellen, pyoraillen tai joukkoliikenteella seka edistetdan sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja etta likenteesta aiheutuvat haitat ovat mahdollisimman va-
haisia.

Lisédksi Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Tuomala Il —osayleiskaava-alueen kautta kulkee viher-
yhteystarve ja Pohjoisvaylan pohjoispuoleinen alue on varattu taajamatoiminnoille. Taajamatoimintojen
alueella merkitykseltddn seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon alaraja on tilaa vaativassa erikoiskau-
passa 10 000 kem?, muussa erikoiskaupassa 5 000 kem? ja paivittaistavarakaupassa 2 000 kem?.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan neljannen vaihemaakuntakaavan valmistelu on kdynnissa. Kaavaluonnos oli julkisesti nah-
tavilla tammi-helmikuussa 2015. Kaavaehdotus oli lausunnoilla helmikuun 2016 loppuun saakka ja viral-
lisesti n&htavilla marras-joulukuussa 2016. Kaavan tavoitteena on tukea kestavaa kilpailukykya ja hyvin-
vointia Uudellamaalla. Maankaytén valinnoilla edistetadn myds Uusimaa-ohjelman tavoitteita. Neljas vai-
hekaava tulee olemaan aiempia maakuntakaavoja strategisempi. Siina maaritellaan suuret yhteiset ke-
hittamislinjat seuraavien teemojen osalta:

* Elinkeinot ja innovaatiotoiminta
* Logistiikka eli tavaraliikenne

* Tuulivoima

* Viherrakenne

* Kulttuuriymparistot
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Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksessa Tuo-
mala Il —osayleiskaavan alueelle osoitettu viheryhteystarve
on siirretty kulkevaksi eteladn Keravan rajalle. Merkinnalla
osoitetaan virkistysalueverkostoon ja ekologiseen verkos-
toon kuuluvat viheryhteydet ja -alueet. Merkintdan ei liity |L&R2ls
MRL 33 &:n 1. momentin mukaista rakentamisrajoitusta.
Osayleiskaava-alueen itapuolelle on osoitettu Marjamaen || = o | H
pohjavesialue ja lansipuolelle Ristikyddn raideliikenteeseen [ricia | | Ristinumidy

tukeutuva taajamatoimintojen alue seka tiivistettdvan kes- o |
kustan rasteri. Kappaleessa 2.2.3 on kerrottu lisda Risti- i i-

kydodsta uutena asemanseutuna. (AT I

T

Rajaku
[~ Kyréld

py sotaky s

Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyksien selvitys

o '-"(f_‘“ . .
Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ja Helsingin seudun '*! i’ |
likennejarjestelmasuunnitelman (HLJ 2015) yhteydessa '
tunnistettiin tarve parantaa nykyisin puutteellisia poikittaisia
likenneyhteyksia Keski-Uudellamaalla. Parantamistarve |Fihkaniitty
nousi esille erityisesti logistiikan tarpeista valtateiden 3ja4 [ YWI-Kprag
valille. Selvityksessé vertailtiin jo aikaisemmin esilla olleita
ja uusia vaihtoehtoja poikittaisyhteyksien parantamiseksi. Tavoitteena on l0ytéda kustannustehokas ke-
hittamispolku nykyisten ongelmien ja kehittyvdn maankayton tarpeiden ratkaisemiseksi.

Kytémaa

Selvityksessa kehittdmispoluksi osoitettiin seuraavat yhteydet:

1. Jarvenpaa - Kantatie 45 —yhteys (toteutus ennen vuotta 2025)

2. Keha IV, pohjoinen linjaus (toteutus 2025—-2040)

3. Hyvinkaan itdinen ohikulkutie (ja itdinen radanvarsitie pitkan aikavalin varauksena paaosin maan-
kayton kehittdmisen tarpeisiin, toteutus vaiheittain)

Jarvenpaa — Kantatie 45 —yhteyden parantaminen ohjaa Keravan ja Sipoon logistiikka-alueiden vt3:n
suuntaan kulkevaa liikennettd Lahden moottoritielle (vt4) / Lahdentielle (mt140) nykyista enemman. Li-
saantyva raskas liikenne sivuaa Tuomala Il —osayleiskaava-aluetta, mutta liikenteen lisaantyminen koh-
distuu paaasiassa moottoritien liikenteeseen ja muutos mt140:11a on pientd, eikd se vaikuta osayleis-
kaava-alueen toimintaedellytyksiin.

2.1.2. Helsingin seudun maankayttésuunnitelma (MASU 2025)

Tuusulan valtuusto hyvaksyi 8.6.2015 MASU 2050 —suunnitelman. MASU 2050 luo yleispiirteisen k&si-
tyksen maankayton sijoittumisesta Helsingin seudulle. Tavoitteena on nykyisen rakenteen taydentami-
nen ja tiivistaminen seka palvelujen ja tydpaikkojen saavutettavuuden parantuminen erityisesti kestavilla
kulkumuodoilla. Strategisessa suunnitelmassa tutkittiin tavoitevuosia 2025, 2040 ja 2050+. Toteutetta-
vien alueiden priorisointi ja ajoitus seka kytkokset liikennejarjestelmaan ovat avainasemassa. MASU
2050 perustuu vapaaehtoisuuteen ja kuntien ja valtion véliseen aiesopimukseen. MASU 2050 ei ole ju-
ridinen kaava, mutta se tuo maankayton linjauksia valmistelussa olevaan ja jatkossa vahvistuvaan maa-
kuntakaavaan.

MASU -suunnitelmassa on esitetty seuraavat maankayttovyohykkeet:

1. Seudun ensisijaisesti kehitettavat vyéhykkeet 2016 — 2050 (tumman ruskea). Ta-
voitteena on ohjata télle alueelle vahintddn 80 % seudun asuntorakentamisesta
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2. Seudun ensisijaisesti kehitettavien vybhykkeiden taydentymisalueet
2025-2050 (ruudutettu alue). Nama alueet muuttuvat seudun ensisijaisesti kehitet-
taviksi vyohykkeiksi joukkoliikennejarjestelméan taydentyessa siten, kun HLJ 2015
suunnitelmassa on maaritelty

3. Mahdolliset laajentumisalueen vuoden 2040 jalkeen. Nama ovat isoihin liikkennein-
vestointeihin kytkeytyvia alueita, joiden laajamittainen kehittaminen on kytkoksisséa
hankkeiden mahdolliseen toteuttamiseen (ei Tuusulassa)

4. Kuntien muut kehittamisalueet 2016 — 2050. Namé ovat seudullisten vydhykkeiden
ulkopuolelle jaavat alueet, joiden kehittaminen on kuntien nykyisten suunnitelmien
mukaista. Alueen kehittdminen ei saa aiheuttaa merkittéavia seudullisia investointi-
tarpeita eikd haitata myéhempéaéa seudullisen mittakaavan kehittamista (vaalean
ruskea)

5. Seudulliset teollisuus-, va-
rasto- ja logistiikkakeskittymat
(harmaa)

Vyobhykkeiden ulkopuolisia alueita voidaan kehittaa
paikallisesti niin, ettei siitd aiheudu merkittavié seu-
dullisia investointitarpeita eika se haittaa myéhem-
paa seudullisen mittakaavan kehittamista.

Tuomala Il —osayleiskaava-alueella Lahden moot-
toritien ja Lahdentien valinen alue on osoitettu seu-
dulliseksi teollisuus-, varasto- ja logistiikka-alu-
eeksi. Kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu taaja-
matoiminnoille.

2.1.3 Yleiskaava

Koko kuntaa koskeva oikeusvaikutukseton vyleiskaava 2010 on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
15.5.1989. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty padosin maa- ja metsatalousalueeksi (M). Etelan
peltoalueet on merkitty maanviljelysalueeksi (MV), moottoritien ja vanhan Lahdentien valiin on merkitty
pientaajama (AE3) ja Pohjoisvaylan pohjoispuolella erityistoimintojen alue (E). Lisaksi kaavaan on mer-
kitty sahkdnsyoton runkolinja, maakaasuputki, moottoritie, Lahdentie ja Pohjoisvayla.
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Koko kunnan yleiskaavan 2040 uudistamisty® on ehdotusvaiheessa. Strategisessa yleiskaavaluonnok-
sessa Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien vélinen alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi. Lisaksi
alueelle on osoitettu KM—merkinnalla kaupallista toimintaa. Vanhan Lahdentien itdpuolinen alue on
osoitettu tydpaikkatoimintojen reservialueeksi merkinnalla TPres. Alueen halki kulkee viheryhteystarve
Keravanjoelta kohti Tuusulanjarve&. Tuusulan yleiskaavaa 2040 tullaan tarkistamaan ehdotusvaiheessa
siten, etta tyopaikka-alueen reservialueesta Lahdentien itdpuolella luovutaan ja KM-korttelit rajataan uu-
delleen Tuomala Il —osayleiskaavan aluerajausten mukaisesti. Tuusulan yleiskaavaa 2040 ei ole kuiten-
kaan viela kasitelty ehdotuksena poliittisissa elimissa.

2.1.4 Osayleiskaava

Kunnanvaltuuston 16.10.2000 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa Tuomalan osayleiskaavassa suun-
nittelualue on paaosin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta ja viljelysmaisemaa. Liséaksi eteldssa on pal-
velujen alue (PK). Kaava-alueella on my6s hieman rautatieliikenteen aluetta, moottoritie, seututie, ke-
vyen liikenteen reitti ja seudullinen yhteystarve ulkoilureitille. Aluetta halkovat my6s voimansiirtolinja ja
maakaasuputki.
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Kuvat: Osayleiskaava ja Honkarakenteen asemakaava

2.1.5 Asemakaava

Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa Honkarakenteen asemakaava (kunnanvaltuusto
6.10.2003), joka koskee korttelia 38025. Alue on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-14),
jonka rakennusoikeus on 8 000 k-m?. Muita asemakaavoja suunnittelualueella ei ole.

2.1.6 Jarvenpaan kaavat ja yleispiirteinen maankayttosuunnitelma

Jarvenpaan yleiskaava 2020:ssd Lahdentien seka Pohjoisvaylan varteen on sijoitettu tydpaikkatoimin-
taa, joista tehokkaita yritysalueita ovat alueet Lahdentien lansipuolella seka Pohjoisvaylan varrella moot-
toritien lansipuolella. Pohjoisessa, Lahdentien itdpuolella on asemakaavoitettua pientalovaltaista asun-
toaluetta ja Lahdentien lansipuolella harvaa pientalovaltaista asuntoaluetta. My®s Ristinummen ja Satu-
kallion asuinalueet ulottuvat Tuusulan rajalle saakka. Pohjoisempana Jarvenpaassa Lahden moottoritien
ja vanhan Lahdentien vélisséa on vuonna 2010 lainvoiman saanut An&sin yritysalueen asemakaava,
jossa Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien véliin on kaavoitettu yritysaluetta, kuten on tarkoituk-
sena Tuomala Il osayleiskaavallakin.

Pohjoisvaylan ja moottoritien risteyksesséa, Pohjoisvaylan pohjoispuolella sijaitsevat tytpaikka- ja yhdys-
kuntateknisen huollon alueet on Jarvenpadan yleiskaavassa merkitty alueiksi, joilla asemakaavaa muu-
tetaan. Alueella on kaupunginvaltuuston 20.10.2008 hyvaksyma asemakaavan muutos, joka mahdollis-
taa Fortumin voimalaitoksen ja liikerakennusten sijoittamisen alueelle. Alueen suunnittelun yhteydessa
on laadittu Jarvenpdan kaupungin ja Tuusulan kunnan yhteisty6né yleispiirteinen maankayttdsuunni-
telma, jossa esitetddn voimalaitoksen ja liikerakennusten sijoittaminen Jarvenpaan puolelle seka liike- ja
toimitilarakentamista Tuusulaan Lahdentien ja moottoritien valiin (Korttelin 2190 maankayttdtarkastelut
ja ymparoéivien alueiden yleispiirteinen maankayttésuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen
13.12.2006 / Jukka Turtiainen ja Dan Mollgren, liite 19). Maankayttésuunnitelman pohjalta on laadittu
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myds lilkkennetarkastelu (Jarvenpéaan korttelin 2190 ja sitéa ympardivien alueiden liikenteelliset tarkastelut.
Suunnittelukeskus Oy. 11.12.2006 / Heikki Leppénen).

Kuva: Yleispiirteinen maankayttosuunnitelma, vaihtoehto A. (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen
(13.12.2006).

Osayleiskaavatasoinen maankayttotarkastelu koettiin tarpeelliseksi, koska liittyma Fortumin lampdlaitok-
sen korttelialueelle on mahdollista toteuttaa vain Tuusulan kunnan alueen kautta. Ensimmaisessa vai-
heessa rakennetaan valiaikainen liittyma Pohjoisvaylalta, mythemmin rakennetaan pysyva katuyhteys
Lahdentielta. Jarvenpéaén korttelin 2190 ja lahiymparistén maankaytdsta on tehty kaksi alustavaa vaih-
toehtoa, jotka poikkeavat toisistaan vain Jarvenpaéan puolella liiketilan maarén ja voimalaitoksen laajen-
nuksen sijainnin osalta. Asemakaavan pohjana on kaytetty vaihtoehtoa A.

Jarvenpaassa Poikkitien yritys- ja palvelualueelle laadittiin vuoden 2010 alussa maankayttdsuunnitelma
(Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, 21.1.2010). Maankayttosuunnitelma sisalsi kaksi vaihtoehtoista
kortteli- ja katuverkkomallia, joissa tutkittiin liikerakentamisen ja asuinrakentamisen eri painopistealueita
ja mitoitusta. Maankayttdésuunnitelmaa ei kasitelty paatoksentekoelimissa.
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Poikkitien yritys- ja palve-
- | lualueen kaavarunko
(Arkkitehtitoimisto Jukka
- | Turtiainen Oy) seka kaa-
| varungon tueksi tehdyt
| liikenneselvitykset (SITO
Oy) valmistuivat vuoden
2013 lopussa. Naiden
pohjalta  Jarvenpaassa
aloitettin  asemakaavo-
jen laadinta. Koska moot-
toritien liittymaan maa-
kuntakaavassa osoitettu
vahittédiskaupan suuryk-
sikkd koskettaa seka
Tuusulaa ettd Jarven-
paata, laadittin alueelta
kaupallinen selvitys kun-
tien yhteistydona kevaalla
4 2015 (liite 13.). Selvityk-
. -~ sen tuloksena saatu kau-
//_*g pallisen kerrosalan ja-
| kautuminen tuli esittaa
s ‘\ seka Jarvenpaan asema-
kaavoissa ettd Tuomala
Il —osayleiskaavassa.
.|| Jarvenpaan  Poikkitien
|| yritys- ja palvelualueen
itAosan asemakaavan ta-
voite kuitenkin muuttui,
1 kun kaavalla haluttiin
' /‘: mahdollistaa alueelle si-
3 < joitettava Lidl Suomi Ky:n
é\ Etel&a-Suomen logis-
tiikka- ja jakelukeskus.
Poikkitien yritys- ja palve-
lualueen itdosan asema-
kaava kuulutettiin  voi-
i D) il maan tulevaksi 7.8.2016.
- - : Asemakaavassa mah-
dollistetaan alueelle sijoitettavan logistiikka- ja jakelukeskustoimintaa, seudullisesti merkittavan vahit-
taiskaupan suuryksikkd/-yksikoéita seka muuta alueelle soveltuvaa tydpaikka-, liike-, toimitila-, varasto-
seka teollisuusrakentamista.
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Kuva: Jarvenpaan Poikkitien yritys- ja palvelualueen itiosan asemakaava (voimaan 7.8.2016).

2.1.7 Keravan yleiskaavat

Keravan yleiskaavassa 2020 Tuomala Il -osayleiskaavaan rajoittuville maille on osoitettu moottoritien ja
Lahdentien valiin tydpaikka-aluetta ja Lahdentiesta itddn maa- ja metsatalousaluetta, josta osalla on eri-
tyisid maisemallisia arvoja. Keravanjoen varteen on merkitty maa- ja metsatalousaluetta, jolla on retkei-
lyyn ja ulkoiluun liittyvia virkistysarvoja. Marjamaen pohjavesialue jatkuu Keravan puolelle ja pelloille on
merkitty rasteri kuvaamaan aluetta, jolla on sailytettavia ymparistdarvoja. Kuntarajalle on osoitettu viher-
aluetta

Keravan kaupunginvaltuusto hyvaksyi Keravan yleiskaavan 2035 marraskuussa 2016. Yleiskaavan saa-
dessa lainvoiman tulee se korvaamaan voimassa olevan yleiskaavan 2020. Suunnittelualueena on koko
Keravan kaupunki. Muutoksena yleiskaavaan 2020, yleiskaavassa 2035 maankayttt on ulotettu kunta-
rajaan saakka ja kuntarajan suuntainen viherkaistale on poistettu. Hyvaksymiskasittelyssa kaavaan li-
sattiin poikittainen viheryhteystarve kuntarajalle moottoritiesta lanteen.
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Kuvat: Keravan yleiskaava 2020 ja Keravan yleiskaava 2035.

2.1.8 Sipoon yleiskaavat

Sipoon yleiskaavassa 2025 Sipoon ja Tuusulan kunnanrajalle on osoitettu haja-asutusaluetta, jolla maa-

ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on sallittu. Lisaksi yleiskaavaan on merkitty viheryhteystarve
kohti Tuusulaa Keravanjoen yli.

Tuomalan alueen kaakkoispuolelle on hyvéksytty Talman osayleiskaava. Talman kaava-alue ei rajaudu
Tuusulan kuntaan vaan sijaitsee hieman etddmmalla. Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti Talman alu-

etta on tarkoitus kehittda raideliikenteeseen tukeutuvana, toiminnoiltaan monipuolisena, noin 10 000 -
13 000 asukkaan taajamakeskuksena.
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Yhdistelma lainvoimaisista Jarvenpaén, Keravan ja Sipoon yleiskaavoista sekd Tuomalan lainvoimai-
sesta osayleiskaavasta
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2.2. Alueeseen liittyvat muut suunnitelmat

2.2.1 Kuuma-kehityskuva 2035

Kuuma-kuntien kaavoittajaryhman tilaamana ja ohjauksessa laadittiin Kuuma-kuntien yhteinen kehitys-
kuva, jonka Kuuma-hallitus hyvaksyi 24.10.2012. Kehityskuvan tavoitteena on Rajaton Metropoli-kehi-
tyskuvan syventaminen, MAL-aiesopimukseen 2012 — 2015 kirjatun Helsingin seudun yhteisen maan-
kayttdsuunnitelman laadinnan pohjustaminen ja Kuuma-kuntien muodostaman alueen ké&sittely osana
Helsingin seutua elinvoimaisena, kilpailukykyisena ja omaleimaisena toimintaymparistona.

Kehityskuvassa Tuomala Il -osayleiskaavan alue on osoitettu uutena keskusta-alueiden ulkopuolisena
tyopaikka-alueena, jolle voi sijoittua palveluita, teollisuutta ja logistiikkaa. Paaradan ja oikoradan risteys-
kohtaan on osoitettu uusi asema ja nain Ristikydon alueelle on mahdollisuus kehittda péaarataan, oiko-
rataan ja lentorataan seka lentoaseman kautta linjattavaan nopeiden kaukojunien yhteyteen (Helsinki-
Pietari) tukeutuva seudullisesti merkittava palveluiden ja asutuksen keskittyma.

2.2.2 Lentoradan lisaselvitykset

KUUMA-kunnat teettivat vuodenvaihteessa 2010 — 2011 kaksiosaisen Lentoradan lisaselvityksen. En-
simmaisessa osassa selvitettiin vaihtoehtoisia Lentoradan linjauksia ja mahdollisia uusia asemanpaik-
koja lentoaseman ja Ristikydon valilla olettaen, ettéa kaukojunille suunnitellulle radalle tulisi my6s paikal-
lisjunaliikennettd (Lentoradan lisatarkastelut KUUMA-kuntien alueella, Sito 13.1.2011). Ratateknisesti
asema voitaisiin sijoittaa Hyrylaan, Ruotsinkylaan ja Ristikytddn. Ristikyddn aseman sijaintia tutkittiin
tarkemmin viel& selvitystyon toisessa osassa, jossa selvitettiin mahdolliset uudet asemanpaikat Oikora-
dalla (Lentoradan lisatarkastelut KUUMA-kuntien alueella — toinen osio, Sito 19.4.2011). Ristikyddssa
uusi asema saataisiin sijoitettua Paa- ja Oikoradan
risteyskohtaan siten, etta asemalaiturien valinen y
etaisyys olisi enimmilla&n noin 300 metria. [, o NPUINA

2.2.3 Ristikytd — uusi asemanseutu?

Tuomala Il —osayleiskaavan lansipuolella olevaan : PUROLA | HAARAOKI
Ristikydon alueeseen kohdistuu seudullista mie- . sAUNAKALLIO
lenkiintoa. Alueella risteavat Helsinki — Tampere — o Lab ey
paarata seka koilliseen haarautuva Kerava — Lahti
—oikorata. KUUMA-kuntien teettdman selvityksen
mukaan paé- ja oikoradan risteamakohtaan voisi
olla mahdollista sijoittaa asemat, jolloin seisake toi- §
misi ratojen vaihtopaikkana. Ristikydén asema toi- o
misi myos vaihtoasemana lentoradalle. y

Ymparistdministerion vahvistamassa 2. vaihemaa-
kuntakaavassa alue on osoitettu raideliikentee-
seen tukeutuvaksi asemanseudun kehittamisalu-
eeksi. Merkintd on kehittamisperiaatemerkinta,
jolla osoitetaan pitkalla aikavalilla, paaasiassa
maakuntakaavan suunnittelukauden jalkeen toteu-
tettava uusi raideliikenneasemaan tukeutuva alue.
Suunnittelum&arayksen mukaan ennen alueen yk-
sityiskohtaisempaa suunnittelua alueen maan-
kayttdé on ratkaistava maakuntakaavoituksessa.
Alueelle ei tule suunnitella sellaista alueidenkéayt-
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to4, joka estda tai merkittdvasti haittaa alueen tulevaa kaytt6a raideliikenteeseen tukeutuvan aseman-
seudun kehittdmisalueena. Maakuntaliitossa on parhaillaan valmisteltavana 4. vaihemaakuntakaava,
jossa tutkitaan Ristikyddn asemanseudun tulevaisuutta tarkemmin. Alue on kaavaehdotuksessa merkitty
raideliikenteeseen tukeutuvaksi taajamatoimintojen alueeksi. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen
maankayttd on kuntakaavoituksessa suunniteltava ja mitoitettava raideliikenteen toimintaedellytyksia
suosivaksi. Uuden aseman tarkempi sijainti maaritellaén yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Ole-
massa olevan raideliikenneyhteyden uuden aseman suunnittelu ja alueen maankaytto tulee kytkea to-
siinsa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueen toteuttaminen tulee kytke&a uuden aseman sito-
vaan toteuttamispaatokseen. Liséksi alueelle on merkitty tiivistettavan alueen rasterimerkinta, jonka mu-
kaan aluetta on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana kyseisen taaja-
man muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on
kiinnitettava huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistoon, elinympéristdn laatuun,
ekologisen verkoston toimivuuteen seka lahivirkistysalueiden riittavyyteen.

Jotta asema alueelle olisi jarkevaa toteuttaa, vaatisi se ymparilleen tiivistd rakennetta. Strafican OY:n
tekeman selvityksen (2008) mukaan asemanseutujen tehokas rakentaminen on perusedellytys, jotta rai-
deliikenne houkuttelisi tarpeeksi matkustajia. Uudellamaalla padkaupunkiseudun ulkopuolella ohjelu-
kuna voidaan pitdd vahintddn 10 000 asukasta tai tyopaikkaa 2,5 kilometrin sateelld asemasta. Naista
yli puolet tulisi sijaita enintaan kilometrin etaisyydelld asemasta. Talldin saavutettaisiin tyydyttava juna-
tarjonta, joka on kaksi yhteyttd suuntaansa ruuhkatunnin aikana. Mikali junatarjonta on tihedmpi, tulisi
vastaavasti maankaytto olla tehokkaampaa. Aseman tulisi olla hyvin saavutettavissa eika kavelyetaisyy-
den juna-asemalle tulisi ylittaa 1,2 kilometria (Uudenmaan ELY-keskus). Toteutuessaan Ristikytd vaatisi
junaseisakkeiden lisaksi merkittavia uusia tielikenteen yhteyksia.

Koska Tuusulassa on jo kolme kunta-
keskusta, ei kunnalla ole ollut tavoit-
teena alkaa kehittdd neljatta keskustaa
l[&hivuosina. Ehdotusvaiheessa olevaan
Tuusula 2040 —yleiskaavaan Ristikyddn
alue on merkitty reserviksi, jonka toteut-
taminen sijoittuu tavoitevuoden 2040
jalkeiseen aikaan. Téalla hetkella alue on
paaosin rakentamatonta peltomaise-
maa. Pasi Vierimaa Tampereen teknilli-
sestda yliopistosta laati diplomity6n
(2014), jossa han luonnosteli erilaisia
maankaytto- ja liikenneverkon vaihtoeh-
toja Ristikytéon. Valitsemassaan yleis-
suunnitelmassa Vierimaa suunnitteli oi-
koradan itapuolelle tydpaikka-alueita,
ratojen valiin tiivista keskustatoiminto-
jen aluetta ja paaradan lansipuolelle
asumista yhteensa noin 1,5 miljoonan
kerrosneliometrin verran. Tassa oli mu-
kana myo6s alueita Jarvenpéaan ja Kera-
van puolelta ja Tuusulassa aina Jarven-
paantielle saakka. Asukkaita 1,2 kilo-
metrin sateelle asemasta Vierimaa mi-
toitti noin 13 000 ja tyopaikkoja noin
7 000.

Kuva: Ote Pasi Vierimaan diplomity0sta.
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Liikkennevirasto teki vuonna 2015 selvityksen lahilikenteen uusista seisakkeista Kerava —Riihiméki ja
Kerava — Lahti valeilla. Selvityksessa Ristikytd nahtiin mahdollisena uutena lahiliikenteen aseman paik-
kana. Selvityksessa ei mietitty aseman sijoittamista siten, etté seisakkeet muodostaisivat parin seka paa-
etta oikoradallle.

Tuusulan kunta on kaynnistanyt Ristikyddn alueen yleissuunnittelun. Jarvenpaan ja Keravan kanssa on
kokoonnuttu asian tiimoilta ja myds valtion viranomaiset ovat esittdaneet mielenkiintonsa osallistua hank-
keeseen.

2.3 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.3.1 Alueen yleiskuvaus

Tuomalan vanha kylakeskus sijaitsee lannessa Tuomala Il -osayleiskaava-alueen ulkopuolella. Nykyisen
Rantatien paikalla oli Heinolaan asti kulkenut Mantsalantie, jonka varrelle varsin suuri Tuomalan kyla
rakentui. Tuomalan vanha kylaalueen kulttuurimaisema kuuluu samaan kokonaisuuteen Rantatien kult-
tuurimaiseman kanssa. Tuomalan kylaa lansiosiltaan luonnehtiikin voimakas kulttuurihistoria, peltoau-
keat ja pienipiirteisyys.

Tuomalan keski- ja itAosaa, varsinaista Tuomala |l — osayleiskaava-aluetta hallitsevat laajaa peltoaukeaa
halkovat oikorata, Lahden moottoritie ja vanha Lahdentie. Penkereet katkovat nédkymia ja yhteyksia alu-
eiden valilla ja rajaavat maisemaa voimakkaasti. Idassd maisemakuva muuttuu metsaiseksi ja maasto
kumpuilevammaksi.

Kuva: Ote Kuninkaan kartastosta v. 1780.
Tuomalan suuri ryhméakyla (ymparoity kart-
taan katkoviivalla) sijaitsi Mantsalantien var-
rella.

2.3.2 Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan vaihtelevaa. Alueella on
sekd tasaista alavaa savimaata etté kalliokumpareiden muodosta-
mia jaksoja.
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Pintamaalaji on pddosin savea, mutta Lahdentien molemmin puolin on my6s kalliota. Suunnittelualueella
esiintyy lisaksi pienialaisia moreeni-, hiekka- ja karkeita hietamuodostumia. Kallio-, moreeni ja hiekka-
maat keraavat lampdoa ja muodostavat pienilmastoltaan lampiman ympéariston. Savimaat puolestaan si-
jaitsevat alavammilla alueilla, jotka ovat my6s viiledmpia. Voidaan olettaa, ettd kallio- ja moreenikumpa-
reiden lahettyvilla savikerros ei ole kovin paksu, kun taas alavilla laakson pohjilla savea on todenné&kai-
sesti syvemmin.

Maisemaa rajaavat voimakkaasti Lahden moottoritie, Lahdentie sek& oikorata. Niiden penkereet ja sillat
nakyvat laajalle avoimessa viljelysmaisemassa ja katkovat muuten yhtendaisia peltonakymia.

Tuomalan osayleiskaavan alueelta on laadittu luonto-, maisema- ja liito-oravaselvitykset (liitteet 3, 4 ja
5).

Luontoselvityksessé vuonna 2008 Idydettiin suunnittelualueen pohjoisosasta kaksi metsalain tarkoitta-
maa erityisen tarkeda elinymparistdd. Alueet ovat kallioita, joilla on keskinkertaiset luontoarvot. Liito-
oravaselvityksessa suunnittelualueelta ei [6ytynyt merkkeja liito-oravista.

gen Maaseuluopisto '\
e KYROLK
")

Honkala

1t /y—

/Ris{u?ummi :

Kuva 4 Tuusulah Tuomalan tarkelmmat Iuontotyypplkuwot punalset kuwot = merkittavat
luontoarvot, vihreat kuviot = metsalakikohteet (keskinkertaiset luontoarvot), vihrea viiva =
selvitysalueen rajaus.
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Kuva: Panoraamakuva yhtendisesta peltoaukeasta Tuusulan ja Keravan rajalla (oikealla ns. Keravan
vankilan pellot)

Maisemaselvityksessd Tuomalan alueella parhaina rakentamisen alueina pidettiin Vanhan Lahdentien
l&nsipuolisia alueita. Moottoritien viereen ei maisemaselvityksessa suositella uutta rakentamista hanka-
lien maasto-olosuhteiden takia, joita ovat mm. alueen I&pi virtaava Huhtimonoja.

MERKINTOJEN SELITYKSET > 5 = = '
Maiseman kannalta rakentamiseen soveltuvat alueet: m . / ;’// 2 /L,'k :: f ;
EEEE  ensisiiainen rakentaminen | B 7 z ( = ’ 4
[TIIII] teissijainen rakentaminen 5 i £ - ill L7 ¥
nykyinen rakennettu alue NN Al N /1
Alueet, joille el maiseman kannalta suositella rakentamista: (\< \ AN <
[ ] hankala maasto, ympariston hairiGtekijoita tai maisema-arvoja B - =18 \\/‘v///}f ¢ N i
laaja peltoalue, suositellaan sailytettavaksi avoimena A / J' ) { l \;ﬁi, 3 ('\‘
vesistd, jarvi tai joki [
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> = | SHE
— i il ; ‘f;'\:-ﬂ e
= W=k al -
7 /AR : N
\4" / _n,::\l\'l"“l:\'.:.:.:al Y i =
|/ o9, |l‘lllll"\. i \
= ;||A" ll"||||\ / |
= Z ‘@nl
//, .| (il
| (‘/// =
70
| W
i)
)




TUUSULAN KUNTA 22
Tuomala Il -osayleiskaavan tarkistus

Luonnos 24.3.2010

Ehdotus 27.8.2014, 19.8.2015, 28.10.2015, 30.11.2016

Osayleiskaava

2.3.3 Pinta- ja pohjavedet

Pohjavesialueet

Marjaméaen pohjavesialue rajautuu Lahdentien alueeseen ja vain sivuaa Tuomala Il —osayleiskaava-alu-
etta. Lahdentien itdpuolella muutaman kymmenen metrin etéisyydella tiesta on todettu paineellista poh-
javetta. Tama tulee huomioida jatkosuunnittelussa osayleiskaavan lantisissa osissa.

Huhtimonoja

Lahdentien ja Lahden moottoritien valissa virtaa alueen valtaoja, Huhtimonoja, jonka valuma-alue (4,8
km?) ulottuu Jarvenpaasta Tuusulan lapi Keravalle. Tuusulan kunnan alueella hulevedet keraantyvat
Huhtimonojaan padasiassa avo-ojia pitkin. Suunnittelualueen eteldosassa Honkarakenteen nayttelyalu-
eella Huhtimonoja johdetaan lyhyitd matkoja rummuilla ja alueella on pieni hulevesilammikko. Lammikko
on toistuvasti dariaan mydten tdynna, mutta tulvaongelmia alueella ei ole ollut. Huhtimonoja on putkitettu
laajamittaisemmin vain Jarvenp&én kaupungin puolella Fortumin voimalaitosalueella korttelissa 2190.
Huhtimonoja virtaa selvasti Lahdentietéd ja Lahden moottoritietd alempana. Nykyisellaan havaitut tulva-
ongelmat sijoittuvat Keravan kaupungin puolelle, Huhtimontien l&heisyyteen. Ongelmia aiheuttavat Huh-
timontien ja sen varteen rakennetun tydpaikka-alueen sijoittuminen alhaiselle tasolle ja ojan perkaamat-
tomuus erityisesti Huhtimontien varrella.

2.3.4 Maanomistus

Tuomalassa Vanhan Lahdentien ja Lahden moottoritien valiin rajautuvan Tuusulaan kuuluvan alueen
pinta-ala on noin 120 hehtaaria. Kyseisesta alueesta kunta omistaa talla hetkella noin 10 hehtaaria. Eri
maanomistajatahoja samaisella alueella on noin 20. Maanhankintaa on pyritty edistamaan lahestymalla
kirjeitse kaikkia alueen maanomistajia useampaan otteeseen. Maanomistustilanne alueella on yha erit-
tain pirstaloitunut.

2.3.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on harvaan asuttua. Alueella sijaitsee muutamia omakotitaloja Honkarakenteen pohjois-
puolella Hangasojankujan varrella sekd pohjoisessa Tuulenkujan varrella. Lahdentien varrella on liséksi
muutamia teollisuushalleja.

Jarvenpaan puolelta rakennettu ympaéristd tulee kiinni suunnittelualueeseen Mikonkorvesta, Kyro-
lasta/Satukalliosta seké Ristinummelta. Lisaksi Fortumin lampdlaitoksen seké Poikkitien yritysalueen to-
teutuminen tuovat tulevaisuudessa lisda rakennetta rajapintaan. Keravalla moottoritien lansipuolella Ky-
tdmaan asuinalue laajenee ja suunnitteilla on myds itdaisen peltoalueiden ottaminen rakentamiskayttéon
my6hemmassa vaiheessa.

2.3.6 Vaesto
Vuoden 2014 elokuussa kaava-alueella asui noin kolmekymmenta asukasta.

2.3.7 Kulttuurihistorialliset kohteet
Osayleiskaava-alueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita.

2.3.8 Muinaismuistokohteet

Museovirasto on teettanyt koko Tuusulan kunnan alueelta arkeologisen inventoinnin kesalla 2006 (Kirsi
Luoto) ja historiallisen muinaisjaannosinventoinnin vuonna 2009 (Katja Vuoristo). Tuomala Il osayleis-
kaava-alueella ei sijaitse muinaismuistokohteita.
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2.3.9 Tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse julkisia palveluita. Lahimmat julkiset ja kaupalliset palvelut sijaitsevat Jar-
venpaassa ja Keravalla. Lahdentien varrella sijaitsee pienimuotoista yritystoimintaa.

2.3.10 Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualuetta rajaavat Lahden moottoritie (vt 4) seka Lahdentie (mt 140). Lahden moottoritiella Poh-
joisvaylan eteldpuolisella osuudella kulki Uudenmaan ELY-keskuksen tietojen mukaan vuonna 2010
keskimaarin noin 35 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa, joista raskaan liikenteen osuus oli noin 2 500
ajoneuvoa. Lahden moottoritien likenneméaaréat Pohjoisvaylan pohjoispuolella olivat vuonna 2010 keski-
maarin noin 22 800 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskasta lilkennettd noin 2 000 ajoneuvoa.

Lahdentielld likennemaara Pohjoisvaylan eteldpuolella oli vuonna 2010 keskim&arin noin 3 900 ajoneu-
voa arkivuorokaudessa, josta raskaan lilkkenteen osuus oli noin 260 ajoneuvoa. Pohjoisvaylan pohjois-
puolella kulki vuonna 2010 keskimaarin noin 5 100 ajoneuvoa arkivuorokaudessa, josta raskasta liiken-
netta noin 250 ajoneuvoa.

Pohjoisvaylalla keskimaarainen vuoden 2010 vuorokausilikennemaara oli noin 4 000 ajoneuvoa, josta
raskasta lilkennett& noin 420.

Keskimaarainen vuorokausilikennemaara on kasvanut vuodesta 2004 vuoteen 2010 mennessa moot-
toritiella Pohjoisvaylan eteldpuolella noin 6 000 ajoneuvolla, Pohjoisvaylan pohjoispuolella vajaalla 1 000
ajoneuvolla. Lahdentiella keskim&&rainen vuorokausilikenteen maéra on hieman vahentynyt Pohjois-
vaylan etelapuolella kun taas Pohjoisvaylan pohjoispuolella likennemaaréa on kasvanut noin 400 autolla
vuodesta 2004 vuoteen 2010.

Tuusulan liikennemallilla tehtyjen ennusteiden mukaan liikenne osayleiskaava-aluetta rajaavilla vaylilla
tulee kasvamaan. Liikenne-ennusteen mukaan Lahden moottoritien (vt4) likenneméaara tulee kasva-
maan vuoteen 2040 mennessd nykyisestd noin 9 000 ajoneuvolla vuorokaudessa ja Lahdentiella
(mt140) likennemaara kasvaa noin 1 500 ajoneuvolla vuorokaudessa. Pohjoisvaylan liikenne kasvaa
vuoteen 2040 mennessa noin 2 500 ajoneuvolla vuorokaudessa verrattuna nykytilanteeseen.

Joukkoliikenne

Alueen joukkoliikenneyhteydet ovat heikot. Joukkoliikenne ei liikenndi sdanndllisesti Lahdentiella. Lah-
den moottoritieta liikennoi Lahden suunnan pika- ja vakiovuoroja, mutta moottoritien ja Pohjoisvaylan
eritasoliittymassa ei ole linja-autopysakkia. Lahimmat bussiyhteydet ovat Jarvenpaassa. Lahin juna-
asema sijaitsee paaradan varressa Ainolassa (entinen Kyr6ld) noin 2 kilometrin padssa Pohjoisvaylan
ja Lahdentien risteyksesta. Juna Ainolassa pyséahtyy noin kaksi kertaa tunnissa.

Kevyt liikenne

Kevyenliikenteen vayla kulkee Pohjoisvaylan pohjoispuolella kaantyen kohti pohjoista, Lahdentien lan-
sipuolella. Lahdentien ja Pohjoisvaylan liittyméassa kevyen liikenteen risteamiset on hoidettu valo-ohjaa-
mattomasti keskikorokkeellisina suojateind. Pohjoisvaylan kevyen liikenteen vaylan ja moottoritien poh-
joisten ramppien ristedmiset on toteutettu alikuluin.

2.3.11 Tekninen huolto

Suunnittelualueen eteldosassa Ketunkorventien — Kivityyrintien alla kulkee kunnan vesijohto. Talousvesi
johdetaan Tuusulan Seudun vesilaitos kuntayhtyman Marjamaen pohjavedenottamolta. Paineviemari on



TUUSULAN KUNTA 24
Tuomala Il -osayleiskaavan tarkistus

Luonnos 24.3.2010

Ehdotus 27.8.2014, 19.8.2015, 28.10.2015, 30.11.2016

Osayleiskaava

linjattu Kivityyrintieta lAnteen Lahden moottoritien ali yhtyen radan vieressa kulkevaan Keski-Uuden-
maan vesiensuojelun kuntayhtyman runkoviemariin. Paineviemarissa on kaytéssa 63 mm putkikoko ja
tulevaan on varauduttu 90 mm putkella.

Moottoritien rinnalta itdén erkanee Fortum Sahkdnsiirto Oy:n omistama 110 kV sahkoélinja. Johdolle ja
sen tarvitsemalle johtoalueelle on haettu 1985 valtioneuvoston myéntama pakkolunastuslupa. Lunastus-
luvan mukaan pakkolunastettavan johtoaukean leveys saa olla kauttaaltaan 26 metrid, minka lisdksi
metsamailla on varattava molemmin puolin johtoaukeaa 10 metrin levyiset reunavydhykkeet, joilla kas-
vavien puiden pituuden tulee olla siten rajoitettu, etteivéat puut ole vaaraksi voimansiirtojohdolle. Taman
lisdksi toimenpiteitéa johdon laheisyydessa rajoittaa johdonomistajan lunastustoimituksen mukaiset oi-
keudet. Toimenpiteisiin johdon laheisyydesséa on haettava johdonomistajan lupa.

Kaava-alueella pohjois-etelasuunnassa Lahdentien rinnalla kulkee Gasum Oy:n hallinnoima maakaasun
runkoputki (DN500). Putki sijaitsee noin metrin syvyydessa maan alla. Maakaasuputkea varten on lu-
nastettu kayttboikeus, jonka leveys on yleensa 5-10 metria. Maakaasun kasittelyd koskeva valtioneu-
voston asetus tuli voimaan 15.7.2009 (valtioneuvoston asetus maakaasun kasittelyn turvallisuudesta
551/2009). Asetuksessa sdadetaan muun muassa maankaivu-, louhinta- ja rajaytystoista maakaasuput-
kiston laheisyydesséa seka maakaasuputkiston suojaetaisyyksista:

29 §

Maankaivu-, louhinta- ja rajaytystydt maakaasuputken laheisyydessa

Jos maankaivutoita tehdaan lahempéana kuin 5 metria putkilinjasta tai louhinta- ja rajaytystoita enintaan
30 metrin etaisyydella putkilinjasta, tydn suorittajan on ennen maankaivu-, louhinta- ja rajaytystéiden
aloittamista saatava tyon suorittamiseen lupa putkiston omistajalta tai haltijalta. Putkiston omistajan tai
haltijan on osoitettava ennen tyén aloittamista putkiston tarkka sijainti maastossa.

Maakaasuputken DN500 suojaetdisyysvaatimus asetuksessa tarkoitettuihin kohteisiin on 16 metrid
(ryhma A) tai 8 metrid (ryhma B). Ryhmaan A kuuluvat yleiset kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset,
kokoontumishuoneistot ja asuinhuoneistot (kerrostalo) seka rajahteita tai vaarallisia kemikaaleja kasitte-
levat laitokset. Ryhmaan B kuuluvat asuinhuoneistot (omakaotitalo, rivitalo), tydpaikkahuoneistot ja muut
rakennukset, missa inmisia saannollisesti oleskelee, seka eraat erityiskohteet.

Liséksi kaava-alueella kulkee maakaasuputki DN100, jonka suojaetaisyysvaatimus on vastaavasti 10 tai
5 metria ja venttiliaseman suojaetdisyysvaatimus on 50 metrid tai 25 metria Suojaetaisyysvaatimus
moottori-, moottorilikenne-, valta- ja kantatiehen, rautatie on 25 metrid. Suojaetédisyys mitataan venttii-
liasemalla uloimmasta venttiilista tai kaavinloukusta.

Maakaasua on mahdollista saada kayttdon suunnittelualueella.

2.3.12 Ympariston hairiotekijat

Melu ja tarina

Osayleiskaava-alueelle aiheutuu huomattavaa melua Lahden moottoritien ja Lahdentien liikenteesta.
Melutaso on 55 — 70 dB vdlilla. Oiko- ja pdarata aiheuttavat raideliikenteen melua ja tarindd. Maapera

oikoradan lansipuolella on moreenia, jossa tarinan haitta on pienin. Tarinan turvaetaisyys tulee tarkistaa
asemakaavavaiheessa.
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Pilaantunut maapera

Osayleiskaava-alueelta 16ytyy yksi pilaantuneen maaperan kohde. Pilaantunutta maa-ainesta I6ytyy en-
tisen Kurosen nahkatehtaan mailta.

Entinen Kurosen nahkatehdas: Kiinteiston alueella on toiminut vuosina 1986—1990 entinen
Kurosen nahkatehdas. Alueella on varastoitu toiminnasta syntyneitd ongelmajatteita mm.
nahkavariaineita, rikkihappoa, liuotinpitoisia maaleja tai limoja, vakevaa suolahappoa seka
saastuneeksi luokiteltua maa-ainesta noin 20 tonnia. Alue on saneerattu Tuusulan ympa-
ristdlautakunnan teettdmisuhkapaatoksen taytantéonpanolla vuonna 1989. Ongelmajate-
varasto seka saastuneet maat on toimitettu Ekokemille.

Saneerauksen yhteydessa kohteesta ei ole maaritetty jadnndspitoisuuksia. Kohde sijaitsee
pohjavesialueen ulkopuolella ja alueelta ei todennékoisesti ole virtausyhteytta pohjavesi-
alueelle. Kohteen aiheuttama riski pohjavedelle ja vedenottamolle on pieni.
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3. TAVOITTEET

Osayleiskaavan tavoitteena on ohjata yhdyskuntarakenteen kehitysta seka sovittaa yhteen eri toimintoja.
Kaavassa esitetdan tarpeelliset alueet rakentamisen ja muun suunnittelun sek& maankayton perustaksi.
Tavoitteena on tutkia maankayton tehostamismahdollisuuksia ja suunnitella vaihtoehdot alueen kytke-
miseksi paaliikennevayliin. Tavoitteena on ennen kaikkea logistisesti hyvin sijaitsevan Lahden moottori-
tien ja Lahdentien vélisen alueen kehittdminen seudullisesti merkittdvana yritysalueena, jonne voidaan
mahdollisesti sijoittaa my0s tilaa vievaa kauppaa. Nama tavoitteet ovat Tuusulan kunnan, muiden
KUUMA-kuntien sek& Helsingin seudun yhteisisté tavoitteista I&htdisin. Lisdksi kaavalla selvitetaan alu-
eeseen liittyvat asumisen alueet, teknisen huollon verkostot ja virkistysalueet. Nykyinen Tuomalan
osayleiskaava ei vastaa naihin tavoitteisiin, joten osayleiskaavan tarkistamisty6 on tullut ajankohtaiseksi.

3.1 Osayleiskaavan tavoitteet maankaytto- ja rakennuslain sisaltdovaatimusten mukai-
sesti

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys seka olemassa ole-
van yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Tuomala Il tydpaikka-alue kehitetdan olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon tukeutuvaksi.
Toimivat liikenneyhteydet takaavat uusien alueiden hyvan saavutettavuuden. Suunnittelu-
alueelle varataan tieliikenteen yhteystarpeet lanteen Ristikyddn alueelle. Tavoitteena on
moottoritien ja Lahdentien valisen tyopaikka-alueen jatkuminen yhtendisend Keravalta
Tuusulan lapi pohjoiseen Jarvenpaahan seka Poikkitien yritysalueeseen.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Osayleiskaava-alueelle osoitetaan tyopaikka-alueita ja kaupallisia palveluita. Tuusulan
kunnan ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa Tuusulan muusta yhdyskuntarakenteesta ir-
rallista asumista Tuomala Il — osayleiskaavan alueelle.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen sekd energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja ta-
louden kannalta kestavalla tavalla

Uudet tyopaikka- ja liiketoiminnan alueet tukeutuvat olemassa oleviin hyviin likenneyhteyk-
siin. Lisaksi pyritdan turvaamaan toimivat kevyen liikkenteen yhteydet muun muassa Lah-
dentien varteen. Lahdentien joukkoliikenneyhteyksien parantamista tutkitaan.

Hulevedet varastoidaan ja hidastetaan niin, ettei huippuvirtaama alueelta johtavassa Huh-
timonojassa kasva nykyisesta.

Elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Elinkeinoelamén toimintaedellytykset turvataan osoittamalla osayleiskaavaan riittavat tyo-
paikka- ja palvelualuevaraukset, jotka ovat koko kunnan tytpaikkatonttitarjonnan kannalta
merkittavan suuret. Alueiden sijoittumisessa huomioidaan hyva saavutettavuus ja ylikun-
nallinen maankaytén jatkuminen.
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Ympaéristohaittojen vahentaminen

Liikenteen melu- ja hiukkaspaastét seka raideliikenteesta aiheutuva tarina otetaan huomi-
oon alueen suunnittelussa. Kaavan yleisissa maarayksissa edellytetdan otettavan huomi-
oon valtioneuvoston asettama ohjearvoliike- ja toimistorakennuksille. Asumisen toimintoja
ei osoiteta ymparistohairididen alueille.

Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Alueelta on laadittu maisema- ja luontoselvitys. Pohjoisen metsalakikohteet sailytetaan.
Muuten Lahdentien ja Lahden moottoritien valisen alueen maisema tulee muuttumaan tay-
dellisesti. Arvokkaimmat avoimet peltomaisemat sijaitsevat moottoritien lansipuolella.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Poikittaisen viheryhteyden toteuttamista vaikeuttavat moottoritien ja oikoradan alittamiset.

4. LAADITUT VAIHTOEHDOT

4.1 Aikaisemmat suunnitelmat ja laadittavat selvitykset

Tuomala Il kaava-aluetta koskevat selvitykset

Tuusulan Tuomalan osayleiskaava-alueen luontoselvitys 2008. Faunatica Oy

Tuomalan osayleiskaava-alueen maisemaselvitys. Eriksson arkkitehdit Oy (18.12.2008).
Tuomalan alueen liito-oravaselvitys 2009. Tarkistus aikaisemmin tehtyyn luontoselvitykseen.
Ymparistotutkimus Yrjola Oy (Helminen Sirkka-Liisa ja Jokinen Kirsi).

Poikkitie — Pohjoisvayld, Tuusula ja Jarvenpaé. Kaupallisten vaikutusten arviointi (2011). Entre-
con Oy.

Tuomala Il kaava-alueen hulevesien hallinnan suunnittelu (2011). FCG Finnish Consulting Group
Oy.

Tuomala Il liikenneselvitys (2011). Strafica Oy.

Kaupan mitoitus — Poikkitien ja Tuomalan kaava-alueet (2015). Ramboll.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Korttelin 2190 maankayttotarkastelut ja ympardivien alueiden yleispiirteinen maankayttésuunni-
telma. Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy (13.12.2006 / Jukka Turtiainen ja Dan Mollgren)
Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava, Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaava, Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan valmisteluaineisto

Tuusulan Yleiskaava 2010 ja Tuusulan yleiskaavan 2040 valmisteluaineisto

Honkarakenteen asemakaava

KUUMA-kuntien aineistot, kuten KUUMA - kehitys- ja ymparistokuva

Jarvenpaan korttelin 2190 ja sitd ymparoivien alueiden liikenteelliset tarkastelut. Suunnittelukes-
kus Oy (11.12.2006 / Heikki Leppénen)

Tuusulan arkeologinen inventointi. Kirsi Luoto (2006). Museovirasto/Arkeologinen osasto
Tuusulan historiallisen ajan muinaisjaannésinventointi 4. — 15.5.09. Katja Vuoristo (2009). Mu-
seovirasto. Rakennushistorian osasto.

Rakennettu kulttuuriymparistd, Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot.
MV, YM 1993.
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e Tuusulan kulttuurimaiseman ja rakennuskannan inventointi
Kulttuurimaisema ja rakennettu ymparistd, Mikko Haro 1988
Tiehallinnon meluselvitys 2007 valtatieltéa 4 Kerava-Lahti
Ratahallintokeskuksen meluselvitys 2007 rataosuudella Hyvink&aa-Jarvenpaa
Tuusulan Ristikytd 20X0, diplomityd Pasi Vierimaa
Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU:n valmisteluaineisto
Keski-Uudenmaan kaupunki, Kuntien yhdistymisselvityksen MALY -tyéryhman valmisteluaineisto
Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyksien selvitys

4.2 Tutkitut vaihtoehdot

4.2.1 Osayleiskaavaluonnosvaiheessa tutkitut vaihtoehdot

Osayleiskaavaluonnos valmisteltiin laajemmalle alueelle, rajautuen idassa Tuusulan ja Sipoon valiseen
kunnanrajaan saakka. Luonnosta valmisteltaessa tutkittiin vaihtoehdot, joissa alueelle ei osoitettaisi lain-
kaan asuinrakentamista ja toisaalta vaihtoehto, jossa asuinrakentamiselle osoitettaisiin reservivaraus.
Tuusulan kunnan rakenteen kannalta asuinrakentamisen ulottamista Lahdentien itdpuolelle ei koettu
kannattavana, koska talléin rakenne hajautuisi ja muun muassa palveluiden tuottaminen muusta raken-
teesta irrallaan oleville alueille olisi hankalaa ja kallista. Mutta tarkasteltaessa aluetta yli kunnanrajojen,
alueelle osoitettiin luonnosvaiheessa asumisen reservivaraus. Luonnosvaiheessa Keravan kaupungilla
oli suunnitelmissa osoittaa ns. vankilan peltoalueensa asuinrakentamiseen. Tall6in olisi ollut luonnollista
jatkaa varausta myds Tuusulan puolella. Katuyhteys olisi kulkenut Keravalta pohjoiseen liittyen Tuusu-
lassa Ketunkorventiehen. Samaan tapaan tutkittiin asuinalueen reservivaraus pohjoiseen Jarvenpaan
rajalle. Pohjoinen asuinalue olisi liittynyt Hirvikadun varren asuinalueeseen. Pohjoinen alue todettiin kui-
tenkin vaikeammaksi hoitaa muun muassa katujen huollon osalta. Lisaksi alueella on merkittavia luon-
toarvoja, joten pohjoisesta asuinaluevarauksesta luovuttiin jo luonnosvaiheessa.

R 3

i o l X7 S /
Kuvat luonnosvaiheessa tutkitusta vaihtoehdosta, jossa asuinrakentamista ei osoiteta Tuomala Il -

osayleiskaava-alueelle. Etelassa suunniteltiin tyopaikka-alueen laajenemissuunnan osoittamista nuo-
lella Lahdentiesta itaan.

Kuvat vaihtoehdosta, jossa asuinrakentamista osoitetaan reservivarauksella.
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Osayleiskaavaluonnos (nahtavilla 29.4.—31.5.2010)

Osayleiskaavaluon-
noksessa kaava-alueen
etelaosaan  osoitettiin
asumisen reservivaraus
perustuen osaltaan Ke-
ravan kaupungin suun-
nitelmiin.  Pohjoisessa
paadyttin - MY-merkin-
taan luontoarvojen ta-
kia.
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4.2.2 Osayleiskaavaehdotus

Osayleiskaavaehdotusvaiheessa kaava-alue rajattiin uudelleen. Luonnoksesta saatujen palautteiden
mukaan Lahdentien itdpuolisia alueita ei olisi voitu hyddyntdd maankaytoltaan riittavan tehokkaasti, joten
kaava-aluetta pienennettiin siten, etta se kasittda ainoastaan Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien
valiset alueet. Lahdentien itapuoliset alueet paatettiin jattdd osayleiskaavan ulkopuolelle ja niilta osin
voimaan jaa vanha osayleiskaava.

Kaupallisessa selvityksessa
alueen kaupalliseksi kerros-
alaksi suositeltin 10 000 —
30 000 kem?, jonka vuoksi
korttelialueita supistettiin. Su-
pistukset tehtiin Lahdentien
itApuolelta muun muassa vi-
ranomaislausuntojen  poh-
jalta. Asumisen reser-
vialuevarauksesta niin ik&aa
luovuttiin, koska Kerava lyk-
k&si omia suunnitelmiaan tut-
kia vankilan peltoalueita asu-
miskayttvd varten. Koska
Lahdentien itdpuolelle ei siten
osoitettu nykyista poikkeavaa
maankayttoa, rajattiin
osayleiskaavaehdotus koske-
maan ainoastaan Lahdentien
lansipuolella olevia alueita.

Osayleiskaavaehdotus
27.8.2014
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Keskeisimmat muutokset luonnoksesta ehdotusvaiheeseen:

e Kaava-alueen rajaus — vain vanhan Lahdentien ja moottoritien valinen alue
o Vanhan Lahdentien itdpuolelle jAd voimaan nykyinen osayleiskaava
e Kaupallisen kerrosalan rajoittaminen (max 30 000 k-m?)
o Kaavamaaraysten muokkaaminen
o P-7—> KM-4, P-4
o TP-4 —>TP-1
¢ Viheryhteyksien osoittaminen yhteystarvemerkinnéilla
¢ Hulevesien mahdollisten kerayspaikkojen osoittaminen
e Kevyen liikenteen yhteystarpeen osoittaminen koko kaava-alueen osalle vanhan Lahdentien var-
teen
e Kahden poikittaisen tieliikenteen yhteystarpeen osoittaminen seka etelaiseen TP-1 —kortteliin
pohjois-etelasuuntaisen tieliikenteen yhteystarpeen osoittaminen.

4.2.3 Uusi osayleiskaavaehdotus

Uusi ehdotus kuntakehityslautakunnassa 19.8.2015

Tuomala Il —osayleiskaavaehdotus pidettiin julkisesti ndhtavilla 16.10. — 17.11.2014. Liitteeseen 12 on
koottu ehdotuksesta saadut lausunnot, muistutukset ja niihin laaditut vastineet. Viranomaisohjauksen
perusteella osayleiskaavaehdotukseen tehtiin sellaisia muutoksia ennen kaikkea kaupan kerrosalaa kos-
keviin kaavaméaarayksiin, ettd osayleiskaavaehdotus nahtiin tarpeelliseksi asettaa uudelleen néhtaville.
Lausuntojen ja muistutusten seka muun suunnittelun pohjalta uuteen ehdotukseen tehtiin seuraavat
muutokset:

o P-4 —kortteli muutettiin KM-4-kortteliksi.

e KM-4-kortteleilla sallittiin kaupallista kerrosalaa yhteensa enintaan 25 000 kem?, josta paivittais-
tavarakauppaa enintdan 400 kem? Kortteleihin on mahdollista sijoittaa myds ymparistoon sovel-
tuvia tyopaikkoja.

e TP-3: Alueella sallitaan paakayttotarkoituksen mukaista ei-keskustahakuista paikallista kauppaa

enintdan 5 % kerrosalasta. Lisatty maarays pohjavedesta.

Pohjoisvayla muutettiin yleisesta tiesta (LT) liikennealueeksi (L)

Moottoritie ja Lahdentie poistettiin kaavasta tarpeettomina

Pohjavesialueen maaraysta tarkennettiin

Maakaasuputken maaraysta tarkennettiin

Suojaviheraluemaaraysta tarkennettiin

Kaksi metsalakikohdetta lisattiin luo-merkinnalla

Yleisiin maarayksiin lisattiin valtioneuvoston melutason ohjearvo liike- ja toimistohuoneistoille

sekd@ maininta katuliittymien ratkaisemisesta asemakaavoituksen yhteydessa

Uusi ehdotus kuntakehityslautakunnassa 28.10.2015

Osayleiskaavaehdotus kasiteltiin kuntakehityslautakunnassa 19.8.. Kaava ei edennyt kunnanhallituk-
seen saakka, koska paatettiin jaada odottamaan Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa samaan aikaan
valmisteltavana olevasta Sulan osayleiskaavasta. Kummassakin osayleiskaavassa on kyse maakunta-
kaavan mukaisen seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon maarayksesta ja mitoituksesta. Sulan kaa-
vaan liittyen pidetiin neuvottelu, jonka pohjalta myds Tuomalan osayleiskaavan méaarayksia muutettiin ja
kaavaa kasiteltiin uudelleen kuntakehityslautakunnassa 28.10.2015. Muutokset ehdotukseen 19.8.2015
verrattuna:
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o KM-4 kaavamaarayksen sanamuotoja hiottu
TP-3 -> TP-2: Kaavamaaraysta muutettu: poistettu tonttitehokkuussuositus ja kaupallisen kerros-
alan osoittaminen prosenttimaaralla. Uusi TP-maarays: Alue varataan tydvoimavaltaisia ja ym-
paristéhairiita aiheuttamattomia toimisto-, varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten.
Alueen rakennusoikeus maaritellaan asemakaavoituksen yhteydessa. Alueelle saa sijoittaa paa-
kayttotarkoitukseen liittyvaa vaikutuksiltaan paikallista kauppaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoit-
tuvan kaupan kanssa, jonka asiointitiheys on pieni ja joka ei muodosta vaikutuksiltaan suuryksik-
koon verrattavissa olevaa myymalakeskittymaa.

¢ Lahden moottoritien lansipuoleista TP-aluetta laajennettu

Uusi ehdotus kuntakehityslautakunnassa 30.11.2016

Edellisen kerran uutta osayleiskaavaehdotusta kasiteltiin kuntakehityslautakunnassa 28.10.2015. Kaava
ei kuitenkaan edennyt kunnanhallitukseen eik& uudelleen néhtaville, koska Jarvenp&an suunnitelmat
kuntien yhteisen véhittéaiskaupan suuryksikon alueella muuttuivat ja néhtiin tarkoituksenmukaisena odot-
taa Jarvenpéan vahvistuvaa asemakaavaa. Jarvenpaan poikkitien yritys- ja palvelualueen itdosan ase-
makaavan saatua lainvoiman, voidaan Tuomala Il —osayleiskaavalla edelleen edetd. Jarvenpaan alu-
eelta vapautui kaupallista kerrosalaa, joka voidaan osoittaa Tuusulan puolelle, joten kaavaan oli syyta
tehda muutoksia ja vieda kaava uudelleen kuntakehityslautakuntaan.

Muutokset:

e Luoteessa, oikoradan lansipuolella oleva kortteli on rajattu uudelleen ja osoitettu KM-kortteliksi
aikaisemman TP-merkinnan sijaan

e KM-4-kortteleilla sallitaan kaupallista kerrosalaa yhteensa enintaan 35 000 kem?, joka jakautuu
siten, ettd moottoritien idanpuoleiseen, Pohjoisvaylan etelapuolella sijaitsevaan kortteliin salli-
taan 30 000 kem? kauppaa ja lansipuolelle uudelle KM-korttelille 5 000 m? kauppaa. Paivittais-
tavarakauppaa ei sallita. Kortteleihin on mahdollista sijoittaa myds ymparistéon soveltuvia ty6-
paikkoja.

e Pohjoisvaylan pohjoispuoleinen kortteli on osoitettu TP-kortteliksi

Ehdotus kunnanhallituksessa

Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskuksen sekd Uudenmaan liiton kanssa neuvoteltiin viela
tyopaikka-alueen kaavamaarayksesté lautakuntakasittelyn jalkeen 13.12.2016. Tydpaikka-alueelle néh-
tiin mahdolliseksi osoittaa merkitykseltddn paikallista myymalatilaa vahaisesti, mutta kaavamaaraysta
tuli viela hioa. Kaavamaarayksessa tuli nakya, paljonko paikallista myymalatilaa tytpaikka-alueille voisi
muodostua. Lisaksi tuli arvioida myymalatilan vaikutuksia. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava mahdol-
listaa tydpaikka-alueelle paikallisena korkeintaan 10 000 kem? tilaa vaativaa kauppaa. Vaihemaakunta-
kaavassa tyopaikka-alue rajautuu Lahdenteiden valiin. Osa tyopaikka-alueesta ulottuu Keravan puolelle,
mutta Pohjoisvaylan pohjoispuolella oleva taajamatoimintojen alue sallii niin ik&& paikallista tilaa vaativaa
kauppaa.

Tuomala Il —osayleiskaavassa osoitetaan tydpaikka-alueita noin 70 hehtaaria, josta on arvioitu muodos-
tuvan tonttimaata 70 %, eli 490 000 m?. Aluetehokkuutta rajoittavat mm. kadut, Huhtimonoja ja maakun-
takaavan mukainen poikittainen viheryhteys. Tyopaikkatontille saa sijoittaa enintddn 2 % tontin pinta-
alasta ja kuitenkin enintdan 100 kem? tonttia kohden paakayttdtarkoitukseen liittyvaa vaikutuksiltaan pai-
kallista myymalatilaa. Nain koko osayleiskaavan ty6paikka-alueille voi muodostua yhteensa enintaan
9800 kem? pienia myymalatiloja, jolloin pysytaan maarallisesti vaihemaakuntakaavan tyépaikka-alueille
sallittavan paikallisen 10 000 kem? mitoituksessa. Mahdollisen myymalatilan jakautuessa kaava-alueelle
pieniin yksikdihin, korteleiden paakayttotarkoituksen pysyessa tydpaikka-alueena ja myymalatilan sen
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Osayleiskaava

mukaisena (esim. varaosamyynti, ei keskustahakuinen myymalatila kuten vaatemyyntipiste), ei vahai-
sella myymalatilalla ndhda olevan seudullista vaikutusta eikd haittaavan Jarvenpaan tai Tuusulan kes-
kustojen kaupan kysyntaa tai aiheuttavan liikenteellisia haasteita. Osayleiskaavan kuvauksessa ja vai-
kutusten arviointikappaleessa aiheesta on kirjoitettu lisaa.

Muutos:

o TyoOpaikka-alueen (TP-2) kaavamaarays 30.11.2016: Alue varataan tyévoimavaltaisia ja ympa-
ristohairiditd aiheuttamattomia toimisto-, varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten.
Alueen rakennusoikeus maaritelladn asemakaavoituksen yhteydessa. Alueelle saa sijoittaa paa-
kayttotarkoitukseen liittyvaé vaikutuksiltaan paikallista kauppaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoit-
tuvan kaupan kanssa, jonka asiointitiheys on pieni ja joka ei muodosta vaikutuksiltaan suuryksik-
koon verrattavissa olevaa myymalakeskittyméaé. Pohjavesialueen rajan laheisyydessa tulee kiin-
nittda erityista huomiota mahdolliseen pohjavesiyhteyteen ja ryhtya jo suunnitteluvaiheessa toi-
menpiteisiin pohjavesimuodostuman turvaamiseksi.

o TyoOpaikka-alueen (TP-2) kaavamaardys kunnanhallituksessa: Alue varataan tyovoimavaltaisia
ja ymparistbhairioitd aiheuttamattomia toimisto-, varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja
varten. Alueen rakennusoikeus maaritellaan asemakaavoituksen yhteydessa. Alueelle saa sijoit-
taa enintédan 2 % tontin pinta-alasta ja korkeintaan 100 kem? tonttia kohden paakayttotarkoituk-
seen liittyvaa vaikutuksiltaan paikallista myymalatilaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kau-
pan kanssa, jonka asiointitiheys on pieni ja joka ei muodosta vaikutuksiltaan suuryksikké6n ver-
rattavissa olevaa myymalakeskittymaa. Pohjavesialueen rajan laheisyydessa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota mahdolliseen pohjavesiyhteyteen ja ryhtya jo suunnitteluvaiheessa toimenpitei-
siin pohjavesimuodostuman turvaamiseksi.

5. OSAYLEISKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Tuomala Il —osayleiskaavan keskeisin tavoite on osoittaa tydpaikka- ja palvelualueita moottoritien ja Lah-
dentien valiin. Kaupalliset palvelut keskittyvat Pohjoisvaylan ja Lahdentien risteyksen tuntumaan. Suun-
nittelualueen etelaosaan on varattu alueet tydpaikkatoiminnoille kuten esimerkiksi logistiikalle. Pohjoisille
tyopaikka-alueille voisi sijoittua mittakaavaltaan pienempaa rakentamista kuten valmistusta, varastointia
ja kuljetusta.

Jarvenpaan kaupungin Fortumin lampolaitoksen pohjoispuolinen yhdyskuntatekniikan huollon alue toimii
ensisijassa lampdlaitoksen polttoainekenttdna ja tulevaisuudessa mahdollisesti lampdlaitoksen laajen-
nusalueena.

Korkeat kalliot varsinkin Pohjoisvaylan etelapuolella edellyttavat louhintaa. Myds Huhtimonoja ja voima-
linja rajoittavat kortteleiden lansipuolista rakentamista.

Tieliikenteen melu, hiukkaspaéastot sekéa raideliikenteen aiheuttama tarina vaikuttavat alueen toteutuk-
seen ja ndma tulee huomioida laadittaessa asemakaavoja.

5.2 Mitoitus

Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2040. Tyopaikka- ja kaupallisten palveluiden alueita on osayleiskaavaan
varattu noin 91,8 hehtaaria. Toteutuessaan 0,7 hyétyalalla ja 0,40 tehokkuudella alueet tuottavat noin
257 000 kem?. Todellinen hyétyala saattaa olla huomattavasti arvioitua pienempi, koska maasto sekéa
alueen olosuhteet asettavat tarkemmalle suunnittelulle rajoitteita. TyOpaikkoja alueelle voidaan arvioida
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syntyvan alle 2 000. Todellinen toteutuva tehokkuus ja kerrosala seka tydpaikkojen maara syntyvat kui-
tenkin toimijoiden tarpeen ja tydpaikka- ja palvelualueen luonteen mukaan ja voivat poiketa suurestikin
tassa esitetysta arviosta.

Alla olevassa taulukossa on esitetty osayleiskaavaluonnoksen maankayton aluevaraukset pinta-alan
mukaan hehtaareina seka osuudet koko kaava-alueen pinta-alasta.

Tilasto kayttotarkoituksittain

Kayttotarkoitus Kokonais-ala (ha) Kerrosala (m2)

LR 1,70 0
LT 5,95 0
L 1,72 0
TP-2 70,01 n. 196 000, kaupan osuus max. 10 000
YHT. 115,24 257 000
Aluevaraukset

ET
2%

Aluevaraukset sisaltavat paaasiallisen kayttotarkoituksen liséksi:
o alueen sisdisia teitd, katuja, aukioita ja pysakdintitiloja
o alueen sisdisia puistoja, kevyen liikenteen vaylia ja ulkoilureitteja
o alueen kayttoon liittyvia yhdyskuntateknisen huollon alueita ja tiloja
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5.3 Asuminen

Tuomala Il — osayleiskaavan alueelle ei osoiteta asumista. Tuulenkujan, Kivityyrintien ja Hangasojanku-
jan olemassa oleva asutus tulee ajan my6téa vaistymaan tyépaikkatoimintojen tieltd. Tavoitteena on, ettei
alueelle synny uutta asutusta. Pienid asumistasoa parantavia korjauksia voidaan tehda olemassa oleviin
rakennuksiin.

5.4 Kaupalliset palvelut ja tyopaikat

5.4.1 Kaupallisten palvelujen alue

Kaupallisten palvelujen alueita (KM-4) kaavassa on osoitettu noin 22 hehtaaria Pohjoisvaylan etelapuo-
lelle seka Lahden moottoritien lansipuolelle. Pohjoisvaylan eteldapuolelle sallitaan 30 000 kem? kaupalli-
sia palveluita, moottoritien lansipuolelle 5 000 kem?. Kaupallisten palvelujen korttelialueille voidaan si-
joittaa myds ymparistdon soveltuvia tyotiloja. Moottoritien lAnnen puoleisen korttelialueen tarkemmassa
suunnittelussa tulee huomioida radan aiheuttama tarina. Korttelin ja radan seké asutuksen véliin on ja-
tetty suojaviheralueen vyohyke.

Tuomala Il — alueen kaupallisten palvelujen korttelialueet tdydentavat Jarvenpéaén kaupungin asema-
kaavoittamaa liiketoimintojen korttelia Pohjoisvaylan pohjoispuolella ja liittyvat olennaisena jatkeena
Lahden moottoritien lansipuolelle rakentuvaan Poikkitien yritysalueeseen. KM-4 korttelit muodostavat
Jarvenpéaan Poikkitien varrella olevien kaupan kortteleiden kanssa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaa-
van merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon, jonka yhteenlaskettu mitoitus on 100 000
kem?. Vaihemaakuntakaavassa vahittaiskaupan suuryksikot osoitetaan kohdemerkinnalla, jonka sijain-
nin ja laajuuden kunta maarittdd yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd se muodostaa toi-
minnallisen kokonaisuuden. Jotta maankayttératkaisu ja vahittaiskaupan yksikoét tulevat suunnitteluiksi
kokonaisuutena, on alueen kaupallisten palveluiden mitoitusta ja toimialarajoituksia tarkasteltu yhteis-
tydssa Jarvenpéan kaupungin kanssa. Myés Tuomala Il —osayleiskaavaehdotuksesta (27.8.2014) saa-
tujen lausuntojen mukaan maakuntakaavaan osoitettua vahittaiskaupan suuryksikkdaluetta tuli kasitella
yhtena kokonaisuutena. Tuusulan kunta ja Jarvenpaan kaupunki teettivatkin yhdessa kaupallisen selvi-
tyksen koskien moottoritien liittymaan merkittya 2. vaihemaakuntakaavan suuryksikkda (Kaupan mitoitus
Poikkitien ja Tuomalan kaava-alueet, Ramboll 2015). Tydn tavoite oli muodostaa suositus mitoituksen
jakamisesta kuntien valille sekd suositus kaava-alueille sijoitettavista kaupan toimialoista. Selvityksen
mukaan paaosa kaupasta kannattaa sijoittaa Jarvenpaan puolelle, Ainolan aseman seka alueen asuk-
kaiden lahelle. Myds suurin osa ostovoimasta tulee Jarvenpdan puolelta. Moottoritien itdpuolelle, Tuo-
mala Il —osayleiskaava-alueelle tulee kuitenkin myés mahdollistaa riittavan suuri kaupan mitoitus, jotta
alueesta tulee houkutteleva. Esimerkiksi 10 000 kem? ei muodosta viela riittdvan suurta kokonaisuutta
moottoritien itdpuolelle. Moottoritien itdpuoli on kuitenkin moottoritielta 1ahestyttdessa nakyva ja houkut-
televa kauppapaikka.

Kaupallisessa selvityksessad maakuntakaavan vahittdiskaupan suuryksikko rajattiin koskemaan mootto-
ritien risteysaluetta siten, ettd laajimmillaan vahittaiskaupan yksikkoon lasketaan Poikkitien yritys- ja pal-
velualueen itdosan asemakaavan lantisin kortteli sekd sen pohjoispuolella oleva KM-kortteli noin 900
metrin paassa moottoritiesta. Tuusulan puolella maakuntakaavan mukainen vahittaiskaupan suuryksik-
kdalue ulottuu Pohjoisvaylén ja Lahdentien risteykseen, Pohjoisvaylan eteldpuoleiseen kortteliin. Koska
suurin osa kaupallisesta toiminnasta sijoittuu Jarvenpéaahan, ei Tuusulaan voitu osoittaa suurempia kort-
telivarauksia seudulliselle vahittaiskaupalle.

Kaupallinen selvitys 2015 suositteli Tuomala Il-osayleiskaavan puolelle kaupan mitoitukseksi 25 000
kem?. Tarkoituksena ja selvityksen suosituksenakin oli sijoittaa alueelle tilaa vaativaa erikoiskauppaa.
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Paivittaistavarakauppaa tulee selvityksen mukaan rajoittaa. Kaupallisen selvityksen mukaan myos tilaa
vaativien alueiden yhteydessa voi tulla kyseeseen jokin maara erikoiskauppaa, korkeintaan 25 — 30 %,
mutta suositeltavaa on toteuttaa Jarvenpaan Perhelan kortteli ennen kuin Poikkitien tai Tuomalan alueille
toteutetaan erikoiskauppaa. Suosituksena on, ettd Tuomala Il —alueen painotus on suurissa seudulli-
sissa kaupan yksikoissa ja raskaassa tilaa vievassa kaupassa, kun taas Jarvenpaahan lahemmas tule-
vaa Ainolan keskustaa voidaan sijoittaa myds muuta erikoiskauppaa.

Tuusulan kunnanhallitus hyvaksyi kokouksessaan 15.6. § 302 Tuomalan alueen kaupalliseksi tavoit-
teeksi 25 000 kem?, jonka pohjalta vuoden 2014 osayleiskaavaehdotusta muutettiin. Uutta paivitettya
kaavaehdotusta kasiteltiin kuntakehityslautakunnassa 19.8.2015 ja 28.10.2015. Samaan aikaan Jarven-
paan Poikkitien yritysalueen itdosan asemakaavan tavoite muuttui. Asemakaavaty6ssa haluttiin mahdol-
listaa suuren logistiikkakeskuksen sijoittuminen alueelle, jolloin asemakaavan kaupallinen kerrosala-
maaréa pieneni. Jarvenpaan kaupungin kanssa neuvoteltiin ja todettiin, ettd Tuusulan Tuomala Il —
osayleiskaavaan voidaan merkitd 35 000 kem? kaupallista kerrosalaa, 10 000 kem? enemman kuin oli
aikaisemmin sovittu.

Maakuntakaavan mukaan vahittaiskaupan suuryksikdn toteutuminen on kytkettdva ymparéivien taaja-
matoimintojen tai tyopaikka-alueiden toteuttamiseen. Tuusulan puolen KM-korttelit ovatkin suoraan jat-
keena Jarvenpaan jo rakenteilla oleville alueille.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
KM-4 KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

Alue on tarkoitettu merkitykseltddn seudulliselle tilaa vaativalle kaupalle, joka ei kilpaile keskustan
kanssa ja jossa asiointitiheys on pieni. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa
merkitykseltdan seudullista tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi pe-
rustellusta syysta sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puu-
tarha- ja maatalouskauppaa ja jotka yhdessa muodostavat seudullisen vahittédiskaupan suuryksikkdon
verrattavissa olevan myymalakeskittyman. Alueille voidaan sijoittaa my6s ymparistdon soveltuvia tyoti-
loja. Alueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiin-
nittdd huomiota taajamakuvan laatuun.

5.4.2 Tybpaikka-alueet

Moottoritien ja Lahdentien valiin on osoitettu tydpaikka-alueita yhteensa noin 70 hehtaaria. Alueille voi
sijoittua monipuolisia toimintoja, kuten toimisto- ja palvelutyyppisia tydpaikkoja, ymparistohairiota aiheut-
tamatonta teollisuutta seka varastointia. Eteldosien tytpaikka-alueelle tavoitellaan paljon tilaa vaativia
toimintoja kuten logistiikkaa. Pohjoisvaylan pohjoispuolisille tyopaikka-alueille voi sijoittua pienempéaa
rakentamista kuten valmistusta ja varastointia.

Tyopaikka-alueella ei tavoitella kaupallista toimintaa. Kaavassa sallitaan kuitenkin paakayttotarkoituk-
seen liittyvaa vaikutuksiltaan paikallista myymalatilaa korkeintaan 2 % tontin pinta-alasta ja enintdan 100
kem? tonttia kohden. Myymalatila ei saa kilpailla keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa, esimerkiksi vaa-
tevarastoinnin yhteydessa toimivaa vaatekaupan suoramyyntia kuluttajalle ei sallita. Myyntitoiminnan tu-
lee olla my0s sellaista, etta niissd asioidaan harvoin. Paikallista myymalatilaa voivat olla esimerkiksi
autokorjaamon yhteydessa toimivat varaosamyyntipisteet. Korjaamotoiminnalle on tyypillista, etteivat ne
toimintansa luoteen vuoksi sovellu sijoitettavaksi keskustoihin, vaan niille on tarkoituksenmukaisempaa
sijoittua tyopaikka-alueille hyvien liikenneyhteyksien varrelle. Korjaamotoiminnan paakayttotarkoitus ei
ole myyntitoiminta, vaikka samassa yhteydessa myytaisiin my6s varaosia. Pienet hajanaisesti sijoitetut
myyntipisteet eivat muodosta vaikutuksiltaan suuryksikkdon verrattavissa olevaa myymaléakeskittyméaa.
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Vahittaiskaupan myymalakeskittyma on useasta erillisesté ja toisistaan lahietaisyydelld olevasta myy-
malasta muodostuva toiminnallisesti yhtendinen kaupan aluekokonaisuus, jossa yksittaisten myymaloi-
den koko ei ylitd 2 000 kerrosalaneliometria. Myymalakeskittymien vaikutukset riippuvat muun muassa
ymparoivien yhdyskuntien koosta ja myymalakeskittyméan sijainnista yhdyskuntarakenteessa samoin
kuin myymalakeskittymassa toimivan kaupan laadusta.

Tyopaikka-alueita osoitetaan osayleiskaavassa 70 hehtaaria, josta tonttimaaksi on arvioitu toteutuvan
70 %, eli 490 000 m?. Aluetehokkuus on talléin 0,28. Tonttitehokkuudeksi on arvioitu 0,4, joka tuottaa
noin 196 000 kerrosneliometria rakennusoikeutta. Aluetehokkuutta pienentavat moottoritien mahdollinen
suojaviheralue, alueen lapi virtaava Huhtimonoja, poikittaiset viheryhteydet ja alueen katuverkko. Tont-
timaasta (490 000 m?:std) sallittu 2 %:n myymalatilojen maara voi tuottaa enintdan 9 800 kem? paikallista
myymalatilaa. Nain pysytddn Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan tyopaikka-alueille sallimassa paikal-
lisessa kaupan kerrosalassa. Vaikka tontit olisivat isoja, kaava ei salli myymalatilan nousevan tonttikoh-
taisesti yli 100 kerrosneliometrin. N&in varmistetaan, ettei kaupan maaré alue tai tonttikohtaisesti nouse
merkittavaksi ja ettei alueelle muodostu sellaista toiminnallisesti yhtenéista kaupan aluekokonaisuutta,
joka houkuttelisi asiakaskuntaa kauempaa ja jolla olisi siten seudullisia vaikutuksia tai suurta vaikutusta
likenteeseen.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Lahden moottoritien ja Lahdentien valinen alue on osoitettu
tyopaikkojen reservialueeksi, jonka toteuttaminen on paasaantoisesti ajoitettava maakuntakaavan suun-
nittelukauden 2035 loppupuolelle. Kunta voi kuitenkin méaritella alueen toteuttamisen tarkoituksenmu-
kaisen ajoituksen suhteessa kyseisen taajaman tai kunnan osa-alueen muihin kaytettavissa oleviin taa-
jamatoimintojen alueisiin ja tyopaikkojen osalta suhteessa kunnan muihin kaytettavissa oleviin tyopaik-
katoimintojen alueisiin. Maakuntakaavassa ei ole esitetty erillisia tytpaikka-alueita Tuusulassa muualle
kuin Focus-alueelle Tuomala ll-reservimerkinnan lisdksi. Muutoin tydpaikka-alueet sijoittuvat taajamatoi-
mintojen sisdan. Focus-alueella on hyvaksytty osayleiskaava ja alueen asemakaavoitus on kaynnissa.
Jotta Focus-alueelta saadaan tydpaikkatontteja myyntiin, edellyttaa tdma viela laajoja louhintatdita ja
Keha IV:n rakentamista. Lisaksi alue on 4. vaihemaakuntakaavassa varattu ennen kaikkea logistiikalle.
Kunnassa on kova kysynté ja tarve pienemmille ty6paikkatonteille, joten Tuomala Il —tydpaikka-alueen
kaavoittaminen on ajankohtaista jo nyt. Tuomala Il -alueen asemakaavoitus ei kuitenkaan ole viela kayn-
nissa ja kunnan maanomistus on alueella vahaista. N&ain ollen alueen toteutus ei aivan lahivuosina tule
kuitenkaan viela ajankohtaiseksi.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
TP-2 TYOPAIKKA-ALUE

Alue varataan tytvoimavaltaisia ja ymparistohairiéita aiheuttamattomia toimisto-, varasto-, logistiikka-,
tuotanto- ja palvelutiloja varten. Alueen rakennusoikeus maaritellddn asemakaavoituksen yhteydessa.
Alueelle saa sijoittaa enintaan 2 % tontin pinta-alasta ja korkeintaan 100 kem? tonttia kohden paakaytto-
tarkoitukseen liittyvaa vaikutuksiltaan paikallista myymalatilaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kau-
pan kanssa, jonka asiointitiheys on pieni ja joka ei muodosta vaikutuksiltaan suuryksikkdon verrattavissa
olevaa myymalékeskittyma&a. Pohjavesialueen rajan laheisyydessa tulee kiinnittda erityistd huomiota
mahdolliseen pohjavesiyhteyteen ja ryhtya jo suunnitteluvaiheessa toimenpiteisiin pohjavesimuodostu-
man turvaamiseksi.

5.5 Virkistys

Tuomalan alue on merkittdva portti itd-lansi-suuntaisille viheryhteyksille, koska se sijoittuu eri kuntien
rajojen tuntumaan. Uudenmaan maakuntakaavaan on merkitty poikittainen viheryhteystarve Sipoon
suunnalta idasta kohti Tuusulanjarved. Kaava-alueella kulkee rata, moottoritie sekéd vanha Lahdentie,
jotka kaikki muodostavat merkittavia estevaikutuksia jalankululle ja eldinten liikkumiselle. Alueella on
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kaksi alikulkua moottoritien alitse, joihin viheryhteydet tulee kytkea. Osayleiskaavaan on merkitty vi-
heryh-teystarpeet seka pohjoiseen ettd eteldiseen alikulkuun. Osayleiskaavassa ei maaritella, miten vi-
heryhteydet tulee toteuttaa. Asia ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Maakuntakaavan viheryhteys on osoitettu viheryhteystarpeena seka alueen pohjois-, etta eteldosaan
moottoritien alikulkujen kohdalle.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

===  VIHERYHTEYSTARVE

5.6 Liikenne
Tielikenne

Pohjoisvayla on merkitty osayleiskaavaan liikkennealueeksi. Lahden moottoritien pohjoisosa on merkitty
yleisen tien alueeksi.

Lahdentien lansipuolelle on osoitettu Pohjoisvaylan pohjoispuolelle kaksi uutta maankayttta palvelevaa
ohjeellista katuliittymaa. Pohjoisvaylan etelapuolelle on osoitettu kaksi tielikenteen yhteystarvemerkin-
tad. Naiden tarkkaa sijaintia ei ole osayleiskaavassa méaaritelty, vaan liittymien sijainti maarittyy alueen
yksityiskohtaisemman suunnittelun mydta. Maankayton liittymat tulisi toteuttaa kanavoituina vasemmalle
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kaantyvilla kaistoilla varustettuina. Liikenneturvallisuuden varmistamiseksi Lahdentien nopeusrajoitusta
tulee harkita alennettavaksi 60 kilometriin tunnissa maankayton liittymien ja liittyvan liikkenteen kasvami-
sen vuoksi. Asemakaavoitusvaiheessa suunnitellaan alueelle tarkempi kortteleiden sisdinen katuverkko.

Poikittainen tieliikenteen yhteystarve on osoitettu nykyiselle Kivityyrintielle. Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaavassa varaudutaan tulevaisuudessa Ristikydon uuden asemanseudun rakentamiseen. Talloin
asemanseudulle tulisi osoittaa myds tehokasta rakentamista ja alue tule kytke& uudella katuyhteydella
myo6s Lahdentien suuntaan. Tarkempia suunnitelmia alueelta ei viela ole, mutta Tuomala Il — osayleis-
kaavassa tulee varautua riittavalla tilavarauksella poikittaiselle yhteydelle Ristikyddn ja Lahdentien va-
lilla. Jos nykyista alikulkua ei voida parantaa lisdantyvélle liikenteelle, voidaan poikittainen tieyhteys to-
teuttaa myo6s esimerkiksi Kivityyrintien pohjoispuolelta. Tieyhteyden suunnitelmat tarkentuvat asema-
kaavoitettaessa Tuomala Il -alueita ja laadittaessa Tuomala Ill — osayleiskaavaa.

Suunnittelualueen kevyen ajoneuvoliikenteen kokonaismatkatuotos on arviolta 2100 henkildmatkaa vuo-
rokaudessa. Raskaan liikkenteen osuuden arvioiminen on vaikeaa, koska alueen maankayton tyyppi ei
ole tarkkaan tiedossa. Oletetulla maankayton tyypilla raskaan liikenteen tuotos vuorokaudessa on ar-
vioilta 900 ajoneuvoa. Noin puolet liikenteestéd on arvioitu suuntautuvan Lahden moottoritielle seka
aamu- ettd iltahuipputunnin aikana. Noin kolmannes liikkenteesta suuntautuu Lahden moottoritielle ete-
laan. Lisdksi merkittdva osa Tuomala II:n liikenteesta suuntautuu Poikkitien suuntaan ja Lahdentielle
eteldén. Suunnittelualueen liilkenne liittyy Lahdentielle neljasta liittymasta. Liittymien sijoittelu suhteessa
toisiinsa ja maankayttoon takaa likenteen jakautumisen tasaisesti liittymien valilla. Liittyméat tulee toteut-
taa Lahdentien pohjoiseen kulkevan liikenteen osalta kanavoituina tai vaistétilalla varustettuina kolmi-
haaraliittymind, jolloin alueen maankayton aikaansaama liikenne ei aiheuta valityskyky- ja sujuvuuson-
gelmia liittymissa ja Lahdentiella.

Tuomala llI-suunnittelualueelle osayleiskaavaluonnosvaiheessa laaditussa liikenneselvityksessa tarkas-
teltiin liittymien toimivuutta ja ajankohtia, joissa parannustoimenpiteet tulevat tarpeellisiksi. Liittymien toi-
mivuusongelmia vuoden 2035 mukaisilla liittymavirroilla ja nykyisilla likennejarjestelyilla esiintyi kaikissa
tarkasteluissa Pohjoisvaylan liittymissa (ramppiliittyméat seka Lahdentien liittyma). Nama liittymat vaativat
valo-ohjausta seka pienia lisékaistajarjestelyja. Moottoritien ramppiliittymat kaipaavat parannuksia myos
ilman Tuomala Il maankayttdakin. Pohjoisvaylan ja Lahdentien liittyman parantamistarpeet aiheutuvat
ainakin osittain Tuomala Il — alueen maankaytén kehityksesta, mutta painetta liittyméan parannustoimen-
piteille tulee ennustevuoteen mennessa myos ilman Tuomala Il —alueen maankayton kehittymista. Lii-
kennemadarien perusteella Lahdentielle, Pohjoisvaylan eteldpuolelle ei tarvittaisi kahta liittym&a. Kaa-
vassa kuitenkin osoitetaan kaksi ohjeellista tieliikenteen yhteystarpeen paikkaa, koska alueen toteutu-
misjarjestys ja sisaisen katuverkon toiminnallisuus voivat sita edellyttaa. Liittymien paikat tullaan jatko-
suunnittelussa suunnittelemaan niin, ettd kahden liittyméan valinen etéisyys on vahintdan 150 metria.

Luonnosvaiheen liikennetarkasteluiden jalkeen Jarvenpaan puolella Poikkitien palvelualueen suunniteltu
maankaytté on muuttunut aiemmista suunnitelmista. Jarvenpaa on teettanyt Poikkitien alueen liikenne-
selvityksen péivityksen, jossa on esitetty uuden toiminnan vaikutuksia likennemaariin ja liikkenteen suun-
tautumiseen. Paivitetyssa liikenneselvityksessa todetaan maankéyton muutosten aiheuttamien liikenne-
vaikutusten olevan aiempaa suunnitelmaa vahaisempia. Taman seurauksena erityisesti Lahden moot-
torien ramppien paiden liittymien kuormitus alenee aiemmista ennusteista. Ennustetun liikennemaaran
kasvun vahenemisesta huolimatta ramppien paiden liittymien toiminnallisuus heikkenee ennustevuoteen
2040 mennessa, mutta vaadittavien toimenpiteiden toteuttamisajankohta voi siirtya aiemmin ennakoitua
myo6haisemmaksi. Myds Tuomala Il —alueen liikennetuotoksen osuus liittymien kuormituksen kasvusta
nousee aiemmasta ennusteesta.
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Raideliikenne

Lahin rautatieliikenteen asema on Jarvenpaan Ainola. Asema on hyvin saavutettavissa Pohjoisvaylalta
Poikkitieta pitkin. Matkaa Pohjoisvaylan ja Lahdentien risteyksesta asemalle tulee noin kaksi kilometria.

Joukkoliikenne

Tuomala Il — alueen rakentumisen myota joukkoliikenteen tarjontaa voitaisiin parantaa esimerkiksi Hyryla
— Keravan asema — Jarvenpaa — valisella linjalla. Téllaisen linjan vuosikustannus olisi ilman lipputuloja
arkisin yhdella linjalla noin 100 000 — 140 000 euroa. Joukkoliikenteen kulkutapaosuudeksi arvioidaan
kuitenkin vain noin 5 %. Mikali joukkoliikennettd parannetaan, tulisi alueelle lisata kolme pysékkiparia:
Lahden moottoritien rampeille, Lahdentien ja Pohjoisvaylan liittym&én ja yksi Lahdentien varteen.
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Kewyt liikenne

Osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa toimivat ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet. Lahden-
tien varteen, Pohjoisvaylan etelapuolelle tulee rakentaa kevyen liikenteen vayla, josta on turvalliset yh-
teydet bussipysakeille. Kevyen liilkenteen yhteystarve osoitetaan osayleiskaavassa Lahdentien l&ansipuo-
lella. Kevyen liikenteen yhteydet Lahdentien itdpuolella oleville bussipysékeille tulee toteuttaa vahintaan
valo-ohjattuina suojatieylityksina. Kevyen liikenteen vaylaa tulee jatkaa ainakin Ketunkorventielle
saakka. Mybhemma&ssa vaiheessa vaylaé voidaan jatkaa Keravantielle saakka, jossa se yhdistyisi ny-
kyiseen kevyen liikenteen verkkoon. Vayla voisi jatkua Ketunkorventien etelapuolella joko Lahdentien
ita- tai lansilaidalla. Mikali kevyen liikenteen vayla siirtyisi Ketunkorventien kohdalla lansireunalta itapuo-
lelle, voitaisiin ristedminen hoitaa alikulkuna, jolloin varmistettaisiin myos turvallinen yhteys bussi-
pyséakille sekd Ketunkorven yksittaisille omakotitaloille.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
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5.7 Tekninen huolto
Vesihuolto

Pohjoiset alueet vaativat uuden vesijohtoyhteyden radan varressa kulkevaan Tuusulan seudun vesilaitos
kuntayhtyman runkojohtoon. Eteldisessa jo rakennetussa paineviemarissa riittda kapasiteettia uusien
alueiden kayttéonottoon. Kaava-alueen pohjoisosan viemardinti tulee vaatimaan todennakoisesti 1-3 lin-
japumppaamoa ja lisaksi osalle kiinteistokohtaisia pumppaamoja. Moottoritien lantisen palvelun ja hal-
linnon -alueen osalta tulee neuvotella Jarvenpaan vesihuoltolaitoksensa kanssa.

Energiahuolto

110 kV — sahkdlinja kulkee moottoritien rinnalla ja erkanee itddn Pohjoisvaylan pohjoispuolelta. Sahko-
linjan sijainti rajoittaa rakennusten sijoittamista osalla korttelialueista. Sadhkdjohdon suoja-alue tulee olla
johdon molemmin puolin 13m + 5-10m, jolloin suojavythyke on kokonaisuudessaan 36—46 metrid. Py-
sakointialuetta voidaan toteuttaa myds johdon suojavydhykkeella.

*Johdolle ja sen tarvitsemalle johtoalueelle on hattu 1985 valtioneuvoston myoéntama pak-
kolunastuslupa. Lunastusluvan mukaan pakkolunastettavan johtoaukean leveys saa olla
kauttaaltaan 26 metrid, minka lisdksi metsdmailla on varattava molemmin puolin johtoau-
keaa 10 metrin levyiset reunavythykkeet, joilla kasvavien puiden pituuden tulee olla siten
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rajoitettu, etteivat puut ole vaaraksi voimansiirtojohdolle. Taman lisaksi toimenpiteita joh-
don laheisyydessa rajoittaa johdonomistajan lunastustoimituksen mukaiset oikeudet. Toi-
menpiteisiin johdon l&heisyydesséa on haettava johdonomistajan lupa.”

Maakaasuputket DN500 sekéa DN100 on merkitty kaavakarttaan. Maakaasuputki DN500 kulkee Lahden-
tien itapuolella, ylittaa tien Pohjoisvaylan kohdalla ja jatkaa pohjoiseen Lahdentien lansipuolella. Lisaksi
DN100 —putki kulkee Pohjoisvaylan rinnalla Fortumin lampdlaitokselle. Maakaasuputken lahistossa ta-
pahtuvista maankaivu-, louhinta- ja rajaytystoista seka suojaetaisyyksista rakennuksiin on saadetty val-
tioneuvoston asetuksessa maakaasun kasittelyn turvallisuudesta 551/2009 (ks. luku 2.2.11).

Yhdyskuntatekniikan huollon alue Jarvenpaan kaupungin puolelle suunnitellun Fortumin lampdélaitoksen
pohjoispuolella toimii ensisijassa lampdlaitoksen polttoainekenttana ja tulevaisuudessa mahdollisesti
lampolaitoksen laajennusalueena.

Pohjaveden muodostuminen ja hulevedet

Marjaméaen pohjavesialue rajautuu Lahdentien tiealueeseen ja on vain néiltd osin kaava-alueella. Tyo-
paikka-alueen kaavamaarayksen mukaan pohjavesialueen rajan laheisyydessa tulee kiinnittda erityista
huomiota mahdolliseen pohjavesiyhteyteen ja ryhtya jo suunnitteluvaiheessa toimenpiteisiin pohjavesi-
muodostuman turvaamiseksi.

Kaava-alueesta on tehty hulevesimallinnus, jolla maariteltiin alueella muodostuvat hulevesivirtaamat,
tarkasteltiin Huhtimonojan vesistojarjestelyja ja arvioitiin suunnitellun maankayton vaikutuksia Huhtimo-
nojan tulvimiseen. Tarkastelussa huomioitiin myds Jarvenpé&én ja Keravan yleiskaavoissa esitetty maan-
kayttd. (Hulevesiselvitys ja -suunnitelma liitteena 10)

Suunnittelualueen rakentaminen ei juuri muuta valuma-alueen rajausta ja purkupiste Keravanjokeen sai-
lyy ennallaan. Lapaisemattomien pintojen lisdantyessa hulevesivalunnat kasvavat merkittavasti, yli 40 %
koko Huhtimonojan valuma-alueella. Periaate on, ettd Tuusulan kunnan puolella muodostuvat hulevedet
hallitaan oman kunnan alueella eikd aiheuteta tulvahaittoja Keravalle. Valitontd hulevesivaluntaa voi-
daan vahentaa katto- ja pihakasvillisuudella ja lapéisevilla paallysteilld, jotka viivyttavéat hulevesia ja li-
saavat haihduntaa. Savinen maapera ja paallystetyt pysakdintialueet eivat mahdollista maahan imeytta-
mista ensisijaisena keinona. Hulevesivirtaamia voidaan alentaa kayttamalla hulevesivieméarsinnin ohella
hulevesien pintajohtamista.

Hulevesien hallinta on tehokkainta toteuttaa hajautettuna. Hulevesien hallinta aloitetaan niiden syntypai-
kalla kiinteistokohtaisilla jarjestelmilla. Hulevesien tarkempi hallintasuunnittelu toteutetaan asemakaava-
vaiheessa. Osayleiskaavassa on osoitettu ohjeellisia paikkoja hulevesien kerdaysaltaiden sijoittamiselle.
Lahtdkohtaisesti hulevedet hallitaan kiinteistokohtaisesti, koska silloin allaskoko sailyy maltillisena.

Viivytysvaatimus voidaan tayttdd kortteleissa monella eri tavalla joko maanalaisin tai maanpaallisin vii-
vytysmenetelmin. Kaavaméaarayksen vaatimaa viivytystilavuutta voidaan pienentaa suosimalla tontilla
viherpintoja ja lapaisevia paallysteitd kuten kivid. Pohjoisvaylan pohjoispuolella Huhtimonoja voidaan
johtaa paaosin putkessa lukuun ottamatta pohjoisinta tydpaikka-aluekorttelia, jossa Huhtimonoja voi-
daan johtaa avouomassa. Pohjoisvaylan eteldpuolella Huhtimonoja johdetaan ensisijassa avoimessa
kanaalissa. Suunnittelualueelle on esitetty useita mahdollisia hulevesien hallintaan ja viivytykseen osoi-
tettuja alueita. Hulevesiselvityksessa tarkasteltiin kahta vaihtoehtoa tulvatilavuuden sijoittamiseksi: yhta
keskitettya tulva-aluetta tai kahta erilliseksi alueeksi hajautettua jarjestelmaa. Osayleiskaavaan on mer-
kitty ohjeellisena viisi erillista tulva-aluetta (hule). Tulva-alueet on mahdollista toteuttaa viherpainanteina
tai rehevina kosteikkoina.
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Asemakaavoihin suositellaan seuraavaa kaavaméaaraysta:

Korttelialueiden vetta lapaiseméattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueen sisalla siten,
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai — sailididen mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vetta
lapaisematonta pintaneliometria kohden (1 m? viivytystilavuutta / 100 m? vetta lapaisematdnta pintaa).
Liséksi taman viivytystilavuuden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestédéan ja siina tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

VOIMANSIIRTOLINJA

_@_ MAAKAASUPUTKI
Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009 tai
sita korvaavan saadoksen mukaisesti

pv-1 VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE

Vedenhankinnalle tarkea pohjavesialue. Merkinta osoittaa pohjavesialueet, jotka ovat erityisen merkitta-
vid vedenhankinnan ja veden kayttokelpoisuuden séilyttamisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellai-
nen toiminta, joka saattaa vaarantaa pohjaveden laadun ja maaran. Uusilla asemakaava-alueilla, joilla
maankaytté muuttuu merkittavasti, pohjavesiolosuhteet on tarvittaessa tarkemmin selvitettava ja otet-
tava huomioon alueen rakentamisen suunnittelussa. Liikennealueet ja -vaylat tulee suunnitella siten, etta
likenteen ja tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan valttda. Pintavedet tulee imeyttaa
hallitusti siella, misséd se on mahdollista ja siten, etta siitd ei ole vaaraa pohjaveden laadulle

(2 HULEVESIALLAS

Merkintd osoittaa ohjeellisesti rajatun alueen, jolle voidaan tarkemmassa suunnittelussa osoittaa hule-
vesien kasittelyyn tarkoitettu allas.

ET YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

5.8 Erityisalueet
Alueet Lahden moottoritien varressa pohjoisessa on osoitettu suojaviheralueen merkinnalla.

Osayleiskaava-alueelta l16ytyy yksi pilaantuneen maaperan kohde. Kiinteistén alueella on toiminut vuo-
sina 1986-1990 entinen Kurosen nahkatehdas. Alueella on varastoitu toiminnasta syntyneitd ongelma-
jatteitd mm. nahkavériaineita, rikkinappoa, liuotinpitoisia maaleja tai liimoja, vdkevaa suolahappoa seka
saastuneeksi luokiteltua maa-ainesta noin 20 tonnia. Alue on saneerattu Tuusulan ympaéristdlautakun-
nan teettdmisuhkapaatdksen taytantéonpanolla vuonna 1989. Ongelmajatevarasto sekd saastuneet
maat on toimitettu Ekokemille. Maaperén puhtaus tulee selvittdd ennen alueen rakentamista.
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Kaavamerkinnat ja maaraykset

EV-3 SUOJAVIHERALUE

Suojaviheralueella ei maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta néihin ver-
rattavaa toimenpidetta saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssé tarkoitettua lupaa (MRL 43.2 8). Alueella on
huolehdittava pensaskerroksen ja puuston sailyttdmisesta.

I PUHDISTETTAVA / KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE

|
Alueen maaperén pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa ja kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

5.9 Suojelu

Osayleiskaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
arvokasta kohdetta. Kohteet ovat metsalain mukaisia erityisen tarkeita elinymparistja, vajaatuottoisia
kallioita, joilla on keskinkertaiset luontoarvot. Etelaisemmalld avokalliolla on muutamia siirtolohkareita ja
kymmenisen pylvaskatajaa. Pensaskerroksessa esiintyy myos pihlajaa. Pohjakerroksessa on poronja-
kalia, kenttékerroksessa ahosuolaheinaa, kieloa, kanervaa ja metsalauhaa.

Pohjoisemmalla, Jarvenpaéhan rajautuvalla kalliolla ja sen alarinteissa on siirtolohkareita ja louhikkoa.
Puustona on muutamia jareita ja nuorempia mantyja. Pensaskerroksessa esiintyy lahinna pihlajaa. Poh-
jakerroksessa on poronjakalia, kenttakerroksessa metsakastikkaa, ahosuolaheinda, kieloa, kanervaa ja
metséalauhaa.

Kohteet sijoittuvat suojaviheralueelle, jossa on voimassa toimenpiderajoitus.
Kaavamerkinnat ja maaraykset

luo LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN ARVOKAS KOHDE

Merkinnalla osoitetaan metsalain tarkoittamat erityisen téarkeat elinymparistét. Alueen suunnittelussa ja
alueella suoritettavissa toimenpiteissa on kiinnitettava huomiota alueen luontoarvojen sailymiseen.

6. OSAYLEISKAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN JA MAA-
KUNNALLISEEN SUUNNITTELUUN

Valtakunnalliset Alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvoston maankaytto- ja rakennuslain paattamat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)
tulivat lainvoimaiseksi 26.11.2001. Tavoitteita uudistettin vuoden 2008 lopussa (valtioneuvoston
13.11.2008 hyvaksymat tarkistetut valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet). Ymparistoministerio val-
mistelee valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden uudistamista. Tavoitteena on, etta valtioneuvosto
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voisi paattdd uudistetuista tavoitteista kevaalla 2017. Tavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakun-
nallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet paatyvat kaytantéon paaasiassa
kaavoituksen kautta. Tuomala Il -osayleiskaavassa valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomi-
oon ottaminen voidaan ryhmitell& seuraavasti:

Toimiva aluerakenne

Tuomala Il -alueen kehittdminen perustuu ennen kaikkea alueen hyvaan sijaintiin, olemassa oleviin lii-
kenneyhteyksiin ja naapurikaupunkien maankayttédn. Tuomala Il -alueella hyddynnetdén olemassa ole-
via rakenteita ja edistetaan alue- ja yhdyskuntarakenteen jatkuvuutta ja toimivuutta yli kuntarajojen.

Eheytyva yhdyskuntarakentaminen ja elinympariston laatu

Tuomalan tydpaikka-alue kehitetdan olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon tukeutuvaksi. Tyo- ja toimi-
tilarakentamisen alue jatkuu ndin katkeamattomana Keravalta Tuusulaan ja edelleen Jarvenpéaéhéan. Toi-
mivat liikenneyhteydet takaavat uusien alueiden hyvan saavutettavuuden. Uudet tyo- ja palvelualueet
eivat sijaitse irrallaan olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta ja osayleiskaavalla mahdollistetaan
tonttimaan tarjontaa tyopaikkarakentamiseen.

Myds kevyen liikenteen yhteyksia pyritddn parantamaan varaamalla kevyen liikenteen vayla koko mat-
kalle Vanhalle Lahdentielle tiehallinnon suunnitelmien mukaan. Viheryhteystarve on osoitettu seka alu-
een pohjois-, etta eteldosaan moottoritien alikulkujen kohdalle.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Tuomala Il -osayleiskaavan alue tukeutuu olemassa oleviin likenneyhteyksiin. Uusia katuja rakennetaan
tyopaikka- ja palvelukortteleiden sisélle. Lahdentielle osoitetaan kaksi uutta ohjeellista tieliikenteen yh-
teystarvetta. Sijainnit tarkentuvat asemakaavalla. Energiahuollon osalta on osoitettu nykyiset verkostot
seka Fortumin lampolaitokselle polttoainekentta tai laitoksen laajentumismahdollisuus sek& maakaasu-
putken varaus.

Helsingin seudun erityiskysymykset

Tuomala Il — osayleiskaavalla luodaan edellytyksia tyopaikkarakentamiselle toimivien liikenneyhteyksien
varrelle Helsingin seudulle. Nain tuetaan seudun Kilpailukyky&. Tuomala Il — vaiheessa tutkitaan asuin-
alueiden laajenemisen myota myos tyopaikka-alueiden liittyminen raideliikenteen palvelualueelle sekéa
tehokkaammin joukkoliikenteen piiriin. Yhdyskuntarakenteesta irrallista hajarakentamista ei kaavalla tuo-
teta. Itd-lansi —suuntainen viheryhteystarve turvataan.

7. OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan vaikutusten arviointi pohjautuu maankaytto- ja rakennuslain 9 8:48n. Sen mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
sen toteuttamisen ympaéristovaikutukset mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset
ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

Tuomala Il -osayleiskaavatyon lahtokohtana ovat olleet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, maa-
kunnalliset suunnitelmat seké selvitykset, joita alueelta on laadittu ennen osayleiskaavatydn alkamista.
Tyon aikana on laadittu tarvittavat lisaselvitykset erityiskysymysten ratkaisua varten.
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Muutokset suhteessa Tuomalan oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan (2000) ja nykyiseen maan-
kayttoon

Tuomalan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa suunnittelualue on maa- ja metséatalousaluetta, vilje-
lysmaisemaa seka pienelté osin palvelujen aluetta. Koko alueen luonne tulee huomattavasti muuttumaan
tyopaikka- ja palvelualueiden rakentumisen myota. Tuusulan yleiskaavassa, Tuomalan osayleiskaa-
vassa (2000) ja Uudenmaan maakuntakaavassa varatut vineryhteydet turvataan.

7.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Yhdyskuntarakenteen eheytyminen

Nykyiselladn suunnittelualue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, joka osayleiskaavaratkaisun
myota tulee muuttumaan. Tuomala Il — osayleiskaavalla luodaan uusia tilavarauksia tyopaikka- ja kau-
pallisille palvelutoiminnoille. Uudet tydpaikka- ja palvelualueet liittyvat nykyiseen katuverkkoon ja tay-
dentavat alue- ja yhdyskuntarakenteen jatkumista yli kuntarajojen. Kaavaratkaisu on yhdyskuntaraken-
teen kannalta tarkoituksenmukainen kun vélja alue hyvien likkenneyhteyksien varrella otetaan tehokkaa-
seen kayttoon ja liitetddn naapurikaupunkien olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Toi-
saalta Tuomala Il — alueen rakentuminen hajauttaa kunnan keskusrakennetta, mutta tukee valillisesti
Jarvenpaan rakenteellista kasvua. Tuomala Il —osayleiskaavan kaupan- ja tyOpaikka-alueet liittyvat yh-
teen jo rakentuneen ja rakentumassa olevan Jarvenpaan Poikkitien yritysalueen seka Ainolan keskustan
kanssa.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Lahden moottoritien ja Lahdentien vélinen alue on osoitettu
tyopaikkojen reservialueeksi, jonka toteuttaminen on paasaantoisesti ajoitettava maakuntakaavan suun-
nittelukauden 2035 loppupuolelle. Kunta voi kuitenkin maaritella alueen toteuttamisen tarkoituksenmu-
kaisemman ajoituksen. Tuomala Il -reservimerkinnén lisdksi maakuntakaavassa on esitetty ainoastaan
Focukseen tyopaikka-alue. Muutoin tyopaikka-alueet sijoittuvat taajamatoimintojen siséan. Focus-alu-
eella on hyvaksytty osayleiskaava ja alueen asemakaavoitus on kaynnissa. Jotta Focus-alueelta saa-
daan tydpaikkatontteja myyntiin, edellyttaa tama vield laajoja louhintatéitéa ja Keha IV:n rakentamista.
Liséksi alue on 4. vaihemaakuntakaavassa varattu ennen kaikkea logistiikalle. Kunnassa on kova ky-
synté ja tarve pienemmille tydpaikkatonteille, joten Tuomala Il —ty6paikka-alueen osayleiskaavan laati-
minen on ajankohtaista jo nyt. Tuomala Il -alueen asemakaavoitus ei kuitenkaan ole viela kaynnissa ja
kunnan maanomistus on alueella vahaista. Nain ollen alueen toteutus ei aivan lahivuosina tule kuiten-
kaan vield ajankohtaiseksi.

Maankayttémuotojen keskinaiset suhteet

Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien valinen yritysalue vahvistuu ylikunnallisena ja luo monipuoli-
sia mahdollisuuksia yritystoiminnan kehittamiseen. TyOpaikka-alueet ovat myds erinomaisesti saavutet-
tavissa olemassa olevia, toimivia liikennevaylia pitkin. Lahdentien ja Pohjoisvaylan risteysalue on sijain-
niltaan edullinen kauppapaikka, jolle on kannattavaa sijoittaa palvelualueita. Myds maakuntakaavassa
alue on huomioitu vahittaiskaupan suuryksikkd —merkinnalla. Suuryksikkdalue on suunniteltu ja mitoitettu
yhteistydssa Jarvenpaéan kanssa toiminnalliseksi kokonaisuudeksi. Tuomala Il —alueen kaupalliset- ja
tyopaikkakorttelit toteutuvat Jarvenpaan poikkitien yritysalueen jalkeen ja jatkavat rakennetta olemassa
olevaan yhdyskustarakenteeseen tukeutuen. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan mukaisesti ympa-
réivan maankayton ei tarvitse kuitenkaan olla kokonaisuudessaan rakentunut ennen suuryksikon toteut-
tamista. Ymparoivan alueen toteuttamisen voidaan katsoa kaynnistyneen silloin, kun kunta on investoi-
nut katuverkkoon ja kunnallistekniikkaan ja myds suuryksikkéa ymparoivat alueet ovat rakentumassa.



TUUSULAN KUNTA 48
Tuomala Il -osayleiskaavan tarkistus

Luonnos 24.3.2010

Ehdotus 27.8.2014, 19.8.2015, 28.10.2015, 30.11.2016

Osayleiskaava

Aluevarausten riittavyys

Osayleiskaavalla mahdollistetaan huomattavat tytpaikka- ja toimitila-aluevaraukset. Seudullista tilaa
vaativaa kauppaa sallitaan 35 000 kem?. Kerrosalaa tydpaikoille arvioidaan toteutuvan noin 196 000
kem?.

Tuomala Il -alueella ei tavoitella asukasmaarén kasvua, eika kaavoiteta uusia asumisen maankayttéva-
rauksia.

7.2 Vaikutukset luonnonvaroihin ja luontoon

Alueen pohjoisreunalla on kaksi luontoselvityksessa havaittua metsalakikohdetta, jotka tullaan huomioi-
maan asemakaavoituksen yhteydessa. Osayleiskaavassa kohteet sijoittuvat suojaviheralueelle, jolla on
voimassa toimenpiderajoitus. Kohteen on my6s huomioitu kaavassa luo-merkinnalla. Merkittavimmat
luontoarvot sijoittuvat Keravanjoen varteen suunnittelualueen itédpuolelle.

7.3 Vaikutukset maisemaan, taajamakuvaan ja kulttuuriperintéon
Maisema-alueet ja arvokkaat ymparistot
Suunnittelualueella ei sijaitse arvokasta taajamakuvaa tai kulttuuriperinta.

Tyopaikka- ja palvelualueiden toteutus, erityisesti logistiikka-alueiden, edellyttda korttelialueiden tasaa-
mista louhimalla, joka vaikuttaa maisemakuvaan.

7.4 Vaikutukset ihmisiin ja yhteis6ihin

Palvelu- ja tydpaikka-alueilla sijaitsevat asunnot tulevat ajan my6éta poistumaan ja korvautumaan kaavan
mukaisella toiminnalla.

Elinymparistdn viihtyisyys ja turvallisuus

Suunnittelualueella taataan turvallinen kevyen lilkkenteen liikkuminen osoittamalla Lahdentielle kevyenlii-
kenteen yhteystarve. Myds tydpaikka- ja palvelukortteleiden rakentuessa suunnitellaan katujen varsille
kevyen liikenteen vaylat.

Palveluiden saatavuus
Tuomala Il —alueelle ei osoiteta julkisia palveluita.

Pohjoisvaylan tuntumaan osoitetaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupallisia palveluita enintdén
35 000 kerrosneliometrid. Kaupallisen selvityksen mukaisesti (Ramboll 2015), alueelle sallitaan ainoas-
taan tilaa vaativaa erikoiskauppaa, ei muuta erikoiskauppaa. Myodskaan paivittistavarakauppaa ei sal-
lita. Tuusulan kunnassa vahittaiskaupan markkinat ovat selvasti pienemmat kuin Jarvenpaassa ja Kera-
valla. Kaupan heikko tarjonta selittyy osaltaan kunnan hajanaisesta rakenteesta: asukkaiden sijoittuessa
useampaan keskukseen, ei Hyryla ole vahittaiskaupan osalta yhta kiinnostava alue kuin Jarvenpaa ja
Kerava, vaikka kuntien vakiluvut ovat lahella toisiaan. Huomattava osa ostovoimasta siirtyykin kunnan
ulkopuolelle, koko vahittdiskaupan tasolla Tuusulasta siirtyy muualle 37 % ostovoimasta. Muun erikois-
kaupan osalta (ei tilaa vaativa erikoiskauppa) ostovoimaa virtaa ulos kunnasta lahes 50 %.

Poikkitien — Pohjoisvaylan kaupallisten alueiden toteutuessa Jarvenpaahan ja Tuusulaan 2. vaihemaa-
kuntakaavan kaupallisten selvitysten ja mitoituksen mukaisesti enintddn 100 000 kem?:n suuruisena,
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alue ei pitkalla tahtaimella uhkaa muita jo olemassa olevia kaupan alueita, johtuen vaestdn ja ostovoiman
kasvusta. Nykyisellaankin alueelta virtaa erityisesti tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoimaa paakaupun-
kiseudulle. Tuomala Il —osayleiskaavassa osoitetulle kaupalliselle alueelle ei sijoiteta keskustahakuisia
likkeité kuten erikoiskaupan pienid myymaloita tai kauppakeskuksia, joten alue ei tule uhkaamaan Jar-
venpéaan keskustaa. Kaupallisen selvityksen (Ramboll 2015) mukaan Tuomalan alueelle tulee sijoittaa
tilaa vaativaa erikoiskauppaa, kun taas Jarvenpaan puolelle voidaan sijoittaa myds muuta erikoiskaup-
paa lahelle tulevaa Ainolan keskustaa. Poikkitien yritys- ja palvelualueen itdosan asemakaava salliikin
muuta paikallisesti merkittavaa erikoiskauppaa 5 000 kem?. Kaupallisen selvityksen suosituksen mukaan
muu erikoiskauppa poikkitien eritysalueella tulee toteuttaa vasta Jarvenpaéan keskustaan Perhelan kort-
teliin toteutettavan kaupallisen kerrosalan jalkeen. Poikkitien yritysalueen itdosan asemakaavassa salli-
taan lisaksi seka paivittaistavarakauppaa enintaan 200 kem?.

Tilaa vaativassa erikoiskaupassa Tuusulan, Jarvenpaan ja Keravan valinen kilpailu asiakkaista, kaupan
toimijoista ja sijoittajista saattaa kuitenkin lisaéntyéa. Poikkitien — Pohjoisvaylan alue voitaisiin nahdé syn-
nyttavan kilpailua eteldisen Tuusulan tilaa vaativan erikoiskaupan keskittymille. Tavoitteena onkin toteut-
taa Sulan ja Focus —alueen tilaa vaativia yksikéitd ennen Tuomalan aluetta.

Poikkitien — Pohjoisvaylan alue parantaa ennen kaikkea palveluiden saavutettavuutta Jarvenpaén asuk-
kaille. Ostosmatkojen lyhentyessd myos paastot pienenevat. Poikkitien — Pohjoisvaylan alue hyédyntaa
olemassa olevaa raideliikennetté (Ainolan asema) ja Lahden moottoritien hyvia liikenneyhteyksid. Poik-
kitien — Pohjoisvaylan alue tuo tilaa vaativan erikoiskaupan palvelut myds lahemméaksi Kellokosken ja
Jokelan asukkaita.

Poikkitien-Pohjoisvaylan kaupalliset alueet voivat osittain lisaté ostovoiman siirtymaa Tuusulan keskus-
tasta Jarvenpéahan. Ostovoiman ulosvirtaus Tuusulasta ei kuitenkaan lisaanny kokonaisuutena, vaan
osa paakaupunkiseudulle virtaavasta ostovoimasta siirtyy Jarvenpaahan.

Tyopaikka-alueille (TP-2) voidaan sijoittaa paakayttotarkoitukseen liittyvad vaikutuksiltaan paikallista
kauppaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa, jonka asiointitiheys on pieni ja joka ei
muodosta vaikutuksiltaan suuryksikk6on verrattavissa olevaa myymalakeskittyméaa. Tallainen voi olla
esimerkiksi varaosamyymala autokorjaamon yhteydessa. Kaavaratkaisu sallii myymalatilaa enintddn 2
% tontin pinta-alasta ja korkeintaan 100 kem? tonttia kohden. Nain koko kaava-alueen tyopaikkakortte-
leiden myymalatilan voidaan arvioida pysyvan Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan salliman 10 000
kem?:n tasolla. Pienilld, hajasijoitetuilla myymalatiloilla ei muodostu sellaista toiminnallisesti yhtenaista
kaupan aluekokonaisuutta, joka houkuttelisi asiakaskuntaa kauempaa ja jolla olisi siten seudullisia vai-
kutuksia tai suurta vaikutusta liikenteeseen. Pienet yksittaiset ei-keskustahakuiset myyntipisteet eivat
my6skaan uhkaa Jarvenpaén tai Ainolan keskustaa. Esimerkiksi pienet paikalliset autokorjaamojen yh-
teyksissa olevat varaosamyymalat eivat voi sijoittua tuotantotiloineen keskustaan eivatka ne houkuttele
asiakkaita kauempaa seudulta, vaan palvelevat lahiasukkaita.

7.5 Vaikutukset liikenteeseen ja yhdyskuntahuoltoon
Liikenne

Osayleiskaava-alueelta on kaavaluonnosvaiheessa laadittu liikenneselvitys, jonka mukaan jo nykyisilla
likennejarjestelyilla Pohjoisvaylan moottoritien ramppiliittymissa seké Lahdentien liittymassa esiintyy toi-
mivuusongelmia. Vuodelle 2035 ennustetut likennemaarat vaativat Pohjoisvaylan ramppi- ja Lahdentien
liittymien valo-ohjausta ja pienia lisdkaistajarjestelyjd. Moottoritien ramppeihin tarvittavat parantamistoi-
menpiteet eivat johdu Tuomala Il —alueen maankaytdsta, vaan ennen kaikkea Jarvenpdan maankay-
tosta. Luonnosvaiheen jalkeen Jarvenpaan puolella on maankaytén suunnittelussa tapahtunut muutok-
sia, jotka vahentavat Poikkitien alueen maankayton synnyttamaa likennemaarad. Taman seurauksena
moottoritien ramppien péiden liittymien parantamistoimenpiteitd voidaan my6hentdd aiemmin enna-
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koidusta useilla vuosilla. Ramppien paiden liikennevalo-ohjaaminen parantaisi kuitenkin liittymien k&an-
tyvien virtojen sujuvuutta. Pohjoisvaylan ja Lahdentien liittyman parantamistarpeet aiheutuvat ainakin
osin Tuomala Il —alueen maankayton kehityksesta. Liikennevaloilla ja kaantyvien lisakaistoilla jonot saa-
daan purettua paasaantoisesti yhden liikennevalokierron aikana.

Osayleiskaavan mukainen maankaytto lisaa liikkennettd Lahdentielld ja uuden maankayton liittdminen
kasvavaan liikennevirtaan edellyttaa liittymissa fyysisia toimenpiteita. Lahdentien uudet maankayton liit-
tymat tarkasteltiin valo-ohjaamattomina kanavoituina liittymind, joissa Lahdentielle oli lisatty lyhyet va-
semmalle kaantyvien kaistat. Nain ongelmia ei esiintynyt. Pohjoisvéaylan ja Kivityyrintien véliselle ty6-
paikkakorttelille riittaisi likenneselvityksen mukaan yksi liittyméa Lahdentielle, mutta myds kaksi liittymaa
voi olla tarpeen, riippuen tonttien sijainnista, toteutumisjarjestyksesta ja korttelin sisdisesta katuverkosta.
Talloin liittymavalin tulee olla vahintaan 150 metria.

Osayleiskaavaan varatut liikennealueet mahdollistavat tarvittavien fyysisten toimenpiteiden, mm. liitty-
mien kanavoinnit ja riittavat kdantyvan liikkenteen kaistat, toteuttamisen. Toteutettavat toimenpiteet tar-
kentuvat asemakaavavaiheen tarkemman suunnittelun yhteydessa, kun maankéaytén tyyppi ja sen ai-
kaansaama liikenteen kasvu tdsmentyvat.

Mikali Tuomala Il — osayleiskaava-alueen lansipuolelle, paaradan ja oikoradan liittymaan rakennetaan
asema ja aseman ymparille tehokasta maankayttod, tulee varautua uudelle poikittaiselle yhteydelle Ris-
tikydon alueen ja Lahdentien valilla. Vaylavaraus voisi sijaita Kivityyrintien paikalla, jossa vaikuttaisi ole-
van paras moottoritien alituskohta.

Joukko- ja kevyt liikenne

Tuomala Il — alueen rakentumisen myo6ta joukkoliikenteen tarjontaa voitaisiin parantaa esimerkiksi Hyryla
— Keravan asema — Jarvenpaa — valisella linjalla. Tallaisen linjan vuosikustannus olisi ilman lipputuloja
arkisin yhdella linjalla noin 100 000 — 140 000 euroa. Joukkoliikenteen kulkutapaosuudeksi arvioidaan
kuitenkin vain noin 5 %. Mikali joukkoliikennetta parannetaan, tulisi alueelle lisatd kolme pysakkiparia:
Lahden moottoritien rampeille, Lahdentien ja Pohjoisvaylan liittymaan ja yksi Lahdentien varteen.

Uusille ja olemassa oleville linja-autopysakeille tulee jarjestaa turvalliset kevyen lilkkenteen yhteydet. Lah-
dentien varteen, Pohjoisvaylan etelapuolelle tulee rakentaa kevyen liikenteen vayla, josta turvalliset yh-
teydet bussipyséakeille. Kevyen liikenteen yhteydet Lahdentien itdpuolella oleville bussipysékeille tulee
toteuttaa vahintaan valo-ohjattuina suojatieylityksind. Kevyen liikenteen vaylaa tulee jatkaa ainakin Ke-
tunkorventielle saakka. Myohemmassa vaiheessa vaylaa voidaan jatkaa Keravantielle saakka, jossa se
yhdistyisi nykyiseen kevyen liikenteen verkkoon. Vayla voisi jatkua joko Lahdentien ita- tai lansipuolella.
Mikali kevyen liikenteen vayla siirtyisi Ketunkorventien kohdalla lansireunalta itdpuolelle, voitaisiin ris-
teaminen hoitaa alikulkuna, jolloin varmistettaisiin myos turvallinen yhteys bussipysakille seka Ketunkor-
ven yksittaisille omakotitaloille.

Yhdyskuntatekninen huolto

Tyo6paikka- ja palvelualueiden rakentuessa tarvitaan pohjoiseen uusi vesijohtoyhteys radan varressa kul-
kevaan Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyman runkojohtoon. Eteldisessa jo rakennetussa paine-
viemarissa riittdd kapasiteettia uusien alueiden kayttéonottoon. Kaava-alueen pohjoisosan viemarointi
tulee vaatimaan todennakoéisesti 1-3 linjapumppaamoa ja lisaksi osalle kiinteistokohtaisia pumppaamoja.
Moottoritien lantinen tydpaikka-alueen osalta tulee neuvotella Jarvenpéaan vesihuoltolaitoksensa kanssa.

7.6 Vaikutukset talouteen
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Uusien ty6paikka- ja palvelualueiden kayttéonotto vaatii maanhankintaa ja yhteistydta maanomistajien
kanssa. Kun alueet rakentuvat, luovat ne uusia mahdollisuuksia yritystoiminnalle Tuusulassa.

Kunnalle kohdistuvista menoista suurimmat ovat katujen, liittymien ja kunnallistekniikan rakentamisen
kustannukset. Pohjoisvaylan ramppiliittymien parantamistoimenpiteiden kustannuksiksi on arvioitu kar-
keasti 230 000 €, Lahdentien parantamistoimenpiteiden kustannuksiksi 850 000 € ja joukkoliikenteen
kehittamistoimenpiteiden kustannuksiksi 170 000 €. Maanhankinta, tonttien myynti ja sopimuskorvauk-
set vaikuttavat my6s talouteen. Yhteisdverotuotto ja kuntaan tuleva valiton palkkavero tuovat tuloja to-
teutuksen loppupuolella.

8. OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Tuomala Il — osayleiskaava on laadittu siten, ettd se voidaan hyvaksya oikeusvaikutteisena. Oikeusvai-
kutteinen yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa tai ryhdyttdessd muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42.1 8).

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toisin
maarata (MRL 42.3 8). Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin asemakaavan
muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Oikeusvaikutteinen yleiskaava ohittaa rakennusjarjestyksen,
mikali yleiskaavassa on maaratty toisin kuin rakennusjarjestyksessa (MRL 14 8).

Viranomaisvaikutus

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6d koskevia toimenpiteita ja paattdessaéan niiden to-
teuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 8). S&annds
koskee sekéa kunnan, maakunnan liiton etta valtion viranomaisia, joilla on alueidenkayttéon liittyvia suun-
nittelu- ja toteuttamistehtavia.

Rakentamisrajoitukset

Yleiskaavasta seuraa ehdollinen rakentamisrajoitus, jonka vuoksi lupaa rakennuksen rakentamiseen ei
saa myontaa siten, etté vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin myonnettava, jos yleis-
kaavasta johtuvasta luvan epdamisesté aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai valtio lu-
nasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (MRL 43.1 §). Tama saannds on voimassa koko
yleiskaava-alueella. Jos luvan epdaminen johtuu muusta kuin yleiskaavasta, esimerkiksi suunnittelutar-
vealueella siita, etteivat suunnittelutarveratkaisun edellytykset tayty, korvausvelvollisuutta ei ole.

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, etta vaikeute-
taan yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus 43.2 8). Taman ehdottoman rakentamisrajoituksen
edellytyksena on, ettd rakentaminen on kielletty tai sitd on muuten rajoitettu kaavassa. Jos maanomistaja
ei voi kayttad hyvakseen maataan kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla sen vuoksi, ettéa alue on kaa-
vassa osoitettu kaytettavaksi muuhun toimintaan kuin yksityiseen rakennustoimintaan, kunnalla on vel-
vollisuus lunastaa alue tai suorittaa haitasta korvaus.

Tassa kaavassa rakentamisrajoituksia on EV-3-alueilla.
Toimenpiderajoitus

Yleiskaavassa voidaan myds maarata, ettei maisemaa muuttavaa toimenpidettd saa suorittaa ilman 128
§:ssa tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus MRL 43.2 §). Talléin toimenpiteen edellytyksena on, etta
kunta myontaa alueelle maisematydluvan (MRL 128 § ja 140 8). Lupaa ei voida myont&a, jos toimenpide
vaikeuttaa alueen kayttamista kaavassa varattuun tarkoitukseen. Tassa kaavassa on maaratty EV-3 —
alueelle maisemaa muuttavat toimenpiteet luvanvaraisiksi.
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Lunastus ja korvaus

Ymparistoministerid voi myontaa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaavassa osoitettu lilken-
nevaylaksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvéa&n yhdyskuntarakentamiseen tai jota tarvitaan kunnan
suunnitelman mukaiseen yhdyskuntakehitykseen, seké alueen, joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhty-
man laitokselle tai muihin naiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaén yhdyskuntaraken-
tamiseen voi sisaltyd myos virkistys- ja suojelualueita (MRL 99 8).

9. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Osayleiskaavan toteuttaminen alkaa osayleiskaavan hyvaksymisen jalkeen asemakaavoituksella. Ase-
makaavoitettavien alueiden valintaan vaikuttavat mm. maanomistajien halukkuus asemakaavoittaa mai-
taan, maanhankinnan onnistuminen ja kunnallistekniikan investointimahdollisuudet.

10. SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJAT

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio

Luontoselvitys

Maisemaselvitys

Liito-oravaselvitys

Kaavakartta, pienennés 1: 7 000 ja maaraykset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta jatetyt mielipiteet ja niihin laadi-
tut vastineet

8. Osayleiskaavaluonnoksen yleisétilaisuuden muistio

9. Poikkitie — Pohjoisvayla, Tuusula ja Jarvenpad, Kaupallisten vaikutusten arviointi 18.3.2011
10. Tuomala Il kaava-alueen hulevesien hallinnan suunnittelu 28.2.2011

11. Tuomala Il liikenneselvitys 30.6.2011

12. Kaavaehdotuksesta 27.8.2014 jatetyt lausunnot, muistutukset ja niihin laaditut vastineet
13. Kaupan mitoitus — Poikkitien ja Tuomalan kaava-alueet 26.5.2015

NoohsrwdhE

Suunnittelijat

Kaija Hapuoja, yleiskaavasuunnittelija ehdotusvaiheeseen 27.8.2014 saakka
Henna Lindstrém, yleiskaavasuunnittelija

Asko Honkanen, kaavoituspaallikko

Heikki Vaanéanen, suunnitteluinsindori

Jaana Pohjola, kaavasuunnittelija

Anneli Piipponen, suunnitteluavustaja

Jukka-Matti Laakso, liikenneinsindori

Jukka Sahlakari, Tuusulan vesihuoltoliikelaitoksen johtaja
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TUOMALA II, OSAYLEISKAAVAN TARKISTUS, kaava nro 2037
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Suunnittelualue

Tuomala II -osayleiskaava laaditaan Tuusulan kunnan Tuomalan alueen itdosaan.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Tuusulan ja Jarvenpaan rajaan, eteldssa Tuusulan
ja Keravan rajaan, lannessa Lahden moottoritien alueeseen ja idassa Lahdentien alu-
eeseen. Luonnosvaiheessa kaava-alue rajautui iddssa Tuusulan ja Sipoon valiseen kun-

nanrajaan. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,15 km? kun se luonnosvaiheessa oli
noin 3,4 km?2.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus.

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

Tuomalan oikeusvaikutteisen  osayleiskaavan (kunnanvaltuuston hyvdksyma
16.10.2000) tarkistaminen on todettu vuoden 2008 kaavoituskatsauksessa kiireel-
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liseksi tyoksi. Osayleiskaava on yleispiirteinen suunnitelma, jolla ohjataan yhdyskunta-
rakenteen kehitysta sekd sovitetaan yhteen eri toimintoja. Kaavassa esitetdan tarpeel-
liset alueet rakentamisen ja muun suunnittelun seka maankayton perustaksi.

Tuomalan osayleiskaavan tarkistusty0 jaetaan vaiheisiin. Ensin laaditaan Tuomala II,
johon kuuluvat Lahden moottoritien ja Lahdentien valiset alueet. Seuraavassa vai-
heessa laaditaan osayleiskaava moottoritien ldnsipuolelle (Tuomala III), jolloin tarkas-
tellaan taajamarakenteen levidmista ja alueen suhdetta muihin Hyrylan taajaman kas-
vusuuntiin.

Nyt laadittavan Tuomala II -osayleiskaavan tavoitteena on tutkia maankayton tehosta-
mismahdollisuuksia. Osayleiskaavatydssa suunnitellaan vaihtoehdot alueen kytke-
miseksi paaliikennevayliin. Tavoitteena on Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien
vdlisen alueen kehittaminen seudullisesti merkittdvana yritysalueena, jonne voidaan
mahdollisesti sijoittaa myos tilaa vievaa kauppaa. Nama tavoitteet ovat seka Tuusulan
kunnan, ettd myds muiden KUUMA-kuntien yhteisista tavoitteista |ahtoisin.

Tuomala II -osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Alueelle on tarkoitus laatia
asemakaavat. Suunnittelualue on asetettu rakennuskieltoon ja pienelta osin toimenpi-
derajoituksen alle osayleiskaavan tarkistamista varten.

Suunnittelun Idhtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat
Nykytilanne

Suunnittelualue rajautuu Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien valiin. My6s paa-
radasta Lahteen erkaneva oikorata kulkee suunnittelualueen luoteisosassa. Lisaksi
kaava-alueen lapi on linjattu Ratahallintokeskuksen omistama 110 kV sahkdélinja ja Lah-
dentien varressa Gasum Oy:n hallinnoima maakaasun runkoputki. Muilta osin suunnit-
telualue on padosin maaseutumaista pelto- ja metsaaluetta, jolla sijaitsee muutamia
asuinrakennuksia. Asukkaita kaava-alueella vuoden 2014 elokuussa asui noin 30.

Pohjoisvaylan pohjoispuolella, Jarvenpaassa sijaitsee Fortumin [ampdkeskus, jonne on
jarjestettava kulkuyhteydet Tuusulan kunnan puolelta. Lampdkeskuksen polttoaineva-
rasto sijoittuu Tuusulan kunnan puolelle.

Suunnittelualueelle on laadittu luonto- ja maisemaselvitykset, hulevesiselvitys, liiken-
neselvitys seka kaksi kaupallista arviointia.

Maanomistus

Kunta omistaa maata suunnittelualueelta noin 10 hehtaaria. Maanomistajia alueella on
noin 20. Maanomistus on erittdin pirstaloitunutta.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa, joka on vahvistettu ymparistéministeridssa
8.11.2006, Tuomala II osayleiskaava-alueelle on osoitettu viheryhteystarpeet Keravan-
joen suuntaisesti seka ita-lansi -suuntaisesti Keravanjoelta Tuusulanjarvea kohti. Maa-
kuntakaavaan on merkitty lisdksi pohjavesialue, vanha Lahdentie seka Lahden mootto-
ritie, jolta liittyma Jarvenpdan kaupungin kohdalla. Liittyman yhteyteen on osoitettu
merkitykseltadan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd. Maakuntakaavassa on osoi-
tettu lisaksi 110 kV voimalinja ja maakaasun runkoputki. Suunnittelualueen pohjois-
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/luoteisosaan on merkitty taajamatoimintojen aluetta. Maakuntakaavan valkoisille alu-
eille voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnitteluissa kunnan tarpeiden mukaan osoit-
taa merkitykseltdan paikallisena kaikkia maankayttémuotoja.

Maakuntavaltuuston 17.12.2008 hyvaksymassa Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaa-
vassa suunnittelualueen pohjoisosaan on merkitty energiahuollon alue (EN).

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparistéministeridssa
30.10.2014. Kaavassa Lahden moottoritien ja Lahdentien vali on osoitettu ty6paikka-
alueiden reservialueeksi. Pohjoisvaylan pohjoispuolelle on osoitettu taajamatoimintojen
aluetta. Suunnittelualueen kautta kulkee viheryhteystarve. Moottoritien ja Pohjois-
vaylan liittymaan on osoitettu seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdén merkinta. Suur-
yksikon / suuryksikodiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala voi olla 100 000 k-m?2.
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“0'“-‘ ) | I“ maakuntakaavan, Uudenmaan vah-
= “l L vistetun 1. vaihemaakuntakaavan ja
“{\ hyvédksytyn 2. vaihemaakuntakaavan
: / epavirallisesta yhdistelmasta. Suun-
A f nittelualueen sijainti ymparsity ku-
#“, If vaan pistekatkoviivalla.
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Uudenmaan neljannen vaihemaakuntakaa- | — Rajaku
van valmistelu on kdynnissa. Kaavaehdotus @ Kyrold Solakyld
oli lausunnoilla helmikuun 2016 loppuun
saakka ja virallisesti ndhtavilld marras-jou- |Lepalz
lukuussa 2016. Uudenmaan 4. vaihemaa-
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Yleiskaava

Koko kuntaa koskeva oikeusvaiku-
tukseton yleiskaava 2010 on hy-
vaksytty kunnanvaltuustossa 15.5.
1989. Yleiskaavassa suunnittelu-
alue on merkitty padosin maa- ja
metsatalousalueeksi (M). Etelan
peltoalueet on merkitty maanvilje-
lysalueeksi (MV), moottoritien ja
vanhan Lahdentien valiin on mer-
kitty pientaajama (AE3) ja Pohjois-
vaylan pohjoispuolella erityistoi-
mintojen alue (E). Keravanjo-
enlaaksossa kulkee seudullinen ul-
koilureitti, josta lahtee kunnan si-
sainen ulkoilun paareitti lanteen. Li-
saksi alueella sijaitsee térkea poh-
javesialue (pv 3), luontosuhteiltaan
arvokas alue (SL 1), sahkdnsyo6ton
runkolinja, maakaasuputki, moot-
toritie, Lahdentie ja Pohjoisvayla.

~ 1z ™
o Ee ST
it 4 Pt ine, did

~¥% Kuva 4. Ote yleiskaavasta.

Koko kunnan yleiskaavan uudistamisty®
on ehdotusvaiheessa. Luonnosvaiheessa
Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien
vdlinen alue oli osoitettu tydpaikka-alu-
eeksi. Liséksi alueelle oli osoitettu KM—
merkinnalld kaupallista toimintaa. Vanhan
Lahdentien itapuolinen alue oli osoitettu
tydpaikkatoimintojen reservialueeksi mer-
kinnallad TPres. Ehdotusvaiheeseen tullaan
esittamdan Lahden moottoritien ja vanhan
Lahdentien valinen alue ty6paikka- ja kau-
pallisen toiminnan alueeksi, mutta Lah-
dentien itapuolella olevasta reservimer-
kinnasta todennakoéisesti luovutaan lau-
suntojen perusteella.

Kuva 5. Ote Tuusulan yleiskaava 2040
luonnoksesta.

Osayleiskaava

Kunnanvaltuuston 16.10.2000 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa Tuomalan osayleis-
kaavassa suunnittelualue on padosin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta ja viljelys-
maisemaa. Lisaksi etelassa on palvelujen alue (PK). Kaava-alueella on myds hieman
rautatieliikenteen aluetta, moottoritie, seututie, kevyen liikenteen reitti ja seudullinen
yhteystarve ulkoilureitille. Aluetta halkovat myds voimansiirtolinja ja maakaasuputki.
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Suunnittelualueella sijaitsevat my6s maisemallisesti merkittava alueen osa: Torvilevon-
kallio (sl-m), luonnonsuojelullisesti merkittava alueen osa: Keravanjoen laaksoa ranta-
niittyineen ja -lehtoineen (sl-1), ja tarkea pohjavesialue (pv-1). Muinaisjaannoés, Pai-
varinteenkivirdoykkiot sm (2), jaa aivan kaava-alueen reunalle.
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Asemakaava

Etela-Tuusulassa on voimassa Honkarakenteen asemakaava (kunnanvaltuusto
6.10.2003), joka koskee korttelia 38025. Alue on osoitettu toimitilarakennusten kort-
telialueeksi (KTY-14), jonka rakennusoikeus on 8 000 k-m2. Muita asemakaavoja suun-
nittelualueella ei ole.

Lahtokohtana kaytettdvia muita suunnitelmia ovat mm:

- Kaupan mitoitus - Poikkitien ja Tuomalan kaava-alueet. Ramboll (2015).

- Tuomala II liikenneselvitys. Strafica Oy (30.6.2011)

- Poikkitie - Pohjoisvayla, Tuusula ja Jarvenpda. Kaupallisten vaikutusten arviointi.
Entrecon (18.3.2011)

- Tuomala II kaava-alueen hulevesien hallinnan suunnittelu. FCG Finnish Consulting
Group Oy (28.2.2011)

- Tuomalan alueen liito-oravaselvitys 2009. Tarkistus aikaisemmin tehtyyn luontosel-
vitykseen. Ymparistdétutkimus Yrjéla Oy.

- Tuusulan Tuomalan osayleiskaava-alueen luontoselvitys vuonna 2008. Faunatica
Oy.

- Tuomalan osayleiskaava-alueen maisemaselvitys. Eriksson arkkitehdit Oy
(18.12.2008)
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Osalliset

- Korttelin 2190 maankayttdtarkastelut ja ympardivien alueiden yleispiirteinen maan-
kayttosuunnitelma. Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy (13.12.2006 / Jukka Tur-
tiainen ja Dan Mollgren)

- Jarvenpaan korttelin 2190 ja sitéa ymparoivien alueiden liikenteelliset tarkastelut.
Suunnittelukeskus Oy (11.12.2006 / Heikki Leppanen)

- Tuusulan arkeologinen inventointi. Kirsi Luoto (2006). Museovirasto/Arkeologinen
osasto

Suunnittelualueen reunalla sijaitsee yksi kiinted muinaisjdanndés: Péiva-
rinteen kivirbykkiot. Ajoittamaton kivirbykkié sijaitsee myds Torvilevon
kalliolla.

- Tuusulan historiallisen ajan muinaisjaannésinventointi 4. - 15.5.2009. Katja Vuo-
risto. Museovirasto, rakennushistorian osasto.

Suunnittelualueella ei kohteita.

- Tuusulan kulttuurimaiseman ja rakennuskannan inventointi, Panu Savolainen 2005.
Suunnittelualueella ei kohteita.

- Kulttuurimaisema ja rakennettu ymparistd, Mikko Haré 1988
Suunnittelualueella ei kohteita.

- Ristikytd — uusi asemanseutu - diplomityd, Pasi Vierimaa

- KUUMA -kuntien aineistot

- Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU

- Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

- Maakuntakaava-aineistot

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomista-
jat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa.

Tuomalan osayleiskaavatydssa keskeisia osallisia ovat:

- Alueen asukkaat

- Alueen maanomistajat

- Alueella tyéskentelevat ja alueella toimivat yritykset

- Alueella toimivat yhdistykset, seurat ja jarjestot, kuten
e Tuusulan Seudun Maataloustuottajain yhdistys ry
o Keskisen Uudenmaan Kehittédmisyhdistys KEHU ry
e Tuusulan ymparistéyhdistys ry
e Tuusula Seura ry
e Tuusulan itdinen Omakotiyhdistys ry

- Tuusulan kunnan hallintokunnat ja luottamuselimet

- Muut viranomaiset ja yhteistydtahot, kuten
e Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

Museovirasto

Maakuntamuseo

Jarvenpaan kaupunki

Keravan kaupunki

Sipoon kunta

Liikennevirasto

Fortum OY

Gasum Oy

Fingrid OYJ

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
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Osallistuminen ja vuorovaikutus seka tavoitteellinen aikataulu

Kaavoituksen
vaihe

Kuvaus

Tavoiteaikataulu

Osayleiskaavaty6 on kdaynnistynyt ldahtotietojen
keraamiselld ja luontoselvityksen laadinnalla.

Kesg 2008

VIREILLETULO
JA OAS

VALMISTELU-
VAIHE

Kaavoituslautakunta ja kunnanhallitus kasittelevat
osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Kuulutus osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
villa olosta ja kaavan vireilletulosta kunnan ilmoitus-
lehdissa Keski-Uusimaassa ja Viikkouutisissa (MRL 62

§, 638§, 648).

Tiedottaminen suunnittelualueella asuville tiedotteella
ja ulkopuolella asuville maanomistajille kirjeitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
kaavoitusosastolla kunnantalolla seka kunnan verkko-
sivuilla 30 paivdan ajan. Palautetta suunnitelmasta voi
antaa sen nahtavilld olon aikana sekd mydhemminkin
kaavoituksen kuluessa.

Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu Uudenmaan ympa-
ristokeskuksen kanssa. Neuvottelussa kasitellaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavan
|ahtdkohtia ja tavoitteita eri viranomaisten nakdkul-
masta.

Kaavan valmistelun aikana selvitetaan kaavan lahto-
kohtia, laaditaan tarvittavia lisdselvityksia ja muodos-
tetaan suunnittelun aikaiset tavoitteet ja maankaytto-
periaatteet osayleiskaavalle. Suunnittelualueen asuk-
kaiden ja maanomistajien tavoitteita suunnittelun
pohjaksi pyritdan kartoittamaan keskusteluin, neuvot-
teluin ja kuulemistilaisuuksin. Kaavan laatijaan voi ot-
taa yhteytta puhelimitse, kirjeitse, sdahkopostilla tai
henkildkohtaisesti tapaamalla koko kaavoitustydn
ajan.

KL 1.4.2009

LUONNOS

Kaavoituslautakunta ja kunnanhallitus kasittelevat
osayleiskaavaluonnoksen.

Osayleiskaavaluonnos nahtavilla vahintaan 30 vuoro-
kautta (MRA 30 §).
e IImoitetaan kunnan ilmoituslehdissa
e Ilmoitetaan suunnittelualueella asuville tiedot-
teella ja ulkopuolella asuville maanomistajille
Kirjeitse.
e Pyydetadn alustavat lausunnot
e Luonnosta esitellaan keskustelutilaisuudessa ja
tarvittaessa jarjestetdaan neuvotteluja
e Osallisilla mahdollisuus esittda mielipiteensa ja
saada kannanotto mielipiteeseen.

KL 24.3.2010
KH 12.4.2010
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Osayleiskaavaehdotus laaditaan kaavaluonnoksesta
saadun palautteen pohjalta.

Luonnosvaiheen jidlkeen kaava-alueen rajausta on muutettu siten, etta kaava-alue ra-
Jjautuu Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien viliselle alueelle. Ehdotusvaihetta on
viivastyttanyt Jarvenpdan kanssa yhdessa ratkaistavat kaupan kysymykset ja jaettava
kaupan kerrosala.

Kunnanhallitus kasittelee kaavoituslautakunnan esi-

EHDOTUS tyksen pohjalta luonnoksesta saadun palautteen ja 2014
hyvaksyy kaavaehdotuksen asettamisen julkisesti
nahtaville. 2015
Kaavaehdotus nahtavilla vahintdan 30 vuorokautta 2016
(MRA 19 §)

e ilmoitetaan kunnan ilmoituslehdissa (Keski-
Uusimaa ja Viikkouutiset)

¢ IImoitetaan suunnittelualueella asuville tiedot-
teella ja ulkopuolella asuville maanomistajille
kirjeitse.

e Pyydetdan lausunnot kaavan kannalta keskei-
siltd viranomaisilta ja yhteisoilta

e Ehdotusta esitelldan keskustelutilaisuudessa
ja tarvittaessa jarjestetdan neuvotteluja

e Osallisilla mahdollisuus tehda muistutuksia

Palaute kootaan yhteen ja jarjestetdan viranomais-
neuvottelu (MRA 18 §).

Muistutuksen tehneille lahetetdaan kunnan vastine
muistutukseen.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausunto-
jen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen lo-
pullista kasittelya. Jos muutokset ovat oleellisia, kaa-
vaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville.

. Osayleiskaavaa kasittelevat kaavoituslautakunta ja 2017
HYVAKSYMIS- kunnanhallitus. Osayleiskaavan hyvaksyy kunnanval-
VAIHE tuusto.

Kaavan hyvaksymisesta lahetetdan tieto niille kunnan
jasenille ja muistutuksen tekijodille, jotka ovat sita
kaavan nahtavilla ollessa pyyténeet.

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatdksesta voi valittaa
Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

Kaavan voimaantulo valitusajan jélkeen.

Tiedottaminen

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovaiheista ilmoitetaan kunnan ilmoi-
tustaululla ja ilmoituslehdissa (Keski-Uusimaa ja Viikkouutiset) seka kunnan verkkosi-
vuilla internetissa. Kaavoituksen kaynnistymisestd, osallistumis- ja arviointisuunnitel-
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masta ja kaavoituksen etenemisesta ilmoitetaan lisdksi suunnittelualueella asuville tie-
dotteella ja kaava-alueen ulkopuolella asuville maanomistajille kirjeitse. Osallisille pi-
detaan osallisuustilaisuuksia, joista tiedotetaan lehti-ilmoituksin ja artikkelein. Kaava-
aineisto pidetdaan nahtavilla kunnantalolla kaavoitustoimistossa.

Osayleiskaavan valmisteluaineistoon, kuten tehtyihin selvityksiin seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan, on mahdollista tutustua kaavoituksen kuluessa kunnan kaavoi-
tusosastolla. Kaavoituksen verkkosivuilla julkaistaan kaavoitusta koskevaa aineistoa
suunnittelun kuluessa. Kunnan kotisivujen osoite on www.tuusula.fi.

Vaikutusten selvittaminen

Osayleiskaavoitukseen sisaltyy vaikutusten arviointi, jonka tarkoituksena on selvittaa
tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ymparistéén en-
nakolta. Vaikutuksia arvioidaan koko kaavoitustydn ajan.

Osayleiskaavoituksessa selvitetdaan tarpeellisessa maarin vaikutukset:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

- maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

- vhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

- taajamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympa-
ristéon

Vaikutusten arviointi suoritetaan asiantuntijatyéna. Arvioinnissa hyédynnetdaan asuk-
kaiden ja muiden osallisten nakemyksia seka saatua palautetta.

Osayleiskaavan ensisijaiset vaikutukset kohdistuvat kaava-alueeseen ja Tuusulan kun-
taan sekd kaava-alueeseen rajautuvien Jarvenpaan, Keravan ja Sipoon osiin. Valilliset
vaikutukset kohdistuvat myo6s laajemmalle, vanhan Lahdentien ja Lahdenmoottoritien
kulkijoihin.

Yhteystiedot

Osayleiskaavan laatii Tuusulan kunnan kaavoitus.

Kaavan valmistelusta vastaa ja lisatietoja antaa:
kaavoituspdallikkd Asko Honkanen puh. 040 314 2012
yleiskaavasuunnittelija Henna Lindstrém puh. 040 314 3513

sahkoépostit: etunimi.sukunimi@tuusula.fi
osoite: Tuusulan kunta, Kuntakehitys ja tekniikka, kaavoitus, Hyryldntie
16, PL 60, 04301 Tuusula

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa sen nahtavilla oloaikana ja
koko kaavoitusprosessin ajan.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAA TAYDENNETAAN JA TASMEN-
NETAAN TARVITTAESSA KAAVOITUSTYON KULUESSA.
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ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU
TUOMALA 11 -OSAYLEISKAAVAN TARKISTUS
AIKA Keskiviikko 17.6.2009 klo 9.00 - 10.00
PAIKKA Uudenmaan ymparistokeskus, neuvotteluhuone Limppu, 6. krs
Asemapaallikdnkatu 14, Helsinki
OSALLISTUJAT Jussi Heindmies, ylitarkastaja Uudenmaan ymparistékeskus
Riitta Tornivaara-Ruikka, ylitarkastaja Uudenmaan ymparistokeskus
Heikki Kurki, ylitarkastaja Uudenmaan ymparistokeskus
Hannu Palmén, suunnitteluinsindori Uudenmaan tiepiiri
Unto Tanttu, toimitusjohtaja Tuusulan seudun vesilaitos kun-
tayhtyma
Niina Ahlfors, arkkitehti Jarvenpaan kaupunki
Lea Piistari-Niemel&, kaavoituspaallikko Keravan kaupunki
Kaija Hapuoja, kaavapaallikk® Tuusulan kunta
Jukka Sahlakari, vesihuoltopaallikko Tuusulan kunta
Timo Laiho, kiinteistdinsindori Tuusulan kunta
Henna Lindstrdm, kaavasuunnittelija Tuusulan kunta

ASIAT
1 Kokouksen avaus

Jussi Heinamies avasi kokouksen. Sovittiin, ettd han toimii puheenjohtajana
ja kunta laatii muistion neuvottelusta.

2 Tuomala Il -osayleiskaavan lahtokohdat ja tavoitteet

Kaija Hapuoja kertoi osayleiskaavatyon lahtétilanteen. Lahtokohtana on Jar-
venpaan kaupungin kanssa yhteistydssa laadittu yleispiirteinen maankaytto-
suunnitelma, jossa esitetddn toimitilarakentamista moottoritien ja Lahdentien
valiin. Hyva lilkenteellinen sijainti puoltaa tytpaikka-alueen sijoittamista alueel-
le. Tarkoituksena on tarkistaa vuonna 2000 hyvaksytty Tuomalan osayleis-
kaava kahdessa vaiheessa. Ensin kasitelladn alueet moottoritien itdpuolella ja
toisessa vaiheessa laaditaan osayleiskaava moottoritien l&nsipuolelle.

Henna Lindstrom kertoi lisda suunnittelualueen lahtokohdista osallistumis- ja
arviointisuunnitelman pohjalta. Suunnittelualue on paaosin maaseutumaista
pelto- ja metsadaluetta, jolla sijaitsee muutamia asuinrakennuksia. Aluetta hal-
kovat Lahden moottoritie, Lahdentie, 110 kV sahkdlinja ja maakaasun runko-
putki. Asukkaita kaava-alueella oli vuoden 2009 alussa 75. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 3,6 km? ja Tuusulan kunta ei omista suunnittelualueelta
maata. Kaavoituksen aloittamisesta on tiedotettu maanomistajille seka asuk-
kaille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ollut néhtavilla. Suunnittelualueel-
la on voimassa rakennuskielto osayleiskaavan laatimista varten viiden vuoden
ajan.
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Uudenmaan maakuntakaavassa, joka on vahvistettu ymparistoministeriossa
8.11.2006, Tuomala Il osayleiskaava-alueelle on osoitettu viheryhteystarpeet
Keravanjoen suuntaisesti seka itd-lansi -suuntaisesti Keravanjoelta Tuusulan-
jarved kohti. Maakuntakaavaan on merkitty liséksi Marjamaen pohjavesialue.
Lahden moottoritien Jarvenpaan littyman yhteyteen on osoitettu merkityksel-
taan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikké. Maakuntakaavassa on osoitettu
lisdksi 110 kV voimalinja ja maakaasun runkoputki. Suunnittelualueen pohjois-
/luoteisosaan on merkitty taajamatoimintojen aluetta. Maakuntavaltuuston
17.12.2008 hyvaksymassa Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavassa suunnitte-
lualueen pohjoisosaan on merkitty energiahuollon alue.

Tuusulan yleiskaavassa 2010 suunnittelualue on merkitty p&dosin maa- ja
metsatalousalueeksi. Etelan peltoalueet on merkitty maanviljelysalueeksi,
moottoritien ja vanhan Lahdentien valiin on merkitty pientaajama ja Pohjois-
vaylan pohjoispuolelle erityistoimintojen alue. Keravanjoenlaaksossa kulkee
seudullinen ulkoilureitti, josta lahtee kunnan sisainen ulkoilun p&areitti [&anteen.
Liséksi yleiskaavaan on merkitty tarked pohjavesialue, luontosuhteiltaan arvo-
kas alue, sdhkdnsyo6ton runkolinja ja maakaasuputki.

Kunnanvaltuuston 16.10.2000 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa Tuomalan
osayleiskaavassa suunnittelualue on paaosin maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta ja viljelysmaisemaa. Liséksi etelassa on palvelujen alue. Aluetta halko-
vat myds ulkoilureitin yhteystarpeet. Suunnittelualueella sijaitsevat myds mai-
semallisesti merkittava alueen osa: Torvilevonkallio, luonnonsuojelullisesti
merkittdva alueen osa: Keravanjoen laaksoa rantaniittyineen ja -lehtoineen ja
tarked pohjavesialue. Muinaisjddnnds, Paivarinteenkiviroykkiot sm (2), jaa ai-
van kaava-alueen reunalle.

Suunnittelualueella on voimassa yksi asemakaava: Honkarakenteen asema-
kaava (kunnanvaltuusto 6.10.2003), jossa alue on osoitettu toimitilarakennus-
ten korttelialueeksi ja jonka rakennusoikeus on 8 000 k-m?.

Laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Kaavoitustytéssa huomioidaan valtakunnalliset alueidenk&yttttavoitteet. Hei-
namies tdhdensi VAT:den merkitysta. Tavoitteet tulee kuvata tarkasti ja sitovi-
na kaavaselostuksessa.

Kaavoitustytssa lahtbaineistoina kaytetdan luonto- ja maisemaselvitystd seka
Jarvenpaan kanssa laadittua yleispiirteistd maankayttosuunnitelmaa. Liséksi
kaytdssa ovat koko kuntaa koskevat arkeologiset ja rakennetun kulttuuriympa-
riston selvitykset.

Lindstrom kertoi selvitysten sisallon lyhyesti. Yleispiirteisessa maankaytto-
suunnitelmassa moottoritien ja Lahdentien valinen alue on osoitettu toimitila-
ja liikerakennusten korttelialueeksi. Jarvenpdén kaupunki on suunnitelman
pohjalta kaavoittanut Fortumin lampoélaitoksen Pohjoisvaylan ja moottoritien
liittyman tuntumaan. Tieyhteys tullaan suunnittelemaan Tuusulan kunnan puo-
lelta. Lisdksi polttoainevarasto tullaan sijoittamaan Tuusulan puolelle. La&mp6-
laitoksen viereen sijoitetaan kaupallisia palveluita, mm. huoltoasema.

Luontoselvityksen yhteydessa havaitut arvokkaimmat luontokohteet sijaitsevat
Keravanjoen varressa ja Torvilevonkalliolla. Liito-oravan pesapuita on 16ytynyt
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laheltd Keravanjokea. Viheryhteys Keravanjoen suuntaisesti tulee sailyttaa,
jotta liito-orava voi liikkua esteettdmasti. Maisemaselvityksen suositusten mu-
kaan ensisijainen rakentaminen tulee sijoittaa Lahdentien it&- ja lansipuolille.
Suunnittelualueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ei-
ka historiallisia muinaisjadnnoksia. Esihistoriallinen muinaisjaannds sijaitsee
aivan kaava-alueen rajalla moottoritien lansipuolella. Lisaksi Torvilevonkalliolta
on ldydetty ajoittamattomia roykkioita.

Tornivaara-Ruikka huomautti, ettd Pohjavesien suojelusuunnitelma (2007) tu-
lee lisata lahtoaineistoksi.

Heinamies lisasi, ettd meluselvitykset on syyta tarkistaa.

3 Viranomaisten kommentit ja lisdselvitysten tarve

- Uudenmaan liitolta saadussa sahkopostikommentissa painotetaan
naapurikuntien kanssa tehtavaa yhteistyota. Myos taajamarakenteen
levidmisnuolet moottoritien lansipuolella tulee huomioida.

- Maakuntakaavan osalta Heindmies huomautti, ettd maakuntakaavaan
ja yleis- sekéa osayleiskaavaan merkityt viheryhteysreitit tulee turvata ja
esittda teemakartalla viheryhteyksien jatkuminen seudullisesti.

- Museoviraston kommenttien mukaan avoimia peltoalueita tulee sdilyt-
tdaa Lahdentien molemmin puolin ja muinaisjadnnokset tulee merkita
kaavaan. Arkeologisen osaston mukaan alueelta tehdyt arkeologiset
selvitykset ovat kattavia ja tuoreita.

- Tiepiirissd on tehty moottoritien osalta meluselvityksia, jotka 16ytyvat
internetista. Melualue kattaa miltei koko suunnittelualueen. Moottori-
tien ja Lahdentien osalta Jarvenpaan kanssa laaditussa maankayton
yleissuunnitelmassa selvityksia on tehty kattavasti muun muassa liit-
tymien osalta. Lahdentien itdpuolen kayttdonotto vaatisi vield laajat
vaikutusselvitykset, koska suunnittelua rajaa ennen kaikkea pohja-
vesialue. Pohjoisvaylan ympaéristd tulee rauhoittaa tieliikenteelle ja
moottoritieliikenne tulee turvata. Kevyen liikenteen yhteys Pohjois-
vaylalta etelddn Keravan suuntaan puuttuu. Melu ja pienhiukkaspaas-
tot vaikuttavat suuresti moottoritien ja Lahdentien vélisen alueen kayt-
toon, mutta asumistahan alueelle ei suunnitella. Silti toimitilarakenta-
misessakin ikkunaton seina lanteen on ongelmallinen.

- Heinamies huomautti, ettd kaavatydsséa on syyta olla mukana melusel-
vitys. Liséksi tulee tutkia joukkoliikenteen kayttémahdollisuuksia ja
muun muassa kevyen liikenteen reitteja rautatieasemalle. Myds varau-
tuminen uuteen l&hijunapysakkiin on huomioitava.

- Vesilaitoksen mukaan pohjavesialue on ongelmallinen. Pohjavesialu-
eelle ei tule osoittaa teollisuutta ja jos pohjavesialueen rajalle on tulos-
sa jotain toimintoja, tulisi pohjavesirajaus tarkistaa. Myds Ketunkorven
pilaantuneet maat tulee huomioida.

- Tornivaara-Ruikka lisasi, ettd hulevedet ja Keravanjoen tulvimisherk-
kyys tulee huomioida. Pintavesien luonnollista virtaamaa ei saa muut-
taa vaan vedet tulee kasitella ensisijaisesti omilla alueillaan eika Kera-
vanjoen tulvaherkkyytta tule lisata
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- Jarvenpaassa suhtaudutaan myotamielisesti hankkeeseen, kunhan
kaava noudattaa laadittua maankayton yleissuunnitelmaa ja Fortumin
asemakaavaa. Ahlfors kertoi lisdksi Ristinummelle suunniteltavan uut-
ta asutusta. Arkkitehtikilpailun perusteella laaditaan kaavaluonnos.

- Keravan kaupunki on niin ik&&n tyytyvdinen hankkeeseen. Piistari-
Niemela kertoi kaupungin kuitenkin toivoneen moottoritien lansipuo-
lenkin k&sittelyd, koska Keravan Kytdbmaalle tulee asutusta. Keravan
puolella moottoritien ja Lahdentien vélinen tydpaikka-alue tulee pian
rakennetuksi. Paineellisen pohjaveden takia Keravalla ei Lahdentien
itdpuolelle ole osoitettu tyopaikka-aluetta. Keravalla toivotaan asutuk-
sen osoittamista Lahdentien itdpuolelle, koska Keravan kaupungilla on
suunnitelmissa vankilan peltoalueiden muuttaminen asumiseen. Vanki-
lan alue jatetddn ennalleen suoja-alueineen, mutta ympéaristoon tulisi
uutta asutusta noin 2 000 asukkaan verran. Maanhankintaneuvottelut
Senaattikiinteistdjen kanssa ovat kuitenkin kesken. Vankilan peltojen
osalta paineellinen pohjavesi ja pohjavedenottamo rajaavat suunnitte-
lua.

- Heinamies huomautti, etta vaikka Tuomala Il on nyt rajattu moottoritien
itdpuolta kasittelevaksi, tulee lahiympariston maankayttod tarkastella
laajemminkin

- Sahlakari lisési, ettd vesijohtojen ja jatevesiviemareidenkin osalta on
kannattavaa tehda yhteisty6ta. Pohjoisessa voitaisiin tukeutua Jarven-
paahan ja etelassa Keravaan.

- Ratahallintokeskukselta ja Sipoon kunnalta tulee kysya kommentit,
koska heidan edustajiaan ei ollut paikalla

Yhteenveto tehtavista / huomioitavista selvityksista:
o Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Meluselvitys
Joukkoliikenne
Juna-aseman sijainti
Viheryhteydet
Hulevesisuunnitelma
Lahiympariston maankaytto

4 Jatkotoimenpiteet

Kaavaluonnoksen valmistuttua ja siitd saadun palautteen jalkeen tulee pitaéa
suunnitteluvaiheen viranomaisneuvottelu.

Muistion laati

Henna Lindstrom, kaavasuunnittelija, Tuusulan kunta
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Muistion tarkasti
Jussi Heindmies, ylitarkastaja, Uudenmaan ymparistékeskus

Jakelu:
- osallistujat
- Uudenmaan liitto / Sanna Jylh&a
- Keski-Uudenmaan maakuntamuseo / Sari Saresto
- Museovirasto / Helena Ranta
- Sipoon kunta / Mikko Aho
- Ratahallintokeskus / Tapio Peltohaka
- Uudenmaan ymparistokeskus / lIpo Huolman
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Kannen kuva: Ndkyméd Tuomalan kyldm&en itdosasta Rantatien suuntaan.
Jarvenpdéantien vastakkaisella puolella olevat pellot kuuluvat Tuusulanjédrven
kulttuurimaisemaan. Puiden lomasta saattaa ndhdé pilkahduksen jérved.
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1 JOHDANTO
1.1 Suunnittelualue

Tuomalan osayleiskaava-alue sijaitsee Tuusulan kunnan itdosassa, Tuusulan-
jarven itapuolella ja rajautuu pohjoisessa Jarvenpdan kaupunkiin, idassa
Sipoon ja eteldssd Keravan kuntiin. Ldnnessa rajaus kulkee pitkin Jarven-
paantietéd ja mukailee Hakalantien linjausta. Selvitysalueen pinta-ala on noin
700 ha.

1.2 Aineisto ja menetelmat

Maisemaselvitys on laadittu Tuomalan osayleiskaavaa varten Tuusulan kun-
nan tilauksesta. Eriksson Arkkitehdit Oy:ssa selvityksen on laatinut maisema-
arkkitehti Maarit Suomenkorpi. Tuusulan kunnassa ty6td ovat ohjanneet
Sanna Rauvanto seka Asko Honkanen.

Maisemaselvitys perustuu lokakuun 2008 alussa tehtyyn maastoinventointiin,
peruskarttatarkasteluun seka aiempiin inventointeihin ja julkaisuihin, kuten
Museoviraston julkaisuun Valtakunnallisesti merkittavista kulttuurihistorial-
lisista ymparistbista, Ymparistoministerion maisema-aluetyéryhman mietin-
téihin, Museoviraston laatimaan Tuusulan arkeologiseen inventointiin seka
Tuusulan kunnan alueella laatimaan selvitykseen Tuusulan kulttuurimaisema-
ja rakennuskanta. Aiemmista inventoinneista on koostettu yhteenveto tdhan
maisemaselvitykseen.

Maastoinventoinnissa pyrittin saamaan yleiskuva alueen maisemasta valo-
kuvaamalla seka kirjaamalla alueen ominaispiirteitda kartalle. Selvitysvaihees-
sa liitekartoille ja raporttiin koottiin alueen maankaytén suunnittelussa huo-
mioitavat maisemalliset ja kulttuurihistorialliset 1&aht6kohdat ja reunaehdot.
Arvokkaille kohteille ja alueille on raportissa annettu suositukset kaytettavista
kaavamerkinndistd Ymparistdministerion maankaytté- ja rakennuslain mukais-
ten kaavamerkintaohjeiden perusteella. Lopuksi on annettu suositukset maise-
man kannalta rakentamiseen soveltuvista alueista seka yleisluonteisista
menetelmia alueen maisemahairididen korjaamiseksi.

Kuva: Maisemassa on nahtavissa voimakas kulttuurin leima ja alueelta on paljon viehattavia miljoita.
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2 MAISEMA
2.1 Maisemarakenne

Selvitysalue on pienpiirteistd, harvaan asuttua pelto- ja metsdmaisemaa Tuu-
sulan, Keravan ja Jarvenpaan taajamien valissa, Lahden moottoritien, Vanhan
Lahdentien seka Riihimden ja Oikoradan risteyksessa. Lannesséa alue rajau-
tuu Jarvenpéaéantiehen ja idassa Keravanjokeen.

Alue kuluu maisema-aluetyéryhman maisemamaakuntajaon mukaisesti Ete-
laisen rantamaan Eteléiseen viljelyseutuun. Alue on tyypillisesti maastonmuo-
doltaan vaihtelevaa. Alueen lansi- ja eteldosa on suhteellisen tasaista, alavaa
savimaata, pohjoisosassa on kalliokumpareiden muodostamia jaksoja. Kasvil-
lisuus on alueella rehevaa ja savikot ovat suurelta osin viljelyskaytéssa. Maa-
seudulla asutus on tyypillisesti sijoittunut jokilaaksoihin ja rakennukset pelto-
aukeiden laidoilla oleville kumpareille ja seldnteiden reunoille, pellon ja met-
san reunavybhykkeelle.

e b .= - ==
t sijainneet kumpatreilla pellon ja metsan reunassa, osin puuston

~ >3

Kuva: Perinteiset rakennuspaikat ova
suojassa.

Suhteellinen maaston korkeusero alueella on enimmilladn 35 metrid. Korkein
kohta sijaitsee Torvilevonkalliolla, jonka huippu kohoaa 73 metriin merenpin-
nan ylapuolelle. Muutoin selénteisen lakialueet kohoavat noin 63 mmpy. Alu-
een lansipuolella on Tuusulanjarvi, jonka pinta on keskimaarin 37,8 metria
meren pinnasta. Viljelysalueet sijaitsevat padosin valilla 40-47 metria meren
pinnasta.

Tuusulanjarveen laskee Pelinoja selvitysalueen keskiosasta. Vedenjakajana
toimii Riihimé&elle vieva rata ojineen. ldassa alue rajautuu Keravanjokeen, jo-
hon laskee Huhtimonoja, joka muuttuu Hangasojaksi. Osa alueen lounais-
osassa sijaitsevan Tuomalansuon vesista valuu pintaojia pitkin Keravanjo-
keen, mutta pddosa Tuusulanjarveen. Keravanjoen meanderointi on idassa
selitysalueen keskivaiheilla johtanut juoluan eli joesta irti kuroutuneen lammen
syntyyn. Lampi on nykyaan kuitenkin soistunut ja umpeenkasvanut.
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Maisemallisten elementtien: selanteiden, laaksojen, jokien seka teiden ris-
teyskohtiin muodostuu suurmaisemassa merkittavia solmukohtia. Naissa koet-
tu maisematila muuttuu. Suljettu ja pienpiirteinen, jyrkkarinteinen maisema voi
muuttua avaraksi ja avoimeksi tai joen tai muun vesistén uoma kulkee kapean
kumparejakson lavitse.

Alueella on selkeitd maamerkkejd, jotka muodostavat alueella liikuttaessa
maiseman Kiintopisteitd, joiden perusteella alueella on helppo orientoitua. Au-
kealla sijaitseva vanha lato tai muuntaja on myds ympéaristdé rikastuttava ele-
mentti. Pitkalle peltoaukealla nédkyva betoninen rautatiesilta toimii sekin maa-
merkkind, vaikka se erottuu ymparistéstdan kookkaana ja maisematilaa rajaa-
vana esteenakin.

2.2 Maisemakuva

Alueen lansiosaa luonnehtivat voimakas kulttuurihistoria, peltoaukeat seka
pienpiirteisyys. Lansiosan pellot kuuluvat olennaisena osana Tuomalan van-
han kylaalueen kulttuurimaisemaan sekd@ Rantatien kulttuurimaiseman kanssa
samaan kokonaisuuteen, vaikka silmankorkeudelta ei suoraa nakymayhteytta
maastonmuotojen ja puuston takia olekaan.

Keski- ja itAosaa hallitsevat laajaa peltoaukeaa halkovat junaradat seka vilk-
kaat Lahdentiet. Penkereet katkovat ndkymia ja rajaavat voimakkaasti maise-
makuvaa viljelysalueiden keskella sekd yhteyksia alueiden valilla.

Iddssa alue muuttuu metsaiseksi ja maisematilat suljetummiksi ja maasto
kumpuilevammaksi. Metsaisten alueiden lomassa aukeaa vaihtelua tuovia
pienpiirteisia peltondkymia.

Kuva: Teiden varsilla avautuu paikoin viehattdvia pienpiirteisid ndkymia.
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Paikoin peltojen reunametsat ovat kasvillisuudeltaan kerroksellisia ja hyvin
muodostuneita. Pensaista ja erikorkuisista lehtipuista muodostuneet metsan-
reunat sekd maisemaan kooltaan ja vareiltddn sekd rakennustapansa ja sijoi-
tuksensa suhteen hyvin sovitetut rakennukset rajaavat peltoaukeita muodos-
taen kauniita ngkymia.

Osaa metsanreunoista sekd hakkuualueiden reunametsistd hallitsee talous-
metsalle tyypillinen kehittymaton reuna. Talldin korkea havupuusto alkaa suo-
raan pellon reunasta ja puiden rungot hallitsevat suoralinjaisena rivina naky-
mid. Lehtipensaiden ja puiden pehmentéva vaikutus puuttuu. Hakkuuaukeat
luovat varsin jasentyméaténtd maisemakuvaa ja maisematilaa on vaikeampi
hahmottaa.

(e

Kuvat: Hakkuuaukeat muodostavat jésetyméz’ttc')'mié maiseatiloja j reuna-
alueita, kunnes puusto kasvaa.
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2.3

alk i L
Kuva: Paikoin metsdnreunassa on komeita haavikoita.

Maiseman erityispiirteet
Historia

Tuusula oli esihistoriallisen ajan lopulla viela hamalaisten erankavijéiden retki-
aluetta ja sielld sijaitsi ainoastaan etelastd tulleiden talonpoikien eratorppia.
Pysyva maanviljelys saapui Tuusulanjarven ymparistédn hamalaisten uudis-
asukkaiden mukana.

Tuusulanjarvi ja sen rannalla kulkenut tie ovat olleet merkittdvédssa osassa
seudun asutushistoriassa. Nykyisen Rantatien paikalla oli Heinolaan asti kul-
kenut Mantasalantie, jonka Jarvenpaasta eteenpain vieva osuus rakennettiin
jo 1600-luvulla. Tien merkitys liittyy Kellokosken kartanon ja ruukin syntyyn.
Kellokosken kartanon torpat sijoittuivat kunnan pohjoisosiin nimenomaan
Mantsélantien ansiosta.

Tien varrelle muidostui helminauhamaisesti ryhmakylid. Tuomalan kyla on
ollut tuolloin varsin suuri. Pienialaiset pellot ovat sijainneet tien molemmin
puolin, jarven rannalla. Tuomalan ryhmakyla séilyi tiivina 1780-luvun taittees-
sa toteutetusta Isojaosta huolimatta. 1800-luvullakin muutoksia tapahtui 1&hin-
na viljelysalojen kasvussa.
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Kuva: Ote Kuninkaan kartastosta v.1780. Tuomalan suuri ryhmékyla sijaitsi Méntséléantien varrella.

Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ympaéaristét seka
maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Tuusulanjirven kulttuurimaisema

Selvitysalueen lansiosan laajat peltoalueet rajautuvat valtakunnallisesti merkit-
tavaan Tuusulanjarven kulttuurimaisemaan ja alueelta avautuu nakyma Van-
han Rantatien suuntaan. Rantatien varrella sijaitsee monia merkittavia raken-
nuksia. Selvitysalueen laheisyydessa, Rantatien varrella sijaitsevat Saarelan
ja Kuninkaalan tilat, joilla on sailynyt perinteistd rakennuskantaa. Rantatien
varrella sijaitsevat mm. taiteilja Pekka Halosen hirsinen Halosenniemi,
tayshoitolaperinteeseen liittyva Syvarannan lottamuseo, Aleksis Kiven kuolin-
mokki, Taistelukoulu, joka rakennettiin aluksi Suojeluskuntien paéllystdkouluk-
Si.

Liitekartassa on esitetty Museovirastolta saatu aluerajaus.

Kaavamerkintdsuositus: ma
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Kuva: Paikoin ndkymid aukeaa idylliseen peltomaisemaan. Taustalla kohoaa kalliokumpareita.

Arvokkaat rakennukset

Tiedot ja numerointi perustuvat Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta -
inventointiraporttiin.

90. Tuusulan kansalaisopisto

Aloite kansanopiston rakentamisesta lahti Tuusulanjarven rannan huvilayhtei-
sbn piiristd. Kesélla 1908 valmistui arkkitehti Yrjé Sadeniemen (Sadenius)
piirtdma komea rakennus. Rakennuspaikalta avautui ndkyma Tuusulanjarven
rantamaisemaan. Rakennus ndkyi maisemassa kauas ennen puiden kasvua
sen ymparille.

Kaksikerroksinen poikkeuksellisen suuri hirsinen paarakennus on tyyliltdan
lahinna jugendia, jota ilmentavat jyrkké satulakatto, havinneet torniaiheet, paa-
tyjen soikeat ikkunat, ikkunoiden pieniruutuiset ylaosat seka vuorauksen yksi-
tyiskohdat. T-mallinen pohjakaava jakautuu kahteen padosaan. Asuntolara-
kennus valmistui 1939. Nykyisin rakennuksessa toimii Pekka Halosen akate-
mia ja vanhassa asuntolarakennuksessa on tyétiloja. Pihapiiriin on valmistunut
1990- ja 200-luvulla kaksi uutta kansalaisopiston tyylia jaljittelevaa lisaraken-
nusta.

I-luokka, erityisen merkittavat kohteet. Kohteilla on suuri paikallinen arvo ja
mahdollisesti valtakunnallista merkitysta.

Kaavamerkintdsuositus: sr-kohde

Suojelusuositus: Rakennuksia ei saa purkaa. Kohtuullisen pienid muutoksia
sallitaan, mutta ne tulee tehdéd harkiten ja rakennuksen Kulttuurihistoriallisia
ominaispiirteitd kunnioittaen.

89. Tuomalan koulu
1890-luvun alussa Myllyméen tontille rakennettu Tuomalan ja Jarvenpéan
yhteinen koulu osoittautui ahtaaksi. Uusi koulu valmistui 1928 rakennusmesta-
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ri Heikki Siikosen piirustusten mukaisesti. Koulun pohjakaava on suorakaide,
jonka pihasivuilta erkanee kaksi siiped. Hirsirakennus on satulakattoinen, pei-
terimoitetulla pystylaudalla vuorattu ja tyyliltdan klassillinen. Vuosina 1963 ja
1975 koulua on muutettu ja laajennettu laatikkomaisella lisasiivella. Koululla
on maisemallista ja rakennushistoriallista arvoa.

[I-luokka, merkittavat kohteet. Kohteet ovat paikallisesti, mahdollisesti koko-
naisuuden osana tarkeita.

Kaavamerkintdsuositus: sr-kohde

Suojelusuositus: Rakennuksia saa purkaa vain erityisen pakottavasta syysta,
joka taytyy perustella alan asiantuntijoita apuna kdyttden. Mahdollisissa muu-
toksissa tulee séilyttdd rakennusten historiallinen ilme. Kevyet ja pienehkdt
laajennukset ovat mahdollisia.

Kuva: Kansanopisto on yksi Tuusulan arvokkaimmista rakennushistoriallisista
kohteista.

Kiinteat muinaisjaannokset

Alueella on 6 tiedossa olevaa muinaisjaanndsta, jotka on osoitettu liitekartalla.
Kohdekuvaukset ja numerointi viittaavat Tuusulan arkeologinen inventointi -
raporttiin.

9. Korkeamaki 858010009

Kivirakenteet - roykkiot

Ajoittamaton

Rauhoitusluokka 3

Roéykkididen halkaisija on ollut 1-2 metrid ja ne ovat koostuneet pienista pyo-
reista kivista hieman suurempiin. Réykkiét ovat olleet luultavasti peltoraunioi-
ta. Roykkidt ovat kuitenkin tuhoutuneet asuinrakennuksen pihamaan tasauk-
sen yhteydessa.
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24. Paivarinne 858010024

Kivirakenteet - roykkiot

Ajoittamaton

Rauhoitusluokka 2

Roykkid on metsasséa kalliopaljastumalla. Lahelld on tehty kallionrgjaytys- ja
maansiirtot6itd Lahden oikoradan rakentamisen yhteydessa. Réykkié on muo-
doltaan kekomainen ja halkaisijaltaan 2 metria ja korkeus 0,5 metria.

55. Ristikyté 1000005884

Léytépaikka

Kivikautinen

Rauhoitusluokka ei mé&aritelty

Irtoldytd. Kivikirves 16ytyi Ristikyron tilalta. Tarkastuksen yhteydessa ei havait-
tu mitdan kiintedan muinaisjaannokseen viittaavaa. Paikalta on 16ytynyt my6-
hemmin mm. hioimen ja hioimien katkelmia, mahdollinen taltan teelma, kuo-
naa, Kivisavikeramiikkaa ja kvartsi-iskos.

61. Mantymaki 1000005891

Loytdpaikka

Kivikautinen

Rauhoitusluokka ei méaaritelty

Irtoloytd. Kiviaseen teelman ldytOpaikalta ei havaittu merkkeja kivikautisesta
asuinpaikasta.

64. Hongisto 1000005894

Loytépaikka

Kivikautinen

Rauhoitusluokka ei méaaritelty

Irtoldytd. Nelisivuisen oikokirveen loytOpaikalta ei havaittu merkkeja kivikauti-
sesta asuinpaikasta.

73. Torvilevonkallio 1000007209

Roykkiot

Ajoittamaton

Rauhoitusluokka ei méaaritelty

Kohde on puolikaaren muotoinen Kivirdykkid, joka koostuu kahden suuren
lohkareen valiin ja ymparille kasatuista kivistd. Muodostelman pituus on 7m,
korkeus 1m, leveys vaihtelee 2-3 metrin vélilla. 20 metrin paéassa tasta sijait-
see 2 metrid pitk& ja alle 1 metria levea ja noin 30 cm korkea kivimuodostel-
ma.

Kaavamerkintdsuositus: kiintedt muinaisjddnnékset SM-kohde.
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2.4

Kuva: Vanha hirsinen lato ja muuntaja Jarvenpééntien liheisyydessa.

Maapera ja topografia, pienilmasto

Paaosa selvitysalueen maaperén pintamaalajeista on savea. Jokilaaksoa ja
alavia alueita reunustavat kalliomaet ja naiden yhteydessa olevat moreeni-
muodostumat. Lannesséa sekd idassa on pienialaisia hiekka- sek& yksi hiesu-
muodostuma.

Kallio-, moreeni- ja hiekkamaat eivat pidata vettd, mutta kerdéavéat 1ampdoa, jol-
loin ne muodostavat pienilmastoltaan lampiman ymparistén. Hienojakoinen
maaperd, kuten savi, taas pidattda vetta. Liséksi sen kerrostumat sijaitsevat
alavimmilla alueilla, jotka ovat myds viiledmpia.

Koska alueelta oli kdytettavissa vain pintamaalajitiedot, voidaan olettaa, etta
savikerrokset eivat ole paksuja rinteisillda alueilla kallio- ja moreenikumparei-
den lahettyvilla. Alueella sen sijaan on alavia laaksonpohijia, joilla mahdollises-
ti savikerros on paksumpi.

Alueen topografia on valtaosaltaan suhteellisen tasaista lukuun ottamatta hy-
vinkin jyrkké@reunaisia kalliomakid. lImastollisesti kylmia alueita ovat rinteet,
jotka suuntautuvat luoteeseen, pohjoiseen tai koilliseen, koska niilla auringon
lammittava vaikutus on pienin ja pohjoisesta puhaltavat kylmat tuulet. Aukeat
viljelysalueet ovat tuulisia ja siten pienilmastollisesti metsaisia alueita viileam-
pia.

Alueella on joitakin mahdollisia kohtia, joissa kylma ja kostea ilmamassa pa-
toutuu maastonmuotojen, tien penkereiden seka kasvillisuuden takia ja jaa
paikalleen seisomaan. Tallaisilla kylmanilmanjarvilla pienilmasto on kylma ja
kostea.



Tuusulan kunta
Tuomalan osayleiskaava-alueen maisemaselvitys 18.12.2008 13 (16)

Kuva: Alueen koillisosassa Vanhalta Lahdentieltd avautuu kaunis ndkymé& Jokela-nimiselle
hevostilalle. Avoimet laitumet ja maiseman pienpiirteisyys tuovat vaihtelua itd osan metséiseen
maisemakuvaan.

2.5 Maisemahairiot

Lahden moottoritie ja Vanha Lahdentie, Riihimden rata sek& Oikorata muo-
dostavat maisemassa voimakkaan maisemaa rajaavan ja yhteyksia katkovan
tekijan. Niiden penkereet ja sillat ndkyvat laajalle avoimessa peltomaisemassa
ja muodostavat paatteen muutoin idylliselle nakymalle viljelysmaisemassa.
Samoin alueella risteilevat séahkélinjat muodostavat paikoin pitkia suoria tolp-
pariveja.

Alueen lansiosassa peltoaukea on metsittymasséa ja avoin maisema sulkeu-
tumassa. Itdosassa on joitakin hakkuualueita, joilla maisematila hahmottuu
jasentymattomand ja paikoin viljelysmaisemaa rajaavat talousmetsien kovat
metsanreunat. Vanhan Lahdentien ympéristéssa on pienialaisia maanotto-
paikkoja ja moottoritien itdpuolella joutomaa-alue.



Tuusulan kunta
Tuomalan osayleiskaava-alueen maisemaselvitys 18.12.2008 14 (16)

Kuva: Moottoritien varrella oleva joutomaa.
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3.1

tiesilta.

YHTEENVETO

Selvityksen perusteella on maankaytén suunnittelua varten esitetty liitekartalla
suositukset maiseman kannalta rakentamiseen sopivista alueista.

Ensisijaisesti rakennettavilla alueilla rakentaminen aiheuttaa vahiten vaikutuk-
sia maisemassa. Rakentaminen sijoittuu perinteisille paikoille metsan ja pellon
reunaan. Maaperd ja maasto ovat rakentamiseen hyvin soveltuvia ja pienil-
masto edullinen. Toissijaisena on suositeltu alueita, joille rakentaminen aiheut-
taa maisemassa suurempia muutoksia tai rakentamiskustannukset saattavat
olla suuremmat. Liséksi alueilla tulee huomioida liikenteen melu ja tarina. Jo
rakennetuille alueille voidaan mahdollisuuksien mukaan osoittaa olemassa
olevaan ymparistd6n soveltuvaa tdydennysrakentamista.

Kartalla on alueita, joille rakentamista ei suositella maisema-, maasto- ja ym-
paristotekijoiden vuoksi. Nailla alueilla melu, maaper4, rinteiden jyrkkyys, tei-
den ja rautateiden asettama hankala saavutettavuus ja olemassa oleva ra-
kennettu ymparistd asettavat rakentamiselle rajoitteita. Yksittéiset rakennus-
paikat ja pienialaiset rakennetut alueet voivat olla mahdollisia toteuttaa.

Suositukset

Laajat ja pitkaaikaiset peltoalueet on suositeltavaa sailyttaa viljelyskaytéssa ja
avoimina. Etenkin kulttuuripainotteisella alueen lansiosalla olisi suositeltavaa
kayttad alueelle perinteistd tapaa sijoittaa rakennukset maille, peltojen ja met-
san laitamille, kuitenkin niin, ettd rakentamisen vaikutus peltomaisemassa jaa
pienpiirteiseksi. Rakennusten ja pellon valissa on suositeltavaa sailyttda puus-
toa. Kulttuurimaisemassa keskeisilla peltoalueilla metsénreunat on suositelta-
vaa pehmentaa pensain ja lehtipuin.
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LITTEET

LAHTEET

Metsén kasvu tai hakkuualueen rakentaminen ja pihakasvillisuuden istutus
jasentdd nyt heikosti hahmottuvia maisematiloja hakkuualueilla. Pienialaiset
maanottopaikat eivat ndy suurmaisemassa, mutta niiden rinteitd on mahdollis-
ta muotoilla luonnollisemmaksi ja istutuksin maisemoida. Ne voidaan myds
muotoilla tai tayttda alueen rakentamisen yhteydessa.

Rautateiden ja teiden osalta voidaan pohtia sopivia alikulkupaikkoja huomioi-
den seka ihmisten ettd eldinten liikkuminen alueella. Suurmaisemassa voi-
daan valttda avaamasta uusia laajoja ndkymia teiden suuntaan ja tarvittaessa
sulkea nakymia suojaistutuksin. Teiden ja rautateiden Idheisyyteen rakennet-
taessa tulee huomioida melu- ja tarinavaikutus.
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Kulttuurihistorialliset arvot

Kiinted muinaisjgannés. Numerointi
viittaa raportin kohdekuvaukseen.

Arvokas rakennus/rakennusryhma.
Numerointi viittaa raportin kohdekuvaukseen.

Valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd, Tuusulanjarven
kulttuurimaisema, Museovirasto

Historiallinen tielinja, Vanha Rantatie.
Kuninkaan kartasto v.1780

Vanha Tuomalan kylaalue. Kuninkaan
kartasto v.1780.
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1 TAVOITTEET JA MENETELMA

Kevaélla 2009 tutkittiin vuonna 2008 tehdyssa luontoselvityksessé rajatut liito-oravalle sopivat kuviorajauk-

set. Inventoitavia kuvioita oli 10 ja niiden yhteispinta-ala oli n. 35 hehtaaria.

Kevittalvi on parasta aikaa liito-oravan jatoksien loytdmiseen, kun lumet ovat sulaneet ja kasvillisuus ei
vield ehdi peittda niita (Hanski ym 2001, Sierla ym. 2004 ja S6dermann 2003). Maastokaynnit tehtiin 14. ja
16.4.2009. Maastokéynnit suorittivat ymparistésuunnittelija (AMK) Sirkka-Liisa Helminen ja FM biologi
Kirsi Jokinen Ymparistdtutkimus Yrjola Oy: sta. Tavoitteena oli selvittad, esiintyykd kuvioilla liito-oravia ja
hahmottaa mahdollisten esiintymien valisia viheryhteystarpeita. Raportti sisaltaa liito-oravakartoituksen tu-

lokset, esiintymien kuvaukset ja suositukset maankayton suunnitteluun.
2 TULOKSET

Selvityksessa tutkitut kuviot on todettu kaikki biotoopiltaan liito-oravalle sopivaksi elinympéristoksi (Mak-

konen ja Nieminen 2008).

Inventoitu kuvio

) )N

Kuva 1. Kevéalla 2009 tarkistetut kuviot. Ote Tuomalan luontoselvitysraportin kartasta (Nieminen 2008).

y
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Kuviot 20 ja 22

Alueella on paljon jareitd kuusia seka koivuja ja haapoja (Makkonen ja Nieminen 2008). Kevédan 2009 maas-
tokéynnilld ei havaittu liito-oravan papanoita eiké ldydetty yhtdan sopivaa kolopuuta. Kuvioiden, ja samalla
alkuperéisen selvitysalueen, ulkopuolella kasvoi erittdin paljon suuria ja jykevid haapoja. L&himpéna olevien
haapojen alta etsittiin my6s papanoita, mutta niita ei 16ytynyt. Liito-oravan levittdytymiseen alueelle on hyva

varautua.

Kuvio 21

Kuvio on pieni pihametsd, joka rajautuu avoimeen peltoon ja tiehen. Kuviolla kasvaa paljon jéreita haapoja
ja kuusia (Makkonen ja Nieminen 2008). Kevaan 2009 selvityksissé ei tehty havaintoja liito-oravista eika
niille soveltuvista kolopuista. Mikéli lahimetsistéd (esim. kuviot 20 tai 22) ei tehda tulevaisuudessa havaintoja
liito-oravista, on niiden esiintyminen kuviolla melko epatodennékdisté, koska kuvion pinta-ala on hyvin

pieni ja se sijaitsee avoimella pelto-alueella.

Kuvio 56
Alue on kuusi- ja mantyvaltaista metsda. Alueella kasvaa myds muutama suuri haapa. Liito-oravan papanois-

ta ei tehty havaintoja eiké yhtaan kolopuuta 16ytynyt.

Kuvio 82
Kuviolla kasvaa monenikaistd puustoa, padosin kuusta. Sekapuuna on haapaa, raitaa ja koivua (Nieminen
2008). Alueelta I6ytyi myds muutama jared haapa, mutta ei yhtdan kolopuuta. Liito-oravasta ei tehty alueella

havaintoja.

Kuvio 85

Kuvio on biotoopiltaan erittdin sopiva liito-oravalle, joskin pinta-alaltaan hyvin pieni. Kuviolla kasvaa useita
jareitd haapoja ja kuusia. Kuviolla on havaittu myds tikkoja, jotka hakkaavat koloja puihin (Nieminen 2008).
Liito-oravasta ei tehty havaintoja. L&hettyvilla ei ole liito-oravalle sopivia metsélaikkuja, joten sen levittay-

tyminen kuviolle ei ole todennékgista.

Kuviot 97 ja 98

Kuvio 97 on erittdin sopivaa liito-oravalle. Alueella on paljon jéreita haapoja ja isoja kuusia, myds jonkin
verran kolopuita. Kahden haavan juurelta 16ytyi liito-oravan papanoita. Puron varsi ja kartassa nakyva tihe-
aan ojitettu alue olivat parhaita liito-oravapaikkoja (kuva 3). Kuvio 98 oli soista ja melko tiheé&a ryteikkoa,

reunamilla oli jonkin verran jéreita haapoja, minne liito-orava voi levittaytya.



Kuvio 113
Kuviolla on paljon jareitd kuusia ja haapoja. Alue on liito-oravalle mahdollinen elinympaéristd, mutta havain-

toja liito-oravasta ei tehty. Alueelta ei I6ytynyt mydskaan kolopuita.

Kuvio 129
Alue on kuusivaltaista lehtoa, jossa kasvaa myos paikoin jareatd haapaa. Alueelta ei tehty liito-
oravahavaintoja. Kuvion biotooppi on hyvin samankaltaista kuin kuviolla 97, jossa havaittiin liito-oravia,

joten liito-oravan levittdytyminen eteldssé sijaitsevalta esiintymisalueelta on mahdollista, mikali viheryhteys

toimii.

Kuva 2. Liito-oravalle soveltuvaa varttunutta kuusi-haapametsaa kuviolla 129.



3 SUOSITUKSET MAANKAYTOLLE

Liito-orava kuuluu EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin, jonka mukaan niiden levahdys- ja liséanty-

mispaikkojen heikentdminen on kielletty.

Kuviolla 97 esiintyy liito-oravia ja koko kuvion biotooppi on sille sopivaa elinymparistéa. Kuvion biotooppi

on sdilytettava sellaisenaan.
Myds kuviolla 98 on hyva varautua liito-oravan maantieteellisiin muutoksiin. Liito-oravan on mahdollista

levittdytya jokea pitkin pohjoiseen myds kuviolle 129 ja sitd kautta my6s kuviolle 113, jossa on liito-oravalle

sopivaa elinympéristdd. Viheryhteys naiden valilla on myos suositeltavaa sailyttaa (kuva 3).

. Liito-oravan papanoita

Liito-oravan Pt P Kannikko
esiintymisalue ' “ o\ & 1 -‘l;

5 \‘ : ,/ a8 §aNiemels

Liito-oravan mahdollinen H 1 ‘E,‘ ‘° [ !
__________________ levittaytymisalue N/ MR ﬁm

o %
layonkaliio r/ ) |
\ 103 B

i J 4 (1:{Honkala
P Mahdollinen ! -u;l °I“’ ,

Vihery'hteys P )

e ! D/ -I -
| >8f il AY

Kuva 3. Liito-oravan esiintyminen ja mahdolliset viheryhteydet.
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Liite 60
OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleista

Osayleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmat kaavan lahtékohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut seké kuvaus yleiskaavan vaikutuksista.

Aluevaraukset sisaltavat paaasiallisen kayttétarkoituksen liséksi:

- alueen sisdisia teitd, katuja, aukioita ja pyséakdintitiloja

- alueen sisdisia puistoja, kevyen liikkenteen vaylia ja ulkoilureitteja

- alueen kayttéon liittyvia yhdyskuntateknisen huollon alueita ja tiloja

- katuliittymat ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydesséa

- asemakaavoituksen yhteydessa on huomioitava valtioneuvoston
asettama melun ohjearvo liike- ja toimistorakennuksille, joka osayleiskaavan
laatimisen hetkelld on keskidanitasoltaan paivalla liike- ja toimistohuoneistoissa
sisélla enintdan 45 dB

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

KM-4

Alue on tarkoitettu merkitykseltdan seudulliselle tilaa vaativalle kaupalle, joka ei

kilpaile keskustan kanssa ja jossa asiointitiheys on pieni. Merkinnan osoittamalle
alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa merkitykseltdan seudullista tilaa vaativaa
vahittdiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua
my0s keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja
maatalouskauppaa ja jotka yhdessad muodostavat seudullisen véhittaiskaupan
suuryksikkdon verrattavissa olevan myymalakeskittyman. Alueille voidaan sijoittaa myés
ymparisté6n soveltuvia tyétiloja. Alueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittdad huomiota taajamakuvan laatuun.

SPAl )
TP-2 TYOPAIKKA-ALUE

Alue varataan tyévoimavaltaisia ja ymparistéhairiita aiheuttamattomia toimisto-, varasto-,
logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten. Alueen rakennusoikeus maaritelladn asema-
kaavoituksen yhteydessa. Alueelle saa sijoittaa enintdan 2 % tontin pinta-alasta ja
korkeintaan 100 kem2 tonttia kohden paakayttétarkoitukseen liittyvaa vaikutuksiltaan
paikallista myymalatilaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa, jonka
asiointitiheys on pieni ja joka ei muodosta vaikutuksiltaan suuryksikké6n verrattavissa
olevaa myymalakeskittym&a. Pohjavesialueen rajan laheisyydessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota mahdolliseen pohjavesiyhteyteen ja ryhtya jo suunnitteluvaiheessa toimenpiteisiin
pohjavesimuodostuman turvaamiseksi.

LIIKENNEALUE

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE

YLEISEN TIEN ALUE

ET YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

'EV-3| SUOJAVIHERALUE

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa iiman MRL 128 §:ssa tarkoitettua lupaa
(MRL 43.2 §). Alueella on huolehdittava pensaskerroksen ja puuston sailymisesta.

—— - KUNNAN RAJA

——— YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA
(10 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva)

— ALUEEN RAJA
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Lite 6¢
KAUPALLINEN RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA

OHJEELLINEN KATUALUE

TIELHIKENTEEN YHTEYSTARVE

KEVYEN LIIKENTEEN YHTEYSTARVE

VIHERYHTEYSTARVE

VOIMANSIIRTOLINJA

MAAKAASUPUTKI

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua
asetuksen 551/2009 tai sitd korvaavan sadddksen mukaisesti.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN ARVOKAS KOHDE

Merkinnalla osoitetaan metsalain tarkoittamat erityisen tarkeéat elinymparistot.
Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissa on kiinnitettava
huomiota alueen luontoarvojen sailymiseen.

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE

Merkinta osoittaa pohjavesialueet, jotka ovat erityisen merkittdvia vedenhankinnan ja

veden kayttokelpoisuuden sailyttdmisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellainen toiminta,
joka saattaa vaarantaa pohjaveden laadun ja maaran. Uusilla asemakaava-alueilla, joilla
maankaytté muuttuu merkittavasti, pohjavesiolosuhteet on tarvittaessa tarkemmin selvitettéava
ja otettava huomioon alueen rakentamisen suunnittelussa. Liikennealueet ja -vaylat tulee
suunnitella siten, etta liikkenteen ja tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan
valttda. Pintavedet tulee imeyttaa hallitusti sielld, missad se on mahdollista ja siten,

etta siitd ei ole vaaraa pohjaveden laadulle.

HULEVESIALLAS

Merkinta osoittaa ohjeellisesti rajatun alueen, jolle voidaan tarkemmassa
suunnittelussa osoittaa hulevesien kasittelyyn tarkoitettu allas.

PUHDISTETTAVA / KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE

Alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa ja
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.



Liite 7.
TUOMALA IlI, OSAYLEISKAAVAN TARKISTUS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA NAHTAVILLA 2009

MIELIPITEET JA VASTINEET

1. TUUSULA-SEURA RY

Suunnittelualue on laaja 3,6 km? alue, joka rajoittuu Jarvenpaahan pohjoisessa, Si-
pooseen idassa ja Keravaan eteldssa. Tuusula-Seura ei ota tassa vaiheessa kantaa
ehdotuksen siséltoon, mutta toteaa, etta tAman tarkedn alueen ottaminen kaavoitus-
prosessin piiriin on hyvin perusteltua.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

2. TUUSULAN ITAINEN OMAKOTIYHDISTYS RY

Yleista:

Tuomala Il — osayleiskaavan suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,6 km? ja se sijoit-
tuu Tuusulan kunnan Tuomalan kylan itdosaan, rajoittuen pohjoisessa Jarvenpaan,
idassa Sipoon ja eteldssa Keravan kuntarajoihin. L&nnessd se rajoittuu Lahden
moottoritien alueeseen. Suunnittelualue on pa&osin maaseutumaista pelto- ja met-
saaluetta, jolla sijaitsee jonkin verran asuinrakennuksia. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan arvioinnissa noudatettavat
osallistumisen ja arvioinnin periaatteet ja tavat.

Tuusulan kunnan tavoitteet osayleiskaavan laadinnassa:

Osayleiskaavan tarkoituksena on ohjata yhdyskuntarakenteen kehitysta ja sovittaa
yhteen erilaisia toimintoja. Kaavassa esitetdan tarpeelliset alueet rakentamisen ja
muun suunnittelun sekd maankayton perustaksi. Osayleiskaavatytssa tutkitaan
maankayton tehostamismahdollisuuksia sek&a suunnitellaan vaihtoehdot alueen kyt-
kemiseksi paaliikennevayliin ja tutkitaan myos raideliikenteen hyddyntamismahdolli-
suudet. Tavoitteena on Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien valisen alueen
kehittdminen seudullisesti merkittavana yritysalueena, jolle voidaan mahdollisesti
sijoittaa myos tilaa vievaa kauppaa.

Kestava kehitys ja ekologia:

Omakotiyhdistys pitaa tarkeana, etta taman merkittavan yritysalueen suunnittelussa
pyritdan kestavan kehityksen mukaiseen ymparistoon. On pyrittdva vahapaastoi-
seen, energiatehokkaaseen ja ekologisesti kestdvaan ratkaisuun. llmastonmuutok-



sen hillitseminen on huomioitava kaavoituksessa, rakentamisessa ja energiahuollos-
sa.

Vaiheittain rakentaminen:

Koska alue tulee todennékdisesti toteutumaan pitk&n ajan kuluessa, on osayleiskaa-
vassa varauduttava siihen, etta asemakaavoitus ja kunnallistekniikan rakentaminen
voivat tapahtua vaiheittain.

Asumispainotteiset alueet:

Omakotiyhdistys ehdottaa, ettd tdydennysrakentamista sallitaan suunnittelualueen
etelapaassa Ketunkorven alueella sekd pohjoisosassa Tuulentie — Tuulenkujan
omakotialueilla. Kunnanvaltuuston 16.10.2000 hyvaksymassé oikeusvaikutteisessa
Tuomalan osayleiskaavassa on kayttamattomia hajarakennuspaikkoja 17 kpl jotka
tulee huomioida uutta osayleiskaavaa laadittaessa.

Liikenne ja pysakointi:

Koko suunnittelualueelle on laadittava kattava kevytlikenneverkko. Omakotialueilta
on tehtava kevytlikennevaylat Keravanjoelle. Rekka-autoille on varattava riittavasti
pysakointitilaa.

Meluntorjunta:

Suunnittelualueen sijainnista johtuen on meluntorjunta huomioitava seka kaavoitus-
ettd rakennusvaiheessa. Myos katupolyn ja muiden pienhiukkasten torjunta on otet-
tava huomioon ainakin asemakaavoitusvaiheessa.

Hulevesiselvitys:
Alueen pintavesien johtamista sellaisenaan Keravanjokeen tulee estaa. Suunnittelu-
alueelle tai osalle suunnittelualuetta tulee laatia hulevesiselvitys.

Virkistys- ja viheralueet:

Maakuntakaavassa osoitetut viheryhteystarpeet Keravanjoen ja Keravanjoelta
Tuusulanjarvea kohti on toteutettava riittavan leveina vihervydhykkeind. Myos runsai-
ta puuistutuksia istutettaville tontin osille ja katualueen reunoille tulee suosia yritys-
alueella.

Jatkotoimenpiteet:
Olemme jatkossakin kiinnostuneita osallistumaan Tuomala Il alueen kehittdmiseen.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.



3. MAATALOUSYHTYMA KOIVISTO 13

Mielestdamme Ketunkorven alue sopisi sijaintinsa vuoksi tehokkaampaan ja tiiviim-
paan pientalorakentamiseen. Ketunkorvenpolun ja Ketunkorventien vélinen alue on
talla hetkella pientalo haja-asutusaluetta. Tiivimmalla rakentamisella saataisiin kun-
nallinen tekniikka ja palvelut paremmin hyddynnettyd sekd myos alkuperainen asu-
tus palveluiden piiriin. Runkotieyhteydet ovat jo valmiina helpottaen lisdrakentamista.
Keravanjoen rakentaminen virkistys/ulkoilukayttoon palvelisi hyvin tiivimp&&kin asu-
jaimistoa. Liikenneyhteydet valmiina, raideliikenteen mahdollisuudet kaytettavissa
asuinalueen hyvaksi. Yleiskaavassa huomioitava kauppa- ym. palvelut alueella. liit-
teend kartta

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

4. Eurokaivuu & Kuljetus Oy
Ketunpesa RN:o 2:98

Kaavoitus pienteollisuus seka varastoalue.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
5. XXXXX
Mielestani alueen voisi kaavoittaa pienteollisuus ja varastoalueeksi.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
6. XXXXX
Kokonaisuudessaan en ole kovin innostunut kaavamuutoksesta alueellamme.
Tilani kokonaispinta-ala on noin 5,5 ha, jolla sijaitsee perheeni koti, yritykseni
seka tyo-paikkani. Tilani  osittainenkin  pilkkominen ei vastaisi enaa
vaatimustasoamme  kotina,  yrityksend  sekd  tyOpaikkana. Mielipiteeni
kaavamuutoksesta ei ole ehdoton ei, mutta sita laatiessa tulisi ehdottomasti ottaa
huomioon alueen maanomistajat seka asuk-kaat. My6és maan hankinnassa tulisi
ottaa maanomistajien intressit vakavasti huomi-oon.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

7. XXXXX

Asiaan liittyen jo alkuvaiheessa keskustelimmekin ja toin silloin muutamia
nakemyk-sia esille asian tiimoilta. Muutama kuitenkin viela lisattavaksi asiaan.



Tuulenkujasta ei tehda lapiajettavaa katua, eika sité levenneta nykyisesta mihink&an
suuntaan.

Jonkinlainen puistokaistale olisi mielestani jarkeva Tuulenkujan pohjoispuolelle tule-
van rakennusalan ja nykyisen asuinalueen valiin -> Jos kuitenkin kaavan tarkoituk-
sena on sailyttda tuo asuinalue tuossa edelleen. Itse asun kyseisen kujan ensimmai-
sessa talossa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

TUOMALA II, OSAYLEISKAAVAN TARKISTUS
LUONNOS, nahtavilla MRA 8§ 30 29.4.- 31.5.2010

Kaavaluonnoksen néhtavilldolon jalkeen ja saadun palautteen perusteel-
la Tuomala Il osayleiskaavan kaava-alue on rajattu uudelleen siten, etta
suunnittelualue sijoittuu ainoastaan Lahdentien ja Lahden moottoritien
valiselle alueelle. Luonnoksesta saadun palautteen mukaan Lahdentien
itApuolisia alueita ei olisi voitu hyddyntdd maankaytoltdan riittavan te-
hokkaasti, joten ne jatettiin kaava-alueen ulkopuolelle.

LAUSUNNOT (24 kpl)
1. MUSEOVIRASTO

Museovirasto on tutustunut Tuomala 1l —osayleiskaavaluonnokseen ja lausuu asiasta seu-
raavan.

— Museovirastolla ei ole huomautettavaa osayleiskaavaluonnoksesta arkeologisen kult-
tuuriperinnén osalta.

— Rakennetun ympariston osalta lausunnon antaa Museoviraston ja maakuntamuseon
valisen sopimuksen perusteella Keski-Uudenmaan maakuntamuseo.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

2. IKAIHMISTEN NEUVOSTO

Tuomala Il osayleiskaavan keskeisin tavoite on osoittaa tydpaikka- ja palvelualueita mootto-
ritien ja Lahdentien véliin. Kaupalliset palvelut keskittyvat Pohjoisvaylan ja Lahdentien riste-
yksen tuntumaan. Suunnittelualueen eteldosaan on varattu alueet tydpaikkatoiminnoille.
Asumiselle osoitetaan reservivaraus Tuusulan ja Keravan rajalle.

- Ikdihmisten neuvostolla ei ole huomauttamista Tuomala Il osayleiskaavaehdotukseen, kos-
ka alue on varattu paaasiallisesti tyopaikka-alueeksi.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.



3. SOSIAALI- JA TERVEYSLAUTAKUNTA

Sosiaali- ja terveyslautakunta paattaa todeta lausuntonaan Tuomalan osayleiskaavan kaa-
valuonnokseen, etta

- siind on huomioitu alueen kaavalliset lahtokohdat seka tehty perusteelliset selvitykset
suunnittelualueen oloista

- vaihtoehdot on selvitetty ja aikaisemmat suunnitelmat huomioitu

- siind on toteutettu eheytyva yhdyskuntarakentaminen ja elinympariston laatu huomioiden
jatkuvuus katkeamattomana naapurikuntiin

- viheralueiden ja maa- ja metsatalousalueiden jattaminen suunnittelualueella tukevat terve-
ytta ja hyvinvointia edistavaa hyoétyliikuntaa

- alueen kaikessa rakentamisessa tulee huomioida esteettémyys

- siind on perusteltu hyvin vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, maisemaan, taajamaku-
vaan ja kulttuuriperintéon, ihmisiin, yhteiséihin ja talouteen

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
4. FORTUM SAHKONSIIRTO OY

Tama lausunto koskee Fortum Sahkonsiirto Oy osallisuutta séhkdnhuoltoon liittyvien asioi-
den huomioimisessa kaavassa. Annamme erillisen lausunnon liittyen osallisuudessa kiinteis-
ton haltijana.

Alueverkko ja sahkdasemat

Kaava-alueella ei sijaitse omistamiamme sahkdasemia eika verkoston pitkan aikavalin
suunnitelmissa ole tarvetta talla hetkella niita rakentaa. Jarvenpaan kaupungin puolelle kaa-
van valittbmaan laheisyyteen on rakenteilla uusi Kyrdlan sahkéasema jolla voidaan hoitaa
alueen kasvava sahkontarve.

Kaava-alueella sijaitsee Ratahallintokeskukselta ostamamme 110 kV voimajohto. Kaa-
vaselostuksessa on kohdassa 2.2.11 Tekninen huolto esitetty johdolle sen aiempi omistaja-
tieto. Kayttboikeuden supistamista koskeva erityisen oikeuden siirto on merkitty kiinteistore-
kisteriin 6.5.2009.

Pyydamme korjaamaan johdon omistajatiedon nykytilannetta vastaavaksi: ” Moottoritien rin-
nalta itdan erkanee Fortum S&hkonsiirto Oy:n omistama 110 kV s&ahkolinja.”

Liséksi esitamme selostuksen kohtaan lisattavaksi voimajohtoon liittyvat rajoitteet seuraa-
vasti:

"Johdolle ja sen tarvitsemalle johtoalueelle on hattu 1985 valtioneuvoston mydntama pakko-
lunastuslupa. Lunastusluvan mukaan pakkolunastettavan johtoaukean leveys saa olla kaut-
taaltaan 26 metrid, minka lisaksi metsamailla on varattava molemmin puolin johtoaukeaa 10
metrin levyiset reunavyohykkeet, joilla kasvavien puiden pituuden tulee olla siten rajoitettu,
etteivat puut ole vaaraksi voimansiirtojohdolle. Taman lisaksi toimenpiteitd johdon laheisyy-



dessa rajoittaa johdonomistajan lunastustoimituksen mukaiset oikeudet. Toimenpiteisiin joh-
don laheisyydessa on haettava johdonomistajan lupa.”

Rakentamisessa johdon laheisyydessa on huomioitava ettéa lunastustoimituksen asiakirjoissa
on esitetty rakennusrajaksi 13 metria johdon keskilinjasta. Suosittelemme kuitenkin kaavoi-
tuksessa rakennusten vahimmaisetaisyydeksi johtoalueen rajaa eli 23 metrid johdon keski-
linjasta.

Lisatietoja tahén lausuntoon liittyen 110 kV voimajohtoihin ja sahkdasemiin antaa Jaakko
Tikamo, puh. 040-7095204 tai sdhkoposti Jaakko.Tikamo@Fortum.com.

Jakeluverkosto ja muuntamot

Yleiskaavassa ei ole tarpeen esittaa jakeluverkostoon liittyvia merkintdja. Vakiintuneen kay-
tanndn mukaisesti ne hoidetaan asemakaavoituksen yhteydessa. Keskijanniteverkostot tul-
laan rakentamaan maakaapeleina katualueille.

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunto myés kaavaehdotuksesta.
Lausuntomme on voimassa kaksi vuotta.

Vastine: Kaavaselostusta korjataan lausunnon mukaiseksi. Voimajohdon ai-
heuttamat rakentamisen rajoitukset huomioidaan asemakaavoituksessa. For-
tum séhkonsiirto Oy:n (Carunan) lausuntoa pyydetddn myods osayleiskaavan
ehdotusvaiheessa.

Toimenpiteet: Kaavaselostusta korjataan lausunnon mukaisesti.
5. LAPSI- JA PERHEASIAINNEUVOSTO

Lapsi- ja perheasiainneuvosto kasitteli Tuomala Il osayleiskaavaluonnoksen 20.5.2010 ja
paatti, ettei silla ole lausuttavaa luonnoksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
6. FINGRID

Tuusulan alueelle sijoittuu useita voimajohtoja (kuval), mutta osayleiskaavan alueella ei ole
Fingridin voimajohtoja. Fingrid Oyj:lla ei ole huomautettavaa osayleiskaavan luonnoksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
7. TUUSULAN SEUDUN VESILAITOS KUNTAYHTYMA

Kaava-alueen eteldosa kuuluu Marjaméaen pohjavesialueeseen. Kaava-alueen etelarajalta
Iyhin etdisyys Marjamaen laitoksen raakavesikaivolle on noin 500 m. Pohjavesialueesta on
vuonna 2007 valmistunut suojelusuunnitelma, joka on hyvin tuotu esiin kaavaselostuksessa
ja sen liitteissa.

Padosa kaavan pohjavesialueesta on jatetty maa- ja metsatalousalueeksi, mita vesilaitos
pitdd suotavana. Osa pohjavesialueesta on merkitty kaavamerkinnalla Ares "Asumisen re-
servialue”, mika pitkalla aikavalilla tarkoittanee mahdollista asumiseen tarkoitettua kaavaa.



Tamakin on mahdollista, kunhan pohjavesiasiat myohemmisséa kaavaratkaisuissa, suunni-
telmissa ja toteutuksissa otetaan huomioon.

Pohjavesialuetta pv-1 koskevaan kaavaméaaraykseen Tuusulan seudun vesilaitos kuntayh-
tyma esittda muutoksen 6ljysailidita koskevaan kohtaan. Lammityséljylle tarkoitettujen saili-
Oiden rajoituksia koskeva kappale tulisi rajoitusten sijaan kuulua: "Alueella ei sallita 6ljypoh-
jaisia lammitysmenetelmia”.

Muutoin Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtymalla ei ole huomautettavaa kaavan johdosta.

Vastine: Kaava-alue on rajattu luonnosvaiheen jalkeen uudelleen siten, etta
Marjamaen pohjavesialue jaa miltei kokonaan kaava-alueen ulkopuolelle.

8. KESKI-UUDENMAAN MAAKUNTAMUSEO

Tuusulan kunnan kaavoitus on pyytanyt maakuntamuseon lausuntoa Tuomala Il, osayleis-
kaavan tarkistusluonnoksesta. Osayleiskaavan keskeinen tavoite on osoittaa tydpaikka- ja
palvelualueita moottoritien ja Lahdentien valiin.

Osayleiskaava-aluetta hallitsevat laajaa peltoaukeaa halkovat oikorata, Lahden moottoritie ja
Vanha Lahdentie. Alueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa.

Kaavaluonnoksessa etenkin MT-6 (Maatalousalue) merkinta turvaa, etta joitakin peltoalueita
sailyy avoimena. M-8 (maa- ja metsatalousvaltainen alue) merkinnan rajaamalla alueella
rakentamisen sijoittelua saadetaan niin, etta alue sailyy mahdollisimman avoimena. Museo-
virasto on lausunnonantajana alueella sijaitsevien muinaismuistojen osalta.

Maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa osayleiskaavan tarkistusluonnoksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
9. LIKENNEVIRASTO

Tuusulan kunta on pyytanyt Liikennevirastolta lausuntoa Tuomala Il:n osayleiskaavaluon-
noksesta. Osayleiskaavan tavoitteena on esittaa tarpeelliset alueet rakentamisen ja muun
suunnittelun sek& maankayton perustaksi. Tavoitteena on tutkia maankayton tehostamis-
mahdollisuuksia ja suunnitella vaihtoehdot alueen kytkemiseksi paaliikennevayliin. Tavoit-
teena on ennen kaikkea logistisesti hyvin sijaitsevan Lahden moottoritien ja vanhan Lahden-
tien valisen alueen kehittdminen seudullisesti merkittavana yritysalueena, jonne voidaan
mahdollisesti sijoittaa myds tilaa vievad kauppaa. Kaava-alueeseen sisaltyy Kerava- Lahti
rataosa kaavan lansiosassa.

Liikennevirasto aloitti toimintansa 1.1.2010, vuoden 2010 alusta lahtien Liikennevirasto lau-
suu rautateita ja vesivaylia koskevista asioista. Tieasioista lausuu paikallinen elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus.

— Liikenneviraston ndkemyksen mukaan rautatieliikenteen pitkan tahtaimen kehitta-
mismahdollisuuksien turvaamiseksi osuudella on varauduttava radan neliraiteisuu-
teen. Raiteista ei ole suunnitelmia, joten maankayttd radan laheisyyteen tulee osoit-
taa sellaiseksi, ettei se rajoita tulevaisuudessa raiteiden rakentamista. Kaavoittaja ei
ole osoittanut radan l&heisyyteen tédllaisia alueita, joten Liikennevirastolla ei ole huo-
mautettavaa kaavasta.



Vastine: Merkitaan tiedoksi.

10. JARVENPAAN KAUPUNKI
Jarvenpaan kaupungin lausunto

Liitteend | oleva Jarvenpaan kaupungin lausunto perustuu KUUMA kaavoittajaryhman yh-
teistoimintaan seka Jarvenpaan ja Tuusulan kahdenvéliseen maankaytén suunnitteluyhteis-
tyohon. Lausunnossa painotetaan v. 2007 hyvaksytyn KUUMA kehitys- ja ymparistokuvan
antamia lahtokohtia sek& kaupallisten suuryksikoiden sijoittamisen edellyttdmaa kuntien va-
listd yhteistoimintaa ja riittdvien selvitysten laatimista.

Jarvenpaan kaupunki pitdd koko Tuomalan alueen nykyisen, seutu-kehityksen nakdkulmasta
vanhentuneeksi katsottavan, osayleiskaavan tarkistamista erittain tarpeellisena. Tuusulan
ratkaisu laatia Tuomalan osayleiskaavan tarkistus kahdessa vaiheessa on ymmarrettava,
mutta Jarvenpaan ndkodkulmasta myds Tuomalan lansiosien kaavoitusta tulisi edistdd mah-
dollisimman pian.

Tuomala Il osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa seka selostuksen tavoi-
teosassa lausutut tavoitteet vastaavat KUUMA kuntayhteistydssa laaditun KUUMA seudun
kehitys- ja ymparistokuvan (2007) periaatteita. Kehitys- ja ympéristokuvan yhteydessa julki-
tuotiin ensimmaisen kerran Lahdenvayldéan ja Vanhaan Lahdentiehen tukeutuvan Keravalta
Jarvenpaahan ulottuvan yhtendaisen tyopaikka-alueen kehittdmistavoite. Kehitys- ja ymparis-
tokuvassa talle alueelle ehdotettiin seka teollisuus- etta tilaa vievan erikoiskaupan toimintoja.
Jatkotoimenpiteena raportissa suositeltin mm. yritysalueiden yhteista profilointia KUUMA-
alueella seka uusien tyopaikka-alueiden toteutumisen kaynnistamistéa kuntien yhteistyolla.
Tuomala Il osayleiskaavan tarkistusluonnoksen kaavakartta on laadittu sanallisia tavoitteita
valjiemmaksi mm. siina, etta siihen sisaltyy kummallakin puolen Vanhaa Lahdentieta suuria
palvelujen ja hallinnon aluevarauksia (P-7), jotka on tarkoitettu padasiassa kaupallisille pal-
veluille. Kaavamaarayksen mukaan alueiden rakennusoikeus on tarkoitus méaritella asema-
kaavoituksen yhteydessa. Osayleiskaavakarttaan ei sisdlly mitdan maaritysta, minka tyyppi-
sia kauppoja laajoille P-7- alueille on tarkoitus sijoittaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa seké kaavaselostuksen tavoiteosassa mainitaan tilaa vievan kaupan sijoittaminen
suunnittelualueelle vain yhtena mahdollisuutena, mika on ilmiselvassa ristiriidassa kaa-
vakartan kanssa.

Kaupan sijoittamisen ndkdkulmasta Tuomala Il osayleiskaavan tarkistusluonnoksen alueva-
rauksiin ja kaavamaarayksiin sisaltyy ongelmia, joihin tulisi huolellisesti perehtya jatkosuun-
nittelussa.

Tuusulan Tuomalan alueen itdosan ja siihen Jarvenpaan puolella liittyvan Ristinummen kau-
punginosan kaikkien yritysalueiden kehittdmisen keskeisin kysymys on alueille tavoiteltavien
tai sallittavien kaupan suuryksikoiden luonne, sijoitus ja koko. KUUMA kehitys- ja ymparisto-
kuvan seka yleiskaavatdiden taustalla vaikuttaa voimassa olevan maakuntakaavassa Lah-
denvaylan etelaiseen littymaan kohdistettu erityismerkinta, joka sallii alueelle merkityksel-
tédan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén, mikd maankéaytto- ja rakennuslain pohjalta voi
tarkoittaa useitakin myymaléita. Maakuntakaava ei kuitenkaan ota tarkempaa kantaa yksikon
tai yksikdiden sijoitteluun tai mitoitukseen.

Maankaytt6- ja rakennuslain 58 8:ssé saadetaan nykyisin, ettei vahittdiskaupan suuryksik-
k6a saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuo-
lelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten. MRL 114 §:n
mukaan vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan yli 2 000 kerrosnelidmetrin suuruista va-
hittaiskaupan myymalaa, mutta ei kuitenkaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa.



Lain henki on, ettei suuryksikon sallivaa asemakaavaa saisi laatia keskusta-alueiden ulko-
puolelle ilman vastaavaa maakuntakaavan tai yleiskaavan merkintdd. Ympéaristoministerio
on saattanut kevaalla 2010 vireille maankaytt6- ja rakennuslain muuttamisen siten, ettd 114
8:n tilaa vievad kauppaa koskeva poikkeus poistetaan ja kaikki kaupan suuryksikét tulevat
kaavallisen saatelyn piiriin.

Jarvenpaan kaupunki on yleiskaavoituksessaan ja muussa kaupunkikehityksessa pitanyt
ensisijaisena turvata ydinkeskustan vetovoiman ja toiminnallisuuden siten, ettei keskustaha-
kuista erikoiskauppaa ole tdhan mennessa sallittu sijoittaa esim. eteldisen moottoritieliitty-
man tuntumaan. Yleiskaava 2020:ssa on kuitenkin merkittavia kaupan aluevarauksia Poikki-
tien varressa moottoritieliittyman lansipuolella sijoitettuina siten, ettd mahdolliset kaupan
suuryksikoét voisi saavuttaa yhta lailla joukkoliikenteelld Kyrolan rautatieaseman suunnasta
kuin henkildautoilla moottoritien suunnasta. Poikkitien yritysalueen suunnittelu on kaynnis-
tymassa lahiaikoina, jolloin tullaan tarkemmin maéarittelemaan koko kaupungin rakenteen
kannalta tavoiteltavan kaupan profiili mm. aiempia taydentéavien kaupallisten selvitysten avul-
la. Poikkitien yritysalueen kehittamistavoitteet on kirjattu mm. KUUMA yhteistytna laadittuun
kaupan palveluverkkoselvitykseen (2010).

Tuomala Il osayleiskaavan tarkistuksen materiaaliin ei sisdlly mink&énlaista kaupallisten
palvelujen selvitysta tai vaikutusarviointia eika alueen merkittava kaupallinen kehittdminen
ollut esilla KUUMA kauppaselvityksen yhteydessa. Myos kaupan sijoittelun kannalta tarkea
likenteen toimivuuden selvitys puuttuu. Jarvenpdan kannalta isoja kauppoja tulisi Tuomala
II- osayleiskaavassa sijoittaa vain Lahdenvaylan ja Vanhan Lahdentien véliin Pohjoisvaylan
pohjoispuolelle ns. Fortumin alueen yhteyteen, niin kuin Jarvenpaan ja Tuusulan yhdessa
teettdmassa alueen yleispiirteisessd maankayttosuunnitelmassa (Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy 2006) on ehdotettu. Pohjoisvaylan etelapuolelle ja erityisesti Vanhan Lah-
dentien itdpuolelle osoitetut suuret P-7- alueet ovat liikenteellisesti erittain vaativia eika esim.
toimivan kevytliikenneyhteyden johtaminen niille rautatieasemilta ja muualta yhdyskuntara-
kenteesta ole helppoa.

Turtiaisen suunnitelmassa mitoitettiin Tuusulan puolelle Tuomala II- alueelle n. 20 000 kem?
tilaa vievaa kauppaa ja n. 130 000 kem? muuta yritystoimintaa. Verrattaessa naita lukuja
Tuomala Il osayleiskaavaluonnoksen selostuksessa mainittuun yritysalueen n. 300 000
kem?n kokonaismitoitukseen (kayttotarkoituserittelya ei ole esitetty) heraa huoli koko seu-
dun keskus- ja palvelurakenteen hallitsemattomasta muutoksesta Tuomalan itdosan voi-
makkaan kaupparakentamisen kautta. Kaupan painopisteen siirtyminen rautatien varresta
moottoritien itapuolelle olisi kaikin tavoin kestéavan kehityksen ja ilmastomuutoksen hillinnan
vastaista. Tuomala ll-alueelle ei tulisi sallia lainkaan profiililtaan Jarvenpaan ydinkeskustan
ja tulevan Kyrolan asemakeskuksen toiminnallisuutta hairitsevien suurmyymaldiden sijoitus-
ta.

— Jarvenpaan kaupunki edellyttaa, etta osayleiskaavan pohjaksi laaditaan yhteistydssa
kaupungin kanssa riittavat kaupan seudullisten vaikutusten seka liikennejarjestelyjen
selvitykset ja arvioinnit. Niiden pohjalta tulee yhteistydssa kuntarajojen yli sovittaa yh-
teen koko moottoritieliittyman vaikutusalueen kaupan kehittdmistavoitteet. Tuomala
Il:n osayleiskaavakarttaan ja maarayksiin on lisattava tarpeelliset rajaukset asema-
kaavoituksen ohjausta varten ottaen huomioon myds maankaytt6- ja rakennuslain tu-
leva muutos.

— Edella sanotun lisaksi Jarvenpdan kaupunki kiinnittdd huomiota osayleiskaavaluon-
nokseen sisaltyvaan haja-asutusluonteisen asuntorakentamisen saatelyn vaikeasel-
koisuuteen ja mahdolliseen toimimattomuuteen. Mittavan yhdyskuntarakentamisen
kohteeksi tarkoitettu Tuomala Il- osayleiskaava-alue olisi tarkoituksenmukaista todeta
yleiskaavamaarayksella kokonaan suunnittelutarvealueeksi, jolloin tulevaa kaavoitus-
ta haittaavaa hajarakentamista ei sallittaisi. Osayleiskaavaan maa- ja metsatalous-
valtaisiksi alueiksi (M-8) osoitettujen vyohykkeiden kaupunkimaista asuntorakenta-
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mista voi olla tarpeen pohtia myéhemmin mm. koko Tuomalan alueen yleis-
kaavoituksen yhteydessé, joten hajarakentaminen alueella ei ole toivottavaa.

Vastine: Poikkitie — Pohjoisvaylan alueelta on laadittu yhteistydssa Jarven-
paan kaupungin kanssa Kaupallisten vaikutusten arviointi. Liséksi yleiskaava-
tyon yhteydessa on laadittu likenneselvitys.

Osayleiskaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen on kaupan lainsaadanto
muuttunut ja maakuntakaavoitus edennyt 2. vaihemaakuntakaavan hyvaksymi-
seen. Toisessa vaihemaakuntakaavassa on osoitettu paikat seudullisille tilaa
vaativille vahittaiskaupan suuryksikoille sekéa naiden enimmaismitoitus. Poikki-
te-Pohjoisvaylan seudullisen vahittaiskaupan suuryksion enimmaismitoitus on
100 000 k-m?,

Jarvenpaan kaupungin kanssa yhteisesti laaditussa selvityksessa Poikkitien —
Pohjoisvaylan kaupalliseksi kokonaismitoitukseksi suositeltiin 85 000 k-m?, jos-
ta Fortumin Kkortteliin oli jo kaavoitettu noin 5 500 k-m?. Lisérakentamisesta

(80 000 k-m?) suositeltiin sijoitettavaksi Jarvenpaan Poikkitien yritysalueelle
noin 50 000 — 65 000 k-m? ja Tuusulaan Lahden moottoritien ja Lahdentien va-
liin noin 10 000 — 30 000 k-m*.

Tuomala Il osayleiskaavaehdotuksessa tama seudullisen vahittaiskaupan
suuryksion korttelialue on osoitettu KM-4 —merkinnalla. Kaupallisten palvelujen
enimmaisrakennusoikeus on 30 000k-m?. Muiden kaavamé&éaradysten osalta on
myds kaupan liiketilojen maarééa vahennetty ja kaupan luonne méaaritelty.

P-4 —merkinnall& osoitetulle palvelujen ja hallinnon alueelle on mahdollista
asemakaavoittaa vain paikallisia kaupallisia palveluita ja TP-1-merkinnalla
osoitetuille tydpaikka-alueille vain paakayttétarkoituksen mukaisia paikallisia
myymalatiloja.

Lahdentien itdpuolinen alue on poistettu osayleiskaavasta luonnoksesta saa-
dun palautteen perusteella. Talle alueelle jaa voimaan Tuomalan osayleiskaa-
va (hyv. 16.10.2014) haja-asutusta koskevine maarayksineen. Supistunut
osayleiskaava-alue on tarkoitus asemakaavoittaa.

Toimenpiteet: Kaavakarttaa ja maarayksia muutetaan vastineessa esitetylla
tavalla.

11. TEKNINEN LAUTAKUNTA

Lahdentien ja moottoritien valinen tyopaikka- ja palvelualue kytkeytyy toiminnallisesti hyvin
Jarvenpaan ja Keravan vastaaviin maankayttosuunnitelmiin. Alue on liikkennemelualuetta,
jonka vuoksi se soveltuu hyvin kaavailtuun toimintaan ja tukee Tuusulan kunnan pyrkimysta
tydpaikkaomavaraisuuteen.

Kaavan jatkosuunnittelussa esitetdan kiinnitettavan huomiota seuraaviin seikkoihin:
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— Jarvenpaan kaupunki on rakentanut vesijohdon ja viemérin Fortumin voimalaitoksel-
le. Pohjoisvaylan pohjoispuolisen alueen vesihuolto voi kokonaisuudessaan tukeutua
Jarvenpaan vesihuoltoon, mikali verkoston kapasiteetti on riittdva. Kapasiteettitarkas-
telu on tehtava osayleiskaavatyon yhteydessa. Myds Tuulitien alueella on vireilla ve-
sihuollon yhteisty6 Jarvenpaan kanssa.

— Kaava-alueen kaakkoiskulmassa olevaa asumisen reservialueen tarvetta on syyta
tarkastella edelleen. Alue on jo nykyisin kunnallisen vesihuollon piirissé ja verkostos-
sa on kapasiteettia suuremmalle kuormitukselle, mutta muiden kunnallisten palvelui-
den (esim. koululaiskuljetukset) osalta alue muodostaa erillisen saarekkeen, joka on
vaikeasti kytkettavissad Tuusulan kunnan palveluihin. Asuinalue tukeutuisi taysin Ke-
ravan kaupunkiin.

— Pilaantuneeksi todettujen alueiden kunnostuksesta on sovittava pilaajien ja maan-
omistajien kanssa ennen yksityiskohtaisempaan kaavoitukseen ryhtymista.

— Lahdentien ja moottoritien valisella alueella muodostuvat hulevedet valuvat alueen
keskella kulkevaan Huhtimonojaan. Kaava-alueesta tehdyissa havainnekuvissa mm.
Pohjoisvaylan risteysalueella Huhtimonoja on jaényt rakennusmassojen alle.
Osayleiskaavaehdotusta laadittaessa on tarkisteltava Huhtimonojan linjausta seka
sen kapasiteettia ja tulvaherkkyytté hulevesien vastaanottamiseen. Avouoma voi-
daan korvata rumpuna, mutta talléin mitoituksen on oltava riittavan valja ottamaan
vastaan ilmastomuutoksen my6ta mahdollisesti lisdantyvat vesimaarat. Tarkastelu on
ulotettava ojan latvaosille saakka.

Lisatiedot suunnittelupaallikké Petri Juhola p. 8718 3566.

Vastine: Osayleiskaavaluonnoksen jalkeen on laadittu hulevesiselvitys yleis-
kaava-alueelta, jossa on selvitetty Huhtimonojan kehittamista hulevesien hal-
linnassa. Asumisen reservivaraus Ares poistetaan kaavaehdotuksesta. Ase-
makaavojen laadinnan yhteydessa tutkitaan pilaantuneiden maa-alueiden laa-
juus ja kunnostamistarve yksityiskohtaisemmin.

12. KERAVAN KAUPUNKI

Keravan kaupunki esittaa, etta Tuomala lll:n osayleiskaava kaynnistetaan mahdollisimman
pian ja kaavan laatiminen tapahtuu yhteistydssa kuntien kesken. Ristikyddn alueen kehitta-
minen edellyttdd yhteisten tavoitteiden asettamista ja ratkaisujen tekemista. Keravan Kyto-
maan pohjoisosan kaavoitus on jo odottanut tatd. Myoés KUUMA -strategioissa on sovittu
kuntien raja-alueiden kaavayhteistygsta ja tama koskee erityisesti Ristikydon aluetta.

— Tuusulan puolelle Lahden vaylan ja vanhan Lahdentien valiin suunniteltu tydpaikka-
rakentaminen jatkaa Keravan puoleista Huhtimon yritysalueen maankayttoa. Taméa
on mm. KUUMA -kuntien yhteisen Kehitys- ja ymparistokuvan periaatteiden mukais-
ta.

— Asumiselle osoitettu reservialue Keravan rajan laheisyydessa perustui oletukseen,
ettd Kerava voisi sijoittaa uuden merkittavan asuinalueen Koivulaan, ns. vankilan pel-
loille. Valtioneuvoston vuodenvaihteessa tekemén maakunnallisesti merkittavia kult-
tuurihistoriallisia ympéristdja ja maisema-alueita koskevan paatoksen valossa aina-
kaan talla hetkelld ei Koivulan kaavoittaminen ole mahdollista. Siksi Tuomalan it&-
osaan merkitty asumisen reservialue jaad muusta asumisesta taysin irralliseksi saa-
rekkeeksi eika sitd ole syyta merkitd kaavaan, jotta se ei lisdd ympariston kannalta
haitallista haja-asutusluonteista rakentamista. Mikali Koivulan tilanne myéhemmin
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muuttuu, on reservialue mahdollista ottaa kayttoon ja se voi tukeutua Koivulan tule-
viin palveluihin.

— Marjaméen pohjavesialueella on nyt joitakin toimintoja, jotka saattavat aiheuttaa uh-
kaa pohjaveden laadulle, kuten maanlajitysalue ja romuliike. Niiden osalta tulee var-
mistaa, etta vaaraa veden pilaantumiselle ei ole.

— Keravan kaupunki esittda, etta joukkoliikennesuunnitelma tehdééan yhteistydssa Ke-
ravan, Jarvenpaan ja Tuusulan yhteistytna.

— Keravan kaupunki varaa oikeuden antaa lausunnon kaavasta myds ehdotusvaihees-
sa.

Vastine: Tuomala Ill — osayleiskaavan tarkistusty® aloitetaan sen jalkeen, kun
aloitetussa 4. vaihemaakuntakaavatytssa on ratkaistu Ristikydén asemanseu-
dun maankayttd. Toisen vaihemaakuntakaavan merkinta "Raideliikenteeseen
tukeutuva asemanseudun kehittamisalue” edellyttaa suunnittelumaarayksen
mukaan maankayton ratkaisemista maakuntakaavoituksessa. Tuusulan kunta
on teettényt diplomitydnd maankayttéluonnoksia Ristikytoon.

Osayleiskaavan kaava-alue on luonnosvaiheen jalkeen rajattu uudelleen siten,
ettd suunnittelualue kasittdd ainoastaan vanhan Lahdentien ja Lahden mootto-
ritien valiset alueet — néin ollen myds pohjavesialue rajautuu kaava-alueen ul-

kopuolelle.

Lahdentiella kulkee talla hetkella pitkdmatkaista joukkoliikennetta. Osayleis-
kaavan lilkennesuunnitelmassa on ehdotus uusille bussilinjoille ja pysékeille.
Maankayton suunnittelun edetessé suunnitelma joukkoliikenteen jarjestamises-
ta tulee laadittavaksi yhteistydssa naapurikuntien kanssa.

13. RAKENNUSLAUTAKUNTA

Osayleiskaava-aluetta hallitsevat monet liikenneyhteydet. Esitetty rakentaminen sijoittuu
paaasiassa teiden valiin, likennemelualueelle.

— Maakuntakaavassa yleiskaava-alueen poikki itd-lansisuunnassa on esitetty viheryh-
teystarve seka toinen viheryhteys pohjois-etelasuunnassa Keravan-joen vartta pitkin.
Myds osayleiskaavaan yhteydet on esitetty. Epéselva& on, onko it&-l&nsisuuntainen
yhteys riittdvan valja ajatellen ihmisten liikkkumisen lisaksi eldinten liikkumista.

— Alueella on laajoja TP-4 merkinnalla olevia alueita. Kaavamerkinnan mukaan: "Alue
varataan toimisto- ja palveluty6paikoille, ympéaristéhairioita aiheuttamattomalle teolli-
suudelle ja siihen liittyville myymaldille ja varastoinnille. Alueen rakennusoikeus maa-
ritelladn asemakaavoituksen yhteydessd.” Koska alueella on liikenteesté johtuvaa
melua, saattaisi raaka teollinen toiminta sopeutua alueelle yhta hyvin kuin ymparist6-
hairioita tuottamamatonkin teollisuus. Tallaisia ns. raakaa teollisuutta sallivia kaavoja
on vahan. TP-4 alue ei ole pohjavesialuettakaan. Sen sijaan esitetty toimistoraken-
taminen saattaa olla likennemelun vuoksi vaikeaa sijoittaa esitettyyn paikkaan tai ai-
nakin rakennuskustannuksiltaan vaativampaa. Viheryhteyteen rajautuva TP-4 alue
on korkeuseroltaan suuri. Asemakaavoituksessa tulee tarkoin ottaa huomioon teolli-
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selle toiminnalle tarkoitetut korkeuseroltaan vaihtelevat maastot niin rakentamisen
kuin tiestdnkin suhteen.

Kaava-alueen toteutuessa, alueelle sijoittuvat toiminnot tulevat lisaéamaan paljon lii-
kennetta. Palvelujen hyva saatavuus on ldahes taysin oman auton varassa. Tassa yh-
teydessa lienee syyta tutkia, onko raideliikennettd mahdollista hyddyntd& oman kun-
nan alueelta palvelujen saavuttamiseksi. Kaavaselostuksen mukaan joukkoliikenne
tukeutuu yksinomaan naapurikunnan juna-asemaan. Osayleiskaava-alue on suppea-
hko, eika siina ole ratkaistu esimerkiksi Ristikydén aseman sijaintia. Kaavan yhtey-
dessa on hyva selvittdd, voidaanko mahdollista tulevaa Ristikydon asemaa hyddyn-
taa.

Lisdksi huomautetaan kaavamerkintdjen ristiriitaisuudesta seuraavasti: Kaavamer-

kinndissa on 8 7, missa mainitaan MY-2 alue. Tata MY-2 aluetta ei ole koko kaava-
alueella. Todennakoisesti tassa tarkoitetaan aluetta MY-3. Kaavamerkinta tulee tar-
kistaa.

Pohjavesimaarays on kartalla merkitty pohjavesialueen sisapuolelle, kun joissain
kaavoissa ja ministeribn oppaassa merkinta on sijoitettu aluerajauksen ulkopuolelle.
On vaikea lukea kaavoja, jos merkintdjen tapa ei ole yhtendinen. Kaavamerkinnoista
tulee tehda yhdenmukaiset, olipa sitten kyse asema- tai yleiskaavoista.

Alueen lapi kulkee seka voimajohto ettd maakaasujohto. Asiakaspalvelun kannalta
olisi hyva, mikéli kaavassa voitaisiin esittda naiden johtoalueiden suoja-
aluevaraukset.

Lisdksi kaavan laadinnassa tulee ottaa huomioon valmisteilla oleva viheraluestrate-
gia.

Vastine: Tuomala Il alue sijaitsee liikenteellisesti edullisella ja nakyvalla paikal-
la. Alueelle ei haluta sijoittuvan raakaa teollista toimintaa. Toki tallaisia alueita
tulee Tuusulassa olla ja niista lienee puute, mutta Lahden moottoritien ja van-
han Lahdenvaylan varrelle nakyville paikoille ei teollisuutta toivota. Pohjois-
vaylan risteysalue on hyddynnettava osittain kaupallisille toiminnoille, etelassa
puolestaan sijaitsee jo rakennettua ymparistoa, jolloin teollisuustonteille olisi
mahdollisuus sijoittua vain irralliselle kapealle kaistaleelle, joka ei ole tarkoituk-
senmukaista.

Mahdollinen Ristikyddn juna-asema ei tule sijaitsemaan Tuomala Il — osayleis-
kaavan alueella, mutta vaikuttaa toki alueen kehitysnakymiin. Asemalta ei tosin
ole suunniteltu linjattavan teollisuusraidetta Tuomala Il alueelle ja mahdollinen
asema sijoittuukin suunnittelualueen lansipuolelle. Moottoritien lansipuolen
osayleiskaavoitus (Tuomala Ill) aloitetaan sen jalkeen, kun aloitetussa 4. vai-
hemaakuntakaavatydssa on ratkaistu Ristikyddén asemanseudun maankaytto.
Toisen vaihemaakuntakaavan merkint& "Raideliikenteeseen tukeutuva ase-
manseudun kehittdmisalue” edellyttaa suunnittelumaarayksen mukaan maan-
kayton ratkaisemista maakuntakaavoituksessa. Tuusulan kunta on teettanyt
diplomityéna maankayttdluonnoksia Ristikytoon, joissa Ristikydon asema muo-
dostaa merkittdvan joukkoliikenteen solmupisteen alueelle. Myds Helsingin
seudun 14 kunnan alueelle laadittavassa maankayttosuunnitelmassa Ristikyto
nahdaan merkittdvana seudullisena asuin- ja tydpaikka-alueena.
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Fortum Sahkonsiirto Oy kertoo Tuomala Il osayleiskaavan tarkistusluonnokses-
ta antamassaan lausunnossa: "Yleiskaavassa ei ole tarpeen esittda jakeluver-
kostoon liittyvia merkintdja. Vakiintuneen kaytanndén mukaisesti ne hoidetaan
asemakaavoituksen yhteydessa.” Kaavaselostuksessa esitetaan voimajohtoon
liittyvat rajoitteet.

14. SIPOON KUNTA

Tuusulan kunta on pyytanyt Sipoon kunnalta lausuntoa Tuomala Il -
osayleiskaavaluonnoksesta.

Sipoon kunta toivoo, etta osayleiskaavaselostuksen alkuun liitettaisiin havainnollinen sijainti-
kartta, josta selvidd suunnittelualueen kytkeytyminen aluerakenteeseen. Aluerakenteellisia
nakodkohtia voisi avata myds selostuksen tekstissa.

Selostuksessa on informatiivisesti kerrottu osayleiskaava-aluetta koskevista ja sitd ympa-
réivien alueiden maankayttdsuunnitelmista seka niiden kytkeytymisesta kaavatydhon.
Osayleiskaavatytn yhteydessa tulee arvioida kaavassa osoitetun tydpaikka- ja palveluraken-
tamisen vaikutukset alueen ostovoimavirtoihin nyt ja tulevaisuudessa. Tarkastelussa olisi
hyva tuoda ilmi, kuinka suuren osan suunniteltujen kauppojen ostovoimasta arvioidaan tule-
van Sipoosta, erityisesti Talman seudulta. Sipoon Talmaan, noin 5,5 kilometrin paahan
Tuomalan osayleiskaava-alueesta, ollaan kaynnistamassa osayleiskaavan laatimista. Si-
poon yleiskaavan 2025 mukaisesti Talman aluetta on tarkoitus kehittaa raideliikenteeseen
tukeutuvana, toiminnoiltaan monipuolisena taajamakeskuksena, jonne sijoittuisi noin 7000
uutta asukasta vuoteen 2025 mennessa. Sipoon kunnassa on parhaillaan meneillaan myos
kaupan palveluverkkoselvitys, jossa tarkastelukohteena on Sipoon véhittaiskaupan nykytila
seka tulevaan vaesttkasvuun perustuvat kaupan kehitysnakymat ja -tarpeet. Tuomalan
osayleiskaavaluonnoksessa esitetylla palvelu- ja tydpaikkarakentamisella on luonnollisesti
vaikutuksia myds Sipoon kaupan palveluverkon kehitysnakymiin.

Informatiivisuuden vuoksi P-7-aluetta koskevassa kaavamaarayksessa olisi hyva mainita,
etta alue on tarkoitettu paljon tilaa vievan kaupan toiminnoilla eika alueelle saa sijoittaa va-
hittdiskaupan suuryksikkoa.

Kaavaluonnoksessa on huomioitu riittdvassa maarin Sipoon yleiskaavassa 2025 osoitettu
itdlansisuuntainen viheryhteystarve Sipoon Svedjemalmen laajalta yhtenaiseltd metsaalueel-
ta (MLY) Keravanjoen yli kohti Tuusulaa. Kuntarajat ylittavien viheryhteyksien turvaamiseksi
Sipoon kunta pitaa tarpeellisena myds kaavaratkaisussa osoitettua Keravanjoen myotaista
viheryhteytta. Kaavaselostuksen liitteena oleva kartta, jossa on esitetty viheryhteyksien seu-
dullinen jatkuvuus yhdessa lahiympariston maankayton kehittdmissuunnitelmien kanssa, on
Sipoon kunnan mielesté informatiivinen. Sipoon kunta toivoisi viela kaavaselostuksen liitet-
tavaksi kaavatyota koskevassa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa mainitun hule-
vesitarkastelun ja siitd koskevan teemakartan, vaikkakin Sipoon kunnan nakokulmasta kaa-
valuonnoksessa on huomioitu hyvin maankayttératkaisuin ja tarvittavin kaavamaarayksin
Sipoon Nygardin pohjavesialueeseen yhteydessa olevan Marjaméaen pohjavesialueen suoje-
lu.

Vastine: Kaavaselostukseen voidaan lisété seudullinen sijaintikartta ja kappale

Tuomala Il —suunnittelualueen kytkeytymisesta laajemmin seudun alueraken-
teeseen.
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Osayleiskaavaluonnoksen néhtévillaolon jalkeen on kaupan lainsaadanto
muuttunut ja maakuntakaavoitus edennyt 2. vaihemaakuntakaavan hyvaksymi-
seen. Toisessa vaihemaakuntakaavassa on osoitettu paikat seudullisille tilaa
vaativille vahittaiskaupan suuryksikdille seka naiden enimmaismitoitus. Poikki-
tie-Pohjoisvaylan seudullisen vahittaiskaupan suuryksion enimmaismitoitus on
100 000 k-m?,

Jarvenpaan kaupungin kanssa yhteisesti laaditussa kaupallisessa selvitykses-
sa Poikkitien — Pohjoisvaylan kaupalliseksi kokonaismitoitukseksi suositeltiin
85 000 k-m?, josta Fortumin kortteliin oli jo kaavoitettu noin 5 500 k-m?. Liséra-
kentamisesta (80 000 k-m?) suositeltiin sijoitettavaksi Jarvenpaan Poikkitien yri-
tysalueelle noin 50 000 — 65 000 k-m? ja Tuusulaan Lahden moottoritien ja
Lahdentien véliin noin 10 000 — 30 000 k-m?.

Tuomala |l osayleiskaavaehdotuksessa tamé seudullisen vahittaiskaupan
suuryksion korttelialue on osoitettu KM-4 —merkinnalla. Kaupallisten palvelujen
enimmaisrakennusoikeus on 30 000k-m?. Muiden kaavamaaréysten osalta on
my06s kaupan liiketilojen maaraéa vahennetty ja kaupan luonne méaaritelty.

P-4 —merkinnalla osoitetulle palvelujen ja hallinnon alueelle on mahdollista
asemakaavoittaa vain paikallisia kaupallisia palveluita ja TP-1-merkinnalla
osoitetuille tydpaikka-alueille vain paakayttétarkoituksen mukaisia paikallisia
myymalatiloja.

Kaavaselostukseen lisataan taulukko, jossa esitetddn kortteleiden pinta-alat ja
kerrosalat.

Osayleiskaava-alueelta on laadittu hulevesisuunnitelma.

Toimenpiteet: Kaavaselostukseen lisataan seudullinen sijaintikartta ja kappale
alueen kytkeytymisesta seudun aluerakenteeseen.

15. KULTTUURILAUTAKUNTA

Kulttuurilautakunnalla ei ole huomautettavaa Tuomala Il osayleiskaavaluonnoksesta.

Suunnittelualueella ei ole arvokasta kulttuuriperinttd, koska kulttuurimaisemallisesti merkit-
tava Tuomalan vanha kyldalue on rajattu Tuomala ll-osayleiskaava-alueen ulkopuolelle. Ar-
vokkaat rakennukset, Tuusulan kansanopisto ja Tuomalan koulu, jaavat alueen lansipuolelle.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

16. KASVATUS- JA KOULUTUSLAUTAKUNTA

Kasvatus- ja koulutuslautakunnalla ei ole huomautettavaa Tuomala Il osayleiskaavaluon-

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
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17. LHKUNTALAUTAKUNTA

Liikuntapalvelujen nédkdkulmasta alue on merkittava viheryhteysreittien ja kevyenliikenteen
nakodkulmasta. Poikittainen ja katkeamaton viheryhteys on sailytettava Keravanjoelle saakka
Kilontien ja Kivityyrin tien kohdalta. Kevyen liikenteen yhteystarve suunnittelualueella tulee
varmistaa vanhalla Lahdentiell&.

Vastine: Kaavaluonnoksessa esitettyjen viheryhteyksien paikkoja tarkistetaan.
Kaavaehdotukseen viheryhteydet osoitetaan Kiloontien ja Kivityyrintien kohdal-
le. Kevyen liikkenteen yhteys osoitetaan tarvemerkinnalla ja sen paikka tarken-
tuu yksityiskohtaisemmissa suunnitelmissa.

Toimenpiteet: Viheryhteydet osoitetaan Kiloontien ja Kivityyrintien kohdalle.

18. NUORISOLAUTAKUNTA

Nuorisolautakunnalla ei ole huomautettavaa Tuomala Il osayleiskaavaluonnoksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

19. UUDENMAAN LIITTO

Kaavamuutosalue sijaitsee 10 km Tuusulan keskustasta Hyrylasta. Alue rajautuu idassa
Sipooseen, pohjoisessa Jarvenpééhén, etelassa Keravaan ja lannessé Lahden moottori-
tiehen. Tavoitteena on alueen kehittdminen seudullisesti merkittavana yritysalueena, jonne
voidaan sijoittaa myos paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa. Tydpaikka- ja palvelu-
alueita on osayleiskaavaluonnoksessa 100 ha. Selostuksen mukaan alueelle sijoittuu 300
000 k-m?, jonka arvioidaan tarkoittavan noin 3000 tydpaikkaa. Kaavakartassa ei ole osoitettu
rakennusoikeuksia. Osayleiskaavaluonnoksessa kaupan laatua ei ole maaritelty.

Uudenmaan maakuntakaavassa, joka on vahvistettu 8.11.2006, alueen luoteisosa sijoittuu
taajamatoimintojen alueelle. Suurin osa alueesta sijoittuu maakuntakaavan ns. valkoiselle
alueelle. Moottoritien liittymassa on maakuntakaavan merkitykseltaan seudullisen vahittais-
kaupan suuryksikon merkinta. Lisédksi maakuntakaavaan on osoitettu Tuusulanjarvelle viher-
yhteystarve — merkinnat Keravanjoen suuntaisesti seka it-lansi — suuntaisesti Keravanjo-
elta Tuusulanjarvelle. Muita maakuntakaavan merkintdja ovat 110 kV voimalinja, maakaasun
runkoputki (k) ja pohjavesialue (pv). Uudenmaan 1 .vaihemaakuntakaavassa osayleiskaavan
pohjoisosaan on merkitty energiahuollon alue (EN). Aluetta koskee myds maakuntakaavan
taajamarakenteen laajenemisnuolet. Laajenemissuuntanuolen merkinnalla on osoitettu alu-
eet, joilla maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueiksi osoitettujen alueiden ulkopuolella
on tarvetta kuntarajat ylittavan yhdyskuntarakenteen laajenemisen selvittamiseen ja suunnit-
teluun. Maakuntakaavan taajamarakenteen laajenemissuuntanuolen suunnittelumaarayksen
mukaan suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteelliset ja liikenteelliset edel-
lytykset uusien rakentamisalueiden toteuttamiselle, viher- ja virkistysyhteyksien jatkuvuus
seka alueen luonnon ja maiseman ominaispiirteet.

Osayleiskaava-alue sijoittuu yhdyskuntarakenteen kehityksen kannalta merkittavalle alueel-
le. Osayleiskaavan selostuksessa esitetty rakentamisen maara on seudullisesti merkittavaa.
Suunnittelualue rajautuu kolmeen kuntaan. Liséksi alue kytkeytyy lannessé ns. Ristikydon
alueeseen, joka on merkittdva taajamatoimintojen laajenemisalue paaradan varrella. Tuoma-
la Il maankaytto tulee suunnitella osana téata kokonaisuutta. Tuomalan - Ristikydon alue on
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keskeinen, merkitykseltadn seudullinen taajamatoimintojen laajenemisalue, joka korostaa
kuntien valisen yhteisen suunnittelun merkitysta.

Liséksi Uudenmaan liitto pyytd& huomioimaan osayleiskaavan jatkovalmistelussa, ettd maa-
kuntakaavan valkoisille alueille voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa vain
merkitykseltdan paikallista maankayttdd. Vanhan Lahdentien itapuolelle osoitettu etelaisin
palvelujen ja hallinnon alue (P-7) ei ole maakuntakaavan mukainen, koska se sijoittuu maa-
kuntakaavan ns. valkoiselle alueelle.

Liséksi alueen eteldaosan poikki kulkeva maakuntakaavaan merkitty viheryhteystarve-
merkintd on huomioitava suunnittelussa.

Osayleiskaavoituksessa on huomioitava maakuntakaavan vahittaiskaupan suuryksikén mer-
kitykseltdan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon suunnittelumaaraykset, jonka mukaan
alueelle ei voi osoittaa merkitykseltdan seudullisia paivittaistavarakaupan suuryksikoita.
Vanhan Lahdentien itapuolelle osoitettu pohjoisempi palvelujen ja hallinnon alue (P-7) sijoit-
tuu taajamatoimintojen alueelle, mutta ei ole maakuntakaavan mukainen, koska merkityksel-
tédan seudullista vahittaistavarakauppaa ei voi sijoittaa maakuntakaavan taajamatoimintojen
alueelle. Maakuntakaavan merkitykseltdéan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon merkinta
on osoitettu moottoritien littyméan kohdalle. Tama merkintd mahdollistaa vahittaiskaupan
suuryksikon sijoittumisen moottoritien risteysalueelle, mutta ei end& vanhan Lahdentien it&-
puolelle.

Vastine: Osayleiskaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen on kaupan lainsaa-
danté muuttunut ja maakuntakaavoitus edennyt 2. vaihemaakuntakaavan hy-
vaksymiseen. Toisessa vaihemaakuntakaavassa Tuomala |l osayleiskaavan
alue on osoitettu tydpaikka-alueiden reservialueena. Osayleiskaavan alueesta
on luonnoksen jalkeen rajattu pois Lahdentien itapuoli, jolloin sille alueelle ja&
voimaan Tuomalan 16.10.2000 hyvaksytty haja-asutusalueen osayleiskaava.
Osayleiskaavaehdotus on nain yhtenevainen laadittujen maakuntakaavojen
kanssa.

Toisessa vaihemaakuntakaavassa osoitetaan myos paikat seudullisille tilaa
vaativille vahittaiskaupan suuryksikoille sekéa naiden enimmaismitoitus. Poikki-
te-Pohjoisvaylan seudullisen vahittdiskaupan suuryksion enimmaismitoitus on
100 000 k-m2.

Jarvenpaan kaupungin kanssa yhteisesti laaditussa selvityksessa Poikkitien —
Pohjoisvaylan kaupalliseksi kokonaismitoitukseksi suositeltiin 85 000 k-m?, jos-
ta Fortumin Kkortteliin oli jo kaavoitettu noin 5 500 k-m?. Lisérakentamisesta

(80 000 k-m?) suositeltiin sijoitettavaksi Jarvenpaan Poikkitien yritysalueelle
noin 50 000 — 65 000 k-m? ja Tuusulaan Lahden moottoritien ja Lahdentien va-
liin noin 10 000 — 30 000 k-m?,

Tuomala Il osayleiskaavaehdotuksessa tama seudullisen vahittaiskaupan
suuryksion korttelialue on osoitettu KM-4 —merkinnalla. Kaupallisten palvelujen
enimmaisrakennusoikeus on 30 000k-m?. Muiden kaavamé&éaraysten osalta on
myds kaupan liiketilojen maaréaéa vahennetty ja kaupan luonne méaaritelty.

P-4 —merkinnall& osoitetulle palvelujen ja hallinnon alueelle on mahdollista
asemakaavoittaa vain paikallisia kaupallisia palveluita ja TP-1-merkinnalla
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osoitetuille tydpaikka-alueille vain paakayttétarkoituksen mukaisia paikallisia
myymalatiloja.

Moottoritien lansipuolen osayleiskaavoitus (Tuomala Ill) aloitetaan sen jalkeen,
kun aloitetussa 4. vaihemaakuntakaavatydssa on ratkaistu Ristikydon aseman-
seudun maankaytt6. Toisen vaihemaakuntakaavan merkinta "Raideliikentee-
seen tukeutuva asemanseudun kehittamisalue” edellyttaéa suunnittelumaarayk-
sen mukaan maankayton ratkaisemista maakuntakaavoituksessa. Tuusulan
kunta on teettényt diplomitydnd maankayttéluonnoksia Ristikytton, joissa Risti-
kydon asema muodostaa merkittéavan joukkoliikenteen solmupisteen alueelle.
Myds Helsingin seudun 14 kunnan alueelle laadittavassa maankayttésuunni-
telmassa Ristikytdé nahdaén merkittavana seudullisena asuin- ja tytpaikka-
alueena.

20. GASUM

Tuusulan kunta pyytaa lausuntoa Tuomala Il:n osayleiskaavaluonnoksesta. Gasum Oy:n
Helsingin haaran maakaasuputki DN500 ja Fortum Oy:n voimalaitokselle rakennettava maa-
kaasuputki DN150 on merkitty yleiskaavaluonnokseen. Fortumin voimalaitokselle johtavan
maakaasuputken DN150 lahtdpisteeseen rakennetaan venttiiliasema.

Rakennusten ja rakenteiden suojaetaisyyksista sdddetddn maakaasun kasittelyn turvallisuu-
desta annetussa asetuksessa (551/2009). Maakaasuputken DN500 suojaetéisyysvaatimus
on 8 metria tai 16 metria rakennuksen kayttotarkoituksesta riippuen Maakaasuputken DN150
suojaetaisyysvaatimus on vastaavasti 5 metrid tai 10 metrid. Venttiliaseman suojaetaisyys-
vaatimus on 25 metria tai 50 metria.

Ote asetuksesta 551/2009 on liitteena.
Sijainti Putkivali: 2280001 Mikonkorpi - Ahjon lahtd Paalu: 19.86 - 138m

Yhteystiedot Lausunto: Taneli Ojanen 020 44 78750
taneli.ojanen@gasum.fi

Vastine: Maakaasuputken ja venttiiliaseman suojaetaisyydet huomioidaan laa-
dittaessa asemakaavoja Tuomala Il —osayleiskaavan alueelle.

21. KESKI-UUDENMAAN YMPARISTOKESKUS

Tuusulan kunnan kuntakehitys pyytaé asiasta lausuntoa 29.6.2010 mennessa.

Tuomalan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan (kunnanvaltuuston hyvaksyma 16.10.2000)
tarkistaminen on jaettu kahteen vaiheeseen. Nyt laadittavana on Tuomala Il, johon kuuluvat
alueet Lahden moottoritien itdpuolella. Suunnittelualue on paaosin maaseutumaista pelto- ja
metsédaluetta, jolla sijaitsee muutamia asuinrakennuksia. Toisessa vaiheessa laaditaan
osayleiskaava moottoritien lansipuolelle (Tuomala Il1).

Nyt laadittavan Tuomala ll-osayleiskaavan tavoitteena on tutkia maankaytén tehostamis-
mahdollisuuksia. Tydssa suunnitellaan vaihtoehdot alueen kytkemiseksi paaliikennevayliin ja
tutkitaan raideliikenteen hyddyntamismahdollisuudet. Tavoitteena on Lahden moottoritien ja
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vanhan Lahdentien valisen alueen kehittdminen seudullisesti merkittavaksi yritysalueeksi,
jonne voidaan mahdollisesti sijoittaa myos tilaa vievaa kauppaa. Lisdksi kaavalla selvitetdan
alueeseen liittyvat asumisen alueet, teknisen huollon alueet ja virkistysalueet.

— Alueen kaakkoiskulmaan on varattu asumisen kayttéon reservialue, joka on tarkoitet-
tu my6hemmin asemakaavoitettavaksi. Alue on tarkoitus ottaa kaytt66n, mikali asu-
tusta toteutuu ymparistéon. Alue sijaitsee kokonaisuudessaan tarkeélla pohjavesi-
alueella. Ymparistokeskus katsoo, etta lahtokohtaisesti uuden asuinalueen perusta-
mista tarkealle pohjavesialueelle tulisi harkita uudelleen pohjaveden suojelemiseksi.
Mikali asuinrakentaminen tasta huolimatta halutaan toteuttaa, tulee jatkosuunnitte-
lussa turvata asemakaavamaarayksilla pohjaveden laatu ja antoisuus.

— Kaavaselostuksessa on asuinrakentamisen yhtena perusteena mainittu mahdollinen
asuinrakentaminen sen vieressa Keravan puolella (Keravan vankilan pellot). Ympa-
ristbkeskuksen kasitys on, ettd Keravan vankilan peltojen asuinrakentaminen ei ole
toteutumassa alueesta tehdyn suojelupaéattksen vuoksi. Asia on syyta tarkistaa.
Kun/jos ARES-alue on jadmassa muusta yhdyskuntarakenteesta irralleen, tulisi alu-
een rakentamisesta luopua, koska rakentamisratkaisu on omiaan hajauttamaan yh-
dyskuntarakennetta ja lisddmaan kasvihuonepaastoja.

— Kaava-alueen lansiosaan on tydpaikka- ja palvelurakentamista, joka sijoittuisi moot-
toritien ja vanhan Lahdentien véliselle alueelle tai valittdmaan laheisyyteen. Ratkaisu
on periaatteessa hyva taman tyyppisen toiminnan sijoittamiselle ja on parhaassa ta-
pauksessa omiaan ehkdisemaan myos tiemelun levidmista viereisilta valtateilta, mi-
kali rakennusten sijoittelusta huolehditaan asemakaavoituksen yhteydessa, josta tu-
lee huolehtia jatkosuunnittelun yhteydessa.

— Tyopaikka- ja palvelurakentaminen tulee esitetyssa laajuudessa merkittavasti lisda-
maan vetta lapaisemattémia kovia pintoja (katot, piha-alueet, kadut) ja nain vahen-
tamaan alueelta kertyvien hulevesien pidattymista ja imeytymista, mika on omiaan li-
saamaan alapuolisen vesiston tulvimisvaaraa varsinkin rankkasadetilanteissa. Jatko-
suunnittelun yhteydessa tulee tarkemmin selvittdd keinot hulevesien pidattamiseksi ja
osin imeyttamiseksi alueella.

— Lisaksi ymparistokeskus katsoo, ettd jatkosuunnittelun yhteydessa tulee varmistua
alueen liittdminen kunnalliseen viemariin ja selvittdd tarkemmin alueen energiahuol-
lon ratkaisut. Lisaksi esitimme, ettd samalla selvitettaisiin mahdollisuus suosia ra-
kentamisessa kasvihuonekaasupéastoja vahentavaa puurakentamista.

— Maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M-8) on ehdotettu sallittavan maa- ja metsa-
taloutta palvelevan rakentamisen lisdksi haja-asutusluonteista rakentamista, jonka tu-
lee liittya olemassa olevien rakennusten, tilakeskusten ja metsédsaarekkeiden yhtey-
teen. Haja-asutuksen levittaytymista kyldkeskusten ja taajamien ulkopuolelle tulisi
kaavassa kuitenkin ehkaista. Ainakin tulisi pidattaytya rakentamisen sallimisesta
muualle kuin olemassa olevan rakentamisen ja tilakeskusten yhteyteen; tallin kaa-
vamaaraysta tulisi muuttaa siten, etta hajarakentaminen sallitaan vain nailla alueilla.

— Tuomala Il osayleiskaava-alueen merkittavimpiin luontoarvoihin kuuluvat vuoden
2009 liito-oravaselvityksessa (Ymparistotutkimus Yrjola Oy) havaittu Ketunkorven lii-
to-oravaesiintyma ja vuoden 2008 luontoselvityksessa (Faunatica Oy) todetut viisi
merkittdvaa luontokohdetta sekad kaksi metsalakikohdetta.

— Kaavaluonnoksessa merkittavien luontoarvojen alueet on jatetty paasaantoisesti ra-
kentamisen ulkopuolelle. Kaavaluonnoksessa nama alueet on merkitty joko luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi (luo-1 ja luo-2), maa- ja met-
satalousvaltaisiksi alueiksi, joilla on erityisia ymparistbarvoja (MY-3) tai suojavihera-
lueeksi (EV). Naista MY-3 alueella sallitaan muista poiketen maa- ja metsataloutta
palveleva rakentaminen.

— Ketunkorven liito-oravaesiintyma on kaavassa rajattu luo-1 merkinnalla, jota kaava-
maaraysten mukaan kaytetaan liito-oravan elinymparistoihin. Torilevonkallio ja Kos-
kiniemen kallio on merkitty luo-2 alueiksi, jolla osoitetaan paikallisesti arvokas luon-
toalue. Luo-2 merkinnan kaavamaarays poikkeaa edellisesta siina, ettei se edellyta
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lupaa maisemaa muuttavasta rakennustyosta tai puiden kaatamisesta. Luo-2 alueen
suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissé on kuitenkin kiinnitettava
huomiota alueen luontoarvojen sailymiseen.

Merkittdvien luontoarvojen metsaalueita sijoittuu kaavaluonnoksessa MY-3 alueille.
Naita ovat alueen kaava-alueen koilliskulman metsat seka liito-oravaesiintyman poh-
joispuolinen rantalehto. Naméa merkittaviksi todetut alueet ovat liito-oravalle soveltu-
via kuusivaltaisia lehti- ja kolopuita sisaltavia metsid, joiden puusto on paikoitellen ja-
reda. Naiden metsien sailymisen turvaaminen kaavassa on tarkeaa, silla on mahdol-
lista, etta liito-orava asuttaa ndméa metsat tulevaisuudessa. Jareaa puustoa ja kolo-
puita sisaltavat metsaalueet ovat myds arvokkaita elinymparistdja muillekin lajiryhmil-
le, kuten linnuille.

Luo-1 merkinnan tavoin MY-3 alueella maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman
MRL 128 8:n mukaista lupaa. Talla lupamenettelylla pystytdén turvaamaan tarkeiden
puiden jattaminen metsankasittelyn ulkopuolelle. Tama edellyttaa kuitenkin sujuvaa
tiedonkulkua eri hallintokuntien valilla.

Kaavaluonnoksessa Keravanjoki rajautuu joen lansireunalta MY-3 alueeseen, joka
on luontoselvityksessa rajattu merkittavaksi alueeksi. Luontoselvityksessa myds joen
itdpuolelle on rajattu merkittavan alueen kaistale, jolloin koko jokivarsi muodostaa
merkittédvan luontokokonaisuuden ja toimii mm. viheryhteytena Jarvenpaan Lemmen-
laakson ja Keravan Haukkavuoren arvokkaille lehtoalueille. Kaavaluonnoksessa joen
itdpuolisen alueen merkitysta ei kuitenkaan ole huomioitu, vaan joki rajautuu suoraan
M-8 alueeseen.

Luontoarvoiltaan merkittavien alueiden lisdksi kaava-alueella on havaittu kaksi met-
sdlain erityisen tarkeaa elinymparistokohdetta, jotka sijoittuvat suojaviheralueella
(EV). Naita kohteita ei ole kaavaluonnoksessa rajattu erillisella merkinnalla.
Tuomalan osayleiskaavaa varten alueella on tehty liito-oravaselvitys seka luonto-
tyyppiselvitys, jossa on etsitty alueen arvokkaat lailla suojellut luontotyypit ja muut
huomionarvoiset luontokohteet. Ottaen huomioon, etta valtaosa kaava-alueesta on
luonnoksessa esitetty rakentamisalueeksi (TP-4, P-7, Ares) tehtyja luontoselvityksia
olisi hyva taydentaa viela linnustoselvityksellda. Huomioitavaa on se, ettéd kaavaméaa-
raysten mukaan luonnoksessa varsin laajalle alueelle sijoittuvalla M-8 alueella salli-
taan maa- ja metsataloutta palvelevan rakentamisen liséksi myds haja-
asutusluontoinen rakentaminen.

Kaavan ehdotetaan seuraavia muutoksia:

Luo-2 merkinnan kaavamaaraystekstiin lisataan:

maisemaa muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta naihin ver-
rattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 8:n mukaista lupaa.

Alueella todetut kaksi metsalain erityisen tarkeaa elinymparistoa rajataan kaavaan
luo-2 merkinnalla.

Keravanjoen itdpuolinen alue rajataan luontoselvityksen mukaisesti ja merkitddn MY -
3.

Alueelle tehtyja luontoselvityksia tdydennetdan ensi kevaan-kesan linnustoselvityk-
sella.

Vastine: Luonnosvaiheen jalkeen kaava-aluetta on rajattu uudelleen siten, etta
suunnittelualue rajautuu ainoastaan vanhan Lahdentien ja Lahden moottoritien
vdliselle alueelle. Nain ollen asumisen reservialue, Ares, poistetaan kaavaeh-
dotuksesta eivatkd Keravanjoen tai metsdalueiden arvokkaat kohteet linnustoi-
neen kuulu enadad kaava-alueeseen. Télle alueelle jaa voimaan Tuomalan
osayleiskaava (hyv. 16.10.2014) haja-asutusta koskevine maarayksineen.
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Alueelle on laadittu hulevesimallinnus ja kaavaan on merkitty ohjeelliset hule-
vesialtaiden paikat. Hulevesia on tarkoitus hallita ennen kaikkea kiinteistokoh-
taisilla jarjestelmilld, josta tullaan tarkemmin maaraamaan asemakaavoissa.
Hulevesia hallitsemalla Keravanjoen kuormitus ei kasva.

Marjamaen pohjavesialue jaa miltei kokonaan kaava-alueen ulkopuolelle.
Alueelle rakentuva Fortumin lampdlaitos vaikuttaa alueen energiahuoltoon.

Pohjoiset alueet vaativat uuden vesijohtoyhteyden radan varressa kulkevaan
Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyman runkojohtoon. Etelaisessa jo raken-
netussa paineviemarissa riittaa kapasiteettia uusien alueiden kayttéonottoon.
Kaava-alueen pohjoisosan viemardinti tulee vaatimaan todennakdisesti 1-3 lin-
japumppaamoa ja lisaksi osalle kiinteistokohtaisia pumppaamoja.

Pohjoisen kaksi pientd metsalakikohdetta kuuluvat suojaviheralueeseen (EV),
jolla on voimassa toimenpiderajoitus.

22. TUUSULA-SEURA ry

Alueen strategisen sijainnin huomioon ottaen Tuusula-Seura pitda tarkedné suunnittelualu-
een ottamista kaavoitusprosessin piiriin. Nyt tarkasteltavana oleva luonnos on varsin yleis-
luontoinen, mik& sindnsa on perusteltua; tdssa vaiheessa alue nahdaan lahinna asumisra-
kentamisen reservind. Tuusula-Seura pitaa kasittelytapaa jarkevana, eika silla ole erityista
huomauttamista ao. osayleiskaavaluonnokseen. Suunnitelmien tarkentuessa seura ottaa
mielelldaén uudelleen kantaa siihen.

23.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

TUUSULAN SEUDUN MAATALOUSTUOTTAJAIN YHDISTYS

Ketunkorpeen suunniteltu asuinrakentaminen reservialue ares alue tulisi korvata M3
merkinnalla. Ei ole tarkoituksenmukaista tehda uutta kylakeskusta syrjaiselle alueel-
le.

M-8 alueella rakennuspaikan pinta-alaksi pita riittda 5000 m®. Nykyinen ehdotus

10 000 m? tuhlaa maapohjaa ja ei ole tarkoituksenmukaista.

PT alueiden laajuus on ylimitoitettu. Alueen joukkoliikenneyhteydet ovat olemattomat
ja ainoa todellinen kulkuyhteys alueille on oma auto. Joukkoliikenne pitaa kehittya
alueelle tarpeen mukaan.

EV alueet ovat lilan laajoja taajaman laheisyydessa.

Vastine: Koko Lahdentien itdpuolinen osa on poistettu kaavaehdotuksesta.
Alueelle jaa voimaan Tuomalan 16.10.2000 hyvaksytty osayleiskaava haja-
asutusalueita koskevine maarayksineen.

Myos kaupallisten palveluiden maaraé ja sisaltoa on selkeytetty osayleiskaa-
vaehdotuksessa. Maakuntakaavassa oleva seudullisen vahittaiskaupan suur-
yksikdn Tuusulan puoleinen osuus on osoitettu KM-4 —merkinnalla ja enim-
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maéisrakennusoikeudeksi on osoitettu 30 000k-m?. Muiden kortteleiden osalta
myds on kaupan liiketilojen maaréé vahennetty. P-4 —merkinnalla osoitetulle
palvelujen ja hallinnon alueelle on mahdollista asemakaavoittaa vain paikallisia
kaupallisia palveluita ja TP-1-merkinnélla osoitetuille tytpaikka-alueille vain
paakayttotarkoituksen mukaisia paikallisia myymalatiloja.

Kaava-alueesta poistetaan suojaviheralueet moottoritien ja radan ymparistosta
Pohjoisvaylan etelapuolelta.

UUDENMAAN ELINKEINO- LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

ELY-keskus katsoo, ettd kaavaluonnoksen kokonaismaankayttd on yleispiirteisem-
pien suunnitelmien mukainen. Sen sijaan alueen kaakkoisreunaan varattu asumisen
reservialue (Ares) muodostaisi uuden asuinalueen irralleen olemassa olevasta yh-
dyskuntarakenteesta vastoin valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden vaatimuk-
sia. Kaavan osalta tulee muutoinkin arvioida VAT-tavoitteiden mukaisuus.
Kaavaluonnos jattdd kokonaan mitoittamatta kaupan palvelujen (P) ja tyopaikka-
alueiden (TP) kerrosalamé&arat ja tehokkuudet. Ne tulee arvioida ja mitoittaa kaavaan
laajemman yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa, seudullisten vaikutusten ja maan-
kayton tiiviyden pohjalta. Vahittaiskaupan suuryksikk6d ei voida sijoittaa keskusta-
toimintojen alueiden (C) ulkopuolelle. Alueen asutus sijaitsee selke&sti moottoritien
lansipuolella. Laajemman alueen maankayttd, jossa on mukana myds Jarvenpaan ja
Keravan kaupunkien puoleiset alueet, tulisi osoittaa kaavaselostuksen liitekartalla.
Vanhan Lahdentien itdpuolisten alueiden toteutuskelpoisuus tulee selvittaa VAT-
tavoitteiden pohjalta. Erityisesti tulee kasitella ymparistovaikutukset ja perustella esi-
tettyjen alueiden laajuus.

Osayleiskaavassa on syyta esittaa yhtenaisella merkinnalla ulkoilureitit, jotka tarken-
tavat maakuntakaavan viheryhteystarpeet.

Kaavan jatkotytssa on syyta arvioida alueen rakentamisen hulevesivaikutukset. Li-
saksi on tarpeen liittda P-, ja TP-alueiden kaavamaarayksiin yleismaarays hulevesien
huomioonotosta.

Jatkosuunnittelussa tulee liikenneselvitys laajentaa koskemaan koko suunnittelualu-
etta ja liittyméajarjestelyt tulee suunnitella perustuen koko alueen tarkoituksenmukai-
seen katuverkkoon. Suunnitelmaan on tarpeen sisallyttdd joukkoliikennetarkastelu
alueen saavutettavuudesta juna- tai linja-autoliikenteella.

ELY-keskus pitda tarkeand, ettd alueen jatkosuunnittelu tapahtuu tiiviissa yhteistyos-
sa Jarvenpaan ja Keravan maankaytén suunnittelun kanssa.

Asiaa ELY-keskuksessa hoitaa Jussi Heinamies, puh. 040 5173432,e-mail: jus-
si.heinamies@ely-keskus.fi

Vastine: Luonnosvaiheen jalkeen kaava-alue on rajattu uudelleen siten, etta
suunnittelualue kasittaa ainoastaan Vanhan Lahdentien ja Lahden moottoritien
valisen alueen. Vanhan Lahdentien itdpuoliset alueet on jatetty suunnittelun ul-
kopuolelle, eika niille osoiteta maankayttéd. Asumisen reservialue on jatetty
suunnitelmasta pois. Luonnosvaiheen jalkeen on laadittu hulevesiselvitys seka
likenneselvitys kaava-alueelta.


mailto:jussi.heinamies@ely-keskus.fi
mailto:jussi.heinamies@ely-keskus.fi

23

Osayleiskaavaluonnoksen néhtévillaolon jalkeen on kaupan lainsaadanto
muuttunut ja maakuntakaavoitus edennyt 2. vaihemaakuntakaavan hyvaksymi-
seen. Toisessa vaihemaakuntakaavassa on osoitettu paikat seudullisille tilaa
vaativille vahittaiskaupan suuryksikdille seka naiden enimmaismitoitus. Poikki-
tie-Pohjoisvaylan seudullisen vahittaiskaupan suuryksion enimmaismitoitus on
100 000 k-m?,

Jarvenpaan kaupungin kanssa yhteisesti laaditussa selvityksessé Poikkitien —
Pohjoisvaylan kaupalliseksi kokonaismitoitukseksi suositeltiin 85 000 k-m?, jos-
ta Fortumin kortteliin oli jo kaavoitettu noin 5500 k-m®. Lisarakentamisesta
(80 000 k-m?) suositeltiin sijoitettavaksi Jarvenpaan Poikkitien yritysalueelle
noin 50 000 — 65 000 k-m? ja Tuusulaan Lahden moottoritien ja Lahdentien véa-
liin noin 10 000 — 30 000 k-m*.

Tuomala Il osayleiskaavaehdotuksessa tama seudullisen vahittaiskaupan
suuryksion korttelialue on osoitettu KM-4 —merkinnalla. Kaupallisten palvelujen
enimmaisrakennusoikeus on 30 000k-m?. Muiden kaavamé&éaraysten osalta on
myds kaupan liiketilojen maaréaéa vahennetty ja kaupan luonne méaaritelty.

P-4 —merkinnall& osoitetulle palvelujen ja hallinnon alueelle on mahdollista
asemakaavoittaa vain paikallisia kaupallisia palveluita ja TP-1-merkinnalla
osoitetuille tyopaikka-alueille vain paakayttdtarkoituksen mukaisia paikallisia
myymalatiloja.

Toimenpiteet: Korttelialueiden tonttitehokkuussuositukset lisataan kaavamaa-
rayksiin. Kaavan vaikutukset arvioidaan valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden pohjalta.

MIELIPITEET (17 kpl)

1. KIINTEISTO OY HONKANURMI. xxxxx, TUOMALA, XXXXX

— Haluamme, etté osayleiskaavan merkinté TP-4 sailyy lopullisessa yleiskaavassa.

— Meilla on tilapdinen toimenpidelupa puhtaiden maa-ainesten valivarastointiin.

— Alueellamme ei ole kiinteita rakennuksia, mutta myéhemmin tarkoituksemme on ra-
kentaa alueelle ko. toimintaa palveleva rakennus. TP-4 merkintéa soveltuu erittain hy-
vin toimintaamme.

Vastine: Tilan xxxxx alueella sailytetaan tytpaikka-alue TP-4 —merkinta. Myo-
hemmin laadittavalla asemakaavalla tullaan méaarittelemaan alueen kayttotar-
koitus, rakennusoikeus ja ohjaamaan rakentamista yksityiskohtaisemmin.

2. XXXXX

— Mielesténi tilalle mahtuisi hyvin 2-3 rakennuspaikkaa.
— Jarvenpaa ottaa likavedet putki 4 m paassa rajasta.
— Tontilla oleva puusto lahoamispisteessa vaarantaa Jarvenpaalaisten taloja.
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— Myytavana jos hinnasta sovitaan.

Vastine: Luonnosvaiheen jalkeen kaava-alue on rajattu uudelleen siten, etta
suunnittelualue kasittda ainoastaan vanhan Lahdentien ja Lahden moottoritien
valisen alueen. Muulle alueelle j&& voimaan 16.10.2000 hyvaksytty Tuomalan
osayleiskaava haja-asutusta koskevine kaavamaarayksineen.

3. FORTUM POWER AND HEAT Oy; FORTUM SAHKONSIIRTO OY

— Fortum Power and Heat Oy ja Fortum S&hkonsiirto Oy, omistavat kaavaluonnosalu-
eella Tuomalan kylassa (415) sijaitsevat maaraalat 3-118-M601 ja 3-118-M602.
Osayleiskaavaluonnoksessa on esitetty, ettéd edella mainittu kiinteisto sijaitsee yh-
dyskuntateknisen huollon alueella (ET).

— Yhtiot omistavat myds samaan suunnittelukokonaisuuteen kuuluvan naapurikiinteis-
ton, joka sijaitsee osayleiskaava rajauksen ulkopuolella Jarvenpaan kaupungin alu-
eella. Ko. kiinteistdlla on voimassa olevassa asemakaavassa kaavamerkintd ET/KL.
Esitamme, etta alueen yhtenaisyyden vuoksi nykyisté luonnoksessa esitettya kaa-
vamerkintéd ET tulee laajentaa niin, ettd se sallii lisaksi myohemmin asemakaavoi-
tuksessa yhtenaisen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
lisdksi myos liikerakennusten korttelialueen kokonaisuuden yhdessa naapuritontin
kanssa.

Vastine: Luonnoksesta saadun mielipiteen jalkeen Fortum Power and Heath
Oy:lle on myo6nnetty 9.9.2011 maaraalojen alueelle suunnittelutarveratkaisu
biopolttoaineen varastointikenttdd varten. Paatds vanheni ja hakemus on jatet-
ty uudelleen heinakuussa 2014 samansiséltdisena. Osayleiskaavan merkinta
on tdméan paatoksen/hakemuksen mukainen.

4, XXXXX

Liito-orava selvitys:

Parolan tilan 1:128 Keravan joen varressa sijaitseva metsapalsta on rajattu liito-oravan esiin-
tymisalueen sisélle (kohde 97). Vaadimme metsapalstamme poistamista ko. alueelta seu-
raavista syista:

- palsta lahes kokonaan hoidettua nuorta jareytyvaa koivikkoa, joka on raivattu 80- luvulla ja
sen jalkeen harvennushakattu kaksi kertaa Mhy:n toimesta. Vanhaa puustoa saatikka van-
hoja haapoja ei ole

- emme halua lisérajoituksia metsdmme kayttoon

- kuiviolta 97 on vaditetty [6ytyneen (inventoitu 10 kohdetta, etsiva loytaal!) kahden haavan
juurelta lito-oravan papanoita. Molemmat I6ytépaikat sijaitsevat tilamme ulkopuolella.

- valittdmasti metsapalstamme eteldpuolella on koiratarha, jolta kuuluva jatkuva haukunta
tuskin houkuttelee liito-oravia

Osayleiskaavan luontoselvitys:

Kyseisen luontoselvityksen metsalakikohde 14 sijaitsee Parolan tilan 1:128 kotitarvemetsan
sisélla. Vaadimme kohteen poistoa tilaltamme seuraavasta syysta:

- koska teemme vuosittaiset polttopuumme(noin 25 mottia) ko metsastd, emme halua min-
kaéanlaisia metsankayttorajoituksia
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Vastine: Luonnosvaiheen jalkeen kaava-alue on rajattu uudelleen siten, etta
suunnittelualue kasittaa ainoastaan Vanhan Lahdentien ja Lahden moottoritien
valisen alueen. Vanhan Lahdentien itapuoliset alueet on jatetty suunnittelun ul-
kopuolelle. Télle alueelle jaa voimaan 16.10.2000 hyvéaksytty Tuomalan
osayleiskaava kaavamaarayksineen.

5. xXXxxXx

Omistan tyopaikka-alueeksi merkityll&a alueella xxxxx tilan/tontin rekisterinu-meroltaan xxxxx
ja pinta-alaltaan 14 400 m?. Omistan Jarvenpa&ssa xxxxx, rekisterdidylta
markkinointinimeltddn xxxxx, nimisen xxxxx liikkeen, liikevaihdoltaan noin yksi miljoonaa
euroa. Liikevaihdosta lahes 80 % on xxxxx, mik& on runsaasti tilaa tarvitsevaa kauppaa.
Jarvenpaan liiketaloni tilat ovat riittAmattdmat ja tontti vain 900 m?, minké takia olen
suunnitellut siirtavani koko toi-minnan xxxxx, mikali kaavoituksessa paasen kunnan kanssa
tyydyttavaan ratkai-suun. Alustava suunnitelma on rakentaa kaksi 600-800 m? hallia
kahdessa eri vaiheessa ja sijoittaa ne tontille oheisen kartan esittamalla tavalla.
Keskusteluja ja neuvotteluja varten minut tavoittaa numerosta xxxxx Liitekartta

Vastine: Tuomala Il —osayleiskaavan TP-4 —merkinta tukee sellaisen asema-
kaavan laadintaa, joka mahdollistaa yritystoimintanne sijoittumisen alueelle.
Asemakaavalla tullaan maéaritteleméaan alueen kayttotarkoitus, rakennusoikeus
ja ohjaamaan rakentamista yksityiskohtaisemmin.

6. XXXXX

Tuomala Il suunnittelualueen piti sijoittua moottoritien ja vanhan Lahdentien valiin, nyt teh-
dyssa suunnitelmassa my®s vanhan Lahdentien itdpuoli on merkattu tyopaikka/palvelun ja
hallinnon alueeksi. Tilamme (n. 2.4 ha) sijaitsee Jarvenpaan rajalla, siitdkin on suunnitel-
massa merkattu tuohon kayttéén n. 8 000 m? ala. Tilallamme on vuonna 2008 myénnetty
rakennuslupa hevostallille, ratsastuskentalle seké tarhoille. Nyt taméakin pieni maaraala aio-
taan kayttaa tdhan kyseenalaiseen hankkeeseen. Lisdksi kauan suojeltu Torvilevonkallio
meinataan ohimennen pistaa matalaksi jotta saadaan muutama tontti kaupalliseen kayttoon.
Mielestamme tama luonnoltaan ja maisemallisesti arvokas vanhan Lahdentien itdpuoli tulee
sdilyttaa ennallaan! Keravan ja Tuusulan rajalla vankilan pellot ja moottoritien sekéa vanhan
Lahdentien valinen alue riittdvat mainiosti taméankaltaiselle rakentamiselle.

Vastine: Luonnosvaiheen jalkeen kaava-alue on rajattu uudelleen siten, etta
suunnittelualue kasittda ainoastaan Vanhan Lahdentien ja Lahden moottoritien
valisen alueen. Vanhan Lahdentien itdpuoliset alueet on jatetty suunnittelun ul-
kopuolelle. Télle alueelle jaa voimaan 16.10.2000 hyvéaksytty Tuomalan
osayleiskaava kaavamaarayksineen ja hevostoimintanne voi jatkua. Mydskin
Torvilevonkallio jatetdan ennalleen.

7. XXXXX

V-alue

Tuomala Il osayleiskaavan tarkistusluonnoksessa on esitetty Vanhan Lahdentien ja moottori-
tien valinen maa-alue vélilla Keravan raja - Pohjoisvayla kaavamerkinnéilla P-7 = palvelui-
den ja hallinnon alue ja TP-4 =ty6paikka-alue.
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Naiden kaavamerkintdalueiden valiin on kaavaluonnoksessa ehdotettu n. 50 m levyista vir-
kistysaluetta, joka esityksen mukaan kulkisi omistamallani tilalla kulmasta kulmaan pilkkoen
sen tarkoituksenmukaisen maankayton kannalta pilallisiin kolmion muotoisiin paloihin. Pidan
taysin kasittamattomana sitd, etta tydpaikka- ja teollisuusalueeksi suunnitellulle alueelle on
lainkaan tarpeen sijoittaa taméankaltaista virkistysaluetta.

Esitan ensisijaisesti, ettd tama virkistysalue ja sille suunniteltu kulkureitti siirretddn maakun-
takaavassa jo aiemmin varattuun paikkaan.

Toissijaisena ehdotuksenani esitan, etta virkistysalue ja sille sijoitettu kulkureitti siirretaan
siten, etta se lahtisi suunnitellusta kohdasta vanhalta Lahdentielta tilojen rajoja noudattaen
kohti moottoritietd. Moottoritien itapuolella oleva EV-alue (suojaviheralue) jaisi ensisijaisen
edotukseni toteutuessa kokonaan tarpeettomaksi. Toissijaisen ehdotuksen toteutuessa EV-
alueeksi riittdd nyt esitettyyn suunnitelmaan merkittya EV-aluetta huomattavasti kapeampi
alue.

EV-alue

Esitan, etta moottoritien lansipuolelle, oikoradan molemmille puolille sijoittuva Tuusulan kun-
nan ja Jarvenpaan kaupungin rajojen rajaama kaavaehdotukseen merkitty alue poistetaan
tastéa kaavasuunnitelmasta.

Perustelut:

Kuntakehitys/kaavoitus rajaa Tuomala Il osayleiskaavan tarkistusta/luonnosta koskevassa
kuulutuksessa suunnittelualueen seuraavasti:

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Tuusulan ja Jarvenpéan rajaan, idassa Tuusulan ja
Sipoon vdliseen kuntarajaan, eteldssa Tuusulan ja Keravan rajaan ja lannesséa Lahden
moottoritien alueeseen. Tuusulan kunnanhallituksen paatoksesséa 12.4 2010 em. suunnitte-
lualue on rajattu sanatarkasti samoin. TAma moottoritien lansinuolelle ja oikoradan molem-
mille puolille jaava, nyt EV-alueeksi merkityn alueen kayttt tulee ratkaista, etelaan suuntau-
tuvaa, moottoritien ja oikoradan valistd maankayttod suunniteltaessa.

Kevyen liikenteen yhteystarve, sijainti

Liséksi ehdotan, etta kaavasuunnitelmassa oleva Vanhan Lahdentien lansipuolelle merkitty
kevyen liikenteen yhteystarpeelle varattu alue siirretdan em. tien itédpuolelle, valilla Pohjois-
vayla ja Keravan kaupungin raja.

Perustelut:
Perustelen ehdotustani silla, ettéa seka Keravan puolella, ettéa Pohjoisvaylan kohdalla jo ole-
massa olevat kevyenliikenteen vaylat sijaitsevat Vanhan Lahdentien itédpuolella.
Talla jarjestelylla kevyen liikenteen vayla saadaan poistettua suurelta osin teollisuusalueelta.
Alue voidaan kayttaa tehokkaasti sille varattuun tarkoitukseen ja kevyen liikenteen turvalli-
suus toteutuu paremmin Vanhan Lahdentien itapuolella kuin jos vayla kulkisi koko matkan
teollisuusalueen kupeessa.
Sijoittuessaan Vanhan Lahdentien itapuolelle tien ja maakaasulinjan valiin on mahdollista
hyodyntaa jo maakaasuputken rakentamisvaiheessa muodostunutta kulkuvaylaa kevyenlii-
kenteen vaylan rakennuspaikkana.
Edella esitetty sijainti mahdollistaisi kevyenliikenteen vaylan kayton myds maakaasuputken
huoltotiena.

Vastine: Saadun palautteen myo6ta virkistysalueen (V) rajaukset tarkistetaan.

Virkistysaluetta ei aluevarauksena osoiteta, vaan viheryhteystarve sijoitetaan
kaavaehdotukseen seka Kiloontien ettd Kivityyrintien rinnalle. Kivityyrintien
kohdalla viheralueen sijoittumista rajoittavat olemassa oleva asutus ja Kivityy-
rintien ajoneuvoliikenne. Taman vuoksi viheryhteys sailytetddn myds pohjoi-
sessa Kiloontien kohdalla. Poikittainen viheryhteys on osoitettu maakuntakaa-
vassa, jolloin se on merkittava myos osayleiskaavaan. Lisaksi viranomaisneu-
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vottelussa on painotettu poikittaisen viheryhteyden tarkeyttd. Viheryhteyden
tarkka sijainti ja leveys tullaan ratkaisemaan asemakaavalla.

Osayleiskaavaehdotuksessa EV-alueet on poistettu oikoradan ymparilta ja
kaava-alue rajattu moottoritiehen ulottuvaksi Pohjoisvaylan etelapuolella.

Kevyenliikenteen yhteystarvemerkinta osoittaa, etta kevyelle liikenteelle on tar-
peellista saada vayld Lahdentien rinnalle. Lainvoimaista suunnitelmaa kevyen
likenteen vaylasta ei ole, mutta Tuusulan liikenneturvallisuussuunnitelma
2013:ssa vaylatarve on osoitettu Lahdentien lansipuolelle. Sijainti maaraytyy
yksityiskohtaisessa suunnittelussa. Osayleiskaavassa on perusteltua osoittaa
vaylatarve tulevan maankayton puolelle.

Toimenpiteet: Virkistysaluemerkinta (V) poistetaan ja muutetaan viheryhteys-
tarvemerkinnaksi Kiloontien ja Kivityyrintien rinnalle. Kaava-alue rajataan moot-
toritiehen ulottuvaksi Pohjoisvaylan etelapuolella.

8. XXXXX

Vanhan Lahdentien ja Lahden moottoritien valinen alue on niin loistavien kulkuyhteyksien
varrella, etta alue on syyta kayttaa hyodyksi joka neliometriltd kaikenlaisten yritysten alueek-
Si.

Kahden samaan suuntaan kulkevan ulkoilureitin rakentaminen muutaman kilometrin etéisyy-
delle ei ole jarkevaa. Asutusalueen kohdalla sille on luonnollista kayttoa.
Ulkoilureitti-viheralue poistettava

- Vanhan Lahdentien liikenne on jo nyt huikea. Liikenne kasvaa vuosittain tuhansilla autoilla.
On turvallisuusriski laittaa téllaisen tien poikki ulkoilureittia.

Kewytliikennevayla Vanhan Lahdentien itdpuolelle maakaasuputken viereen

- Laajemmalti asiaa katsoen: Vantaalla kulkee erittain suosittu kevytlikennevayla Vanhan
Lahdentien itdpuolta maakaasuputken vieressa Kulloontien risteykseen asti.

- Kerava on tuonut vuosien varrella useaankin otteeseen esille, etta jatkoa rakennetaan
Tuusulan rajalle asti.

- Kuumakunnat voivat nyt ottaa tehtavakseen laittaa kevytlikennevaylan Kulloontieltd Mant-
salaan asti.

- Sen varrella olisi mm. Kuusijarven ulkoilualue, Kemukallio ja Lemmenlaakso... Siita tulisi
upea pyora-, rullaluistelu- ja kavelyreitti. Takuuvarmasti olisi suosittu.

Vanhan Lahdentien alle rakennetaan turvallinen alikulkutunneli Pohjoisvaylan risteyksen
kohdalle

- Sita kautta paasee Pohjoisvaylaé ja Poikkitieta pitkin Ainolaan, Aholaan ja luonnoksessa
mainitulle Tuusulanjarvelle.

- Ristinummen kohdalla jarvenrannat ovat yksityiskaytdssa. Vasta Jarvenpaan rantapuistos-
sa on yleinen ranta.

Piirretyn kaltainen viheralue kerdd suunnattomat maarat roskaa

- Useaan otteeseen on vedottu niin Maakuntakaavan tekijoihin kuin kunnan edustajiin, kuin-
ka jokainen ylimaarainen ulkoilureitti, metsatie tms. tuo roskaajat ja ilkivallan tekijat paikalle.
Niitd kannattaa suunnitella harkitun niukasti. Suomalainen ymparistokulttuuri on talta osin
viela pahasti lapsen kengissa.

Suojaviheralueen jattdminen Lahden moottoritien varteen on turha.
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Voimansiirtolinja ei ole ongelma rakentamisessa. Sen voi korottaa, kuten Keravalla on tehty
ja kayttda sekin alue tehokkaasti.

Koko alue kannattaa ehdottomasti tayttdd mahdollisimman tarkasti kaupan- ja teollisuuden
kayttdon. Tama on harvoja paikkoja, josta yhteydet niin pohjoiseen kuin etelaankin ovat lois-
tavat. Jalkikateen tyhjia aukkoja on huomattavan paljon hankalampi tayttaa.

Pyydamme tekem&an muutokset.

Miten kaytanndssa toteutuu yhdenvertaisuus maanomistajien kesken, mikéli néin laaja ulkoi-
lureittivineralue, suojaviheralue ym. on laitettu muutamalle maanomistajalle? Maan hinta on
aivan erilainen kuin muilla!

Tuusulan kunta halusi ehdottomasti sillan oikoradan yli meidan maallemme. Sillan ja tien
kulmauksiin jai pienen pienia maapalasia. Voimme kuulemma kasvattaa siella muutamia
puita, oli toteamus. Mutta kun ne onnettomat ilkivallan tekijat tallovat ja ajavat taimien paalta.
Hankalia maapalasia, taysia turhakkeita.

Vastine: Saadun palautteen myoéta virkistysalueen (V) rajaukset tarkistetaan.
Virkistysaluetta ei aluevarauksena osoiteta, vaan viheryhteystarve sijoitetaan
kaavaehdotukseen seka Kiloontien etta Kivityyrintien rinnalle. Kivityyrintien
kohdalla viheralueen sijoittumista rajoittavat olemassa oleva asutus ja Kivityy-
rintien ajoneuvoliikenne. Taman vuoksi viheryhteys sdilytetaan myos pohjoi-
sessa Kiloontien kohdalla. Poikittainen viheryhteys on osoitettu maakuntakaa-
vassa, jolloin se on merkittdvd my0ds osayleiskaavaan. Liséksi viranomaisneu-
vottelussa on painotettu poikittaisen viheryhteyden tarkeyttd. Viheryhteyden
tarkka sijainti ja leveys tullaan ratkaisemaan asemakaavalla.

Osayleiskaavaehdotuksessa EV-alueet on poistettu oikoradan ympariltd ja
kaava-alue rajattu moottoritiehen ulottuvaksi Pohjoisvaylan etelapuolella.

Kevyenliikenteen yhteystarvemerkinté osoittaa, etta kevyelle liikkenteelle on tar-
peellista saada vayla Lahdentien rinnalle. Lainvoimaista suunnitelmaa kevyen
likenteen vaylasta ei ole, mutta Tuusulan liikenneturvallisuussuunnitelma
2013:ssa vaylatarve on osoitettu Lahdentien lansipuolelle. Sijainti maaraytyy
yksityiskohtaisessa suunnittelussa. Osayleiskaavassa on perusteltua osoittaa
vaylatarve tulevan maankayton puolelle.

Osayleiskaavan likkennesuunnitelman mukaan kevyen liikenteen risteamistapa
Pohjoisvaylan ja Lahdentien littymassa voidaan toteuttaa joko eritasoratkaisu-
na (kevyen likkenteen alikulku) tai tasoratkaisuna liikkennevalo-ohjauksen yhtey-
dessa riippuen halutusta laatuluokasta.

Voimansiirtolinjan kohottaminen tai uusi linjaus voi tulla kysymykseen pohditta-
essa korttelialueen maankayttéa alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa.

Toimenpiteet: Virkistysaluemerkinta (V) poistetaan ja muutetaan viheryhteys-
tarvemerkinnaksi Kiloontien ja Kivityyrintien rinnalle. Kaava-alue rajataan moot-
toritiehen ulottuvaksi Pohjoisvaylan etelapuolella.

9. XXXXX

Kivityyrintien pohjoispuolella on olemassa oleva asutus kaavoitettu TP-4 tydpaikka-alueeksi.
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Vastustamme suunnitelmaa, olemassa olevat asutusalueet on sailytettava asutusalueina

eikd niiden m
XXXXX

10. xxxxx

aa- ja metsatalousalueluonnetta tule muuttaa teollisuusalueeksi.

Vastine: Kivityyrintien pohjoispuolinen asutus sijoittuu Lahden moottoritien ja
Lahdentien valiin. Melu- ja pienhiukkaspaastéjen vuoksi paikka ei ole sovelias
asumiselle. Osayleiskaavassa alue on merkitty tyopaikka-alueeksi. Jotta ty6-
paikka-alue toteutuu, tarvitaan kuitenkin asemakaava. Asemakaavaa lahde-
taan laatimaan, kun paastaan sopimukseen maanomistajien kanssa. Ennen
asemakaavamuutosta alueella voidaan edelleen asua, mutta pidemmalla aika-
valilla asutus on kuitenkin vaistyva toiminto. Asemakaavoja tullaan laatimaan
paloina, jolloin Kivityyrintien lahialueen maankaytéssa on odotettavissa muu-
tosta joka tapauksessa.

Haluan, etta tilalla xxxxx omistaja tyttareni xxxxx on mahdollinen mitoituksen mukainen
rakennuspaikka. Tama vahentaa luonnollisesti omista-mani kantatila xxxxx mitoituksen
mukaista rakentamisen maaraa.

Vastine: Tuomala osayleiskaavan (valtuuston hyvaksyma 16.10.2000) mitoi-
tuksen mukainen hajarakennuspaikan siirto tilalta xxxxx tilalle xxxxx voidaan
ka-sitella suunnittelutarvehakemuksen yhteydessa.

11. XxXxxXx

Mielestamme pitaisi sallia mahdollisuus muutoksiin MT-6 -alueen kayttotarkoituksessa, jos
esimerkiksi m-yhtyméa xxxxx tilan viljelyolosuhteet vaikeutuvat kokonaisuudessaan esim.
Tuomala Il -osayleiskaavan myota.

Vastine: Lahdentien itapuolinen alue on poistettu osayleiskaavasta luonnok-
sesta saadun palautteen perusteella. Talle alueelle jAd voimaan Tuomalan
osayleiskaava (hyv. 16.10.2014) haja-asutusta koskevine maarayksineen. Ris-
tikydon alueen suunnittelun (Tuomala Ill osayleiskaava) vaikutukset voivat tuo-
da tarvetta Lahdentien itapuolisten alueiden uudelleentarkasteluun. Naille alu-
eille voidaan laatia oma osayleiskaavansa laatimishetken tavoitteiden ja tarpei-
den mukaisesti.

12. xxXxxx

Palautteeni koskee nyt valmisteltavaa Tuomala ll:sen osayleiskaavaa. Kaavan liitekartoista
puuttuu olemassa olevia kiinteistdja ja rakennuskantaa, kuten omistamani xxxxx, sekéa
viereisten kiinteistéjen omakotitalot. Kuvista puuttuu mydskin kunnan vesijohtoviennit.
Samoin pyytéisin huomioimaan kaavoituksessa pienteollisuuden (hallirakentamisen) lisksi

pien-/perheyr
turvalli-suude

itystoimintaa tukevaa asuinrakentamista myoéskin alueen valvonnan ja
n nakokulmasta.

Vastaan mielellani lisatiedusteluihin. Liitteena 2 karttaa.
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Vastine: Tuomala Il —osayleiskaavan tarkistusluonnoksessa on ollut kaytetta-
vissa vanha pohjakartta. Tuomalassa suoritettiin uudet ilmakuvaukset vuonna
2008 ja kaavaehdotukseen saadaan kayttoon uusi pohjakartta, jossa nakyvat
myds mainitsemanne rakennukset.

Luonnosvaiheen palautteen perusteella Lahdentien itdpuoli on rajattu pois
Tuomala Il osayleiskaavan alueesta. Télle alueelle jd4 voimaan 16.10.2000
hyvaksytty Tuomalan osayleiskaava.

13. Xxxxx

Perikuntalaiset omistavat 2 yritysta xxxxx ajatuksena on siirtda tuotanto ja toimitilat
kyseiselle tontille. Yritykset tyéllistavat yhteenséa noin 40 henkilda.

Vastine: Luonnosvaiheen palautteen perusteella Lahdentien itapuoli on rajattu
pois Tuomala Il osayleiskaavan alueesta. Talle alueelle jaa voimaan
16.10.2000 hyvaksytty Tuomalan osayleiskaava.

14. xxxxx

xxXxxx on luonnontilassa oleva metsétila, jonka isani siirsi omistukseeni 70/80 luvun
vaihteessa, tarkoituksenaan sailyttéda se luonnontilaisena perintometsana suvun jalki-
polville, ja itse aioin luovuttaa sen lapsilleni samassa luonnontilassa. Tilalla on monimuotoi-
nen metséaluonto avokallioineen. Tilan pinta-alasta noin puolet on vanhaa havumetsaa,
jossa ylispuuna on noin 80-vuotiaita kilpikaarnaméantyja. Muu osa tilasta on avokalliota ja
nuorem-paa sekapuumetsaa 60-luvulta. My6s lahopuuta ja keloja l6ytyy. Asiantuntijan
mukaan tila on arvokas monimuotoinen alue, joka on harvinaistumassa Etel&-Suomessa ja
siksi olen esittanyt tilaa liitettavaksi Metso-ohjelmaan suojeltavaksi.

Mielestani tilaa ei missaan tapauksessa pida kaavoittaa rakentamiseen, vaan se tulee sailyt-
taa luonnontilaisena alueena.

Liitteen&a kuviontikartta.

Vastine: Lahden moottoritien ja Vanhan Lahdentien valista aluetta on |&hdetty ke-
hittdmaan tydpaikka- ja palvelutoiminnoille, kuten on toimittu myds naapurikaupun-
geissa Keravalla ja Jarvenpaassa. Alueet ovat hyvin saavutettavissa olemassa
olevia, toimivia liikenneyhteyksia pitkin. Tuomala Il —osayleiskaava léhtee toteutu-
maan asemakaavoilla.

Tehdyn luontoselvityksen mukaan xxxxx alueella on keskinker-taisia tai
vahaisia luontoarvoja. Koska kalliota on louhittu tielinjaa varten, se ei enda
ole metsalain erityisen téarkea elinymparistd, eika sita ole nain ollen mer-kitty
kaavaan luo -merkinnalla (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue).

Tuomala Il luonnosvaiheen jalkeen xxxxx tila on siirtynyt Tuusulan kun-nan
omistukseen.
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15. xxxxx

Kaavoituslautakunnan ja kunnanhallituksen paatoksissa seka tehtdessa jako Tuomala Il ja
Tuomala Il valilla on Tuomala Il alueeksi maaritelty Lahden moottoritien itdpuoliset alueet.

Mielestani tilani oikoradan lansipuolella oleva EV-alue tulee poistaa Tuomala Il osayleiskaa-
van tarkistuksesta ja siirtdd Tuomala 11l yhteyteen.

Maakuntakaavasta poiketen viheryhteys- ja ulkoilureitti on siirretty ja paattyy EV-alueella
Jarvenpaan kaupungin rajaan. Mielestani riittavia edellytyksia reitin jatkumiseen Jarvenpaan
kaupungin puolelle ei ole, joten reitti tulee sailyttdd maakuntakaavan suunnitellulla alueella.

Vastine: Luonnosvaiheen jalkeen kaava-alue on rajattu uudelleen siten, etta
suunnittelualue kasittda ainoastaan Lahdentien ja Lahden moottoritien valisen
alueen. Lahdentien itdpuoliset alueet on jatetty suunnittelun ulkopuolelle, ja
sinne jaa edelleen voimaan 16.10.2000 hyvaksytty Tuomalan osayleiskaava.

Saadun palautteen myota virkistysalueen (V) rajaukset tarkistetaan. Virkistys-
aluetta ei aluevarauksena osoiteta, vaan viheryhteystarve sijoitetaan kaavaeh-
dotukseen seka Kiloontien etta Kivityyrintien rinnalle. Kivityyrintien kohdalla vi-
heralueen sijoittumista rajoittavat olemassa oleva asutus ja Kivityyrintien ajo-
neuvoliikenne. Tdman vuoksi viheryhteys sailytetddn myos pohjoisessa Kiloon-
tien kohdalla. Poikittainen viheryhteys on osoitettu maakuntakaavassa, jolloin
se on merkittdvd myds osayleiskaavaan. Lisaksi viranomaisneuvottelussa on
painotettu poikittaisen viheryhteyden tarkeyttd. Viheryhteyden tarkka sijainti ja
leveys tullaan ratkaisemaan asemakaavalla.

Osayleiskaavaehdotuksessa EV-alueet on poistettu oikoradan ymparilta ja
kaava-alue rajattu moottoritiehen ulottuvaksi Pohjoisvaylan etelapuolella.

Toimenpiteet: Virkistysaluemerkinta (V) poistetaan ja muutetaan viheryhteys-
tarvemerkinnaksi Kiloontien ja Kivityyrintien rinnalle. Kaava-alue rajataan moot-
toritiehen ulottuvaksi Pohjoisvaylan etelapuolella.

16. XXXXX

Esitan, etta maittemme poikki meneva ulkoilureitti- ja viheralue menisi jo aiemmin maakun-
takaavassa suunniteltua eteldaisempéaa reittia pitkin tai sitten moottoritieltéa Kiloontien, seka
tilojen rajojen suuntaisesti kohti Keravan jokea, nain se ei rikkoisi tilojen rajoja ja rakentami-
nen olisi tulevaisuudessa helpompaa.

Vastine: Saadun palautteen myota virkistysalueen (V) rajaukset tarkistetaan.
Virkistysaluetta ei aluevarauksena osoiteta, vaan viheryhteystarve sijoitetaan
kaavaehdotukseen seka Kiloontien etta Kivityyrintien rinnalle. Kivityyrintien
kohdalla viheralueen sijoittumista rajoittavat olemassa oleva asutus ja Kivityy-
rintien ajoneuvoliikenne. Taman vuoksi viheryhteys sdilytetaan myos pohjoi-
sessa Kiloontien kohdalla. Poikittainen viheryhteys on osoitettu maakuntakaa-
vassa, jolloin se on merkittdvd myds osayleiskaavaan. Liséksi viranomaisneu-
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vottelussa on painotettu poikittaisen viheryhteyden tarkeyttd. Viheryhteyden
tarkka sijainti ja leveys tullaan ratkaisemaan asemakaavalla.

Toimenpiteet: Virkistysaluemerkinta (V) poistetaan ja muutetaan viheryhteys-
tarvemerkinnaksi Kiloontien ja Kivityyrintien rinnalle.

17. XxXxxx

Tuomala ll:ssa Laurikkalan alue (viivoitus) on merkitty M 8 alueeksi.

Mielestani alue (punainen viivoitus), joka rajoittuu pohjoisessa P 7 alueeseen, etelassa
Ketunkorventiehen ja olisi leveydeltaédn sama kuin P 7 alue, tulisi merkita joko P 7

tai TP-4 alueeksi, vaikka se on pohjavesialuetta.

Perustelut:

1

2)

3)

4)

Alue ei ole enda mitddn maa- ja metsatalousaluetta. Alueellahan ei taida en&a toimia
yhtdan ainutta ammattiviljelijad, omistus on pirstoutunutta, pellot pienia metsapeltoja,
jotka eivét sovellu nykyaikaiseen viljelyyn.

Liikennemelun vuoksi Lahdentien varsi ei sovellu asumiseen. Alueen takareunaan
voisi sijoittaa pientaloasumista, tonttikoko 1000-2000 m?.

Alue on liikenteellisesti erinomaisessa paikassa, hyvat yhteydet kaikkialle. Lahdentie
on edelleenkin vilkasliikenteinen valtavayld, jonka varten sijoittuvien yritysten on
helppo markkinoida itsedan. Se on lahella suuria vaestdkeskittymia, joissa on valta-
vasti ostovoimaa. Uskon, etté alueelle tulisi sijoittumaan erilaisia palvelualan yrityk-
sid. Elintarvikealan jatkojalostustoimintaa harjoittaville Kp-yrityksille eriomainen paik-
ka. Lyhyt matka kuluttajan ruokapdytaan jne. Pohjavesialue asettaa tietysti omat vaa-
timuksensa, mutta nykytekniikalla se ei useimmissa tapauksissa ole en&aé este aloit-
taa liiketoiminta.

Lahdentie muodostaa paavaylan, johon on helppo liittda sivuvaylat. Lahdentien var-
ressa itapuolella kulkee maakaasuputki. Alueella on jo vesijohto. Moottoritien Jér-
venpaan eteldisen liittyman itdpuolelle on rakenteilla Fortumin [Ampdvoimala eli infra-
struktuuri on alueella jo vahvasti lAsna tai ainakin lahistolla.

Mielestani on erittdin perusteltua kaavoittaa myts Lahdentien itapuoli (punaisella viivoitettu
alue) joko TP4 tai P-7 alueeksi. Nainhan on menetelty Pohjoisvaylan ja Lahdentien risteyk-
sesta pohjoiseen sijaitsevilla alueilla. Tien molemmilla puolilla on sama kaavamerkinta.
Liitteen& kartta

Vastine: Osayleiskaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden joh-
dosta kaava-aluetta on rajattu uudelleen siten, ettd suunnittelualue rajoittuu ai-
noastaan Lahdentien ja Lahden moottoritien véliselle alueelle. Muilta osin voi-
maan jaa vuonna 2000 hyvaksytty Tuomalan osayleiskaava.

Tuomala Il luonnosvaiheen jalkeen xxxx tila on siirtynyt Tuusulan kun-
nan omistukseen.
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