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Aluksi

Gustavelundin  kokoushotelli etsii  ympéristbineen uutta suuntaa. Tastd johtuen Kuntaliitto alueen
maanomistgjana teki aloitteen alueen kaavoittamisesta uudelleen. Alueella on voimassa 1980-luvulla
laadittu vanha asemakaava, jonka rakennusoikeudesta on toteutumatta yli 21 000 k-m® Kaavassa oleva
rakennusoikeus on osoitettu yleisille rakennuksille ja uutena gjatuksena tutkitaan, voisiko aluetta kéayttéa
my6s asuinrakentamiseen. Kuntaliiton yhteistyokumppanina toimii Asuntosaétio, jonka toimitusjohtga Anja
Mékeldinen halusi kuulla myds alueen asukkaiden ja muiden toimijoiden mielipiteita alueen tulevaisuudesta
ja suunnittelun suunnasta. Asuntosdatio  kutsuikin  koolle nelja asukasiltaa, joista ensimmaéisessa
(joulukuussa 2005) suunnittelijakonsultti, arkkitehti Tero Vanhanen Suunnittelukeskus Oy:std esitteli
idealuonnoksia alueesta. Toisessa ja kolmannessa illassa (helmi- ja maaliskuussa 2006) osallistujat paasivét
itse pohtimaan alueen tulevaisuutta ja rakentumista. Heiltd toivottiin ja saatiin myOs tietoa alueen
nykytilasta. lltoihin osallistui yhteensa pitkalti yli kolmekymmenta asiasta kiinnostunutta. Toisen ja
kolmannen workshopin vetgjina toimivat arkkitehti, TKT Aija Staffans ja maisema-arkkitehti yo. Sirkku
Huisko Teknillisesta korkeakoulusta. Neljénnessa tapaamisessa (toukokuussa 2006) mukana vetovastuussa
oli suunnittelijakonsultti, arkkitehti Tero Vanhanen, joka esitteli keskustelun pohjaksi edellisten tapaamisten
pohjalta uudistettuja luonnoksia. Kaikissa vaiheissa on koko gan ollut aktiivisena myos alueen kaavoittaja,
arkkitehti Asko Honkanen, joka edusti tapaamisissa Tuusulan kuntaa.

Tama raportti kasittelee toista, kolmatta ja neljétta asukasiltaa (workshopit I, Il ja Ill). Kerromme, miten
tyOpajat toimivat ja minkadlaisia gjatuksia siella esitettiin.
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Workshop | 15.2.2006

Gustavelundin alueen kehittdmisen ensimméinen workshop jarjestettiin 15.2.2006 Gustavelundin
kokoushotellissa Tuusulassa. Ilta rakentui aluksi pidetyn esittelyn ja sen jalkeen tehtyjen ryhmétoiden
varaan. Esittelyosuudessa keskityttiin - enemmén alueen tulevaisuuden nékymiin, kun taas
ryhméatyoosuudessa keréttiin paikallisilta asukkailta tietoa alueen historiasta ja nykyisyydesta.

Tilaisuus alkoi kello 16.30 Asuntos&ition tarjoamilla kahveilla Kello 17 siirryttiin auditorioon
kuuntelemaan alustuksia. Aija Staffans johti puhetta. Ensimméisen puheenvuoron piti Asuntosdétion
toimitugohtaja Anja Mékeléainen, jokatoivotti kaikki tervetulleiksi jatoivoi tilaisuuden tuottavan paljon
tietoa ja ideoita alueen suunnittelun pohjaksi. Taméan jalkeen lasnéolijat esittaytyivat ja kertoivat,
mitad " rooleja’ heilla Gustavelundin alueen suunnittelussa on (kuva 1.) Osallistujia oli yhteensa 30.

Roolit Osalligtujat

Asukas | | | |

Tuusulalainen

Lahiympariston
asukas

Luottamusmies/
—

Virkamies

Tutkija

Konsultti

Maanomistaja

Kehittgja

Rakennuttaja

Omakotiyhdistys

Ulkopuolinen

Y mpéristén
kayttaja

Kuva 1. Workshopiin
osallistuneiden ” roolit” .



Kuva 2. Alueella voimassa oleva
kaava.
Tuusulan kunta.

Asko Honkanen kertoi esittelykierroksen jalkeen alueen kaavoitustilanteesta. Nykyisellaan alueella on
voimassa asemakaava, jossa kayttamatta jadnyttd yleisten rakennusten rakennusoikeutta on jaljella
21477 k-m? tehokkuusluvulla 0,3. Kuntaliiton aloitteesta alueen kaavoitusta tutkitaan uudestaan.
Kaavoitusprosessi on jo kaynnistetty ja kaavasta on tehty osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Alueen
maisemat ovat maakunnallisesti arvokkaita, mikd on Kkirjattu myos alueella voimassaolevaan
seutukaavaan ja piakkoin voimaan tulevaan maakuntakaavaan.

Seuraaveksi osallistujille esitettiin kysymys: Miten tai mink&laisena néet Gustavelundin alueen 20
vuoden kuluttua? Vastaukset olivat runsaita. Liitteessa 1 on ryhmitelty annetut vastaukset niita
kuvaavien otsikoiden alle.




Ryhmatdiden tulokset

Alustusten jalkeen siirryttiin tekemdan ryhmétoita Ryhmia muodostettiin kolme. Ryhman 1 aiheina
olivat maisema, ndkymét, tarkedt pakat. Ryhméad veti Sirkku Huisko. Ryhmén 2 aiheina olivat
toiminnot, reitit ja tarked paikat, ryhméa veti Asko Honkanen. Kolmannen ryhman vetgjana toimi Aija
Staffans ja sen teemana oli nykykaavan uhat ja mahdollisuudet. Mitd8n ryhmaa el sidottu tiukasti
annettuun teemaan, vaan teemoittelun tavoitteena oli auttaa keskustelun akuun. Ryhmét
muodostuivatkin omanlaisikseen ja tuloksena saatiin runsaasti tietoa alueen historiasta ja nykyisyydesté.
Ryhmétdiden tukena oli karttamateriaalia, pino ”suttupaperid’ ja paljon kyni&, mika osoittautui hyvaks
tavaks merkitd muistiin ”lentelevia lauseita’. Liitteessa 2 on ligtattuna illan aikana keréttyja
kommentteja

Osdllistujista pajastui varsinaisia paikallisen tiedon pankkeja. Keskusteluissa kaytiin 1&pi Gustavelundin
kokoushotellin alueen historiaa ja siihen liittyvia tarinoita. Myos ymparoiva kylarakenne ja rakennusten
menneisyys saivat selvyyttd. On huomattavissa, etta dueella eléd edelleen kylamainen yhteisd, vaikka
ollaankin aivan Hyrylan kainalossa. Monilla illan osallistujista oli alueella pitkd henkilokohtainen
historia, jokajoillain ulottui sukupolvien pdahan.

Huolestuneisuutta koettiin viimeisten avointen maisemien sulkemisesta. Lisdksi peléttiin, ettd aueella
tala hetkella olevat ulkoilumahdollisuudet katoavat, jos alue siirtyy yksityisomistukseen. Gustavelundin
alue yhdessa kirkon kanssa ndhddan ympériston asukkaiden l&hes ainoana paasyna Tuusulgérven
rantaan. Jarven julkisen virkistysk&yton mahdollisuudet on kutistettu melko vahiin. Monen mielesta
olisikin erityisen térkeda sailyttéa yhteys jarveen ja rantojen pitdminen kaikkien kayttssa. Rakentamista
el sindnsa koettu pahana, mutta erityistéd huomiota tulisi kiinnittda nakymien sdilymiseen ja avaamiseen,
seka rannan ja jarven julkisen virkistyskayton sdilyttamiseen. Aika paljon puhuttiin my6s rannan
kaytogtd nyt ja tulevaisuudessa. Osa néki sen rytbng, jota e voi talla hetkella kayttdd, osa néki sen
positiivisemmassa valossa - luonnontilaisena. Kaikkien mielesta valkaman seutu kaipasi kunnostamista.
Kirkon ja Gustavelundin valinen aukea ja nakyma, sekéa Gustavelundin ja Jarvenpéantien vélinen aukea
jandkyma ovat kaikille tarkeitd. Vahemman tarkeana pidettiin rivitalon pohjoispuolella olevaa aukeaa.
Kirkkotielta toivottiin parempia ndkymid jérvelle. Toisaalta jotkut olivat huolissaan nékymasta jarvelta.

Ryhmissé nousi esiin myos rakentamisen muoto ja maérd. Ennen kaikkea puhuttiin tehokkuudesta 0,3.
Oli kaava nykyinen tai uusi, Sitd pidettiin aika kovana yleisesti ottaen. Epdiltiin, etta paattgat eva
uskalla laskea tehokkuutta korvausvaatimusten pelossa. Rakentamismahdollisuuksista puhuttiin ja sen
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Kuva 3. Ryhmissd oli oikein
mukava tunnelma.
Kuva Aija Saffans.

Kuva 4. Jotkut ratkaisut vaativat
paljon pohdinta., Kuva Aija
Saffans.

yksityiskohdistakin. Jotkut kannattivat ennen kaikkea tiivista rakentamista, jotta valjyytta jaisi alueelle,
mikali tietty kerrosneliomaara tulee toteuttaa. Toiset puhuivat véljyydesta maalaillen puutarhoja ja isoja
tonttga. Yleiset rakennukset saivat vaihtelevasti kannatusta. Esille nogtettiin myos kysymys yleisten
rakennusten korttelin rakennusoikeuden arvosta suhteessa asuinkorttelin rakennusoikeuden arvoon.
Onko se samanarvoista rakennusoikeutta, val kenties arvokkaampaa?

Liikennekysymyksetkin saivat huomiota. Lapiajoa Kirkkotiella pidettiin ongelmana, koska Kirkkotiella
kulkee paljon lapsia. Kirkkotien varressa on kaks koulua ja kuusi péivakotia. Lapigjoliikennetta on jo
nyt runsaasti saati sitten, kun alueelle rakennetaan liséd. Ongelmallisena nahtiin Jarvenpaantien risteys,
joka on jo nyt pahoin ruuhkautunut ja kaipaisi liikennevaloja. Liikennemelua el pidetty suurena
ongelmana.

pohjalta osallistujat toivoivat seuraavaksi kerraksi esitysta kulttuurimaiseman arvojen huomioimisesta
maank&ytossa seka esitysta vaikuttamisen mahdollisuuksista kaavoituksessa. Nama mielessa sovittiin
toinen workshop jarjestettavaksi 2.3.2006 samassa paikassa ja samana alkana.




Workshop 11 2.3.2006

Toinen workshop jérjestettiin maaliskuun alussa, paikkana
edelleen Gustavelundin kokoushotelli. Alkukahvien jalkeen
sirryttiin kuuntelemaan alustuksia auditorioon. Tilaisuuden
avas Anja Méakeldinen toivottamalla kaikki l&ampimésti
tervetulleiks. Ensimmaisen alustuksen piti Asko Honkanen,
joka kertoi, miten osallinen voi vaikuttaa kaavoitusprosessin
aikana. Esitys oli kattava katsaus koko kaavoitusprosessiin,
sen vaiheisiin ja osallisen rooliin. Taman jalkeen Sirkku
Huisko esitteli maankayton ohjausta kulttuurihistoriallisesti
merkittavillaalueilla.

Kuva 5. (oik.)Kaavoitusprosessin kulku ja siihen osallistuminen.
Kuva Ulla- Maija Upola, Hyva ymparistd —yhteinen etu,
Kuntaliitto.

Kuva 6. Kuvassa ryhmén 2 jasenid. Kuva Aija Staffans

KAAVAPROSESSI JA SIIHEN OSALLISTUMINEN

KAAVALUONNOS
Kaavoituslautakunnan ja
kunnanhallituksen paatokset

i

Oleellisia muutoksia

i

m%‘?ﬂm aikana Kaavaan tehdaan muutoksia
muﬂﬂﬂﬂ' mhﬁpm . saadun palauﬂeen psrusteella
KAAVAEHDOTUS Ei oleellisia muutoksia |

Kaavoituslautakunnan ja
kunnanhallituksen paatokset

=

Oleellisia muutoksia

It

NAHTAWLMO Kaavaan tehdaan muutoksia

fausunnot ja mu e saadun palautteen perusteella
V.

KAAVA

Merkittavien kaavojen hyvak-
syntapaatdksen tekevat
kaavoituslautakunta,
kunnanhallitus ja lopuksi
kunnanvaltuusto

Merkitykseltadn vahaiset
kaavat hyvaksyy kaavoitus-

Ei oleellisia muutoksia

Kaavapaatts kumotaan
osittain, kokonaan tai kaava
palautetaan vglmisteltavaksi.

lautakunta.

It

v

guvm valtlumn poytakiran
nahtaville asettamisesta

l':"':]la Valitus hallinto-oikeuteen
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Kuva 7.
Kulttuuriympéristéa
arvottavat ja inventoivat
monenlaiset tahot.
Inventointien perusteella
alueet luokitellaan, mika
edelleen otetaan huomioon
maankayttoa
suunniteltaessa. Kuva Srkku
Huisko.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavien kohteiden ja alueiden suojelu

- Kuka tekee ja miten se vaikuttaa?

Lainsaadanndlliset tavoitteet:

Kansainvaliset ja EU:n sopimukset
ja suositukset

Suomen laki
(MRL, LSL, Muinaismuistolaki)

Toimeenpano

Valtakunnalliset sucjeluchjelmat
{valtio, ministeritt)

Maakuntakaavoitus
{maakuntien liitot)

Yleiskaavoitus (asemakaavoitus)
{kunnat)

Inventointi
Museovirasto 8 Esihistoriallisesti merkittavit
Paikalliset museot kohteet
Yliopistot
|op|-5 ) - —
Ymparistohallinto / Rakennettu kulttuuriympérists
(AYK, SYKE)

Maakuntien liitot
Maisemat, kultuurimaisemat,

Kunnat petinnemaisemat
Yksityiset konsultit

Inventoinnit
Kansainvaliset = valtakunnallisesti merkittavat kohteet/alueet
Kansalliset = maakunnallisesti merkittavat kohteet/alueet

Seudulliset > paikallisesti merkittdvat kohteet/alueet

11




Kulttuurimaisemaan rakentaminen

Maisemarakenne
Paikallishistoria

Rakennusten koko, suhteet, varit,
materiaalit

Piharakenteet, aidat,
piharakennukset, kasvillisuus
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Kuva 8. Maankayton suunnittelun
tulisi aina nojautua paikan

mai semar akenteeseen ja
kulttuurihistoriaan riippumatta
siitd, minkalaisia arvoluokituksia
alueelle on annettu. Eheén
nakoinen ymparisto syntyy kun
uudet rakenteet kunnioittavat
vanhaa niin sijainniltaan kuin
muodoltaankin.

Kuva Srkku Huisko.



Ennen ryhmétoita Aija Staffans esitteli edellisen workshopin tuloksia ja niiden pohjalta rakennettuja
vaihtoentomallgja. Vaihtoehtomallit oli tarkoitettu illan ryhméatoiden pohjaksi. Mallit heréttivéat kovasti
keskustelua jo auditoriossa. Pian kuitenkin péaétettiin siirtya pienenpiin  ryhmiin. Osallistujista
muodogtettiin  kolme ryhmaa, jotka pureutuivat kukin yhteen vaihtoehtoon. Vaihtoehto 1 jétti
rantavyOhykkeen virkistyskayttoéon, sisdls asumista ja uuden julkisen rakennuksen ollen tavallaan
nykykaavan muunnos. Vaihtoehto 2 jatti myos ranta-alueen virkistyskayttoon, oli asumispainotteinen ja
pohti myds Gustavelundin  kokoushotdlin  toiminnan  muuttumista.  Vaihtoehto 3 oli
viheraluepainotteinen, vahan asumisen tdydennysrakentamista sisdltdva. Ryhmia vetivét edelld olevassa
jarjestyksessa Asko Honkanen, Aija Staffans ja Sirkku Huisko.

Ryhmétoiden tuloksena syntyi kolme perusperiaatteiltaan hyvin samanlaista, mutta volyymiltaan

erilaista, ehdotusta alueen kehittamiseksi. Ohessa on esitelty ryhmien tuotokset ja tdiden pohjaksi
annetut vaihtoehtoiset maankayttdehdotukset 1-3.
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Vaihtoehdon 1 pohjalta tehty ryhmatyo

Ehdotus 1 oli tavallaan nykykaavan muunnos. Rakennusoikeus askelman lahtokohtana oli oletus siita, etta
Gustavelundille varataan 2500 k-n? lisdrakennusoikeutta ja muuta yleista rakentamista sijoitetaan
ns. "kolmiopellon” alueelle 12300 k-m? (kts. Kuva 9). Jdjelle jéava nykyisen kaavan mukainen yleisen
rakennuksen rakennusoikeus muunnetaan asumiselle suhteessa 1/1.

Ehdotuksessa on gjateltu sijoitettavaks rinteeseen vaaleanruskealle alueelle ~6300 k-n? rivitaloasuntoja,
piirretyn alueen pinta-ala on n. 18 000 n?, jolloin tehokkuudeks tulee kyseisella alueella 0.35.
Gustavelundin koulutuskeskukselle on gateltu 2500k-nv lisarakentamisvaraa. Gustavelundin lansipuolelle
voidaan dijoittaa tarvittavat lisdparkkipaikat esimerkiksi hieman muuta maastoa alemmalle korkeustasolle
upotettuna. Oppilaitosta vastapddtéd on suunniteltu sijoitettavaks 2-3 kerroksista yleista rakentamista ~12
700 k-n? ja dsihen liittyvat pysakointialueet (mikali tonttiin el lasketa kuuluvaks puistoaluetta, tulee
tehokkuudeks noin 1.5). Rakennus voisi toimia yhdessa oppilaitoksen kanssa ”porttina” Tuusulajarven
rantaan ja kirkkotien avoimiin maisemiin.

Kirkon ja Gustavelundin véalinen pelto sdilyy avoimena, samoin suurin osa oppilaitoksen koillispuolista
peltoa. Rannat ja tulvametsa jaisivat yleiseen virkistyskdyttoon ja reittiyhteyksid parannettaisiin. Uutena
yhteytena esitetéén virkistysreittia kirkkotien ja rannan vdlille rivitaloalueen ja Gustavelundin valiin.
Alueen virkistyskayttoa vahvistetaan yhteyskohtiin sijoittuvilla opasteilla, porteilla, paikoituspalveluilla
jne. Ensimmainen ryhma luonnosteli ehdotuksen pohjalta kuvassa 10 ndkyvan ehdotuksen.

14



Vanha kaava: rakennusoikeus Y e=0,3
rakentamatta n. 21500 k-m 2

Muutos: oletus Y = 1/1A
Y ~15200 k-m?
A ~6300 k-m?
vV ~78500 m?

Kunnostettu
venevalkama

Palvelupistest
virkistysalusen
kawttajille
[opasteita,
parkkitilaa jne )

Gustavelundille
lis&rakentamisoikeutta
~2500 kem?2

2 kr.
Rivitaloasuntoja
~B300 kem?2

Yleista 2-3 .
rakentamista {Y)
~12 T00kem?2

| workshopin pohjalta |
Kuva 9. Vaihtoehto 1 . VAIHTOEHTO 1

o : tehty maankayttéehdotus
ryhméatyon tueksi
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Ryhman 1 esittamét lisdrakentamisen alueet nakyvat kuvassa 10 vaaleanruskeina. Lisdrakentamiselle
osoitettiin paikka myos oppilaitoksen kupeesta Gustavelundia vastapaéata. Asuinrakentamista suunniteltiin
sijoitettavaksi nykyisen rivitalon ja jérven valiseen rinteeseen seké venevalkamaan johtavan tien varteen.
Gustavelundin toiminnan mahdollisuudet nahtiin  moninaisina: kokoushotellina, retriittikeskuksena,
toimistohotellina tal senioriasumista tai tuettuna asumista palvelevana rakennuksena. Oppilaitosta
vastapédatd oliss mahdollista sijoittaa jonkinlainen yleinen rakennus, mutta pdasdanttisesti toivottiin
koko "kolmiopellon” jéévan rakentamatta. Tavoitteena oli saada nykyisessa kaavassa olevaa tehokkuutta
aas. Ranta ja jarvi nahtiin térkednd virkistysalueena. Rantaan suunniteltiin  virkistysreitti  ja
venevalkamaan laiturin pidennys.
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Jarven ei tule nakya joka

Laiturin pidennys f

Il Workshopissa muokattu
maankayttéehdotus

kohdasta

laajennus

Istuskelupaikia

Kokoushotelli +
retriittikeskus
Toimistohotell
Senioriasumista +
pakelut + tuettu
asuminen

Kuva 10. Ryhmén 1 ajatuksia
alueen kehittami seksi
vaihtoehdon 1 pohjalta.

Kavelypolku
rannassa

Jonkin verran
sucjapuustoa

1 Puistokaistalesn
lesveys tutkittava

Rakentamisen
laajentamisalue

Hofvakati,

paivakoti,

oppilaitos

-

RYHMATY®

& fe_ﬁgkkuutta_é}as
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Vaihtoehdon 2 pohjalta tehty ryhmatyo

Vaihtoehto 2 (kuva 11) oli asumispainotteinen, erityisesti Gustavelundin tulevaa kehitystd pohtiva.
Rakennusoikeuslaskelman |ahtokohtana oli oletus siitg, ettd Gustavelundin kéyttd kokoushotellina on
tulevaisuudessa epadvarmaa ja sille nykyisessa kaavassa varattu yleisen rakennuksen rakennusoikeus
muunnetaan kokonaisuudessaan asumiselle suhteessa 2/3.

Ehdotuksessa on gateltu  djoitettavaks  rinteeseen vaaleanruskealle alueelle ~11000 k-m2
rivitaloasuntoja. Piirretyn alueen pinta-ala on n. 31 000 m2, jolloin tehokkuudeksi tulee noin 0.35.
Gustavelundin koulutuskeskus voidaan muuntaa kayttotarkoitukseltaan ja sen tortille voidaan sijoittaa
uutta asumista ~3000 k-m2

Kirkon ja Gustavelundin vélinen pelto sdilyy avoimena. Rannat ja tulvametsa jaisivét yleiseen
virkistyskayttoon ja reittiyhteyksia parannettaisiin. Uutena yhteytend rakennetaan virkistysreitti
kirkkotien ja rannan vélille rivitaloalueen ja Gustavelundin valiin. Alueen virkistyskaytt6a vahvistetaan
yhteyskohtiin sijoittuvilla opasteilla, porteilla, paikoituspalveluilla jne.

Ryhméa 2 luonnosteli ehdotuksen pohjalta kuvassa 12 nékyvan ehdotuksen.
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Vanha kaava: rakennusoikeus Y e=0,3
rakentamatta n. 21500 k-m 2

Muutos: oletus Y = 2/34A
A ~14000 k-m?2
V ~76500 m?

Kunnostettu
venevalkama

Gustavelundin
tulevaisuuden kayttd
on kysymysmerkdi .
Tontille woitaisiin
sijoittaa asumista
~3000 k-m2

Palvelupistest
virkistysalusen
kawttajille
[opasteita,
parkkitilaa jne )

2 kr.
Rivitaloasuntoja
~B300 k-m?2

2 kr.
Rivitaloasuntoja
~4700 k-m2

Kuva 11. Vaihtoehto 2 ryhmétyon | workshopin pohjalta

tueksi. tehty maankayttéehdotus VAIHTOEHTO 2
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Ryhméan 2 ehdotuksessa lisérakentamista on sjoitettu kuvassa 12 vaaleanruskealla ndkyville alueille.
Asuinrakentamisen tapa on tiivista rivitalotyyppistd, kytkettya rakentamista Gustavelundia kehitettéisiin
virkistystoimintaa ja koko auetta palvelevana keskuksena. ” Kolmiopellon” nurkkaan suunniteltu yleinen
rakennus palvelisi paitsi melusuojana, myds porttiaiheena yhdessa vastapdété olevan oppilaitoksen kanssa.
Erityisesti  haluttiin,  ettd  jarven  virkistyskdyttoa  tuettaisiin @ "porttirakennuksilla”  ja
parkkipaikoilla. " Porttirakennukset” voisivat olla opasteita tai muita pienimuotoisia, kulkua ohjaavia
rakennelmia. Rannassatulisi ollakavelypolku, jokajohtaisi Krapiltakirkolle.
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Il Workshopissa muokattu
maankayttéehdotus

"Porttiralkennukset”

. Kavelypolku
A rannassa

Rakentamisen
laajentamisalue

Kuva 12. Ryhmén 2 ajatuksia
alueen kehittémiseksi annetun
vaihtoehdon 2 pohjalta.

. RYHMATYO
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Vaihtoehdon 3 pohjalta tehty ryhmatyo

Vaihtoehto 3 (kuva 13) oli viheraluepainotteinen. Rakennusoikeus askelman |&htokohtana on oletus siita,
ettd Gustavelundille varataan 2500 k-m2 lisdrakennusoikeutta ja jaljelle jaava nykyisen kaavan mukainen
yleisen rakennuksen rakennusoikeus muunnetaan asumiselle suhteessa 1/3.

Ehdotuksessa on gjateltu sijoitettavaks rinteeseen vaaleanruskealle alueelle ~6300 kem?2 rivitaloasuntoja;
alueen pintaala on n. 18 000 m2, jolloin tehokkuudeksi tulee kyseisella alueella 0.35. Mikal
asuntorakentaminen halutaan toteuttaa enemman omakotitalomaisena (esim. 1000 nelitn tontti ja 200 k-
m2 asuinrakennus), tarkoittaa vastaavan kerrosalan rakentaminen asumisen korttelialueiden lagjenemista
ldhes kaksinkertaiseksi; kaytanndssa tama merkitsisi ns. "kolmiopellon” kayttdonottoa rakentamiselle.
Gustavelundin  koulutuskeskukselle on gateltu 2500 kem2 lisdrakentamisvaraa. Gustavelundin
lansipuolelle voidaan sijoittaa tarvittavat lisdparkkipaikat esimerkiksi hieman muuta maastoa aemmalle
korkeustasolle upotettuna.

Kirkon ja Gustavelundin valinen pelto séilyy avoimena samoin oppilaitoksen koillispuolella oleva pelto
(ns. "kolmiopelto”). Rannat ja tulvametsa jdisivdt yleiseen virkistyskayttéon ja reittiyhteyksia
parannettaisiin. Uutena yhteytena esitetdan virkistysreittia kirkkotien ja rannan vdlille rivitaloalueen ja
Gustavelundin valiin. Alueen virkistyskayttoa vahvistetaan yhteyskohtiin sijoittettavilla opasteilla,
porteilla, paikoituspalveluillajne.

Ryhméa 3 luonnosteli ehdotuksen pohjalta kuvassa 14 nékyvan ehdotuksen.
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Vanha kaava: rakennusoikeus Y e=0,3 W
rakentamatta n. 21500 k-m 2 i B
Muutos: oletus Y = 1/3A
Y ~2500 k-m?
A ~6300 k-m? Kunnostetty

venevalkama

V ~86500 m?

Gustavelundille
lisaralkentamisoikeutta

~2500 kem?2 Palvelupistest

virkistysalusen
kawttajille
[opasteita,
parkkitilaa jne )

2 kr.
Rivitaloasuntoja
~B300 kem?2

A

VAIHTOEHTO 3

Kuva 13. Vaihtoehto 3
ryhméatyon tueksi.

eSS . -
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Ryhméan 3 Ehdotuksessa lisérakentaminen gijoitettiin olevan rivitalon pohjoispuolelle rinteeseen.
Gustavelund nahtiin - my6s potentiaalisena lisarakentamisen alueena Ryhma mietti  paljon
liikennejarjestelyja ja paétyi ohjaamaan liikenteen uudelle alueelle Kirkkotieltd, Gustavelundin kautta.
Ryhma suunnitteli myos kevyenliikenteenvaylén Kirkkotielle niilté osin kun se puuttuu. Kirkkotien ryhma
suunnitteli pihakaduksi. Jarvenpéétien risteykseen sijoitettiin liikennevalot. Virkistysaluetta palvelevia
pysdkointialueita sijoitettiin alueelle kaksi, Gustavelundin kupeeseen ja venevalkaman |&heisyyteen.
Rantaan suunniteltiin tassakin ryhmassa kavelypolku. Viheryhteys suunniteltiin uuden asuinalueen ja
Gustavelundin véliin. Peltoalueet jétettiin endotuksessa avoimiksi niityiksi tai laitumiksi.
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Kuva 14. Ryhmén 3 ajatuksia
alueen kehittémiseksi annetun
vaihtoehdon 3 pohjalta.

Etétyo- ja

ywirkistyspalvelut,

Yoidaan

lisarakentaa

Yiherghteys
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Workshop Il 18.5.2006

Gustavelundin  ympariston kehittamisestd kiinnostuneet kokoontuivat kolmanteen workshopiin
toukokuun  puolivdlissd.  Edellisestd tapaamisesta ehti vierdhtéd puolitoista  kuukautta
Kokoontumispaikkana toimi edelleen Gustavelund, jonka ryhmétyosalit alkoivat kdyda osallistujille jo
tutuiksi. Asuntos&étio tarjos tuttuun tapaan osallistujille pikkusuolaista ja kahvit, ennen kuin siirryttiin
keskustelemaan ryhmétyosaliin. Iltaan osallistui jalleen noin 30 alueesta ja sen kehittdmisesta
kiinnostunutta henkil6&a.

Keskustelun avasi Aija Staffans, joka editteli lyhyesti edellisisséd workshopeissa syntyneita visioita ja
niiden pohjalta tyostettyja idealuonnoksia. Luonnokset ovat ndhtévissa tassa raportissa (kuvat 10, 12 ja
14). Aluetta yhdessa kunnan kanssa suunnitteleva arkkitehti Tero Vanhanen oli muodostanut naiden
idealuonnosten pohjalta omat ehdotuksensa kaavoituksen pohjaksi (kuvat 15-18). Teron esiteltya
suunnitelmansa jakauduttiin ryhmiin keskustelemaan niiden pohjalta. Ryhmiin jakauduttiin talla kertaa
sattumanvaraisesti. Ryhman 1 sihteerina toimi Sirkku Huisko, ryhman 2 Tero Vanhanen ja ryhman 3
Aija Staffans. Puheenjohtajan ryhmét valitsivat keskuudestaan. Jokainen ryhma lahestyi suunnitelmia
omallatavallaan, silla ohje oli vain arvioida suunnitelmia ja esittda kehittdmisehdotuksia.
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Kuva 15. Vaihtoehto 1
kuva Tero Vanhanen
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Kuva 17. Vaihtoehto 3A
kuva Tero Vanhanen
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Kuva 18. Vaihtoehto 3B
kuva Tero Vanhanen
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Ryhmatoiden tulokset

Ryhman 1 huomiot suunnitelmista

Ryhma valitsi heti parhaimmaksi vaihtoehdon 3A. Mahdolliseksi suunnittelun Iahtokohdaksi nahtiin
myos vaihtoehto 3B. Vaihtoehdot 1 ja 2 ndhtiin ylirakennettuina. Ryhmalta tuli seuraavia huomiota
suunnitelmien jatkokehitysta varten:

Rohkeutta suunnitteluun. Jos alueesta halutaan arkkitehtoninen helmi, tulee my6s kaavoituksessa
varautua esim. terassitaloihin tai muihin uudenlaisiin ideoihin. Mikali yhteen paikkaan rakennetaan
vahan tiiviimmin, sédstyy muualta tilaa viheralueille.

Kolmiopelto tulee sdilyttad. Ainoa menetettéva alue on” kolmiopelto”. Pellon rakentaminen

nahtiin " vaarallisena’ kun taas rinteen "turvallisena’.

Hoivakodin miettiminen. Hoivakoti voitaisiin sijoittaa ” kolmiopellon” kulman sijasta Gustavelundin
jaoppilaitoksen valiin. Oppilaitoksen lagjentaminen voitaisiin ohjata nykyisen rakennuksen sispihalle.
Liikenteen suunnittelu. Liikennejarjestelyt tulee mietti& ennen kuin aletaan rakentaa. Tdma koskee
my6s Klaavonkallion litkenteen ohjaamista Kirkkotien sijasta Jarvenpadantien kautta nopeutetussa
aikataulussa. Jarvenpaantien ja Kirkkotien risteykseen tulisi laittaa kiertoliittyméa.

Nakymat jarvelle ja myds rannansuuntaiset peltondkymét tulisi séilyttaa edes jossain mittakaavassa.
Tuusulassa valjyys on viehéttavadl

Ryhman 2 huomiot suunnitelmista

Ryhmavalitsi parhaimmaksi vaihtoehdon 3A, toiseksi vaihtoehdon 1 ja viimeiseksi he jattivét
vaihtoehdon 2. Ryhma kavi vaihtoehdot 18pi yksittdin ja antoi kustakin kommentteja:

Vaihtoehto 1 sai erityista kiitosta hyvasta lilkennejérjestelystd. Mikali alueen 18pi kulkevatie olisi
pihakatu, voitaisiin myos lgpigjo sallia. Suunnitelman omakotimaisuus néhtiin hyvana asiana, samoin
polun kulkeminen alueen [dpi omana reittindan.

Vaihtoehdossa 2 pidettiin Gustavelundin lisdrakentamista hyvang, mutta”kolmiopellolla’ olevia
taloja huonona vaihtoehtona.

Vaihtoehto 3A ndhtiin hyvana vaihtoehtona. ” Kolmiopellon” avoimuus ja Gustavelundin
lisrakentaminen saivat kiitosta. Suunnitelmassa alue jakautuisi neljéén omanlai seensa ryppaaseen.
Vaihtoehdossa 3B toivottiin, ettel asuinrakentamista sjoitettaisi kolmiopellon kulmaan. Mikali jotain
siihen on pakko sijoittaa, niin sitten julkinen rakennus.
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Ryhman 3 huomiot suunnitelmista

Myos tédma ryhma valitsi parhaaksi vaihtoehdon 3A. Ryhméa kuitenkin pyrki muodostamaan
vaihtoehdoista jonkinlaisen kompromissin. Kaikista vaihtoehdoista 10ytyi seké hyvaa, etta huonoa.
Jokaiselle vaihtoehdolle annettiin myos kehittamisehdotuksia.

Vaihtoehto 1

+ kaareva muoto sopii hyvin maisemaan

+ raitin linjaus nahtiin aika hyvang, kunhan sithen ei muodostu |8pigjoa

- venevalkaman tie néhtiin liian ahtaana, liilkenne se vaatii tilaa, parkkipaikkoja ym.
- auedlle tulevatienristeys venevalkaman puolelta on pime&ssa montussa

- aueen l&pimenevéllatiella on l18pigjon vaara

- rakentamista on gjoitettu liian lahelle Kirkkotieta

a Ei lgpigoal

a Liitynta alueelle Gustavelundista

a Laakson pohja pitda jéttaa " hengittavaks” eli sité ei saa rakentaa tukkoon
Vaihtoehto 2

+ Gustavelundin reunaa pidettiin erityisen onnistuneena

+ liikkennejarjestelyjen raittimaisuus

+ laaksonpohjan vapaaks jéttaminen

- suunnitelmaon téydenndkoinen

- litkenteen liitynt8paikat ovat huonoja

- venevalkamantien luonne nahtiin heikkona

a Vahennetaén rakentamista kolmiopellolla

a Kartoitetaan ja sdastetéaén vanhat puut

a Venevalkamantieté kehitetdan

Vaihtoehto 3A ja 3B

+ vaihtoehtoa pidettiin parhaimpana

+ kortteleiden véleissa on hyvié polkuja

- Gustavelundin reuna nahtiin heikkona kohtana

a Gustavelundin reuna vaihtoehdosta 2

a Liitynta uudelle alueelle Gustavelundin kautta

a Kevyen liikenteen vayla alueen |&pi

Vaihtoehdon 3B osdlta todettiin, etta kulmaan el tulisi rakentaa.
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Muokattu suunnitelma

Jokaisen ryhman sihteerin esiteltya ryhmiensa pohdinnat tarttui Tero paperiin ja kyndan jaryhtyi
luonnostel maan palautteen pohjalta uutta ehdotusta. Workshopien tuloksena syntyneen ehdotuksen
periaatteiks muodostui:

Pohjaks otetaan vaihtoehto 3A

"Kolmiopelto” jatetddn paasdantoisesti rakentamatta

Uuden alueen kortteleiden véleisté johdetaan kavel yteité/polkuja

Gustavelundia lisérakennetaan vaihtoehdon 2 mukaisesti

Laaksonpohjan viheryhteys ja” hengittavyys’ séilytetaan

Venevalkaman tielle jatet&an riittavadti tilaa

Liikenneyhteys johdetaan Gustavelundin kautta

Jarvenpaantien ja Kirkkotien risteykseen tehddan kiertoliittyma

Olevaa puustoa pyritéén sdastamaan
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Yhteenveto

Kahden kokoontumisen aikana kirjattiin paljon Gustavelundia koskevaa yleista tietoa, mielipiteita ja
ehdotuksia alueen kehittamisestd. Ryhmissd mukana olleet kaavoittga, suunnittelija ja rakennuttaja
saivat ndin arvokasta aineistoa suunnittelutyon pohjaksi. Kolmannessa kokoontumisessa ensimmaisten
kertojen tuloksena syntyneita suunnitelmia arvioitiin ja niita kehitettiin edelleen.

Parhaimpana rakennuspaikkana nahtiin rivitalon ja jarven valiin jééva rinne. Kirkon ja Gustavelundin
kokoushotdlin valissé olevan pellon toivottiin jédvan avoimeksi; niittymaiseksi. Eniten rigtiriitaisia
késityksia esitettiin ns. kolmiopellon rakentamisesta. Kulttuurimaisemaa toivottiin kunnioitettavan ja
nakymien séilymisesta huolehdittavan suunnittelussa.

Gustavelundin  kokoushotellista voisi tulevaisuudessa kehittya koko aluetta ja lagiemminkin
padkaupunkiseutua palveleva vapaa-gjan ja virkistyksen keskus. Toisena mahdollisuutena nahtiin
asumisen ja asumispalveluiden suuntaan kehittyva kéyttd. Rannan ja jarven virkistysmahdollisuuksien
toivottiin edelleen kehittyvan kaikille avoimeen suuntaan. Yhteyksien jarvelle ja muiden virkistysta
edistvien palveluiden toivottiin paranevan.

Asukasiltojen keskustelu oli vilkasta ja osallistujien sitoutuminen ryhmétéihin tiivisté Oli ilo huomata
kuinka alun perin kovin moniulotteisista mielipiteista saatiin kasattua muutamia selkeita toiveita ja
ehdotuksia alueen kehittamiseksi.

Lampimét kiitokset kaikille osallistujille. Toivotaan, etta yhteinen tydmme tuottaa myonteista tulosta.

30.6.2006

Aija Staffans ja Sirkku Huisko
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Liite 1

Vastauksia kysymykseen ”Miten tai minkalaisena néet Gustavelundin alueen 20 vuoden kuluttua?’
Osallistujien antamat vastaukset on kirjattu sellaisenaan ja ryhmitelty aihekokonaisuuksiksi.

Pientaloasutus

wn W wn W W W

wn W W

wn W W W W

V &ljaa puutarhamaista pientaloasutusta

Kevyesti tdydennysrakennettu siisti ja rauhallinen alue

Puutarhakaupunkimainen yhteiso

Viihtyisa aue, jossa on julkisten rakennusten alue ja hyvin rakennettu pientaloalue, joita ympéroi
viheralueet ja ulkoilureitit

Hyvin suunniteltu jatoimiva pien- jarivitaloalue

Tuusulgjarven arkkitehtoninen helmi, upea ja tasokas asuntoalue, jotatullaan katsomaan ja
ihaillaan, kuten rantatien vanhoja kulttuurikoteja

50 uutta ok-taloa

Terassitaloja” portaat”

Arkkitehtonisesti korkeatasoinen, ympéristoltdan viimeistelty, arvostettu asuntoalue, joka on osa
Hyrylan keskustaa

V &ked on uusissa omakotitaloissa kohtalaisesti tien ja rannan valissakin

Ranta-alue virkistyskaytdssa, muu alue kylamainen, historiallisuuteen nojaava

Viherkyla

Pihakadut

Pihakatuja

Nykyinen kaytto +kaava

§

wn W W W

" Siistitty” nykytilanne

Gustavelundin alue sailytetéén Gustavelundin hotellin alueena + maatalousmaana
Nykyisenlaisessa kaytdssa (koulutus, virkistys) rakennuskantaa mahd. tdydentéen?
Nykyisenlainen maaseutumainen alue ja rantoja siigtittava

Max. Rakennettu nykyinen kaava + kayttttarkoitus

Virkistys ja maisema

Jarvi jarannat

§

Hoidetut rannat
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wn W W W W W W W W W W W u”n

wn W W W W W W

wn W W W W W W W

Jarvi + rannat kuntoon

Venevalkama

Huomioitava venevalkama

Kaunis kunnostettu venevalkama ja oleskelupaikka

Kuntalaisten paésy jarvelle vapaata

Vasen reuna auki jarvelle

Avoin maisema jarvelle séilyttéen

" Jalostamaton” ndkyma jarvelle

Puhdistunut jarvi

"Yleinen” rantakaista (veneet yms.)

Jarven rannalla avoin ja puoliavoin alue

Puiden valistd nékyma jarvelle. Rakentamista on kuulemma taas suunnitteilla
Kuntalaisilla yhteys Tuusulanjérvelle, mahdollisimman paljon avointa aluetta, vastarannalta ja jarvelta
vehred nékyma.

Kulttuurimaisema

Kirkon ympériston alue korostettuna

Vaalittu kulttuurimaisema ja ymparisto

Alue sailytettdisi asukkaille perinnemaisemana, perintonatuleville tuusulalaisille

Avoin kirkonkylan kulttuurimaisema séilynyt

Jos nain jatkuu niin pilallaon

Kulttuurimaisemat on pilattu peruuttamattomasti

Maisemaltaan avoin, perinteitddn kunnioittava rakennettu ymparisto niin viherrakentamisen kuin
talojenkin osalta

Avoimet maisemat

Reitit ja virkistys

Puistoaja ranta-alueilla ulkoilupolut

Alue on linkki Krapin kautta rantatielle

Rannan puistossa ulkoilee puheliaita Tuusulalaisia—talvella suksin myos j&alla
Puisto kirkon ja Gustavelundin véliin

Pellot peltoinatai puistona

Reuna " bulevardi”

Tuusulalaisten yhteisessa kdytdssa oleva vihervyohyke

Sorsastusmahdollisuus
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Luonto

§ Aluesdilyis rakentamattomana, luonnonmukaisena, mutta siistittyna
§ Luonnonsuojelualue

§ Isojapuita

§ Paljon lapsia
§ Prinssi Charlesin malli
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Liite 2
Ryhmétdiden aikana kirjattuja” muistilappuja’ alueen historiasta, nykyisyydesta ja tulevaisuudesta.

Tuusulajarvi:

Bongarit kevaalla

Jarvi EteléSuomen suurin

Kylpyl&a?
Kirkkovenesoutuharjoittelupaikka
Vapaa-gjan ja virkistyksen keskus
Luistinratojen ja hiihtoladun kaytt6 laajentunut merkittévasti —kirkon alue tdynna autoja (tulee varmasti
lisdantymaan)

Krapin latu

Kesdlla melonta

Luistelun kehittdminen, palvelut, paikoitus
Vanhatalvitie Anttilaan

5.3.2006 Jarvipolku, kaikki mukaan!

wn W W W W W

wn W W W W

Venevalkama:

§ Kauniit tervalepikot

§ Laitumen reunoja

§ Golf-kentén vedet

§ Keltavuokkoesiintymatien lounaispuolella n. puolessavélissa
§

§

§

§

Siistittavaa ryteikk6a tienkéénteessa
| soja vanhoja puita

Nakymia jérvelle

Nakymaét jarvelta

Rannat/ viheralueet:

§ Avoin: lapset, tennis
§

§

150 m “sorsastus’ —alue, jossa kdvelymahdollisuus
Monipuolinen maaseutumainen viheralue (ehdotus), pellot, niityt, laidunalue, lehto ym. L uonnonal ueet,
venesatama, niittypolut, rantakaista. Viheraluetta kayttaisi koko EteléTuusula, n. 25 000 asukasta

§ Viimeinen mahdollinen viheralue jarven rannalla Hyryléssa
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§ Maatalouden keinoin hoidettavat alueet (rak. Puisto 1€/ m2/ vuosi, pelto tai niitty 0,05 €/ m2/
VuOsSi) sopivat maisemaan

Rannassa vahvigtettu ulkoilureitti

Vrt. Jarvenpaan rantapuisto

Polkuyhteys Krapille

Rannat kaikille, polut

M aisemat ja ndkymat:

§ Kaikki avoimet maisemat suljetaan

§ Kultturihistoriallisesti arvokas kulttuurimaisema
§

§

§

Aluetta el saa menettéd pirstomallapieniin osiin
Kirkon ja Gustavelundin vélissd avoin alue, jonka yli nékymét sailyvat
Viimeiset peltoaueet

Gustavalundin kokoushotéllin alue:

Kartano:

§ Purettu kartano + Anttila (jarven toisella puolella), koska menivét huonoon kuntoon
§ Kartanon historia helsinkiléisten tuntihotelina (piilossa)

§ Vanhat rouvat (ViolaParviainen) & Kuntaliitolle

Kunnallisopisto:

§ Hyvavanhaaikakunnallisopistolla, lihapadat, mukavat ihmiset ja hyva palvelu
Gustavelund nykyisellaan:

Gustavelund yksityinen, kielletty

Funkisrivari, ”in the middle of nowhere’ ruma, nurin

Mita tekee Gugtavelund, suljettu, nyt kallis, aika gjanut ohi

Nykyinen elamysyritys liian pieni

wn W W W W

Y mparistostd:

Kirkonkyla

§ Merkittavia henkiloita (kanttori, pankinjohtaja, kunnanjohtaja ym. muut vaikuttajat)
§ Vé&han asukkaita, kaikki tunsivat toisensa

§ Keravan nimismiespiiri
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wn W W W W W W W wn W W W

wn W W

wn

wn W W W W

Toten paikasta |0ytyy kaikkea ostettavaa esim. haikala
Tonttukyld, Intiaanikyld, Kanakopit
Klaavonkallio vyoryy kahden kylan alueella
Suosittu vihkikirkko, mutta missa jatkot?
Ympariston rakennuksia
V anhassa kunnantalossa musiikkiopisto
Varuskunta syntynyt tienristeykseen H:linna—Viipuri. Muualta tulleita asukkaita varuskunnan mukana
Keskon maat, elainkauppa, teuragétekauppa, ent. K-rauta
Uimahallin remontti kallis!
Tuuskoti entinen sairaala, nykyisin vanhainkoti. Hieno hotellinpaikka
Letku, monen onnellisen liiton perusteet ja syntypaikka
Vanha kauppa, posti, KOP
Pappilan Shadows —treenit
Liikenne
Vanhatiesto e kesta uutta rakentamista
Kirkkotienvarressa 2 koulua ja 6 paivakotia
Risteys Jarvenpaantieltd on tukkoinen ja tukkoisemmaksi muuttuu uuden rakentamisen myota (myos
Klaavonkallion liikenne)
Alueellatodela paljon parkkitilana olevaa maata

Sanottua:

Jos nykykaava sailyy on vain lykkaysta

Into Pyykk6 méaréasi kaikille tasakaton ja valkoiset tiilet — tuli
Ei ihan keravalaisia, mutta melkein H:gissa toissa
Kaavoitetaanko rannan vesijattomaalla vieraalle maalle
Rakennusoikeus Y/A? 1/5, 1/3 vai perdti 1/27?
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