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TUOMALA 1II, OSAYLEISKAAVAN TARKISTUS, kaava nro 2037
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Suunnittelualue

Tuomala II -osayleiskaava laaditaan Tuusulan kunnan Tuomalan alueen itaosaan.
Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Tuusulan ja Jarvenpdan rajaan, idassa Tuusulan
ja Sipoon valiseen kunnanrajaan, eteldssa Tuusulan ja Keravan rajaan ja lannessa
pinta-ala on noin 3,6 km?.
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Kuva 1. Suunnittelualueen alustava rajaus.

Suunnittelutehtavan maarittely ja tavoitteet

Tuomalan  oikeusvaikutteisen osayleiskaavan (kunnanvaltuuston hyvadksyma
16.10.2000) tarkistaminen on todettu vuoden 2008 kaavoituskatsauksessa kiireelli-
seksi tydksi. Osayleiskaava on yleispiirteinen suunnitelma, jolla ohjataan yhdyskunta-
rakenteen kehitysta seka sovitetaan yhteen eri toimintoja. Kaavassa esitetaan tar-
peelliset alueet rakentamisen ja muun suunnittelun seka maankaytén perustaksi.
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Tuomalan osayleiskaavan tarkistusty0 jaetaan kahteen vaiheeseen. Ensin laaditaan
Tuomala II, johon kuuluvat alueet Lahden moottoritien itdpuolelta. Toisessa vaiheessa
laaditaan osayleiskaava moottoritien lansipuolelle (Tuomala III), jolloin tarkastellaan
taajamarakenteen leviamistd ja alueen suhdetta muihin Hyrylan taajaman kasvusuun-
tiin. Toisen vaiheen kaavatyd aloitetaan kunnan yleiskaavan tarkistamisen yhteydes-
sa, yleiskaavan rakennemallien laadinnan jalkeen.

Nyt laadittavan Tuomala II -osayleiskaavan tavoitteena on tutkia maankaytén tehos-
tamismahdollisuuksia. Osayleiskaavatydssa suunnitellaan vaihtoehdot alueen kytke-
miseksi paadliikennevayliin ja tutkitaan raideliikenteen hyédyntamismahdollisuudet.
Tavoitteena on Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien valisen alueen kehittami-
nen seudullisesti merkittavana yritysalueena, jonne voidaan mahdollisesti sijoittaa
myos tilaa vievaa kauppaa. Nama tavoitteet ovat sekd Tuusulan kunnan, ettd myds
muiden KUUMA-kuntien yhteisistd tavoitteista |ahtdisin. Lisdksi kaavalla selvitetdaan
alueeseen liittyvat asumisen alueet, teknisen huollon verkostot ja virkistysalueet.

Tuomala II -osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Alueelle on tarkoitus laatia
asemakaavat. Tavoitteena on asettaa suunnittelualue rakennuskieltoon osayleiskaa-
van tarkistamista varten.

Suunnittelun ldahtokohdat, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat
Nykytilanne

Suunnittelualuetta halkovat ennen kaikkea Lahden moottoritie ja vanha Lahdentie.
Myo6s padradasta Lahteen erkaneva oikorata kulkee suunnittelualueen luoteisosassa.
Lisdksi kaava-alueen lapi on linjattu Ratahallintokeskuksen omistama 110 kV sahko-
linja ja Lahdentien varressa Gasum Oy:n hallinnoima maakaasun runkoputki. Muilta
osin suunnittelualue on padosin maaseutumaista pelto- ja metsaaluetta, jolla sijaitsee
muutamia asuinrakennuksia. Eteldssa sijaitsee Honkarakenteen esittelyrakennuksia ja
idassa virtaa Keravanjoki. Suunnittelualueen eteldosa kuuluu Marjamé&en pohjavesi-
alueeseen. Suunnittelualueelle on laadittu luonto- ja maisemaselvitykset.

Asukkaita kaava-alueella vuoden 2009 alussa asui 75 ja rakennuslupia alueelle on
mydnnetty 95.

Jarvenpaa on kaavoittanut Pohjoisvaylan pohjoispuolelle Fortumin lampdékeskuksen,
jonne on jarjestettava kulkuyhteydet Tuusulan kunnan puolelta. Myés polttoaineva-
raston sijoittamista Tuusulan kunnan puolelle Jarvenpddan omistamalle maalle tutki-
taan.

Maanomistus
Kunta ei omista suunnittelualueelta maata.
Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa, joka on vahvistettu ymparistdministeriéssa
8.11.2006, Tuomala II osayleiskaava-alueelle on osoitettu viheryhteystarpeet Kera-
vanjoen suuntaisesti seka itd-lansi -suuntaisesti Keravanjoelta Tuusulanjarvea kohti.
Maakuntakaavaan on merkitty lisdksi pohjavesialue, vanha Lahdentie seka Lahden
moottoritie, jolta liittyma Jarvenpdaan kaupungin kohdalla. Liittyman yhteyteen on
osoitettu merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd. Maakuntakaavas-
sa on osoitettu lisaksi 110 kV voimalinja ja maakaasun runkoputki. Suunnittelualueen
pohjois-/luoteisosaan on merkitty taajamatoimintojen aluetta. Maakuntakaavan val-
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koisille alueille voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnitteluissa kunnan tarpeiden
mukaan osoittaa merkitykseltdan paikallisena kaikkia maankayttémuotoja.

Maakuntavaltuuston 17.12.2008 hyvaksymadssa Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaa-
vassa suunnittelualueen pohjoisosaan on merkitty energiahuollon alue (EN).
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Kuva 2. ja kuva 3. Otteet Uudenmaan maakuntakaavasta ja Uudenmaan 1. vaihe-
maakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti ympardity kuviin pistekatkoviivalla.

Yleiskaava

Koko kuntaa koskeva oikeusvaiku-
tukseton yleiskaava 2010 on hyvak-
sytty kunnanvaltuustossa  15.5.
1989. Yleiskaavassa suunnittelualue
on merkitty paaosin maa- ja metsa-
talousalueeksi (M). Etelan peltoalu-
eet on merkitty maanviljelysalu-
eeksi (MV), moottoritien ja vanhan
Lahdentien valiin on merkitty pien-
taajama (AE3) ja Pohjoisvdyldn
pohjoispuolella erityistoimintojen
alue (E). Keravanjoenlaaksossa kul-
kee seudullinen ulkoilureitti, josta
ldhtee kunnan sisdinen ulkoilun
paareitti lanteen. Lisdksi alueella si-
jaitsee tarkea pohjavesialue (pv 3),
luontosuhteiltaan arvokas alue (SL
1), sahkdnsy6tdn runkolinja, maa-
kaasuputki, moottoritie, Lahdentie
ja Pohjoisvayla.
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Kuva 4. Ote yleiskaavasta.
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Osayleiskaava

Kunnanvaltuuston 16.10.2000 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa Tuomalan
osayleiskaavassa suunnittelualue on padosin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta ja
viljelysmaisemaa. Lisdksi eteldassé on palvelujen alue (PK). Kaava-alueella on myos
hieman rautatieliikenteen aluetta, moottoritie, seututie, kevyen liikenteen reitti ja
seudullinen yhteystarve ulkoilureitille. Aluetta halkovat myds voimansiirtolinja ja
maakaasuputki. Suunnittelualueella sijaitsevat myds maisemallisesti merkittava alu-
een osa: Torvilevonkallio (sl-m), luonnonsuojelullisesti merkittdva alueen osa: Kera-
vanjoen laaksoa rantaniittyineen ja -lehtoineen (sl-1), ja tarkea pohjavesialue (pv-1).
Muinaisjaannés, Paivarinteenkivirdoykkiét sm (2), jaa aivan kaava-alueen reunalle.
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Osalliset

Asemakaava

Etela-Tuusulassa on voimassa Honkarakenteen asemakaava (kunnanvaltuusto
6.10.2003), joka koskee korttelia 38025. Alue on osoitettu toimitilarakennusten kort-
telialueeksi (KTY-14), jonka rakennusoikeus on 8 000 k-m?. Muita asemakaavoja
suunnittelualueella ei ole.

Lahtokohtana kadytettdvia muita suunnitelmia ovat mm:

- Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

- Tuusulan Tuomalan osayleiskaava-alueen luontoselvitys vuonna 2008. Faunatica
Oy

- Tuomalan osayleiskaava-alueen maisemaselvitys. Eriksson arkkitehdit Oy
(18.12.2008)

- Korttelin 2190 maankayttotarkastelut ja ympardivien alueiden yleispiirteinen
maankadyttésuunnitelma. Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy (13.12.2006 /
Jukka Turtiainen ja Dan Mollgren)

- Jarvenpadan korttelin 2190 ja sita ymparoivien alueiden liikenteelliset tarkastelut.
Suunnittelukeskus Oy (11.12.2006 / Heikki Leppanen)

- Tuusulan arkeologinen inventointi. Kirsi Luoto (2006). Museovirasto/Arkeologinen
osasto

Suunnittelualueen reunalla sijaitsee yksi kiinted muinaisjaénnos: Paivéa-
rinteen kivirbykkiét. Ajoittamaton Kkiviréykkié sijaitsee myds Torvilevon
kalliolla.

- Tuusulan kulttuurimaiseman ja rakennuskannan inventointi, Panu Savolainen
2005.

Suunnittelualueella ei kohteita.
- Kulttuurimaisema ja rakennettu ymparistd, Mikko Haré 1988
Suunnittelualueella ei kohteita.

- KUUMA -kuntien aineistot

- Tuusulan historiallisten muinaisjdanndsten inventointi valmisteilla

- Liito-oravaselvitys tekeilla

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomis-
tajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa.

Tuomalan osayleiskaavatydssa keskeisia osallisia ovat:

- Alueen asukkaat

- Alueen maanomistajat

- Alueella tyoskentelevat ja alueella toimivat yritykset

- Alueella toimivat yhdistykset, seurat ja jarjestdt, kuten
e Tuusulan Seudun Maataloustuottajain yhdistys ry
o Keskisen Uudenmaan Kehittédmisyhdistys KEHU ry
e Tuusulan ymparistdyhdistys ry
e Tuusula Seura ry
e Tuusulan itainen Omakotiyhdistys ry

- Tuusulan kunnan hallintokunnat ja luottamuselimet

- Muut viranomaiset ja yhteistydtahot , kuten
e Uudenmaan ELY-keskus

Uudenmaan liitto

museovirasto,

maakuntamuseo

Jarvenpaan kaupunki

Keravan kaupunki
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Sipoon kunta

ratahallintokeskus

Fortum OY

Gasum Oy

Fingrid OY]

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

Osallistuminen ja vuorovaikutus seka tavoitteellinen aikataulu

Kaavoituksen Kuvaus Tavoiteaikataulu
vaihe

Osayleiskaavatyd on kaynnistynyt lahtétietojen ke-
raamisella ja luontoselvityksen laadinnalla. Kesa 2008

Kaavoituslautakunta ja kunnanhallitus kasittelevat
VIREILLETULO osallistumis- ja arviointisuunnitelman. KL 1.4.2009
JA OAS
Kuulutus osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
VALMISTELU- villa olosta ja kaavan vireilletulosta kunnan ilmoitus-

VAIHE lehdissa Keski-Uusimaassa ja Viikkouutisissa (MRL 62

§, 63§, 648).

Tiedottaminen suunnittelualueella asuville tiedotteella
ja ulkopuolella asuville maanomistajille kirjeitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla
kaavoitusosastolla kunnantalolla seka kunnan verk-
kosivuilla 30 pdivan ajan. Palautetta suunnitelmasta
voi antaa sen nahtavilla olon aikana sekd mydhem-
minkin kaavoituksen kuluessa.

Alkuvaiheen viranomaisneuvottelu Uudenmaan ympa-
ristbkeskuksen kanssa. Neuvottelussa kasitellaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavan
lahtékohtia ja tavoitteita eri viranomaisten nakoékul-
masta.

Kaavan valmistelun aikana selvitetédan kaavan lahto-
kohtia, laaditaan tarvittavia lisaselvityksia ja muodos-
tetaan suunnittelun aikaiset tavoitteet ja maankadytto-
periaatteet osayleiskaavalle. Suunnittelualueen asuk-
kaiden ja maanomistajien tavoitteita suunnittelun
pohjaksi pyritéan kartoittamaan keskusteluin, neuvot-
teluin ja kuulemistilaisuuksin. Kaavan laatijaan voi
ottaa yhteytta puhelimitse, kirjeitse, sahkdpostilla tai
henkildkohtaisesti tapaamalla koko kaavoitustydn
ajan.

Kaavoituslautakunta ja kunnanhallitus kasittelevat
LUONNOS osayleiskaavaluonnoksen. Kevat 2010

Osayleiskaavaluonnos nahtavilla vahintaan 30 vuoro-
kautta (MRA 30 §).
e Ilmoitetaan kunnan ilmoituslehdissa
e Ilmoitetaan suunnittelualueella asuville tiedot-
teella ja ulkopuolella asuville maanomistajille
kirjeitse.
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e Pyydetdan alustavat lausunnot

e Luonnosta esitellaan keskustelutilaisuudessa ja
tarvittaessa jarjestetaan neuvotteluja

e Osallisilla mahdollisuus esittaa mielipiteensa ja
saada kannanotto mielipiteeseen.

Osayleiskaavaehdotus laaditaan kaavaluonnoksesta
saadun palautteen pohjalta.

Kunnanhallitus kasittelee kaavoituslautakunnan esi-
EHDOTUS tyksen pohjalta luonnoksesta saadun palautteen ja 2011
hyvaksyy kaavaehdotuksen asettamisen julkisesti
nahtaville.

Kaavaehdotus nahtavilla vahintaan 30 vuorokautta
(MRA 19 §)
e ilmoitetaan kunnan ilmoituslehdissa (Keski-
Uusimaa ja Viikkouutiset)
¢ IImoitetaan suunnittelualueella asuville tiedot-
teella ja ulkopuolella asuville maanomistajille
kirjeitse.
e Pyydetdan lausunnot kaavan kannalta keskei-
siltd viranomaisilta ja yhteisoilta
e Ehdotusta esitelldan keskustelutilaisuudessa
ja tarvittaessa jarjestetaan neuvotteluja
e Osallisilla mahdollisuus tehda muistutuksia

Palaute kootaan yhteen ja jarjestetaan viranomais-
neuvottelu (MRA 18 §).

Muistutuksen tehneille ldhetetdan kunnan vastine
muistutukseen.

Kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten ja lausunto-
jen perusteella mahdollisesti muutoksia ennen sen
lopullista kasittelyd. Jos muutokset ovat oleellisia,
kaavaehdotus asetetaan uudelleen nahtaville.

. Osayleiskaavaa kasittelevat kaavoituslautakunta ja
HYVAKSYMIS- kunnanhallitus. Osayleiskaavan hyvaksyy kunnanval-
VAIHE tuusto.

Kaavan hyvaksymisestd lahetetaan tieto niille kunnan
jasenille ja muistutuksen tekijoille, jotka ovat sita
kaavan nahtavilla ollessa pyytaneet.

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta voi valittaa
Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

Kaavan voimaantulo valitusajan jalkeen.

Tiedottaminen

Kaikista merkittavista kuulemis- ja padatdksentekovaiheista ilmoitetaan kunnan ilmoi-
tustaululla ja ilmoituslehdissd (Keski-Uusimaa ja Viikkouutiset) sekd kunnan verk-
kosivuilla internetissa. Kaavoituksen kaynnistymisestd, osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta ja kaavoituksen etenemisesta ilmoitetaan lisdksi suunnittelualueella asuvil-
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le tiedotteella ja kaava-alueen ulkopuolella asuville maanomistajille kirjeitse. Osallisil-
le pidetaan osallisuustilaisuuksia, joista tiedotetaan lehti-ilmoituksin ja artikkelein.
Kaava-aineisto pidetaan nahtavilld kunnantalolla kaavoitustoimistossa.

Osayleiskaavan valmisteluaineistoon, kuten tehtyihin selvityksiin sekd osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan, on mahdollista tutustua kaavoituksen kuluessa kunnan kaa-
voitusosastolla. Kaavoituksen verkkosivuilla julkaistaan kaavoitusta koskevaa aineis-
toa suunnittelun kuluessa. Kunnan kotisivujen osoite on www.tuusula.fi.

Vaikutusten selvittaminen

Osayleiskaavoitukseen sisaltyy vaikutusten arviointi, jonka tarkoituksena on selvittaa
tarpeellisessa maarin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ymparistéén en-
nakolta. Vaikutuksia arvioidaan koko kaavoitustydn ajan.

Osayleiskaavoituksessa selvitetdan tarpeellisessa maarin vaikutukset:

- ihmisten elinoloihin ja elinymparistdéén

- maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

- vhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd liiken-
teeseen

- taajamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympa-
ristéon

Vaikutusten arviointi suoritetaan asiantuntijatyéna. Arvioinnissa hyédynnetaan asuk-
kaiden ja muiden osallisten nakemyksia seka saatua palautetta.

Osayleiskaavan ensisijaiset vaikutukset kohdistuvat kaava-alueeseen ja Tuusulan
kuntaan seka kaava-alueeseen rajautuvien Jarvenpaan, Keravan ja Sipoon osiin. Valil-
liset vaikutukset kohdistuvat myds laajemmallekin, vanhan Lahdentien ja Lahden-
moottoritien kulkijoihin.

Yhteystiedot

Osayleiskaavan laatii Tuusulan kunnan kaavoitus.
Kaavan valmistelusta vastaa ja lisatietoja antaa:
kaavapaallikkd Kaija Hapuoja puh. 040 314 3518
kaavasuunnittelija Henna Lindstrom puh. 040 314 3521
sahkdpostit: etunimi.sukunimi@tuusula.fi
osoite: Tuusulan kunta, Konsernipalvelut, Kaavoitus, Hyryléntie 16, PL
60, 04301 Tuusula

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa sen nahtavilléd oloaikana
ja koko kaavoitusprosessin ajan. Osallisella on mahdollisuus esittdaa alueelliselle ym-
paristokeskukselle neuvottelun kdaymistd osallistumis- ja arviointisuunnitelman riitta-
vyydestd ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville. Tuusula kuuluu
Uudenmaan ymparistokeskuksen alueeseen.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAA TAYDENNETAAN JA TASMEN-
NETAAN TARVITTAESSA KAAVOITUSTYON KULUESSA.
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Tuomala Il -osayleiskaavan tarkistus

Luonnos
Ehdotus KOKOUSMUISTIO
Osayleiskaava LITE 2

ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU
TUOMALA Il -OSAYLEISKAAVAN TARKISTUS

AIKA Keskiviikko 17.6.2009 klo 9.00 - 10.00

PAIKKA Uudenmaan ymparistokeskus, neuvotteluhuone Limppu, 6. krs
Asemapaallikdnkatu 14, Helsinki

OSALLISTUJAT Jussi Heinamies, ylitarkastaja Uudenmaan ymparistokeskus
Riitta Tornivaara-Ruikka, ylitarkastaja Uudenmaan ymparistokeskus
Heikki Kurki, ylitarkastaja Uudenmaan ymparistokeskus
Hannu Palmén, suunnitteluinsindori Uudenmaan tiepiiri
Unto Tanttu, toimitusjohtaja Tuusulan seudun vesilaitos kun-
tayhtyma
Niina Ahlfors, arkkitehti Jarvenpaan kaupunki
Lea Piistari-Niemela, kaavoituspaallikko Keravan kaupunki
Kaija Hapuoja, kaavapaallikkd Tuusulan kunta
Jukka Sahlakari, vesihuoltopaallikkd Tuusulan kunta
Timo Laiho, kiinteistoinsindori Tuusulan kunta
Henna Lindstrdm, kaavasuunnittelija Tuusulan kunta
ASIAT

1 Kokouksen avaus

Jussi Heindmies avasi kokouksen. Sovittiin, ettd han toimii puheenjohtajana
ja kunta laatii muistion neuvottelusta.

2 Tuomala Il -osayleiskaavan lahtokohdat ja tavoitteet

Kaija Hapuoja kertoi osayleiskaavatyon lahtétilanteen. Lahtokohtana on Jar-
venpaan kaupungin kanssa yhteistydssa laadittu yleispiirteinen maankaytto-
suunnitelma, jossa esitetaan toimitilarakentamista moottoritien ja Lahdentien
valiin. Hyva liikenteellinen sijainti puoltaa tydpaikka-alueen sijoittamista alueel-
le. Tarkoituksena on tarkistaa vuonna 2000 hyvaksytty Tuomalan osayleis-
kaava kahdessa vaiheessa. Ensin kasitelldan alueet moottoritien itdpuolella ja
toisessa vaiheessa laaditaan osayleiskaava moottoritien lansipuolelle.

Henna Lindstrom kertoi lisdd suunnittelualueen lahtékohdista osallistumis- ja
arviointisuunnitelman pohjalta. Suunnittelualue on padosin maaseutumaista
pelto- ja metsaaluetta, jolla sijaitsee muutamia asuinrakennuksia. Aluetta hal-
kovat Lahden moottoritie, Lahdentie, 110 kV sahkdlinja ja maakaasun runko-
putki. Asukkaita kaava-alueella oli vuoden 2009 alussa 75. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 3,6 km? ja Tuusulan kunta ei omista suunnittelualueelta
maata. Kaavoituksen aloittamisesta on tiedotettu maanomistajille seka asuk-
kaille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ollut ndhtavilla. Suunnittelualueel-
la on voimassa rakennuskielto osayleiskaavan laatimista varten viiden vuoden
ajan.
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Uudenmaan maakuntakaavassa, joka on vahvistettu ymparistdministeridssa
8.11.2006, Tuomala Il osayleiskaava-alueelle on osoitettu viheryhteystarpeet
Keravanjoen suuntaisesti seka ita-lansi -suuntaisesti Keravanjoelta Tuusulan-
jarvea kohti. Maakuntakaavaan on merkitty lisdksi Marjamaen pohjavesialue.
Lahden moottoritien Jarvenpaan liittyman yhteyteen on osoitettu merkityksel-
taan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd. Maakuntakaavassa on osoitettu
lisdksi 110 kV voimalinja ja maakaasun runkoputki. Suunnittelualueen pohjois-
/luoteisosaan on merkitty taajamatoimintojen aluetta. Maakuntavaltuuston
17.12.2008 hyvaksymassa Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavassa suunnitte-
lualueen pohjoisosaan on merkitty energiahuollon alue.

Tuusulan yleiskaavassa 2010 suunnittelualue on merkitty pddosin maa- ja
metsatalousalueeksi. Etelan peltoalueet on merkitty maanviljelysalueeksi,
moottoritien ja vanhan Lahdentien valiin on merkitty pientaajama ja Pohjois-
vaylan pohjoispuolelle erityistoimintojen alue. Keravanjoenlaaksossa kulkee
seudullinen ulkoilureitti, josta lahtee kunnan sisainen ulkoilun paareitti Ianteen.
Lisaksi yleiskaavaan on merkitty tarkea pohjavesialue, luontosuhteiltaan arvo-
kas alue, sdhkdnsyo6ton runkolinja ja maakaasuputki.

Kunnanvaltuuston 16.10.2000 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa Tuomalan
osayleiskaavassa suunnittelualue on paaosin maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta ja viljelysmaisemaa. Lisdksi eteldssa on palvelujen alue. Aluetta halko-
vat myos ulkoilureitin yhteystarpeet. Suunnittelualueella sijaitsevat myds mai-
semallisesti merkittdva alueen osa: Torvilevonkallio, luonnonsuojelullisesti
merkittava alueen osa: Keravanjoen laaksoa rantaniittyineen ja -lehtoineen ja
tarkea pohjavesialue. Muinaisjaannds, Paivarinteenkivirdykkiot sm (2), jaa ai-
van kaava-alueen reunalle.

Suunnittelualueella on voimassa yksi asemakaava: Honkarakenteen asema-
kaava (kunnanvaltuusto 6.10.2003), jossa alue on osoitettu toimitilarakennus-
ten korttelialueeksi ja jonka rakennusoikeus on 8 000 k-m?.

Laaditut selvitykset ja suunnitelmat

Kaavoitustydssa huomioidaan valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Hei-
namies tahdensi VAT:den merkitysta. Tavoitteet tulee kuvata tarkasti ja sitovi-
na kaavaselostuksessa.

Kaavoitustydssa lahtdaineistoina kdytetdan luonto- ja maisemaselvitystd seka
Jarvenpaan kanssa laadittua yleispiirteistd maankayttésuunnitelmaa. Lisaksi
kaytdssa ovat koko kuntaa koskevat arkeologiset ja rakennetun kulttuuriympa-
riston selvitykset.

Lindstrom kertoi selvitysten sisallon lyhyesti. Yleispiirteisessd maankaytto-
suunnitelmassa moottoritien ja Lahdentien valinen alue on osoitettu toimitila-
ja liikerakennusten korttelialueeksi. Jarvenpdan kaupunki on suunnitelman
pohjalta kaavoittanut Fortumin lampdlaitoksen Pohjoisvaylan ja moottoritien
littyman tuntumaan. Tieyhteys tullaan suunnittelemaan Tuusulan kunnan puo-
lelta. Lisdksi polttoainevarasto tullaan sijoittamaan Tuusulan puolelle. LAmp6-
laitoksen viereen sijoitetaan kaupallisia palveluita, mm. huoltoasema.
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Luontoselvityksen yhteydessa havaitut arvokkaimmat luontokohteet sijaitsevat
Keravanjoen varressa ja Torvilevonkalliolla. Liito-oravan pesapuita on 16ytynyt
laheltd Keravanjokea. Viheryhteys Keravanjoen suuntaisesti tulee sailyttaa,
jotta liito-orava voi liikkua esteettdmasti. Maisemaselvityksen suositusten mu-
kaan ensisijainen rakentaminen tulee sijoittaa Lahdentien ita- ja lansipuolille.
Suunnittelualueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ei-
ka historiallisia muinaisjaannoksia. Esihistoriallinen muinaisjaannds sijaitsee
aivan kaava-alueen rajalla moottoritien lansipuolella. Liséksi Torvilevonkalliolta
on ldydetty ajoittamattomia roykkioita.

Tornivaara-Ruikka huomautti, ettd Pohjavesien suojelusuunnitelma (2007) tu-
lee lisata lahtdaineistoksi.

Heinamies lisasi, ettda meluselvitykset on syyta tarkistaa.

3 Viranomaisten kommentit ja lisaselvitysten tarve

- Uudenmaan liitolta saadussa sahkopostikommentissa painotetaan
naapurikuntien kanssa tehtavaa yhteistyota. Myos taajamarakenteen
leviamisnuolet moottoritien lansipuolella tulee huomioida.

- Maakuntakaavan osalta Heinamies huomautti, etta maakuntakaavaan
ja yleis- seka osayleiskaavaan merkityt viheryhteysreitit tulee turvata ja
esittda teemakartalla viheryhteyksien jatkuminen seudullisesti.

- Museoviraston kommenttien mukaan avoimia peltoalueita tulee sailyt-
tda Lahdentien molemmin puolin ja muinaisjaanndkset tulee merkita
kaavaan. Arkeologisen osaston mukaan alueelta tehdyt arkeologiset
selvitykset ovat kattavia ja tuoreita.

- Tiepiirissa on tehty moottoritien osalta meluselvityksia, jotka I0ytyvat
internetistd. Melualue kattaa miltei koko suunnittelualueen. Moottori-
tien ja Lahdentien osalta Jarvenpaan kanssa laaditussa maankayton
yleissuunnitelmassa selvityksia on tehty kattavasti muun muassa liit-
tymien osalta. Lahdentien itdpuolen kayttdonotto vaatisi vield laajat
vaikutusselvitykset, koska suunnittelua rajaa ennen kaikkea pohja-
vesialue. Pohjoisvaylan ymparistd tulee rauhoittaa tieliikenteelle ja
moottoritielikenne tulee turvata. Kevyen liikenteen yhteys Pohjois-
vaylalta etelddn Keravan suuntaan puuttuu. Melu ja pienhiukkaspaas-
tot vaikuttavat suuresti moottoritien ja Lahdentien valisen alueen kayt-
toon, mutta asumistahan alueelle ei suunnitella. Silti toimitilarakenta-
misessakin ikkunaton seina lanteen on ongelmallinen.

- Heinamies huomautti, ettd kaavatytssa on syyta olla mukana melusel-
vitys. Lisaksi tulee tutkia joukkoliikenteen kayttdomahdollisuuksia ja
muun muassa kevyen liikenteen reitteja rautatieasemalle. Myds varau-
tuminen uuteen lahijunapysakkiin on huomioitava.

- Vesilaitoksen mukaan pohjavesialue on ongelmallinen. Pohjavesialu-
eelle ei tule osoittaa teollisuutta ja jos pohjavesialueen rajalle on tulos-
sa jotain toimintoja, tulisi pohjavesirajaus tarkistaa. Myds Ketunkorven
pilaantuneet maat tulee huomioida.
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- Tornivaara-Ruikka lisasi, ettd hulevedet ja Keravanjoen tulvimisherk-
kyys tulee huomioida. Pintavesien luonnollista virtaamaa ei saa muut-
taa vaan vedet tulee kasitella ensisijaisesti omilla alueillaan eika Kera-
vanjoen tulvaherkkyytta tule lisata

- Jarvenpaassa suhtaudutaan mydtamielisesti hankkeeseen, kunhan
kaava noudattaa laadittua maankayton yleissuunnitelmaa ja Fortumin
asemakaavaa. Ahlfors kertoi lisdksi Ristinummelle suunniteltavan uut-
ta asutusta. Arkkitehtikilpailun perusteella laaditaan kaavaluonnos.

- Keravan kaupunki on niin ikdan tyytyvainen hankkeeseen. Piistari-
Niemeld kertoi kaupungin kuitenkin toivoneen moottoritien lansipuo-
lenkin kasittelyd, koska Keravan Kytomaalle tulee asutusta. Keravan
puolella moottoritien ja Lahdentien valinen tydpaikka-alue tulee pian
rakennetuksi. Paineellisen pohjaveden takia Keravalla ei Lahdentien
itdpuolelle ole osoitettu tydpaikka-aluetta. Keravalla toivotaan asutuk-
sen osoittamista Lahdentien itapuolelle, koska Keravan kaupungilla on
suunnitelmissa vankilan peltoalueiden muuttaminen asumiseen. Vanki-
lan alue jatetdan ennalleen suoja-alueineen, mutta ymparistoon tulisi
uutta asutusta noin 2 000 asukkaan verran. Maanhankintaneuvottelut
Senaattikiinteistdjen kanssa ovat kuitenkin kesken. Vankilan peltojen
osalta paineellinen pohjavesi ja pohjavedenottamo rajaavat suunnitte-
lua.

- Heinamies huomautti, ettad vaikka Tuomala Il on nyt rajattu moottoritien
itApuolta kasittelevaksi, tulee lahiympariston maankayttdéa tarkastella
laajemminkin

- Sahlakari lisasi, etta vesijohtojen ja jatevesiviemareidenkin osalta on
kannattavaa tehda yhteisty6ta. Pohjoisessa voitaisiin tukeutua Jarven-
paahan ja etelassa Keravaan.

- Ratahallintokeskukselta ja Sipoon kunnalta tulee kysyd kommentit,
koska heidan edustajiaan ei ollut paikalla

Yhteenveto tehtavistd / huomioitavista selvityksista:
o Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Meluselvitys
Joukkoliikenne
Juna-aseman sijainti
Viheryhteydet
Hulevesisuunnitelma
Lahiympariston maankayttd

4 Jatkotoimenpiteet

Kaavaluonnoksen valmistuttua ja siitd saadun palautteen jalkeen tulee pitda
suunnitteluvaiheen viranomaisneuvottelu.
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- Keski-Uudenmaan maakuntamuseo / Sari Saresto
- Museovirasto / Helena Ranta
- Sipoon kunta / Mikko Aho
- Ratahallintokeskus / Tapio Peltohaka
- Uudenmaan ymparistékeskus / llpo Huolman



TUUSULAN KUNTA 1

Tuomala Il -osayleiskaavan tarkistus

Luonnos OTE UUDENMAAN MAAKUNTAKAAVASTA,
Ehdotus VAHVISTETTU 8.11.2006
Osayleiskaava LITE 3

= S(Janikseniinna  Vanhak B
\ \
F -- \-"
\ @\, |
Sy, . \ Moma Papts —
Tetrigho Fohjois-Palppinen
O i
4 L
\1 )
|
\ o Paip
Paipf
tikho |
( o
O
& 5w O
—X m—??ak. P -
LETY M 1| ! . o
i) b ® -~ Kisis-SoWacks
bl - ="
i ﬁ".‘s‘ A -\
ik
1 | :
O 4 ; &\ b Paiala Ei;';'\ .-:.'l:
P .""'_ * 5 Byinda
Mg -f‘)_n :
a | 1\
R Dol ’..‘ Tollmo
el o o
e = (0
\@)\é‘; -
X :
; K \™
Lah T~ |
i " o J =S \\
[ 1 5000 m.
Taajamatoimintojen FUNRNENRNE  vikeryhteystarve
alue
_ —&F—— 110kV voimalinja
Taajamarakenteen
laajenemissuunta

——K—— Maakaasun

runkoputki

S Merkitykseltdin ) )
N seudullinen vihittiis- T Pohjavesialue

kaupan suuryksikké



TUUSULAN KUNTA 1/2

Tuomala Il -osayleiskaavan tarkistus

Luonnos OTE OIKEUSVAIKUTUKSETTOMASTA YLEISKAAVASTA 2010,
Ehdotus KUNNANVALTUUSTON HYVAKSYMA 15.5.1989
Osayleiskaava LITE 4

AE3 Pientaajama

Alueella saa laajentaa, peruskorjata Ja korvata uusilla jo olemassa olevia rakennuksia kayttétarkoitusta
muuttamatta.

Loma-asuntojen tulee séilya loma-asuntoina.
Uuden asutuksen syntymista ei tulisi sallia.
Taaja-asutuksen muodostamisesta sdadetaan rakennuslain 5 §:ssé.
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MV Maanviljelysalue

Alue tulisi sailyttad tehokkaassa maatalouskaytdssa.
Rakentamisen tulisi littya yksinomaan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Rakennetuilla rakennuspaikoilla voidaan suorittaa peruskorjauksia, laajennuksia ja uudelleen rakentamis-
ta. Maatalouteen liittyen rakennuspaikalle voidaan sijoittaa kaksi erillista asuinrakennusta. Asuinrakennuk-
seen saa sijoittaa paasaantoisesti yhden asunnon.

Rakentamisen tulee sopeutua olemassa olevaan ympéristdon ja rakennuskantaan. Rakennuspaikoilla tu-
lee suosia pihapiirien muodostumista rakentamisen, aitojen seka puu- ja pensasistutusten avulla.

Avoimella peltoaukealla rakennuspaikan koon tulee olla vahintdén 20.000 m?Z, Silloin kun rakentaminen si-
joittuu maisemallisesti sopivalla tavalla tilakeskuksen valittdmadan la-heisyyteen, voi rakennuslautakunta
rakennusjarjestyksen mu-kaisesti myontaa poikkeuksen vahimmaispinta-alasta.

Taaja-asutuksen muodostamisesta sdadetadn rakennuslain 5 §:ssa.

Alueella ruokamullan kuorintaa ei tule suoritiaa siten, etta alueen viljelykaytto estyy.
Aluetta halkomaan ei tulisi sijoittaa uusia ulkoilureittejd, teita, sahkolinjoja yms.

M Maa- ja metsatalousalue

Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsétalouden harjoittamiseen.

Maatalouteen littyen rakennuspaikalle voidaan sijoittaa kaksi erillista asuinrakennusta. Asuinrakennuk-
seen saa sijoittaa paasaantoisesti yhden asunnon.

Alueelle voidaan rakentaa lisaksi haja-asutusmaisesti yhden perheen pientaloja ja asumiseen liittyvia ym-
paristda hairitsemattémia tyotiloja.

Rakennetuilla rakennuspaikoilla voidaan suorittaa peruskorjauksia, laajennuksia ja uudelleen rakentamis-
ta.

Alueelle muodostettavien rakennuspaikkojen tulisi ensi-sijaisesti sijoittua olemassa oleviin tilakeskuksiin
ja toissijaisesti maastollisesti ja maisemallisesti sopiviin kohtiin.

Rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan 10 000 m?,

Rakentamisen tulee sopeutua olemassa olevaan ympéristdon ja rakennuskantaan. Rakennuspaikoilla tu-
lee suosia pihapiirien muodostumista rakentamisen, aitojen seka puu- ja pensasistutusten avulla.

Taaja-asutuksen muodostamisesta saadetaan rakennuslain 5 §:ssé.
Alueelle sijoittuvat ulkoilu- ja virkistysreitit tulee sailyttad vapaana rakentamiselta.

E Erityistoimintojen alue

-
(SL1

=
] Luontosuhteiltaan arvokas alue

Luontosuhteiltaan arvokkaat alueet osoitetaan varsinaiser maankéyttémerkinhén rinnakkaismerkinnalla.

Alueella ei tulisi sallia sellaisia rakentamis-, kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tayttamistoita, hakkuita tms.
toimenpiteitd, jotka alentavat alueen suojeluarvoa.

Alueen metsanhoidossa el kasvillisuus- ja vesiolosuhteita tulisi muuttaa.

Peltoalueiden lapi virtaavien jokien, purojen Ja valtaojien seké jarvien rantakasvillisuuden luonne tulisi sai-
lyttaa nykyisellaan ja edistaa uusien kasvillisuusvyShykkeiden syntymista tuhoutuneiden tilalle keskiveden
korkeuden mukaisesta vesirajasta 2-5 m leveana vyohykkeend.

@—< Sahkdnsyoton runkolinja (110 kV - 400 kV)

-———-—@ Paijannetunneli

@-———- Maakaasu, runkoputkisto
-———--@ Meriviemari

0 0 0 0 0 0 Seudullinen ulkoilureitti
o o0 00 0o ecoKunnan sisainen ulkoilun paareitti
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Maa- ja metsitalousvaltainen alue.
Alueella sallitaan maa- ja metséataloutta palveleva rakentaminen. Mitoituksen

mukainen rakentamismahdollisuuksien enimmaismadara tiloittain lasketaan
§:ssd 1 esitettyjen perusteiden mukaan. Mitoituksen osoittamien rakentamis-
mahdoliisuuksien perusteella muodostettavien uusien rakennuspaikkojen
pinta-alan on oftava vahintaan 10'000 m?, .
Lisaksi aluetta koskevat yleiset madréykset § 1 - 11.
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T Maa- ja metsitalousvaltainen alue, viljelysmaisema.

MV-5 | Aweellaon erityista merkitystad maiseman ja kylakuvan kannalta.

Alueelia sallitaan maa- ja metsétaloutta palveleva rakentaminen. Mitoituksen

mukainen rakentamismahdollisuuksien enimmaismadgra tiloittain lasketaan

§:s54 1 esitettyjen perusteiden mukaan. Jos mitoituksen osoittaman rakenta-

mismahdollisuuden mukainen rakentaminen alueella sijoitetaan  ofevien

R i rakennusten tai tilakeskusten yhteyteen, muodostettavan uuden rakennus-

" paikan pinta-alan on oltava v&hintdan 10 000 m?, muutoin 20 000 m2,

Lisaksi aluetta koskevat yleiset mé&araykset § 1 -9ja § 11.

Suositus: - Alueen peltojen sédilyminen viljeltyiné tai hoidettuina niittyin& on .
“ foivottavaa. Pelloille rakentamista tulisi valitaa.

P | Palvelujen alue.

~ seesssee Kevyen liikenteen reitti.
00000 Ohjéellinen ulkoilureittr.

o 00000 Seudullinen yhteystarve ulkoilureitille.

__®_ - Voimansiirtelinja. .

Z=110KkV : s
—‘®" —  Maakaasuputki S ‘ .
M) — Meriviemari, o o i o

— . Alueen osa, joka on vedenhankintaa varten farkesd pohjavesialuetta. -
| — -— Alueellaei saa tehda pohjaveden laatua tai maaras vaarantavia toimenpitei-
ta. Alueelle rakqntamnsta ja muita toimenpiteita saattavat rajoittaa vesilain 1
luvun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) ja 22 § (pohjaveden pilaamiskielto). =
: Alueella on pohjavesaen suo;elemxseksu vo:massa MRL n 128 §: n mukamen

idetts J.upaaeu&wieakaaniamtaf,w
vedenhankmtaan liittyviin MRL:n 128 §:n mukaisiin tf)zmenpltelsun

Jatevedet -alueella on johdettava tiiviiseen ump|samoon tai pohjavesialueen
~ulkopuolelle. '
o . Lammitys6ljylle tarkoitetut sailiot tujee sijoittaa rakennuksen Slsatl|01hln ja
e varustaa vesitiiviill4 suoja-altaalla, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastmtavan oliyn suurm madaré.

Aluoen osa, joka on luonnonsuo;elummh antyim mokag T N
* Alueelia on merkittavia kauneusgrvoja tai erikoisia luonnonesuntymaé Aluetta
paaasiallisen kayttOtarkoctuksen mukaan kaytéttdessd ja hoidettaessa on
turvattava maiseman ja luonnor.erityispiirteiden sailyminen. : '
_Alueella on voimassa MRL:n 128 §n mukainen toimenpiderajoitus, Joka
koskee kaivamis-, louhimis-, tasomamis- ja téyttamustéuta tat muuta téhén
. -verrattavaa toimenpidetta. -
- Suositus: - Alueella metsénho&tmmenptteet tul:s: suonttaa siten, ettd alu-
' een. suo;eluarvot eivat vaarannu

Alueen osa, joka on mmsemalhsestl merk:tt.’iva
-~ —._I__.__ Alueella on voimassa MRL:n 128 §n ‘mukainen tmmenpuderajmtus Joka
e " koskee kaivamis- , fouhimis-, tasoittamis- ja- tayttam|stb|ta tai muuta tahan
: verrattavaa tmmenpidetta
Suositus:  Alueella metsanho:totmmenp:teet tulisi suorrttaa s:ten efté alu-
‘ : o een maisemallinen arvo el vaarannu.

@ smi{1) | Mumalsjaannbs ' Fo
Suluissa oleva kohdenumero viittaa selostuksessa olevaan luetteloon -
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