Liite 18. 1/5
OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
Yleista

Osayleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmat kaavan lahtékohtiin ja
tavoitteisiin liittyvét tiedot, kaavaratkaisujen perustelut seké kuvaus yleiskaavan vaikutuksista.

Aluevaraukset siséltavat paaasiallisen kayttétarkoituksen liséksi:

- alueen siséisia teita, katuja, aukioita ja pysak®éintitiloja

- alueen siséisia puistoja, kevyen liikenteen vaylia ja ulkoilureitteja

- alueen kayttéon liittyvid yhdyskuntateknisen huollon alueita ja tiloja
YLEISET MAARAYKSET JA SUOSITUKSET
Osayleiskaava-alueen tilojen rakennnuspaikkojen enimmaismaarat

§1 Kantatilan, joka tarkoittaa ajankohdan 1.7.1959 mukaista tilaa,
rakennuspaikkojen enimmaismaarat lasketaan seuraavan taulukon mukaisesti:

kantatilan pinta-ala kantatilan rakennuspaikkojen lukuméaara

alle 10 ha 1
10-19,99 ha 2
20-29,99 ha 3
30-39,99 4
yli 40 ha 5 + 1/taysi 20 ha

Kantatilan (1.7.1959) uusien rakenuspaikkojen lukuma&é&ra jaetaan ajankohdan
1.10.1997 tilajaotuksen mukaisille tiloille pinta-alojen suhteessa, jolloin kan-
tatilan (1.7.1959) rakenuspaikkojen enimmaismaara voi ylittya. Tilan (ajan-
kohta 1.10.1997 jo rakennetut rakennuspaikat védhennetaan tilalle tulevien
rakennuspaikkojen lukumaarasta.

Tarkat kantatila-/tilakohtaiset rakennuspaikkojen enimmaismaaralaskelmat on
esitetty selostuksessa. Mahdolliset rakentamismahdollisuuksien siirrot on
esitetty selostuksessa.

§2 Seuraavat luvat on rinnastettu jo rakennettuihin rakennuksiin:
-kaikki voimassa olevat rakennusluvat.
-kaikki voimassa olevat poikkeusluvat, joiden perusteella ei ole
vielda myénnetty rakennuslupaa.
Poikkeusluvan tai rakennusluvan rauetessa harkitaan uuden suunnittelutarve-
ratkaisun tai rakennusluvan myéntédmisen tai aloittamattoman rakennusluvan
voimassaoloajan jatkamisen yhteydessa asiaa § 1 esitettyjen mitoitusperus-
teiden mukaisesti.

1.10.1997 jalkeen muodostetut tilat

§3 Tilojen rakennuspaikkojen enimmaismaarat on osoitettu kaavaselostuksessa.
Tama tilojen rakennuspaikkojen enimmaismaara jaetaan siitd muodostuvien
tilojen kesken esimerkiksi pinta-alojen suhteessa. Jako tehdaan siten, etta
kunkin tilan rakennuspaikkojen enimmaismaara on kokonaisluku ja etta
kokonaislukujen summa on yhté suuri kuin kantatilan rakennuspaikkojen
enimmaismaara.

Suositus: Kaupan tai luovutuksen yhteydessé jako suositellaan merkitta-
vaksi kauppa- tai luovutuskirjaan.

Rakennuspaikkojen toteutuminen

§4 Rakennuspaikkojen toteutuva lukumaéara voi jdada enimmaismaaraa pienem-
maksi maankaytté- ja rakennuslain MRL 136 §:n (rakennusluvan edellytykset
asemakaava-alueen ulkopuolella) ja 137 §:n (rakennusluvan edellytykset
suunnittelutarvealueella) perusteella.
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Rakentamisen maara ja laatu

§5

§6

§7

Rakennuspaikalle saa sijoittaa enintdén yhden yksiasuntoisen ja kaksikerroksisen
asuinrakennuksen. Erilliset sauna- ja talousrakennukset ovat suositeltavia. Ra-
kennuspaikalle saa sijoittaa liséksi ymparistéa hairitsemattémia tyétiloja, kuitenkin
niin, ettd rakennuspaikan paakayttétarkoituksen tulee olla asuminen. Rakennus-
paikalle sijoitettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan

400 k-m2 ja kokonaisrakennusoikeus ei saa ylittda 10 % rakennuspaikan pinta-
alasta. Rakennusten on sijoitukseltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan, materiaa-
leiltaan ja ulkonadltdan sopeuduttava ymparistéénsa. Maa- ja metsétaloutta palve-
levien rakennuksien rakentaminen on mahdollista edelld olevan rakennuspaikka-
kohtaisen enimmaiskerrosalan estamatta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enimmaiskerrosalan liséksi sivuasunnon, jos
rakennuspaikan koko on vahintdan 5000 m2 ja muut rakennusjarjestyksen 4.2.
kohdassa maaratyt sivuasunnon edellytykset tayttyvat.

Ennen tdm&n kaavan vahvistamista rakennusluvan saanutta rakennusta saa laajentaa
tai sen saa korvata uudella kayttétarkoitukseltaan vastaavalla rakennuksella. Ole-
massa olevan asuinrakennuksen kayttéén samaan pihapiiriin saa rakentaa sauna- ja
talousrakennuksen.

Maa- ja metsataloutta palvelevalla rakentamisella ei tarkoiteta asuinrakennusta tai
saunaa eikd MY-2 ja MT-6 alueilla my6éskdan hevostallia tai vastaavaa
elainsuojaa.

Suojavybhykkeeet

§8

Suositus: Viljellyille pelloille tulee jattda vahintaan 10 - 50 metrid levea kerroksellinen
kasvillisuusvydhyke joen varteen. Vastaavasti jokeen laskevien valtaojien varsille
tulee jattaa vahintdan 5 metria leveé pysyvan kasvillisuuden peittdmé vydhyke.
Mahdollisen metsdhakkuun yhteydessa ja pellon rajavyéhykkeelle seka
suojelualueiden ja luontosuhteiltaan arvokkaiden alueiden reunavydhykkeille

tulee jattda puuston peittdma suojavybéhyke.

Rakentaminen

§9

§ 10

Ares

Jokeen visuaalisesti liittyvélla vyéhykkeelld rakennuksen tulee sopeutua
maisemaan, ymparéivaan luontoon ja rakennuskantaan.

Lilkkennevaylén tai muun meluldhteen tuntumaan sijoitettava asuinalue tai muu melulta suo-
jattava alue on asemakaavoituksen yhteydessé suunniteltava siten, ettd melutason ohjearvot
eivat ylity. Tarvittavat meluesteet ja rakenteelliset &aneneristysvaatimukset tulee maaritella
asemakaavassa. Rakennettaessa asemakaava-alueen ulkopuolelle meluntorjunta on vas-
taavasti otettava huomioon lupien kasittelyn yhteydessa.

Osayleiskaavaa laadittaessa ovat olleet voimassa seuraavat valtioneuvoston asettamat
ohjearvot:

Asuinrakennusten seka hoito- paivalla 55 dBA yo6lla 45, ]

ja oppilaitosten piha-alueet vanhoilla alueilla 50 dBA
Taajaman ulkopuoliset paivalla 45 dBA y6lla 40 dBA
virkistysalueet

ASUMISEN RESERVIALUE

Merkinnalla osoitetaan asumisen kayttéén varattava reservialue, joka on

tarkoitettu asemakaavoitettavaksi myéhemmin. Alue otetaan kéayttoon,

mikali asutusta toteutuu ymparistédn. Asuinkerrosalasta paéosa sijoittuu pientaloihin.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan e = 0.2 - 0.3.
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PALVELUN JA HALLINNON ALUE Liite 18.
Alue on tarkoitettu padasiassa kaupallisten palvelujen alueeksi.
Alueen rakennusoikeus maaritelladan asemakaavoituksen yhteydessa.

TYOPAIKKA-ALUE

Alue varataan toimisto- ja palveluty6épaikoille, ymparistéhairiéta aiheuttamattomal-
le teollisuudelle ja siihen liittyville myymaléatiloille ja varastoinnille.
Alueen rakennusoikeus méaritelladn asemakaavoituksen yhteydessa.

VIRKISTYSALUE
Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun.

Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman suunnitelman mukaan rakentaa vain
virkistysta palvelevia rakennuksia, rakenteita ja virkistysreitteja (MRL 43.2 §).

YLEISEN TIEN ALUE

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE

SUOJAVIHERALUE

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyétd, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssé tarkoitettua lupaa
(MRL 43.2 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alueella sallitaan maa- ja metséataloutta palveleva rakentaminen seké haja-
asutusluonteinen rakentaminen. Rakentamisen on sijainniltaan liityttdva olemassa
olevien rakennusten, tilakeskusten tai metsédsaarekkeiden yhteyteen. Mitoituksen
mukainen uusien muodostettavien rakennuspaikkojen enimmaismé&ara tiloittain
lasketaan § 1 esitettyjen perusteiden mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien
rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vahintdan 10 000 m2.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset § 1-10.

MAATALOUSALUE

Alueella on erityistd merkitystd maiseman ja kyl&dkuvan kannalta. Alueella sallitaan

vain maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen. Kantatilan haja-asutusliuonteinen

rakentaminen on tarkoitettu kaytettdvéaksi muilla alueilla.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset § 7.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA

Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueella sallitaan vain
maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen. Alue on suunniteltava niin, etta ranta-alueet

sdilyvat vapaina rakentamiselta. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta, puiden

kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL 128§:n

mukaista lupaa.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset § 7.

VESIALUE
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Liite 18.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

KUNNAN RAJA

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA
(10 metri& kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva)

ALUEEN RAJA

OHJEELLINEN ALUEEN RAJA

OSA-ALUEEN RAJA

KATUALUE

AJONEUVOLIITTYMAN LIKIMAARAINEN SIJAINTI

YHDYSTIE / KOKOOJAKATU

OHJEELLINEN TIELINJAUS

TIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE

KEVYEN LIIKENTEEN YHETYSTARVE

VIHERYHTEYSTARVE

YHDYSRATA

ULKOILUREITTI

VOIMANSIIRTOLINJA

MAAKAASUPUTKI
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ALUEEN OSA, JOKA ON VEDENHANKINTAA VARTEN TARKEAA POHJAVESI-
ALUETTA

Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjavesien suojeluun. Alueella rakenta-
mista ja muuta maankayttéa saattavat rajoittaa vesilain 18 § (pohjaveden muutta-
miskielto) seka ympaéristénsuojelulain 8 § (pohjaveden pilaantumiskielto).

Alueella on pohjavesien suojelemiseksi voimassa MRL 128 § mukainen
toimenpiderajoitus, joka koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tayttamistéita

tai muuta tdhan verrattavaa toimenpidetta. Lupaa ei kuitenkaan tarvita vedenhankintaan
liittyviin MRL 128 § mukaisiin toimenpiteisiin.

Jatevedet alueella on johdettava tiiviiseen umpiséiliéén tai pohjavesialueen ulkopuolelle.
Lammitysoéljylle tarkoitetut sailiét tulee sijoittaa rakennusten sisatiloihin ja varustaa vesi-
tiiviilla suoja-altaalla, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn maara.

PUHDISTETTAVA / KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE

Alueen maaperén pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa ja
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

Merkinnalla on osoitettu liito-oravan elinympéristé.
Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissa on huolehdittava siita, etta
lito-oravan luonnossa havaittavia lisd&ntymis- ja levahdyspaikkoja ei haviteté tai heikenneta.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyé6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa

toimenpidetta ei saa suorittaa ilman maankaytté- ja rakennuslain maisematyélupaa
(MRL 128 §).

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

Merkinnalla on osoitettu paikallisesti arvokas luontoalue.
Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa toimenpiteissé on kiinnitettdva huomiota
alueen luontoarvojen séailymiseen.

Suluissa oleva numero viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.

MUINAISMUISTOKOHDE

Alueen kaivaminen, peittdminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevat maankayttésuunnitelmat on l&hetettava
Museovirastoon lausuntoa varten.
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