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JOHDANTO

TYORYHMA

Jarvenpaan korttelin 2190 maankayttotarkastelut ja ympérdivien alueiden yleispiirteisen
maankayttésuunnitelman on laatinut Jarvenpaan kaupungin ja Tuusulan kunnan toimeksian-
nosta Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy.

Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy:sté ovat suunnittelutydsta vastanneet:
Jukka Turtiainen, Arkkitehti SAFA

Dan Mollgren, Arkkitehti SAFA

Marjaana Ylajaaski, ark.yo

Yleispiirteisen liikenneverkkoselvityksen ja liikennesuunnitelman laatimisesta on vastannut
Suunnittelukeskus Oy:n johtava erikoissuunnittelija Heikki Lepp&nen.

Hanketta varten perustetun ohjausryhman tydskentelyyn ovat osallistuneet

Jarvenpéain kaupungista:
Kaupunginarkkitehti llkka Holmila
Kaavasuunnittelija Eeva-Liisa Vainio
Liikenneinsin6ori Eino Ikonen
Suunnittelupaallikké Armas Vihanto
Suunnitteluinsindori Jere Keskinen
Kaupungingeodeetti Jukka Laitila

Tuusulan kunnasta:
Kaavapaallikko Pertti Kyyhkynen
Kaavasuunnittelija Kaija Hapuoja
Suunnittelupaallikké Olli Lappalainen
Kiinteist6insind6ri Jussi Savela

Asiantuntijayhteistydhén on liséksi osallistunut:

Fortum Power and Heat Oy

Kristian Rehnstrém, Kaukolampéliiketoiminnan paallikké

Markku Jérvinen, Rakennuspaallikkd

Voimalaitosprojektin konsultti Osmo Kaulamo, Osmo Kaulamo Engineering Oy

Fortum sahkonsiirto
Lasse Karhunen

Fingrid Oy
Heikki Ruhanen

Gasum Oy, Markkinointi
Veli-Heikki Niiranen

Neste Jacobs Oy, Projektit/Kaasuryhma
Eero Hyvénen

Tiehallinto
Hannu Palmén



Korttelin 2190 ja sitd ympérdivien alueiden yleispiirteinen maankayttésuunnitelma
Alueen rajaus v. 2003 ortokuvalla 2.6.2006

A8

600" metria

1.2

TEHTAVAN MAARITTELY

Jarvenpaéan kaavoituskatsauksessa 2005 on ilmoitettu vireille tulevaksi korttelin 2190 ase-
makaavan muutos (A 144). Fortum on anonut asemakaavan muutosta omistamalleen alu-
eelle Lahdenvaylan eteldisen liittyman itdpuolisessa korttelissa, joka on asemakaavassa
osoitettu huvi- ja viihderakennuksille. Uudessa yleiskaavassa Fortumin alue on osoitettu
yhdyskuntateknisen huollon alueeksi ja yhtion aikomuksena on rakentaa sinne ensin maa-
kaasulla toimiva lampokeskus kaukoldammén tuotantoa varten ja laajentaa sitéd myéhemmin
puupolttoainetta kayttavilla yksikdilla. Muu osa korttelista 2190 on yleiskaavassa osoitettu
tehokkaaksi yritysalueeksi. Alueelle on mahdollista sijoittaa myo6s tilaa vievaa kauppaa.

Kaavatyon kaynnistyttya havaittiin tarpeelliseksi laatia korttelin 2190 asemakaavan muutok-
sen pohjaksi maankayttdsuunnitelmatasoisia vaihtoehtotarkasteluja erityisesti voimalaitos-
yksikéiden sijoituksesta ja mahdollisten liikerakennusten alueiden toiminnallisista ja kaupun-
kikuvallisista ratkaisuista.

Asemakaavan muutoksen laatiminen edellyttda yhteistoimintaa Tuusulan kunnan kanssa,
koska kortteliin 2190 ei voi jarjestda kulkuyhteyksid Jarvenpaan kaupungin hallinnollisen
alueen sisélla. Tulevat ajoyhteydet on liitettdva Tuusulan puolella talla hetkelld yksityisten
omistuksessa olevien maiden kautta joko Poikkitiehen tai Vanhaan Lahdentiehen, jotka kum-
pikin ovat yleisia teita.

Jarvenpaan kaupunki sopi ennen suunnittelutyén aloittamista Tiehallinnon kanssa Kkorttelin
2190 kaavanmuutokseen liittyvan liikenneverkkoselvityksen ja liikennesuunnitelman laatimi-
sesta. Selvitykset paatettiin laatia samanaikaisesti maankayttésuunnitelman kanssa siten,
ettd tyot tukeutuisivat toisiinsa.

Jarvenpaan kaupungin ja Tuusulan kunnan valisissé neuvotteluissa todettiin tarpeelliseksi
tutkia korttelin 2190 uusi maankaytto siten, ettd samalla selvitettaisiin laajemmin yleispiirtei-
sella tasolla Lahdenvaylan ja Vanhan Lahdentien vélisen alueen mahdollinen kehittdminen
yritysalueena. KUUMA -kuntien yhteisty6né laadittavana olevassa seudullisessa maankéy-
tén kehitys- ja ympéaristokuvatydssa on tavoitteena osoittaa vydhyke seudullisesti merkitta-
véksi yritysalueeksi, jonne voidaan sijoittaa myds tilaa vievaa erikoiskauppaa. Téllainen kun-
tien vélisessa yhteistoiminnassa tapahtuva kehittdminen on esitetty myds vahvistettavana
olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa.

Suunnittelun osatehtavat

| Osayleiskaavatasoinen maankayttotarkastelu

Tehtavana on ollut kehittaa vaihtoehtoisia osayleiskaavatasoisia maankayttératkaisuja ensi-
sijaisesti yritystoiminnan, tilaa vievan kaupan seka teknisen huollon (voimalaitokset) tarpei-
den pohjalta ja sovittaa ne yhteen samanaikaisesti laadittavan liikenneverkkoselvityksen ja
likennesuunnitelman kanssa.

Il Korttelin 2190 ja sen ldhiympériston asemakaavatasoinen maankayttétarkastelu
Tarkemman suunnittelun tarkoitus on ollut laatia korttelin 2190 ja sen 1&hiympé&ristén maan-
kayttdratkaisuista asemakaavatasoiset suunnitelmavaihtoehdot, joiden sisalténd on voima-
laitosrakennusten ja mahdollisten liike- ja yritysrakennusten sijoittaminen alueelle. Suunni-
telmien tavoitteena on ollut ratkaista alueen liikenne ja yksikéiden sijoitus toiminnallisesti
sekd kaupunkikuvallisesti. Erityisen tarkeané tekijanad on otettu huomioon kaupunkikuvan
laatu liikenteen paavaylilta tarkasteltuna. Tavoitteena on ollut rakentamis- ja hoitokustannuk-
siltaan realistiset suunnitelmat.

Kuva 1: Suunnittelualueen rajaus.
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2.2

LAHTOKOHDAT

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue kasittda Jarvenpdan kaupungissa kaupunginosan 21 eli Satukallion korttelin
2190 ja Tuusulan kunnassa kaavoittamatonta aluetta em. Jarvenp&an kaupungin Korttelin
2190 ympaérilla.

Suunnittelualue rajautuu lannessa Lahdenvaylaan, iddssé Vanhaan Lahdentiehen, pohjoi-
sessa Tuusulan ja Jarvenpaan rajaan ja etelassa Tuusulan ja Keravan rajaan (kuva 1).

Jarvenpaéan kaupungin kortteli 2190 on rakentamaton. Tuusulan kunnassa sijaitsevat alueet
tarkastelualueella ovat padosin maaseutumaista pelto- ja metsdaluetta, jolla sijaitsee muu-
tamia asuinrakennuksia. Tarkastelualueen eteldosassa Tuomalassa sijaitsee Honkaraken-
teen esittelyrakennuksia ja yksittéisia asuinrakennuksia. Tarkastelualueen lapi kulkee 110 kV
sdhkolinja, joka on Ratahallintokeskuksen omistuksessa. Lahdentien varressa kulkee koko
suunnittelualueen lapi Gasum Oy:n hallinnoima maakaasun runkoputki.

SUUNNITTELUTILANNE

MAAKUNTAKAAVA

Alue on maakuntavaltuuston 14.12.2004 hyvaksymassa ja ympéaristdministeridssa vahvistet-
tavana olevassa maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja Jarvenpaan
eteldisen liittyman kohdalla on my&s merkitykseltdén seudullisen vahittdiskaupan suuryksi-
koén merkinta (kuva 4).

YLEISKAAVA

Jarvenpaan kaupungin oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa 2020 (kv 9.8.2004 § 64), joka
suunnittelualueen osalta on lainvoimainen, korttelin 2190 alue on merkitty tehokkaan yritys-
toiminnan (TP) seka yhdyskuntateknisen huollon alueeksi (ET).

Tuusulan kunnan voimassa olevassa Tuomalan osayleiskaavassa alue on maa- ja metséta-
lousaluetta. Tuusulan kunnan kaavoitussuunnitelmassa 2007 - 2011 todetaan tarkastelualu-
een yleiskaavoituksen osalta, ettéd Jarvenpaan, Keravan ja Tuusulan raja-alueiden maan-
kayttd ratkaistaan yhteisin osayleiskaavoin.

ASEMAKAAVA

Korttelissa 2190 on voimassa 21.12.1992 vahvistettu asemakaava, jossa kortteli on huvi- ja
viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialuetta (YV-1). Jarvenpaan kaupungilla on
vireillda asemakaavan muuttaminen Fortumin voimalaitosta ja kaupallista toimintaa varten.

Etela-Tuusulassa on voimassa Honkarakenteen asemakaava (kv 6.10.2003), joka koskee
korttelia 38025. Alue on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-14), jonka ra-
kennusoikeus on 8000 k-m2.

Kuva 2: Nykytilanteen kuvaus, kortteli 2190
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Kuva 4:
Ote Uudenmaan maakuntakaavaehdotuksesta, 22.9.2003. Tarkastelualue merkitty katkoviivalla.

KUUMA —-YHTEISTYO

KUUMA -kuntien yhteistyéna laadittavana olevassa seudullisessa maankayton kehitys- ja
ymparistokuvatydssa (kuva 3) on tavoitteena osoittaa vydhyke seudullisesti merkittavaksi
yritysalueeksi, jonne voidaan sijoittaa myds tilaa vievaa erikoiskauppaa. Tallainen kuntien
vélisessa yhteistoiminnassa tapahtuva kehittdminen on esitetty my&s vahvistettavana ole-
vassa Uudenmaan maakuntakaavassa.

MAANOMISTUS
Tarkastelualueen maanomistajia ovat korttelin 2190 osalta Jarvenp&aén kaupunki ja Fortum
Power and Heat Oy ja Tuusulan kunnan puolella padosin yksityiset maanomistajat.

Muu keskeinen suunnittelutydssa kaytetty tausta-aineisto:

. Jarvenpaan yleiskaavaan liittyva kunnallistekninen selvitys

. Fortum Oy:n voimalaitoshankkeeseen liittyvat luonnossuunnitelmat

. Maakaasuverkostoon liittyvat suunnitelmakartat ja tiedot

. Jarvenpaan paikkatiedot mm. arvokkaasta kasvillisuudesta ja kulttuuriymparistésta
. Jarvenpaan ja Tuusulan kiinteistorekisteritiedot ja kiinteistdjaotuskartat

LIIKENTEELLINEN TARKASTELU

Jarvenpaéan korttelin 2190 maankayttdtarkastelun ja ympardivien alueiden yleispiirteisen
maankayttésuunnitelman laatimisen yhteydessa on tehty Jarvenpaan kaupungin ja Tuusulan
kunnan toimeksiannosta aluetta koskeva liikenteellinen tarkastelu. Suunnitelmat on laadittu
tiiviissa yhteistydssa.




Kuva 5: VIISTOILMAKUVA SUUNNITTELUALUEELTA (POHJOISESTA)

Kuva 6: VIISTOILMAKUVA SUUNNITTELUALUEELTA (ETELASTA)
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SUUNNITTELUPROSESSI

Suunnittelutydn aikana ohjausryhma kokoontui viisi kertaa. Ohjausryhman kokouksissa esil-
le tulleet keskeiset suunnitteluun vaikuttavat asiat on kuvattu lyhyesti kappaleessa 3.1.

SUUNNITTELUPROSESSIN AIKANA SYNTYNEET TAVOITTEET

Maankaytto

Kumpaakin kuntaa kiinnostaa rajalla olevan moottoritien ja Vanhan Lahdentien valisen
alueen yhteinen kehittdminen yritysalueena. Alueelle voi sijoittua my®ds tilaa vievan kaupan
toimintoja.

Maakuntakaavasta on otettava huomioon viheryhteystarpeen merkintd. Myds melun ja
mahdollisen tarinén levidmiseen on kiinnitettdva huomiota.

Fortumin lampd&keskuksen ja sdhkdaseman sijoittuminen sek& niiden toiminta vaikuttaa
myds lahiympdristdn suunnitteluun.

Kaupalle parhaat alueet sijaitsevat Pohjoisvayldan molemmin puolin, joskin tilaa vievan
kaupan keskittyma (erikoiskauppaa) kannattaisi sijoittaa pohjoisvayléan pohjoispuolelle ja
eteldapuolelle muuta logistiikkatoimintaa.

Korkeat kalliokohteet varsinkin Pohjoisvaylén eteldpuolella hankaloittavat jonkin verran
sinne sijoittuvaa toimintaa esim. isot n. 15-16 ha:n logistiikkatontit, joista on kysyntaa.
Kaavoitusohjelman mukaan Tuusula tekee alueelle yleiskaavallisen tarkastelun.
Asemakaavamuutos tehdaan Jarvenpdan kaupungin puolella mahdollisimman pian ja
Tuusula tekee omalla alueellaan ensin yleiskaavatasoisen tyon ja hoitaa maanhankinta-
neuvottelut alueella olevien yksityisten maanomistajien kanssa.

Koko aluetta koskevista luonnoksista Tuusulan kannalta parempi vaihtoehto jatkotydsken-
telyyn on vaihtoehto, jossa Pohjoisvaylan eteldpuolelle sijoittuu logistiikkakeskus.

Asiantuntijayhteisty6

Suunnittelu koskee useita yritystahoja, mm. Fortum Oy:n kaukolampétoimintaa ja Gasum
Oy:n maakaasuverkostoa. Tiehallinto on suunnittelun keskeinen osapuoli, koska suunnit-
telualueelle ei paase kuntien katu- tai tieverkosta.

Luontoselvitysten osalta Jarvenpdan puolelta on saatavissa vain yleiskaavatasoista inven-
tointitietoa. Tuusulan puolella ei vastaavia selvityksia ole tehty.
Liikennesuunnittelukonsultin rooliin kuuluu tiehallinnolle sopivien kulkuyhteys- ja liittyma-
ratkaisujen etsiminen yhteistydssa tieviranomaisten kanssa.

Voimalaitos

Fortumin tilantarve on n. 3-4 ha (siséltden laajennusvaran ja n. 1,5 ha:n varastointialueen).
Voimalaitosrakennus on 25 m korkea ja savupiippu 70 m. Voimalaitoksen sijainti keskei-
sella paikalla edellyttéda sen arkkitehtuurin kehittémisté tasokkaaksi.

Voimalaitoksen toteuttamisaikataulu edellyttaa toteutuksen vaiheistusta, koska molemmat
vaihtoehdot tukeutuvat vanhan Lahdentien varaan ja Jarvenpaa haluaa saada oman alu-
een asemakaavan toteutukseen mahdollisimman pian. Liikenne voimalaitokselle voisi tila-
péisesti menné pohjoisvaylan kautta.

Fortumin kaukoldmmon tuotantolaitoksen toteuttamisella on todella kiire. Voimalaitoksen
rakentaminen pitéisi aloittaa jo kevaalla 2007, jotta Idmmdntuotantokapasiteettia voitaisiin
liséta jo seuraavalle lammityskaudella eli syksylla 2007. Jollei kapasiteettia saada lisaa, ei
myd&skaan uusia kaukoldmpoasiakkaita voida enaa liittéa verkoston piiriin.

Uusi tuotantolaitos korvaa Jamppaan v. 1976 rakennetun paatuotantolaitoksen, joka jaa
edelleen varavoimalaitoksena kayttéon. Fortumin ndkemys on, ettd voimalaitoshankkeen
aikataulutuksen ja toteuttamisen kannalta koko laitos tulisi sijoittua yhden kunnan alueel-
le. Fortum lahtee edelleen siitd, ettd séhkdlinja, -asema ja voimalaitos pitéisi olla samalla
alueella.



Fortumin sahkénsiirron osalta on lahdetty liikkeelle siitd, ettéd voimalaitos ja sahkdnsiirto-
asema tulisi olla vierekkain. Mik&li ne ovat erilldén tarvitaan yhteys voimalaitokselle. llma-
johto on turvallisuussyista parempi vaihtoehto kuin kaapeli. llmalinja tarvitsee suojakaistan
voimalaitokselta sdhkdasemalle.

Tuusulan puolelle Jarvenpdan alueelle suunnitellun polttoaineen varastokentan lupakasit-
tely: Kun ja jos vanha osayleiskaava on alueella voimassa lupavaiheessa, riittda poikkea-
mislupa osayleiskaavasta. Toimivalta on Tuusulan kunnan kaavoitustoimistolla.

Hanke esitelldan alueen naapureille eli Fortum jérjestéa asukasillan.

Vaiheistettu toteutus

Laaditaan vaiheistuskaavio toteuttamisesta siten, ettéd

1. vaiheessa toteutetaan Fortumin rakennus Jarvenp&an puolelle ja sen tarvitsemat va-
rastokentat Tuusulan puolella sijaitsevalle Jarvenpaan kaupungin omistamalle alueelle
seka liikenteen tilapéisjarjestelyt Pohjoisvaylén puolelta.

2. vaiheessa toteutetaan Tuusulan puolelta se alue, joka rajoittuu Jarvenpaan alueeseen,
jolloin liikenne alueelle saadaan toteutettua Lahdentien puolelta.

3. vaiheessa toteutetaan loppuosa alueesta.

Maakaasu

Vanhan Lahdentien varressa sijaitsevaan maakaasun runkoputkeen liittyvan paineenva-
hennysaseman sijoittaminen ja siitd maakaasuputken johtaminen kaukoldmpélaitokselle
edellyttda selvittdmista ja yhteistyétd Gasum Oy:n kanssa.

Uusi maakaasulinja ja paineenvadhennysasema Fortumin voimalaitosalueelle tulee ottaa
huomioon suunnittelussa. Tutkitaan my®&s linjan tuontia pohjoisvaylén reunassa Fortumin
tontille saakka.

Gasumin maakaasuputket sijaitsevat Lahdentien varressa ja uudelle voimalaitokselle
tarvitaan sieltéd uusi putki sekéd paineenvahennysasema. Maakaasuputken suojaetéisyys
rakennuksesta on 20 m ja sdhkdlinjan pylvaastda 50m. Paineenvahennysaseman suojae-
taisyys kytkinasemasta on 100 m tai mahdollisesti 50 m. Maakaasuputkea varten on va-
rattava 20 m leved kaytava. Kaasuputki voidaan sijoittaa joko Pohjoisvéyléan viereen tai
alueelle Lahdentieltd voimalaitokselle suunnitellun katualueen viereen.

Maakaasulinjojen lunastus - Gasum hakee lunastuksen Fortumin hakemuksen perusteel-
la. Lunastusmenettely riippuu lunastuksen suuruudesta.

Maakaasuputki voidaan sijoittaa Pohjoisvdylan varteen. Gasumin edustaja selvitti, ettd
putken tulee olla tontin puolella, koska tiehallinto ei salli sita tiealueelle. Suoja-alue 10 m
(alle 200 mm putki) tai 16 m (200-500 mm putki) putken molemmin puolin sen sijaan saa
tulla tiealueelle. Maakaasun paineenvahennysaseman suojaetdisyyden liikerakennukseen
on oltava 50 m.

Séhkojohto 110kV

Sahkélinjan sijainti rajoittaa ainakin rakennusten sijoittamista

Sahkdéjohdon suoja-alue tulee olla johdon molemmin puolin 13m + (5-10m), jolloin suoja-
vybhyke on kokonaisuudessaan 36-46 metria.

Pyséakdintialueita voidaan toteuttaa myds johdon suojavydhykkeella.

Liikenne

Todettiin liikennesuunnittelun tilanteesta, etta alueen kaupallista rakentamista tutkinut YIT
on toimittanut Jarvenpaan kaupungille Esisuunnittelijat SITO- konsultin laatiman selvityk-
sen Pohjoisvaylan kaista- ja liittymajérjestelyisté vaiheessa, jossa kulkua Vanhan Lahden-
tien suunnasta ei vield ole rakennettu. Pohjoisvayla tulisi selvityksen mukaan sailya 2+2
-kaistaisena. Lisaksi tarvitaan k&antyvia kaistoja moottoritien rampeille seka niille myos
liikennevalot. My6s liikekorttelin 2190 tilapaisliittymaéan tarvittaisiin likennevalot. Vanhan
Lahdentien liittyma voisi toimia kiertoliittyména. Todettiin, ettd Esisuunnittelijoiden raportti
on laadittu hiukan laajempaa kaupallista rakentamista varten korttelissa 2190. Raportis-
sa oli lisaksi sovellettu moottoritieltéd kaupallisiin palveluihin tulevaan liikenteeseen tavan-
omaista suurempaa %- osuutta, joka normaalisti on n. 20 %. Sovittiin, ettd tdman hank-
keen liikennesuunnittelija tutkii oman ratkaisunsa nyt késilla olevan maankéyttdajatuksen
pohjalta.
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YLEISTA

Suunnittelutyén aikana laadittiin tarkastelualueelta vaihtoehtoisia ratkaisuja, joiden avulla
pyrittiin maérittelemaan liike-, toimitila- ja yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan rakenta-
misen maaraa ja sijoittumista. Mahdollisten suojaviheralueiden ja viheryhteyksien tarvetta
arvioitiin myds tdman yhteydessa. Lopputuloksena syntyi kaksi vain Jarvenpaan korttelin
2190 lahiymparistdn osalta toisistaan poikkeavaa vaihtoehtoa. Molemmissa vaihtoehdoissa
lahtokohtana on, ettd Pohjoisvaylan etelapuolella mahdollistetaan logistiikkakeskuksen ra-
kentaminen. Ajatusta puoltaa KUUMA-yhteistyon ideat, hyvat liikenneyhteydet ja kyseisten
tonttien kysyntd Tuusulassa. Honkarakenteen v. 2003 hyvaksytty asemakaava tarkastelu-
alueen eteldosassa tukeutuu nykymuodossaan tulevaan laajempaan yritysalueeseen. Maa-
kuntakaavan mukainen viheryhteystarve on huomioitu osoittamalla lahivirkistysalue Honka-
rakenteen pohjoispuolelle. Paljon tilaa vaativien erikoistavaran kaupat on sijoitettu nékyville
paikoille Pohhjoisvaylan pohjoispuolelle, Lahdentien varteen. Lahden moottoritielle nékyvat
alueet on osoitettu yhdyskuntatekniikan huollolle (voimalaitos) ja likenneasemalle. Tarkaste-
lualueen pohjoisosa on suunniteltu jatkeeksi Jarvenpaén puolella olevalle lahdentien varren
yritysalueelle. Toimitilarakentaminen on mittakaavaltaan muuta tarkastelualueen rakentamis-
ta pienempi ja alueelle sopiva toiminta kasittda esim. valmistusta, varastointia ja kuljetusta.
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TILASTOLOMAKE VE B PINTA-ALAha  PINTA-ALA%  PINTA-ALA%  KERROSALA k-m? TEHOKKUUSLUKU e, 4.1 VAIHTOEHTO A
KTY 72.3832 85.43 127500 0.18 - Pohjoisessa toimitilarakentamista n. 45000 k-m2
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K YHT 847317 100.00 78.29 155500 018 - Pohjoisvéylan ja Lahdentien valissa -m2 kaupan myyméilatiloja Tuusulan kunnassa
- Jarvenpaan korttelissa 2190 kaupan myymaélatiloja 6000 k-m2, voimalaitos 8000 k-m2 ja
YHTEENSA 84.3725 77.96 153500 likenneasema 1500 k-m2
v 18498 100.00 - Pohjoisosassa kaksi uutta littymaa Lahdentielta
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E YHT. 15.9578 100.00 14.75 8500 0.05 Vaihtoehdosta A poiketen:
KADUT, TIET ~ 4.2290 100.00 3.91

- Jarvenpaan korttelissa 2190 kaupan myymalatiloja 8000 k-m2
KAAVA-ALUE YHT. 108.2228 100.00 165500 015 - Voimalaitoksen laajennus 3500 k-m2 osoitettu Tuusulan kunnan puolelle



KORTTELIN 2190 JA SEN LAHIYMPARISTON ASEMAKAAVATASOINEN
MAANKAYTTOTARKASTELU

YLEISTA

Korttelin 2190 ja sen lahiymparistdn maankayttératkaisuista on laadittu kaksi asemakaava-
tasoista suunnitelmaa, joiden sisélténa on voimalaitosten ja mahdollisten liike- ja yritysra-
kennusten sijoittaminen alueelle. Suunnitelmissa on pyritty ratkaisemaan alueen liikenne-
jarjestelyt ja yksikdiden sijoitus toiminnallisesti seka kaupunkikuvallisesti. Erityisen térkeéna
tekijana on otettu huomioon kaupunkikuvan laatu likenteen paavaylilta tarkasteltuna.
Suunnittelutilanteesta, tavoiteaikatauluista ja liikennejarjestelyista johtuen alueen kaavoitus
tulisi vaiheistaa ja tdssa tydsséa on pyritty havainnollistamaan tulevat suunnittelu- ja toteu-
tusvaiheet.

Otteita liikenteen tarkastelu -raportista, Suunnittelukeskus Oy, 11.12.2006:

Kaava-alue rajautuu Vanhan Lahdentien ja moottoritien véliselle alueelle. Liikenteellisesti
kaava-alue liittyy lopputilanteessa Vanhan Lahdentien (maantie 140) kautta likenneverk-
koon. Vanha Lahdentie ja moottoritielle (sekd Jarvenpéaéhén) johtava Pohjoisvayla (maantie
145) ovat yleisié teité, jotka sijoittuvat liikennealueille (LT-alue). Liittyminen LT-alueelle salli-
taan vain kaavassa merkityissé paikoissa. Suunnitelmissa liittyméetaisyydet ovat yli 300 m.

Vanhalla Lahdentielld Pohjoisvdyldn pohjoispuolella ja Pohjoisvaylélld Jarvenpdén suuntaan
on toteutettu erillinen kevyenliikenteen vdyld ajoradasta erillisend. Tarkastelualueen etel&-
osalla tulee varautua liikennealueen puitteissa my6s kevyenliikenteen vayldn toteuttami-
seen.

VAIHEITTAINEN TOTEUTUS

1. vaihe

Jarvenpaén kortteli 2190 osoitetaan liikerakennusten ja yhdyskuntateknisté huoltoa palve-
levien rakennusten seké huoltoaseman korttelialueiksi. Liikenne alueelle jarjestetaan jo ai-
emmin yksityistietoimituksella perustetun liittyman kautta Pohjoisvéaylélta. Liikenne voima-
laitokselle kiertda erikoistavaran kaupan alueen itépuolista rajaa pitkin. Vaihtoehdossa B
voimalaitoksen polttoainevarasto sijoitetaan ensimmaisessa vaiheessa kaava-alueen ulko-
puolelle Jarvenpaan kaupungin omistuksessa olevalle alueelle Tuusulan kunnan puolelle.
Toimivalta poikkeamisluvan mydntamiselle on Tuusulan kunnan kaavoitustoimistolla.

2. vaihe

Korttelia 2190 ympardivét alueet Tuusulan kunnan puolella kaavoitetaan liikerakennusten ja
yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueiksi uuden kadun varteen.
Pohjoisvaylan tilapainen liittyma poistuu kaytdsta ja liikenne ohjataan alueelle Lahdentielta.
Vaihtoehdossa B voimalaitoksen laajennus sijoitetaan korttelin 2190 pohjoispuolelle Tuusu-
lan kunnan puolelle.

Ote liikenteen tarkastelu -raportista, Suunnittelukeskus Oy, 11.12.2006:

Voimalaitoksen toteutusaikataulun vuoksi rakentamisessa on varauduttu alkuvaiheessa
Jjohtamaan ajoneuvoliikenne alueelle Pohjoisvéyléltd voimassaolevan vanhan liittyméluvan
perusteella. Tilapéinen liittymé palvelee myds mahdollisesti toteutuvaa kaupallista toimin-
taa (liiketontti ja huoltoasema). My6hemmin alueen rakentuessa liilkenne johdetaan alueelle
Vanhan Lahdentien kautta. Tilapéisen ajoreitin toteutuksessa varaudutaan voimalaitoksen
hakekuljetuksen turvaavaan tdysperdvaunuun (mitoituksessa “eurorekka” 25.25 m) ja sa-
manaikaiseen kuorma-auton (8 m ka) kulkemiseen.
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5.1

VAIHTOEHTO A

KAUPUNKIKUVA

Voimalaitos ja likenneasema on sijoitettu nakyville paikoille Lahden moottoritien varteen.
Korkeatasoisesti toteutettuna voimalaitos muodostaa tdrke&n maamerkin maisemassa, 70
metrid korkea voimalaitoksen piippu nékyy kauas etenkin moottoritien suuntaisesti. lita- ja
ybaikaan valaistut laitosrakennukset ohjaavat etelasta saapuvaa liikennetta Jarvenpaan
keskustan suuntaan. Voimalaitoksen toimintaan tarvittavat polttoainevarastot on sijoitettu
metséisen seldnteen itarinteeseen. Kaupalle soveltuville alueille Lahdentien ja Pohjois-
vaylan varteen on sijoitettu paljon tilaa vaativan erikoistavarankaupan myymalarakennuk-
sia. Tavoitteena on yhtendinen kaupan vyéhyke, jossa osa sisaisista likennevaylisté ja
pysakdintialueista voivat olla yhteiskaytdssa. Viihtyisyytta lisda kadunvarren ja pysakainti-
alueiden valiset puurivistot.

VOIMALAITOS

Raskas liikenne, kuten polttoainekuljetukset, on erotettu henkildliikenteesté ja se ohjataan
laitosalueelle séhkdaseman pohjoispuolelta. Voimalaitoksen varastosiilot ja seulomo on
sijoitettu tontin pohjoispuolelle, mahdollisimman kauas viereisista liikerakennuksista.
Voimalaitoksen rakennuksia varten on varattu rakennusoikeutta 8500 k-m2, joka sisaltéa
myd&s kaikki tulevat laajennustarpeet.

LIIKENNEASEMA

Liikenneasema kasittaa liikerakennuksen, pesukadun ja polttoaineen jakeluaseman. Suun-
nitelmassa ajatuksena on ollut, ettd likenneasema voisi olla osa laajempaa kokonaisuutta,
johon kuuluisi viereinen 6000 k-m2 myymalarakennus pysakdintialueineen. Liikennease-
man osalta on varauduttu 50-60 autopaikan tarpeeseen tontilla.

KAUPAN MYYMALATILAT

Isommat paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalatilat sijoittuvat keskeisille
paikoille Pohjoisvaylan ja Lahdentien valiin. Rakennukset ovat yksikerroksisia ja soveltu-
vat esim. kaluste-, rauta- tai autokaupan myymalatiloiksi. Jarvenp&an kaupungin puolella
myymalatilaa on osoitettu 6000 k-m2 ja Tuusulan kunnan puolella 20000 k-m2. Yhtenaisen
ilmeen saavuttamiseksi alueen myymalarakennukset tulisi toteuttaa yhteisté rakentamista-
paa noudattaen.

SAHKOJOHTO 110kV JA MAAKAASUVERKOSTO

Alueen halki kulkee ita-lansisuuntaisesti Ratahallintokeskuksen omistama 110kV sé&hkdjoh-
to. Voimalaitoksen toimintaa palvelee uusi pistojohto runkojohdon ja voimalaitoksen s&hko-
aseman valilla. Pistojohdon linjauksessa on pyritty tehokkaaseen maankayttéon korttelissa
2190. Pistojohdon suojavyhyke on 18 metria johdon molemmin puolin ja sitd on hyédyn-
netty sijoittamalla alueelle mm. pysakdintialueita.

Gasum Oy:n hallinnoima maakaasun runkoputki kulkee Lahdentien varressa. Voimalaitok-
sen toiminnan vaatima yhteys runkoputkeen on ratkaistu linjaamalla pistojohto korttelialu-
eiden rajalle Pohjoisvaylan varteen. Linjan 10 metrid leved suojavydhyke korttelialueiden
puolella on huomioitu rakennusten sijoittelussa. Pistojohdon ja voimalaitoksen valiin tarvit-
tava paineenvdhennysasema on ajateltu sijoitettavan moottoritien rampin varteen voimalai-
toksen yhteyteen. Pv-aseman 50 metrin vahimmaisetaisyys liikerakennukseen on huomioi-
tu suunnitelmassa.

LIIKENNEJARJESTELYT

Ote liikenteen tarkastelu -raportista, Suunnittelukeskus Oy, 11.12.2006:

Kaava-alueilla varaudutaan siséisillé kaduilla kevyen liikenteen kulkemiseen kadun yhtey-
teen toteutetulla yhdistetylla jk-/pp-tielld. Kaupallisen alueen osalla on varauduttu myés alu-
een kautta kulkevaan diagonaaliseen kevyen lilkenteen yhteyteen. Kaava-alueen siséisillé
vaylilld on varauduttu 17 m katualueeseen, jossa on mahdollista toteuttaa erillinen kevyen
liikenteen véylé (3.5 m) ja tarvittavat kuivatusjérjestelyt katutilassa. Teollisuusalueen ajorata-
mitoitus on 7 m.
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Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa paljon

tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalatiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Huoltoaseman korttelialue.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja

laitosten alue.

Suojaviheralue.

Kunnanraja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Pysakdimispaikka. 5 / §
\
q“ /
|

Sijainniltaan ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa <\*~
paineenvdhennysaseman. -
— /

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa. :;
\/

R

]:“]:HIH:“]] Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. /

| | | | | | | | | | | | | Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa. \\\ ‘\

Ajoneuvoliittymén likimaarainen sijainti. \\ \\
\
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5.2

VAIHTOEHTO B

KAUPUNKIKUVA

Voimalaitos ja liikenneasema on sijoitettu nakyville paikoille Lahden moottoritien varteen.
Korkeatasoisesti toteutettuna voimalaitos muodostaa tdrke&n maamerkin maisemassa, 70
metrid korkea voimalaitoksen piippu nékyy kauas etenkin moottoritien suuntaisesti. lita- ja
ybaikaan valaistut laitosrakennukset ohjaavat etelasté saapuvaa liikkennetta Jarvenpaéan
keskustan suuntaan. Voimalaitoksen toimintaan tarvittavat polttoainevarastot on sijoitettu
metséisen selanteen itdrinteeseen. Kaupalle soveltuville alueille Lahdentien ja Pohjois-
vaylan varteen on sijoitettu paljon tilaa vaativan erikoistavarankaupan myymalarakennuk-
sia. Tavoitteena on yhtendinen kaupan vyéhyke, jossa osa sisdisista likennevaylisté ja
pysakaintialueista voivat olla yhteiskaytdssa. Viihtyisyytta lisda kadunvarren ja pysakainti-
alueiden valiset puurivistot.

VOIMALAITOS

Raskas liikkenne, kuten polttoainekuljetukset, on erotettu henkildliikenteesta ja se ohjataan
laitosalueelle séhkéaseman pohjoispuolelta. Voimalaitoksen rakennuksia varten on varattu
rakennusoikeutta Jarvenpaan kaupungin puolella 5000 k-m2. Mahdollisia tulevia laajennus-
tarpeita varten korttelin 2190 pohjoispuolelle Jarvenpaan kaupungin omistuksessa olevalle
alueelle Tuusulan kunnassa on osoitettu rakennusoikeutta 3500 k-m2.

LIKENNEASEMA

Liikenneasema kasittaa liikerakennuksen, pesukadun ja polttoaineen jakeluaseman.
Suunnitelmavaihtoehdossa pesukatu on sijoitettu voimalatoksen ja likenneaseman liike-
rakennuksen valiin. Suunnitelmassa ajatuksena on ollut, etté liikenneasema voisi olla osa
laajempaa kokonaisuutta, johon kuuluisi viereinen 8000 k-m2 myymaéalarakennus pysakaéin-
tialueineen. Liikenneaseman osalta on varauduttu 50-60 autopaikan tarpeeseen tontilla.

KAUPAN MYYMALATILAT

Isommat paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalétilat sijoittuvat keskeisille
paikoille Pohjoisvaylan ja Lahdentien valiin. Rakennukset ovat yksikerroksisia ja soveltu-
vat esim. kaluste-, rauta- tai autokaupan myymalatiloiksi. Jarvenp&an kaupungin puolella
myymaélatilaa on osoitettu 8000 k-m2 ja Tuusulan kunnan puolella 20000 k-m2. Yhtenéisen
ilmeen saavuttamiseksi alueen myymalarakennukset tulisi toteuttaa yhteisté rakentamista-
paa noudattaen.

SAHKOJOHTO 110kV JA MAAKAASUVERKOSTO

Alueen halki kulkee ita-lansisuuntaisesti Ratahallintokeskuksen omistama 110kV s&hké&joh-
to. Voimalaitoksen toimintaa palvelee uusi pistojohto runkojohdon ja voimalaitoksen s&hko-
aseman valilla. Pistojohdon linjauksessa on pyritty tehokkaaseen maankayttoén korttelissa
2190. Pistojohdon suojavyhyke on 18 metria johdon molemmin puolin ja sitd on hyédyn-
netty sijoittamalla alueelle mm. pysakdintialueita.

Gasum Oy:n hallinnoima maakaasun runkoputki kulkee Lahdentien varressa. Voimalaitok-
sen toiminnan vaatima yhteys runkoputkeen on ratkaistu linjaamalla pistojohto korttelialu-
eiden rajalle Pohjoisvaylan varteen. Linjan 10 metrid leved suojavydhyke korttelialueiden
puolella on huomioitu rakennusten sijoittelussa. Pistojohdon ja voimalaitoksen vliin tarvit-
tava paineenvéhennysasema on ajateltu sijoitettavan moottoritien rampin varteen voimalai-
toksen yhteyteen. Pv-aseman 50 metrin vahimmaisetaisyys liikerakennukseen on huomioi-
tu suunnitelmassa.

LIIKENNEJARJESTELYT

Ote liikenteen tarkastelu -raportista, Suunnittelukeskus Oy, 11.12.2006:

Kaava-alueilla varaudutaan siséisillé kaduilla kevyen liikenteen kulkemiseen kadun yhtey-
teen toteutetulla yhdistetylla jk-/pp-tielld. Kaupallisen alueen osalla on varauduttu myés alu-
een kautta kulkevaan diagonaaliseen kevyen lilkenteen yhteyteen. Kaava-alueen siséisillé
vaylilléd on varauduttu 17 m katualueeseen, jossa on mahdollista toteuttaa erillinen kevyen
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Liikerakennusten koritelialue. Alueelle saa sijoittaa paljon

tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymalatiloja.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Huoltoaseman korttelialue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja

laitosten alue.

Suojaviheralue.

Kunnanraja.

Kaorttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Pysékoimispaikka.

Sijainniltaan ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa
paineenvahennysaseman.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likim&arainen sijainti.
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