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Tiivistelma

Suunnittelualue sijaitsee Kellokosken keskustan vilittoméssd laheisyydessd. Alue rajoittuu koillisessa
Tuusulan ja Maintsdldn rajaan, kaakossa maatalousalueeseen ja lounaassa Keravanjokeen. Luoteessa
suunnittelualueen rajaa Vanha valtatie ja Roinilantie.

Suunnitelman tavoitteena on maisemaan ja kaupunkirakenteeseen hyvin istuva asuinalue. Tavoitteena on
myo0s inhimillisen mittakaavainen ja sosiaalinen ympéristo, joka pystyy toimimaan samaan aikaan keskei-
send osana kyldé sekd osana peltomaisemaa.

Suunnitelma perustuu alueesta tehtyihin perusselvityksiin ja alueen erityispiirteiden tarkasteluun. Asema-
kaavan ldahtokohtana on pidetty kunnanhallituksen paatdksen (20.12.2004 §631) mukaisesti aiemmin laa-
dittua yleissuunnitelmaa.

Asemakaavaehdotuksessa alueelle on osoitettu korttelialueita seuraavasti:

arvio arvio
asukas- asuntojen
tontteja kerrosala pinta-ala marastd maarasta

AO-40 135 32618 162320 540 157
AP-24 8 3389 11476 75 34
A-12 16 6546 19824 164 94
AR-8 2 6450 32099 161 59
KT 1 2000 7704
YL-9 1 2389 7964
PL-1 2 1200 4582
VP 200 48764
VL 0 85717
E-2 1 250 3407
LT 0 3961
LP 0 3237
LPA-13 1 0 1841
katualueet 69598
kl-vaylat 1538
Yhteensa 55217 464032 940 343
- - ——
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2 Hyokinnummen osayleiskaavaluonnos ja Roinilanpellon ja Kellokosken keskustan yleis-
suunnitelma 1:10 000
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10 Asemakaavan havainnepiirustus 1:2000 (erillinen A1-kopio)

11 Luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden ja lausuntojen lyhennelmiit vastineineen
12 Ehdotusvaiheessa saadut muistutusten ja lausuntojen lyhennelmdt vastineineen
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1 Suunnittelualue

1.1 Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue rajautuu lounaassa rantatérmédin, luoteessa Vanhaan valtatiehen, liikerakennusten kortte-
leihin sekéd Roinilantiehen, koillisessa Linjatiehen ja kaakossa Kaukolantiehen.
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2 Kaavatilanne ja muut aluetta koskevat maankayttosuun-
nitelmat

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 paéttanyt valtakunnallisista alueidenkéyttStavoitteista ja pdétds tuli voi-
maan 26.11.2001. Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet tulee ottaa huomioon aluetta suunniteltaessa
sekd késitelld asemakaavan selostuksessa soveltuvilta osin, sikéli kun asemakaava laaditaan alueelle, jolla
ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa (MRA 25%).

2.2 Seutukaava ja maakuntakaava

Seutukaavasta on taajama-alueiden, liikennevdylien ja —alueiden osalta on ympéristdministerion vahvis-
tamispaitos 18.6.1996 ja korkeimman hallinto-oikeuden paétos 8.7.1997. Maa- ja metsdtalous-, virkistys-
ja suojelualueiden osalta on voimassa 30.10.1987 vahvistettu seutukaava. Suunnittelualue on merkitty
seutukaavassa taajamatoimintojen alueeksi.

Ympiristoministeriossd on parhaillaan vahvistettavana maakuntakaava koko Uudenmaan alueelle. Se
siséltdd kaikkien maank&yttomuotojen osalta alueidenkdyton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet pitkélle
tulevaisuuteen. Maakuntavaltuusto hyvéksyi kaavan joulukuussa 2004. Kun kaava saa lainvoiman ympé-
ristodministerion vahvistuspadtoksen myotd, se kumoaa tilld hetkelld Uudellamaalla voimassa olevat seu-
tu- ja maakuntakaavat.

Maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelu-alue on merkitty
taajamatoimintojen alueeksi (vaalean ruskea alue). Keravanjoen
mukaisesti maakuntakaava-ehdotukseen on merkitty viheryhteystarve
(vihred katkoviiva). Punaisella neliolld osoitetaan keskustahakuisten
palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueiden yleispiirteinen
sijainti.

Kuva 2. Maakuntakaavaehdotus 22.9.2003
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2.3 Yleiskaava

Suunnittelualue on jaettu oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa neljddn eri alueeseen. Keskustatoimin-
not (C) ja julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY) kattavat keskustan ja Vanhan Valtatien varren. Ran-
nan ja pellon viliin on osoitettu pientalovaltainen asuntoalue (AP). Peltoalue on maatalousaluetta (MV).
Yleiskaavaan on myds merkitty Ruukin alueen osalle suojelumerkinti (sr). Roinilantien vartta pellon lai-
dalla olevien rivitalojen kulmalle ja siitd peltotien mukaisesti kulkee viemadrilinja (J). AK-merkinnalla
osoitetaan asuinkerrostalojen alueet.

Oikeusvaikutuksellista osayleiskaavaa ollaan laatimassa alueelle. Alustavissa luonnoksissa osayleiskaava
Roinilanpellon alueen osalta mukailee yleissuunnitelman ja Roinilanpelto-asemakaavan siséltoa.
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2.4 Asemakaavatilanne

Asuinrakennusten korttelialue Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten

! - Hautausmaa, suojaviheralue
korttelialue
- Virkistysalue I:I Pysékaintialue

Yleisten rakennusten korttelialue [ Maa- ja metsétalousalue
- Palvelurakennusten ja liike- ja toimisto- Palstavilielyalue
rakennusten korttelialue

Erityisalue

Liite 1 Ajantasa-asemakaava 1:2000
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Suurimmalla osalla suunnittelualuetta ei ole voimassaolevaa asemakaavaa. Alueella on toteutumattomia
asemakaavoja. Roinilan pellolle, kasvihuoneiden taakse, on suunniteltu rakennettavan Kellokosken tori,
jota rajaisivat kaksikerroksiset litke- ja toimistorakennukset. Samaisessa asemakaavassa on esitetty Roini-
lantien pohjoispddhdn kaksi- ja kolmekerroksisia asuinrakennuksia. Olanderintien ja Carlanderintien va-
liin sekd Keravanjoen tormén viereen on kaavoitettu yksi- ja kaksikerroksisten asuinrakennusten kortteli-
alue.

Suunnittelualueen ulkopuolella asemakaavassa Vanhan Valtatien itdpuoli on osoitettu asuin- ja liikera-
kennusten alueeksi, lukuun ottamatta sairaalan kasvihuoneiden ja nuoriso-osaston alueita. Liikerakennuk-
sille osoitettu alue rajoittuu Carlanderintien ja Nystenintien véliin. Kukkupakanmaéki, sairaalan alueesta
pohjoiseen, on pientalovaltainen asuntoalue. Ruukin milj66 on asemakaavassa suojeltu ja merkitty teolli-
suusrakennusten korttelialueeksi.

Maintséldn puolella asemakaavassa on Linjatien varressa maatalousaluetta sekd asuinrakennusten kortteli-
alueita. Roinilantien Méntsédldn puoleisen jatkeen varteen on kaavoitettu tydpaikkarakennusten kortteli-
alueita. Méntsélantien litkennealue on melko 1dhelld Roinilantieta.

2.5 Hyoékdnnummen osayleiskaava

Hydkédnnummen alue on rakentunut padosin 80- ja 90-luvuilla. Vuonna 1985 alueella oli noin 400 asukas-
ta ja vuonna 2002 noin 1100 asukasta. Méntsélén tavoitteena on pitdd kasvu hillittyné, 15-20 asukasta /
vuosi. Osayleiskaavan ennusteen mukaan vuonna 2020 Hyokdannummen alueella olisi noin 1500 asukasta.
Alueelle on tarkoitus kaavoittaa ainoastaan pientaloja. Yksi Hyokdnnummen osayleiskaavan tiarkeimmista
tavoitteista on tarvittavien virkistysalueiden jirjestiminen.

Koska alue on kaukana Méntsdldn keskustasta ja tukeutuu Kellokosken ja Jarvenpdian kaupallisiin palve-
luihin, kuntien vilinen yhteistyd on tirkedd Hyokdnnummen kehityksen kannalta. Omia palveluita ovat
koulu, kaksi péivikotia ja seurakunnan kerhotila. Mahdollisia yhteistyokenttid voisivat olla kunnallistek-
niikan verkostot, terveyspalvelujen, koulutuksen ja ulkoilureittien jarjestdiminen sekd yleensdkin hallinto-
kuntien yhteistyd kuntarajan yli.

Hyokdnnummea halutaan kehittdd hyvin maltillisen vdestokasvun pohjalta. Hyokdnnummen osayleiskaa-
vassa on pyritty taajaman yhdyskuntarakenteen hallittuun tdydentdmiseen ja tiivistimiseen. Uudet raken-
tamisalueet on sijoitettu niin, ettd ne liittyvét kiintedsti nykyiseen taajamarakenteeseen, mika edistdd kes-
tavin kehityksen mukaisen yhdyskuntarakenteen muodostamista. Taajama muodostaa hyvin kompaktin
kokonaisuuden ja sen sisdiset etdisyydet sdilyvét sangen lyhyind. Tavoitteena on kehittdd Hyokdnnummea
omakotitalovaltaisena ja luonnonléheisend pientaajamana.

Uusia asuntoalueita on osoitettu eri puolilta taajamaa. Asutuksen laajentamista yksinomaan peltoaukeille
on viltetty. Laajimmat uudet asuntoalueet sijoittuvat nykyisen taajaman pohjois- ja kaakkoispuolelle.
Alueen tyopaikoista suuren osan on tulevaisuudessakin arvioitu sijoittuvan palvelualalle. Osayleiskaavas-
sa on osoitettu aluevaraukset olemassa oleville ja tarvittaville uusille palvelutoiminnoille. Varsinaisia
uusia tyopaikka-alueita kaavassa ei ole varattu. Monien palvelujen osalta alue tukeutuu jatkossakin 1dhin-
nd Méntsdldn kirkonkyldén ja Kellokoskeen.

Kaava-alueen liikenneverkon perusrungon muodostavat olemassa olevat tiet ja kadut. Uusia kokoojakatu-
ja tarvitaan taajaman pohjois- ja kaakkoisosaan suunnitelluille uusille asuntoalueille. Liikenneturvallisuut-
ta on pyritty edistimdin osoittamalla kaavassa padvaylien varteen yhtendiset kevyen liikenteen reitit.
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Hyokédnnummen véesto:

v. 2000 970 asukasta
v. 2003 1 130 asukasta
v. 2020 1 500 asukasta

Mitoituslaskelmien mukaan Hydk&nnummelle on tarve rakentaa vuoteen 2020 mennessé 224 uutta asun-
toa, miké tasaisesti jaettuna tarkoittaa 13 asuntoa vuosittain. Uusien asuntoalueiden raakamaan tarve on
noin 25 ha.

Virkistysalueilla sekd muilla rakentamattomilla alueilla on suuri merkitys elinympériston viihtyisyyden
kannalta. Porakallion alue on Hy0kdnnummen laajin yhtendinen virkistys- ja ulkoilualue, miki on kaavan
aluevarauksissa otettu huomioon. Sen lisdksi on esitetty muutamia pienempid virkistysalueita. Virkistys-
alueita tdydentévit toisaalta niitd yhdistdvét ja toisaalta taajaman ulkopuolisille maaseutualueille suuntau-
tuvat kaavassa esitetyt viheryhteydet.

Kaava-alueen luonnoltaan arvokkaat kohteet on jatetty rakentamisalueiden ulkopuolelle. Hyokdnnummen
omaleimaisuutta korostavat rakennetun ympéristén ja maiseman arvot on pyritty huomioimaan kaavassa
ja edistiméan niiden sdilymista.

Taajaman lievealueet on merkitty osayleiskaavassa padosin maa- ja metsitalousalueiksi.

Liite 2 Hyokinnummen osayleiskaavaluonnos ja Roinilanpellon ja Kellokosken keskustan yleissuunnitelma 1:10 000

2.6 Roinilanpellon ja Kellokosken keskustan yleissuunnitelma

Liite 3 Yleissuunnitelma

Paiatokset

Ennen asemakaavoitusta laadittiin peltoalueen ja keskustan kehittdmistd silmélldpitden yleissuunnitelma.
Yleissuunnitelma ei ole lainvoimainen eikd maankéyttd- ja rakennuslain tuntema suunnitelmamuoto.
Yleissuunnitelman avulla on ideoitu maankéyttod, kartoitettu ongelmakohtia ja kerdtty jo ennen alueen
asemakaavoitusta tunnusteltu yleistd mielipidettd eri vaihtoehdoista.

Y leissuunnitelmaluonnoksen kaavoituslautakunta hyviksyi 25.11.2003. Kunnanhallitus hyvéksyi luon-
noksen 1.12.2003 ja paitti samalla asettaa yleissuunnitelman rakennemalleineen ja siihen liittyvan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman nahtéville mielipiteiden esittdmistd varten. Suunnitelma oli julkisesti ndh-
tavilld 9.1 - 9.2.2004. Tamaén lisdksi 14.1.2004 jarjestettiin yleisotilaisuus. Yleissuunnitelma hyvéksyttiin
asemakaavoituksen ldhtokohdaksi kaavoituslautakunnassa 14.12.2004 ja kunnanhallituksessa 20.12.2004.
Hyvidksyessddn yleissuunnitelmaa kunnanhallitus pééatti yksimielisesti liittdd padtokseensd ponnen, jonka
mukaan kaavoituksen jatkuessa Toimelan alueen séilymistd tulee tutkia yhtendisend yleisten rakennusten
alueena.
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Yleissuunnitelman rakenne

Yleissuunnitelmassa alueelle osoitettiin laaja keskuspuisto, jonka kummallekin puolelle omakotitaloval-
taiset asuinalueet. Liikenne Linjatien ja keskustan vélilld johdetaan Vanhan valtatien ja Nystenintien kaut-
ta. Roinilantie muutetaan paittyvéksi tonttikaduksi. Eteldisemman asuinalueen kokoojakatuna toimii uu-
delleen linjattu Carlanderintie.

Palvelut

Mahdollinen koulutoiminta sijoitettaisiin nykyisen nuoriso-osaston alueelle. Piivédkodille ja hoivakodille
on osoitettu korttelialueet keskuspuiston pohjoislaidalta.

Asuinrakentaminen

Nuoriso-osaston alueelle on yleissuunnitelmassa sijoitettu yleisten rakennusten korttelialueen liséksi
asuinrakennusten korttelialueita (A-alueet). Asuinrakennukset ovat kaksikerroksisia. Vanhan valtatien
varteen, keskuspuiston péatteeksi, sijoitetaan enintdédn neljakerroksisia asuinrakennuksia (AL-alue), jonka
ensimmadiseen kerrokseen voidaan sijoittaa my0s liiketilaa. Nelikerroksinen, hissillinen asuinrakennus
toimii senioritalona. Samaan kortteliin Nystenintien etelédpuolelle rakennetaan kaksikerroksisia asuinra-
kennuksia (A-alue).

Kasvihuoneiden alue

Kasvihuoneet tarjoavat sairaalalle merkittdvén terapiamuodon ja niiden korjaaminen tulee pian ajankoh-
taiseksi. On esitetty ajatus niiden siirtimisesti muiden sairaalan toimintojen ldheisyyteen, esimerkiksi
Vanhan valtatien ja Toimelantien kulmaan, jolloin niiden nykyinen alue voitaisiin hyddyntda tehokkaasti
keskustamaiseen rakentamiseen, jolloin Kellokosken keskusta saisi uuden ja rakennetumman ilmeen.

Tori

Torin koko tulee olemaan melko pieni, silld odotettava kaupallinen kéyttd ei ole oletettavasti kovin mer-
kittavaa. Torin monikayttdisyyttd tulee tarkastella yksityiskohtaisemmassa suunnitelmassa. Torien ja au-
kioiden perinteinen rooli katutilan jdsentdjdnd on edellyttinyt niiltdi omaleimaisuutta. Suunnitelman ta-
voitteena on torin omaleimaisuuden luominen ja lisd&minen osaksi katutilojen sarjaa.

Tori on sijoitettu keskuspuiston péatteeksi. Toria voidaan pohjoisesta rajata rakennuksella, jonka ensim-
maiseen kerrokseen voidaan sijoittaa liikkeitd. Néin torilla sdilyy aktiivisena, vaikkei itse toritoimintaa
olisikaan.

Liikerakentaminen

Liikerakentamisen alueita on sijoitettu nykyisten kaupallisten palvelujen yhteyteen Vanhan valtatien var-
teen. Ruukin osalta litkerakentaminen ja ruukin tilojen kaupallinen hyddyntdminen nédhdédin Kellokosken
kehittymisen kannalta erittdin suotavana. Erittdin suotavana ndhdéén myds Vanhan valtatien itédpuolisten
liikkerakennusten korttelialueiden uudelleen jérjestdmisen niin, ettd jo asemakaavassa osoitettu mahdolli-
suus lisdrakentamiseen sijoittuisi ldhemmas katualuetta, parantaen katundkymadd. Autopaikoitus tulee si-
joittaa rakennusten vileihin ja Vanhalta valtatieltd katsottuna liikkeiden taakse.
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Ruukin aseman vahvistaminen

Ruukista ja ympardivistd alueesta muodostetaan keskipiste Kellokoskelle (C-alue). Keskustan painopis-
teen siirtdmiselld 1dhemmé&s Ruukkia vahvistetaan sen asemaa. Toisaalta pyritddn kédyttdmadn hyviksi
ruukin milj6dn imagoa kehittdessd eldvad keskustaa. Suunnitelmilla pyritdén takaamaan osaltaan kulttuu-
riperinnon sdilyminen.

Vanhan valtatien varsi

Keskusta-alueen ilmeen kohottamiseksi tulee tehdé pikaisesti suunnitelma, jossa selvitetdédn mahdollisuu-
det tehdd katundkymistd miellyttdvampi. Pysdkointialueiden jésentédminen, istutukset ja katutilan tiu-
kemmat rajausmahdollisuudet tulee selvittéa.

Liikerakennukset Vanhan Valtatien varressa tarvitsevat pysédkointitilaa asiakkaille. Tdydennysrakentami-
selle ei ole juuri sijaa. Raitin kehittdmisen kannalta se ei kuitenkaan ole vélttimitontd. Rakennukset voi-
vat olla irrallisia massoja kahden péaitteen vilissd, kunhan Vanhan Valtatien katutila jactaan pienempiin
osiin ja kevyelle liikenteelle jérjestetdén viyld ldhelle liikkeitd. Katutilan jisentdmiseen voidaan kayttda
istutuksia, kiveyksié ja pysékointialueiden uudelleenjérjestelyji. Kevyen liikenteen véyla torilta voidaan
johtaa kauppojen vieritse pienen aukion ja Kaukolantien paitteen kautta kohti pohjoisia asuinkortteleita ja
koulua.

Toimela ja uusi kasvihuoneiden alue

Yleissuunnitelmassa esitettiin, ettd Toimelan aluetta suunniteltaessa tulee ldhtdkohtana pitda sitd, ettd
vehred puistoalue ei muutu merkittdvasti. Puustoa tulee sédstdd. Mahdollinen rakentaminen tulee sijoittaa
voimassa olevan asemakaavassa Annanpolun varteen.

Sairaalan terapiankéyttoon tarkoitetut kasvihuoneet voidaan rakentaa Toimelan etelédpuoliselle nurmialu-
eelle. Rakentamisen osalta on toivottavaa, ettd pyritddn kaupunkikuvallisesti tasokkaaseen lopputulok-
seen.

Virkistysalueet

Keskuspuistoon rakennetaan l&hiliikuntapaikka. Keskuspuistoon on sijoitettu jalka-, lento- ja koripallo-
kentille varaukset. Piivikodin tuntumaan on lisdksi tarkoitus rakentaa leikkipuisto, josta voidaan erottaa
pdivikodin tarpeita varten rajattu osa. Leikkipuiston yhteyteen voidaan sijoittaa paivikerhotoimintaa var-
ten pieni taukorakennus. Keskuspuiston ilmettd kehitetddn kdyttden kasaamalla alueen rakentamisen yli-
jddméamaista maavalleja. Istuttamalla puita ja pensasryhmii alueelle saadaan liséé vaihtelevuutta.

Kevyen liikenteen verkosto kulkee keskuspuiston kautta Linjatien kortteleihin. Liséksi pellolle rakentu-
van, kaakkoon suuntautuvan alueenosan pohjoispuolta kulkee kevyen liikenteen yhteys, josta kehitetdén
puiston visuaalisin osa. Védyld mahdollistaa pitkdn nikymén torilta, uuden asuinalueen ja puiston lépi ja
vield peltojen yli. Nakyméaakseli on yli kilometrin mittainen.

Joen ja jokilaakson kéyttdd virkistystarkoituksiin tulee edistdd. Téhén pyritdédn yleissuunnitelmassa osoit-
tamalla hyvét kulkuyhteydet keskustan ja keskuspuiston kautta. Eriteltyé ja tarkoin suunniteltua virkistys-
aluetta ei yleissuunnitelman puitteissa ole tarkoituksenmukaista suunnitella. Liitteessd 8 esitetdén kuiten-
kin mahdollisia toimenpiteitd ja parannuksia joen tienoon virkistyskayttod ajatellen.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Fortumin kanssa kdydyn keskustelun pohjalta tuli selvéksi, ettd maakaasua polttavalle kaukoldampokes-
kukselle on syyta jattda varaus. Ongelmallista laitoksen sijoittamisessa on yleensd ollut sen karuus ja kor-
kea piippu. Erityisesti Roinilan peltomaisemaan sellaisen sijoittaminen on vaikeaa. Vahintdin kohtuulli-
nen sijoituspaikka 16ytyi kuitenkin Roinilantien varresta, nuoriso-osaston tuntumasta (ET-alue). Ympéris-
tossd on muutamia korkeita puita ja taustalla nousee méki. Voidaan olettaa, ettd laitos ei pistd silmddn
kovin pahasti. Samalle alueelle pyritéén sijoittamaan myds puhelinyhtion keskitinrakennus.

Yleinen pyséakointi

Yleisid pysédkointialueita alueella on kolme. Linjatien ja uuden kokoojakadun, Nystenintien kulmaan on
sijoitettu yksi. Toinen on pdivikodin vieressd. Tdma palvelee my06s pdivikodin ja hoivakodin pysdkdintid
ja saattoliikennettd. Kolmas on sijoitettu eteldisen asuinalueen puolelle, puistotydntekijéiden varikon vie-
reen. Kolmannen pysékdintialueen ldpi on tarkoitus jarjestdd my0s pelikentén huoltoyhteys.

Ajoneuvoliikenne

Vanha Valtatie, Nystenintie ja Linjatie syottavit litkenteen asuntokaduille. Roinilantie on suunniteltu
tonttikaduksi luonnosvaiheen suunnitelmista poiketen. Aiemmin esitetyissi rakennemalleissa (A, B ja C)
Roinilantien litkennemaérét ja -haitat olisivat olleet liian suuria jo rakennetuille kortteleille. Roinilantien
on suunniteltu johtavan uudelle yhdystielle sen entistd linjausta idempdné. Roinilantien ndhtiin olevan
liian pitké suora - ollen seké liikenneturvallisuusriski ettd epadmiellyttava.

Uusi yhdystie Vanhan Valtatien ja Linjatien vilille on sijoitettu Vanhan valtatien pddssd voimassa olevan
kaavan mukaisesti, mutta idempdné linjaus on suunniteltu uudestaan. Kaarevalla linjauksella uskotaan
aikaansaatavan miellyttdvampi ja turvallisempi liikkenneympéristo.

Eteldinen kokoojakatu, Carlanderintie, ohjaa liikenteen liikekeskuksen eteldpuolelle. Olanderintiestd teh-
didn paattyvd katu, koska Olanderintien ja Vanhan valtatien risteysaluetta ei voitaisi jarjestdd riittdvin
turvalliseksi, mikéli likkenne Olanderintielld olisi vilkasta. Olanderintie néin ollen pédttyy asuinkorttelin
kulmalle, josta eteenpdiin jatkuu kevyen liikenteen raitti kaakkoon.

Melu

Linjatien liikenteen melu ei vaadi meluntorjuntatoimenpiteitd. Riittdvalld suojaetdisyydelld (20-25 m)
saavutetaan alle 55dB:n piha-alueet. Sijoittamalla rakennukset tontin pohjoislaidalle voidaan meluntorjun-
taa vield merkittdvésti parantaa. Tdmén lisdksi on tarkoitus 14jittdd matalia maavalleja Linjatien varteen,
jotka niin ikd4n alentavat pihojen melutasoja.

Vanhan valtatien osalta 55dB:n melualue on laajempi ja ulottuukin Keskon liikkeen korttelin ja asunto-
osakeyhtio Patruunapuiston korttelin alueelle n. 40 metria.

Liite 6 Meluselvitys
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Maisema

Uusia asuinalueita pyritddn saamaan maisemaan istuviksi kayttimélld maastonmuotoiluun rakentamisesta
ylijddvid maamassoja. 1-2 metrid korkeat maavallit istutetaan pensasryhmilld. Asuinalueiden keskelld ja
erityisesti vdylien varsille istutetaan puita. Linjatien varren maisemoinnissa kéytetdan samanlaista periaa-
tetta - maavallien, puiden ja pensasryhmien variointia.

Yleissuunnitelmassa esitetty arvio
rakentamisen mairasti
Alue pinta-ala tehokkuus kerrosala kerrosluku asuntoja asukkaita
1 30633 0.2 6127 2 32 128
2 12170 0.2 2434 2 9 36
3 14616 0.2 2923 2 10 40
4 20333 0.2 4067 2 17 68
5 10305 0.2 2061 2 9 36
6 10125 0.2 2025 2 8 32
7 22281 0.15 3342 1 17 68
8 10296 0.15 1544 1% 8 32
9 8894 0.2 1779 2 6 24
10 23245 0.2 4649 2 18 72
11 13510 0.25 3378 2 11 44
12 5400 0.25 1350 2 8 32
13 10332 0.35 3616 2 40 90
14 Tutkittava hankekohtaisesti
15 6815 0.5 3408 4 80 320
16 14932 0.3 4480 2 100 400
17 Tutkittava hankekohtaisesti
18 5683 0.2 1137 2 0 0
19 10026 0.1 1003 17 5 20
20 10120 0.3 3036 2 0 0
239716 52357 378 1442
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2.6.1 Yleissuunnitelma ja jatkosuunnittelu

Yleissuunnitelma hyvéksyttiin asemakaavoituksen 1dhtokohdaksi. Tdmain jdlkeen asemakaavan luonnoste-
lun yhteydessd on tutkittu my0s varsinaisen asemakaava-alueen ympéaroivaa aluetta. Ndin on toimittu jo
tdssd vaiheessa, vaikkei asemakaavoitusty0 ole ndiden alueiden osalta kdynnissé, jotta voidaan selvittda
mahdollisen ongelmakohdat etukiteen ja jotta asemakaavan ongelmaton nivoutuminen voimassa olevan
asemakaavan lisdksi todennékoisiin tuleviin asemakaavoihin voidaan tutkia. Kunnanhallituksen paatoksen
20.12.2004 §631 mukaisesti Toimelan alueen sdilyttdmistd yhtendisend Y-korttelialueena tutkitaan jatko-
suunnittelun yhteydessa.

Jatkosuunnittelun yhteydessa torin ja sitd ympardivadn asuin- ja liikerakentamisen kortteleiden osalta on
jouduttu laatimaan yleissuunnitelmasta poiketen vaihtoehto, jossa tori ei rajaudu keskuspuistoon kuten
aiemmin oli suunniteltu, vaan on selkedmmin rajattu tila ja jonka yhteys keskuspuistoon on jérjestetty
kevyen litkenteen vayldlld. Ndin on jouduttu toimimaan, jotta yksityisen maanomistajan tontin voimassa
olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus voidaan sailyttaa.

Vanhan valtatien, Nystenintien ja Toimelantien sekd Vanhan valtatien ja Carlanderintien liittymid on tut-
kittu kiertoliittymévaihtoehtona. Kaupunkikuvallisesti téllainen ratkaisu olisi hyvd. Liikenneturvallisuu-
den puolesta ratkaisu olisi todennékdisesti suositeltava.

Naitd kysymyksii ei ratkaista eiké niithin vaikuteta timén asemakaavan yhteydessd, mutta ne tulee huomi-
oida arvioitaessa kokonaisuuden toimivuutta.

3  Perusselvitykset

3.1 Kellokosken historiaa

Kellokosken, eli Marieforsin ruukki aloitti toimintansa vuonna 1795. Alueella sijaitsee mm. 1800 valmis-
tunut kirkko. Ruukin vélittoméssa ldheisyydessd on Kellokosken kartanon maille noussut sairaala-alue ja
sairaalamuseo, jonka kokoelmat valaisevat psykiatrisessa hoidossa tapahtuneita muutoksia.

Kellokosken ruukki Tuusulassa syntyi, kun Pernajan Koskenkylén ruukin omistaja kapteeni Lars Falck sai
vuonna 1795 luvan siirtdd ruukin ja taontaoikeudet Kellokoskelle. Nykyéén ruukinmiljodn ydin on Kera-
vanjoki ja sen padottu Kellokoski. Suurin osa vuosina 1870 - 1930 rakennetuista rakennuksista on suojel-
tuja. Museovirasto on luokitellut ruukin valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi.

Teollisuustoiminta alueella alkoi 1700-luvun loppupuolella. Rautaruukki aloitti toimintansa vuonna 1795.

Kellokosken Tehdas Oy:ni toimintaansa jatkanut ruukki tunnettiin 1900-luvun alkukymmenind maitoton-
kistaan ja tyokaluistaan. Vuonna 1920 alueella oli hiukan alle 1100 asukasta.
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Kuva 6. Kellokosken entinen kartano, nykyinen sairaalan piadrakennus

Kellokosken sairaalan toiminta alkoi vuonna 1913 kartanon laajennetussa pédrakennuksessa. Samoihin
aikoihin kartanon laajoja maa-alueita alettiin jakaa pientiloiksi. Nykyisin ruukin ja sairaalan alue eri-
ikdisine rakennuksineen muodostaa kauniin ja vehredn kokonaisuuden Keravanjoen rannalle.

3.2 Vaesto

Kellokosken vikiluvun on ennustettu lisdéntyvan. Ensisijaisesti sen vetovoima kasvaa paranevien liiken-
neyhteyksien vuoksi. Kerava-Lahti —oikorata tuo neljén kilometrin pd&hidn Haarajoen aseman. Keski-
Uudenmaan ja Hyvinkdd-Rithiméen alueen liikennejarjestelmédsuunnitelma nostaa toiseksi alueen liiken-
teelliseksi padhankkeeksi Kellokosken taajaman lintisen ohitustien. Liikenteelliset parannukset antavat
lisépotentiaalia Kellokosken viestonkasvulle.

Tilastokeskuksen mukaan vuoden 2003 lopussa asukkaita Kellokoskella oli 4212. Kellokosken asukkai-
den ikdrakenteessa on huomattavissa kaksi erityispiirrettd. Vanhusten mééra on ripeédssé kasvussa. Toinen
huomattava seikka on se, ettd lasten (0-18 v) méairé ei kehity yhtd nopeasti kokonaisvéestonkasvuun ver-
rattuna.

Alueella tyossdkdyvid on kaikilla toimialoilla yhteensd 1140. Ty6ikdisid eli 19-64-vuotiaita on 2941. Tés-
td voidaan péaatell4, ettd yli puolet kiy Kellokosken ulkopuolella toissa.
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Kellokosken ikdrakenne-ennuste
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Asuinrakennuksia Kellokosken kaava-alueella on 653, ja kerrosalaa noin 122000 kem®. Keskiméaérdinen
asumisviljyys Kellokoskella on siis 40 kem?/asukas. Asuinhuoneistoja on 1184, joten huoneistoa kohti on
2,6 asukasta.

3.3 Maanomistus

Suurin maanomistaja alueella on Tuusulan kunta. Ranta-alueet ja rakennetut korttelialueet omistavat yksi-
tyiset maanomistajat. Tuusulan kunnan omistama pelto on vuokrattu viljelyskdyttoon. Vuokrasopimus
mahdollistaa pellon kdyttdimisen tonttimaaksi jo ennen vuokrasopimuksen loppumista.

Liite 4 Kunnan maanomistus
3.4 Luonnonympdristo

3.4.1 Topografia

Suunnittelualueella korkeusvaihtelu on vahdistd lukuun ottamatta joentorméai. Peltoalue on erityisen ta-
sainen, laskien joelle pdin mentiesséd kaksi metrid n. 600 metrin matkalla. Keravanjoen térmi on paikoin
hyvinkin jyrkkad. Joki virtaa kymmenisen metrid Roinilan peltoaluetta alempana. Kellokosken keskuksen
pohjoispuolella oleva Kukkupakanméen laki kohoaa n. 25 metrid suunnittelualuetta korkeammalle.

Alueen tasaisuus on ongelma alueen jatkokehitystd suunniteltaessa. Se ei anna kiinnekohtia, joihin tarttua.
Toisaalta sitd voi kdyttdd my0Os teemana kun alueelle luodaan identiteetti.
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3.4.2 Veden laatu ja maara

Hyviénlaatuinen vesi ja sen riittdvd madrd on keskeinen edellytys vesiston virkistyskéyttotavoille. Uinti,
kalastus ja ravustus on miellyttdvaa ja turvallista vain riittdvan puhtaassa vedessd. Veden laatu on vesiston
imagolle. Vantaanjoen vesiston imago ei menneind vuosina ollut jérin positiivinen. Méaérétietoisen vesien-
suojelutyon ja merkittidvien investointien tuloksena koko vesistd on selvisti puhdistunut ja mielikuva siita
on paranemassa.

Keviisin ja syksyisin joki tulvii, mutta kuivina kausina virtaama oli selvisti alle 1 m’/s. Tilanne parani
huomattavasti, kun Péijanne-tunnelista voitiin pumpata lisdé vettd. Paijainne-tunnelista kesdisin Panninjo-
keen juoksutettava lisdveden maérd on enintddn 0,8 m’/s. Veden laatu Keravanjoessa vaihtelee ensisijassa
sateisuuden mukaan. Sateisina aikoina vesistodn valuu runsaasti kiintoaineita, ravinteita ja epapuhtauksia
viljelyksiltd ja haja-asutuksesta. Kuivina kesind epdpuhtauksia tulee vastaavasti vdhdn ja Péijdnne-
tunnelista juoksutettavalla viharavinteisella on huomattava veden laatua parantava vaikutus.

Suurin kuormitus Keravanjokeen tulee hajapiéstdistd. Hienojakoisen maaperdn ja voimakkaiden virtaa-
mavaihteluiden vuoksi jokieroosio on Keravanjoen latvaosalla voimakasta. Kellokosken jatevedenpump-
paamossa sattuvat ylivuodot heikentdvit satunnaisesti Keravanjoen veden laatua Kellokosken alapuolella.

Kellokosken patoaltaalla ruskea, humuspitoinen vesi muuttuu harmaaksi ja sameaksi. Patoaltaalla veden
virtaus heikkenee ja laatu huononee viemardimattoman haja- ja loma-asutuksen seki viljelyksiltd valuvien
ravinteiden vaikutuksesta. Toisaalta vdhdinen virtausnopeus mahdollistaa kiintoaineksen laskeutumisen
pohjaan. Yleiseltd kayttokelpoisuusluokitukseltaan vesi on Kellokoskella valttivai. Kellokosken ruukki-
alueen saastuneen maaperéin vaikutus Keravanjoen veden laatuun lienee vihéinen. Joen sedimentissi voi
kuitenkin olettaa olevan epapuhtauksia Kellokosken alapuolella.

Suunnittelualueella ei ole pohjavesialueita.

(Kuivanen. 2000. s. 6-9)
3.4.3 Maapera

Koostumus

Peltoalueella ylimpénd maakerroksena on ohut humusmaakerros, jonka alla on noin 0,5 - 2,0 m paksu
kuivakuorikerros. Kuivakuoren alapuolella on pehmeé savikerros, jonka paksuus vaihtelee 7-34 m vililla.
Saven vesipitoisuus vaihtelee 50-110 % kuivapainosta mitattuna ja siipikairalla mééritetty leikkauslujuus
vaihtelee 16-45 kPa. Maandytteiden laboratoriotutkimuksissa on havaittu, ettd savi on voimakkaasti yli-
konsolidoitunut eli savikerros on ollut syntyhistoriansa aikana nykyistd suuremman kuormituksen alaise-
na. Saven alla ovat siltti-, hiekka- ja hiekkamoreenikerrokset, johon painokairaukset ovat pééttyneet.

Pohjavesi

Eri puolella aluetta havaittu pohjavedenpinta on n. 2 m syvyydelld maanpinnasta eli kuivakuorikerroksen
alapinnassa.
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Alueellinen vakavuus

Rakentamiseen parhaiten soveltuva maaperi sijoittuu Linjatien ja jo rakennetun taajamarakenteen tuntu-
maan. Maaperi heikkenee joelle pdin mentéessd, joten uuden alueen suunnittelussa on pyrittdva painotta-
maan rakentamista nykyisen taajama-alueen ja Linjatien vierustoille.

Liite 5. Perustamiskustannusselvitys

Ramboll Finland Oy on Tuusulan kunnan toimeksiannosta tarkastellut joen ranta-alueen rakennettavuutta.
Voimassa olevassa ja ennen rakennettavuusselvitystd laaditussa asemakaavassa alueelle on osoitettu ra-
kennusten korttelialueita. Maaperd on rakennettavuusselvityksesséd havaittu epdvakaaksi ja ilman mittavia
maan stabilointitoimenpiteitd rakentamiselle kelpaamattomaksi.

Alueellista vakavuutta tutkittiin liukupintalaskelmin Keravanjoen suuntaan. Pehmeéstd savesta ja maan-
pinnan viettdvyydestd johtuen varmuus maapohjan murtumista ja sortumia vastaan on Jokipuistossa n.
F=0,8 ... 1,0, kun pohjarakennusohjeiden (RIL 121-1988) mukaan liukusortumista vastaan vaaditun var-
muuskertoimen on oltava F>1,8, jotta rakentaminen alueelle on turvallista. Laaditussa rakennettavuussel-
vityksessa esitettiin mahdolliseksi toimenpiteeksi vastapenkereen rakentamista jokiuomaan. Vastapenke-
reen rakentaminen ja maaperén stabilointi rakentamiskelpoiseksi maksaisi noin 1 900 000 euroa voimassa
olevan asemakaavan korttelin 51 osalta. Samalla vastapenger muuttaisi jokiuoman ilmettd huomattavasti.

(Ramboll 2004. Roinilanpellon jokipuiston alueen rakennettavuusselvitys. s. 2-4)

Arvioidut painumat

Katu- ja tiyttopenkereiden keskiméérdisiksi kokonaispainumiksi on 6dometrikoetuloksiin perustuen arvi-
oitu noin metrin korkuisen tayttopenkereen vaikutuksesta 60-110 mm, kun saven paksuus vaihtelee vililla
10-25 m. Painuma-arvioissa ei ole huomioitu rakentamistoimenpiteistd mahdollisesti aiheutuvan pohjave-
denpinnan alenemisen painumia lisdévdéd vaikutusta. Pohjavedenpinnan aleneman vaikutus on kuitenkin
aina otettava huomioon painumia lisddvéna tekijana.

Katujen ja liikennealueiden perustaminen

Edelld esitetyn painuma-arvion perusteella kadut ja liikennealueet voidaan perustaa kuivakuorisaven va-
raan ilman pohjanvahvistuksia, mikéli tasaus pidetdan mahdollisimman ldhelld nykyistd maanpintaa.

Rakennusten perustaminen kunnan omistamalla maa-alueella

Yksikerroksiset pientalot voidaan mahdollisesti perustaa reunavahvisteista laattaperustusta kéyttden kui-
vakuorisaven varaan. Maanvarainen perustaminen edellyttdd kuitenkin aina rakennuskohtaisen painuma-
laskennan suorittamista. Mikéli kyseessd on painumille arka rakennustyyppi tai tontille on odotettavassa
nykyiseen maanpintaan korotustiyttdjd, suositellaan myos yksikerroksisten pientalojen perustamista paa-
luille.

Kuivakuorisaven varaan perustettavien maanvaraisen rakennusten ldhistolld on véltettdvd pihatasojen

tarpeetonta nostoa, silld pihatiytt6jen aiheuttamat painumat vaikuttavat myds rakennuksen painumia li-
sddvisti aiheuttaen ajan myo6td vaurioita.
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Alueelle sijoittuvat yli yksikerroksiset rakennukset suositellaan perustettavaksi tiiviiseen moreenikerrok-
seen lyotavilld paaluilla. Paaluina voidaan kiyttid terdsbetonisia 250 x 250 mm® lyontipaaluja, jolloin
rakennusten alimmat lattiat tehdddn kantavina. Painokairauksilla arvioitu paalupituus vaihtelee 12-36 m.

(Viatek Oy. 1990. s. 1-3)

Maan lijittiminen

Vakavuuslaskelmien perusteella korkeintaan 2.5 m korkeat vallit (max 1:3 luiskakaltevuudella) voidaan
rakentaa ilman stabiliteettiongelmia, ts. kuinka ldhelle rakennuksia tahansa. Tétd korkeampien vallien
etdisyys rakennuksista joudutaan stabilitettisyistd maarittiméan erikseen. Esim. 3.0 m korkean vallin etdi-
syys tulee olla rakennuksesta vahintddn 16 metri.

Maisemointivallien rakentaminen voidaan siis tehdd "vapaasti" 2.5 m korkeuteen saakka. Sitten joudutaan
vakavuussyistd ottamaan "suojaetdisyyttd" 3.5 m saakka. Tétd korkeammat vallit tulee joko keventdi tai
pohjanvahvistaa. Kevennys on ilman muuta edullisin vaihtoehto. Kevennyksessd voidaan kayttdd uu-
siomateriaaleja, kuten rengasrouhetta.

(Mikko Leppénen / Ramboll Finland Oy, sdhkdposti)

3.4.4 Kasvillisuus

Jokilaaksossa kasvillisuus on rehevid, nuorta lehtimetsdd ja pensaikkoa. Pddasiallisina lajeina ovat koivu
ja paju. Joenrannan topografiasta riippuen seuraavat kasvillisuusvyohykkeet nauhana jokivartta lajistol-
taan monipuolisina. Jokilaakson korkeusvaihteluita mukailevat kasvillisuusvyohykkeet muodostuvat vesi-
kasvillisuudesta, rantakasvillisuudesta, kosteiden rantalehtojen kasvillisuudesta ja rinteiden kasvillisuu-
desta, jossa useimmiten on runsaasti tuoreiden lehtojen lajistoa.

Jokikdytdvin eliostd ja kasvisto ovat runsaslajisia, silld ekosysteemin rajavyohykkeilld lajimdédrdt ovat
korkeimmillaan. Tutkimusten mukaan Vantaanjoen vesiston jokikdytdvissd on odotettua runsaammin
valtakunnallisesti ja paikallisesti uhanalaisia kasvi- ja eldinlajeja. Erityisesti lehdot ovat luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erittdin arvokkaita elinympéristdja.
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Jokilaaksossa valtapuusto muodostuu harmaalepidstéd, tuomesta, haavasta, raidasta, pihlajasta, koivusta ja
kuusesta. Keravanjokivarren pensas- ja kenttdkerroksessa tavataan runsaasti vaativia lehtolajeja, kuten
lehtokuusamaa, imikkiéd ja lehtopalsamia. Nayttdvid lajeja ovat kotkansiipi ja monin paikoin runsaana
esiintyva keltainen kurjenmiekka.

(Kuivanen. 2000. s. 11)

Entisen Peltolan tilan eteldpuolella olevan sairaalan entisen jitevedenpuhdistamon rajaavat suuret pajut.
Néiden kahden puurivin viéliin on l4jitetty maata. Peltolan entisen tilan sen sijaan merkitsevit keskelle
peltoa isojen kuusien rivi ja muutama omenapuu. Roinilantien lédnsipuolella on kuusirivi ja samaisen tien
eteldpddssa, rivitalojen pohjoiskulmalla, useita suuria kuusia ja sekalaisia lehtipuita.

3.4.5 Merkittavat nakymat ja avoin maisema

Alueelle leimallinen peltomaisema on ldsnd myos keskustassa. Parkkialueiden takaa tai teiden paitteind
avautuu Roinilan peltomaisema. Vanhalta valtatieltd mitattuna etdisyyttd tulee kilometrin verran ennen
kuin katse pysdhtyy tukevaan havumetsdédn. Peltomaisemassa seilaa pienid puuldmpéreitd, muutama maa-
tila ja kourallinen vanhoja latoja, joille johtavat peltoja halkovat soratiet.

Keravanjoella on Kellokosken kohdalla kahdet kasvot. Ruukin padon yldjuoksulla joki on nikyvé ele-
mentti yli 50 metrid levednd virtana. Padosta alajuoksulle mentéessi jokea ei nde muualta kuin jokilaak-
sosta.

3.4.6 Virkistysalueet ja -kaytto

Kellokosken merkittidvin virkistysalue on Keravanjoki ja timén vehmas jokilaakso. Paikka paikoin viher-
alueet ulottuvat asuinalueilta rantaan saakka. Merkittdvid puistoalueita on keskustan alueella vain muuta-
ma. Kirkon vieressd on mukava patsain tdydennetty puisto, jonka ympéristdssé istuu useita pohjalaisvai-
kutteisia puurakennuksia. Kukkupakanmaielld on pieni, isojen puiden varjostama puistoalue. Kukkupa-
kanmaéen pohjoispuolella sijaitsee koirapuisto.

Selvityksen "Kalastus Vantaanjoen vesistdalueella vuonna 1996" mukaan virkistyskalastuksen suosiota
heikentdvdt mm. vesiston edelleenkin huono maine, saaliiden liian pienet maarit ja tiedon puute kalas-
tusmahdollisuuksista. Suosituinta virkistyskalastus on Kellokosken patoaltaalla, jonne istutetaan sd&nnol-
lisesti pyyntikokoista kirjolohta. (Kuivanen. 2000. s. 14)

Melonta on kasvava harrastus ja luonteva tapa liikkua kapeassa jokiuomassa. Kunnollisia rantautumis- ja
vesillelaskupaikkoja ei juuri ole patoallasta lukuun ottamatta. Muu veneily onnistuu patoaltaalla. Alajuok-
sulla melottaessakin joen kuivan kauden mataluus ja jokiuomaan kaatuneet puut ovat ongelmana.

Kellokosken alue on mukana yhtend Vantaanjoki-projektin kehittimishankkeena. Vantaanjoki-projekti
kaynnistettiin vuonna 1997 ja sen tavoitteena on luoda edellytyksid Vantaanjoen vesiston monipuoliseen
virkistys- ja ulkoilukdyttoon sekd matkailun kehittdmiselle. Kalastusharrastuksen edistdmisen lisdksi ta-
voitteena on mm. kehittdd Keravanjokea melontareittind: opasteilla, viitoituksilla ja reitin varustetasoa
parantamalla. Hyvid melontareittejd Keravanjoella ovat mm. Kaukas-Kellokoski- ja Kellokoski-Kerava -
reitit. Kaukasista joki mutkittelee aluksi varsin metsdiselld jaksolla Keravanjoen kanjonissa. Noin 4 km
ennen Kellokoskea joki levenee patoaltaaksi. Matkaa Kaukasista Kellokoskelle on noin 11 km. Kellokos-
kelta eteenpéin joki kulkee metsdisen alueen ldpi Haarajoelle, jossa joki levenee patoaltaaksi. Kaitaran-
nankosken jélkeen joki mutkittelee upean Lemmenlaakson suojelualueen ja lehtomaisten laaksojen lépi.
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Retken voi pééttdd vaikka Keravan kartanolle. Matkaa Kellokoskelta Keravan kartanolle kertyy noin 18
km.

Kuva 7 Lihialueen asemakaavoitetut virkistysalueet

Kellokosken patoaltaalla ovat Keravanjoen latvaosan ainoat yleiset uimarannat. Erityisesti Ménniston
tanssilavan vieressd oleva uimaranta on suosittu. Veden véri ja sameus saattavat antaa mielikuvan likai-
suudesta, mutta yleensd joen vesi kelpaa uimiseen. Talvisin jokiuomia voi kéyttdd hiihtoon sielld, missi
kaatuneet puut tai jdédpeitettd heikentévé virtaus eivét ole esteené.

Kellokoskella kédy jonkin verran matkailijoita tutustumassa ruukkiin ja lahiymparistoon. Kellokosken
Itdmerikeskuksessa ovat my0s jokivarren ainoat yOpymispalvelut. Ruukin hoitamattomuus, vahdinen
markkinointi ja matkailua tukevien toimintojen vdhdisyys ovat pitineet kévijaméariat Kellokoskellakin
pienind. (Kuivanen. 2000. s. 14-17)

3.4.7 Natura 2000

Suunnittelualueella, eikd sen vélittdméssa 1dheisyydessd ole Natura 2000 -alueita.
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3.5 Rakennettu ymparisto

TOIMELA §

VEHREA
SAIRALAN
ALUE

TYOVAEN-
KASARMI

3.5.1 Rakennukset

Kellokosken keskustan muodostaa kolme erilaista aluetta. Vanhan Valtatien lénsipuolella sijaitsee karta-
non alue, jossa nykyédn toimii sairaala. Joen rannassa, sairaalan alueesta eteldin, sijaitsee Kellokosken
ruukki. Kolmantena keskustan elementtind Vanhan Valtatien itdpuolelle sijoittuvat keskustan liike- ja
asuinrakennukset. Vilittomaésti keskustan pohjoispuolella sijaitsevat sairaalan kasvihuoneet ja entinen
koulu sekd muutama varasto- ja huoltorakennus.

Suunnittelualueen rakennukset

Suunnittelualueella rakennuksia on rantatérmén tuntumassa sijaitseva asunto-osakeyhtié Patruunapuisto,
joka kasittdd 1980-luvulla rakennettuja rivitaloja seka historiallisesti arvokkaita erillispientaloja. Museovi-
raston rakennushistorian osaston yli-intendentti Mikko Hérd kuvaa nditd rakennuksia selvityksessddn
"Kulttuurimaisema ja rakennettuymparistd / Tuusula" seuraavasti:
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Marieforsin ruukki ja Kellokosken tila joutuivat eri omistajille 1865. Tdlloin jouduttiin ruukkia
varten rakentamaan uusi ruukinkartano ja konttorirakennus. Ne sijoitettiin teollisuusrakennusten
kaakkoispuolelle rantapenkereen pddlle. Rakennukset olivat valmiina ainakin jo 1869. Ne olivat
pienehkojd ja yksinkerroksisia puurakennuksia, joiden ulkoasu oli rikkaasti koristeltu puuleik-
kauksin. Molemmat talot (Burana Villan ja Grond Villan) ovat yhd jdljelld, joskin huomattavasti
muutetussa ja karsitussa asussa. Sen sijaan pihan kolmannella sivulla ollut kookas varastoraken-
nus on purettu. Pihapiirin tuntumassa oleva kolmas asuinrakennus, Lilla Villan, on 1800-luvun
lopulta.

Roinilantien eteldpéddsséd on asunto-osakeyhtioé Roinilanhaka, joka on vuonna 1980 rakennettu 24 asunnon
yksikerroksisten rivitalojen yhtio.

Muu rakennuskanta ympéroivilla alueella

Kuva 12. Vanhan Valtatien varren paivittdistavarakauppoja ja pysédkointialueita

Vanhan valtatien, Olanderintien ja Carlanderintien rajaamana on kaksi liikerakennusta. Liikerakennusten
korttelin rakennusoikeudesta on toteutettu noin puolet. Liséksi suunnittelualueen peltoalueella on yksi
lato.

Sairaalan rakennukset

Sairaalan rakennukset on rakennettu 1800-luvun
lopun ja 1900-luvun lopun vélisené aikana. P&a-
ne edustavat 1920-1940 —lukujen arkkitehtuuria.
Padrakennus on tyylikds klassistinen vanha
kartano, jonka edessd olevaa puistoa rajaavat
sivustoilta uudemmat rakennukset. Toivo Jéntin
suunnittelemat  rakennukset alueella ovat
hillittyja ja melko tyylikdstd varhaisfunkista.

osin
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Ruukki ja tyovienkasarmi

Kosken rantamille rakentunut Marieforsin ruukki patoineen, patoaltaineen ja lahiympéristdineen muodos-
tavat arvokkaan kulttuurimiljoon. Ruukin rakennuskanta on hyvin eri-ikdistd. Suurin osa rakennuksista on
1800-luvun lopulta ja 1900-luvun alkupuoliskolta. Marieforsin ruukki on valtakunnallisesti merkittdva
kokonaisuus.

Vuonna 1988 Ympéristoministerio julkaisi inventointitutkimuksen, jossa Kellokosken ruukinalue ja asun-
toalue luokiteltiin kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi teollisuusymparistoksi. Kellokosken vanha teolli-
suusalue listattiin valtakunnallisesti merkittdvana kulttuurihistoriallisena ympéristond yhdessé sairaalan-
alueen kanssa vuonna 1993.

Kirkon ja ruukin liséksi nykyisessd kyldkuvasssa on useita ruukille ja tehtaalle kuuluneita rakennuksia,
jotka sijaitsivat kauempana varsinaisesta tehdasalueesta, mutta muistuttavat ruukin vaikutuspiiristd. Téal-
laisia ovat mm. Itdmerikeskus, jonka ruukki hankki vuonna 1928 tehtaan Juhlataloksi sekd sairaalan ra-
kennukset ja ruukin vapaapalokunnan talkootyoni vuonna 1953 rakennettu Ménniston lava.

Vanhan Valtatien varressa, sen itdpuolella on Kellokosken kaupalliset palvelut. Pohjoisemmat rakennuk-
set ovat punatiilisid asuinrakennuksia, joiden ensimmdiinen kerros on liiketilana. Eteldisemmaét kolme
rakennusta ovat liiketiloja, joista kaksi on péivittdistavarakauppoja. Nama 1980-luvun rakennukset on
sijoitettu tonteilleen jdsentdmaittomien pysdkointialueiden taakse, noin 15 metrin padhén tiestd. Katukuva
ei ole eduksi Kellokosken keskustan eika liikkeiden imagolle.

Kuva 13. Nuoriso-osasto

Nuoriso-osasto on sijoitettu loivaan
rinteeseen. Rakennus on
yksikerroksinen, tasakattoinen, 70-
luvun arkkitehtuuria edustava laitos.
Rakennus Kkérsii  kosteusvaurioista,
eikd sitd voida kdyttdd kuin
sekundéérisiin  toimintoihin  ennen
korjauksia. Aikaisemmin rakennus on
ollut sairaalan nuoriso-osaston
erityiskouluna.

Nuoriso-osaston ympdristd ei ole erityisen viihtyisd — rakennuksen eteldpuolella on hiekkakenttd, eiki
istutuksia ole, joten kasvillisuudesta saa suojaa vain pohjoispuolella olevasta puustosta. Roinilantien var-
ressa pieni maavalli katkaisee osittain ndkyméin pellolle, mutta pddosin pellon aukea jatkuu myo6s koulun
pihamaalle.
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Kuva 14. Sairaalan terapiakiytdssd olevat kasvihuoneet

Kellokosken sairaalan kasvihuoneet ovat olleet kauan
terapiakdytdssd. Terapiavaikutusta on pidetty hyvéna,
ja toimintaa halutaan ehdottomasti jatkaa.

Rakennukset kuuluvat néin ollen sairaalan osana myds Kellokosken keskustan osaksi. Nykyisten kasvi-
huoneiden toimivuutta kaupunkirakenteessa ei voi kiitelld. Niiden sijoitus avoimelle kentille ei kytke niitd
mukaan raitin tai keskustan rakenteeseen, vaikka niiden imagovaikutus onkin olemassa. Kasvihuoneiden
kunto on silmédméaériisesti tarkasteltuna kohtalainen tai heikko.

3.5.2 Palvelut

Kaupalliset palvelut

Keskusta-alueella on kaksi pdivittdistavaraliikettd, posti, pankki, Kellokosken sairaala sekd muutama yri-
tys. Kirkko ja seurakuntakeskus sijaitsevat Keravanjoen lénsirannalla, noin sadan metrin paéssé ruukista.

Koulut

Ala- ja ylaaste sekd lukio sijaitsevat Koulutien varressa, noin 400 metrin padssd. Oppilasmiirit 2004-
2005 olivat:

Ruukin ala-aste, oppilaita 375 (enintién 480)
Kellokosken yldaste, oppilaita 217 (enintdén 250)
Kellokosken lukio, oppilaita 126 (enintdén 150)

Piivihoito

Kunnallisia pédivikoteja Kellokoskella on kolme. Keskustasta katsottuna ldhin on Impilinnan péivikoti,
joka on hienolla paikalla Keravanjoen varressa, sairaalan alueen pohjoislaidalla. Suoraan vastarannalla
sijaitsee Kellokosken pidivédkoti. Hiljattain rakennettu Torpparin pdivikoti on taajaman eteldlaidalla. Li-
sdksi paivakotitoimintaa on perhepéivéhoitona, yksityisend pdivéhoitona sekd ostopalvelupdivikodeissa.
Talla hetkellé kaikki pdivdhoitopaikat ovat kaytossa.

Seniorien palvelut

Vanhusten palvelutalo Kustaa Aadolf sijaitsee n. 800 metrin padssd kaupoilta Koulutien tuntumassa. Pal-
velutalo kisittdd kuusi vuokra-asuntoa ja lyhytaikaishoitoa antavan intervalliyksikon. Kellokoskella on
tarvetta kasvattaa vanhuksille suunnattua asuntotarjontaa ja asumispalveluita, jotka on luonnollisesti jar-
kevéad sijoittaa nykyisten palveluiden vélittdméén 1dheisyyteen synergiaedun saavuttamiseksi.
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Kirjasto

Tuusulan kunnan sivukirjasto Kellokoskella sijaitsee yldasteen ja liikuntakeskuksen vélissd. Lisdksi on
erillinen pieni sairaalakirjasto, joka palvelee sairaalan henkilokuntaa ja potilaita. Sairaalakirjastoa yllapi-
detddn Tuusulan kunnankirjaston ja Kellokosken sairaalan yhteistyona.

Muut palvelut

Kellokosken liikuntakeskus, jadhalli ja urheilukentti sijaitsevat kouluilta linteen 250 metrin padssa. Itd-
merikeskus toimittaa vanhaa virkaansa juhlatalona ja tilausravintolana Keravanjoen rannalla.

3.5.3 Liikenne

Suurin osa pendeldinnisti
suuntautuu  eteldédn.  Liikenne
etelddn kulkee péddosin Vanhaa
valtatietd pitkin, osa Linjatietd
pitkin Haarajoen kautta E4-tielle.

Hyvinkéille, pohjoiseen
suunnaten  kuljetaan  Jokelan
kautta. Méntsdldédn ja Ohkolaan
kuljetaan =~ Vanhaa  valtatietd
koilliseen.

Kellokoskella on sisdisen

lilkenteen kannalta kaksi paitietéd
- Vanhan valtatie ja Koulutie.

Kuva 16. Kellokosken liikenneverkko
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Itdinen ohitustie

Alueella on tutkittu kahta ldhes
samanpituista  linjausvaihtoehtoa
Kellokosken itéiselle ohitustielle.
Lantisempi linjaus (A) kulkee
lahempéni teollisuusaluetta ylittden
vanhan kaatopaikan ennen
Keravanjokea. Keravanjoen
ylityksen jdlkeen linja kulkee kohti
Roinilan  aluetta kunnanrajalle.
Itdisempi Linjaus (B) kulkee
lantisen linjauksen rinnalla siten,
ettd tielinjat erkanevat Vanhalta
Valtatieltd ja niiden vilinen etéi-
syys on Keravanjoen kohdalla noin
300 m ja Roinilan alueella noin 400
m.

Kuva 18. Itdisen ohitustien tutkitut
ﬂ linjausvaihtoehdot

Itdisen ohikulkutien rakentamista ldhitulevaisuudessa ei pidetd realistisena. Méntsdldn kunnan edustajat
ovat suunnittelupalavereissa todenneet toistuvasti, ettei Méntsdlda halua mukaan hankkeeseen. Kellokos-
ken itdisen ohitustien jirjestdminen yksinomaan Tuusulan puolelle ei ole jarkevaa.

Keskusraitti - Vanha Valtatie

Vanha Valtatie on avoin. Sen varressa olevat rakennukset eivit rajaa tilaa, ainoastaan rajaavat litkenne-
alueen. Katualue jatkuu tien itdpuolelle kauppojen parkkialueina. Tien lansipuolella kulkeva kevyen lii-
kenteen vdyld on erotettu ajovayldstd avo-ojalla. Istutuksia ei ole. Sairaalan alueen puusto ja hajanaiset
puut muutaman tontin nurkalla pehmentévét ndkymai aavistuksen. Voitaneen sanoa, ettd kyldn tirkein
raitti on kurja, ei suinkaan keskustamainen.

Keskustassa paikoitusalueet on sijoitettu ndkyville paikoille. Paikoitusalueiden koko on tdlla hetkelld suu-
rempi kuin tarve. Paikoitusalueet on jaettu liikerakennusten edustoille ja sivuille, jéittden vain vdhén tilaa
kevyelle liikenteelle Vanhan valtatien itdpuolella.

Vanhaa valtatietd mukaillen sen lénsipuolitse kulkee kevyen liikenteen viyld koko keskustan alueella.
Vain paikoitellen litkennemuodot on eriytetty toisistaan niin, etti jalan tai pyorilla liikkujalla on mahdol-
lisuus kulkea autoliikenteesti erilldén. Varsin mallikas, joskin lyhyt, tdllainen reitti kulkee ruukin padolta
méiked ylos kirkon ohi ja puiston lapi.
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Julkinen liikenne

Kerava-Lahti —oikorata tuo aseman ldhemmaiksi Kellokoskea. Haarajoen asema on Vanhaa valtatietd kul-
jettaessa noin kuuden kilometrin padssé, joten voidaan olettaa liikenteen ainakin osittain siirtyvdn Haara-
joen  suuntaan. Toisaalta  Keski-Uudenmaan ja  Hyvinkdi-Riihimden alueen liikenne-
jérjestelmisuunnitelma nostaa toiseksi alueen liikenteelliseksi padhankkeeksi Kellokosken taajaman lanti-
sen ohitustien, joka vie vikkeldsti myods Jarvenpéddhdn Helsinki-Riihiméki ldhiliikennejunien asemalle.

Linja-autoliikenne on ollut ainoa yleinen kulkuneuvo, joka on kuljettanut Kellokoskelle ja Kellokoskelta.
Vuoroja on riittdvasti, joskin on luonnollista, ettd niitd toivottaisiin lisda.

Taksiasema siirrettiin taksinkuljettajien pyynnostd hiljattain Puutarhakujan kulmalta 1,5 kilometrid lou-
naaseen, pois keskustasta. Entinen sijainti oli ollut liian héiridaltis.

3.5.4 Pilaantuneet maa-alueet

As oy Patruunapuiston alueella, joentérmaille rakennetulla rivi- ja erillispientalokorttelissa, oli entinen
sairaalan kaatopaikka, joka kunnostettiin vuonna 2004. Suunnittelualueella ei ole tdmén jilkeen tiedossa
pilaantuneita maa-alueita. Toisaalta alueella saattaa olla vanhoja Oljyséiliditd, joiden sijainnista ei ole
selvyytta.
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4 Asemakaava

4.1 Suunnittelun eteneminen

Liite 14 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.1.1 Yleissuunnitelma

Ennen asemakaavoitusta laadittiin peltoalueen ja keskustan kehittdmistd silmélldpitden yleissuunnitelma
(liite 3). Yleissuunnitelmaluonnoksen kaavoituslautakunta hyvaksyi 25.11.2003. Kunnanhallitus hyvéksyi
luonnoksen 1.12.2003. Suunnitelma oli julkisesti ndhtdvilla 9.1 - 9.2.2004. Taman lisdksi 14.1.2004 jar-
jestettiin yleisotilaisuus. Yleissuunnitelmasta saadut mielipiteet ja lausunnot otettiin huomioon kun yleis-
suunnitelmaan tehtiin muutoksia. Tamén jalkeen yleissuunnitelma hyvéksyttiin asemakaavoituksen 18hto-
kohdaksi kaavoituslautakunnassa 14.12.2004 ja kunnanhallituksessa 20.12.2004. Hyviksyessddn yleis-
suunnitelmaa kunnanhallitus paitti yksimielisesti liittdd padtokseensd seuraavan ponnen: "Kaavoituksen
jatkuessa tulee tutkia Toimelan alueen sdilyminen yhtendisend Y-alueena."

4.1.2 Asemakaava

Kaavoituslautakunnan (9.2.2005) ja kunnanhallituksen (28.2.2005) hyvéksymispdétdsten jalkeen asema-
kaavan ja asemakaavan muutoksen luonnos asetettiin julkisesti ndhtéville MRA 30§:n mukaisesti 11.3. -
11.4.2005 viliseksi ajaksi. Tuona aikana osallisilla oli mahdollisuus jittdd luonnoksesta mielipiteensa.
Samalla pyydettiin lausuntoja. Jatettyjen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella asemakaavaa muokattiin.

Tamén jidlkeen asemakaava vietiin kaavoituslautakunnan ja kunnanhallituksen paitettiviksi asemakaava-
ehdotuksena. Hyvaksymispddtosten jilkeen se asetettiin uudelleen julkisesti ndhtdville MRA 27§:n mu-
kaisesti, jolloin osallisilla oli mahdollisuus jattaa kirjallisia muistutuksia asemakaavaehdotuksesta. Nahta-
villdoloaikana pyydettiin niin ikéén lausunnot. Saadun palautteen pohjalta tehtiin véhiisid muutoksia.

Taman jidlkeen asemakaava viedddn hyvéksyttiviksi kaavoituslautakuntaan, kunnanhallitukseen ja val-
tuustoon.

Luonnoksesta ehdotukseksi

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella on suunnitelmaa tarkistettu.

1. Yleisesti koko alueella: Katulinjausten tarkistamisen yhteydessd korttelialueiden rajaukset on
muutettu. Samaten tonttijako on tarkistettu.

2. Useimpien asuinkortteleiden rakennusaloja on tarkistettu niin, ettd katua vasten oleva rakennus-
alan raja on kahden metrin paédssé tontin rajasta.

3. Nuolimerkinndlld osoitetaan asuinrakennusten korttelialueilla raja, johon asuinrakennus tulee ra-
kentaa kiinni.

4. Kortteli 7400 - Vanhan valtatien varteen osoitetun rakennusalan suurin sallittu kerrosluku on nyt
kaksi, ilman luonnoksessa osoitettua puolikasta kerrosta ullakolle. Suurimman sallitun kerroslu-
vun pienennykselld pyritddn sopeuttamaan uutta rakentamista jo olemassa olevaan rakennuskan-
taan. Olemassa olevalle katokselle on osoitettu rakennusala. Pysakointijarjestelyt on osoitettu toi-
sin. Kunkin asunnon eteen voi pysakoidd yhden ajoneuvon. Lisdksi tarvittavat pysdkdintipaikat
on osoitettu nykyisin kéytdssd olevalta pysdkointialueelta ja keskeiselld viheralueella, jolle voi
rakentaa autosuojia. Korttelialuetta on laajennettu niin, ettd nykyinen ajoyhteys voidaan siilyttia
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

aluetta asemakaavan mukaisesti toteutettacssa. Ajoyhteys tontille on osoitettu Carlanderintien
mutkasta, suunnitellun korotetun suojatien tuntumasta.

Kortteli 7401 - Tonttijakoa on muutettu A-12 -korttelialueen osalta. Muutoksella on pyritty ai-
kaansaamaan viihtyisempdd asuinympéristod. Kaikille tonteille on jirjestetty kdynti Carlanderin-
tieltd. Tonttien 4 ja 5 kautta on jérjestetty ajoyhteys tonteille 2,3 ja 6. Asuin- ja liikerakennusten
korttelialue on muutettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeudeksi on
osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueella 2000 kem2 jo luonnosvaiheessa piirretyn
havainnekuvassa esitetyn suunnitelman mukaisesti. My0s voimassa olevassa asemakaavassa ra-
kennusoikeus on tdlld alueella 2000 kem?2.

Kortteli 7402 - Pysékointijarjestelyt on suunniteltu niin, ettd kunkin asunnon eteen voidaan pysa-
koida yksi auto. Tamaén liséksi tarvittavat pysékointipaikat voidaan jarjestdd korttelin lounaispéa-
hin. Luonnoksessa esitetty korttelialueen supistaminen alueen koillislaidalla niin, ettd Kaukolan-
tie on kokonaisuudessaan puiston puolella. Ehdotusvaiheessa korttelialueen supistaminen on kor-
vattu laajentamalla korttelialuetta vastaavasti kaakkoon.

Kortteli 7403 - Tonttijako on muuttunut. Muutoksella on pyritty jakamaan alue pienempiin, hel-
pommin toteutettaviin osiin.

Kortteli 7409 - Tontille 5 ajetaan tontilla 6 olevan lyhyen ajorasitteen kautta. Ndin pyritdin va-
hentdmaéén tonttiliittymien maaraa kadun paitteend.

Korttelit 7415, 7416, 7431, 7432 - Korttelialueiden tehokkuusluku on nostettu e=0,20:een. Suurin
sallittu kerrosluku on nostettu Il:ksi.

Kortteli 7417 - Korttelialuetta on laajennettu. Laajennuksella pyritddn vastaamaan mahdolliseen
koulu- ja muuhun yleiseen tilantarpeeseen. LPA-13 -korttelialueetta kdyttdvien korttelin/tonttien
numerot on korjattu.

Liikennealueet (LT, LP) - Linjatieltd on poistettu litkennealuemerkinti. Linjatie on kaavaehdo-
tuksessa katualuetta. Uuden Carlanderintien ja nykyisen Kaukolantien kulmalla luonnoksessa ol-
lut yleinen pysékdintialue on siirretty Kaukolantien puolelle johtuen katujérjestelyjen muuttumi-
sesta.

Katualueet - Katujen linjauksia on kunnallisteknisen yleissuunnittelun myo6ti tarkistettu. Kadut
ovat nyt jouhevammat, jolla on pyritty lisddmaén liikenneturvallisuutta. Katualueiden tarkemman
suunnittelun ja linjausten muuttumisen my&td myds korttelialueiden pinta-alat ovat muuttuneet.
Teknisen lautakunnan lausunnon pohjalta Carlanderintie jatkuu Kaukolantiend kaakkoon. Télloin
on poistettu kaksi tonttia.

Kééntopaikat on mitoitettu uudestaan. Ahopelto-kadun jatkeena olevan kevyen liikenteen véylin
kautta on mahdollistettu huoltoliikenne.

Ajoneuvoliittymékieltoja on muutettu uusien katualueiden suunnittelun yhteydessd vastaamaan
tarvetta.

Olanderintien katualuetta on lyhennetty joitakin metreja ja kdantdpaikka on poistettu. Olanderin-
tien luonnoksessa esitetty jatkaminen ei ole endi tarpeen, kun A-12 -korttelialueelle on osoitettu
ajo Carlanderintieltd. My0s nykyisen puistomuuntamon paikka voidaan sdilyttaa.

Virkistysalueet (VP, VL) - Ohjeelliset puistoreitit on merkitty. Ohjeellinen varaus monitoimiken-
tille on merkitty. Ajoyhteys on merkitty Latoniityltd korttelin 7409 kaakkoiskulmalla olevalle
peltoalueelle. Tarkistuksella jérjestetdéin voimassa olevan kulkuoikeuden jatkuminen katualueelle.
vm-1 -merkinnélld on osoitettu ohjeelliset rakennusalat puistomuuntamoille

et-2 -merkinndlld on osoitettu ohjeellinen rakennusala jiteveden pumppaamolle Kaurahalme ja
Ahopelto -katujen paitteiden viliselld 1dhivirkistysalueella.

Roinilantien nimi on muutettu Tahkapadksi. Muutos on tehty, jotta naapurikuntien alueella ei olisi
kahta samannimista tietd. Muut katujen nimien muutokset on tehty saadun mielipiteen perusteella
- pyritddn johdonmukaisempaan katujen nimedmiseen.
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Ehdotuksesta asemakaavaksi

1.

11.

Rakennusaloja on tarkistettu. AO-korttelialueilla erityisesti tehty rakennusalojen tarkistaminen on
nihty tarpeelliseksi, jotta tonttien toteuttamismahdollisuudet olisivat paremmat. Muutoksilla on
todenndkdisien auton sdilytyspaikkojen ja varastojen toteuttaminen mahdollistettu 2 m paddhéin
naapurin rajasta aiemman 4 m sijaan. Vastaavasti naapurin rakennusalaa on kavennettu kahdella
metrilla taltd osin.

AO-korttelialueille on mahdollistettu tehokkuusluvun osoittaman rakennusoikeuden ylitys. Yli-
tyksen suuruus saa olla enintdén 20% kerrosalasta ja sen saa toteuttaa asuinrakennuksista erillisis-
sd autosuojissa ja talousrakennuksia. Télld muutoksella pyritddn ohjaamaan rakentajia toteutta-
maan alueelle runsaasti pihasaunoja, varastoja, autokatoksia ja muita talousrakennuksia, joilla
voidaan rajata pihaa, jolloin pihojen yksityinen luonne ja kiyttokelpoisuus ovat heti rakentami-
senkin jilkeen hyvit.

Osalle AO-tonteista on lisdmerkitty yksi rakennusalan raja aaltoviivalla. Merkinnélld osoitetaan
raja, johon ei saa suunnata asuinhuoneiden pédikkunoita, mikéli rakennus sijaitsee alle 4 metrié
merkinnin puoleisen tontin rajasta. Tilld tarkennuksella varmistetaan, ettei asuinhuoneiden paa-
ikkunat ole liian ldhelld tontin rajaa. Ndin on toimittu tonteilla, joilla on mahdollista rakentaa kak-
si asuntoa ja niin ollen toisen asunnon ikkunoiden sijoittaminen ldhelle naapurin rajaa olisi ollut
mahdollista ilman korjausta.

Kaavaehdotuksen médrdyksen § 4 mukaan korttelialueella saa sille merkityn kerrosalan lisidksi
rakentaa autosuojia, pihavarastoja, ja passiivisen aurinkoenergian hyodyntdmiseksi lasikatteista ti-
laa enintddn 10 % kerrosalasta. Médrdys on muutettu sellaiseksi, ettd lisdrakennusoikeuden saa
kayttdd erillisessd rakennuksessa.

Kortteliin 7400 on merkitty korttelin sisdistd liikennettd palveleva ajoviyld, jolta osin istutettava
alueenosa on poistettu.

Linjatietd vierustaville tonteille on merkitty Linjatien puolelle ajoliittymaékielto. Linjatie on mer-
kitty asemakaavaan katualueena ja niin ollen on kielto tarpeellinen riittdvén liikenneturvallisuu-
den takaamiseksi.

Carlanderintien yleisten pysdkointialueiden mitoitus on teknisen lautakunnan lausunnon mukaan
tarkistettava niin, ettd niille voi pysdkoidd ja kddntdd raskaita ajoneuvoja Suurempaa LP-aluetta
on levennetty 2 metrid luoteeseen. Pienemmén LP-alueen rajoja on tarkistettu, jotta pysdkointi-
alueelle voi pysidkoidd my0s raskaita ajoneuvoja. Carlanderintielle, Kaukolantielle ja Nystenin-
tielle suunniteltujen yleisten pysdkdintialueiden mitoitus on tarkistettu. Carlanderintien alueiden
mitoituksessa on kéytetty mitoitusajoneuvona 8 m kuorma-autoa. Nystenintien pysékdintialueen
mitoitusajoneuvona on kéytetty 16,5 metristd puoliperdvaunullista kuorma-autoa.

Pallokentén rakennusalan yhteyteen merkitty ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palveleville
rakennuksille ja laitoksille et-2 -rakennusala, jolle saa sijoittaa mm. matkapuhelinverkon tu-
kiasemapaikan. Tukiasemapaikka on alustavissa suunnitelmissa 20-25 metrid korkea pylvés laite-
tilalla. Toinen vastaava ohjeellinen rakennusala on sijoitettu suunnittelualueen eteldkulmassa si-
jaitsevalle lahivirkistysalueelle Kaukolantien tuntumaan.

Korttelialueita koskevat lisdiméérédykset §-kohdissa on tarkistettu.

. Korttelin 7417 PL-1 -korttelialueen tonttien rakennusoikeudeksi on osoitettu kummallekin 600

kem?2. Pienentdmalld rakennusoikeutta pyritddn vastaamaan Kysyntéén.
AO -tonttien rakennusalan ulkopuolisilta alueilta on poistettu istutettavan alueenosan merkinta.
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4.2 Suunnitelman tavoitteet

Tavoitteena on suunnitella maisemaan ja kaupunkirakenteeseen istuva asuinalue. Pddmaérdnd on mitta-
kaavaltaan inhimillinen ja sosiaalinen ympéristd, joka pystyy toimimaan samaan aikaan osana kylda seka
osana peltomaisemaa. Lisdksi tavoitteena on luoda paremmat puitteet liikekeskuksen kehittymiselle li-
sdamalld keskustan asukasmadraa.

Kyl on toiminnallinen keskus historiallisine ja yksilollisine merkityksineen. Sen vastakohtana pelto on
pédosin vailla toimintaa, vain nékyvé ja vuodenaikojen mukaan muuttuva elementti. Siitd huolimatta pel-
toon liittyy tietty positiivinen mielleyhtyma4, jota on pyritty kdyttimain hyviaksi alueen rajauksia ja niky-
mid suunniteltaessa. Tatd pyritddn kayttdmaan hyviksi suunniteltacssa maisemallisesti onnistunutta asuin-
aluetta.

4.3 Asemakaavan siséalto

4.3.1 Kaavan rakenne

Suunnitelmassa alueelle osoitetaan suuri keskuspuisto, joka on nimetty Kellokosken kartanon merkitta-
vimmén kehittdjdn - Bjorkenheimin - mukaan. Bjorkenheiminpuiston kummallekin puolelle on sijoitettu
omakotitalovaltaiset asuinalueet. Omakotitalovaltaista korttelialuetta on véljennetty viherviylaverkostolla.

Pohjoinen osa-alue tukeutuu Nystenintie -kokoojakatuun. Suunnittelualueen kaksi itdisintd korttelia kyt-
keytyy Linjatiehen. Liikenne Linjatien ja keskustan vililld johdetaan Vanhan valtatien ja Nystenintien
kautta. Eteldinen alue on selkedsti Carlanderintichen tukeutuva. Carlanderintieltd on osoitettu kaksi paét-
tyvéd tonttikatua rantaan pédin. Muutoin tonttiliittymét ovat suoraan Carlanderintielle. Luonnosvaiheessa
saadun teknisen lautakunnan lausunnon mukaisesti Carlanderintieltd mahdollistetaan yhteys kaakkoon
Kaukolantietd myéten.
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4.3.2 Palvelut (YL-9 ja PL-1)

Yleisten rakennusten kortteli ja palvelurakennusten korttelialue on sijoitettu keskuspuiston pohjoislaidal-
le, keskeiselle paikalle 1dhelle keskustaa, kortteliin 7417. YL-merkinnélla osoitetaan julkisten ldhipalvelu-
rakennusten alue. PL-korttelialue voi kéyttotarkoitukseltaan muutoin olla samankaltaista kuin em. julkis-
ten lahipalvelurakennusten korttelialueella, mutta merkintd mahdollistaa my0s yksityistoiminnan. Suurin
sallittu kerrosluku néilld alueilla on kaksi ja rakentamisoikeutta on osoitettu tehokkuusluvun ¢=0,30 mu-
kaan YL-9 -korttelialueelle ja 600 kem?2 / tontti PL-1 -korttelialueelle. Korttelialueiden pysékdintid voi-
daan jérjestéd alueiden viliin sijoitetulla LPA-alueella.

4.3.3 Asuinrakentaminen (A-12, AP-24, AR-8 ja AO-40)

Pédosa alueen kortteleista on asuinrakentamista varten. Lihelle keskustaa ja palveluja on sijoitettu tehok-
kaampi yhtidmuotoinen rakentaminen ja etddmmadlle pellolle viljempi, omakotitalomainen rakentaminen.

A-12 -korttelialueilla on mahdollistettu erillis- ja kytkettyjen pientalojen, rivitalojen seké pienkerrostalo-
jen rakentaminen. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Korttelien rakentamistehokkuus A-12 -alueilla
vaihtelee vélilld e=0,30-0,365, jonka on ndhty olevan soveliasta ndin 1dhella palveluja.

AP-24 -korttelialueelle saa rakentaa erillis- ja kytkettyjd pientaloja. Niilld korttelialueilla on pyritty osoit-
tamaan yhtidmuotoista rakentamista yksittéisten erillispientalojen tonttien tuntumaan, jotta erilaisten asu-
mismuotojen valikoima alueilla olisi riittdvd. AP-24 korttelialueita on kortteleissa 7408, 7409, 7420, 7421
ja 7422. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Rakentamistehokkuutta alueilla on tehokkuuslukujen e=0,20
ja e=0,25 mukaan.

Korttelissa 7400 AR-8 -korttelialueelle saa rakentaa rivitaloja ja muita kytkettyjd asuinrakennuksia. Van-
han valtatien varteen saa rakentaa asuinrakennuksia, joiden kerrosluku on enintéén 2%2. Saman korttelin
ranta-alueelle saa rakentaa - ja onkin jo rakennettu - asuinrakennuksia, joiden kerrosluku on '2kl, eli yksi-
kerroksisia rakennuksia, joissa saa kellariin rakentaa kerrosalaan luettavia tiloja puoli kerrosta. s-
merkinnélld osoitetaan alueen osa, jolla puusto on siilytettdva siten, ettd on sallittu vain maisemanhoidol-
lisesti tarpeelliset toimenpiteet. sr-merkinnélld on osoitettu ne arvorakennukset, joita ei saa purkaa eikd
niissd saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostditd, jotka tulevat turmelemaan julkisivujen, vesikattojen
tai porrashuoneiden taiteellista tai historiallista arvoa. Niité suojeltaviksi médrittyjd rakennuksia ei laske-
ta kuuluviksi kokonaiskerrosalaan.

Korttelissa 7402 on niin ikddn AR-8 -korttelialue, jolle saa rakentaa rivitaloja ja muita kytkettyjd asuinra-
kennuksia. Alueella on huomattavan vahdn pysékdintipaikkoja suhteessa rakentamiseen. Tétd ongelmaa
on ratkottu sijoittamalla lisdd pysakointipaikkojen aluetta Roinilanpolun varteen. Suurin sallittu kerroslu-
ku ko. korttelialueella on kaksi.

AO-40 -korttelit kattavat suurimman osan alueen asuinrakennusten korttelialueista. AO-40 -korttelin ton-
tille saa rakentaa yhden asunnon ja tdhén liittyvid talousrakennuksia, mikali tontin pinta-ala on alle 1400
m2. Mikdli tontin pinta-ala on véhintddan 1400 m2 saa tontille rakentaa kaksi asuntoa ja néitd palvelevia
talousrakennuksia. Télld merkinnilla pyritdédn mahdollistamaan suurien tonttien joustavan kéyton elamén-
tilanteiden muuttuessa.

AO-40 -korttelialueilla padosin rakennusoikeutta on tehokkuusluvun e=0,20 mukaan. Léhelld keskustaa,
kortteleissa 7408 ja 7409 tehokkuuslukuna on kéytetty e=0,25:sta.
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4.3.4 Liike- ja toimistorakentaminen (K-23)

Korttelissa 7401 saa rakentaa liike- ja toimistorakennuksia. Korttelissa on noin puolet rakennusoikeudesta
kayttamattd. Rakennusala laajennusta varten on osoitettu ldhelle Vanhaa valtatieti ja puolestaan pysakoin-
tialueet on osoitettu tontin itdpuolelle. Télld ratkaisulla pyritddn pddseméddn Vanhan valtatien katukuvan
kannalta hyvéan lopputulokseen. Pysdkointialue on jaettava istutuksilla enintddn 600 m2 suuruisiin osiin,
jolloin suurta pysékointikenttdd ei muodostu.

Varastointialueet on sijoitettava rakennuksen sisélle. Huoltopiha on erotettava kaupunkikuvallisesti kor-
keatasoisin aidoin. Néilld korttelialuekohtaisilla méérayksilld pyritddn korostamaan alueen merkitysté
sisddntuloalueena.

4.3.5 Virkistysalueet (VP ja VL)

Keskuspuistoon rakennetaan ldhiliikuntapaikka. Keskuspuistoon on sijoitettu jalka-, lento-, monitoimi- ja
koripallokentille varaukset. Varaukset ovat ohjeellisia. Tarkemmin niiden rakentaminen ja sijoittuminen
suunnitellaan puistosuunnitelman yhteydessé. Pdivikodin tuntumaan on liséksi tarkoitus rakentaa leikki-
puisto, josta voidaan erottaa paivikodin tarpeita varten rajattu osa. Leikkipuiston yhteyteen voidaan sijoit-
taa paivakerhotoimintaa tai muita puiston kéyttdjid varten enintddn 100 kem2 suuruinen taukorakennus.

Keskuspuiston ilmettd voidaan kehittdd kasaamalla maavalleja ja -mikid kdyttden alueen rakentamisen
ylijaddméamaita. Istuttamalla puita ja pensasryhmid alueelle saadaan lisdd vaihtelevuutta. Ohjeelliset maan
ldjittdmisalueet on merkitty kaavakarttaan katkoviivalla ja merkinndlld i-5. Maavallien suunnittelussa
tulee noudattaa selostuksen kohdassa 3.4.3 / Maan lgjittdminen mainittua mitoitusta.

Viheryhteydet rantapuiston ja keskuspuiston vililld ovat hyvit. Niin ikd4n suurin osa tonteista rajautuu
virkistysalueeseen. Etéisyydet palveluihin ovat melko lyhyet, joten voidaan olettaa kdvelyn ja pyordilyn
olevan merkittava liikkumistapa alueella.

Kevyen liikenteen verkosto kulkee keskuspuiston kautta Linjatien kortteleihin. Lisdksi eteldisemmén
asuinrakentamisen alueen pohjoispuolta kulkee kevyen liikenteen yhteys, josta voidaan kehittdd visuaali-
nen puiston osa. Vayld mahdollistaa pitkdn ndkymén uuden asuinalueen ja puiston ldpi ja peltojen yli.

Suunnittelualueen eteldkérkeen on sijoitettu koirapuistolle ja koulutuskentille ohjeellinen aluevaraus.

Puhelintukiasemapaikkoja varten on pallokentén rakennusalan yhteyteen merkitty ohjeellinen yhdyskun-
tateknistd huoltoa palveleville rakennuksille ja laitoksille rakennusala, jolle saa sijoittaa mm. matkapuhe-
linverkon tukiasemapaikan. Toinen vastaava ohjeellinen rakennusala on sijoitettu suunnittelualueen etela-
kulmassa sijaitsevalle ldhivirkistysalueelle Kaukolantien tuntumaan.

4.3.6 Erityisalueet (E-2)

Suunnittelualueen eteldosaan on sijoitettu erityisalue (E-2), jolla saa rakentaa virkistysalueiden kunnossa-
pitoa palvelevia rakennuksia seké néihin liittyvid sosiaalitiloja 250 kem?2.

Asemakaavan muutoksella poistuu yhdyskuntateknistd huoltoa varten varattu korttelialue, jolle oli tarkoi-
tus rakentaa kaukoldmpdkeskus. Vastaava korttelialue pyritddn osoittamaan myohemmin vihemmaén mai-
semallisesti herkdssd kohdassa. Tuolloin samalle alueelle pyritdédn sijoittamaan my0s puhelinyhtion keski-
tinrakennuksen vaatima aluevaraus. Yleissuunnitelmassa néille oli osoitettu korttelialueensa Roinilantien
varresta.
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4.3.7 Yleinen pysakointi (LP ja LPA-13)

Yleisid pysédkointialueita alueella on kolme. Linjatien ja uuden kokoojakadun, Nystenintien kulmaan on
sijoitettu yksi. Toinen on sijoitettu Carlanderintien varteen keskuspuiston laidalle. Kolmas, edellisid pie-
nempi pysékdintialue on sijoitettu Alueen eteldkulmaan Kaukolantien varteen. Tdmén pysdkointialueen
on suunniteltu palvelevan erityisesti suunnittelualueen etelikirkeen mahdollisesti rakennettavan koira-
puiston kayttijia.

Yleisten rakennusten ja palvelurakennusten korttelin (7417) keskelld on autopaikkojen korttelialue, jolle
korttelin tonteille 1 ja 3 sijoitettavat toiminnat voivat sijoittaa tarvittavat pysikointipaikat. Lisdksi auto-
paikkojen korttelialueelle voi sijoittaa keskuspuiston kéyttdjien tarvitsemia pysdkoimispaikkoja. Tdmén
pysékdintipaikkojen korttelialueen kautta saa jarjestdd ajoyhteyden siihen rajautuville korttelialueille.

4.3.8 Ajoneuvoliikenne (LT ja katualueet)

Uusi yhdystie Vanhan Valtatien ja Linjatien vilille on sijoitettu Vanhan valtatien pddssd voimassa olevan
kaavan mukaisesti, mutta idempéand linjaus on suunniteltu uudestaan. Kaarevalla linjauksella uskotaan
aikaansaatavan miellyttdvampi ja turvallisempi liikenneympéristd. Nystenintie ja Linjatie syottavét liiken-
teen tonttikaduille.

Eteldinen kokoojakatu, Carlanderintie, ohjaa liikenteen liikekeskuksen eteldpuolelle. Teknisen lautakun-
nan padtdksen mukaisesti Carlanderintieltd mahdollistetaan kadun rakentaminen edelleen itdén. Katu-
aluevaraus on osoitettu Kaukolantien mukaisesti. Olanderintiestd tehdédin péattyva katu, koska Olanderin-
tien ja Vanhan valtatien risteysaluetta ei voitaisi jarjestdd riittdvan turvalliseksi, mikéli liikenne Olande-
rintielld olisi erityisen vilkasta. Olanderintie sen niin ollen paittyy asuinkorttelin kulmalle, josta eteenpdin
jatkuu kevyen liikenteen raitti kaakkoon.

Kaikki tonttikadut ovat pééttyvid ja kaikilta, lukuun ottamatta Pellonpédéd-katua on mahdollistettu kevyen
litkkenteen viyldn jatkaminen.

4.3.9 Kevyt liikenne

Nystenintie on mitoitettu niin, ettd sen kummallekin puolelle voidaan rakentaa kevyen liikenteen vaylat -
toinen viherkaistalla erotettuna. Carlanderintien varteen niin ikdén voidaan rakentaa viherkaistalla erotettu
kevyen liikenteen viyld aina ristedville peltotielle asti, josta eteenpiin kevyen liikenteen véylda voidaan
jatkaa ilman viherkaistaa. Tonttikaduille Tahképéaé, Ruisvainio, Kaurahalme, Elopelto ja Ahopelto voi-
daan rakentaa reunakiveykselld ajovéyldsti erotettu kevyen liikenteen véylé.

Liséksi virkistysalueiden kautta mahdollistetaan kevyen liikenteen kulku asuinalueiden ja keskustan valia.
Linjatien varteen on jétetty tilavaraus kevyen liikenteen véyléa ja tarvittavaa maisemointia varten.
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4.4 Mitoitus

arvio arvio
tontteja kerrosala pinta-ala asukas- asuntojen
korttelialue  [kpl] [kem2] [m2] marastd maarasta
AO-40 135 32618 162320 540 157
AP-24 8 3389 11476 75 34
A-12 16 6546 19824 164 94
AR-8 2 6450 32099 161 59
KT 1 2000 7704
YL-9 1 2389 7964
PL-1 2 1200 4582
VP 200 48764
VL 0 85717
E-2 1 250 3407
LT 0 3961
LP 0 3237
LPA-13 1 0 1841
katualueet 69598
kl-vaylat 1538
Yhteensa 55217 464032 940 343

4.5 Kunnallistekniikan ja virkistysalueiden rakentamiskustannukset

Arvioidut kunnallistekniikan ja virkistysalueiden rakentamiskustannukset ovat (tarkemmin liitteessé 14):

Kadut 1721 750
Putket 996 250
Pysékointialueet 127 500
Puistoalueet 1 584 500
yhteensa 4 430 000 euroa

Kaavan mukaisilla kerrosneliomaéérilla kustannuksia olisi noin 80 e/kem2. Vertailukohteina esim. Lahe-
lankangas [ 76 e/kem?2 ja Pekkola 110 e/kem?2.

Valtion asuntorahasto on varannut valtioneuvoston uusien asuntoalueiden kunnallistekniikan rakentami-
seen vuosina 2005-2009 mydnnettivistd valtionavustuksista 70 000 euroa Roinilanpellon kunnallisteknii-
kan rakentamisen tukemiseen vuodelle 2005, jota ei ole huomioitu em. kustannuksissa. Liséksi vuosille
2006-2008 on tehty ehdolliset ennakkopéitokset 155 000 euron avustuksista.

4.5 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

4.5.1 Melu

Linjatien liikenteen melu ei vaadi meluntorjuntatoimenpiteiti. Riittivélld suojaetiisyydelld (20-25 m)
saavutetaan alle 55dB:n piha-alueet. Sijoittamalla rakennukset tontin pohjoislaidalle voidaan melutasoa
piha-alueilla vield alentaa. Taman lisdksi on tarkoitus 14jittda matalia maavalleja Linjatien varteen, jotka
niin ikddn alentavat pihojen melutasoja. Maavallit maisemoidaan istutuksin.
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Vanhan valtatien osalta 55dB:n melualue ulottuu Keskon liikkeen korttelin (7401) ja asunto-osakeyhtio
Patruunapuiston korttelin (7400) alueelle n. 40 metrid. Tdhdn asemakaavassa vastataan osoittamalla jéljel-
14 olevaa rakennusoikeutta kdytettdviksi Vanhan valtatien varteen. Rakennusten rakenteiden &anenerista-
vyyden litkennemelua vastaan on oltava véahintdian 35 dB(A). Jo rakennetut piha-alueet ovat riittdvin suo-
jaisia ilman erityisid meluntorjuntatoimenpiteitd, joskin tdydennysrakentamisen myotd yhteispiha-alueen
melutilanne paranee. Melulaskentaa ei rakennusten meluntorjuntavaikutuksesta ole tehty.

Liite 6 Meluselvitys

4.5.2 Maisema

Kaavassa maiseman muutoksiin on otettu kantaa siten, etti riittdva véljyys alueenosien vililld on siilytet-
ty. Rakennettavia alueita suojataan maavallein ja istutuksin. Asemakaavaa tarkemmin asiaa tutkitaan puis-
tosuunnitelmassa ja rakentamisohjeissa. Uusia asuinalueita pyritddn saamaan maisemaan istuviksi kéyt-
tdmilld maastonmuotoiluun rakentamisesta ylijddvid maamassoja. Maasta voidaan kasata enintddn 2,5
metrid korkeita maisemaelementtejd ilman suojaetdisyyttd rakennuksiin. Maavalleille voidaan istuttaa
pensasryhmid. Asuinalueiden keskelld ja erityisesti vdylien varsille istutetaan puita. Linjatien varren mai-
semoinnissa kiytetddn samanlaista periaatetta - maavallien, puiden ja pensasryhmien variointia.

4.5.3 Rakentamisohjeet

Rakentamisohjeilla ohjataan asemakaavaa tarkemmin tonttien ja yleisten alueiden rakentamista.
Myo6hemmin laadittavien rakentamisohjeiden ja niihin kuuluvien vérityssuunnitelmien avulla rakentamis-
ta ohjataan tarkemmin maisemaan soveltuvaksi.

4.6 Nimisto

Alueen nimistd noudattaa ympardivan alueen nimiston periaatteita. Katujen ja puiston nimet viittaavat
sekéd alueen historiaan ettd alueen merkkihenkildihin. Nysten oli kartanon omistaja ja sotakomissaari.
Carlander kehitti Marieforsin ruukista modernin teollisuuslaitoksen. Bjorkenheim oli puolestaan kartanon
merkittdvin kehittdjd. Herrojen nimid on kdytetty alueen padkatujen ja keskuspuistojen yhteydessi. Pie-
nempien tonttikatujen nimisto viittaa alueen historialliseen kaytt6on ja maisemaan.

Roinilantie asemakaavan luoteislaidalla kulkee sekd Tuusulan ettd Méntsdlan puolella. Nimistod ideoides-
sa on pidetty ohjesddntona siti, ettei saman eikd naapurikunnan alueella tule olla kahta samannimisté ka-
tua. Tdmin on néhty olevan riittdva keino vilttdd sekaannuksia, jotka pahimmassa tapauksessa voisivat
johtaa pelastusyksikdiden joutumiseen vadrddn osoitteeseen. Néin ollen Roinilantien nimi tulee muuttaa.
Roinilantien uudeksi nimeksi on annettu Téahk&paa.
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4.7 Asemakaavan suhde muihin maank&dytén suunnitelmiin

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet (VAT)

Asemakaavachdotuksen sisdltd tukee valtakunnallisten alueidenkdyttGtavoitteiden toteutumista. Valta-
kunnalliset alueidenkéyttStavoitteet on ryhmitelty - ja niiden suhdetta soveltuvin osin suunnittelualueen
asemakaavoitukseen kidydién ldpi - seuraavasti:

Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Asemakaavan sisalto

Toimiva aluerakenne

Aluerakenteen tasapainoinen kehittdiminen
hyodyntdmailld olemassa olevia rakenteita ja
alueiden omia vahvuuksia

Roinilanpellon rakentamisen mydtd kylén
maantieteellinen keskus siirtyy ldhemmis
kaupallista ja osin toiminnallista keskusta.

Eheytyvi yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu

Olemassaolevien yhdyskuntarakenteiden
hy6dyntédminen ja eheyttdiminen

Alue tukeutuu olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin ja sijoittuu vilittdmésti keskustan
tuntumaan.

Palvelujen ja tydpaikkojen sijoittaminen
siten, ettd ne ovat hyvin eri véestéryhmien
saavutettavissa

Olemassa olevien palvelujen ldheisyyteen
rakentuu lisdd kyldn kannalta merkittdva
asuinalue. Alueelle kaavoitetut palvelut ovat
hyvien liikenneyhteyksien varsilla.

Joukkoliikenteen, pyordilyn ja jalankulun
edellytysten parantaminen

Joukkoliikenteen reitiston ldheisyyteen tulee
huomattavasti lisdd potentiaalista kayttdja-
kuntaa.

Kevyen liikenteen verkosto on kattava.

Riittdvien alueiden varaaminen elinkeino-
toiminnoille

Alueellisesti katsoen riittdvit alueet elinkei-
noeldmin toiminnoille on varattu Vanhan
valtatien varresta.

Kaupunkiseutujen kehittdminen tasapainoi-
sina kokonaisuuksina ja keskusta-alueiden
kehittiminen = monipuolisina  palvelujen,
asumisen ja vapaa-ajan alueina

Keskusta-aluetta kehitetddn lisddamalla sithen
keskustamaisten virkistystoimintojen sijoit-
tamisen alueelle ja mahdollistamalla keskus-
ta-alueen asukasméadrdn merkittdvan kasvun.

Viheralueiden yhteniisyys

Viheralueverkosto on kattava. Keskuspuisto
on liitetty alueen pédasialliseen viher- ja
virkistyskdytdvddn eli Keravanjoen aluee-
seen.

Rakennetun ympaériston ajallinen kerrokselli-
suus, omaleimaisuus ja ihmisldheisyys

Suunnittelualueen kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset on suojeltu.

Alueen ilmeikkyyttd ja ihmislédheisyyttd ke-
hitetdéin padasiallisesti puistosuunnitelman ja
laadittavien rakennusohjeiden avulla.

Ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen
poistaminen ja ennalta ehkéiseminen.

Liikennemelu on huomioitu varaamalla riit-
tdvét suojaetdisyydet ja kdytettdvin raken-
teellisen ddneneristdvyyden vihimmadistason
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Kulttuuri- ja lnonnonperinto, virkistyskiytto ja luonnonvarat

Kansallisen kulttuuriympéristén ja rakennus-
perinndn sdilyminen

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennuk-
set on suojeltu.

Luonnon virkistyskdyton ja luonto- ja kult-
tuurimatkailun edistiminen

Keskuspuisto on liitetty alueen pddasialliseen
viher- ja virkistyskéytidvidn eli Keravanjoen
alueeseen.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejérjestelmien kehittiminen eri lii-
kennemuodot kisittdvind kokonaisuuksina

Liikennetarpeen védhentdminen ja liikenne-
turvallisuuden parantaminen

Ensisijaisesti olemassa olevien pééliiken-
neyhteyksien ja -verkostojen kehittiminen

Keskusta-alueen liikkenneympériston paran-
tamismahdollisuudet paranevat kiertoliitty-
min rakentamisen mahdollistamisen mydta.
Joukkoliikenteen reitiston ldheisyyteen tulee
huomattavasti lisdd potentiaalista kéyttdjé-
kuntaa. Kevyen liikenteen verkosto on katta-
va. Kevyt liikkenne on suurelta osin eriytetty
ajoneuvoliikenteesta.

Seutukaava ja maakuntakaava

Roinilanpellon asemakaavachdotus ja asemakaavamuutosehdotus on seutukaavan ja maakuntakaavan
mukainen, joissa alue on taajamatoimintojen aluetta.

Yleiskaava

Koko kunnan alueelle laadittu oikeusvaikutukseton yleiskaava ja asemakaava ovat ristiriidassa sikéli, etti
peltoalue on merkitty yleiskaavassa maatalousalueeksi, kun se puolestaan on asemakaavassa osoitettu
asuinkorttelialueiksi ja virkistysaluekdyttoon. Maatalousalueeksi merkityn alueen kdyttoéd asuin- ja virkis-
tysalueina perustellaan taajamarakenteen jarkevélld kasvattamisella - sijainti on palveluiden ja katuverkon
osalta loistava.

4.8 Asemakaavan vaikutukset

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenteellisesti alue laajenee loogisesti jo rakennetun rakenteen ehdoilla. Suunnitelman mu-
kainen rakentaminen tdydentéd olemassa olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta. Liikennevaylien hierarkia
on selvi. Rakentamisen volyymid on painotettu keskustan tirkeille alueille. Pidemmalle keskustasta men-
tdessd asumisviljyys kasvaa. Julkisten ja palvelurakennusten alueet on sijoitettu keskeisille paikoille hy-
vien liikenneyhteyksien varteen.

Taajamakuva

Suuri osa viljellystd rakentamattomasta alueesta Linjatien varressa ja keskustan tuntumassa alue muuttuu
rakennetuksi. Rakentamisen volyymi noudattaa Kellokosken mittakaavaa. Viljyyttd on sekd peltomaise-
man suhteen ettd korttelien vélisind viheralueina.
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Palvelut

Yleisten ja palvelurakennusten korttelialueet sijoittuvat hyvien liikenneyhteyksien varteen. Alueille on
kaavailtu sijoitettavaksi julkisia palveluja (pdivékoti ja mahdollisesti koulutoimen tiloja) sekéd hoivakoti.
Kaupalliset palvelut sijoittuvat jatkossakin Vanhan valtatien varteen. Palvelutarjonnan arvioidaan osaltaan
vastaavan hyvin alueen asukkaiden eri eldméntilanteiden palvelutarpeeseen.

Virkistys
Keskuspuisto, johon varataan tilaa ldhiliikuntapaikalle, on suuri viher- ja virkistysalue syntyvin taajama-
rakenteen keskelld. Alueen rakentamisen myoté rakentuvat myos uudet kevyen liikenteen vayléastot. Vay-

lien paitepisteind ovat ruukki ja liikekeskus, paivékoti ja mahdollisesti koulu seké Linjatie, josta vaylda
voidaan jatkaa Haarajoen asemalle.

Lahivirkistysalueet on sijoitettu niin, etté niille on yhteys mahdollisimman monelta tontilta ja korttelialu-
eelta. Keskeispuistoaihetta on kéytetty hyvéksi pdividkodin ja hoivakodin korttelin suunnittelussa. Paiva-
kodin leikkialue voidaan liittda keskuspuistoon sijoitettavaan yleiseen leikkipuistoon.

Virkistysalueiden laajuus on huomattava. Voidaan olettaa, ettd alueen rakentuessa suunnitellulla tavalla
syntyy miellyttdva asuin- ja elinymparisto.

Liikenne

Liikenne lisddntyy Vanhalla valtatielld, uudella yhdystielld ja Linjatielld huomattavasti. Carlanderintien
paitteeksi rakennettava asuinalue lisdd ko. kadun liikennettd verrattuna nykyisen asemakaavan arvioituun
liikkennemaardan. Mikéli Carlanderintielle johdetaan Kaukolantien kautta myohemmaéssa vaiheessa liiken-
ne idéstd, myds liikennemadrit kasvavat edelleen. Viherviyldaverkosto on kattava ja néin ollen pyorélla ja
jalan voi kulkea erillddn ajoneuvoliikenteesté melko kattavasti uuden alueen ja keskustan valill4.

Tekninen huolto

Linjatien asuinalueiden rakentaminen edellyttdd melko huomattavaa yhdyskuntateknisen infrastruktuurin
rakentamista. Vesihuoltoa varten joudutaan rakentamaan pitkéd viemadri suunnittelualueen pohjoiskulmalta
Linjatietd Peltolan tilan tielle ja siitd etelddn. Peltolan tilan pohjoispuolelle sijoitetaan pumppaamo, josta
eteenpdin jatevesi kulkee paineviemarissi. Roinilantien varressa vieméri joudutaan uusimaan. Osin raken-
tamisessa voidaan kayttdd hyviksi olemassa olevia vesihuollon verkostoja.

Alueen sédhkoverkko maakaapeloidaan. Useita puistomuuntamoita sijoitetaan keskuspuistoon tonttikatujen
varsille.

Kaavamuutoksella poistuu yhdyskuntahuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue Linjatien varresta.,
johon oli varattu lampokeskukselle paikka Téma luonnollisesti vaikeuttaa alueen kaukoldmpoverkoston
rakentamista. Toisaalta aiemman kaavan mukaisena ldmpdkeskus ei olisi soveltunut maisemaan, lisidksi
sen sijoittaminen l&hemmas tiivistd keskustan ldhelle tulevaa rakentamista on perusteltua. Mahdollisen
lampokeskuksen paikka voidaan ratkaista keskustan asemakaavan ajanmukaistamisen yhteydessd myo-
hemmin.
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Talous

Esitetynlaisena asukasméérdan kasvu on merkittdva lisdys sekd kaupallisten palveluiden kéyttédjind, tyo-
voimana, mahdollisesti tyGnantajina ettd veronmaksajina.

Tonttien myyntihinnan nostopaineita lienee, silld yksityisten myymaét tontit ovat huomattavasti kalliimpia
kuin kunnan aiemmin Kellokoskelta myymat tontit. Tonttimaan myynnistd saatavat tulot kunnalle ovat
aiemmin kdytetyilld myyntihinnoilla karkeasti arvioituna:

AO 154 000 m2 x 25 e/m2 3,9 Me
AP 2500 kem?2 x 100 e/kem2 0,3 Me
A 2200 kem?2 x 100 e/kem?2 0,2 Me
yhteensi 4,4 Me

Rakentaminen jakautuu usealle vuodelle. Kunnallistekniikan rakentamiskulujen on arvioitu olevan 4,4
Me. Valtion asuntorahasto tosin tukenee alueen kunnallistekniikan rakentamista 225 000 eurolla. Yleisten
rakennusten rakentamiskustannuksia ei ole arvioitu.

Ympiristohiiriot
Lisdantyvaa liikennettd lukuun ottamatta ei suunnitelman mukainen rakentaminen aiheuta ymparistohairi-
oita alueella.

Sosiaaliset vaikutukset

Suunnittelualueesta muodostuu monipuolista asuin- ja toimintaympéristdd, jossa sosiaalista eheyttd ja
turvallisuutta voidaan edistdd monin tavoin. Merkittdvimpana seikkana on Kellokosken keskustan aktivoi-
tuminen, kun sen ldheisyyteen rakennetaan huomattava asuinalue. Asuntorakentamisessa pyritdan noudat-
tamaan sosiaalisen sekoittamisen periaatetta mahdollistamalla alueelle eri asumismuotojen ja asuntotyyp-
pien rakentamisen.

Keskuspuiston, ldhivirkistysalueiden, leikkipuiston ja torin kehittdminen luo alueen asukkaille yhteisid
tapaamispaikkoja ja toimintamahdollisuuksia.

Maisemarakenne, maisemakuva

Nykytilanteeseen ndhden alueen maisemakuva muuttuu, kun rakentamattomat, peltoalueet otetaan kéyt-
toon. Rakennettavien alueiden sijoittelun ja rajauksen keinoin on pyritty séilyttiméién peltoalueen viljyyt-
td ja pitkid ndkymia. Maisemakuvaa keskustan ja Linjatien varressa muuttuu urbaaniksi.

Pinnanmuodostus

Korkeusvaihtelu ei ole peltoalueella silmin havaittavissa. Tdmé on koettu suuren asuinalueen rakentami-
sen yhteydessd ongelmaksi. Néin ollen rakentamisen yhteydessd ylimiérdinen maa voidaan l4jittéa tar-
kemmissa suunnitelmissa osoitettuihin paikkoihin. Néin voidaan muodostaa vaihtelua myds pinnanmuo-
dostuksen osalta. Erityisesti avainkohtiin, eli leikkipaikoille ja pellon seki tonttimaan rajapintaan voidaan
suunnitella pienid makid. Myds Linjatien meluntorjuntaan ja ndkymié ajatellen maan 13jittdminen on suo-
siteltavaa.
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Kasvillisuus

Alueella ei ole merkittdvad kasvillisuutta, lukuun ottamatta jokilaaksoa ja Peltolan tilaa. Viherrakentami-
seen panostamalla voidaan alueesta saada melko nopeasti viihtyisd. Kunnallistekniikan rakentamisesta
ylijadvid maamassoja voidaan kiyttdd maiseman muotoiluun, jonka liséksi luonnollisesti istutuksilla ym-
péristdd voidaan parantaa.

Pienilmasto

Peltojen yli puhaltavaa tuulta voidaan yrittdd heikentdd ja ohjata toisaalle maastonmuodoilla ja kasvilli-
suudella seka sijoittelemalla rakennukset tiiviisti.

Yhteenveto

Suunnitelmalla luodaan edellytykset viihtyisélle, terveelliselle ja turvalliselle elinymparistolle. Suunni-
telmassa otetaan huomioon rakennettu ymparistd sekd vaalitaan luonnonympaéristdd ja siithen liittyvid ar-
voja. Kokonaisuutena ympariston laatu paranee.

4.9 Aikataulu ja toteuttaminen

Tavoitteena on saada asemakaava lainvoimaiseksi vuoden 2006 tammikuussa. Samaten tavoitteena on,
ettd ensimmaiset tontit voidaan luovuttaa kesalla 2006.

Kellokoskella on arvioitu olevan kysyntdd noin 20 erillispientalotontille vuosittain. Esitetyn mukaisen
erillispientalojen tonttien alueiden rakentuminen kestdisi noin seitsemin vuotta, mikéli kysyntd sdilyy
arvioidunlaisena.

Alueen rakentaminen on teknisesti jarkevédd aloittaa Carlanderintiehen tukeutuvasta asuinalueesta. Ole-
massa olevaa vesihuoltoverkkoa jatketaan alueen vesihuollon jarjestimiseksi joen suunnalta, jolloin on
perusteltua toteuttaa ensin 1dhinné oleva osa-alue. Kyseisen alueen erillispientalojen osalta toteuttamiseen
menee kaksi vuotta. Tdmain jélkeen voidaan ryhtyé toteuttamaan pohjoisempia asuinkortteleita.

Seuraavalla sivulla on esitetty ehdotetut rakentamisvaiheet. Eri rakentamisvaiheisiin rajattuja alueita on
mahdollista niin péétettdessd yhdistdd kasvattaen tai supistaen myytdvien tonttien méérdd. Rajauksia teh-
dessé on pyritty muodostamaan 20-30 tontin ryhmid, joiden rakentamisvaiheet olisivat ainakin kohtuudel-
la rytmitettdvissé niin, ettei uusien alueiden rakentaminen aiheuttaisi liiaksi hdiriotd jo rakennettujen tont-
tien asukkaille. Erityisesti alueiden 5-7 rakentamisjérjestystd on melko helppo muuttaa, mikéli tarve ilme-
nee.
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4.10 Alueen jatkosuunnittelu

Aluetta voidaan laajentaa kaakkoon. Liikenneyhteydet mahdollisille uusille alueille voidaan johtaa Linja-
tieltd sekd Carlanderintien jatkeena. Mikili Méntséld nédkee itdisen ohikulkutien olevan tarpeellinen, on
sen rakentaminen mahdollista tdssd asemakaavassa suunnitellun alueen itdpuolitse. Kellokosken keskus-
tan asemakaavan muutos edellyttdd sopimuksia maanomistajien kanssa. Alustavia tavoitteita on kunnan
taholta linjattu yleissuunnitelman yhteydessa.

Puisto- ja katusuunnitelmat laaditaan ja asetetaan julkisesti néhtiville ennen toteuttamista.
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