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JOKELAN KESKUSTA Il
asemakaavan muutos (nro 3430)

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kunnan esitys yhteistyGtavasta osallisille.
Se maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatettavat
osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat. OAS:ia voidaan taydentaa ja
muokata tarvittaessa.

1. SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA NYKYTILANNE

Kaava-alue sijoittuu aivan Jokelan taajaman ydinkeskustaan. Rautatieasema, paivakoti
seka yla-aste ja lukio sijaitsevat muutaman sadan metrin sateella suunnittelualueesta,
lahimmalle ala-asteelle matkaa on noin kilometri. Keskustan keskeiset kaupalliset palvelut
sijoittuvat nykyisellaan kaava-alueen valittbmaan laheisyyteen ja naita palveluja sijoittuu
my0s itse alueelle. Keskeisesta sijainnista huolimatta osa alueen kortteleista on yha
rakentamatta. Maisemallisesti merkittavia tekijoitd ovat Tiilitehtaan savikaivantojen paikalle
syntyneet maisemoidut lammet.

Alueen rakennukset on liitetty taajaman kunnallistekniikkaan.

TUUSULA
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korttelit 6006 - 6008, osa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA TUUSULAN KUNTA
kortteleista 6012 ja 6013 asemakaavan muutos nro 3430 Jokelan keskusta lll
seké katualuetta

2. TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Jokelan keskustan tiivistdminen ja uusien asuin- ja
likerakennuskortteleiden kaavoittaminen. Tavoitteena on keskeisten kortteleiden tehokas
kaytto ja sen myota palvelu- ja asuntotarjonnan parantaminen Jokelan keskustassa.
Muutokset on tarkoitus toteuttaa Jokelan kehitysstrategiaksi valitun puutarhakaupunki-
ideologian periaatteiden mukaan.

3. OSALLISET
- Kaava- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat

- Alueella toimivat yhdistykset

Jokela-Seura ry, Tuusula-Seura ry, Jokelan Tiilitehdasperinne ry, Tuusulan
ymparistoyhdistys ry, Kotiseutuyhdistys ry, Jokelan Omakotiyhdistys ry, Jokelan Yrittajat

ry
- Viranomaiset

Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Tiehallinto / Uudenmaan tiepiiri,
Ratahallintokeskus, Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, Keski-Uudenmaan
pelastuslaitos

- Tuusulan kunta

Tuusulan kunnan ymparisto- ja rakennuslautakunta, mittaus- ja karttapalvelut, tekninen
lautakunta, koulutus- ja Kirjastolautakunta, sosiaalilautakunta, nuorisolautakunta,
Jokelan kehittdmistoimikunta

- Muut
TeliaSonera Finland Oyj, Nurmijarven Séhko Oy, Tuusulan seudun vesilaitos

4. TIEDOTUS JA OSALLISTUMINEN
Kuulutukset

Luonnoksen ja ehdotuksen nahtaville asettamisesta seké kaavan voimaantulosta julkais-
taan kuulutukset paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja l&ahialueen maanomistajille
tiedotetaan kaavan luonnosvaiheesta kirjeitse.

Kaavoitusprosessin aikana lisatietoja saa ottamalla yhteytta kaavan suunnittelijaan (kts.
kohta 10).

Vaikuttaminen

Osalliset voivat jattdd luonnosvaiheen nahtavillaoloaikana mielipiteensa suullisesti tai
kirjallisesti suunnittelijalle. Mielipiteiden kuitenkin toivotaan olevan kirjallisia. Ehdotusvai-
heen nahtavilldoloaikana muistutus tulee jattaa kirjallisesti. Mielipiteet, muistutukset ja
lausunnot liitetadn vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella kaavoituslautakun-
ta, kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto tekee paatoksensa esitetystd asemakaavasta.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan etenemisesta
kirjeitse.



korttelit 6006 - 6008, osa
kortteleista 6012 ja 6013

seka katualuetta

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
asemakaavan muutos nro 3430

5. SUUNNITTELUVAIHEET

TUUSULAN KUNTA
Jokelan keskusta lll

Kaavoituksen Kuvaus Tavoite-
vaihe aikataulu
Vireille tulo Kuulutus kaavoituskatsauksessa 2006
OAS Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla loka-marraskuu
2006
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 7.11.2006
Uudenmaan Ymparistokeskus
Luonnos Esitetdan hyvaksyttavaksi asemakaavaluonnos
¢ kaavoituslautakunta 21.3. 2007
e kunnanhallitus 2.4.2007
Asemakaavan luonnos nahtavilla vahintaan 30 paivaa |19.4.-21.5 2007
MRA 30 § mukaisesti
¢ Luonnoksesta tiedotetaan kuuluttamalla
lehdessa ja kunnan ilmoitustaululla.
¢ Alueen maanomistajille ja lahinaapureille
ilmoitetaan kaavaluonnoksesta kirjeitse.
e Osallisilla on mahdollisuus mielipiteen
esittdmiseen nahtavilldolon aikana kirjallisesti tai
suullisesti.
e Pyydetaan lausunnot kaavaluonnoksesta.
e jarjestetaan yleisotilaisuus 24.4.2005
Kaavaluonnos tytstetaan saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden pohjalta ehdotukseksi.
Ehdotus Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavaehdotus
e kaavoituslautakunta 11.12.2007
e kunnanhallitus 17.12.2007
Asemakaavamuutosehdotus julkisesti nahtavilla kunnan | 17.1.-18.2.2007
ilmoitustaululla vahintdan 30 paivad MRA 27 §
mukaisesti
e Ehdotuksesta tiedotetaan kunnan
ilmoitustaululla.
e Mielipiteen jattaneille osallisille ilmoitetaan
Kirjeitse.
e Muistutukset on jatettava kirjallisena ennen
nahtavillaoloajan paattymista. Muistutuksen
tekija voi kirjallisesti pyytaa kuntaa ilmoittamaan
perustellun kannanoton muistutukseensa.
o Pyydetdan lausunnot asemakaavaehdotuksesta
Kaavaehdotus tydstetaan saatujen lausuntojen ja
muistutusten pohjalta asemakaavaksi.
Asemakaava Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos ja
rakentamisohjeet
e kaavoituslautakunta 14.5. 2008
e kunnanhallitus toukokuu 2008
e kunnanvaltuusto kesakuu2008
Valitusaika 30 paivaa, jolloin osallisilla on mahdollisuus | kesé-heinakuu
valittaa hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston 2008
paatoksesta.
Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja
kunnan ilmoitustaululla. elokuu 2008
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6. KAAVATILANNE

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa, jonka maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 14.12.2004 ja
joka on vahvistettu 8.11.2006, suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle,
keskustatoimintojen yhteyteen. Kaavamuutosalue sivuaa my0ds kulttuuriympariston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.
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Jokelan osayleiskaava

Aluetta koskee valtuuston 13.3.2006 hyvaksyma ja osittain voimaan tullut Jokelan
osayleiskaava. Sen mukaan alue on pienin toimenpitein kehitettavaa keskustatoimintojen
aluetta (ruudutettu C) ja asuntoaluetta (A). Tonttitehokkuus on 0,4-1,0 ja kerrosluku
enintaan viisi.
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Asemakaava

Voimassa olevan asemakaavan mukaan suunnittelualue on Asuinrakennusten korttelialu-
etta (A), Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL), Asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK), Liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), toimitilarakennusten
korttelialuetta (KTY) ja Autopaikkojen korttelialuetta (LPA) seka katualuetta.

Ote ajantasa-asemakaavasta 1:2500

\

7. KAAVATYOTA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaavatyd on yhdistelma kahdesta kunnanvaltuuston hyvaksymassa kaavoitussuunnitel-
massa 2006-2010 olleesta hankkeesta, Jokelan puistokuja ja Asemanraitti. Lisaksi
asemakaavan muutosalueeseen kuluu kortteli- ja katualuetta em. alueiden eteldpuolelta.
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9. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset MRL 98:n mukaisesti. Kaavan
vaikutukset arvioidaan suhteessa rakennettuun ymparistoon, kulttuuriymparistoon,
maisemaan, luonnonymparistéon ja virkistysmahdollisuuksiin seka talouteen, likenteeseen
ja lahialueen asukkaiden elinymparist6on. Lisaksi tutkitaan alueen rautatie- ja ajoneuvolii-
kenteen aiheuttaman melun ja tarinan vaikutusta kaavamuutosalueen olosuhteisiin seka
keinoja néiden haittavaikutusten minimoimiseksi.

Tavoitteena on tunnistaa mahdolliset vaikutukset. Tunnistamisessa otetaan huomioon
asiantuntijoiden seka ryhmien ja yhteisdjen merkittaviksi kokemat vaikutukset. Vaikutus-
ten arviointia varten valitaan kuhunkin teemaan parhaiten soveltuvat ja kuvaavimmat
menetelmat. Menetelmien valinta ratkaistaan tapauskohtaisesti.

Vaikutusten arviointi

Arviointituloksista raportoidaan kuten MRA 178:ssa saadetaan. Vaikutusarvioinnit liitetd&n
kaavaselostukseen ja niita korjataan asiantuntijoiden, viranomaisten ja osallisten antamien
mielipiteiden ja lausuntojen perusteella tarpeen mukaan. Arvioinnin tulokset pyritaan
esittdmaan tiivistetysti ja havainnollisesti mm. kayttamalla karttoja ja kaavioita.

Vaikutusten arviointiin osallistuminen

Osalliset voivat osallistua myos arviointitydhon ja esittaa mielipiteensa kaavan vaikutuksis-
ta. Osallisten on mahdollista osallistua arviointitybhén sen edetessé ottamalla yhteytta
suunnittelijaan seka lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavilla olojen
aikana.

10. SUUNNITTELIJA

suunnittelija: Antti Heikkila, Tuusulan kunta, kaavoitus
puhelin: 040 314 3517

postiosoite: Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula
sahkoposti: antti.heikkila@tuusula.fi
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1 TIVISTELMA
1.1 Kaavaprosessin vaiheet

1.2

1.3

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kunnan aloitteesta. Asemakaavatyd sisaltyy
vuoden 2006 kaavoitussuunnitelmaan, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt talousar-
vion yhteydessa 14.11.2005. Kaavan vireille tulosta on tiedotettu kaavoituskatsaukses-
sa 2006 ja asettamalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 10.11. -
27.11.2006. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on hyvaksytty kaavoituslautakunnassa 21.3.2007 ja
kunnanhallituksessa 2.4.2007. Se on ollut MRA 308 mukaisesti nahtavilla mielipiteiden
esittamista varten 19.4.-21.5.2007. Nahtavillaoloaikana asemakaavaluonnoksesta ja-
tettiin 4 mielipidetta ja saatiin 13 lausuntoa. Mielipiteet ja lausunnot seka niihin laaditut
vastineet ovat kaavaselostuksen liiteend. Luonnoksen nahtavillaoloaikana jarjestettiin
yleisotilaisuus Jokela-talolla 24.4.2007.

Asemakaavan muutosehdotus on hyvéaksytty kaavoituslautakunnassa 11.12.2007 ja
kunnanhallituksessa 17.12.2007. Se on ollut MRA 278 mukaisesti nahtavilla mielipitei-
den esittdmisté varten 17.1.-18.2.2007. Nahtavilldoloaikana asemakaavaehdotuksesta
jatettiin nelja muistutusta ja saatiin viisi lausuntoa. Muistutukset, lausunnot ja niihin
laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liiteena.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen kaava-alueen rajausta on muutettu siten, etta
kaavaehdotuksen kortteli 6018 ja AL-tontit korttelista 6013 ovat jaaneet kaava-alueen
ulkopuolelle. Sopimusneuvottelut maanomistajien kanssa eivat ole johtaneet lopputu-
lokseen. Poisjaaneiden kortteleiden osalta voidaan asemakaavaa muuttaa erillisena
kaavatyonaan.

Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa Jokelan taajaman keskustaan on suunniteltu taydennys-
rakentamista olevaan kaupunkirakenteeseen tukeutuen ja sitd vahvistaen. Rakenta-
mattomille alueenosille on suunniteltu asuinkerrostaloja, joiden alakertoihin tulee liiketi-
loja.

Kaavassa on kaytetty Jokelan osayleiskaavan alueelle osoittamaa mitoitusta, jonka
mukaan tonttitehokkuuden tulisi olla 0,4-1,0. Kaava-alueen pinta-ala on 2,55 ha. Siita
korttelialueita on yhteensa n. 1, 70 ha ja katualuetta n 0,85 ha. Kaava-alueen yhteen-
laskettu kerrosala on 15 407 k-m?, jossa on lisdysta ajantasakaavaan verrattuna 7 319
k-mz2. Kaavamuutosalueen arvioitu asuntojen lukumaara on noin 200 kpl ja asukasméaa-
ra noin 300-350 henkilda.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava toteutunee vahitellen kaavan vahvistumisen jalkeen. Asemakaavassa
annettujen maaraysten lisksi kaava-alueelle tullaan laatimaan rakentamisohjeet ja
korttelisuunnitelmat, jotka ohjaavat rakentamista. Rakentamisen laadun tulee korostaa
alueen merkitysta taajama-alueen keskeisena osana.
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2.1

ASEMAKAAVAN SELOSTUS nro 3430 TUUSULAN KUNTA

luonnos 21.03.2007 Jokelan keskusta lll
ehdotus 11.12.2007
asemakaava 14.05.2008

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

211

21.2

2.1.3

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijoittuu aivan Jokelan taajaman ydinkeskustaan. Rautatieasema,
paivakoti seka yla-aste ja lukio sijaitsevat muutaman sadan metrin sateella
suunnittelualueesta, lahimmaélle ala-asteelle matkaa on noin kilometri. Keskus-
tan keskeiset kaupalliset palvelut sijoittuvat nykyisellaan kaava-alueen valitto-
maan laheisyyteen ja naita palveluja sijoittuu myos itse alueelle. Keskeisesta
sijainnista huolimatta osa alueen kortteleista on yha rakentamatta.

Luonnonympéristo

Koska suunnittelualue sijoittuu aivan Jokelan keskustaan ei alueella ole alku-
peraista luonnontilaista ymparistod. Maisemallisesti merkittavia tekijoita alu-
eella ovat Tiilitehtaan savikaivantojen paikalle syntyneet maisemoidut lammet.
Kaavamuutosalueen rakentamattomat tontit ovat talla hetkella jonkin verran
pusikoituneet.

Maapera

Alueesta laaditun maaperan rakennettavuustutkimuksen (Viatek-Yhtiot Oy
1995) mukaan osa alueesta on kantavan pohjamaan aluetta, jolloin rakenta-
minen voi tapahtua normaaleja kaytantoja noudattaen. Osa alueesta on kui-
tenkin pehmeikkoaluetta, jolloin 2-kerroksiset ja sitéd korkeammat rakennukset
suositellaan perustettavaksi tiiviiseen moreenikerrokseen ly6tavilla tukipaaluil-
la. Maaperatutkimus ei kata koko nykyista kaavamuutosaluetta. Muutenkin pe-
rustamisolosuhteet tulee selvittdd seikkaperaisesti kunkin rakennushankkeen
suunnitteluvaiheessa. Maaperatutkimuksen kartta on kaavaselostuksen liittee-
na (lite 10).

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijoittuu aivan Jokelan taajaman ydinkeskustaan ja nain ollen
edullisesti Jokelan palveluihin nahden. Rautatieasema, paivakoti seka yla-aste
ja lukio sijaitsevat muutaman sadan metrin sateelld suunnittelualueesta, la-
himmalle ala-asteelle matkaa on noin kilometri. Keskustan keskeiset kaupalli-
set palvelut sijoittuvat nykyisellaan kaava-alueen valittémaan laheisyyteen ja
naita palveluja sijoittuu myds itse alueelle.

Taajamakuva

Huolimatta alueen keskeisesta sijainnista aivan Jokelan taajaman keskustas-
sa, kaavamuutosalueella on useita rakentamattomia kortteleita. Jokelan taa-
jamakuvan kannalta tyhjien kortteleiden rakentuminen olisi merkittava kehitys-
askel. Tavoitteena on myds kehittda tdydennysrakentamisella keskustan
taajamakuvaa, parantaa elinkeinoelaman toimintamahdollisuuksia alueella ja
turvata palveluiden sailyminen ja lisdantyminen keskeisilla paikoilla taajamas-
sa.

Asuminen

Vaikka Jokelan keskustaan on viime vuosina rakennettu joitakin asuinkerros-
taloja, on keskusta-alueella edelleen tarvetta uusille kerrostaloasunnoille. Alu-
een edullinen sijoittuminen aseman laheisyyteen mahdollistaa tarvittaessa su-
juvan tydmatkaliikenteen Helsinkiin saakka. Tama on merkittdva houkutin
muuttaa Jokelaan ulkopuolelta. Liséksi Jokelan ik&&ntyvalle vaestdn osalle tu-
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lee olla tarjolla palveluiden laheisyyteen sijoittuvaa keskusta-asumista. Toi-
saalta asuinrakentamisen tulisi tapahtua vabhitellen, jolloin véltytaan liiallisen
asuntotarjonnan haittavaikutuksilta. Taméa merkitsee muun muassa sita, etta
korttelit tulisi olla jaettavissa pienempiin osiin, jolloin korttelin rakentaminen voi
tapahtua vaiheittain.

Palvelut

Suunnittelualue sijoittuu Jokelan keskustaan jolloin sen sisélla tai valitttmassa
laheisyydessa sijaitsevat Jokelan tarkeimmat palvelut. Jokelan keskustasta on
tehty kaupallinen selvitys, joka on kaavaselostuksen liitteena (Liite 11). Siita
kay ilmi alue, jolle kaupalliset palvelut on tarkoituksenmukaista sijoittaa.

TyOpaikat ja elinkeinotoiminta

Osayleiskaavassa osoitettu rakentamistehokkuus on keskustatoimintojen alu-
eella 0,4-1,0. Kaavoittamalla uusia toimitiloja ja liikehuoneistoja aivan Jokelan
ydinkeskustaan parannetaan elinkeinoelamén toimintamahdollisuuksia Joke-
lan taajamassa ja turvataan palveluiden ja kaupan yksikdiden sailyminen ja li-
saantyminen alueella.

Liikenne

Alue rajoittuu itdosastaan kaakko-luoteissuuntaiseen Jarvenpéaésta Jokelan
kautta Hyvinkaalle kulkevaan Jokelantiehen, joka on vilkkaasti likennoity. Jo-
kelan osayleiskaavaan pohjautuva liikenne-ennuste vuodelle 2025 ennustaa
karkeana arviona, etta tarkastelujaksolla (vuosina 2004-2025) Jokelantiella lii-
kennemaarat kasvavat noin 45 %. Jokelantien yhteenlaskettu likennemaara
kaava-alueen kohdalla olisi noin 8000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Jokelantien itdpuolella kulkee Helsingistéa Tampereelle kulkeva kaksiraiteinen
junarata. Puutarhakaupunki-ideologian mukaisesti Jokelaa kehitetaan erityi-
sesti rautatiehen tukeutuvana taajamana. Kaavatyon lahtbaineistona on kay-
tetty liikenne-ennustetta vuodelle 2025 ( Liite 2)

Ymparistohairiot

Junaradan ja Jokelantien laheisyydestéa johtuen kaava-alueella on melu- ja ta-
rinahaittoja. Kaavatytn yhteydessa ndita vaikutuksia on tutkittu erillisella melu-
ja tarinaselvityksella. Talla hetkella raide- ja tielikenteen aiheuttamat hairiot
paasevat leviamaan laajalle keskusta-alueella. Jokelantien varteen sijoittuvalla
uudisrakentamisella voidaan ndita haittavaikutuksia merkittavasti pienentaa.
Samalla taytyy melulle ja tarinalle alttimpien kortteleiden osalta maaritella te-
hokkaat em. haittavaikutusten torjuntakeinot, jotta saavutetaan asetukset tayt-
téavaa asuin- ja toimintaymparistoa.

Tekninen huolto

Alueella kulkee kunnallistekniikan vesi- ja vieméarijohdot, joihin alueen raken-
nukset on liitetty (Liite 4).

Maanomistus
Alue on seka kunnan etté yksityisten omistuksessa (Liite 6).
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2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa, jonka maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
14.12.2004 ja joka on vahvistettu 8.11.2006, suunnittelualue sijoittuu keskus-
tatoimintojen ja Jokelan taajaman taajamatoimintojen alueiden rajapintaan.
Kaava-alue sivuaa myos kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannal-
ta tarkeaa aluetta.

Jokelan osayleiskaava

Aluetta koskee valtuuston 13.3.2006 hyvaksyma ja osittain voimaan tullut Jo-
kelan osayleiskaava. Sen mukaan alue on pienin toimenpitein kehitettdvaa
keskustatoimintojen aluetta (ruudutettu C) ja asuntoaluetta (A) (Liite 1).

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaavat nro 3276 Jokelan keskusta (asemakaavan
muutos, 1996) ja 3145 Jokelan asemanseutu (rakennuskaava ja rakennus-
kaavan muutos, 1987) (Liite 7).

Jokelan puutarhakaupungin ideasuunnitelma

Keski-Uudenmaan Kehittamiskeskus Forum Oy on laadituttanut vuonna 2003
Jokelan puutarhakaupunki -ideasuunnitelman, joka on jatkoa Uudenmaan lii-
ton teettamalle HHT-LYYLI-projektin "Asemanseutujen kehittaminen Uuden-
maan liiton alueella" visiolle. Ideasuunnitelmassa on pyritty havainnollisesti
osoittamaan, milta 2000-luvun puutarhakaupunki voisi nayttaa Jokelan taaja-
maan sovitettuna. ldeasuunnitelman on laatinut Arkkitehtitoimisto A-Konsultit
Oy. ldeasuunnitelmaa on esitelty kohdassa 3.5.1. Ideasuunnitelman havain-
nekuva keskustan osalta on kaavaselostuksen liitteena (Liite 8).

Alueella tehdyt melu- ja tarinaselvitykset

Alueelta on tehty useita melu- ja tarindselvityksia. Koko Jokelan alueelle on
vuonna 2005 osayleiskaavatyon yhteydessa laadittu tielikenteen meluselvitys
seka raideliikenteen melu- ja tarindselvitys. Naiden selvitysten mukaan raide-
likenteen melualueet ovat laajempia ja niihin verrattuna ajoneuvoliikenteen ai-
heuttamat haitat vahaisia. Jokelan keskusta lll:n ja k&ynnissa olevan Kartanon
alueen kaavamuutostoiden yhteydessa on tutkittu tarkemmin ajoneuvo- ja rai-
deliikenteen haittavaikutuksia seké niiden torjuntaa. Jokelan keskustan ja Kar-
tanon alueen melu- ja tarindselvitysta seké em. haittavaikutusten torjuntaa on
kasitelty tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 4.7. Em. selvitys on kaa-
vaselostuksen liitteena (Liite 3).

Jokelan osayleiskaavan mukainen liikenne-ennuste vuodelle 2025
Jokelan osayleiskaavan laadinnan yhteydessa on teetetty likenne-ennuste
vuodelle 2025, jossa on esitetty osayleiskaavan maankayttta vastaavat liiken-
ne-ennusteet. Ennustetta on kaytetty pohjana kaavamuutosta laadittaessa.
Asemakaavan mitoitus perustuu osayleiskaavaan, jolloin osayleiskaavan lii-
kenne-ennusteen ajoneuvomaarat ovat kaava-alueella ja sen laheisyydessa
tédssa suhteessa vertailukelpoisia.

(Liite 2)
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3.1

3.2

3.3

Jokelan keskustan kaavamuutosalueen rakennettavuusselvitys

Vuonna 1995 on laadittu edellisen asemakaavatytn yhteydessa pohjatutkimus
Jokelan keskustan alueen maaperan rakennettavuudesta (Viatek-Yhtiot Oy).
Maaper&n ominaisuudet ovat luonteeltaan hyvin pysyvi&, joten selvitysta on
kaytetty asemakaavatyon taustatietona, vaikka se laadinnasta onkin kulunut jo
jonkin verran aikaa. ( Liite 10)

Jokelan keskustan kaupallinen kehittaminen

Kaavoitus on teettanyt vuonna 2002 selvityksen Jokelan keskustan kaupalli-
sesta kehittamisesta (Tuomas Santasalo Ky). Selvitystéa on kéaytetty pohjatie-
tona kaavamuutosta tehtdessa. ( Liite 11 )

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 16.4.2007 ja se on tullut
voimaan 28.5.2007.

Rakennuskielto

Aluetta koskee Jokelan keskustan rakennuskielto ja toimenpiderajoitus MRL
538 mukaisesti (valtuusto § 10/ 29.1.2007). Rakennuskielto on asetettu Joke-
lan keskustan asemakaavamuutosten laatimista varten. Rakennuskielto paat-
tyy 31.1.2009.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen (23.12.1999 / 1284) vaatimukset.

Tonttijako ja -rekisteri
Alueen kiinteistot ovat kiinteistorekisterissa seka tontteina (kortteli 6013) etta
tiloina.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos koskee Jokelan keskustan keskeisia kortteleita. Keskeisesta si-
jainnistaan huolimatta suuri osa kaavamuutosaluetta on kokonaan rakentamatta.
Asemakaavan muutoksella pyritaan luomaan edellytykset Jokelan keskusta nykytar-
peiden mukaiselle uudisrakentamiselle vuonna 2006 voimaan tulleen Jokelan osayleis-
kaavan pohjalta. Lahtokohtana on tarkastella Jokelan keskustaa kokonaisuutena. Kaa-
vamuutosalueen eteldpuolella on my6s kdynnissa kaavamuutos (Kartanon alue), jolloin
samalla kertaa pystytaan suunnittelemaan laajaa kokonaisuutta yhtaaikaisesti.

Suunnittelun kdynnistdminen
Asemakaavaty6 on kaynnistynyt kunnan aloitteesta. Alueen kaavoittaminen sisaltyy
valtuuston hyvaksymaan kaavoitussuunnitelmaan.

Osallistuminen ja yhteistyd

3.3.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on liitetty kaavaselostuksen alkuun. Se on
ollut julkisesti nahtavilla 10.11. - 27.11.2006.

3.3.2  Suunnittelun vireille tulo
Kaavaty6 on yhdistelmé kahdesta kunnanvaltuuston hyvaksyméssa kaavoi-
tussuunnitelmassa 2006-2010 olleesta hankkeesta, Jokelan puistokuja ja
Asemanraitti. Lisdksi asemakaavan muutosalueeseen on liitetty kortteleita em.
rajauksen ulkopuolelta (ks. kaava-alueen rajaus, OAS: s. 3).
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Viistoilmakuva alueelta vuodelta 2006.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavan edistymisesta tiedotetaan kuulutuksilla seka kirjeitse maanomistajille
ja lahinaapureille. Kaavaluonnosta on esitelty yleisétilaisuudessa Jokela-talolla
24.2.2007.

3.3.4  Viranomaisyhteistyo
Kaavaluonnoksesta on pyydetty asiaankuuluvien viranomaisten lausunnot. Li-
séksi on jarjestetty MRL 66 8:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
7.11.2006. Viranomaisneuvottelun muistio on kaavaselostuksen liitteena.
Myo6s kaavaehdotuksesta tullaan pyytdmaan sen néhtavilla oloaikana asiaan-
kuuluvien viranomaistahojen lausunnot.

3.4 Asemakaavan tavoitteet
3.4.1 L&ahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on saada Jokelan keskustassa sijaitsevat rakenta-
mattomat maa-alueet riittdvan tehokkaaseen kayttoon, tarkistaa rakennettujen
kortteleiden tehokkuuksia ja kayttotarkoitusta, selkeyttda Jokelan keskustan
likennejarjestelyja seka parantaa Jokelan keskustan kavely-ymparistoa.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Koska suunnittelualue sijaitsee aivan Jokelan taajaman keskustassa, tavoit-
teena on aikaansaada uudisrakentamisella mielenkiintoisia, urbaaneja katuti-
loja sekd& mahdollisuuksia uusien palvelujen tarjontaan. Jokelan keskustan
kaupallinen kehittdminen -raportin perusteella kaava-alueelle tulisi sijoittaa
kaupallisia toimintoja (liite 11).
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Osallisten esittamat tavoitteet

Nahtavilla olleesta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty mielipiteita.
Maanomistajien kanssa on neuvoteltu heidan tavoitteistaan koko kaavoitus-
prosessin ajan. Tarkoituksena on tehostaa ja ajanmukaistaa alueen maan-
kayttda ja lisata asuntojen ja liiketilojen tarjontaa alueella.

Prosessin aikana syntyneet ja tarkentuneet tavoitteet

Osallisten tavoitteet

Kaavaluonnosta ja -ehdotusta on tyostetty yhteistydssa yksityisten maanomis-
tajien kanssa. Kaavaan on ehdotusvaiheessa liitetty tontti 9 korttelista 6012.
Sen suunnittelua on tehty yhteistydssa tontin rakentamista suunnittelevan Ra-
kennusliike Riihiloppi Oy:n kanssa. Kyseisen korttelin osalta tavoitteena on
ymparoivien kortteleiden kaltainen, perinteista kaupunkikuvaa edustava raken-
taminen.

Lahialueen asukkaat ovat esittdneet mielipiteissaan, etta rakentamisen tulisi
sdilya pienimittakaavaisena ja matalana. Koska kaava-alue sijoittuu aivan Jo-
kelan ydinkeskustaan, on kortteleiden rakentamistehokkuus sailytetty myos
ehdotusvaiheessa suurempana ja rakennusten kerrosluku korkeampana kuin
taajaman reuna-alueilla. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku (neljd) on
useissa kunnan luottamuselimissa paatetty linjanveto. Keskustarakentamiseen
verrattuna mittakaavaltaan ja tehokkuudeltaan pienimuotoisempaa rakenta-
mista on tulossa aivan Jokelan keskustan tuntumaan suunniteltavalle Karta-
non alueelle.

Korttelia 6008 on suunniteltu kaavaluonnosvaiheessa rakennusliike Euro-
Rakennus Oy:n ja sen arkkitehtikonsultin kanssa yhteistydssa. Em. taho on
jattdnyt kaavaluonnoksesta mielipiteensd, jossa on esitetty tavoitteita korttelin
6008 osalta. Tavoitteet on huomioitu kaavaehdotusta laadittaessa. Kunnan
omistamat AK-tontit tultaneen luovuttamaan laatu-hintakilpailun perusteella.

Asemakaavan muutosluonnoksesta ja -ehdotuksesta saadut mielipiteet, muis-
tutukset ja lausunnot seka niihin laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liit-
teena.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen tontin 6013:2 maanomistaja on ai-
kaisemmasta poiketen esittanyt tavoitteekseen, etta kyseinen tontti osoitettai-
siin AL-merkinnan sijasta K-korttelialueeksi. Korttelin kayttétarkoitusmerkinnan
muuttaminen edellyttiisi mm. uusia kaupallisia ja pysakaintiin liittyvia selvityk-
sida seka kaavaehdotuksen asettamista uudelleen néhtéville. TAman vuoksi
kaava-alueen rajausta on muutettu siten, etta kortteli 6018 ja AL-tontit kortte-
lista 6013 ovat jadneet kaava-alueen ulkopuolelle. AK-tonttien 6012:9 ja
6013:3 osalta maanomistajien tavoitteena on mahdollisimman nopea raken-
nustoiden aloittaminen. Koska kyseisten tonttien osalta on tehty maankaytto-
sopimukset maanomistajien kanssa, viedadn asemakaavan muutos kyseisten
sekd kunnan omistamien AK-kortteleiden osalta hyvaksymiskasittelyyn. Ta-
voitteena on, etta kortteli 6018 ja AL-tontit korttelissa 6013 toteutetaan mah-
dollisimman pian omana kaavatyonaan.
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3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

3.5.1

Jokelan puutarhakaupungin ideasuunnitelma

Keski-Uudenmaan Kehittdmiskeskus Forum Oy on laadituttanut vuonna 2003
Jokelan puutarhakaupunki -ideasuunnitelman, jossa on pyritty havainnollisesti
osoittamaan, milta 2000-luvun puutarhakaupunki voisi nayttaa Jokelan taaja-

maan sovitettuna. ldeasuunnitelman on laatinut Arkkitehtitoimisto A-Konsultit

Oy.

Ideasuunnitelman kokonaisvisio rakentuu englantilaisen puutarhakaupunkiaat-
teen aineksien varaan. Puutarhakaupunki-ideologian mukaan yhdyskunnalle
luodaan kiintea kokonaisrakenne, joka selkedsti rajautuu maaseutu- ja luonto-
alueisiin. Liikennejarjestelma tukeutuu korostetusti rautatiehen, pyorailyyn ja
jalankulkuun. Rakennettu ymparisto luo puitteet sosiaaliselle yhteisollisyydelle
ja yhdyskuntaa leimaa vihrea yleisilme ja ekologinen moninaisuus.

Jokelan keskustan osalta tama tarkoittaisi sita, etté keskusta toimii alueen
asuinyhteis6a kokoavana palvelu- ja identiteettipisteena. Talldin keskustan on
oltava riittavan tiivis. Liikkuminen perustuu jalankulkuun, mutta asioinnin hen-
kildautolla on oltava my06s joustavaa. Toimintojen sekoittumista olisi suosittava
esimerkiksi osoittamalla asuinkerrostalojen alakertoihin liiketiloja ja toimistoja.

Arkkitehtitoimisto A-konsulttien laatima keskustasuunnitelma (ote)
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Jokelan puutarhakaupungin ideasuunnitelma

Jokelantie

Arkkitehtitoimisto A-KONSULTIT Oy

KESKUSTAN FASADI RADAN SUUNTAAN

Puutarhakaupungin ideasuunnitelmaan liittyva aksonometria

Puutarhakaupunki-ideologian mukaisia kaupunkikuvallisia tekijoité ovat kortteli-
ja katurakenteen selkea jasentely ja hierarkia julkisen, puolijulkisen ja yksityisen
tilan valilla, katutilojen ja aukioiden selkea rajaaminen asettamalla rakennuksia
ja yhtenaisia aitoja katulinjaan, kortteleiden puolisuljettu rakentamistapa ja jul-
kisten tilojen hierarkian korostaminen puurivein tms. istutuksin.

Jokelan puutarhakaupungin ideasuunnitelman mukaan Jokelan jatkokehittami-
sessa on keskeisend tavoitteena liikke-elaman ja muiden palvelujen voimistami-
nen asema-tori -akselin ymparille. Keskeisimmat korttelit varataan keskustatoi-
minnoille, mutta ylempiin kerroksiin voi sijoittaa toimistojen ohella myds
asumista. Toimintojen sekoittaminen elavoittaa kaupunkikuvaa ja lisda sosiaa-
lista valvontaa. Kaupunkirakenteen tulee edistaa kevytta liikennettd, jonka
vuoksi ydinalueella pyritdén vaiheittain laajentamaan jalankulkupainotteista
vyOhykettd. ldeasuunnitelman keskustan kasittava osa on kaavaselostuksen liit-
teena (liite 7).

Puutarhakaupungin ideasuunnitelmaan liittyva katuleikkaus Asemanraitista

Junamiehenkuja
puistotie

asema

asuintalo I1I-IV uusi liikerakennus Il kaupunkihuvilat - Boklok-kortteli

alakerrassa tyétiloja,
likkeita, pajoja
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JOKELA 2002

Asemanraitin ja Junamiehenkujan
risteys vuonna 2002

Tulevat asuinrakennukset liiketiloineen
ja Asemanraitin uusi ilme tulevat
tekemaan risteyksesta urbaanin
kohtauspaikan.

Asemanraitti alkaa asemalta

Tulevaisuudessa rakennetaan uudet
asuinrakennukset Jokelantieta ja
Asemanraittia reunustamaan.
Asemanraitin rooli Jokelan keskustan
kevyenliikenteen paasuonena
vahvistuu entisestaan.

Asemanraitin etelapuolelle tulee
kaupunkihuviloiden rivisto liike- ja
tyotiloineen.

Kerrostalon katulinja jatkuu asemalle
saakka.

Puutarhakaupungin ideasuunnitelman ohjeita Asemanraitin suunnitteluun (A-konsultit 2002)
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Alustavat vaihtoehdot asemakaavan luonnosvaiheessa

kaava-alueen rajaus

Kaava-alueen rajaus on elényt kaavaprosessin aikana. Nahtavilla olleessa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kaavamuutosalue kasitti laajemmin
keskusta-aluetta Jokelantien ja Puistotien valissa. Kaavamuutosaluetta on
prosessin aikana kuitenkin supistettu, koska poisjatetyt korttelit ovat talla het-
kella rakennettuja eikd maanomistajilla ollut tarvetta asemakaavan muuttami-
selle. Kolmiulotteinen kaava-alueen tarkastelu kuitenkin osoittaa, etta Ase-
manraitin varrelle sijoittuvan kaavaluonnoksesta pois jatetyn korttelin 6011
rakentamisen tehokkuutta ja kerroslukua tulisi nostaa Asemanraitin varrella
kaupunkikuvallisista ja -rakenteellisista syistd. Kaava-alue ulottui alkuvaihees-
sa myos pohjoisessa laajemmalle Ridasjarventiehen asti, mutta rajausta su-
pistettiin myos talta osin, koska korttelissa 6018 sijaitsevan liikekeskuksen py-
sakointi ja muu asemakaavatason problematiikka pystyttiin ratkaisemaan sen
nykyisen maanomistuksen puitteissa. Ridasjarventien varrella sijaitsevista
1930-luvulla rakennetuista funktionalistisista puutaloista pyydettiin Keski-
Uudenmaan maakuntamuseolta ennakkolausunto. Lausunnon mukaan raken-
nukset muodostavat kokonaisuuden, jolla on paikallishistoriallista ja maisemal-
lista merkitysta ja niiden suojelumahdollisuudet tulisi selvittaa. Lausunto on
kaavaselostuksen liitteena (lite 12). Rakennukset sijoittuvat kuitenkin kaava-
luonnoksessa esitetyn rajauksen ulkopuolelle. Kaava-alueen rajausta voidaan
tarvittaessa viela muuttaa mydhemmissa kasittelyvaiheissa. Koska kyseessa
on kaava-alueen supistaminen eiké laajentaminen, osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa ei ole asetettu uudelleen nahtaville.

kortteli 6008
Alkuvaiheessa laadittiin useita keskenaan erilaisia vaihtoehtoja korttelista
6008, jonka rakentamisesta on neuvoteltu rakennusliike Euro-Rakennus Oy:n
kanssa. Ko. korttelista laadittiin useita vaihtoehtoisia maankayttéluonnoksia,
joita rakennusliike on tutkinut arkkitehtikonsulttinsa kanssa.
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Kaavaluonnoksessa on em. korttelin osalta paadytty ratkaisumalliin, jossa rakennuk-
set on sijoitettu korttelin kulmiin ja pysakdinti on hajautettuna kolmeen autokatoksin
rajattuun erilliseen, pienempaan pysakdintialueeseen. Kerrosluku on nelja Aseman-
raitin varrella ja kaksi korttelin kaakkoisreunassa.

Luonnosvaiheen havainnekuva korttelista 6008
korttelit 6013 ja 6019

Kortteleista 6013 ja 6019 tehtiin kaksi vaihtoehtoista suunnitelmaa, jotka poikkesivat
toisistaan lahinna korttelin 6019 tonttitehokkuuden ja pysakoéinnin sijoittamisen osalta.
Maanomistajan kanssa kaytyjen neuvottelujen jalkeen on paadytty ratkaisuun, jossa
ko. korttelin osalta tehokkuus on 0,9, jolloin autopaikkoja on sijoitettava myds maan
alle.
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Jokelan kehittamistoimikunta

Koko kaava-aluetta koskevia maankayttdluonnoksia on esitelty Jokelan kehittdmis-
toimikunnan kokouksessa 22.11.2006. Kokoukseen laadittiin kolme erilaista vaihtoeh-
toa, jotka poikkesivat toisistaan tehokkuuksien ja pysakointiratkaisujensa puolesta: "2
kerrosta", "4 kerrosta" ja "Kansi". Tehokkuudeltaan korkein vaihtoehto "Kansi" vasta-
si parhaiten toimikunnan nakemyksia keskustan kehittamisesta.

nnnnn

Tuusulan kunta, Jokela
Kaava nro 3430

|HAVAINNEPIIRROS
ALUSTAVA LUONNOS

A + = WY

Kehittamistoimikunnan ohjeet kaavaluonnoksen jatkokehittamiseen olivat:

- Ainakin 3-4 kerrosta tulee olla keskeisissa rakennuksissa, jotta esim. hissin raken-
taminen tulee kaupallisesti kannattavaksi.

- Liilkenne saattaa tulla ongelmaksi. Liikenteen toimivuus kannattaa viela kayda pe-
rusteellisesti l&pi.

- Mikali mahdollista parkkipaikkoja pitdisi saada maan alle, jotta maanpaallista tilaa
saastyy esim. sisapihoihin.

- Suljettua korttelirakennetta pidettiin hyvana. Se luo edellytyksia ymparistérakenta-
miselle ja suojaa myds melulta.

- Kun kortteleihin tulee liike- ja tyétiloja, niin on huolehdittava myds asiakaspysakoin-
nista. Jo nyt on ongelmia Jokelantien varressa.

- Tydtiloille on tarpeen varata joustavalla kaavamerkinnalla tiloja, mutta varsinainen
"kauppatie" on Keskuskatu.

- Kiinnitettiin huomiota kaava-alueen rajaukseen. Lopullinen rajaus tullee olemaan
suppeampi.
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3.5.3 Asemakaavaratkaisun valinta, asemakaavaluonnos

Asemakaavan muutosluonnoksessa kortteleihin 6006-6008 seka 6013 on sijoitettu ker-
rostaloja, joiden alimmissa kerroksissa on liike- ja toimistotiloja, ylemmissa asuntoja.
Kortteli 6018 on muutettu AL-kaytdsta korttelialuemerkinnalle K. Kortteleiden tonttite-
hokkuus on muutettu 0,35...0,50:sta 0,70...0,90:een AK-kortteleiden rakenne noudatte-
lee perinteista kaupunkikorttelimallia, joissa rakennuksen on sijoiteltu kadun varteen,
jolloin Kkortteleihin jad suojaisat sisapihat. Jokelantien varren kortteleissa rakennusmas-
sat on sijoitettu Jokelantien suuntaiseksi rintamaksi suojaamaan piha-alueita melulta.
Samalla em. kortteleihin on annettu maarays rakenteiden aaneneristavyydesta ja ra-
kennusten vdliin tulevista meluaidoista. Kortteleihin 6006, 6007 ja 6018 on merkitty py-
sakointia varten varattu maanalainen tila. Asemanraitti on muutettu pihakadusta jalan-
kululle ja polkupydrailylle varatuksi kaduksi. Asemapaallikbnkujan ja Jarrumiehentien
valilté on kevyen liikenteen vayla muutettu kaduksi. Ajo asuinkortteleihin tapahtuu Jo-
kelantieltéd tdmé&n uuden katuosuuden, Raidetien, kautta. Konduktddrinpolun koillispaéa
on muutettu osaksi uutta katua.

Luonnosvaiheen kaavakartta
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3.6 Luonnoksesta ehdotukseksi

Kaavan perusratkaisu sailyi ehdotusvaiheessa lahes ennallaan. Kaavamuutokseen
otettiin ehdotusvaiheessa mukaan korttelin 6012 tontti 9. Tontin asemakaavaa muutet-
tiin rakennusten massoittelun, sijoittelun ja rakennusoikeuden osalta ymparoivia kortte-
leita vastaavaksi. Samalla 6012:9 kerrostalojen alakertaan maarattiin ymparoivien kort-
teleiden tapaan rakennettavaksi myos liiketiloja. AL-tonttien kaavamerkintdja korttelissa
6013 vajennettiin, samalla tonteille merkittiin mahdollisuus rakentaa autopaikoitus
maan alle. AK-korttelin 6008 pihajarjestelyja muutettiin hieman véaljemmaksi autopaikoi-
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3.7

tuksen uudella sijoittelulla. Konduktddrinkuja jai pois kaavamuutoksesta, sen liikenne-
jarjestelyjen muutokset on maaréa toteuttaa meneillaén olevassa Kartanon alueen kaa-
vatyossa. Liséksi kaavaehdotuksessa oli muutettu lausuntojen pohjalta kunnallistek-
niikkaa, korttelirajoja ja liikennejarjestelyja koskevia maarayksia. Meluntorjuntamaa-
rayksia kohdennettiin ainoastaan Jokelantien varrella sijaitseviin kortteleihin.

Ehdotusvaiheen kaavakartta
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Ehdotuksesta asemakaavaksi

Kaavaehdotuksen néhtavilldolon jalkeen kaava-alueen rajausta on supistettu siten, etté
kortteli 6018 ja AL-tontit korttelista 6013 ovat jaaneet kaava-alueen ulkopuolelle. Sopi-
musneuvottelut maanomistajien kanssa eivat ole johtaneet lopputulokseen. Tontin
6013:2 maanomistaja on aikaisemmasta poiketen neuvotteluissa pyytanyt kaavaa
muutettavaksi siten, ettd kyseinen tontti osoitettaisiin AL-merkinnan sijasta K-
korttelialueeksi. Tama edellyttaisi mm. uusia kaupallisia ja pysakdintiin liittyvia selvityk-
sia sekd kaavaehdotuksen asettamista uudelleen néhtaville. Koska AK-tonttien 6012:9
ja 6013:3 osalta on tehty maankayttdsopimukset maanomistajien kanssa ja tavoitteena
on rakentamisen aloittaminen mahdollisimman pian, vieddan asemakaavan muutos ky-
seisten seka kunnan omistamien AK-kortteleiden osalta hyvaksymiskasittelyyn. Kortteli
6018 ja AL-tontit korttelissa 6013 voidaan toteuttaa omana kaavatyonaan viemalla ne
esimerkiksi suoraan kaavaehdotuksena nahtaville.

Kaavamaaraysten osalta kaavaan on tehty ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen véahaisia
tarkistuksia AK-kortteleiden osalta. Kortteleissa 6006 ja 6007 asuntojen autopaikat on
maaratty sijoitettavaksi maan alle, aikaisemmissa kasittelyvaiheissa kaavassa oli aino-
astaan esitetty varaus maanalaiselle pysékoinnille. Samojen kortteleiden rakennusten
seindrakenteiden ja meluaidan aéneneristavyysmaarayksia on tarkistettu. Osalle ra-
kennusaloista on merkitty ehdottomasti kaytettava kerrosluku. Asemanraitin ja Puisto-
polun pp-alueiden Iyhyille osuuksille on sallittu huoltoajo. Liséksi on tehty pienia kaava-
esitysteknisid muutoksia.
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella maaritellaédn Jokelan keskustassa olevien rakentamattomi-
en kortteleiden rakentamisen tapa ja tehokkuus seka tarkistetaan muutamien jo raken-
nettujen, lahinna liikekayttssa olevien kortteleiden ja tonttien kayttétarkoitukset ja tont-
titehokkuudet. Liséksi muutetaan alueen likkennejarjestelyja siten, etta keskustan
kerrostalokortteleille muodostuu uusi ajoyhteys uuden katuosuuden, Raidetien, kautta
ja Asemanraitista tulee kevyelle liikenteelle varattu katu. Asemakaavan toteutuessa
nakyvin muutos ymparistéssa on nykyisellaan tyhjina olevien kortteleiden rakentuminen
ja keskustan taajamakuvan eheytyminen sekd em. liikennejarjestelyjen muutokset.

Korttelissa 6008 kaavamerkintd on AK-41, asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennusoi-
keus on maaritelty lukuina kullekin rakennusalalle erikseen, yhteensa 4200 k-mz2. Tont-
titehokkuudeksi muodostuu télldin noin e=0,75. Rakennusmassat sijoittuvat korttelin
kulmiin siten, ettd katutila rajoittuu selkeasti ja korttelin sisalle muodostuu vapaa piha-
alue. Autopaikat on hajautettu korttelin kolmelle sivulle, joista kaakkoisreunalla sijaitse-
va alue on suurin. Asemakaavassa on maarays, ettd Asemanraitin varteen sijoittuvien
rakennusten 1. kerroksen kerrosalasta tulee vahintd&n 20 % olla liike- tai toimistotiloja.

Kortteissa 6006 ja 6007 rakennusmassat sijoittuvat 4-kerroksiseksi rintamaksi Jokelan-
tien varrelle, jolloin rautatien ja Jokelantien melu- ja tarinahaittoja pystytd&n minimoi-
maan. Korttelin kaavamerkintéd on AK-43. Rakennusten korkeus laskee asteittain kort-
telin 6007 lansiosassa. Pysakdinti on suunniteltu sijoitettavaksi maan / kannen alle
siten, ettd ajo parkkitiloihin tapahtuu Resiinakujan ja Raidetien kautta maan tasosta.
Kerrosalat on annettu lukuina. Tonttitehokkuus on korttelissa 6006 noin e=1,4 ja kortte-
lissa 6007 noin e=0,9.

Tontti 6013-3 on nykyiselldaan rakentamaton. Sen kayttétarkoitusmerkintd on AK-39.
Tehokkuusluku on e=0,8 ja kerrosluku 1V 3/4. Rakennusala ja pyséakdintialue on sijoi-
tettu Puistokujan varteen, jolloin tontin lammenpuoleinen lansiosa jaa piha-alueeksi.
Rakennuksen ensimmaisen kerroksen pinta-alasta tulee vahintaan 20% olla liiketilaa ja
liiketilojen tulee sijoittua Puistokujan puolelle.

Korttelin 6013 tontilla 9 on rakennusten massoittelua, sijoittelua ja rakennusoikeutta
muutettu ympardivia kortteleita vastaavaksi. Kayttétarkoitusmerkinta on AK-41, asuin-
kerrostalojen korttelialue. Samalla 6012:9 kerrostalojen alakertaan on ymparéivien kort-
teleiden tapaan maaratty rakennettavaksi myds liiketiloja. Rakennusoikeutta on yh-
teensé 2200 k-m2. Tonttitehokkuudeksi muodostuu talléin noin e=0,85.

Kaavamuutoksella muutetaan Jokelan keskustan eteldosan liikennejarjestelyja. Ajo
asuinkortteleihin tapahtuu Jokelantieltd uuden katuosuuden, Raidetien, kautta. Asema-
paallikbnkujan paastéa sailyy kevyen liikenteen yhteys asemalle pain. Asemanraitti muu-
tetaan pihakadusta jalankululle ja polkupyérdilylle varatuksi katualueeksi, jonka kautta
kuitenkin ajo tontille 6012:8 on mahdollinen sek& myods huoltoajo muutamille tonteille.

Rakennusalojen rajauksilla ja kerrosluvuilla on rakennusoikeuden mahdollistamia ra-

kennusmassoja pyritty jakamaan pienempiin osiin. Julkisivujen materiaaliksi on maritel-
ty punaséavyinen poltettu savitiili Jokelan tiilitehdasperinnetta kunnioittaen.
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4.2

4.3

4.4

4.1.1 Mitoitus

Kaavassa on kaytetty Jokelan osayleiskaavan alueelle osoittamaa mitoitusta, jonka
mukaan tonttitehokkuuden tulisi olla 0,4-1,0. Korttelissa 6006 tehokkuus on paikallisesti
korkeampi, koska kortteli on pinta-alaltaan pieni, rakennusten meluntorjuntavaikutus on
suuri ja pysakaointi on osoitettu kokonaisuudessaan kannen alle. Kaava-alueen pinta-
ala on 2,55 ha. Siita korttelialueita on yhteensa n. 1, 70 ha ja katualuetta n 0,85 ha.
Kaava-alueen yhteenlaskettu kerrosala on 15 407 k-m2, jossa on lisdysta ajantasakaa-
vaan verrattuna 7 319 k-m2. Kaavamuutosalueen arvioitu asuntojen lukumaaré on noin
200 kpl ja asukasmaéara noin 300-350 henkilda. Asuinkortteleiden keskimaarainen te-
hokkuus on 0,91. Koko kaavamuutosalueen aluetehokkuus on katualueet mukaan luet-
tuna noin 0,60.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Alueelle tullaan laatimaan rakentamisohjeet, jotka méarittelevat tarkemmin kaava-
alueen toteuttamista. Rakennusvalvonta pyytaa kaavoitukselta lausunnot rakennus-

hankkeista. Kunnan omistamat tontit tullaan todennékdisesti myymaan laatu-
hintakilpailun perusteella, jolloin paastaan vaikuttamaan rakentamisen laatuun.

Aluevaraukset

4.3.1 Korttelialueet
AK-39 Asuinkerrostalojen korttelialue

Rakentamistehokkuus e=0,8
Suurin sallittu kerrosluku IV 3/4

AK-41 Asuinkerrostalojen korttelialue

Rakentamistehokkuus e =0,75...0,85
Suurin sallittu kerrosluku I...IV

AK-43 Asuinkerrostalojen korttelialue
Rakentamistehokkuus e=0,92...14
Suurin sallittu kerrosluku I...IvV
Korttelialueita koskee kaavoituslautakunnan 12.10.1999 hyvaksymaét auto-
paikkanormit, jotka on Kirjattu myds korttelialuemerkintdihin:
- 1 ap/ 75 m2 asuntokerrosalaa, kuitenkin vahintdan 1.2 ap / asunto
- 1 ap /40 m2 liikekerrosalaa
- 1 ap / 50 m2 toimisto- ja julkisten l&hipalvelujen kerrosalaa.
Nimisto

Alueen nimistd on rautatieaiheista. Alueelle tulevan uuden kadun nimeksi on annettu
Raidetie.
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suhde muihin maankayttésuunnitelmiin

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa, jonka maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
14.12.2004 ja joka on vahvistettu 8.11.2006, suunnittelualue sijoittuu taajama-
toimintojen alueelle, keskustatoimintojen yhteyteen. Kaavamuutosalue sivuaa
myds kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.

Osaleiskaava

Aluetta koskee oikeusvaikutteinen, valtuuston 13.3.2006 hyvaksyma Jokelan
osayleiskaava, joka myds on suunnittelualueen osalta saanut lainvoiman.
Osayleiskaavan mukaan alue on pohjoisosaltaan keskustatoimintojen aluetta
ja etelaosaltaan asuinaluetta. Tehokkuusluvuksi on annettu 0,4-1,0. Asema-
kaavan muutosluonnos on osayleiskaavan mukainen.

Jokelan puutarhakaupunki -ideasuunnitelma

Asemakaavatyodn pohjana on ollut arkkitehtitoimisto A-konsulttien vuonna
2003 laatima Jokelan puutarhakaupungin ideasuunnitelma. Kaavamuutosta on
tydstetty ideasuunnitelman hengessa. Jokelan kehittamistoimikunnan ohjeiden
mukaan uudisrakentamisen tulisi olla keskeisilla paikoilla noin nelikerroksista.
Tasta syysta rakentamisen tehokkuudet ovat kaavaluonnoksessa hieman kor-
keampia kuin ideasuunnitelmassa, joka perustui myds keskustan osalta mata-
lampaan rakentamiseen. ldeasuunnitelman ajatukset kortteli- ja katurakenteen
selkeasta jasentelysté ja hierarkiasta julkisen, puolijulkisen ja yksityisen tilan
valilla, katutilojen ja aukioiden selkeasta rajaamisesta asettamalla rakennuksia
ja yhtenaisia aitoja katulinjaan, kortteleiden puolisuljetusta rakentamistavasta
ja julkisten tilojen hierarkian korostamisesta puurivein tms. istutuksin ovat ol-
leet virikkeen& kaavamuutosta laadittaessa. Asemakaavamuutoksella pyritaéan
toteuttamaan puutarhakaupunki-ideologian periaatetta aseman laheisyyteen
sijoittuvasta tiiviista palvelujen ja asumisen keskittymasta.

vaikutukset
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja liikenneverkkoon

Kaava-alueen rakentuminen kaavamuutoksen mukaisesti eheyttaa ja tiivistaa
Jokelan talla hetkellda hajanaista ja maankaytoltdan keskeneraiselta vaikutta-
vaa ydinkeskustaa. Uudisrakentaminen tukeutuu nykyiseen liikenneverkkoon
ja kunnallistekniikkaan. Uusien asuinkortteleiden liikenteellinen liittyminen Jo-
kelantiehen toteutetaan muuttamalla ajantasakaavassa kevyelle liikenteelle
varattu katuosuus normaaliksi katualueeksi. Uusi kaavamuutoksessa syntyva
katu on nimeltdan Raidetie Jokelan keskustan muuhun rautatieaiheiseen ni-
mistdon liittyen. Asemanraitti muutetaan jalankululle ja pyorailylle varatuksi ka-
tualueeksi. Yleisena tavoitteena on liikenneverkon selkiyttaminen ja keskusta-
alueella lapiajoliikenteen estaminen seka keskustan kavely-ympariston paran-
taminen.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaava-alue sijoittuu Jokelan keskustan taajamarakenteen sisaan jolloin raken-
taminen on luonteeltaan kaupunkirakennetta taydentavaa. Suurin vaikutus
asemakaavan muutoksen mukaisella uudisrakentamisella tulee olemaan Jo-
kelantien ja radan nakymiin. Uudet rakennukset muodostavat yhtenaisen rin-
taman alueen koillisreunalle. Runsaspuustoiset, hieman pusikoituneet saarek-
keet havidvat kaavan toteutumisen myéta keskustakortteleista.
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4.7

Puutarhakaupunki-ideologian mukaisesti rakennettuun ymparistoon tulee istu-
tettavia puuriveja ja muuta kasvillisuutta.

4.6.4 Vaikutukset lahialueen asukkaiden elinymparistéon

Uuden rakennuskannan myoéta keskustan ilme taydentyy. Rakennusten val-
mistuessa asukasmaarat kasvavat jolloin Jokelan keskustan palvelutarjonta
kysynnan kasvaessa todennéakdisesti lisaantyy. Kaava mahdollistaa uusien lii-
ketilojen rakentamisen, mikd myos lisaa mahdollisuuksia palvelutarjonnan li-
sdantymiseen. Liikennejarjestelyt selkeytyvat ja ajoneuvoliikenne eriytetaan
osittain kevyesta liikenteesta. Jalankulkuymparistosta tulee nain ollen turvalli-
sempi ja mielenkiintoisempi.

4.6.5 Vaikutukset elinkeinotoimintaan ja tyopaikkoihin

Uusien liike- ja toimistotilojen rakentuminen ja kasvava vaestopohja mahdollis-
taa uusien elinkeinoharjoittajien asettumisen Jokelan keskustan alueelle. Hy-
vat liikenneyhteydet ja keskeinen sijainti mahdollistavat myds toimistotilojen
kannattavan rakentamisen alueelle.

4.6.6 Sosiaaliset vaikutukset

Korkeatasoisella tdydennysrakentamisella toteutettuna Jokelan keskusta toi-
misi alueen asuinyhteista kokoavana palvelu- ja identiteettipisteena. Toiminto-
jen, kuten asuminen ja liiketilat, sekoittaminen kortteleissa elavoéittaa kaupun-
kikuvaa ja lisda sosiaalista valvontaa. Tilahierarkia on asteittaista, julkisen,
puolijulkisen ja yksityisen tilan valilla. Yhteiset sisapihat luovat parhaimmillaan
yhteisollisyytta. Epaméaaraisten rakentamattomien alueiden poistuminen saat-
taa myds vahentaa sosiaalisia hairidtekijoita.

Ympariston hairiotekijat
Liikenteesta johtuva melu ja téarind

Alueelta on tehty melu- ja tarindselvitys. Sen mukaan seka raide- ja maantieliikenteen
melu- ja tarindvaikutus on suuri erityisesti alueen itdosassa. Talléin rakentaminen lahel-
le Jokelantieta edellyttdd suojautumista etenkin melua vastaan. Kuitenkin sijoittamalla
korkeahkoa uudisrakentamista Jokelantien varteen pystytaan muun keskusta-alueen
melutasoa laskemaan merkittavasti. Jokelantien varrella sijaitsevien asuinkortteleiden
pihojen melusuojaus toteutetaan paitsi rakennusten sijoittelulla myds tarvittavilta osin
rakenteellisilla meluaidoilla. Asuintilojen meluntorjunta toteutetaan normaalia paremmin
aanta eristavin seinarakentein. Kaavassa lahimpien rakennusalojen teiden puoleisille
reunoille on osoitettu 35 dBA:n rakenteelliset &&neneristysvaatimukset ja maaratty ra-
kennettavaksi niiltd osin kun rakennusalalle ei ole sijoitettu rakennuksia meluesteen,
jolla oleskelupihan enimméaismelun maéaréksi saadaan valtioneuvoston paatoksen mu-
kaisesti korkeintaan 55 dBA. Meluselvitys ja siihen liittyvat melualuekartat ovat kaa-
vaselostuksen liitteend (liite 3). Melukartoissa ei ole huomioitu rakennusten valiin kaa-
vassa maarattyd meluaitaa eikd muita vaimentavia rakenteita kuten esimerkiksi
rakennusten valiin mahdollisesti tulevia parvekkeita. Em. seikat tulevat laskemaan pi-
ha-alueiden melutasoja viela jonkin verran selvityksen melulaskentaan verrattuna.

Tarindmittaustulosten perusteella suoritettujen laskentojen mukaan Jokelantien
lansipuolella ajoradasta noin 15...20 metrin etaisyydelta poispain sijoittuva alue sijoit-
tuu tarinaalttiusluokkaan E junaliikenteesta aiheutuvan tarinanhdirién osalta (Aluetta,
jolla heilahdusnopeuden resultantti ja&a rakennuksen perustuksessa pienemmaksi kuin
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5.1

5.2

5.3

vres < 1 mm/s, kutsutaan E-alueeksi eli alueeksi, jossa haitat ovat epatodennakaisia).
Tarinaselvityksen perusteella voidaan arvioida, etta rajausmaaritelméan E — alueen la-
himmalla vyohykkeella pieni osa ihmisista saattaa havaita satunnaisesti tarinén, mutta
se ei ole yleensa hairitsevaa eika rakenteiden vaurioitumisriski ole todennakoista. E —
alueella rakentaminen ei yleensa tule edellyttamaan erityistoimenpiteita. Paaluille pe-
rustetut rakennukset ovat yleensa jaykempia kuin maanvaraiset ja ovat nain ollen va-
hemman herkkia tarinasta aiheutuville rakennevaurioille. Useissa tutkimuksissa on kui-
tenkin havaittu, etta perustamistaparatkaisuna paaluttaminen ei sindnsa vahenna
rakennukseen kohdistuvan téarindn voimakkuutta eik& lievenna inmisille tarinasta mah-
dollisesti aiheutuvaa epamiellyttavyyttéa. Tarinén siirtyminen maasta rakenteisiin ja
edelleen rakenteissa riippuu tarindkuormituksen liséksi rakenteiden dynaamisista omi-
naisuuksista erityisesti alimmista ominaistaajuuksista ja vaimennuksista. Liikennetari-
nan hallitseva taajuus on yleensa taajuusalueella fDOM = 5...15 Hz, jolloin samalla
taajuusalueella voivat olla joidenkin rakenteiden alimmat ominaistaajuudet. Tallaisissa
resonanssitapauksissa tarina yleensa vahvistuu siirtyessaan maasta rakenteisiin.
Yleensa vahvistuminen on valilla 1...2, mutta voi olla erdissé tapauksissa suurempaa-
kin. Vahvistuminen riippuu merkittavasti rakenteen lisdksi valipohjan jannevalista. Kun
likennetérinan taajuus on suurempi kuin rakenteiden ominaistaajuus, tarina yleensa
vaimentuu siirtyessddn maasta rakenteisiin. Maata vasten olevilla rakenteilla on yleen-
sa suuri vaimennus. Lisdksi yleensé rakennuksen suuri massa toimii tarindn vaikutusta
lieventavéana tekijana. Rakennesuunnittelussa on kiinnitettava huomiota esim. vélipoh-
jien ja muiden pitkien jAnnevalien ominaistaajuuksiin. Mikali Jokelantien lahialueelle
suunnitellaan kaavoitettavaksi puurakenteisia asuinrakennuksia, tulee rakenteiden
jaykkyyteen ja lattian rakenneratkaisuihin kiinnittaa erityista huomiota. Tarinaselvityk-
sen perusteella ei suositella monikerroksisten puurakenteisten asuinrakennusten sijoit-
tamista aivan Jokelantien varteen.

Jokelan keskustan melu- ja tarindselvitys on kaavaselostuksen liitteena (liite 3).

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavaan liittyy havainnepiirros. Alueelle tullaan laatimaan myods rakentamisoh-
jeet ja korttelisuunnitelmat, joissa méaaritellaan tarkemmin rakentamisen yksityiskohtia.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alue rakentunee vabhitellen kaavan vahvistumisen jalkeen. Rakentamisohjeita
voidaan tyostaa jatkossa tarvittaessa yhteistytssad mahdollisen rakennuttajatahon ja
suunnittelijakonsultin kanssa.

Toteutuksen seuranta
Kaavoituksen edustaja ohjaa rakennuslupavaiheessa rakentajia yhteistydssa raken-
nusvalvonnan kanssa seka antaa tarvittaessa lausunnot rakennushankkeista.

Tuusula 16.6.2008

Antti Heikkila
kaavasuunnittelija
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korttelit 6006 - 6008, osa

kortteleista 6012 ja 6013 luonnos
seka katualuetta ehdotus
asemakaava

ASEMAKAAVAN SELOSTUS nro 3430
21.03.2007

11.12.2007

TUUSULAN KUNTA
Jokelan keskusta lll

LITE

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Yieista

Osavleisk

ttaan liittyy

It iallisen kaytto itu lisaksi:

- alueen sisaisia teita, katuja, aukioita ja pysakaintitiloja
- alueen sisaisia puistoja, kevyen liikenteen vaylia ja ulkoilureitteja

| jossa on esitetty mm. tarkeimmat kaavan lahtokohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut seka kuvaus yleiskaavan vaikutuksista.

- alueen kay liittyvia y huollon alueita ja tiloja
Liik lan tai muun i tai muu melulta suo-
jattava alue on i yhteyd i siten, etta ohjearvot
eivat ylity. Tarvittavat ja i i i tulee i
I j on vas-
taavasti lupien kasittely
Osaylei ovat olleet
ohjearvot:
Asuinrakennusten seka hoito- paivalla 55 dBA yolla 45,
ja oppilaitosten piha-alueet vanhoilla alueilla 50 dBA
T_aa_iaman ulkopuoliset paivalla 45 dBA yolla 40 dBA
NYKYISEN ASEMAKAAVAN MUKAAN TOTEUTETTAVA ALUE
Alueella ei ole tarvetta Vari ja kirjai
i alueen
PIENIN TOIMENPITEIN KEHITETTAVA ALUE
Alueen Ii isen tulee olevaan
Vari ja kirjai i i alueen y d
UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA ALUE
Alueen on Vari ja kirjai
alueen maankayttomuodon.
m ASUNTOALUE
A'“e - i Yksityiskohtaises i alue
kayttaen erilaisia lalotyyppeja ei kuif yli vi i It
alueelle saa p i lisaksi osoittaa liike-, tys- ja

=3

palvelutiloja, joiden kaytto ei iheuta hairiota asumiselle.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan e = 0.3 - 0.5 siten, etta rakentaminen on tehok-
a 1hella ja

i
asemasta.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue v . = £ Yksityi

p
a alue on i i Itaan i i i puu-
y erilaisia yyppeja, ei yli kolmi-
alueelle saa p: lisaksi

osoittaa Inke- tyo- ja palvelutiloja, ]cuden kaytto ei aiheuta hairiota asumiselle.
T =0.25-0.35.

ERILLISPIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue 1-2 i erilli Alue on tarkoi-
tettu i ksi. Yksityi alue on suunni-
teltava i i i i i y

erilaisia talotyyppeja, ei kui yli ia taloja.

tai niiden yhteyteen saa sijoittaa pienimuotoisia tyonlqa joiden kawo ei aiheuta
haittaa asumiselle.

Tonttitehokkuudeksi suositellaan e = 0.2 - 0.25 ja tonttikooksi keskimaarin

1000 m2. Ennen ohjaa

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alue varataan keskus'a—asum:selle hallinto-, palvelu- ja toimistotiloille seka
Alueelle voidaan sijoittaa MRL 114 § mukaisia

vahittaiskaupan suuryksxkkb;a Alueen asemakaavaa muutettaessa tulee kiinnit-

taa erityista kuten j; . PY , huolto-,

ja julkisen liikenteen jarj j i i ja hail Yy

seka alueen iihtyisyy ja imai

T e =0.4 - 1.0 ja kerroskorkeudeksi enintaan viisi.

PALVELUN JA HALLINNON ALUE

Alue ityisille tai julkisille iminnoi i ja
soveltuville tyopaikoille.
Alueen rakennusoikeus maaritellaan i yhtey

PALVELUN JA HALLINNON ALUE

Alue le tai julkisille innoi ja
soveltuville tyspaikoille. Alueella voidaan sallia asuin-, majoitus- ja ravnsemushlqa
seka nayttely-, koulutus-, virkistys- ja kultttuuritiloja.

Alueen rakennusoikeus maaritellaan yhtey
LAHIPALVELUJEN ALUE
Alue oleville

ille tai julkisille lahipalveluille.

Alueen

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue julkisille palveluille ja hallinnolle, kuten i ivakodeill
terveyskeskukselle, kirkolle j ja niita tukeville toiminnoille.

Alueen rakennusoikeus maaritellaan yhtey
TYOPAIKKA-ALUE

Alue toimisto- ja palvelutyopaikoil

le teollisuudelle ja siihen liittyville my iloille ja

ueen y
lahella olevilla alueilla tulee y kiinnittaa erityista

huomiota taajamakuvan laatuun.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA

VIRKISTYSALUE

vain
ja (MRL 43.2 §).

e
L=

LAHIVIRKISTYSALUE
A6 paivittai o —
Alueen i ja on kiinni erityista ulkoilun

j i ja i laatuun. Alueelle saa vain yleista virkistysta
palvels , alueen sopivia ia ja ita (MRL 43.2 §).

i puiden ista tai muuta naihin

i eisaa ilman MRL 128 §:ssa tarkoitettua lupaa

(MRL 432 §).

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

Alue urheilu- ja virkisty a varten. Alueelle saa rakentaa urheilu-
ja virki imil palvelevi ja kenttia

mukaan.

LIIKENNEALUE

YLEISEN TIEN ALUE

RAUTATIELIIKENTEEN ALUE

YLEINEN PYSAKOINTIALUE

ERITYISALUE

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

SUOJAVIHERALUE
Mai puiden ista tai muuta naihin

i eisaa ilman MRL 128 §:ssa tarkoitettua lupaa
(MRL 43.2 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alue maa- ja ytté6n seka haja-asutusluontoiseen
i Uuden i on 5000 m2.
alueella i i

maaraysten mukaan.

VESIALUE

KUNNAN RAJA.
YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
ALUEEN RAJA.
OHJELLINEN ALUEEN RAJA.

OSA-ALUEEN RAJA.

KATUALUE.

JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE VARATTU KATU/TIE.
PAARATA.

RAUTATIEASEMA.

ULKOILUREITTI.

KEVYEN LIIKKENTEEN REITTL

VOIMANSIIRTOLINJA.

RAAKAVESITUNNELI.

ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN

i tulee ottaa alueen arvokas luonne siten, etta uudisraken-
taminen ja sijainnil liittyy olevaan
ja i ja etta alueen luonne sailyy.

RAKENNUSSUOJELULAIN NOJALLA SUOJELTU KOHDE

on annettu

j i i jonka on tehnyt
3.3.2000 ja ymparistoministeri6 vahvistanut 20.6.2000.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja i kaytto

seka taydennysrakentamisen tulee olla sellaista, etta ialli
arvo ei vaarannu. Rakennusta ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa.

ARVOKAS SAILYTETTAVA RAKENNUS

Rakennus tulee pyrkia sair,A jasen
ei hei

siten, etta

ALUEEN OSA, JOKA ON VEDENHANKINTAA VARTEN TARKEAA POHJAVESI-

ALUETTA

Alueella on Kii erityista iota pohj | Alueella rakent:
mista ja muuta y joif ves:lam 18§(pohjavsden muutta-
iskielto) seka y j 8§ (pohj P

PUHDISTETTAVA / KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE.

Alueen

on
ennen i r
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7.11.2006

ALOITUSVAIHEEN VIRANOMAISNEUVOTTELU
JOKELAN KESKUSTA lll, ASEMAKAAVAN MUUTOS

muistio

Aika 7.11.2006 klo 13-13.55
Paikka Uudenmaan ymparistokeskus, neuvotteluhuone Siili, 3. krs

Paikalla
Jussi Heinamies, Uudenmaan ympaéristokeskus
Hannu Airola, Uudenmaan ymparistokeskus
Sanna Jylhd, Uudenmaan liitto
Hannu Palmén, Uudenmaan tiepiiri
Pertti Kyyhkynen, Tuusulan kunta
Jussi Savela, Tuusulan kunta
Timo Laiho, Tuusulan kunta
Jukka-Matti Laakso, Tuusulan kunta
Antti Heikkild, Tuusulan kunta

ds Kokouksen avaus.

Jussi Heinamies avasi kokouksen.

2. Aikataulu ja tavoitteet

Antti Heikkila esitteli asemakaavan muutoksen tavoitteet ja tavoiteaikataulun. Keskusteltiin
asemakaavan muutoksen tarpeesta. Tarkoituksena on arvioida korttelien kayttotarkoitusta
ja tehokkuutta uudelleen Jokelan osayleiskaavan pohjalta. Keskusteltiin, onko
tarkoituksenmukaista toteuttaa Jokelan kehitysstrategiaksi valittua puutarhakaupunki-
ideologiaa myds Jokelan keskustassa vai tulisiko sen mukaisen uudisrakentamisen
tapahtua hieman kauempana.

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Antti Heikkila esitteli osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Keskustelussa kavi ilmi, etta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on syyta tarkistaa joiltain osin. Osallisiin tulee lisata
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo. Arvioitaviin vaikutuksiin esitettiin lisattavaksi uusia
asioita ja selvityksia, jotka on esitetty kohdassa 4. Pyydettiin kiinnittdmaan huomiota myos
osallistumis- ja arviointisuunnitelmien kaava- ja karttamateriaalin havainnollisuuteen.
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4. Viranomaiskommentit

Uudenmaan ymparistokeskus

e Jokelantien varressa olevien tonttien soveltuminen asumiseen tutkittava. Ohjeena tulee
kayttada Valtioneuvoston paatdsta melutason ohjearvoista.

e Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava. Huoltoaseman ja vanhan teollisuuden
vaikutus maaperaan tutkittava

e Alueen rakennuskanta tulee inventoida. Selvitettava, onko alueella arvokkaita
rakennuksia, jotka tulee sailyttaa (Keski-Uudenmaan maakuntamuseo)

e Tie- ja rautatielikenteen melun ja tarinan yhteisvaikutus tutkittava

e Rakentamisen tavoiteltu toteutumisjarjestys varmistettava jotta rakennusten vaikutus
melun ja tarinan torjunnassa toteutuu suunnitellulla tavalla

e Liityntapysakaoinnin sijoittamista asemakaavan muutosalueelle tutkittava

- Pertti Kyyhkynen kommentoi, etta liityntapysakaointia on Jokelan osayleiskaavassa

osoitettu riittdvasti tdman kaava-alueen ulkopuolelle

Keskustan kavely-ympariston kehittdminen osaksi kaavan tavoitteita

Joukkoliikenteen kehittdminen huomioitava

Hulevesien ohjaaminen suunniteltava

Kaikki em. selvitykset kaavaselostukseen tai sen liitteeksi

Luonnos- ja ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelujen tarve selvida prosessin edetessa

Uudenmaan tiepiiri

e vaikutus liikenneturvallisuuteen tutkittava

e alikulun jarjestamistd aseman kohdalle tutkittava

e Kunnallistekniikka tulee sijoittaa ja rakentaa siten, etteivat Jokelantien rakenteet
vaurioidu

e pelastusliikenteen tarpeet huomioitava

Uudenmaan liitto

e Seutukaava tulee vaistymaan taustalle kun maakuntakaava saa lainvoiman

e Maakuntakaavan kartalla ja selostuksessa on Jokela todettu erikseen tarkeana
kulttuuriymparistona

e Vaihekaava tulee nahtaville joulukuussa

Tuusulan kunta

e Maanomistajien kanssa on tarkoitus neuvotella maakaytésta

e Raideliikenteen melu- ja tarindselvitys tehty Jokelan osayleiskaava yhteydessa

e Jokelantiesta tehty laskennallinen meluselvitys osayleiskaavan laadinnan yhteydessa

5. Muut asiat

Suunnitteluvaiheen viranomaisneuvottelun tarve selviaa sen jalkeen kun kaavaluonnos on
ollut nahtavilla ja lausunnot saatu.

6. Kokouksen paittiminen

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 13.55.

muistion laati
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Antti Heikkila
kaavasuunnittelija
Tuusulan kunta
p. 040 314 3517
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JOKELAN KESKUSTAN RAKENNETTAVUUSSELVITYS

Viatek-yhtiot Oy 1995
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JOKELAN KESKUSTAN KAUPALLINEN KEHITTAMINEN

Tuomas Santasalo Ky 2002

Selvityksen mukaan sinisella rajattu alue olisi varattava kaupalliselle keskustalle.
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HELSINGIN KAUPUNKI MUISTIO Numero 1(1)
KAUPUNGINMUSEO
KESKI-UUDENMAAN MAAKUNTAMUSEO
Sari Saresto 20.2.2007
Antti Heikkila
Kaavoitus
PL 60
04301 TUUSULA
MUISTIO JOKELAN KESKUSTAN TORIKUJAN VARREN
ASUINRAKENNUSTEN SUOJELUARVOSTA
Torikuja 1 ja 3 on Tuusulan kunnan tuoreessa ra-
kennuskannan inventoinnissa arvioitu Ill-luokan alu-
eeksi (Maisemallisesti tai historiallisesti arvokkaat
aluekokonaisuudet). Rakennukset ovat 1930-luvulta
ja niiden arkkitehtuuri tuo esiin funktionalismin vaiku-
tuksia puutalorakentamisessa. Torikujan talot sijait-
sevat nakyvalla paikalla Paivakummuntien ja Ridas-
jarventien risteyksen tuntumassa.
Maakuntamuseo pitaa tarkeana, etta Torikujan talo-
pari sailyisi Jokelan keskustaa elavéittavana ja histo-
riallista kerroksellisuutta tuovana kokonaisuutena.
Jokelan keskustalle on tyypillista hajanaisuus ja val-
jyys. Uudisrakennusten rinnalla on sailynyt joitakin
yksittaisia tai muutaman rakennuksen muodostamia
ryhmia 1930-, -40 ja -50-luvun rakennuskannasta.
Niiden ansiosta Jokelan keskusta on viime vuosi-
kymmenten aikana muuttuneesta ilmeestaan huoli-
matta kiinnostava ja omaleimainen keskusta-alue.
Jokelan keskustan alueen kaavoituksen ja suunnitte-
lun yhdeksi tarkeaksi lahtokohdaksi tulee ottaa ole-
massa oleva rakennuskanta, sen vaaliminen ja uu-
disrakentamisen sopeuttaminen siihen.
Torikujan rakennukset muodostavat kokonaisuuden,
jolla on paikallishistoriallista ja maisemallista merki-
tysta. Maakuntamuseo esittaa, etta niiden suojelu-
mahdollisuudet selvitetdan kaavatyon yhteydessa ja
ettad rakennukset merkittaisiin suojeltavaksi asianmu-
kaisin merkinndin.
Sari Saresto
tutkija
J:\Kaavat\Asemakaavat\Jokela\Jokelan keskusta lll_3430\luonnos\Maakuntamuseo\TUUSULA jokela torikuja.doc
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 4300 Sofiankatu 4 +358 9310 36630 +358 9 310 36664 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI ~ Helsinki 17 Alv. nro
kaupunginmuseo@hel.fi http:/iwww.hel fi’helsinginkaupun F102012566
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviaksymispvm

Hyviksyja

Hyviksymispykila
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

?Fflisula Tayttamispvim
JOKELAN KESKUSTA III
Ehdotuspvin
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus
3,4601

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lIkm] Omarantaiset

[ha]

Rantaviivan pitous [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala

30.04.2008

10.11.2006
3430

34601

— Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi 2,5485 73,7 15407 0,60 0,0000 7319
A yhteensi 1,7018 66,8 15407 0,91 0,4617 8619
P yhteensd
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi -0,2124 -1300
T yhteensi
'V yhteensi
R yhteensi
. yhteensi 0,8467 332 -0,2493
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensa
Rakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensa
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Alamerkinnét
[y A—— Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]
Y hteensi 2,5485 73,7 15407 0,60 0,0000 7319
A yhteensi 1,7018 66,8 15407 0,91 0,4617 8619
A -0,2630 -1052
IAK 1,7018 100,0 15407 0,91 0,9960 12071
AT -0,2713 -2400
P yhteensi
Y yhteensi
IC yhteensi
K yhteensi -0,2124 -1300
K -0,2124 -1300
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L. yhteensa 0,8467 33,2 -0,2493
Kadut 0,5427 64,1 0,1214
Pihakadut -0,1680
Kev liik kadut | 0,3040 35,9 0,0237
[LPA -0,2264
[E yhteensi
S yhteensi
M yhteensa
W vhteensi




