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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kellokoskella,
n. 1 km Kellokosken keskustasta poh-
joiseen rajoittuen idasta Linjatiehen ja

eteldsta Mantyrinteen tiehen.

Asemakaavan muutos koskee Linja-
puiston pohjoisosaa, Ladkarintien ita-
ja pohjoispuolella sijaitsevia kortteleita
70029, 70037, 70036, Raiviotien poh-
joispuolen kortteleita 33 ja 34 seka ka-
tu- ja puistoaluetta. Suunnittelualueen

pinta-ala on noin 11,4 ha.
[liitel, ajantasa-asemakaavaote]

1.2 Kaavan tavoitteet ja sisadltoé

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SELOSTUS

LINJAPUISTO II (#3504)

korttelit 7025-7028, liikenne-, katu- ja virkistysalueet
6.2.2013

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muodostaa viihtyisdaa ja monipuolista asuinymparistoa
mahdollistamalla erillispientalojen, kytkettyjen pientalojen, paritalojen, rivitalojen seka pien-
kerrostalojen rakentaminen Linjapuiston alueelle. Asemakaavaluonnoksessa alueelle on 0soi-
tettu noin 27 uutta pientalotonttia seka kolme yhtiomuotoista tonttia olemassa olevien 32
omakotitontin lisdksi. Lisdksi tavoitteena on tiivistda olemassa olevaa taajamarakennetta seka
selkiyttaa liikkennejarjestelyja ja kehittaa virkistysaluetta lainvoimaisen osayleiskaavan mukai-

sesti.

Alueen rakennusoikeus on yhteensé 17.337 k-m?, joka jakautuu seuraavasti:
AO-korttelit 14.883 k-m? ja A-korttelit 2954 k-m?2.
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TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kunnan aloitteesta ja se on sisaltynyt Tuusulan kunnan
kaavoituskatsaukseen jo vuonna 2007. Kaavan vireilletulosta on tiedotettu asettamalla osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville 25.10. - 12.11.2012

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella muodostetaan tiiviita asuinrakennusten korttelialueita, katualuetta
seka virkistysaluetta. Laakarintien pohjoispuolella seka Raiviotien varrella jo rakentuneiden
erillispientalojen korttelialueiden rakennustehokkuutta nostetaan e=0.15:std €=0.20:een ole-
massa olevan taajamarakenteen yhtendistamiseksi ja tiivistamiseksi. Uudet asuinrakennusten
korttelialueet sijoittuvat Linjatieta vasten Raiviotien ja Mdntyrinteentien valiselle alueelle. Alu-
een halki kulkee uusi katualue, jonka molemmin puolin uudet asuinrakennusten korttelialueet
sijoittuvat. Linjatieta vasten, uuden katualueen itdiselle puolelle sijoittuville kortteleille on si-
joitettu tehokkaampaa rakentamista (e=0.25 - 0.35, krs II) kuin alueen lantiselle puolelle
(e=0.20, krs %2I - I). Nain uusi asuinalue liittyy luontevasti olemassa olevaan taajamaraken-
teeseen, ja Linjatien varrella liikennemelua saadaan tehokkaammalla rakentamisella parem-
min torjuttua.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava toteutunee viiden vuoden kuluessa kaavan vahvistumisesta.

LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on paaosin jo rakentunutta pientaloaluetta, jossa Linjapuiston alue on yhta
pihapiiria lukuunottamatta rakentamaton méntyvaltainen metsikkd. Alue liittyy selkeasti ole-

massa oleviin rakennuskortteleihin ja tiealueisiin.

Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Alue on paaosin jo rakentunutta erillispientaloaluetta, ainoastaan Linjatiehen rajautuva Linja-
puiston pohjoisosa on lahes rakentamaton metsdkaistale. Linjatien vastakkaisella puolella on
muutamia erillispientalotontteja, joiden etelapuolella sijaitsee avoin ja hyvdssa kunnossa pi-
detty sairaalan puistoalue. Aivan alueen luoteisnurkan pientalotontit rajoittuvat Keravanjo-
keen. Lansilaidastaan suunnittelualue rajautuu Toimelantielta Keravajoen rantaan ulottuvaan
melko kapeaan ulkoilualueeseen. Alueen eteldpuolella taajamarakenne jatkuu selkedna aina
Kellokosken keskustaan saakka. Nakymat alueen sisalléd ja alueelta ovat puustoisia ja taaja-
makuva melko hajanainen, jolloin selkedaa rakennetun taajamaymparistén tuntua ei synny.

-5-
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Luonnonolot

Korkeusvaihtelu Keravanjoen rannasta Linjatiehen on noin 10 metria, joista jyrkin osuus sijoit-
tuu ranta-kaistalle. Ranta-alueella rinteen jyrkkyys on keskimaarin 1:4. Muualla maasto on ta-
saisempaa. Alue on paaasiassa jo rakentunutta sekametsaaluetta, vain Linjatiehen rajautuva
Linjapuiston pohjoisosa on lahes rakentamaton mantymetsikkdkaistale. Alue rajautuu pohjois-
reunaltaan kapeaan sekametsdkaistaan, jonka pohjoispuolella on avointa peltomaisemaa.
Lansipuolta rajaa Toimelantieltd rantaan ulottuva sekapuustoinen ulkoilualue. Alueella eika sen
valittdmassa laheisyydessa sijaitse Kellokosken osayleiskaavan yhteydessa maariteltyja erityi-
sia luontoarvoja sisaltavia tai suojeltuja kohteita.

Maapera

Suunnittelualue on maaperaltaan savea. Alueella on tehty kairauksia. Maapera on paaosin
melko pehmedd, ja rakennukset tulee perustaa paaluille. Paalutussyvyys on keskimaarin 22
metria.

3.2 Rakennettu ymparisto

Taajamakuva

Suunnittelualue on omakotitalovaltainen ja melko valjasti rakennettu. Alueella sijaitsee 32
erillispientalotonttia Raiviotien ja Laakarintien varressa. Lisdksi Linjatien varressa Linjapuiston
mantymetsaalueella on yksittainen pihapiiri. Suunnittelualueen eteldpuolella taajamarakenne
jatkuu asuinrakennusten alueena, jossa tehokkuus on paaosin 0.15 - 0.20. Mantyrinteentien
vastakkaiselle puolelle on rakennettu tai on rakenteilla kerrostalorakentamista, muuten suun-
nittelualueen eteldpuolen taajamarakenne on lahinnd melko vapaamuotoisesti rakentunutta
erillispientaloaluetta. Linjatien pohjoispuolella oleva Ohkolan sairaalan puisto on rakentamatta,
joskin asemakaavassa rakennusoikeutta on annettu €=0.30 verran. Suunnittelualueelle seka
sen etelapuoliselle Kukkupakanmaen alueelle sijoittuvat kevyenliikenteen reitit yhdessa Kera-
vanjoen ranta-alueen virkistysalueiden kanssa muodostavat taajamarakenteeseen riittdvaa
valjyytta ja vehreyttd ja takaavat hyvat viheryhteydet ja virkistysreitistén. Suunnittelualueen
pohjoispuolen ranta-alueet ovat yleisessa kaytdssa vain paikoin. Linjapuisto II:n alue yhdistyy
pohjoisen viheralueeseen kapean viheryhteyden seka Linjatien kautta.
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ldhialueella
Palvelut

Lahin paivakoti, Impilinnan paivakoti sijaitsee noin 500 metria suunnittelualueesta etelaan.
Toinen, Kellokosken paivakoti sijaitsee Keravanjoen vastakkaisella puolella, noin kilometrin
paassa suunnittelualueesta. Lahimmat koulut ovat Keravanjoen vastakkaisella puolella kevy-
enliikenteen vaylia pitkin noin 1,5 km:n paassa sijaitsevat Ruukin koulu, Kellokosken ylaaste
ja Kellokosken lukio. Kaupalliset palvelut sijoittuvat Kellokosken keskustaan, noin kilometri
suunnittelualueesta etelaan.

Virkistys

Alueen virkistyskaytté on melko vahaistda. Mantyrinteentien varressa on nykyisin koirapuisto,
joka kuitenkin on suunniteltu siirrettavéan Roinilan alueelle Kellokoskella. Linjapuiston virkis-
tyskaytté on vahaista. Suunnittelualueella Linjapuiston alue on lahinna yksittaisten koiranul-
koiluttajien ja satunnaisten kavelijéiden kaytdssa paatellen mantypuisen metsdalueen kapeista
poluista. Kayttamattémyyttd ilmentaa pusikoitunut kasvillisuus ja aluskasvillisuuden heinitty-
minen.



kuntak.ltk hallitus valtuusto ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

luonnos 6.2.2013 - - LINJAPUISTO II (#3504)
ehdotus - - - korttelit 7025-7028, liikenne-, katu- ja virkistysalueet
asemakaava - 6.2.2013

Alueen kevyenliikenteen reitit sijoittuvat lahinnd kadunvarsille Mantyrinteentien, Raiviotien ja
Toimelantien varteen. Aivan suunnittelualueen etelapuolelta, Toimelantien ja Keravanjoen va-
liselle alueelta I6ytyy kuntorata. Alueelta on kattavat kevyenliikenteen yhteydet Kellokosken
keskustaan ja lahialueille. Keravanjoen vastarannalla, kevyenliikenteen reitteja pitkin noin ki-
lometrin paassa on Kariniemenpuiston ulkoilualue.

Leikkipaikkoja I6ytyy mm. aivan suunnittelualueen tuntumasta Hoitajantien varrelta seka hie-
man etelampaa Keravanjoentien vastarannalta mm. Kariniemen leikkipaikka, Syvalahden
puisto ja Haukilahden puisto.

Liikenne

Suunnittelualueelta paaasialliset yhteydet ovat eteldn suuntaan Toimelantie seka Linjatie, jot-
ka molemmat yhtyvat Kellokosken alueelliseen paavaylaan; Vanhaan valtatiehen. Alueen lii-
kennemaarat ovat vahaiset, ja valtaosa liikenteesta on tydmatkalaisten henkiléautoliikennetta.

Kevyenliikenteen yhteys puuttuu Linjatieltd. Toimelantielld kevyenliikenteen vaylasté jatkuu
aina suunnittelualueelta Kellokosken keskustaan. Aivan keskusta-alueella vayla jatkuu Vanhan
valtatien molemmin puolin, muualla ainoastaan tien lansipuolella. Suunnittelualueelta on toi-
mivat kevyen liikenteen yhteydet Keravanjoen yli lanteen Inkilan ja Aimolan alueille.

Vanhaa valtatieta pitkin tapahtuva lapiajoliikenne muodostaa Kellokosken keskustan suurim-
man liikenteellisen ongelmakohdan, joskaan liikennemaarat eivat ole kovinkaan suuria; Tie-
hallinnon mukaan keskusta-alueen keskimaarainen ajoneuvoliikenne KVL oli vuonna 2005 noin
4305 ajoneuvoa vuorokaudessa. Ongelmaksi muodostuu Idhinna keskusta-alueen liian korkeat
ajonopeudet, mika laskee keskusta-alueen liikenneturvallisuutta ja vahentaa keskustamaista
tunnelmaa.

Joukkoliikenneyhteydet toimivat paaasiassa linja-autoliikenteend Vanhaa valtatieta pitkin Jar-
venpaan asemalle seka Tuusulan keskustaan. Lisdksi Kellokoskelta on kohtuulliset joukkolii-
kenneyhteydet ovat myds Mantsalan suuntaan. Lahimmat linja-autopysakit ovat Linjatien ja
Vanhan valtatien risteyksen pohjoispuolella sijaitseva Ohkolan sairaalan pysakki seka risteyk-
sen etelapuolinen Kukkupakan pysakki, kumpikin noin 800 metrin padssa suunnittelualueelta.

Toimelantien ja Mantyrinteentien risteyksessa on risteyksen pohjoispuolella pieni yleinen py-

sakdintialue, joka palvelee erityisesti alueen virkistyskdyttdjia. Myds risteyksen eteldpuolelle
on asemakaavassa osoitettu yleisen pysakdinnin alue.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen rakentuvat alueet on liitettavissa vesihuoltoverkkoon. Paaosa olemassa ole-
vasta rakenteesta on jo liitetty kunnallisverkostoon. Suunnittelualueen halki kulkee Linjapuis-
ton virkistysalueella sen lansilaidassa hulevesien johdattamisen kannalta tarkea avo-oja. Vesi-
huoltoverkosto on esitetty liitteessa 2. Linjatien etelapuolella kulkee 20 kV:n ilmajohto.

Mantyrinteentiella kulkee kaukolampdlinja Haarajoen sairaalalle. Fortum Power and Heat Oy
on antamassaan lausunnossa ilmoittanut mahdollisuudesta laajentaa alueen verkkoa tarvitta-
essa.
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Ymparisténsuojelu ja ymparistéhairidt

Alueella ei ole ymparistdhairiditd tuottavaa toimintaa. Kellokosken osayleiskaavan yhteydessa
tehdyn liikennelaskelman mukainen Linjatien ajoneuvoliikenne, 183 ajon/vrk ei aiheuta mer-
kittavaa lilkennemelua.

Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajina ovat Tuusulan kunta seka yksityiset maanomistajat.
Maanomistus kartta on esitetty liitteessa 3.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

« O
\ Coqo
* (o)

Ympéristdministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uu-
denmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on osoi-
tettu taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistéministe-
rion 22.6.2010 vahvistamassa 1.vaihemaa-
kuntakaavassa eikd maakuntahallituksen marras-
kuussa 2012 hyvaksymassa 2.vaihemaakunta-
kaavaehdotuksessa suunnittelualueelle ole tehty
muutoksia. 2.vaihemaakuntakaavaa ei ole viela vah-
vistettu.

Uudenmaan maakuntakaava 2006
Taajamatoimintojen alue:

“Merkinnélld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvéat asumiseen, palve-
luja tyopaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Mer-
kinté siséltdad taajamien siséiset liikennevéyldt seké liikenteen tarvitsemat satama-,
huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja muut vastaavat alueet, ulkoilureitit, kevy-
en liikenteen vayldt, paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut
erityisalueet, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalueet.

Taajamatoimintojen alue -merkinté ei estd maa- ja metsdtalouskédytdssé olevien alu-
eiden séilyttdmists tarvittaessa nykyisessé kdytdssdan.”
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Osayleiskaava

Kellokosken osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu Linjapuiston kohdalla uudeksi eril-
lispientalo- seka asuinpientalojen (AO ja A) alueeksi. Olemassa oleva erillispientalovaltainen
alue on kortteleiden 70029, 70037, 70036 ja 33 osalta osoitettu pienin toimenpitein kehitetta-
vaksi erillispientalovaltaiseksi alueeksi (AO). Kortteli 34 on osayleiskaavassa osoitettu nykyi-
sen asemakaavan mukaan toteutettavaksi erillispientaloalueeksi (AO). Suunnittelualueen kes-
kelle on osoitettu pohjois-etelasuunnassa kulkeva lahivirkistysalue (VL).

Nykyisen asemakaavan mukaan toteutettava alue:

"Alueella ei ole tarvetta merkittéviin asemakaavan muutoksiin. Vé&ri ja kirjainmerkin-
t& osoittavat alueen maankayttémuodon.”

Pienin toimenpitein kehitettava alue:

"Alueen lisGrakentamisen tulee sopeutua olemassa olevaan ympéristéén. Vé&ri ja Kir-
Jjainmerkintd osoittavat alueen maankadyttémuodon.”

Uusi tai olennaisesti muuttuva alue:

“Uusi asemakaavoitettava alue tai alueen asemakaavaa on tarkoitus muuttaa. Véri ja
kirjainmerkinta osoittavat alueen maankéaytén. Alueen katuverkko on ohjeellinen.”
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Lahivirkistysalue:

“Alue varataan péivittdiseen virkistykseen, ulkoiluun ja luonnon kokemiseen. Alueen
suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettdva erityistd huomiota ulkoilun ohjaami-
seen ja ympdristén laatuun. Alueelle saa rakentaa vain yleistad virkistystd palvelevia,
alueen luonteeseen sopivia rakennuksia ja rakenteita. (MRL 43.2 §). Maisemaa
muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toi-
menpidetté ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssé tarkoitettua lupaa (MRL 43.2 §).”

Kts. lisatietoja osayleiskaavasta kunnan verkkosivuilta.

Asemakaava

Ajantasa-asemakaava on liitteend 1. Voimassa olevassa asemakaavassa on Linjatien varressa
Mantyrinteentien ja Raiviotien valissa istutettavaksi puistoalueeksi osoitettu alue (P1). Istutet-
tavalle puistoalueelle on lisaksi osoitettu ohjeellinen pallokentdn rakennusala (Up). Laakarin-
tien varren tontit kortteleissa 70036, 70037 ja 70029 seka Raiviotien varren tontit kortteleissa
33 ja 34 on osoitettu pientalojen korttelialueeksi (AO).

Korttelit 70036, 70037 ja 70029 on osoitettu 12 -kerroksisten omakotirakennusten tai muiden
enintddn kahden perheen talojen korttelialueeksi (Ao!?) tehokkuudella e=0.15. Korttelialueella
on varattava vahintaan yksi autopaikka asuntoa kohti.

Osa korttelista 33 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-10). Korttelialueella on
varattava vahintdan 2 ap/asunto. Osa korttelista 33 on osoitettu 12 -kerroksisten, enintaan
kahden perheen pientalojen korttelialueeksi (Ao'). Korttelialueen rakennustehokkuudeksi on
maaritelty e=0.15.

Kortteli 34 on osoitettu yksikerroksisten, rakennusryhmittain samantyyppisten yhdenperheen
pientalojen korttelialueeksi (Ao?) tehokkuudella e=0.15. Rakennettaessa viittd metrid lahem-
maksi naapurirakennuspaikan rajaa tai siihen kiinni, ei rajan puoleiseen seindan saa tehda
ovea, ikkunaa tai muuta aukkoa, josta on nakdyhteys ulos. Seina on liséksi kasiteltava julkisi-
vun tavoin.

Kaavamuutosalueen Laakarintien eteldpuolen kulmaukseen on asemakaavassa osoitettu
I'> -kerroksisten erillispientalojen korttelialue (AO-10). Korttelialueella on varattava vahintaan
2 ap/asunto.

Olemassa olevassa asemakaavassa on kaavamuutosalueen ja Keravanjoen valiin jaavalle alu-
eelle osoitettu uimaranta-alue (Uv, UV) tehokkuudella e=0.10. Uimaranta-alueeksi merkitylla
alueelle on sen eteldosaan annettu saunarakennuksia varten rakennusoikeutta 200 k-m?. Osa
kaavamuutosalueen ja Keravanjoen valisesta alueesta on osoitettu loma-alueeksi (RL), jolle
saa rakentaa loma-, virkistys- ja kurssitoimintaa palvelevia rakennuksia. Loma-, virkistys- ja
kurssitoimintaa palvelevia rakennuksia varten on loma-alueelle osoitettu rakennusoikeutta
600 k-m?. Lisaksi Toimelantien varteen on osoitettu pysakéintialue (LP).

Mantyrinteentien etelapuolelle on osoitettu enintaan kolmikerroksisten kerrostalojen kortteli-
alue (AK-6, AK-15), pysakdintialueita (LPA ja LP) seka Linjatiehen rajautuva suurehko virkis-
tysalue (VP-1). Asemakaava-alue jatkuu etelaan Kellokosken keskustan suuntaan kerrostalo-
jen (AK) seka erillispientalojen (AO) korttelialueina.

-11 -


http://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=2003

kuntak.ltk hallitus valtuusto ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

luonnos 6.2.2013 - - LINJAPUISTO II (#3504)
ehdotus - - - korttelit 7025-7028, liikenne-, katu- ja virkistysalueet
asemakaava - 6.2.2013

Kaavamuutosalueen Linjatien vastakkaiselle, Mantsaldn puoleiselle alueelle on asemakaavassa
osoitettu erillispientalojen (AO-1) seka kerrostalojen korttelialuetta (AKR). Eteldmpana on li-
saksi osoitettu enintddn viisikerroksisten sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien raken-
nusten korttelialue (YS) tehokkuudella e=0.30.

Hybkannummen suunnittelutilanne

Hyékdnnummen alue sijaitsee Linjatien pohjoispuolella, ja se kuuluu Mantsédlan kuntaan. Alu-
eelle on laadittu Hydkannummen osayleiskaava 2020, jonka Mantsalan kunnanvaltuusto on
hyvdksynyt 14.11.2005. Osayleiskaavan tavoitteena on tiivistda ja taydentaa yhdyskuntara-
kennetta ja kehittaa aluetta omakotitalovaltaisena ja luonnonléheisend pientaajamana. Suun-
nitelma pohjautuu alueen maltilliseen vaestdénkasvuun, joka ennakoi alueella olevan vuonna
2020 noin 1500 asukasta. Osayleiskaavan keskeisimpia tavoitteita ovat tarkeimpien lahipalve-
luiden, kuten koulujen ja paivakotien huomioiminen, seka erityisesti kevyenliikenteen liikku-
misen edellytysten parantaminen yhteyksid kehittamalld. Tavoitteena on edistda virkistyksen
ja ulkoilun kannalta merkittavien alueiden sailymistd, ja kehittaa virkistyskayttdmahdollisuuk-
sia.

Hyékdnnummen sijainnista johtuen alueen kaupalliset palvelut tukeutuvat pitkalti Kellokos-
keen ja Jarvenpdahan. Hyokannummen asuinalueiden kehittamisen kannalta merkittavaa on
kuntien valinen yhteistyd. Alueella sijaitsee omasta takaa mm. paivakoteja, koulu sekd seura-
kunnan tiloja, mutta erityisia kuntien valisia yhteistydkohteita voisivat olla kunnallistekniikan
verkostot, terveyspalvelut, koulutus, liikuntapalvelut seka erityisesti virkistys- ja ulkoilureitis-
ton kehittaminen kuntarajojen yli.

Osayleiskaavan mukaiset uudet asuinalueet sijoittuvat Idhinnd olemassa olevan taajamaraken-
teen pohjois- ja kaakkoispuolelle. Lisdksi alueelle on osoitettu aluevaraukset olemassa oleville
ja tarvittaville uusille palvelutoiminnoille. Alueen tydpaikat tulevat arvioiden mukaan tulevai-
suudessakin painottumaan palvelualalle, uusia ty6paikka-alueita osayleiskaavassa ei ole osoi-
tettu. Hydkannummi tukeutuu monien palveluiden osalta Mantsalan kirkonkylaan ja Kellokos-
keen myds tulevaisuudessa, joista Kellokoski on sijainniltaan suotuisampi.

Kiinteistorekisteri

Alueen kiinteistot ovat kiinteistorekisterissa tiloina.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksen (23.12.1999 / 1284) vaatimukset.

Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittaa Linjapuisto II:n aluetta lainvoimaisen Kello-
kosken osayleiskaavan mukaisesti. Linjapuisto II:n asemakaavamuutosalue sijoittuu Kellokos-
ken taajaman pohjoisosaan tiivistden ja eheyttden olemassa olevaan taajamarakennetta. Alu-
eelle sijoittuva asuntorakentaminen ja olemassa olevan taajamarakenteen tiivistdminen tukee
Kellokosken palveluiden sdilymista ja kehittymista. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
erityyppisten asuinrakennusten rakentaminen Linjapuiston alueelle muuttamalla aikaisempi
puistoalue asuinrakennusten korttelialueiksi. Samalla alueen liikennejarjestelyja selkeytetaan
ja virkistyskayttoa kehitetaan.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 25.10 - 12.11.2012. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma on esitetty liitteessa 7. OAS:n nahtavilldoloaikana aikana saatiin
palautteena 15 kpl mielipidetta. Mielipiteet ja niiden vastineet on esitetty liitteessa 8.

Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen maanomistajat ja asukkaat, Idhialueen asukkaat ja Kellokoskella
toimivat yhdistykset. Lausunnonantajat ovat Tuusulan kunnan maankaytté- ja karttapalvelut,
Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta, rakennuslautakunta, tekninen lautakunta, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Uudenmaan ELY-keskus, ymparist6- ja luonnonvarat -vastuualue,
Uudenmaan liitto, Vammaisneuvosto, Ikaihmisten neuvosto, Elisa Oyj, Fortum sahkdnsiirto
Oy, Fortum Power Heat Oy, Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma, Nuorisolautakunta, kas-
vatus- ja koulutuslautakunta, sosiaali- ja terveyslautakunta, Mantsalan kunta.

Vireilletulo
Asemakaavamuutos on tullut vireille OAS:n nahtavilldolokuulutuksella 25.10.2012.
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan etenemisesta tiedotetaan kuulutuksilla seka kirjeitse maanomistajille ja I1dhinaapureil-
le. Tarvittaessa jarjestetaan yleisotilaisuuksia.

Kaavaluonnosta valmisteltaessa on tehty yhteistyéta kunnallisteknisen suunnittelun ja liikun-
tapalveluiden kanssa. Liikuntapalveluiden kanssa on keskusteltu alueen virkistyskaytdn tur-
vaamisesta ja kehittdmisesta. Teknisen toimen kanssa on kayty lapi liikenteellisia ja vesihuol-
lon kysymyksia.

Kuntakehityslautakunnan luonnoksen hyvaksymispaatoksen jdlkeen asemakaavan muutos-
luonnos asetetaan julkisesti nahtaville MRL:n 30§ mukaisesti mielipiteiden esittamista varten.

-13 -



kuntak.ltk hallitus valtuusto ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

luonnos 6.2.2013 - - LINJAPUISTO II (#3504)
ehdotus - - - korttelit 7025-7028, liikenne-, katu- ja virkistysalueet
asemakaava - 6.2.2013

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisneuvotteluja ei ole kayty. Kaavaluonnoksesta ja tarvittaessa kaavaehdotuksesta
pyydetaan asiaankuuluvien viranomaisten lausunnot. Lisaksi tarvittaessa jarjestetaan MRL 66
§:n mukaiset viranomaisneuvottelut.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksella pyritddan vastaamaan nykypdivan tarpeisiin ja lisaamaan Kellokos-
ken tonttivarantoa sekda mahdollistamaan Kellokosken osayleiskaavan mukainen kasvutavoit-
teen toteutuminen. Taajamarakennetta kehitetaan olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon tu-
keutuvana. Tavoitteena on muodostaa viihtyiséda asuinymparistéa mahdollistamalla erityyppis-
ten asuinrakennusten rakentamisen Linjapuiston alueelle. Lisdksi tavoitteena on selkiyttaa lii-
kennejarjestelyja ja kehittaa virkistysaluetta. Tavoitteet ovat maakuntakaavan seka Kellokos-
ken osayleiskaavan mukaisia. Osayleiskaavassa Linjapuiston tdydennysrakentamisalueelle on
osoitettu 80 asuntoa ja noin 160 asukasta, joista osa sijoittuu Linjapuiston Mantyrinteentien
eteldiselle osalle suunnittelualueen ulkopuolelle.

Suunnittelualue liittyy olennaisesti jo olemassa olevaan taajamarakenteeseen ja sen rakenta-
minen viihtyisaksi asuinymparistoksi on merkittdvaa taajamakuvan yhtendisyyden ja Kello-
kosken elinvoimaisuuden kannalta.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Aluetta on tarkasteltu neljan alustavan luonnostelman pohjalta. Vaihtoehdoissa on keskitytty
lahinna tarkastelemaan tonttijakoa uuden rakentamisalueen toteuttamisen ja toiminnallisuu-
den seka muodostuvien tonttien kannalta. Kaikissa luonnoksissa on rakennettavalle alueelle
sijoitettu seka yhtiomuotoisia tontteja etta omakotitontteja, olemassa olevien tonttien osalta
muutoksia aluerajoihin ei ole tehty. Luonnostelmista vaihtoehto 1 on maankaytdltaan tehok-
kain.

Olemassa olevan rakentamisen osalta tarkempia tonttitarkasteluja ei ole tehty, muuten kuin
rakentamistehokkuuden nostamisen mahdollistaman lisarakentamisen maaran osalta. Ole-
massa olevien tonttien rakennustehokkuutta nostetaan e=0.15:sta €=0.20:en, mika mahdol-
listaa pienimuotoisen lisdrakentamisen kaikilla tonteilla. Monilla tonteilla on lisdksi my6s osa
olemassa olevasta rakennusoikeudesta kayttamatta.

Kaikissa vaihtoehdoissa on olemassa olevan ja uuden rakentamisen valiin jatetty viheralue
Kellokosken osayleiskaavan mukaisesti. Myds uuden katualueen osalta on pyritty noudattele-
maan osayleiskaavassa esitettya linjausta. Uuden asuinalueen lapi kulkevan kadun osalta on
luonnoksissa tutkittu katualueen sijoittamista seka lannemmaksi ettd idemmaksi aluetta. Li-
saksi on kiinnitetty huomiota kevyenliikenteen vaylan sijoittamiseen Linjatien lansilaitaan ja
yhteyden jatkumiseen. Kadun rakentamisen osalta ei vaihtoehdoissa ole merkittévia kustan-
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nuseroja. Kadun sijoittamisen kannalta merkittavaa oli huomioida sen alle sijoitettavat johto-
linjat. Omakotitonttien keskimaaraiseksi kooksi on pyritty saamaan 800 - 850 m?Z.

Vaihtoehto 1.

Vaihtoehdossa 1. uusi katualue on sijoitettu lannemmaksi uutta rakennusaluetta. Alue on kay-
tetty tehokkaasti asuinrakentamiseen, ja kerrosala on noin 8460 k-m?. Asukkaita taman vaih-
toehdon mukaan alueelle tulisi noin 180.

Katualueen lansipuolelle on sijoitettu erillispientalotonttien alueet, joiden rakennustehokkuu-
tena on luonnoksessa kaytetty tehokkuutta e=0.20. Rakennukset on maaritelty paaosin I-
kerroksisiksi, jotta uusi rakennusalue jatkaisi luontevasti olemassa olevaa pientaloaluetta. Rin-
teisemmassa maastossa katualueen pohjoispddssa voidaan kerroskorkeutta korottaa '2I:en,
jotta rakentaminen saadaan porrastettua maaston mukaisesti.

Linjatien varressa rakennusten korkeudeksi on maaritelty II, ja tehokkuudeksi pientalotonteilla
e=0.25 ja yhtidmuotoisilla tonteilla e=0.35. Tehokkaampi rakentaminen Linjatien varressa an-
taa suojaa melulta. Linjatien varren pientalotonteille ajo on hoidettu ajorasitteiden avulla. Yh-
tiomuotoisille tonteille seka uuden kadun varteen sijoittuville tonteille ajo tapahtuu uuden ka-
dun kautta.

Uuden ja olemassa olevan rakentamisen véliin on jatetty 20 metrin levyinen viheralue virkis-
tysreittia ja avo-ojaa varten.
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Vaihtoehto 2.

Vaihtoehto 2 on samankaltainen vaihtoehto 1 kanssa, mutta tassa luonnostelmassa on tarkas-
teltu useamman pientalotontin sijoittamista uuden katualueen itapuolelle. Kerrosala on noin
7849 k-m?. Uusia asukkaita tulisi noin 160.

Alueen rakenne noudattaa vaihtoehto 1:n mallia. Katualueen lannen puolen pientalotonteilla
tehokkuus on e=0.20, ja rakennukset ovat I-kerroksisia. Rakenne jatkaa luonnollisesti ole-
massa olevaa pientaloaluetta. Rinteisemmadssa maastossa kerroskorkeutta voidaan paikoin
nostaa "2I:en.

Uuden katualueen ja Linjatien valiin sijoittuvat rakennukset ovat kaksikerroksisia. Pientaloton-
teilla rakennustehokkuus on €=0.25 ja pohjoisosan yhtiémuotoisilla tonteilla e=0.35. Tehok-

kaampi rakentaminen antaa suojaa tiealueen metelilta.

Uuden ja olemassa olevan rakentamisen valiin on jatetty ensimmaista vaihtoehtoa hieman ka-
peampi, 15 metrin levyinen viheralue, jotta uudet tontit ovat riittdvan kokoisia.
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Vaihtoehto 3.

Vaihtoehdossa 3 on keskitytty tarkastelemaan Linjatien varteen sijoitettavan uuden kevyenlii-
kenteen vaylan mahdollisuutta kiertda alueella sijaitseva pihapiiri suunnittelualueen kautta.
Uusi katualue on sijoitettu itdisempasn osaan aluetta. Alueen kerrosala on noin 7600 k-m?2.
Uusia asukkaita tulisi noin 160.

Yhtiémuotoinen rakentaminen on sijoitettu Linjatien ja Mantyrinteentien kulmaukseen seka
uuden katualueen pohjoispaahan. Linjatien varren muurimaisempi rakentaminen suojaa taka-
na sijaitsevaa asuinaluetta tieliikenteen melulta ja halindltda. Uudet rakennukset ovat II-
kerroksisia ja tonttien tehokkuus e=0.35.

Pientalotontit ovat sijoittuneet paaasiassa uuden katualueen lansipuolelle muutamaa pohjois-
puolen tonttia lukuun ottamatta. Lansipuolen rakennukset ovat I-kerroksisia, tosin paikoin luo-
teisosan rinnemaastossa voidaan rakentaminen sallia 21 -kerrokseen. Alueen rakennustehok-
kuus on e=0.20. Pohjoisemman puolen pientaloalueiden rakennukset ovat II-kerroksisia ja
tontit tehokkuudeltaan e=0.25.

Uuden ja olemassa olevan asuinalueen valiin jaava viheralue on leveydeltaan 15 metrid, jotta
rakentuvalle alueelle voidaan varata riittavasti tilaa tonteille.

Linjatien kevyenliikenteen vaylan on tarkasteltu jatkuvan Linjatien varresta uuden alueen poh-
joispuolen tonttien valista, ja siité edelleen tonttikatua pitkin pohjoiseen yhdistyen kevyenlii-
kenteenvaylana Raiviotiehen, ja jatkuen siitd jdlleen Linjatien varteen. N&din voidaan kiertaa ja
sailyttda alueella nykyisin sijaitseva pihapiiri. Samalla korttelin muita tontteja olisi mahdollista
laajentaa koilliseen.
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Vaihtoehto 4.

Vaihtoehto 4 noudattelee rakenteeltaan vaihtoehto 3 katualueen pohjoisemman sijoittamisen
osalta. Vaihtoehdossa Linjatien varren kevyenliikenteen vaylé toteutuu yhtendisena ilman
poikkeamista rakentuvalle alueelle. Linjatien kevyenliikenteen vaylaltd on kuitenkin yhteys
uuden ja olemassa olevan asuinalueen viliselle viheralueelle. Alueen kerrosala on noin 7790
k-m?. Uusia asukkaita alueelle tulisi noin 170.

Yhtiémuotoinen rakentaminen on sijoitettu Linjatien varteen kumpaankin paahan rakentuvaa
aluetta. Tehokkaampi rakentaminen rauhoittaa takana sijaitsevaa asuinaluetta tieliikenteelta.
Uudet rakennukset ovat II-kerroksisia, ja tonttitehokkuus e=0.35.

Pientalotontit ovat sijoittuneet paaasiassa uuden katualueen lansipuolelle seka osittain uuden
katualueen varteen sen pohjoispuolelle. Lansipuolen rakennukset ovat I-kerroksisia, tosin pai-
koin luoteisosan rinnemaastossa voidaan rakentaminen sallia 2I -kerrokseen. Alueen raken-
nustehokkuus on e=0.20. Pohjoisemman puolen pientalotonttien rakennukset ovat II-
kerroksisia ja tontit tehokkuudeltaan e=0.25.

Uuden ja olemassa olevan asuinalueen valiin jéava viheralue on leveydeltdan 15 metria, jotta
rakentuvalle alueelle voidaan varata riittavasti tilaa tonteille.

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Kaikki esitetyt vaihtoehdot ovat maakuntakaavan seka Kellokosken osayleiskaavan mukaisia.
Alue on maakuntakaavan mukaista taajamatoimintojen aluetta, sekd Kellokosken osayleiskaa-
van mukaista uutta erillispientalo- ja asuinpientaloalutta seka pienin toimenpitein kehitettdvaa
erillispientalovaltaista aluetta. Olemassa olevaan asemakaavaan verrattuna kaikki esitetyt
vaihtoehdot ovat tehokkaampia.
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Kunnallistekniikka

Kaikissa vaihtoehdoissa vesihuoltoverkostoa on laajennettava, silld kyseessa on rakentamaton
alue. Alue on liitettavissa nykyiseen verkostoon. Tienrakennuskustannusten osalta vaihtoehdot
poikkeavat toisistaan vain vdhaisissa maarin vaihtoehdon 1 ollessa kuitenkin kerrosneliota
kohden edullisin. Vaihtoehto 3 on kallein. Tarkkoja laskelmia ei ole tehty.

Sosiaalisuus, virkistys

Kaikissa esitetyissa vaihtoehdoissa virkistysalueeksi osoitetun alueen pinta-ala vahenee. Vaih-
toehdoissa 2 ja 4 ala vahenee eniten, sitten 3. Eniten viheralaa sailyy vaihtoehdossa 1 uuden
ja olemassa olevan asuinalueen vilisen leveamman viheralueen takia. Kaikissa vaihtoehdoissa
alueella sijaitsevaa koirapuistoa joudutaan siirtdmaan. Mahdollisena uutena sijoituspaikkana
voisi olla Roinilan alue.

Alueen sosiaalinen toimivuus, yleinen viihtyisyys seka yhteydet perustuvat kaikissa vaihtoeh-
doissa riittdviin kevyenliikenteen yhteyksiin, viheralueisiin seka yksityispihoihin. Rakentamisen
valiin jaava kapea viheralue on kaikissa vaihtoehdoissa yhtéldisesti ympardivien alueiden
asukkaiden saavutettavissa.

Ekologisuus

Vaihtoehdoissa ei ole merkittavia eroja ekologisuuden kannalta, silld ne ovat rakennustehok-
kuuksiltaan ja -maariltaan samansisaltdiset. Tiiviimpi rakentaminen tukee ekologisempaa
maankayttdéa. Ekologisuus tulee esille myds vahenevassa liikenndintitarpeessa: sijoitettaessa
asuinrakentamista lahelle palveluja ainakin osan vaeston liikennointitarpeesta voidaan ajatella
hoituvan ilman autoa. Lisdksi palveluiden kayttdjamaaran kasvaessa palveluiden tuottamisen
ekologisuus kasvaa.

Taloudellisuus

Kaikkien vaihtoehtojen toteutuminen kestdaa muutamia vuosia nykyiselld vaesténkasvulla. Kel-
lokoskella on kysyntaa pientalotonteista ja jonkin verran yhtidmuotoisesta rakentamisesta.
Pientalotontit menisivat todenndkdisesti heti kaupaksi, yhtiomuotoiset rakentunevat yhden tai
kahden tontin vuosivauhtia. Koska vaihtoehdoilla on samankaltaiset rakennusoikeudet, ovat
ne tuotoiltaan samanlaiset.

Vaiheittain toteuttaminen

Kaikkien vaihtoehtojen toteuttaminen vaiheittain on mahdollista, joskin ainakin vaihtoehtojen
1 ja 2 kohdalla osalla pientalotonteista ajoyhteyden toteuttaminen saattaa vaatia joidenkin
tonttien yhtaaikaisempaa toteuttamista.

Taajamakuva, maisema

Alueen taajamakuva muuttuu Linjapuiston rakentumisen mydéta. Kaikissa vaihtoehdoissa taa-
jamakuvassa tapahtuva muutos on suunnilleen samanlainen. Suurin muutos alueen ilmeeseen
aiheutuu mannikén kaatamisesta. Merkittdvida eroja vaihtoehtojen valilla ei ole, vaan kaikissa
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vaihtoehdoissa taajamakuvaa muuttuu rakennutummaksi ja taajamamaisemmaksi. Rakenta-
minen selkeyttaa alueen ilmettd. Olemassa olevan asuinalueen mahdollinen tiivistaminen osal-
taan selkeyttda taajamarakennetta ja tuottaa huolitellumpaa taajamakuvaa.

Palvelut, elinkeinotoiminta

Alueelle ei tule palveluja, mutta uuden asuinalueen rakentumisen myoéta uudet asukkaat tuo-
vat oman lisansa kylan kaupallisten palveluiden ja kunnallisten palvelujen sdilymisen turvaa-
miseen ja tukemiseen.

Liikenne

Kaikki vaihtoehdot ovat liikenneverkon osalta samanlaiset. Vaihtoehtojen asukasmaarien
eroavaisuudet ovat vahaisia, eivatka vaihtoehdot siten poikkea keskendan merkittavasti li-
saantyvan liikennemaarien osalta. Asukasmaaran kasvu lisda jonkin verran Linjatien ja Van-
han valtatien liittyman liikennemaaria seka Kellokosken keskustan lapiajoa.

Liikenneturvallisuus heikkenee siltd osin kuin lisaa liikkujia tulee alueelle. Toisaalta alueen
vaylat eivat ole lahelld niiden maksimikapasiteettia. Alueen rakentumisen mydéta, vaihtoehdos-
ta riippumatta, Linjatien varteen tulee lisda painetta rakentaa kevyen liikenteen vayla.

Kaikissa vaihtoehdoissa uusi katuverkko on lahes samanlainen: uusi katu kulkee rakentuvan
asuinalueen halki toimien uutena tonttikatuna, mahdolliset pistokadut palvelevat tonteille
ajoa, ja mahdolliset uudet kevyenliikenteen vaylat alueella yhdistavat alueen laajempaan ke-
vyenliikenteen ja viheralueverkostoon.

Vaihtoehto 3:n kevyenliikenteenvayldn ongelmia ovat mm. yhteyksien sujuvuus ja hairion ai-
heutuminen lisdantyneesta liikenteesta. Linjatien varressa kulkevan kevyenliikenteenvaylan
kierrattaminen Linjapuisto II:n kohdalla asuinalueen kautta voi aiheuttaa eksymisia seka oi-
komista asuinalueen lapi. Lisaantynyt kevyt liikenne alueen sisalld saattaa aiheuttaa alueen
asukkaille hairiota.

Luonnonolot

Rakennettaessa puistoaluetta muutettaisiin tonttimaaksi. Alue on pinta-alaltaan pieni, ja sijoit-
tuu jo rakennetun ymparistdn yhteyteen, joten luonnon monimuotoisuuden heikentyminen on
vahaista. Rakentuminen kuitenkin heikentda luonnonvaraisten kasvien ja eldainten mahdolli-
suuksia elda alueella.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehdot eroavat keskenaan tonttien sijoittelun osalta, minka takia myo6s katuverkon ra-
kenteessa on muutamia eroavaisuuksia vaihtoehtojen valilla. Yleisesti vaihtoehdot kuitenkin
noudattavat lahes samanlaista rakennetta, jossa olemassa olevien tonttien tehokkuutta on
nostettu ja uudet tontit on sijoitettu Linjapuiston metsaalueen halki kulkevan kadun molem-
min puolin.

Vaihtoehto 4 on valittu jatkosuunnittelun pohjaksi. Olevien tonttien tdydennysrakentaminen
on esitetty asemakaavan muutosluonnoksessa ilman vaihtoehtoa, mutta alueen asukkaiden,
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maanomistajien ja muiden osallisten mielipiteet kysytaan ja huomioidaan, kun kaavaluonnos
asetetaan julkisesti nahtaville.

Vaihtoehto 4 tukee parhaiten alueelle asetettuja tavoitteita. Uusi asuinalue liittyy luontevasti
olemassa olevaan taajamarakenteeseen ja jattaa viheralueeksi riittavasti tilaa olemassa ole-
van asuinalueen ja rakentuvan alueen valiin taaten myds sujuvat kevyenliikenteen yhteydet
alueella. Viheralueesta huolimatta rakentuva alue hyddyntaa kaytettavan alueen hyvin. Ole-
massa olevan ja uuden asuinalueen valiin jatettavan viheralueen toteuttaminen leveampana
kuin 15 metria vahentda AO -tonttien maaraa, milla on suora vaikutus asemakaavamuutoksen
kaavataloudellisiin vaikutuksiin.

Vaihtoehto 4 on tonttitarjonnaltaan monipuolisin muodostaen 28 erillispientalotonttia seka 3
yhtiémuotoista tonttia. Alue on katuverkoltaan toimiva ja katu kustannuksiltaan muiden vaih-
toehtojen kanssa lahes yhta suuri.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaava tuli vireille OAS:n nahtavilldolokuulutuksella 25.10.2012.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualue koostuu padasiassa asuinrakennusten korttelialueista seka kapeasta viheralu-
eesta. Olemassa olevat tontit sijoittuvat Laakarintien seka Raiviotien varteen, joista tonteille
on my0s ajoyhteys. Uudet asuinrakennusten korttelialueet sijoittuvat Linjatien varteen Manty-
rinteentien ja Raiviotien valiin. Uuden kadun pohjoispuolelle Linjatien varteen sijoittuvat yh-
tidmuotoiset tontit seka muutama erillispientalotontti. Rakennukset ovat II-kerroksisia. Uuden
kadun etelapuolella on ainoastaan erillispientalojen tontteja. Pohjoispdadyn rinnemaastossa
rakennukset on mahdollista rakentaa 21 -kerrokseen, mutta eteldisen paan tasaisemmassa
maastossa rakennukset on osoitettu I-kerroksisiksi. Tonteille on yhteys uudelta katualueelta.

Rakennusten sijoittelussa on huomioitu alueen yleinen ilme, katunakymat alueen sisalla seka
|ahestyttaessa aluetta ulkoapain ja korkeatasoisen asuinympéaristdn muodostuminen. Tonteilla
on huomioitu viihtyisien piha-alueiden muodostuminen ja korttelialueiden yhtenaisyys.
Mitoitus

Linjapuisto II koostuu yhteensa 62 tontista, jotka muodostavat 9 asuinrakennusten korttelia.
Olemassa olevien tonttien osuus on 32, ja ne muodostavat 5 korttelia. Uusia kortteleita alu-

eelle muodostuu 4 ja tontteja 30.

Alueen kokonaiskerrosala on 17 343 k-m?, josta olemassa olevat tontit kattavat 9272 k-m? ja
uusi asuinrakennusten alue 5616 k-m?2.
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Uuden asuinalueen kerrosala jakautuu seuraavasti:

Alue  Pinta-ala m? k-m2 asukkaita
AO 22 000 4700 100
AP 8500 3000 70

Alueen suunnittelussa on tavoiteltu rakennetta, joka sopeutuu ympardivaan yhdyskuntaraken-
teeseen ja taajamakuvaan seka tukee tehokasta maankayttéa. Alue on tehokkuudeltaan paa-
osin e=0.20, mutta ldhempana Linjatieta on tehokkuuksia nostettu erillispientalotonttien osal-
ta e=0.25:en ja yhtiémuotoisten tonttien kohdalla e=0.35:en.

Palvelut

Alueelle ei sijoitu palveluita. Kaupalliset palvelut sijoittuvat Kellokosken keskustaan. Alueen
padivakodit 16ytyvat Kellokosken keskustan tuntumasta. Ladhimmat koulut ovat Ruukin koulu ja
Kellokosken ylaaste ja lukio.

Sivistystoimen mukaan alueen koululaiset voidaan sijoittaa Ruukin kouluun ja Kellokosken
koulukeskukseen. Paivahoidon osalta alue tukeutuu padosin Kellokoskella jo toimiviin paivako-
teihin.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksen keskeinen tavoite on luoda viihtyisda asuinymparistoa ja tiivistaa ole-
massa olevaa taajamarakennetta. Mitoituksessa on pyritty inhimilliseen mittakaavaan ja riitta-
vaan valjyyteen taaten riittavat virkistysmahdollisuudet. Alueelta on hyvat ja toimivat yhtey-
det Kellokosken keskustaan seka keskeisimpiin palveluihin, kuten kouluihin, paivakoteihin ja
virkistysalueille. Asemakaava vastaa Kellokosken tonttikysyntdan tarjoamalla sek@ pientalo-
etta yhtidmuotoisia tontteja.

Asemakaava ohjaa alueen rakennusten sijoittelua ja rakentamista rakennuspaikan, tehokkuu-
den ja kerroskorkeuden osalta. Asemakaava on melko joustava ja mahdollistaa monipuolisen
rakennussuunnittelun.

Asemakaavaan liittyva havainnekuva osoittaa tavoitetta, johon alueen toteutuksessa pyritaan.
Asemakaavaehdotukseen ja asemakaavamuutokseen liitetdan rakentamisohjeet.

5.3 Aluevaraukset
Korttelialueet

Uuden katulinjauksen ja Linjatien valiin on sijoitettu kaksikerroksisten asuinrakennusten kort-
telialueet. Molemmissa muodostuvissa kortteleissa on tehokkuudeltaan e=0.35 rivitalojen,
erillis- ja kytkettyjen pientalojen seka pienkerrostalojen korttelialue A-12, seka tehokkuudel-
taan e=0.25 erillispientalojen korttelialue A0-56. Linjatien varteen sijoittuvaa rakentamista
voidaan hyddyntaa vahentamaan liikenteestd aiheutuvaa hairidta.

Uuden katulinjauksen eteldpuolelle sijoittuu erillispientalojen korttelialue AO-56. Tehokkuudel-
taan alue on e=0.20. Korttelissa 7038 rinnemaastossa sijaitseva tontit 7-10 on osoitettu enin-
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tdan 21 -kerroksisiksi. Tontit 1-6 ovat I-kerroksisia. Korttelin 7039 tontit ovat I-kerroksisia.
Korttelialueet rajautuvat eteldreunastaan kapeaan viheralueeseen, jossa kasvaa nuorta man-
nikk6a. Viheralue sijaitsee rakentuvan alueen ja olemassa olevan rakentamisen valissa.

Tonteille ajo tapahtuu ldhinna uuden kadun (Terapeutintie) kautta, ainoastaan uuden asuin-
alueen koilliskulman A-12 -tontille on sallittu ajoliittyma& Raiviotielta. Tonttiliittymien sijoittu-
mista ohjataan ajoneuvoliittymadkielloin.

Rakentuvan alueen vesihuoltoverkosto rakentuu alueen katuverkoston perusteella. Alueen ve-
sihuoltoverkosto sijoittuu uuden kadun alle, ja se liitetdan jo olemassa olevaan verkostoon.
VL-alueen avo-ojan kautta ohjataan hulevesia.

Leikkaus A-A;, leikkauslinja A-A; on merkitty liitteend olevaan havainnekuvaan.
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Muut alueet

Virkistysalueet

Kapea viheralue sijaitsee olemassa olevien kortteleiden 7032, 7033 seka uusien kortteleiden
7038 ja 7039 valissa, ja toimii myds nadiden alueiden valisend puskurina. Viheralue toimii ke-
vyenliikenteen yhteytend, ja yhdistaa Mdntyrinteentien Raiviotiehen. Alue on mitoitettu siten,
etta siihen voidaan sijoittaa kapea kevyenliikenteenvayla.

Kapea viheralue jatkuu Raiviotien toisella puolen kortteleiden 7035 ja 7036 valissa, ja sita
kautta on mahdollista jarjestaa viheryhteys suunnittelualueelta pohjoisen virkistysalueille.

Kadut

Suunnittelualueelta on hyvat kevyenliikenteenyhteydet joukkoliikenteen pysakeille seka kes-
keisimpiin palveluihin Kellokosken keskustassa ja lahiymparistdssa. Alueella on jo rakentuneet
kadut Mantyrinteentie ja Raiviotielta on liittymat Linjatiehen sek@ Toimelantiehen. Linjatien
varren uusi asuinalueen kokoojakatu yhdistyy paistaan Raiviotiehen seka Mantyrinteentiehen.
Uuteen kokoojakatuun yhdistyy kortteleiden 7039 ja 7038 lyhyet tonttikadut.

Kevyenliikenteen reitit

Kevyenliikenteen reitit sijoittuvat paaosin jo olemassa olevien katujen laitaan kevyenliikenteen
vaylina. Linjatien varteen on sijoitettu uusi kevyenliikenteen vayla. Kapea viheralue toimii ke-
vyenliikenteen yhteytena Raiviotien ja Mantyrinteentien valissa. Pohjoiseen polku jatkuu kort-
teleiden 7035 ja 7036 valista, etelaan yhteys jatkuu Mantyrinteentien yli Linjapuiston etela-
osan virkistysalueelle. Viheralueelle on lisdksi yhteydet uudelta asuinalueelta aina Linjatielta
asti seka olemassa olevista Laakarinpellon asuinkortteleista.

6. Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Taajamakuva

Suunnitelmalla osoitetaan rakentamista viheralueelle, jonka virkistyskaytté on vahaistd, eika
alueella ole erityistda merkitysta virkistyskaytén kannalta. Lisdksi jo olemassa olevaa raken-
nuskantaa tiivistetdan. Muutos selkeyttda alueen taajamakuvaa ja rakennettua ymparistoa.
Valtaosa vahalla kaytolla olevasta, hoitamattomasta viheralueesta muuttuisi tonteiksi. Viher-
yhteys sailyisi uuden alueen ja olemassa olevan rakennetun alueen valissa kapeana viheralu-
eena. Kapealle viheralueelle kohdistuisi suhteessa enemman kdyttdpainetta, mika edesauttaa
vaylan kunnossapitoa ja yhteyksien kehittamispotentiaalia.
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Liittyminen ympardivadan rakennuskantaan

Alueen rakentuminen tukeutuu vahvasti jo olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen, kun-
nallistekniikkaan ja liikenneverkkoon. Uusi asuinalue liittyy luontevasti ympardiviin alueisiin
tehokkuudeltaan ja rakennustyypeiltaan. Pientaloalueet jatkavat olemassa olevien alueiden
korotettua tehokkuutta e=0.20, joka vaiheittain muuttuu Linjatien varren pientalotonttien te-
hokkuuteen e=0.25 seka yhtidmuotoisten tonttien tehokkuuteen e=0.35. Rakentaminen jat-
kuu olemassa olevien kortteleiden 12 -kerroksisesta rakentamisesta kapean viheralueen yli I -
21 -kerroksisten rakennusten kortteleina Linjatien puoleisten alueiden II-kerroksisiin raken-
nuksiin. Paaosin olemassa olevat rakennukset on tosin toteutettu I-kerroksisina. Rakennuste-
hokkuuden nostaminen kuitenkin mahdollistaa rakennuksen korottamisen 12 -kerrokseen.

Uusi rakentaminen muodostaa Kellokoskelle uusia ja tiiviitéa asuinkortteleita, jotka tdydentavat
sopivalla tehokkuudella valjéa ja hajanaista yhdyskuntarakennetta. Rakennustyypit vastaavat
Kellokosken yhtidmuotoisten ja pientalojen tonttikysyntaan.

Vaestd

Asemakaavan muutos tdaydentda Kellokosken yhdyskuntarakennetta ja tukee vdeston kehitys-
td ja rakennetta. Rakennuskanta mahdollistaa monipuolisen vaestérakenteen. Yhtidmuotoinen
rakentaminen tarjoaa asumismahdollisuuksia monipuolisesti eri elamantilanteissa oleville ih-
misille, mutta ne ovat erityisesti nuorten lapsiperheiden ja pariskuntien seka ikaihmisten suo-
siossa. Erillispientalot houkuttelevat useammin omakotitaloa etsivia perheita. Alueen asukas-
maara kasvaa rakentumisen myoéta noin 170 henkilda.

Palvelut

Uuden alueen asukkaat kasvattavat Kellokosken keskustan palveluiden kysyntaa.

Virkistys

Alueen virkistysyhteydet sailyvat rakentamisen my6ta, joskin osa olemassa olevasta metsikds-
td rakennetaan. Jatettava kapea viheralue kuitenkin sdilyttda alueen virkistysverkoston toi-
minnallisena ja tukee virkistysmahdollisuuksia sekd virkistysverkoston kehittamista tulevai-
suudessa.

Liikenne

Mantyrinteentien linjaus muuttuu tien pohjoispaasta jatkuen suorana linjana Toimelantielta
Linjatielle. Liikennemaarat kasvavat jonkin verran uusien asukkaiden myodta Raiviotiellda, Man-
tyrinteentielld seka Linjatielld ja Toimelantiella. Alueella on kuitenkin suhteellisen hyvat kevy-
enliikenteen yhteydet seka katujen varsilla ettd virkistysalueilla. Liikennemaaraennusteet ar-
vioivat liikenteen kasvavan Linjatiella merkittavasti vuoteen 2030 mennessa. Myds Mantyrin-
teentien liikennemaara kasvaa ennusteiden mukaan huomattavasti nykytilanteeseen nahden.
Kellokosken osayleiskaavan yhteydessa tehdyt liikennemddraennusteiden meluselvitykset ei-
vat kuitenkaan osoita alueen liikennemelussa merkittavia meluntorjuntaa vaativia muutoksia.

- 25 -



kuntak.ltk hallitus valtuusto ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

luonnos 6.2.2013 - - LINJAPUISTO II (#3504)
ehdotus - - - korttelit 7025-7028, liikenne-, katu- ja virkistysalueet
asemakaava - 6.2.2013

Nykytilanteen liikkennemaarat

Pdivaaika Ydaika Vrk

Linjatie 99 84 183

Mantyrinteentie - - -

Ennustetilanteen liikennemaarat vuonna 2030

Paivaaika Ydaika Vrk
Linjatie 685 685 1370
Méantyrinteentie 270 270 540

Tekninen huolto

Alueelle rakennetaan vesijohto- jatevesi- ja sadevesiviemariverkosto seka sahké- ja puhelin-
verkosto, jotka ovat liitettavissa olemassa oleviin verkostoihin. Alue on mahdollista liittda kau-
kolampoéverkostoon.

Ympéristonsuojelu ja ympdristéhairiot

Alueella ei ole erityisia suojelua vaativia luonnonarvoja. Rakentaminen ei aiheuta ymparisto-
hairidita. Lisaantyva lilkenne saattaa aiheuttaa vahaista hairiétda, mutta varsinaista meluntor-
juntaa vaativaa haittaa se ei synnyta. Rakentaminen on pyritty sijoittamaan siten, ettéd mah-
dolliset vahaiset liikenteesta aiheutuvat hairiét voidaan rajata pois asuinalueilta.

Sosiaalinen ymparistd

Rakentamisen myo6ta alueelle tulee uusia asukkaita, mika lisda alueen sosiaalista verkostoa ja
luo lisda kontakteja seka tehostaa palveluiden kayttoa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéoon

Maisemarakenne, maisemakuva

Maisema muuttuu rakennetuksi. Sailytettdva kapea viheralue voidaan toteuttaa siten, etta
alueen nykyista puustoa sailytetaan, lisaksi istutettavilla alueilla on mahdollista sailyttaa ole-
massa olevaa tai istuttaa uutta kasvillisuutta ja pitaa alue vihreana.

Luonnonolot

Alue muuttuu rakennetummaksi ja hoidetummaksi. Valtaosa ldhimetsan mannikosta kaade-
taan. Suunnittelualue muuttuu kokonaisuudessaan taajamamaisemmaksi.
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Taloudelliset vaikutukset
Uusi asuinalue tukeutuu olemassa oleviin katu- ja liikkenneverkkoihin, ja se liitetaan rakennet-
tuun vesijohto- ja viemariverkostoon. Kunnan talouteen kohdistuvia vaikutuksia ovat tontin-

myyntitulot seka kunnallistekniikan kustannukset.

Tontinmyyntituotto

Tontinmyyntituottoarvio:

AO-alueet: 45 €/m? x 22 000 m? = 990 000 €
A-alueet: 100 €/k-m? x 3000 k-m? = 300 000 €

Kunnallistekniikan kustannukset

Kaavan kunnallistekniikan arvioidut kustannukset koostuvat uuden katuverkoston rakentami-
sesta sekd uuden asuinalueen vesihuollon putkituksista. Kunnallistekniikan alustavat kustan-
nusarviot ovat yhteensa noin 382 400 €.

Ympadriston hairiotekijat

Vahaisen lilkennemaarien lisdantymisen aiheuttamien haittojen liséksi alueelle ei ole merkitta-
via ymparistdon hairidtekijoita.

Kaavamerkinnat ja -maardaykset

Kaavamaarayksilla tavoitellaan alueen selkeda rakentumista ja jasentymistd. Maaraykset vel-
voittavat rakentamisen noudattamaan yhtendista rakentamistapaa. Piha-alueet velvoitetaan
istuttamaan ja pitamaan huoliteltuina. Jokaisella asunnolla tulee olla oma piha-alue seka riit-
tavasti varastointitilaa.

Korttelialueilla saa sille osoitetun rakennusoikeuden lisaksi rakentaa autosuojia, pihavarastoja
seka lasikatteista tilaa korkeintaan 15 % kerrosalasta. Lasikatteinen tila voidaan hyddyntaa
mm. viherhuoneina, terasseina ja kuisteina varsinaisen asuintilan liséksi. Kaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa myds rakentaa myos vaestdnsuoja-, kiinteistd-, tekni-
set jatehuoltoa ja kierratysta palvelevat tilat. Tonttien rakennusoikeudet eivat edellyta vdes-
tonsuojan rakentamista.

Autopaikkojen maarat ovat Tuusulan autopaikkanormien mukaiset. A-tonteilla vahintéan puo-
let autopaikoista tulee kattaa. Talla pyritaan edesauttamaan selkean ja suunnitellun ymparis-
tén muodostumista ja vastaamaan ihmisten tarpeisiin. Lisdksi madrayksella pyritaan ehkaise-
maan tarvetta rakentaa autosuojia jalkeenpdin, jolloin jo rakennusvaiheessa aikaansaadaan
valmiimpaa ymparist6a.

Kortteleissa 7037 ja 7040 tulee Linjatien varren tonteilla rakentaa kahteen kerrokseen Linja-
tien vastaisella rakennusalan rajalla, jolloin aikaansaadaan selkea rakennusnauha Linjatien
varteen tonttien pohjoislaitaan. Kaavalla pyritdéan ohjaamaan mahdollisimman suuri osa ra-
kentamisesta Linjatien varteen. Lisdksi korkeammalla rakentamisella tavoitellaan mahdollisen
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liikkenteen aiheuttaman hairidon lieventamista asuinalueilla. Muutoin korttelissa 7037 sallitaan
rakentaminen korkeintaan kahteen kerrokseen.

Kaavamaarayksilla pyritadn edistdmaan suojaisten ja viihtyisien piha-alueiden syntymista kas-
villisuuden avulla seka selkeyttamadlla pihan toimintoja.

Nimisto

Alueen nimistdteema jatkaa Laakarinpellon teemaa. Laakari-teeman mukaisia nimia alueella
ovat Terapeutintie, Ohjekuja seka Neuvokuja.

7. Asemakaavan toteutus

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakartan, kaavamerkintéjen ja maardysten lisaksi asemakaavaselostukseen liitetaan
rakentamisohjeet, joilla ohjataan rakennusten rakentamista ja tontin kdyttéa. Asemakaavaa
havainnollistava havainnekuva esittda ainoastaan yhden ratkaisun alueen toteuttamiseen. Se
kuitenkin antaa suuntaa alueen rakentumiselle asetetuille tavoitteille.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voi alkaa asemakaavan vahvistamisen jalkeen, arvioilta vuonna 2014.
Kunnallistekniikan suunnittelu ja toteutus aloitetaan asemakaavan vahvistuttua. Alue rakentu-
nee tasaisesti noin viiden vuoden kuluessa.

7.3 Toteutuksen seuranta

Aluetta toteutettaessa seurataan asukasmaaran kehittymistd, kerrosalan toteutumista, liiken-
nemaaria ja -yhteyksia. Liséksi mahdollisuuksien mukaan kerataan asukkaiden ja kayttajien
palaute.
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