ASEMAKAAVAN SELOSTUS

TUUSULAN KUNTA, GOLF-KLUBIN ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 4207 seka tahan liittyvaa urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen aluetta ja puistoalueita.
Asemakaavan muutoksessa muodostuu korttelin 4207 osa ja téhan liittyvéat suojaviheralueet.

ehdotus asemakaava
Itk hyv. pvm 15.5.2013 XX.X.2013
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GOLF-KLUBIN asemakaavan muutos (nro 3503)
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma

Tama asiakirja on osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS), joka on kunnan esitys yhteistydsta
osallisille. Se maarittelee asemakaavan valmiste-
lussa ja asemakaavan vaikutusten arvioinnissa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen
periaatteet ja tavat. OAS:ia voidaan taydentaa ja
muokata tarvittaessa kaavaprosessin aikana.
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1. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Hyrylassa ja koskee korttelia 4207 seka tahan rajoittuvia katu- ja virkis-
tysalueita. Alue rajautuu Jarvenpaantiehen ja Kirkkotiehen. Alueen pohjoispuolella sijaitsee Krapi,
lansipuolella golfvaylia ja paivakoti, etelassé vanha kunnantalo ja itapuolella Jarvenpaéantie. Kaa-
vamuutosalueen koko on noin 1,8 ha. Tarvittaessa kaavamuutoksen piiriin litetdan koko kortteli
4207 ja viereisia liikennealueita.

ote ajantasa-asemakaavasta
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. ALOITE JA SOPIMUKSET

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut Tuusulan golfklubi ry:Iltd. Yksityisten maanomistajien
kanssa on solmittu 9.11.2012 allekirjoitettu kaavoituksen kaynnistamissopimus. Sopimus hyvaksyt-
tiin kunnanhallituksessa 26.11.2012 § 465.

TAVOITTEET

Kunnan tavoitteena on tukea yritystoimintaa alueellaan, hyva ja laadukas ymparist6 ja laadukas
toteutus.

Tuusulan golfklubin tavoitteena on selvittda voidaanko alue toteuttaa tavalla, joka tukisi paremmin
liketoimintaa.

Lueteltuja osallisten tavoitteita tarpeen tullen tdydennetaan ja muokataan saatavan palautteen ja
kaytavien neuvottelujen perusteella kaavaprosessin aikana.

KAAVOITUSTILANNE

4.1 Maakuntakaava

Suunnittelualuetta koskevat Uudenmaan maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistoministeri-
0ssa 8.11.2006. Alue on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta. Lisdksi suunnittelualue
kuuluu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeisiin alueisiin. Suunnittelualueen
pohjoispuolitse kulkee olevalta golfkentalta Tuusulanjarven rantaan viheryhteystarve.

Toinen vaihemaakuntakaavan uudistaminen on vireilla.

4.2 Yleiskaava, osayleiskaava

Aluetta koskee koko kunnan kattava yleiskaava 2010 seké& Hyrylan laajentumissuunnat -
osayleiskaava (Hyla). Yleiskaavassa suunnittelualue jakautuu kolmeen osaan: eteldisin osa on
[&hivirkistysaluetta (VL), keskimmainen osa urheilu- ja lahivirkistyskayttéon (VU) ja pohjoisin osa
yksityisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PK).

Koko kuntaa koskeva yleiskaava 2040:n laatiminen on vireilla.

4.3 Asemakaava
kts. ajantasa-asemakaavaote edelliseltd sivulta

4.3.1 Suunnittelualueella

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalue on merkitty liike- ja toimistorakennusten
korttelialue (K-1), urheilu- ja virkistyspalvelualueeksi (VU-2) seka puistoksi (VP). Golfkenttien ja
tata palvelevien rakennusten korttelialueella VU-2 on rakennusoikeutta 500 k-m2 ja K-1-alueella
700 k-m2.

4.3.2 Suunnittelualueen l&hiymparistossa

Suunnittelualueen ymparistéssa on urheilu- ja virkistyskayttéon varattuja alueita, jotka ovat paa-
osin golfkenttakayttssa, yleisten rakennusten korttelialueita (Kirkonkylan koulu, vanha kunnantalo
ja paivakoti), Krapin kortteli, joka on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, mutta varattu
paaasiallisesti ravintola- ja majoitustiloja varten. Kirkkotien varressa on lisaksi asuinpientaloalueita.

. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset MRL 98:n mukaisesti. Tavoitteena on tunnis-
taa mahdolliset vaikutukset, jolloin otetaan huomioon asiantuntijoiden seké osallisten merkittaviksi
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kokemat vaikutukset. Vaikutusten arviointia varten valitaan kuhunkin teemaan soveltuvat mene-
telmat. Menetelmien valinta ratkaistaan tapauskohtaisesti.

5.1 Vaikutusten arviointi

Arviointituloksista raportoidaan kuten MRA 178:ssa s&adetaan. Vaikutusarvioinnit liitetaan kaa-
vaselostukseen ja niitd korjataan asiantuntijoiden, viranomaisten ja osallisten antamien mielipitei-
den ja lausuntojen perusteella tarpeen mukaan. Arvioinnin tulokset pyritaan esittamaan tiivistetysti
ja havainnollisesti.

5.2 Vaikutusten arviointiin osallistuminen

Osalliset voivat osallistua myds arviointitydhon ja esittaa mielipiteensa kaavan vaikutuksista. Osal-
listen on mahdollista osallistua arviointitybhén sen edetessa ottamalla yhteytta suunnittelijaan seka
lausua mielipiteensa tai jattdd muistutuksensa néhtavillaolojen aikana.

5.3 Suunnittelun kuluessa arvioitavat kaavan vaikutukset

vaikutukset rakennettuun ymparist6on (mm. infra, taajamakuva)

vaikutukset liikenteeseen (mm. likennemaéara, meluntorjunta)

vaikutukset lahialueen asukkaiden elinymparistoon

kaavataloudelliset vaikutukset

vaikutukset valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, maakuntakaavan, yleiskaavan ja
osayleiskaavan toteutumiselle

arLdOE

6. OSALLISET

Osalllisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaa-
va saattaa huomattavasti vaikuttaa. Alla olevaa osallisten luetteloa tdydennetéan tarvittaessa:

Kaava- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat, seka yritykset

Alueella toimivat yhdistykset

e Tuusula-Seura, Tuusulan ymparistéyhdistys ry, Kotiseutuyhdistys ry, Tuusulan Itainen
Omakotiyhdistys ry, Mattilan alueen asukasyhdistys ry, Tuusulan Golfklubi ry, Tuusulan
Yrittajat ry, K-U Kauppakamariyksikko, Keski-Uudenmaan Nuorkauppakamari ry, Keski-
Uudenmaan kehittamiskeskus, Keskisen Uudenmaan Kehittdmisyhdistys KEHU ry

Viranomaiset
e Uudenmaan liitto, ELY, Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

Tuusulan kunta

e Tuusulan kunnan rakennuslautakunta, tekninen lautakunta, kasvatus- ja koulutuslauta-
kunta, liikuntalautakunta, maankaytto- ja karttapalvelut, Keski-Uudenmaan pelastuslai-
tos, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, ikaihmisten neuvosto, vammaisneuvosto, lap-
si- ja perheasiainneuvosto, Hyrylan kehittdmistoimikunta

Muut
e Elisa Communications Oy, Fortum sahkdnsiirto Oy, Fortum Power & Heat, Tuusulan
seudun vesilaitos
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SUUNNITTELUVAIHEET JA TAVOITEAIKATAULU

vireilletulo kuulutus, OAS nahtavilla tammikuu 2013
ehdotus kuntakehityslautakunta toukokuu 2013
kunnanhallitus toukokuu 2013
julkisesti nahtavilla (MRA 27 8) kesédkuu 2013
hyvaksyminen  kuntakehityslautakunta elokuu 2013
voimaantulo valitusajan jalkeen syyskuu 2013

. TIEDOTTAMINEN

Kuulutukset

Ehdotuksen nahtaville asettamisesta seké kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset paikallis-
lehdissd. Maanomistajille ja rajanaapureille tiedotetaan kaavan ehdotusvaiheesta kirjeitse. Halu-
tessaan myos muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan etenemisesta kirjeitse.

Kaavoitusprosessin aikana lisatietoja saa ottamalla yhteyttd kaavan suunnittelijaan (kts. kohta 9
yhteystiedot).

Vaikuttaminen

Ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikana muistutus tulee jattaa kirjallisesti. Muistutukset ja lausunnot
litetddn vastineineen kaavaselostukseen ja niiden perusteella voidaan suunnitelmaan tehda va-
haisia korjauksia. Muistutukset ja lausunnot ovat kuntakehityslautakunnalla kaytettavissa, kun se
tekee paatoksensa esitetystd asemakaavanmuutoksesta.

Yleisdtilaisuudet
Tiedossa ei ole tarvetta jarjestaa yleisttilaisuutta.

. YHTEYSTIEDOT

kaavoituspaallikkdé Asko Honkanen
p. 040 314 2012
asko.honkanen@tuusula.fi

kayntiosoite: Hyrylantie 16, 3. kerros, C-siipi
postiosoite: PL 60, 04301 Tuusula
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1.2

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Tuusulan Golf-Klubin alueen -asemakaavan muutosprosessi on lahtenyt liikkeelle
maanomistajien aloitteesta. Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut Tuusulan golf-
Klubi ry:Itd. Yksityisten maanomistajien kanssa on solmittu 9.11.2012 allekirjoitettu kaa-
voituksen kaynnistamissopimus. Sopimus hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 26.11.2012
8 465.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa toiminnan harjoittamisen edellytyk-
sia korottamalla alueen rakennusoikeutta varastotilan rakentamiseksi seka lisdamalla
pyséakdintipaikkoja paikan maisemalliset ja kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut julkisesti nahtavilla 10.1. -
24.1.2013 valisena aikana Tuusulan kunnantalolla seka Tuusulan kunnan internet-
sivulla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty nahtavillaoloaikana yksityis-
henkildiden taholta mielipiteitéa. Pyydetyt lausunnot ( 8 kpl) antoivat Ikdihmisten neuvos-
to, Fortum Power and Heat Oy, Helsingin kaupunginmuseo, Tuusula-seura, Fortum
Sahkonsiirto, Tuusulan kunnan liikkuntapaallikko, Keski-Uudenmaan Nuorkauppakamari
ja Vammaisneuvosto. Oleelliset huomioon otettavat seikat on referoitu alla. Laajempi
tiivistelma lausunnoista on liitteena.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo korostaa, ettd alueen suunnittelun
lahtokohtana tulee olla kulttuuriymparistdn ja maisemallisten arvojen
huomioon ottaminen. Mahdollinen uudisrakentaminen ja sen mitoitus
tulee sovittaa ymparistoonsa maisemaa ja nakymia kunnioittaen.

Tuusulan kunnan liikuntapaallikko esittaa, etta likuntapalvelujen ndkdkulmasta golfken-
tan alueen kehittdminen suunnitelmassa olevin tavoittein on kannatettava. Liikuntapal-
velujen yllapitamat latureitit golfkentan alueella eivat sijaitse suunnitelma-alueella lu-
kuun ottamatta yhteytta jarvelle, joka kulkee suunnittelualueen lapi. Yhteisty6 golfyhtion
valilla on jatkossakin tarkeaa ja likuntapalvelut toivoo huomioitavan, etta reittien huolto
onnistuu golfkenttien huoltoreitteja mukaillen siirryttdessa alikulkutunnelista Tuusulan-
jarven puolelle.

Fortum Power and Heat Oy ja Fortum Sahkonsiirto Oy esittavat, ettd pyoratien vieressa
olevat kaukolampoputkistot ja sahkodkaapelit voidaan pitaa nykyisilla paikoillaan.

Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin kuntakehityslautakunnassa x.x.2013 ja
kunnanhallituksessa x.x.2013.

Osallistuminen ja yhteistyo

Asemakaavan muutosta on tyostetty yhteistydssa kunnan ja golf-klubin kanssa. Kaa-
vaehdotuksesta on pyydetty asiaan kuuluvien tahojen lausunnot ja se on ollut julkisesti
nahtavilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetyn mukaisesti asemakaava-
muutos on viety suoraan kaavaehdotuksena kuntakehityslautakunnan ja kunnanhalli-
tuksen kasittelyyn seké sen jalkeen julkisesti ndhtaville MRA 278 mukaisesti. Tavoit-
teena on kaavoitusprosessin nopeuttaminen kun kyseessa on voimassa olevan
asemakaavan muutostyo, jossa alueen kayttétarkoitus ei muutu. Koska alue on merkit-
tavaa kulttuuriymparisttd, on maakuntamuseolta pyydetty suunnitelmasta ennakkolau-
sunto riittdvan vaikutusten arvioinnin turvaamiseksi.
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2.1

Asemakaava

Kaava-alueen pinta-ala on 1,73 hehtaaria. Korttelialuemerkintd on K-1 (Liike- ja toimis-
torakennusten korttelialue. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan tiloja.)
Rakennusoikeutta on annettu yhteensa 1700 k-m2. Kerrosluku on Il. Autopaikkoja tu-
lee varata golf-toimintaa varten vahintaan 85 kpl ja muulle liike- ja toimistorakentami-
selle 1 ap/35 k-m2.

Rakennusalueet on sijoitettu siten, ettd rakennukset muodostavat valjan pihapiirin, jon-
ka sisalle ja reunoille jaa maisemakuvallisesti arvokasta vanhaa puustoa. Mydgs istutet-
tavan alueen ja kortteleiden rajausta on vahaisesti tarkistettu.

Asemakaavan sisaltyy yleisid maarayksia puuston ja kasvillisuuden sailyttamisesta.
Sailytettavan kasvillisuuden ja perinteisen massoittelun avulla uudisrakentaminen voi-
daan sopeuttaa arvokkaaseen miljooseen.

Asemakaavamuutoksessa vanhan vuodelta 1989 olevan rakennuskaavan urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue muutetaan alueen pohjoisosan kayttotarkoitusmerkinn&dn mu-
kaisesti liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Golf-toiminta on edelleen alueen
paakayttaja, mutta korttelialueelle voidaan sijoittaa myds muita, toimintaa tukevia, tai
alueelle muuten soveltuvia liike- ja toimistotiloja. Kaavamuutosalueen rakennusoikeutta
ei oleellisesti lisatd, lukuun ottamatta toteutuneiden rakennusten kerrosalamaéarien pai-
vitysta ja uuden varastorakennuksen rakennusalaa.

Alue sdilytetédan valjana ja puistomaisena, ja lisdksi toiminnan edellyttaméat autopaikat
voidaan sijoittaa osoitetuille laajennettaville pysakointialuevarauksille. Jarvenpaan-
tiehen rajautuvat kapeat puistoalueet muutetaan merkinnaltdan suojaviheralueiksi, joka
on niiden nykyinen todellinen kayttotarkoitus.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan mahdollistama lisarakentaminen ja alueen muut, mm. autopaikkajarjes-
telyt toteutunevat tulevien vuosien kuluessa.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1  Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Hyrylassa ja koskee korttelia 4207 seka tahan
rajoittuvia katu- ja virkistysalueita. Alue rajautuu Jarvenp&antiehen ja
Kirkkotiehen. Alueen pohjoispuolella sijaitsee Krapi, lansipuolella golfvaylia ja
paivakoti, etelassa vanha kunnantalo ja itapuolella Jarvenpaéntie.
Kaavamuutosalueen koko on noin 1,8 ha.

2.1.2 Luonnonymparisto
Alunperin avoimen peltomaiseman ympardiman Krapin tilakeskuksen
ymparistdon on viime vuosisadan jalkipuoliskolla noussut pientaloasutusalue.
Krapin pihapiirin etelé- ja itapuolisille pelloille on rakennettu 1980-luvulla golf-
kenttd ja maisema on nailta osin sailyttanyt avoimen luonteensa.

Golf-kenttda palveleva pysékdintialue ja klubi on rakennettu alunperin
Piilinojan eteldpuolelle ja kaavamuutosalueen pohjoisosaan on rakennettu
Ateljeeri-ravintola. Naiden rakennusten ja piha- ja pysakointialueiden
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ulkopuoliset alueet ovat luonnontilassa. Piilinoja virtaa avouomassa ja on
merkittava ymparistotekija laakean maisemapainanteen pohjalla.

Ateljeerin etelapuolella on tilusrajalla ylikorkeaksi kasvanut kuusiaita, joka on
alaosiltaan osittain huonossa kasvukunnossa.
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2.1.3

Rakennettu ympaéaristo

Historia

Tuusulan golf-klubi on perustettu 1983 ja seuran jasenmaara on talla hetkella

n. 1100. Klubilla on ollut kaytbéssadan kaavoitettavan alueen eteldosaan raken-
nettu toimitilarakennus. Vuoden 2012 syksylla on klubitoiminnan kaytt66n os-

tettu entinen ravintolarakennus alueen pohjoisosasta.

Kéaytossa olevat alueet ovat aiemmin kuuluneet Krapin tilakokonaisuuteen.
Krapi on yksi Kirkonkylan kantatiloista, joka vuoteen 1867 sijaitsi vanhalla
kylaniemell& Pappilan kohdalla. Tilan pdarakennus on nykyaén
ravintolakaytdssa ja vuonna 1917 rakennettu kivinavetta on 1990-luvulla
kunnostettu hotelliksi.

Tekninen huolto

Korttelin itapuolitse Jarvenpééntien varressa kulkee TSV:n vesijohto. Jarven-
paantien liikennealueella kulkee seka viemari etté vesijohto. Piilinojan etela-
puolella korttelin lavistavan kevytvaylayhteyden linjauksella on idasté lan-
sisuuntaan laskeva paaviemari. Korttelin rakennukset on liitetty vesi- ja
viemariverkostoon.

Tiesto

Rantatie on alunperin ollut osa Helsingin - Heinolan suuntaan rakennettua
keskiaikaisperaistd maantietd. Uusi Jarvenpaéntie on rakennettu vuonna
1959, jota ennen Rantatie jatkui yhtendisena Jarvenpaahan asti. Vanha Ran-
tatie jatkuu suunnittelualueen lansi- ja etelapuolella Kirkkotiend Hyrylaa kohti.

Liikenne

Ajoliikenne alueelle tapahtuu Rantatien ja Kirkkotien katualueiden kautta. Kort-
telin pohjoisreunalta on my6s olemassa oleva littym& suoraan Rantatielle.
Kirkkotien ja Jarvenpaéntien valissa on yleinen pysékaintialue, jonne on liitty-
ma suoraan Jarvenpaantieltd. Alueella on ravintolan ja hotellin asiakkaille va-
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2.2
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214

rattuja pysakaointialueita, niille johtavia ajoreittejd, huoltoajolle varattuja reitteja
seka jalankulkuvaylia.

Kulttuuriymparisto

Tuusulan rantatien kulttuurimaisema on historiallisesti merkittavin
aluekokonaisuus Tuusulassa. Merkittavia yksittaisia rakennuksia on
kolmattakymmentd, ja niiden joukossa on suurin osa Tuusulan historiallisesti
merkittavista rakennuksista. Krapin tilakokonaisuus on yksi Rantatien
arvokkaimmista kohteista. Alue on historiallisesti, rakennushistoriallisesti ja
maisemallisesti erittdin merkittava osa Tuusulan ja Suomen
kulttuuriymparistéja.

Krapin alueen ja sen ympariston arvo liittyy niin sen talonpoikaiseen
menneisyyteen kuin 1800-luvun lopulla alkaneeseen huvilakayttéon. Se on
yksi Rantatien vanhoista suurhuviloista.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa ja kunnan omistuksessa. ( Liite 4)

Suunnittelutilanne

221

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Suunnittelualuetta koskevat Uudenmaan maakuntakaava, joka on vahvistettu
ymparistoministeri-6ssa 8.11.2006. Alue on maakuntakaavassa
taajamatoimintojen aluetta. Lisdksi suunnittelualue kuuluu kulttuuriympariston
tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeisiin alueisiin. Suunnittelualueella
kulkee olevalta golfkentaltd Tuusulanjarven rantaan viheryhteystarve.

Yleiskaava, oikeusvaikutukseton

Aluetta koskee koko kunnan kattava yleiskaava 2010 seka Hyrylan laajentu-
missuunnat -osayleiskaava (Hyla). Yleiskaavassa suunnittelualue jakautuu
kolmeen osaan: eteldisin osa on lahivirkistysaluetta (VL), keskimmaéainen osa
urheilu- ja lahivirkistyskayttéon (VU) ja pohjoisin osa yksityisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi (PK).

Koko kuntaa koskeva yleiskaava 2040:n laatiminen on vireilla.

Hyrylan laajentumissuunnat -osayleiskaava (HyLa)

Aluetta koskee valtuuston 16.10.2000 hyvaksyma Hyrylan laajentumis-
suunnat -osayleiskaava. Siind Jarvenpaéntie on merkitty seututieksi jonka
varrella kulkee kevyen liikenteen reitti. Myds Rantatien ja Kirkkotien kohdalle
on merkitty ohjeellinen kevyen liikenteen reitti. Itdinen ohikulkutie on merkitty
jatkuvaksi Tuusulantien risteykseen saakka, johon on merkitty suunniteltava
littym&. Kaavakarttaan on merkitty asemakaavoitetut alueet viivoituksella, joka
ei ole kayttotarkoitusmerkinta tai muu alueen kayttta ohjaava merkinta.
Yleisissa maarayksissa on lisaksi annettu maarays riittavan
aaneneristavyyden varmistamisesta alueilla, joissa tielikennemelu ylittad 55
dB(A)

Voimassa oleva asema- tai rakennuskaava
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Kaavamuutosalueen pohjoisosassa on voimassa Vv. 2008 laadittu Krapin
alueen asemakaava. Kaavamuutosalueen pohjoisosa muodostuu liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueesta, joka sisaltaa oikeuden rakentaa yksi asunto
(K-1, korttelinumero 4207, rakennusoikeus 700 k-m?)

Kaavamuutosalueen eteldosassa on voimassa Golf-alueen rakennuskaava
(lainv. 06.02.1989) . Kaavamuutosalueen eteldosa muodostuu urheilutoimin-
taa palvelevasta alueesta (VU-2, rakennusoikeus 500 k-m2) sek& puistoalu-
eesta (VP, ei rakennusoikeutta).

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 16.4.2007 ja se on tullut
voimaan 28.5.2007.

Keski-Uudenmaan meluselvitys

Kaavamuutostyon meluntorjunnan suunnittelun pohjana on kaytetty
Tiehallinnon v. 2000 tekemé&a Keski-Uudenmaan tieliikenteen meluselvitysta.
Selvityksen tavoitteena oli kartoittaa paéteiden ja tarkeimpien yhdysteiden
likenteen aiheuttamat melualueet silloisessa nykytilanteessa (v. 2000) ja
ennustetilanteessa (v. 2020). Meluselvityksessa tarkasteltavina ovat kaikki
Keski-Uudenmaan valta- ja kantatiet seka muut yleiset tiet, joiden
keskimaarainen vuorokausilikennemaara ylittda 3 000 ajoneuvoa.
Selvitykseen kuuluvat Hyvinkdan, Jarvenpaan ja Keravan kaupungit seka
Nurmijarven ja Tuusulan kunnat. Krapin tontin melunsuojaus on suunniteltu
ennustetilanteen 2020 mukaan (liite 10).

Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta

Krapin tilakokonaisuus on mainittu Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennus-
kanta -inventoinnissa (luonnos v. 2005). Sen mukaan Krapi on rakennushisto-
riallisesti ja maisemallisesti tarked osa Rantatieta.

Tonttijako ja -rekisteri
Alueen kiinteistot ovat kiinteistorekisterissa tiloina.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen (23.12.1999 / 1284)
vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Golf-klubi hankki 2012 omistukseensa entisen ravintola Ateljeerin rakennuksen tarkoi-
tuksenaan kunnostaa rakennus klubitoiminnan kayttéon. Aiemmin korttelialueen etela-
osaan rakennetut toimitilat oli tarkoitus siirtd&d muuhun toimintaan.

Toimintaa varten tarvitaan lisda varastotilaa, jota on tarkoitus laajentaa tarpeen ja ky-
synnan mukaan alueen erityispiirteet ja vahvuudet huomioiden.

Kaavamuutoksen tavoitteena on vastata toiminnan painopisteen muutosta ja varastoti-
lan rakennusoikeuden lisayksen tarpeeseen.

Suunnittelun kéynnistaminen

Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut Tuusulan golfklubi ry:lté. Yksityisten maan-
omistajien kanssa on solmittu 9.11.2012 allekirjoitettu kaavoituksen kaynnistamissopi-
mus. Sopimus hyvaksyttiin kunnanhallituksessa 26.11.2012 § 465.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut julkisesti n&htavilla 10.1. -
24.1.2013 véalisena aikana Tuusulan kunnantalolla sek& Tuusulan kunnan internet-
sivulla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty nahtavilla oloaikana yksityis-
henkildiden mielipiteita.

Osallistuminen ja yhteistyd
3.3.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavaselostuksen alussa. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 10.1. - 24.1.2013.

3.3.2 Suunnittelun vireille tulo

Asemakaavoituksen vireille tulosta on tiedotettu julkaistulla vireilletulokuulu-
tuksella.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaprosessi on lahtenyt liikkeelle maanomistajien aloitteesta. Prosessin ai-
kana on kayty neuvotteluja maanomistajan kanssa. Hankkeen etenemisesta
on tiedotettu naapurustolle kirjeitse ja muille osallisille lehti-ilmoituksin kaava-
ehdotuksen nahtavilla olon yhteydessa.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla muistutusten esit-
tamistd varten MRA 278 mukaisesti xx.X.-xx.x.2013.

Kaavamuutos tulee valmisteluvaiheen jalkeen suoraan kaavaehdotuksena

kaavoituslautakunnan ja kunnanhallituksen k&sittelyyn seka sen jalkeen julki-
sesti ndhtaville MRA 27 § mukaisesti mielipiteiden esittamista varten. Tavoit-
teena on kaavoitusprosessin nopeuttaminen voimassa olevaa asemakaavaa
muutettaessa. Alueen kulttuuriymparistéluonteen vuoksi riittdvan vaikutusten
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3.34

arvioinnin turvaamiseksi suunnitelmasta on jo valmisteluvaiheessa pyydetty
ennakkolausunto Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta.

Asemakaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot kunnan eri hallintokunnilta
seka viranomaisilta, joiden toimialaa kaavamuutos koskee. Lausunnot on pyy-
detty myds alueella toimivilta asukasyhdistyksilta. Liséksi lahialueen asukkaille
on varattu mahdollisuus mielipiteen antamiseen.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot eri asiaan liittyvilta viran-
omaistahoilta.

34 Asemakaavan tavoitteet

34.1

3.4.2

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Korttelialueen pohjoisosa on ollut ravintolakaytdssa ja etelaosa golf-klubin
kaytdssa. Toiminta on tarkoitus siirtd& golf-klubin ostamaan entiseen ravintola
Ateljeerin rakennukseen ja varastotiloja rakentaa tarpeen ja kysynndn mukaan
alueen erityispiirteet ja vahvuudet huomioiden.

Kaavamuutosalueen sijainti Kirkkotien-Rantatien kulttuurihistoriallisesti merkit-
tavassa ymparistdssa on pyritty ottamaan huomioon kaavamaarayksia ja —
merkintoja laadittaessa. Rakentamiselle on annettu maarays yhtenaisen, ym-
paristéon sopivan, rakennustavan noudattamisesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on vastata golftoiminnan laajenemisen aiheut-
tamaan tilanteeseen ja tilatarpeeseen. Liséksi tavoitteena on sijoittaa lisa-
pysakointialueet rajatuille piha-alueille seka alueen Jarvenpaantien puoleisille
osille asianmukaiset asemakaavalliset istutusmerkinnat.

Vanhan miljodn olemuksen sailyminen on tarkea vetovoimatekija alueella ja
tésta tavoitteesta on pyritty huolehtimaan yhdessa toiminnan harjoittajien
kanssa.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Keski-Uudenmaan maakuntamuseon antamassa lausunnossa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa korostetaan, etta alueen suunnittelun

l&htokohtana tulee olla kulttuuriymparistén ja maisemallisten arvojen
huomioon ottaminen. Uudisrakentaminen ja sen mitoitus

on tdman mukaisesti sovitettu ymparistoonsa maisemaa ja nakymia kunnioit-
taen.

Tuusulan kunnan liikuntapaallikon esityksen mukaisesti latureittien yhteys jar-
velle on pyritty sailyttdmaan suunnittelualueen lapi.

Tavoitteena on myds, etta Jarvenpaantien pyoratien vieressa olevat
kaukolampdputkistot ja sdhkdkaapelit voidaan pitaa nykyisilla paikoillaan.
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Kaavaehdotuksen lahtékohtana on ollut, etta vanhat rakennukset sailytetaén ja varas-
torakentamiseen osoitetaan rakennusala. Uudisrakentaminen on luonteeltaan tayden-
tavaa ja sijoittuu taydentdmaan olemassa olevaa pihapiirid. Pysakointialueet on rajattu
ja istutettavat alueen osat on osoitettu merkinnéin.

Kaavamaaraykset ovat vakiintuneen kaytannon mukaiset. Alueen kayttétarkoitusmer-
kinnat on yhtendistetty ja Jarvenpaantiehen rajautuneet aiemmat puistoaluemerkinnét
on muutettu suojaviheralueiksi. Rakennusalueiden rajauksia on tarkistettu.
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4.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 1,73 hehtaaria. Asemakaavan mukainen korttelinumero on
4207.

Korttelialuemerkintd on K-1 (Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle ei saa
sijoittaa vahittaiskaupan tiloja. Autopaikkoja tulee varata golf-toimintaa varten vahin-
taén 85 kpl ja muulle liike- ja toimistorakentamiselle 1 ap/35 k-m2.

Rakennusoikeusmerkinnat korttelialueella olevien rakennusten osalta on ajantasaistet-
tu vastaamaan toteutunutta kerrosalaa, golfkérryjen yms. varusteiden varastointia var-
ten on merkitty rakennusala ja tata vastaavasti rakennusoikeutta lisatty. Rakennusoi-
keutta on annettu yhteensa 1700 k-m2. Kerrosluku on Il. Rakennusalueet on sijoitettu
siten, ettd rakennukset muodostavat valjan pihapiirin, jonka sisélle ja reunoille jaa mai-
semakuvallisesti arvokasta vanhaa puustoa. My6s istutettavan alueen ja kortteleiden
rajausta on vahaisesti tarkistettu.

Asemakaavan sisaltyy yleisid maarayksia puuston ja kasvillisuuden sailyttamisesta.
Sailytettavan kasvillisuuden ja perinteisen massoittelun avulla uudisrakentaminen voi-
daan sopeuttaa arvokkaaseen miljodseen.

Asemakaavamuutoksessa vanhan vuodelta 1989 olevan rakennuskaavan urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue muutetaan alueen pohjoisosan kayttétarkoitusmerkinnan mu-
kaisesti liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Golf-toiminta on edelleen alueen
paakayttaja, mutta korttelialueelle voidaan sijoittaa myds muita, toimintaa tukevia, tai
alueelle muuten soveltuvia liike- ja toimistotiloja. Kaavamuutosalueen rakennusoikeutta
ei oleellisesti lisata, lukuun ottamatta toteutuneiden rakennusten kerrosalaméaarien péai-
vitysté ja uuden varastorakennuksen rakennusalaa.

Muutosalueen etelaosassa on vanhan rakennuskaavan rakennusalalle merkitty raken-
nusoikeutta 500 k-m2, kerrosluku Il ja pohjoisosan vanhan asemakaavan korttelin 4207
rakennusalalle on merkitty rakennusoikeutta 700 k-m2, kerrosluku 1.

Nama rakennusoikeudet nostetaan toteutuneiden rakennusten mukaisiksi siten, etta
eteldosaan on merkitty 600 k-m2 ja pohjoisosaan 900 k-m2, naiden lisaksi uudelle va-
rastorakennukselle on merkitty 200 k-m2.

Vanhan rakennuskaavan urheilu- ja virkistyspalvelujen alue ei sisalla autopaikkamaa-
rayksia ja autopaikoitukselle on merkitty ainoastaan Piiliojan etelapuolinen alue. Pyséa-
koinnin jarjestely ja riittdvat autopaikat golf-toiminnan k&ayttdon ovat oleellisen tarkeita
seikkoja ja ne on tasmennetty asemakaavamuutoksen merkinnéin ja kaavamaarayksin.

Alue sailytetddn valjana ja puistomaisena, ja lisaksi toiminnan edellyttdmat autopaikat
voidaan sijoittaa osoitetuille laajennettaville pysakointialuevarauksille. Jarvenpaan-
tiehen rajautuvat kapeat puistoalueet muutetaan merkinnaltdan suojaviheralueiksi, joka
on niiden nykyinen todellinen kayttotarkoitus.

Asemakaavan muutosehdotuksen pinta-alatiedot on esitetty myts asemakaavan seu-
rantalomakkeessa (liite 12).
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Koko asemakaava-aluetta koskevilla yleismaarayksilla ohjataan ympariston kehittymis-
ta kaavan tavoitteiden mukaiseksi. Maaraysten mukaan uudisrakentamisen tulee so-
peutua olemassa olevaan rakennuskantaan rakennusten koon, korkeuden, kattomuo-
don, varityksen ja rakennusmateriaalien suhteen.

Alueella olevaa pensaita ja puustoa tulee hoitaa ja tdydentaa.

Aluevaraukset

43.1

K-1

Kaavan

44.1

Korttelialueet

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan tiloja.

Uudisrakennusten mittasuhteissa, materiaaleissa ja varisavyissa on otettava
huomioon Kirkkotien-Rantatien kulttuurihistoriallisesti merkittava ymparisto ja
rakennustapa.

Rakennuksia ei saa rakentaa 4 metria lahemmas tontin rajaa.

Istutettaville alueen osille ei saa rakentaa mitd&n rakennuksia tai rakennelmia
eika sijoittaa autopaikkoja. Rakentamatta jaavat korttelin osat tulee pitaa puis-
tomaisessa kunnossa. Niilla korttelin osilla, joita ei kayteta liikenteeseen, py-
sékointiin tai varastointiin, on sailytettava alueella oleva kasvillisuus ja tarpeen
mukaan istutettava uusia puita ja pensaita. Ulkovarastot on sijoitettava niin, et-
td ne eivat rumenna maisemakuvaa ja ne on tontilta ulos nakyvilta osiltaan ai-
dattava tai suojattava pensas- ja puuistutuksilla, jotka antavat nakésuojan.

Korttelialueella tulee varata golf-toimintaa palvelevalle rakentamiselle vahin-
tédan 85 autopaikkaa ja muulle liike- ja toimistorakentamiselle 1 ap / 35 k-m2.
Pysékdintialueet tulee rajata pensas- ja puurivein.

vaikutukset
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja liikenneverkkoon

Kaavan mukainen uudisrakentaminen on luonteeltaan taydennysrakentamista
ja tukeutuu olemassa olevaan tiestoon ja kunnallistekniikkaan. Kirkkotien ka-
tualue on jatetty kaava-aluerajauksen ulkopuolelle, joten kaavamuutos ei ota
kantaa Kirkkotien statukseen. Asemakaavassa ei ole mydskaan osoitettu alu-
eelta liittymid maantielle 145. Suunniteltu Tuusulan itdisen ohitustien jatkami-
nen Jarvenpaantiehen asti aiheuttaisi mahdollisesti muutoksia liikennejarjeste-
lyihin myds alueen ymparistossa.
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4.4.2

4.4.3

Korttelialueen poikki kulkeva kevytliikennevayla toimii ajoreittind pysakaointi-
alueille ja samalla yleiseen jalankulkuun osoitettuna alueen osana.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Asemakaavan rakennusalat on merkitty siten, ettd vanha rakennuskanta sai-
lyy. Uudisrakentaminen sopeutetaan olevaan rakennuskantaan. Kaavaan
merKkityilla piha-alueen merkinngilla pyritddn miljddseen liittyvien arvojen sai-
lymiseen mm. istutusten, piha-alueen pinnoitteiden ja rakennelmien osalta.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan
Kaavamuutoksen salliman lisdrakentamisen jalkeenkin alueen vanhat raken-

nukset sailyttavat nakyvan asemansa maisemassa. Klubirakennuksen lahei-
syydessa sijaitsevaa puustoa tulee sailyttaa ja korvata uusilla yksildilla.
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Ateljeerin eteldpuolella on pohjois-eteldsuuntaisella tilusrajalla ylikorkeaksi
kasvanut kuusiaita. Tama oheisessa kuvassa taustalla nakyva kuusirivi on
alaosiltaan osittain epasiisti ja huonossa kasvukunnossa. Se poistuu laajene-
van pysakaointialueen ja varastorakennuksen vuoksi ja korvataan korttelin Jéar-
venpaantien puoleiselle rajavydhykkeelle istutettavilla uusilla puuriveilla.

Korttelialueen poikki ité-lansisuuntaan kulkevalle Piilinojalle on tehty aluevara-
us oja-merkinnalla, jotta tdma purouoma sailyy myds tulevaisuudessa avoi-
mena.
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4.5

Ympariston hairiotekijat

Asemakaavan muutosalue sijaitsee vilkkaasti likenndidyn Jarvenpaéntien varrella. Ky-
seessa on yleinen tie, johon ei ole suunniteltu meluesteitd. Kaavamuutostyon meluntor-
junnan pohjana on kaytetty Tiehallinnon v. 2000 tekemaa Keski-Uudenmaan tieliiken-
teen meluselvitysta. Selvityksen tavoitteena oli kartoittaa paateiden ja tarkeimpien
yhdysteiden liikenteen aiheuttamat melualueet silloisessa nykytilanteessa (v. 2000) ja
ennustetilanteessa (v. 2020).

Yleiset melutason ohjearvot

Valtioneuvosto on antanut paatbksen melutason ohjearvoista (993/1992) meluhaittojen
ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyvyyden turvaamiseksi. Ohjearvoja sovelletaan
maankayton ja rakentamisen suunnittelussa, eri likennemuotoja koskevassa liikenteen
suunnittelussa seké rakentamisen lupamenettelyissa.

Melutason ohjearvoja koskeva paatds annettiin meluntorjuntalain (382/1987) nojalla.
Ohjearvopaatds jai voimaan, vaikka meluntorjuntalaki kumoutui ymparistonsuojelulain
(86/2000) tullessa voimaan vuonna 2000. Ohjearvopaéattksen soveltamiskaytantd on
sittemmin laajentunut ympéaristonsuojelulain ja myés maa-aineslain (555/1981) mukai-
siin lupa- ja valvonta-asioihin. Melutason yleiset ohjearvot eivat koske ampuma- ja
moottoriurheiluratojen aiheuttamaa melua.

Yleiset melutason ohjearvot ovat seuraavat:

Melun A-painotettu keskiaanitaso (ekvi-
valenttitaso), L., enintaan

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7

Ulkona

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittoméassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok- 55 dB 45-50 dBV?
sia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintaalueet, virkistys-

3)
alueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet 45dB 40 dB

Sisalla
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Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

4.6
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Y Uusilla alueilla melutason ydohjearvo on 45 dB.

2 Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

¥ Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita
ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yoll&.

Asemakaavan muutoksella ei liike- ja toimistotilojen osalta ole annettu maaraysta, kos-
ka niiden osalta riittdvan alhainen melutaso saavutetaan ilman erityisia seinarakenne-
vaatimuksia.

Majoitus- ja kokoontumistilojen osalta on merkitty rakennusalan sivu, jonka puoleisten
rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan
on oltava vahintaan 35 dBA. Maaraysten pohjana on kaytetty valtioneuvoston paatdsta
melutason ohjearvoista 993/1992. Korttelin rakennukset sijoittuvat ennustetilanteessa
vuonna 2020 melutasokayrastolla 55-60 dBA vydhykkeen rajalle. Kaavamaarayksen
mukaisella eristavyysarvolla pyritdan varmistamaan, ettei ohjearvojen mukaisesti me-
luherkimpin& olevien majoitushuoneiden ydajan melutaso ylitd enimmaisarvoa 30dBA.

Piha-alueen keskiaanitasot jadvat alle ohjearvojen ilman melunsuojaustakin, joten piha-
alueen reunoille ei ole merkitty meluaitojen rakentamisvelvoitetta. Asemakaavan mu-
kainen pihapiirinomainen rakentaminen tukee ulkopuolelta tulevalta melulta suojautu-
mista. Keski-Uudenmaan meluselvityksen melualuekartat ovat kaavaselostuksen liitteena
(liite 10).

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Korttelialueen kayttétarkoitusmerkinnan yhteydessa on mainittu Kirkkotien-Rantatien
kulttuurihistoriallisesti merkittdvan ympariston asettamat vaatimukset. Rakennuksilta
edellytetddn mittasuhteiden materiaalien ja varityksen suhteen yhtenaista rakennusta-
paa.

Rakennuksille on merkitty rakennusalat ja piha-alueelle on merkitty pysakaintiin vara-
tut alueet seka istutettavat tontinosat. Kaavamerkinnat muutoin noudattavat vakiintu-
nutta kaytantoa.



kortteli 4207 ASEMAKAAVAN SELOSTUS nro3503 TUUSULAN KUNTA

ehdotus 15.5.2013 Tuusulan Golf-Klubin alue
asemakaava XX.X.2013 Asemakaavan muutos
5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
51 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaan liittyy havainnepiirros.
5.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan muutoksen mukainen rakentaminen toteutunee lahivuosien kuluessa.
5.3 Toteutuksen seuranta
Kaavoituksen edustaja ohjaa rakennuslupavaiheessa rakentajia yhteistydssa
rakennusvalvonnan kanssa seké antaa tarvittaessa lausunnot rakennushankkeista.
30.4.2013

Olli Kumpulainen
arkkitehti SAFA
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ehdotus 15.5.2013 Tuusulan Golf-Klubin alue
asemakaava xx.x.2013 Asemakaavan muutos
6 SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIJAT

1. Ote yleiskaavasta

2. Ajantasa-asemakaava

3. Maanomistajat

4, Kunnallistekniikan johtokartta

5. Keski-Uudenmaan meluselvitys, Tiehallinto, 2000

6. Asemakaavakartta ja -maaraykset

7. Havainnepiirros

8. Asemakaavan seurantalomake

9. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palaute vastineineen
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Tuusulan Golf-Klubin alue
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15.5.2013
xX.X.2013

ehdotus

Asemakaavan muutos
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FAKENNUSEARVAMERK THNAT ©

ERILLISPIENTALOJTEN KORTTELIALUE. RAKENNUKSET ON EIJOI-
TETTAVA SITEN, ETTR OLEVIA PUITA MAHDOLLISIMMAN PALJON
SHILYTETHEN. AUTOPAIKEOSA TULEE VARATA YESI ASUNTOA
FEOHDEN ., LISKH MEKREYKSIK § 1 & 2.

ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORMEENNUSTEN KORTTELIALUE.
ALUE ON VARATTU PREASIALLISESTI RAVINTOLA JA MAJOITUS-
TILOJA VARTEM. ALUEELLE EALLITAAN RANENTAA MAATILAN
TALOUSHESKUS SEKR ALUEEN EKYTON EAMMALTA VALTTHMATTO-
MIK HUOLTOHENEILOEUNMAN ASUNTOJA. AUTOPAIKKOTA ON WA=
BATTAVA VAHIRTAEN 1 AP RAEENNUSOIKEUDEN 50 E-MZ KOHTI.
LISKA MAKRXEVHSIK § 1,2 & 3.

YLEISTEN HAKENNUSTEN KORTTELIALUE. AUTOPAIKEOTA ON VA-
RATTAVA VHHINTAAN 1 AP RAKENRUSOIEEUDEN 50 E-u? EOHTI.
LISHK MAMRHVESIN & 1 & 3.

LIIEE= JA TOIMISTORAKENNUSTER KORTTELIALUE. ALUEELLE
SALLITAAN RAKENTAA YESI ASUNTO. AUTOPAIKKOIR ON VARRT-
TAVA VEHINTKEM 1 AP RAKEMNUSOIEEUDEW 50 K-MZ KOHTI.
LISHH MHXRHYERSTH § 1,2 & 3.

PUISTO

URHETLU- JA& VIRKISTYSPALVELUALUE. ALUE ON VARATTD GOLF-
KENTTER VARTEN. ALUEELLE SALLITAAN RAKENTAA KERHEO- JA
HUOLTORAFENNUS SERK PYSEMOINTIALUE KAAVAKRRTASSR OS0I=
TETUILLE BAKENNUSALOILLE. ALUEELLE EI SAA SIJOITTAR ¥LI
METRIM RORXKUISIA ISTUTURSIA, PAITSI ERILLISEN FEARTAMEN=
REYESEN OSOITTAMILLE REUNA-ALUEILLE SRADAAM LSTUTTAR
KEOREEAMPIA ISTUTURSIA. LISKK MMARNYESIKE § 1 & 3.

KAUTTAKULK- TAT SISHENTULOTIE SUOTA- JA NAKYMEALUEINEEH.
LIITTYMEN JERJESTEMINEN SALLITTD VAIN KAAVASSA 060I-
TETUISSA KOHDISSA.

3M SEN KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA, JOTR
VAHVISTAMTINEN KOSKEE.

ERI KAARVAMEKRAYSTEN ALATSTEN ALUEEK OSIEN RAJA.
KORTTELIN, FKORTTELINOSAN Jh ALUEEW RAJA.

CHJEELLINEN RAKENNUSALAN, AJONEUWOLIIKENTEELLE VARATUR
RATU- JA LITHENMEALUEEM OSAN TAIKEA MUUN SELLALSEN ALU-
EEK RAJR.

QHJEELLINEN RAKEMNUSPAIKAN RAJA

EORTTELIN MNUMERD.

—Hb ARy  RAKENNUSKRAVATIEN, SoREN—RRE-RFi6 P
HIMI. . .

RAKEMKUSOIREDS XERROSALANELIUMETREINRK.

BOOMALATHEN WUMERD, JOKA OSOITTAR RAEENHUSTEN, RAKENNUK-
SEN TAT SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN VARSINAISEN KERROS-—
LUVUM.

MURTOLURU ROOMALAISEM WUMERCHN JELJESEN OSOITTAA, KUINEA
SUUREN OSAN RAEENNUKSEN SUURIMMAN KERROESEN ALASTA SAR
KARVASSA LUKUMMNKRALTEKN MAINITTUJEN KERROSTEM ¥YLNPUOLEL-
LA OLEVASTA TILASTA KERROSLUVUN ESTHMATTA HEYTTAA KER-
ROSALAAN LASKETTAVAKSY TILAKSI.

TEHOEKUUSLUKD ELI KERROSALAN SUHDE RAKENNUSPAIKAN
PINTA~RLRAAN.
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RARENNUSALR .
ISTUTETTAVA RAKENNUSPAIEAR OSh.
ALUEEH 054, JOLLE SAR SIJOITTAA KORKEITA ISTUTUESIA.

JALANEULULLE JA POLEUPY¥OSRAILYLLE VARATTU TIE, JOLLA
RAKENNTUSPATKALLE AJO OW SALLITTU.

ALUEEM OSA, JONKA KAUTTA RAKENNUGPAIFALLE 0N VARARTTAVL
AJOHELPOINEN YHTEYS.

PYSHEDIMISPAIKKR.

VIEMERIA VRRTEN VARARTTU ALUE.

OHIEELLINEN AVO-OJAR VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.
OHJEELLIMEN ULKOILUREITTIA VARTEN VARATTO ALUEEN OBA.
OHJEELLINEN LITKERNEALUEEN ALTTTAVA JALAMEULEUVEYLA.

TIEALUEEN RAJAN OSA, JOWHA KOHDALTA EI Sha JHARJESTRE
AJONEUVOLITITTYMEN.

RAKEMNUSPAIMAN TAI ALUEEN 0QSA, JOLLA OLEVA PUUSTO OM
SKILYTETRVE SITEN, ETTH SALLITAAN VAIH MAISEMANHOIDOL-
LISESTI TARPEELLISET TOIMENFITEET.

RARENRUSTAITEELLISESTI HISTORIALLILSESTI TAI KULTTUURLI-
MAICEMAN SATLYMISEN KANMALTA ARVOKAS RAKENNUS. RAKEN=
NUSTA EI -SAA PURKAAL TAI STINK SUCRITTAA SELLAISIA ROR-
JAUS~- TAI MUUTOSTHITA, JOTK:L TULEVAT TUHEEMELEMAAN JUL-
KISIVUJEN, VESIKATTOGJEN TAI PORRASHUONEIDENW TRITEELLIS=
Th TAI HISTORIALLISTA ARVOAR. SUOJELTAVAKSI NM.B.HTTYJJ‘.
RAEKEMMUESIA EI LASHETRA EUULUVIESI EERROSALARN .

1 §. UUDISREAKENTAMISEM TULEE SOPEUTUA CLEMASSAOLEVAAN
TMPARISTOON JR RAKERNUSHANTAAN RARENNUSTEN MAS-
SOITTELUN Jh MATERIAARLIEN SUHTEEN.

Z §. 130M LEVYISELLX VYUOHYFEEELLK LT-ALUEEN LENSIREU-
MASTA OF EORTTELTALUEEN ASUINRARENNUKSISSA KATIO-;
SEINE-, OVI- JA THKEUNARAEENTEET TERTEVA WIIN,

ETTH LIIEENTEEM MELU EI SISKTILOISSA YLITA 35 DB{A).

3 6. DPYSEEHINTIALUEET TULER RAJATA EOBEEINTAAN 10 AU-
TOPATKAN EYHMITN YMPEARISTOON SOPIVIN ISTUTUKSIN.
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GOLFKLUBIN ASEMAKAAVAN MUUTOS
ASEMAKAAVAN MUUTOS 30.4.2013 - EHDOTUS

MERKINNAT:

K-1

4207
RAN

KIRK

700

Like- ja tomistorakennusten korttelialue. Aluse’s ei saa sijoittaa vahitaskaupan tiloja.

Uudisrakennusten mittasuhteissa, materiaaleissa (3 warisdvyiss3 on otettava huormioon
Kirkkotien-Rantatien kultuurihisioriallisesti merkittava ymparisio ja rakennustapa.

Rakennuksa ei saa rakentaa 4 metna lahemmaksi tontin rajaa

Istutzttaville alueen osille & =33 rakentaa miaan rakennuksia tai rakenneimia eika sijoittaa autopakkoja.

Rakentamatia [33vat kortte'n osat tules pitd3 puistomaisessa kunnossa. Milla kortteln osta, joita ei kayetd
kentzeseen, pysaksintin tal varastomtiing on sailytettava alusella oleva kaswilisuus ja tarpeen mukaan

stutetiava uusia puia 3 pensaita. Ulkovarasiot on sijcitetiava niin, et3 ne eivat rumenna maisemakuvaa [a

ne on font™a ulos nakywta osiltasn aidattava tai suojatiava pensas- ja puwsstutuksilla, jotka antavat nakdsucian.

Kortefzlueslla tulee varata golf-icimintaa palve’evalle rakentamiselle vahintidn 85 autopaikkaa ja
muulle foimisio- tai Fkerakentamiselle 1 ap (35 k-m2. Pysakdintiausst wulee rajata pensas- (3 puuriven.

Suojaviheralus

3 m kaava-alueen ulkopuoiela oleva viva

Hortte'n, koritelingsan ja alueen raja.

Osa-alusiden valinen raja.

Ohjeelinen tontin raja.

Kunnanosan numerc
Kunnanosan nimi

Korttefin numero.
Ohjeelisen fontin numero.
Kadun tai puiston mimi.

Rakennusoikeus kemosalaneliometreina

Roomalanen numern osoitiaa rakennuksen. rakennuksen osan tai sen
osan suurimman sallitun kerrosuwun

Raksnnusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka pucleisten rakennuksen

ukosenien sekd ikkunoiden ja muden rakenteiden aaneneristavyyden
kennems’us vasiaan on oltava vahintaan 35 dBA majoitus- ja

kokoonfumistilojen osalta.

Istuteitava tontinosa.

Sadytettiva [/ istutettava puurivi

Autojen pysakdintia varten varatte alueen osa

Aoyhteys.

eselle aankululle varattu alueen osa

Johtos varten varattu alueen osa

‘Wesiojaa varten varattu alueen ohjeellinen osa
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Jarvenpddssd 30.4.2013
Arckitehtitoimisto Olli Kumpulainen

Clli Kumpulainen
arkkitehti SaFa - YES 210

Fartta téytaa kaavoitusmittausasstuksen mukaiset vaatmuksst
Tuusulassa w2012

MN

Asemakaavakartia selityksineen on Tuusulan kunnanvahuuston  socx 2013 tekeman
paatoksen §  mukainen.

Tuusulassa . . 2013

MHN

TUUSULAMN KUNTA Kaava nro 3503
ASEMAKAAVAN MUUTOS

GOLFKLUBIN ALUE

Asemakaavan muutos koskee Tuusulan kunnan  Kirkonkylan korttelin 4207
osaa Ja tahan littyvia urhailu- ja virkistyspalvelujen alueita ja puistoalusita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 4207 osa ja tahan lithyvat
suojaviheralueet.

MITTAKAAVA 1:1000

LAATIJA:

ARKKITEHTITOIMISTO OLLI KUMPULAINEMN
Olli Kurnpulainen, arkkitehti SAFA, yvks 210

2

TUUSULAN KUNTA
XX

Kaavan vireillle tulosta ilmoittamisen paivamadra: XX K. 2012 XX §xXxX
Kaavaehdotus MRA 278 n mukaisesti ndhtawlla: XXX 2013 - XX X.2013
Kuntakehityslautakunnan hyvaksymispdivamadrd: 200 X 20000 § XX
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN PALAUTE VASTINEINEEN

Ikdihmisten neuvosto
Ikdaihmisten neuvostolla ei ole huomauttamista Golfglubin asemakaavamuutokseen.

Fortum Power and Heat Oy

Pyoratien vieressa kulkee DN 300 kaukoldmpdputket.

Pyydamme asemakaavoittajan huomioimaan putkemme siten, etta ne saavat jaada
jatkossakin nykyisille paikoilleen.

Vastine: Kaavamuutoksen aluerajaukset eivat esta kaukolampoéputkien sijaintia ny-
kyisilla paikoillaan.

Helsingin kaupunki
Kaupunginmuseo

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo tarkastelee kaavahanketta
kulttuuriymparistdon vaalimisen nakdkulmasta ja on paattanyt antaa
seuraavan lausunnon.

Suunnittelualue on RKY 2009, valtakunnallisesti merkittavan Tuusulan
rantatien kulttuurimaiseman alueelle. Suunnittelualue on niin ikaan
maakuntakaavassa (2006) merkitty kulttuuriymparistdén ja maiseman
vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo korostaa, ettd alueen suunnittelun
lahtokohtana tulee olla kulttuuriymparistdén ja maisemallisten arvojen
huomioon ottaminen. Mahdollinen uudisrakentaminen ja sen mitoitus
tulee sovittaa ymparistédnsa maisemaa ja nakymia kunnioittaen.

Maakuntamuseolla ei ole osallistumis- ja arviointisuunnitelma muuta huomautettavaa.
Vastine: Merkittava kulttuurimaisema on pyritty ottamaan huomioonasemakaava-
muutoksessa ohjaamalla rakentamisen sijaintia ja uudisrakentamisen sovittamista
kulttuurimaisemaan. Rakentamiselle ja piha-alueille on annettu yksityiskohtaisia maa-
rayksia tata tavoitetta tukemaan.

Tuusula-Seura

Tuusula-Seuralla ei ole erityistd huomautettavaa Golfklubin asemakaavaluonnoksesta.

Fortum Sahkonsiirto Oy

Sahkonjakeluverkosto

Alueella sijaitsee sahkdnjakeluverkostoa oheisen liitekartan mukaisesti. Meilla ei ole
huomautettavaa kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Toivomme mahdollisuutta antaa lausunto myds kaavamuutoksen ehdotuksesta.
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Liitteena alueen sahkdnjakeluverkosto kartta.

Vastine: Kaavamuutoksen aluerajaukset eivat esta sahkdnjakeluverkon sijaintia ny-
kyisilla paikoillaan.

Liikuntapaallikon virkamieslausunto Golfklubin asemakaavamuutos,
oas

Liikuntapalvelujen nakdkulmasta golfkentan alueen kehittadminen suunnitelmassa ole-
vin tavoittein on kannatettava. Liikuntapalvelujen yllapitamat latureitit golfkentan alu-
eella eivat sijaitse suunnitelma-alueella lukuun ottamatta yhteytta jarvelle, joka kul-
kee suunnittelualueen lapi. Yhteistyd golfyhtion valilla on jatkossakin tarkeaa ja
lilkkuntapalvelut toivoo huomioitavan, etta reittien huolto onnistuu golfkenttien huolto-
reittejd mukaillen siirryttdessa alikulkutunnelista Tuusulanjarven puolelle.

Vastine: Kaavamuutoksessa on huomioitu ajo-yhteydella poikittainen kulku ita-
lansisuunnassa. Kaavamerkinnalla on myds osoitettu poikkisuuntaan kulkeva jalanku-
lulle varattu alueen osa.

Keski-Uudenmaan Nuorkauppakamari

Olemme kasitelleet asian yhdistyksemme hallituksen kokouksessa 2/2013 ja Keski-
Uudenmaan Nuorkauppakamarin (oli aiemmin Tuusulan Nuorkauppakamari, nyt yhdis-
tyneend Keravan nuorkauppakamarin kanssa uudella nimelld) puolesta emme tule
lausumaan tassa asiassa.

Vammaisneuvosto

Vammaisneuvostolla ei ole huomauttamista Golfklubin asemakaavamuutokseen.
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