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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
Yleists

Osayleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmat kaavan lahtokohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut sek& kuvaus yleiskaavan vaikutuksista.

sisattavat liséksi:
- alueen sisdisid teita, kah.léa auklalta ja pysakbmtltllaja
- alueen sisaisia pulstoja evyen likenteen vayli4 ja ulkoilureitteja
- alueen kay littyvia yhdy isen huollon alusita ja tiloja

YLEISET MAARAYKSET JA SUOSITUKSET:

O: i I tilojen

§1 Kaava—alue on jaettu kahteen mitof h ljall on
| raja, jonka olevat alueet kuuluvat
mltom.lsvybhykkssssen . Kantatllan joka tarkoittaa ajankohdan 1.7.1859

tau-

ilaa,
Iukon mukaisesti:

Vybhyke |
1 pinta-ala il ikkojen

20-29, 89 ha
30-39,99 ha
yli 40 ha

Vyothyke Il
kantatilan pinta-ala il ikkojen
alle 10 ha 1
10-19,99 ha 2
20-29,99 ha 3
30 - 39,99 4
yli 40 ha 5

=
(=)
v
8
-
o
NOUNRWN =

+ 1/téysi 20 ha

+ 1ftaysi 20 ha

Jos kantatila sijaitsee kahdella vythykkeslla, se otetaan huomioon raken-

tuomaa suurempaa rakennuspaikkojen Iukumaaraa i voi kayttad erikseen
I ]

y I14, vaan vybhyk ] pinta-alan perus-
a ikkojt ytyy 1MyS| 20 ha. T4llsin kantatilan
(1.7.1959) raker ikkojen on kuitenkin i sama kuin jos
ila sijaitsisi y6hykkeell4 I1.

Kantatilan (1.7.1959) uusien rakenuspaikkojen lukum&4rd jaetaan ajankchdan
1.6.2007 tilajactuksen mukaisille tiloille pinta-alojen suhteessa, jolloin kan-
tatilan (1.7.19589) rakent voi ylittyd. Tilan (ajan-

kohta 1.6.2007) jo it tilalle tulevien

il i luk

tulee ensisijaisesti sijoittaa tilan vyhykkeelld | sijaitsevalle
alueelle.
Tarkat kantatila-fi iset rakennuspaikkoj immai on
esitetty i i siirot on
esitetty selostuksessa.
§2 luvat on rir jo in rakennuksiin:

-kaikki voimassa olevat rakennusluvat.
-kaikki voimassa olevat poikkeusluvat, joiden perusteella ei ole
vield myénnetty rakennuslupaa.

F tai uuden suunnittelutarve-
ratkaisun tai rakennusluvan my isen tai aloi 1
i jan i asiaa § 1 esitettyj

teiden mukaisesti.

1.6.2007 jalkeen muodostetut tilat

§3 Tilojen raker i 1 eni i on osoitettu k
Tama tilojen jaetaan siita
tilojen kesken esimerkiksi plnta-aIOJen suhteassa Jako tehdéan siten, etté
kunkin tilan rakennt jaetté
kokonaislukujen summa on yht# suuri kuin kanlatllan rakennuspaikkojen
enimmaisméara.

Kaupan tai | y jako suosi 1 merkitta-

véksi kauppa- tai Iuovutusku]aan

Rakennuspaikkojen toteutuminen

§4 Rakenr ik voi jaada pienem-
méksi maankﬂyﬁb— ]a rakennuslain MRL 136 §n (rakennusluvan edelly'tykset

ja 137 §n

Rakentamisen maara ja laatu

§5 Rakenr i saa sijoittaa eni yhden isen ja
asuinrakennuksen. Erilliset sauna- ja ikset ovat
kennuspaikalle saa sijoittaa liséksi i iri ia tyttiloja,
niin, etté raker ikan p#: kayttv‘: i tulee olla i Rakennus-
palkalle fjoil i I kerrosala saa olla enintéian

400 k-m2 ja kokonalsrakennusmkeus ei saa ylitta# 10 % rakennuspaikan pinta-
alas
Ielltaan ja quona&haﬂn sopeudunava ympéristdénsa. Maa- ja metsétaloutta palve-
levien n 2n raker edella olevan

Rakennuspaikalle saa rakentaa enimmaiskerrosalan liséksi sivuasunnon, jos
rakennuspalkan koko on vahlntaan 5000 m2 ja muut rakennuslarjeslyksen 42,
tayttyvat.

sivit
y yty

§6 Ennen témé#n kaavan vahvistamista rakennusluvan saa laaj
tai sen saa korvata uudella kay Il Ole-
massa olevan asui ' samaan pihapiiriin saa sauna- ja
talousrakennuksen.

§7 Maa- ja Ivelevall ei iteta asui tai
saunaa eika A-5, M-9, MY 1 ja MT4 alueilla my6sk t ia tai
elginsucjaa.

Suojavyshykkeeet

§8 Suositus: Viljellyille pelloille tulee jattaa vahintaan 10 - 50 metria levea kerroksellinen

kasvillisuusvyschyke jarven rannalle tai joen varteen. Vastaavasti jarveen tai jokeen

laskevien valtaojien varsille tulee jattaa Véhlntﬁan 5 metrié levea pysyvan kasvillisuuden
vydhyke. iun ja pellon rajavyc

seka suoj ja iden alueiden re. Jickeill

tulee jattas puuston peittéima suolavyohyke

Rakentaminen

§9 Jarveen tai jokeen visuaalisesti liittyvalla vydhykkeell4 rakennuksen tulee sopeutua
) - ; i

ymp:

§10 Liikennevaylan tai muun meluldhteen tuntumaan sijoitettava asuinalue tai muu melulta suo-
jattava alue on asemakaavoituksen yhteydessa suunnitsitava siten, ettd melutason ohjearvot
eivat ylity. Tarvittavat ja iset a4ner tulee maaritella

I ulkopuolelle meluntorjunta on vas-

taavasti otettava lupien k

Osayleiskaavaa laadittaessa ovat cllset voimassa seuraavat valtioneuvoston asettamat
ohjearvot:

Asuinrakennustsn sek4 hoito- | paivalla 55 dBA yolla 45,

ja oppilaitosten piha-aluest vanhollla alusilla 50 dBA

Taajaman ulkopuoliset paivalia 45 dBA yolia 40 dBA

E@@DDD
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NYKYISEN ASEMAKAAVAN MUKAAN TOTEUTETTAVA ALUE

Alueella ei ole tarvetta
i alueen

Vari ja Kirjair

PIENIN TOIMENPITEIN KEHITETTAVA ALUE

Alueen lisarakentamisen tulee sopeutua olemassa olevaan ympﬂnstm‘sn
Véri ja 1ta alueen yttémuodon.

UUsI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA ALUE

Uusi asemakaavomemva alue tai alueen asemakaavaa on tarkoitus muuttaa.
Véri ja alueen yttémuodon.
Alueen katuverkko on ohjeellinen.

YHDYSKUNTARAKENTEEN LAAJENEMISSUUNTA

Merkinnalla osoif n r|¥ gskunnan pitkan aikavalin tavoitteellinen
laajenemissuunta. Me Vvari osoittaa

ASUNTOALUE

Alustta ol isell tyopaikka- ja
Alustta kshnstaan jatkossa asumiseen.

HAJA-ASUTUSTYYPPINEN ASUNTOALUE

Alueella sallitaan asui i masa- ja palvel inen seka
kyl#n ja sité ymparéivan a k tarvitsema pal i Mitoituksen mukai-
nen uusien my ikkoj i i tiloittain §1esi-
ﬁettyjen i mukaan itoi ittamien uusien i

oltava vahi m2.
Lisaksi aluetta koskevat yleiset méaréykset § 1-§10.
ASUINKERROSTALOJEN ALUE
Alue j I Yksityi I suun-
nittelussa alue on suunniteltava ympéristéku i i i kayttaen erilaisia

yli nelj&k alueelle
saa paﬂkﬂyﬁb&arkmtuksen lisaksi osoittaa like-, tys- ja palveluhlola joiden kaytts

ei aiheuta hairita asumiselle.

Tehokkudeksi suositellaan 0.3 -0.5.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue pit I 1 asl i Alue on
i i. Yksityi suunnif alue on suur
i puL i erilaisia
talotyyppejé ei kuitenkaan yll kolmikerroksisia taloja. Asemakaavassa alueelle
saa paakayttotarkoituksen lisaksi osoittaa like-, tyd- ja palvelutiloja, joiden
ei aiheuta hairidta asumiselle.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan e = 0.25 - 0.35.

ERILLISPIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue 12 i erillispi jen Alue on tarkoi-
tettu i. Y i alue on suunni-
teltava i monil i i

erilaisia talotyyppej4, ei kumsnkaan yI| i taloj nuksiin

oja.
tai niiden yhteyteen saa sijoittaa pienimuotoisia tybtlIOJa ]mdsn kaytto ei aiheuta
haittaa asumiselle.
Tonttitehokkuudeksi suosﬂsllaan e= 0.2 - 0.25 ja tonttikooksi keskimaarin
1000 m2. Ennen ohjaa

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Alue varataan keskusta-asumiselle, hallinto-, palvelu- ja toimistotiloille seka
keskustaan sopiville tyttiloille. ‘Aluselle voidaan sijoittaa MRL 114 § mukaisia

suuryksikkgja. Alueen tulee kiinnit-
48 erityista sen toil i kuten j , pysakointi-, huolto-,
ja julkisen likenteen jarj i i ja hairisttomyyteen

seka alueen taajamakuvaan, viihtyisyyteen ja omaleimaisuuteen.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan e = 0.4 - 1.0 ja kerroskorkeudeksi enintaan viisi.

PALVELUN JA HALLINNON ALUE

Alue ille tai julkisille pal iminnoille, halli ja
soveltuwlle tyépalkmll

Aluee maaritelldan | i Y

Aluetta eiole i paivittai 1 suuryksikélle.
LAHIPALVELUJEN ALUE

Alue paivittaiskaytt oleville yksityisille tai julkisille Iahipalveluille.
Alueen i maaritell&an i

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue julkisille luille ja kuten kouluille, paivakodeille,
terveyskeskukselle, kirkolle ja niité tukeville t0|m|nn0|lle

Alueen

TYOPAIKKA-ALUE

Alue toimi i

le teollisuudelle ja suhsn I||tIyV|IIs myymalatllmlle Jja varastomnllls

Alueen maaritellddn y

|4hella olevilla alueilla tulee yksityi: i sL i finni erityistd
huomiota taajamakuvan laatuun.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE
ERITYISIA VAATIMUKSIA

Alue Y i irif ille tuotanto- ja varastotiloille seka asumiselle.
Alusen i maaritellaan i

VIRKISTYSALUE

Alue yleiseen virkisty ja

Alueelle voidaan yksityit i i mukaan rakentaa vain

irkistysta palvelevi ia, rakenteita ja virkistysreitteja (MRL 43.2 §).

Cre]
Cw]

LAHIVIRKISTYSALUE

Alue i ulkoiluun ja luonnon kokemiseen.
Alueen suunnittelussa j ja toteutuksessa on kiinnitettéva erityistd huomiota ulkoilun
ohjaamiseen ja ymparistén laatuun. Alueelle saa rakentaa vain yleista virkistysta
palvelevia, aluesn luonteesesn sopivia rakennuksia ja rakentsita (MRL 43.2 §).
puiden tai muuta naihin
ttd ei saa i ilman MRL 128 §:ss4 tarkoitettua lupaa

(MRL 43.2 §).

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

Alue urheilu- ja virki varten. Alueelle saa rakentaa urheilu-
ja virki: imil palvelevi i ia ja kenttia

Jja
mukaan.
TIELIKENTEEN ALUE

Alue varataan paateille ja kaduille, joille on kulku yleensa vain erityisesti suunnitelluista

littymista. Alueslla voidaan sallia huoltoasemia seka muita tielikennetta palvelevia
rakennuksia ja laitteita.

MAANTIEN ALUE
RAUTATIELIIKENTEEN ALUE
YLEINEN PYSAKOINTIALUE

'YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

HAUTAUSMAA-ALUE
SUOJAVIHERALUE
muuttavaa puiden ista tai muuta ndihin
i idettd ei saa ' ilman MRL 128 §:ss4 tarkoitettua lupaa
(MRL 43.2 §).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alueella sallitaan mae- ja palveleva raker inen seka haj it
luonteinen isen on sijai liityttave olevien
il tai iden yhteyteen. Mitoitul i
uusien i ikkoj i nlom,am §1
itettyjen per i mukaan. Mitoif i ien uusien i

rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vahintaan 10 000 m2.
Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset § 1-§6, § 8- § 10.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Alueella sallitaan maa- ja palveleva raker inen sekéa haj -
teinen isen on sijainnil liityttava olevien raken-
nusten, il t,al iden yh Mitoituksen mukainen uusien
i ikkojen enimmai tiloittain §1
mukaan. Mitoif ien uusien i ik-

kojen pinta-alan on oltava vahintaan 5 000 m2.
Rakennettaessa ranta-alueelle rakennukset ja piharakenteet tulee sijoittaa tason HW+1m
(ylin havaittu tulvakorkeus + 1 m ) ylapuolelle.

saa sijoittaa yhden uin-
1, jonka saa olla n 150 m2 ja poh]an ala enintaan 180 m2
Erilliset sauna- ja nukset ovat wksen saa
olla enintsén 30 m2 j; 2 ja pohjan ala eni 45 m2. T: wusten kerrosala ja pohjan

kerrosala saa olla enintsgn

pinta-ala saa olla yh 80 m2. Yhi
10 % rakennuspalkan pinta-alasta.
Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset§1-§4,§6-§ 10

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA

Alueslia on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueella sallitaan vain

maa- ja p Alue on niin, etta pellot ja
ta-alueet sailyvit lta. Mai
puiden kaatamista tai muuta naihin it i i ei saa u ilman MRL

128 §:n mukaista lupaa.
Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaréykset § 7.

MAATALOUSALUE

Aluella on erityista J i ja

Alueslla sallitaan vain maa— ]a vl i Tilojen haj ]
luonteinen itettu kaytettavaksi A-5 -alusilla.

Lisaksi alustta koskevat ylelsst maaraykset § 7 - § 8.

LOMA-ASUNTOALUE
Alueella sallitaan loma-asuminen. Aluetta kaytetizessa j ja hoidettaessa on turvattava mai--
seman ja luonnon erityispiirteiden sailyminen. ) uusien
tiloittain § 1 itettyjen per iden mukaan.
uusien i jen pinta-alan on oltava

vahintaan 5000 m2. Rakennuspaikkojen kokonaiskerrosala saa olla enintadn 10 % raken-
nuspaikan plnta alasta

enintaan ja
jonka kerrosala saa olla enintaan 80 m2 ja pohjan ala enintaan 100 m2. Saunarakennukssn
kerrosala ja saa olla enint&&n 30 m2 ja pohjan ala eni 45 m2. T:
kerrosala ja pohjan pinta-ala saa olla enintaan 80 m2.
Rakennettaessa ranta-alueelle rakennukset ja piharakenteet tulee sijoittaa tason HW + 1 m
(ylin havaittu tulvakorkeus + 1 m) yispuolelle.
Lisaksi alustta koskevat yleiset mdaraykset §1-§4,§6, §9-§10.

LEIRINTAALUE

SIIRTOLAPUUTARHA- / PALSTAVILJELYALUE

VESIALUE

FLI0

00000

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
(30m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.)

ALUEEN RAJA
OSA-ALUEEN RAJA

KATUALUE
'YHDYSTIE / KOKOOJAKATU
PAARATA

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI

<« ®0 80P KEVYEN LIKENTEEN YHTEYSTARVE

<t— —p> VIHERYHTEYSTARVE

1

osrs

osr

@séd

20

VOIMANSIIRTOLIN.IA
St ja i on otettava huomioon
johtoaluetta seka i Supi koskevat

maankayton rajoitukset.

ALUE, JOLLA KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS
RAKENNUSKANTA, RAKENTEET JA YMPARISTO SAILYTETAAN.

tulee ottaa ioon alueen arvokas luonne siten, ettd uudisraken-
taminen Itaan ja sijainni olevaan
istoriallisiil isiin ja i niiden ihistorialliset arvot ioon ottaen.
Ennen alueella i iden tai maata ien toiden
tulee olla i isi; inaisj ia kosk
i i i. Uudi inen tulee sovittaa

rityksen ja ittelun osalta,

MITOITUSVYOHYKE
MUINAISMUISTOKOHDE

Alueen kaivaminen, peittdminen ja muu siihen i on muinait
nojalla kielletty. Aluetta i on lahetett:
Museovirastoon lausuntoa varten.

RAKENNUSSUOJELULAIN NOJALLA SUOJELTU KOHDE

koskevat suoj kset on annettu kohdetta koskevassa rakennus-
suojelulain mukaisessa paéatoksess4, jonka Uudenmaan ympéristtkeskus on tehnyt
16.12.1899 ja ymparistdministerio vahvistanut 20.6.2000.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden, kayttotarkoituksen muutoksen
seka taydennysrakentamisen tulee olla sellaista, etté4 rakennuksen kulttuurihistoriallinen
arvo ei vaarannu.

ARVOKAS SAILYTETTAVA RAKENNUS
Rakennus tulee pyrkia séilytt&m##n ja sen ymparistd suunnitelemaan siten, ettd
asema ei heikk

ALUEEN OSA, JOKA ON VEDENHANKINTAA VARTEN TARKEAA POHJAVESI-
ALUETTA

Alueella on kiinnif erityista i sugjeluun. Alueella rakenta-
mista ja muuta maankaytto4 saattavat rajomaa vesilain 18 § (pohjaveden muutta-
seké 18§ pilaar

PUHDISTETTAVA / KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE

Alueen i i on tutki ituk ja
ennen i htymist:

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE
Merkinnélla on osoitettu liito-oravan elinympdristd.

Alueen jaalusella on huolehdittava siitd, etta
liito- I jal ikkoja ei havitetd tai

I puiden ista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetts ei saa suorittaa iiman ts-ja i i p
(MRL 128 §).

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE

Merkinnalla on ositettu paikallisesti arvokas luontoalue.
Alueen ja alueella iteiss4 on Kii
alueen luontoarvojen sdilymiseen.
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