TUUSULAN KUNTA KELLOKOSKEN KYLA

LINJAPUISTO

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutosalueelle laaditaan erillinen tonttijako.

ASEMAKAAVAN N:o 3344 SELOSTUS

Suunnittelija: kaavoituspaallikko Asko Honkanen
puhelin: 040 314 2012
postiosoite: Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula
sahkdposti: asko.honkanen@tuusula.fi
luonnos ehdotus  asemakaava

Itk. hyv. pvm 28.9.2004 13.12.2005
kh. hyv. pvm 25.10.2004 20.10.2008
kv. hyv. pvm - -



kaav. Itk hallitus valtuusto ASEMAKAAVAN SELOSTUS

luonnos 28.9.2004 25.10.2004 - LINJAPUISTO (#3344)
ehdotus 13.12.2005 - - korttelit 7025-7031, liikenne-, katu- ja virkistysalueet
asemakaava - 28.9.2004

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kellokoskella, Linjatien ja
Vanhan valtatien risteyksen lansipuolella. Alue ké- _
sittdd osan Linjapuistoa ja Kukkupakanmaen koillis- ( .

. . v/
rinnetta. 2.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 18, 70511 e e
ja osaa Kkorttelista 70026 sek& katu- ja virkistysalu- ' >
etta. [liitel, ajantasa-asemakaavaote]

Seuraavalla sivulla on esitetty suunnittelualueen
rajaus pohjakartalla.
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1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa erillispientalojen, kytkettyjen pientalojen, paritalojen, rivitalojen
ja pienkerrostalojen rakentaminen Linjapuiston yhteyteen muodostaen viihtyisaa asuinymparistog, liiken-
nejdrjestelyjen selkiyttdminen ja liikenneturvallisuuden parantaminen, virkistysalueen kehittdminen seka
ajanmukaistaa kaavallisesti tilanne jo rakennetun asuinkerrostalokorttelin osalta.

; :
AR
o




#3344 kaavltk hallitus valtuusto nahtavillaolo LINJAPUISTO |
28.9.2004 25.10.2004 MRA 308 5.11.-7.12.2004 korttelit 7025-7031,
13.12.2005 | 20.10.2008 MRA 27§ 30.10.-1.12.2008 | liikenne-, katu- ja virkis-
tysalueet

Selostuksen sisallysluettelo

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ..ottt ettt et -1-
1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINT L utttiieeieeiiitittie e e e e s seitbtte e e e e e s seabbatt e s e e s s seabbasasssesssaabbasaeseesssasbbatesseesias -1-
1.2 KAAVAN TARKOITUS ...oiitttiiiee ettt e e e e sttt e e e e e e sttt e e s e e s st b et e e e e e s s seab bbb e e e e e s s saabbateeeeesaan -2-
1.4  LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRIOISTA ...ciiiiiitiiiieieesiiittiies e e e sitiriees e e e sebvareeee e -4 -

2 THIVISTELMA oottt ettt ettt et ettt et ettt et et et et et eae et et et e et e e et e et e e eaeaeans -4 -
2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET .. uvitititteeesetiee e ettt e e s eteeeesetteseseaeeeessabaeesssteessnaeaessssesesasnenessarees -4 -
2.2 ASEMAKAAVA ...ttt e ettt e e e ettt e et e e e e e et e e e e ——at e e s r e ra e e e s aaarrares -5-

3 LAHT OKOHDAT oottt ettt e et et et e e et et e e et et e et et e e et eeate e eeeee et eeateeeeaeeeeenans -5-
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA ..viiiitieiitieiteeiireeetessiressteesressssesssnessnsessnneesnnens -5-

3.1.1  Luonnonymparisto..........c.cceeevreriennnn
3.1.2  Rakennettu ymparisto
3.1.3  Toiminnallinen ja sosiaalinen YMPAristO ..........cccccevieiieii e iie s -13-
IR A |V F= T Uy o] 1 11 (VTR -13-
3.2 SUUNNITTELUTILANNE ...ettteiettite sttt e s ittt e e sttt s s sebtesesssbaeessstassssabasesssstesssassssssssressssseesesnes -14 -
TN N |V F- T 1 (U0 v= = V7 NN -14 -
3.2.2  OSAYIEISKAAVA ....cveeieeeie s -15-
3.2.3  ASEMAKAAVA ....eeeeieviii ettt ettt ettt et e e e et e e e e e e et n e e e b aa e e s aaaes -16 -
3.2.4  Hyok&nnummen 0SayleiSKaaVa ..........ccceivriiiiiiiiiiieieiee e -16 -
I T (1101 (Y5 (0] (L) (=] TR -17 -
3.2.6  PONJAKAITIA. ... couieiieiieieee et -17 -
3.2.7  RAKENNUSKIEITO ... -18 -

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..ot -18 -
4.1  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE ..oeiiiiitiieiiteieeioreiesseteeesseesessresesssseesssessessssneses -18-
4.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO coiiiiiiiottiiiie e e ettt e e e e ettt e e e e e s sibbata e e e s s s sbbbaaneeessssannes -18-

N R O 1Y || 117=] OO R ORRRTTRRR -18 -
A VAT (Y11 (=1 (U] [ ISR ORRRRTPRR -18 -
4.2.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt...........c.coovererieniiieneiseee, -18-
4.2.4  ViranomaiSyNteIStY0 ......cceeiueiie it -19-
4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET wutttiiiieiiiiiitiiiiieeessiiiieeseeesssiissasseessssiisssassesssssisssssssssssssinses -19-
4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet..........cocvuviiivivireiciec e -19-
4.4  ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NHDEN VAIKUTUKSET .vvvveeeeiiiiiiiieeeee e -19-
4.4.1  Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja Karsinta.............ccooeeeveiveiiieiiesineinsieinns -19-
4.4.2  Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu......... -23-
4.4.3  Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet.........cccooveviiiieniineniiseeeee -24 -
4.4.4  Suunnitteluvaiheiden k&sittelyt ja PAAIOKSEL ........cccvvvviiriiiieee -24 -
45 KAAVAPROSESSIN AIKANA TEHDYT MUUTOKSET SUUNNITELMAAN ...cooeeiiiiiiiiiieeeeeniinne -25-
45.1  Luonnoksesta KaavaeNdOtUKSEKSI .........ceeeiiviieiiieiiie et e s eie e -25-
4.5.2  Kaavaehdotuksen tarkistaminen ja hyvaksyminen ...........ccccooevninieienciienncns -26 -
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt ettt eae et e e s etae e eraaa e s eaaee s -27 -
5.1 KKAAVAN RAKENNE ...tuuutttttsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssmeesmmme. -27-
5.1.1  Mitoitus, asukas- sek& asuntomAaaran arviot...........ccceeveeivveeeveeesireeeeee e s -27 -
LI N = | V7Y [V TP -27 -
5.2  YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN ....covcvvveiiveeeeseiieeeeans -27 -
B3 ALUEV ARAUKSET ¢.tttttttee s tetttttetteeesssetttetseessesatatesseessasasbeesseessessabbeessesssasabbenseeessessrerenses -28-
5.3.1  KOMEHAIUBET ..o st -28 -
IR T |V [0 [V = | [0 T=T=] AU -29 -
5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET ...iiitttiiiieeitiiiitries e e s s s iiatsessesssassbbasssessssssabsasssesssasssssesssesssssssssesss -29-
5.4.1  Vaikutukset rakennettuun YMparistoon ............ccoovvevvereeieiieesiee e -29-
5.4.2  Vaikutukset luontoon ja luonnonymMparistoon ...........ccceevveveeveiiesie e -32-
5.5  YMPARISTON HAIRIOTEKIIAT 1oiiiiiiiiiitiiiii e ettt e ettt e e e e et bae s e e e s e st ban s e e e s s e ababene s -32-
56 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET . ciiiiiiiiiriiiiieeeeeiitiiet e e e s e e iattees s e e s e e iiaians e e e s e e sasabene s -32-



#3344 kaavltk hallitus valtuusto nahtavillaolo LINJAPUISTO |
28.9.2004 25.10.2004 MRA 308 5.11.-7.12.2004 korttelit 7025-7031,
13.12.2005 | 20.10.2008 MRA 27§ 30.10.-1.12.2008 || liikenne-, katu- ja virkis-
tysalueet
LI A \ VY] 1S3 T U -33-
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ... .ottt e aae e eaaa e eraee s -33-
6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT ...coovviiriiiiieeeeeirniee. -33-
6.2  TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS . .oiiiiiiiittiiiieeeseiititee e e e s sseisbees s e e s s e ssabbasssesssassabbanseeaseesabareness -33-
7 Y HTEY STIEDOT ...ttt ettt ettt e e s et e s s st e e s s b e e s sebe e e e s sabaeesssbeeeeaans -33-

4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Ajantasa-asemakaava 1:2000

Vesihuoltoverkosto

Liikennemeluselvitys

Maanomistus ja solmitut maankayttésopimukset

Asemakaavakartta 1:2000 seka kaavamaaraykset ja -merkinnéat
Havainnekuva 1:2000

Rakennustapaohjeet

Ehdotusvaiheen lausuntojen ja muistutusten lyhennelmét vastineineen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

0. Asemakaavan seurantalomake

RBoOoo~NooorwDE P

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutos tuli vireille kuulutuksella vuonna 2004. VVoimassa olevan asemakaavan mukainen
asuinkerrostalojen korttelialueen ei nahdé olevan toteutumisen kannalta realistinen, koska talla Kellokos-
ken alueella ei ole riittavasti kysyntaa kerrostaloasunnoista. Asemakaavan muutosluonnos oli kaavoituslau-
takunnassa 28.9.2004 ja kunnanhallituksessa 25.10.2004, jonka jalkeen se oli julkisesti néhtéavilla
5.11.2004 - 7.12.2005 MRA:n 308 mukaisesti mielipiteiden esittdmisté varten. Taman jalkeen alueen
maanomistajan, HUS:n, kanssa kaytiin neuvotteluja kaavan sisallosta. Nahtévillaoloaikana saatujen mieli-
piteiden ja lausuntojen pohjalta kaavaa on jatkokehitetty kaavaehdotukseksi, joka puolestaan asettiin nah-
taville kaavoituslautakunnan ja kunnanhallituksen hyvaksymispéaatoksen jalkeen. Kaavoituslautakunnan
13.12.2005 tekemén hyvéksymispéatoksen jalkeen neuvoteltiin maanomistajien kanssa maankayttésopi-
muksista. Yhden maanomistajan kanssa neuvottelut eivat johtaneet sopimukseen ja asia jai hautumaan
kahdeksi vuodeksi. Neuvotteluja jatkettiin maanomistajan kanssa taméan jalkeen ja maankayttosopimus
voitiin solmia.

Kunnanhallitus paatti 20.10.2008 § 549 hyvéksya laaditun asemakaavan muutosehdotuksen ja asettaa ase-
makaavan muutosehdotuksen MRA 27:n mukaisesti julkisesti nahtaville muistutusten esittdmista varten ja
hyvaksya mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 30.10.2008-1.12.2008. Ehdotusvaiheessa saatiin kymmenen lausuntoa seké
yksi muistutus. Lausunnoissa tai muistutuksessa ei tullut esille seikkoja, minka johdosta ehdotukseen tulisi
tehdd muutoksia.
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2.2 Asemakaava

Asemakaavalla muodostetaan melko tiiviita ja matalia asuinrakennusten korttelialueita, yleisten rakennus-
ten korttelialue, lahipalvelurakennusten korttelialue, katualuetta, yleinen pysékdintialue seké virkistysalu-
etta. Asuinrakennusten korttelialueet sijoittuvat uuden katualueen molemmin puolin, Linjatietd vasten seké
Kukkupakanmaen rinteeseen ja Vanhan Valtatien ja Linjatien kulmaan. Alueen rakentamistehokkuutena on
kaytetty suunnitelmassa e=0,30:a ja suurimpana kerroslukuna Il:ta.

3 LAHTOKOHDAT
3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Luonnonympéristd

Maisemarakenne, maisemakuva

Maisemallisesti selked metsanreunavythyke on padosin rakentamaton. Kukkupakanméki on kuusivaltai-
nen, metséinen rinne. Linjatien varressa on istutettu mantypoheikkd. Linjatien toisella puolella oleva sai-
raalan puistoalue on avoin ja pidetty hyvassa kunnossa. Nakyma Linjatieltd Kellokosken suuntaan ei anna
ymmaértaa taajaman olevan kivenheiton paassé. Nakymat alueelta ovat puustosta johtuen varsin rajalliset.

g - 4 1 " A Sl
Nékyma Linjatien ja Laaksotien risteyksesta. Suunnittelualue vasemmalla, Ohkolan sairaalan puisto oikealla.

Korkeuseroa Linjapuistosta Kukkupakanpuiston korkeimpaan kohtaan on 18 metriéd. Suunnittelualueella
olevan pohjois- ja itarinteen korkeusvaihtelu on yhdeksan metrida. Rinteen jyrkkyys on noin 1/10, paikoin
1/5.

Alueella ei ole merkittavia nakymia. Pitkia ndkymié tosin on Linjatien ja Vanhan valtatien myotéisesti,
mutta niiden paatteind ei ole merkittdvia kohteita. Ohkolan sairaalan puistoalueen lapi oleva né&kyma mo-
lempiin suuntiin on toki miellyttava.



#3344 kaavltk hallitus valtuusto nahtavillaolo LINJAPUISTO |
28.9.2004 25.10.2004 MRA 308§ 5.11.-7.12.2004 | korttelit 7025-7031,
13.12.2005 | 20.10.2008 MRA 27§ 30.10.-1.12.2008 | liikenne-, katu- ja virkis-
tysalueet

2
= N
. 8
B
£

Kukkupakanmaen kuusikkorinne

Kasvillisuudesta paatellen pintamaa rinteen alla I&helld Laaksotiet& on aika ajoin hyvinkin markaa. Puisto-
alueen kuivatus ei siltd osin toimi. Mantyrinteentien vastainen alue seka rinne ovat huomattavasti kuivem-

pia.
Maaperan rakennettavuus

Alueella on tehty maaperatutkimusta vuosina 1988 ja 2004. Rakennettavuusselvitysta ei ole tehty. Vuonna
1988 tehdyn tutkimuksen yhteydessa kairattiin 13 reik&a. Tuolloin kairaukset sijoittuivat paaosin rinteen
alaosiin ja jo rakennetun kerrostalon piha-alueelle. Maaperatutkimusta jatkettiin kaavamuutosta varten
vuonna 2004, jolloin kairattiin kuusi reikaa lisda. Lisékairaukset tehtiin pddosin Linjatien tuntumaan.

Kairaustuloksista nahdaan, etta kuivakuorikerroksen paksuus vaihtelee Linjatien varren koepisteissé 2,2 ja
3,8 metrin valilla. Kuivakuorikerroksen alla on pohjaveden pehmentdma savikerros osalla koepisteitd. Tas-
t& savikerroksesta kaira painui lapi 0,5 ja 1 KN painolla ilman kiertoa. Linjatien varressa peruskallio on
noin 18 metrin syvyydessa - yhdessé koepisteessa tosin jo 14,60 metrin syvyydessa.

Rinteen alla kuivakuoren paksuus on hyvin samankaltainen. Se vaihtelee 1,8 ja 3,1 metrin valill&. Kuiva-
kuoren alla on jonkin verran vahemman pehmeéé savea niin, ettd peruskallio [6ytyy 7,45 - 14,80 metrin
syvyydeltd. Mita lahempéna rinnettd, sen vahemman luonnollisesti on savikerrosta.

Rinteessa peruskallio on noin kahden metrin syvyydessa.
Maaperaselvityksen perusteella voidaan arvioida, ettd yksikerroksisten puuverhoiltujen rakennusten perus-

taminen voidaan tehd& ilman paalutusta kuivakuorikerroksen varaan, kayttden reunavahvistettua laattaa.
Paaluttamista suositellaan tasta huolimatta.
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Maaperan pilaantuneisuus

Lé&hialueen asukkailta saadun tiedon perusteella suunnittelualueella, 1ahelld Linjatien ja Vanhan Valtatien
liittymé&a saattaisi olla rakennus- tms. jatettd. Tieto osoittautui oikeaksi. Maaperan puhtaudesta laati selvi-
tyksen Golder Associates maanomistaja Neste Markkinointi Oy:n toimeksiannosta. Selvityksen mukaan
alueella on rakennusjatettd noin 700-1000 m3. Tayttdmaassa on kohonneita sinkki-, barium- ja kadmium-
pitoisuuksia. Maaperé tulee puhdistaa ennen rakentamista.

Kasvillisuus

Rinteen kuusikko (a) on noin 20 metrinen. Rinteen alla on kapea lehtipuiden valtaama alue (b), jonka jal-
keen maanalaisen johdon vuoksi raivattu aukea (c). Lehtipuita ja pajukon alkua on my6s Linjatien ja Van-
han valtatien kulmauksessa (b). Linjatietd vasten on leved, harvennusta kaipaava nuori ménnikko (d). Rin-
teen pohjoislaidalla on puretun rakennuksen entisesta pihapiiristd muistutuksena omenapuu seka viihtyisa
pieni ja melko tasainen piha-aukea (e). Ohkolan sairaalan puistoalueella (f) on harvakseltaan eri lehtipuula-
jeja. Puiston yleisilme on valj4, lapikulku- ja koiranulkoiluttamishenkinen. Koirapuiston (g) verkkoaidalla
aidatulla alueella Mantyrinteentien paéassa on jonkin verran harvennettua mannikkoa.

d. mannikkd

Alueella ei ole tehty varsinaista luontoselvitystd. Alueen luonnon arvoja on arvioitu suunnittelutyéhon
liittyvien maastokayntien yhteydessa, jolloin alueen kasvillisuuden on arvioitu olevan hyvin tyypillista
taajaman lahimetsaa.
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Oikealla kuusivaltainen itdrinne, vasemmalla nuori, istutettua mannikkd, jonka takana kulkee Linjatie.

Pienilmasto

Korkean havupuuston varjostama pohjoiseen ja itddn suuntautuva rinne on kylma. Linjatien varressa oleva
tihe&d mannikko antaa jonkin verran suojaa pohjoistuulilta.
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Asemakaavassa AK-15 korttelialueella nykyiselld s-2 -merkinnélla suojeltua metsaa.

3.1.2 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella on yksi asuinkerrostalo ja tdmén talousrakennus, jotka sijaitsevat alueen l&ansikulmassa.

Ympardiva alue on padosin omakotitalovaltainen. ja melko valja. Valittémasti suunnittelualueen etelépuo-
lella on melko vapaamuotoisesti rakentunut asuinalue, jossa on tehokkuutena paéosin e=0,20, osin e=0,25.
Kalliomaantien ja Mantyrinteentien pohjoispuolella seka Mantsalan puolella sijaitsevat omakotitaloalueet
ovat jarjestelmallisempid. Alueen tehokkuudet ovat samaa luokkaa. Suunnittelualueella ja sen etelapuolella
on myds suurimittakaavaisempaa asuinrakentamista edustamassa asuinkerrostalojen alue. Kukkupakanma-
en laella on vesitorni. Linjatien pohjoispuolella oleva Ohkolan sairaalan puisto on rakentamatta, joskin
asemakaavassa rakennusoikeutta on annettu e=0,30 verran.

Linjapuisto ja siitd joen rantaan suuntaavat virkistysalueet aikaansaavat riittdvan véljyyden ja hyvén viher-
vaylaston, joskaan ranta-alueen pohjoispuoli ei ole yleisessa kaytdssa kuin paikoin.
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Yhdyskunnan rakeisuus lahialueilla

e

Laaksotien rinteeseen rakennetut omakotitalot.
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Mantyrinteentien varressa oleva kerrostalo ja sen piha-aluetta.

Palvelut

Lahin paivakoti on alueen l&nsipuolella. Lahimmaét koulut ovat Ruukin koulu, Kellokosken yldaste ja Kel-
lokosken lukio, jotka sijaitsevat Koulutien mutkassa - kevyen liikenteen reitteja kulkien noin 1,5 km péas-
sa.

™\ . Tplinnan pivakot
£ ) &4 o™

Kellokosken paivakati &

Rulkin keullpaivakoh Satiimaa
:f: " W j“v

Kellgkiosken ylda Hell:rkoskenu.:tlc

2 ;| . — N .
S 0 0, 1 _Ryh hepéivakoti E{nﬂuu#

Kaupalliset palvelut sijoittuvat Kellokosken keskustaan, noin 700 metria Vanhaa valtatieta etelaan.
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TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueella ei ole tytpaikkoja - alue on asuin- ja virkistysaluetta. Alueen pohjoispuolella on Ohkolan
sairaalan korttelialue, jonka jalkeen lahimmaét tyOpaikat ovat keskustan sairaala-alue ja kaupallisten palve-
lujen korttelit.

Virkistys

Mantyrinteentien kupeessa on koirapuisto. Linjapuiston ké&yttd on melko véhéisté. Rinteen virkistyskéaytos-
t& kielii pieni polku, mutta tasaisen alueen osalta kéytto on todella véhaista. Alueen vahaisen kayton voi
arvata johtuvan sen hoitamattomuudesta. Rinne on helppokulkuista, kun puolestaan tasamaa on mantypo-
heikon osalta liian tihed. Puuttoman alueen osalta se on korkean heinikon, koiranputkien, nokkosten yms.
valtaama. ja paikoin hyvinkin méarka.

Suunnittelualueella olevan kerrostalon eteldpuolelta puretun rakennuksen piha-alueella (sivun 7 Kkartta,

kohta e) oli aiemmin leikkipuisto, mutta se purettiin jatkuvan ilkivallan vuoksi. Leikkipaikalla ei ollut riit-
tavaa sosiaalista kontrollia, osin johtuen tiheasta puustosta.

Liikenne

Nykyiset litkennemaarét (ajon/vrk)

Vanha valtatie on alueellinen paavayl&. Liikennemadrat ovat véhéiset. Valtaosa liikenteestd on tyomatka-
laisten henkilautoliikennettd. Suurin liikenteellinen ongelma on Kellokosken keskustan I&piajoliikenne.
Ajonopeudet eivat ole riittavan alhaisia, jotta keskustan liikenneturvallisuus olisi riittava ja ympéristd kes-
kustamainen.
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Kevyen liikenteen vaylat puuttuvat Linjatieltd. Vanhalla valtatielld kevyen liikenteen vaylat ovat suunnitte-
lualueen tuntumassa vain tien l&nsipuolella - keskusta-alueella kumminkin puolin tieta.

Linjatien ja Vanhan valtatien risteys ei ole riittdvan turvallinen. Risteysalueella on hyvét ndkemaalueet.
Ongelma on se, etta liittymaa ei ole porrastettu, vaan se on nelihaaraliittyma. Lisaksi risteyksen tulokulmat
eivat ole 90 astetta. Kaavallisesti Tuusulan puolella on valmius porrastaa liittymé&. Mantsalén puolella por-
rastaminen vaatii asemakaavan muutoksen.

Joukkoliikenne kulkee Vanhaa valtatietd Mantsélaan. Linjatien ja Vanhan valtatien risteyksen pohjoispuo-
lella on pysékki lyhyen kavelymatkan pa&ssé.

Pieni yleinen pyséakdintialue on Toimelantien ja Mantyrinteentien kulmassa. Asemakaava mahdollistaisi
suuremmankin pysékointialueen rakentamisen. Kalliolinnantien ja Kalliolinnankujan kulmassa on lisaksi
toinen yleisen pysékointialueen korttelialue, tosin viereisen kerrostalon asukkaat ovat ottaneen sen pysa-
kdintialueekseen. Linjapuiston alueelle on lisaksi asemakaavassa osoitettu kaksi pienta pysakdintialuetta
sekd Laaksotien ettd Méntyrinteentien varteen.

Tekninen huolto

Vesihuoltoverkosto on esitetty liitteessa 2. Linjatien etel&puolella ja Laaksotietd my6ten Kukkupakanmael-
le kulkevat 20 kV:n ilmajohdot.

Ymparistonsuojelu ja ympéristdhairiot

Liikennemelun lisaksi alueella ei ole ymparistohairidita tuottavaa toimintaa. Vanhan valtatien varressa 55
dB:n raja-arvo ylittyy 10-15 metrin levyiselld kaistaleella. [liikennemeluselvityksen Kkartta, liite 3] Selvitys
laadittiin Roinilanpellon asemakaavoitusta varten, joten siin& on huomioitu Linjatien liikenteen meluhaitat
vain Vanhan valtatien ja Linjatien risteyksesta kaakkoon. Risteyksesté luoteeseen kulkeva liikenne, 340
ajon/vrk ei aiheuta merkittavaa liikennemelua.

3.1.3 Toiminnallinen ja sosiaalinen ympéristo

Metsdista rinnetté kaytetdan jonkin verran virkistysalueena. Maastossa on vain véhéisia jalkia kaytosta
johtuvasta kulumisesta. Alueen pohjoispuolella, Mantyrinteentien ja Linjatien kupeessa sijaitsee koirapuis-
to. Kukkupakanmé&en pohjoisrinne ja sen tausta on hoitamaton. Sen voi ndhda olevan otollinen sellaisenaan
tietylle kéyttajaryhmalle, rakentamattomana ja hoitamattomana. Pa4osalle lahiympériston asukkaista se
kuitenkin lienee melko merkitykseton ei-kenenkaan-maa sen sijaan, etta se olisi yleinen virkistysalue.

3.1.4 Maanomistus
Maanomistajina ovat kunta, Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiiri seka Neste Markkinointi oy. [maan-
omistuskartta, liite 4]. Kaava-alueen maanomistajien kanssa on tarkoitus tehdd maanké&yttdsopimukset.

Kaava-alue tarkentuu tyon kuluessa. Osapuolia sitovat maankayttosopimukset tehddan kun kaavaluonnok-
sesta saatu palaute on kasitelty kaavoituslautakunnassa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
suunnittelualue on
taajamatoimintojen aluetta.
Maakuntakaava on vahvistettu
vuonna 2006.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava
on hyvaksytty 20.3.2013 maakun-
tavaltuustossa ja on parhaillaan
vahvistettavana ymparistoministe-
rigssa.
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3.2.2 Osayleiskaava

Kellokosken oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa alue on merkitty pientalojen korttelialueiksi (AP) ja
virkistysalueeksi (V). Oleva kerrostalon alue on merkitty kerrostalojen korttelialueeksi (AK). Mantyrin-
teentien varteen on merkitty yleisten palvelurakennusten korttelialue (PY), yleinen pysakdintialue (LP) ja
lahipalvelurakennusten korttelialue (PL).

Linjatietd luoteeseen mentdessa osayleiskaavaan on merkitty uusia pientalojen korttelialueita. Muutoin
lahialue on jo toteutunut.

ﬁr,,« i : -"II" » \‘,

PSR G
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3.2.3 Asemakaava

Ajantasa-asemakaava on liitteend 1. Asemakaavassa on Linjatien ja Mantyrinteentiehen rajautuva suurehko
virkistysalue (VP-1). Linjatien ja Vanhan valtatien kulmauksessa on huoltamorakennusten korttelialue
(AM) ja Linjapuiston ja Kukkupaikanpuiston vélissa enintd&n kolmikerroksisten asuinkerrostalojen kortte-
lialueet (AK-15) seké niihin kytkeytyvat pysakdintialueet (LPA). Voimassa olevassa asemakaavassa AK-
15 -korttelialueella istutettaviksi alueenosiksi merkityilla alueilla on s-2 -suojelumerkintd, jolla osoitetaan
suojeltava-alue, jolle saa sijoittaa vain valttamattomat kulkutiet ja ettd alueella olevaa puustoa ja muuta
kasvillisuutta tulee hoitaa ja uudistaa siten, ettd oleva metsédvydhyke séilyy ja kehittyy.

Linjapuistoon on varattu tilaa kahdelle pienehkdlle pysakaintialueelle (p).

Kaavamuutosalueen eteldpuolella ja lansipuolella on erillispientalojen korttelialueita (AQ). Mantyrinteen-
tien ja Kukkupaikanpuiston valissa on lisaa asuinkerrostalojen korttelialueita (AK), yksi rivitalokortteli
(AR) seka vesitornin korttelialue (YT). Linjatietd kaakkoon mentéessa tien kummallekin puolelle jadvat
pientalojen korttelialueet. Luoteeseen mentéessa Vasemmalla, Tuusulan puolella, on Linjapuistoa - Mant-
sélan puolella on enintéén viisikerroksisten sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialue.

3.2.4 Hybdkannummen osayleiskaava

Méntsalan puolelle on laadittu oikeusvaikutteinen osayleiskaava Hyékannummen alueelle. Vuonna 1985
alueella oli noin 400 asukasta ja vuonna 2002 noin 1100 asukasta. Méntsalan tavoitteena on pitaa kasvu
hillittyna, 15-20 asukasta / vuosi. Osayleiskaavan ennusteen mukaan vuonna 2020 Hyokannummen alueel-
la olisi noin 1500 asukasta. Alueelle on tarkoitus kaavoittaa padasiassa pientaloja. Yksi Hyok&nnummen
osayleiskaavan tarkeimmisté tavoitteista on tarvittavien virkistysalueiden jarjestdminen.

Koska alue on kaukana Mantsalan keskustasta ja tukeutuu Kellokosken ja Jarvenpéan kaupallisiin palve-
luihin, kuntien valinen yhteisty6 on tarkedd Hyokannummen kehityksen kannalta. Omia palveluita ovat
koulu, kaksi péivékotia ja seurakunnan kerhotila. Mahdollisia yhteistyokenttié voisivat olla kunnallistek-
niikan verkostot, terveyspalvelujen, koulutuksen ja ulkoilureittien jarjestaminen seké yleensékin hallinto-
kuntien yhteistyd kuntarajan yli.

Laajimmat uudet asuntoalueet sijoittuvat nykyisen taajaman pohjois- ja kaakkoispuolelle. Alueen tydpai-
koista suuren osan on tulevaisuudessakin arvioitu sijoittuvan palvelualalle. Osayleiskaavassa on osoitettu
aluevaraukset olemassa oleville ja tarvittaville uusille palvelutoiminnoille. Varsinaisia uusia tyépaikka-
alueita kaavassa ei ole varattu. Monien palvelujen osalta alue tukeutuu jatkossakin 1&hinn&d Méntsalan kir-
konkylaén ja Kellokoskeen.

-16 -



#3344 kaavltk hallitus valtuusto nahtavillaolo LINJAPUISTO |
28.9.2004 25.10.2004 MRA 308§ 5.11.-7.12.2004 | korttelit 7025-7031,
13.12.2005 | 20.10.2008 MRA 27§ 30.10.-1.12.2008 | liikenne-, katu- ja virkis-
tysalueet

' .-"'I--- i ..1"- .---:I -. . lI*:?é;:';-".rI a. \ " s £
Kaava-alueen liikenneverkon perusrungon muodostavat olemassa olevat tiet ja kadut. Uusia kokoojakatuja

tarvitaan taajaman pohjois- ja kaakkoisosaan suunnitelluille uusille asuntoalueille. Liikenneturvallisuutta
on pyritty edistamaén osoittamalla kaavassa paavaylien varteen yhtendiset kevyen liikenteen reitit.

Virkistysalueilla sekd muilla rakentamattomilla alueilla on suuri merkitys elinympériston viihtyisyyden
kannalta. Porakallion alue on Hyokannummen laajin yhtendinen virkistys- ja ulkoilualue, mika on kaavan
aluevarauksissa otettu huomioon. Sen liséksi on esitetty muutamia pienempid virkistysalueita. Virkistys-
alueita tdydentévat toisaalta niita yhdistavat ja toisaalta taajaman ulkopuolisille maaseutualueille suuntau-
tuvat kaavassa esitetyt viheryhteydet.

Kaava-alueen luonnoltaan arvokkaat kohteet on jatetty rakentamisalueiden ulkopuolelle. Hydkdnnummen
omaleimaisuutta korostavat rakennetun ympariston ja maiseman arvot on pyritty huomioimaan kaavassa ja
edistdmdan niiden sdilymista.

Taajaman lievealueet on merkitty osayleiskaavassa padosin maa- ja metsatalousalueiksi.

3.2.5 Kiinteistorekisteri

Alueen Kiinteistot ovat kiinteistorekisterissa tiloina.

3.2.6 Pohjakartta

Pohjakartta on hyvaksytty ja sita pidetdén ajan tasalla. Se tayttaéd kaavoitusmittauksen (23.12.1999 / 1284)
vaatimukset.
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3.2.7 Rakennuskielto

Alueella on ei ole voimassa rakennuskieltoa.

4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Ensimmadisessa alueen asemakaavassa Kukkupakanméen pohjoispuolelle oli sijoitettu teollisuusrakennus-
ten Kkorttelialue, huoltoaseman Kkorttelialue seka virkistysaluetta.

Taman jalkeen Linjapuiston alueelle tehtiin kaavamuutos, jossa Linjatien varteen sijoitetut asuinrakennus-
ten korttelialueet muutettiin asuinkerrostalojen korttelialueiksi, jotka sijoitettiin ylarinteeseen suojametsa-
vyohykkeen taakse. Alueesta toteutui vain yksi kerrostalotontti. Sittemmin on néhty, ettd muuttamalla
asuinkerrostalojen korttelialue pienimuotoisemmaksi asuntorakentamiseksi, pystytaan vastaamaan parem-
min Kysyntaan.

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa muiden asuinrakennusten kuin asuinkerrostalojen rakentaminen
Linjapuiston yhteyteen, liikennejarjestelyjen selkiyttdminen, huoltoaseman korttelialueen muuttaminen
asuinrakennusten korttelialueeksi ja virkistysalueen kehittdminen seka todeta kaavallisesti tilanne jo raken-
netun asuinkerrostalokorttelin osalta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat kaava-alueen maanomistajat ja asukkaat, ldhialueen maanomistajat ja asukkaat seké Kello-
koskella toimivat yhdistykset. Lausunnonantajat ovat Tuusulan kunnan kiinteisto ja mittaus, ymparisto- ja
rakennuslautakunta, tekninen lautakunta, pelastuslaitos, Uudenmaan ymparistokeskus, Elisa Communica-
tions Oy, Fortum séhkdnsiirto Oy, Tuusulan seudun vesilaitos, Tuusula-seura, Tuusulan Ymparistoyhdis-
tys, Nuorisolautakunta, koulutus- ja kirjastolautakunta, sosiaalilautakunta, Mantsalan kunta ja Tiehallinto.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut vireille OAS:n néhtavillaolon myotd vuonna 2004. Hanke on mainittu vuoden
1999 kaavoituskatsauksessa.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaluonnosta valmisteltaessa oltiin yhteydessa kaikkiin kunnan hallintokuntiin, jolloin tiedusteltiin kaa-
va-alueen nykyisesta kaytostd seké alueelle kohdistuvista kdyttotarpeista - eli kuinka aluetta tulisi kehittaa.

Kaavaluonnosta valmisteltaessa on tehty yhteisty6té kunnallisteknisen suunnittelun, sivistystoimen ja sosi-
aalitoimen kanssa. Sivistystoimen osalta keskustelut ovat keskittyneet virkistyskayton turvaamiseen ja
kehittdmiseen. Sosiaalitoimelta on saatu ohjeita péivékotitoiminnan mahdollisesta jarjestamisestd alueella.
Teknisen toimen kanssa on kéyty lapi liikenteellisia ja vesihuollon kysymyksia.

Kaavoituslautakunnan ja kunnanhallituksen luonnoksen hyvaksymispéatoksen jalkeen se asetettiin julki-
sesti nahtaville MRL:n 308 mukaisesti mielipiteiden esittdmistd varten. Nahtévillaoloaikana saatujen mie-
lipiteiden ja lausuntojen pohjalta kaavaa on jatkokehitetty kaavaehdotukseksi, joka puolestaan asetetaan
nahtaville kaavoituslautakunnan ja kunnanhallituksen hyvéaksymispaattksen jalkeen.
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Yleisotilaisuuksia ei ole jarjestetty. Asemakaavaa koskien on suunnittelijaan oltu yhteydessa vain vahéisis-
s& maarin.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisneuvotteluja ei ole kayty.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutos on tullut vireille tavoitteena saada alueen asemakaava vastaamaan paremmin nyky-
paivan tarpeita. Tavoitteena on siten muodostaa viihtyisaa asuinymparistéd mahdollistamalla erityyppisten
asuinrakennusten rakentamisen Linjapuiston yhteyteen. Liséksi tavoitteena on selkiyttéa liikennejérjestely-
ja ja kehittad virkistysaluetta. Tdma k&y yksiin seutukaavan ja maakuntakaavaehdotuksen kanssa. Asema-
kaava on Kellokosken osayleiskaavan mukainen. Koko kunnan strategisen yleiskaavan laatiminen on
kaynnissa.

4.4  Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Alueelle on laadittu kolme vaihtoehtoista luonnosta. Luonnokset A ja B tukeutuvat taysin yhtidmuotoiseen
asumiseen. Luonnos C:sséd on sekd yhtidmuotoisia tontteja ettd omakotitalotontteja. Luonnos A on maan-
kaytoltaan tehokkain.

Kaikissa vaihtoehdoissa on pidetty kiinni likimaaraisesta katulinjauksesta seka puistoalueen sijoittamisesta
jo rakennetun kerrostalon kaakkoispuolelle. Kadun rakentamisen osalta ei vaihtoehdoissa ole merkittavia
kustannuseroja. Laaksotien katulinjauksen perusteena ovat sen alla kulkevat johtolinjat sek& otollinen raja-
pinta rinteen ja tasaisen maan valissa. Puistoalueen tai leikkialueen paikka on 16ytynyt luontevasti kuivasta
ja melko tasaisesta paikasta keskella rinnetta.
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Vaihtoehto A

Rakentamattomien kortteleiden osalta téssa alustavassa luonnoksessa on kaytetty tehokkuutena e=0,30:a.
Kerrosala on noin 9800 k-m2. Suunnittelualue on kaytetty tehokkaasti asuinrakentamiseen. Mitoitettaessa
kaikki rakennukset on suunniteltu kaksikerroksisiksi. Uusia asukkaita alueelle tulisi noin 270.

Laaksotiehen liittyvat, sen itdpuolelle jadvat tontit ovat kaksikerroksisten pari- ja rivitalojen alueita. Ra-
kennukset sijoittuvat Linjatien varteen tiukasti ja vapaammin pihan ja Laaksotien puolella. Paikoitus on
sijoitettu tonttien rajan tuntumaan.

Rinteeseen on sijoitettu erillis- ja kytkettyja pientaloja. Rakennukset sijoittuvat seké rinteen korkeuskayrien
myoOtaisesti ettd porrastuen rinnetté vasten.

Vanhan valtatien varteen on sijoitettu tiivis muurimainen rivitalokortteli, joka suojaa piha-alueet melulta
tehokkaasti. Kahdelle tontille sijoitetut rakennukset ovat kaksikerroksisia ja siksi aamupdivan aikaan var-
jostavat omia yksityispihojaan.

Yhtiomuotoisia erillispientaloja on sijoitettu Mé&ntyrinteentien varteen. Ajo nille tonteille on hoidettu ajo-
rasitteiden avulla.

Paivakotitoiminta voidaan sijoittaa erillispientalon korttelialueelle.
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Vaihtoehto B

Asuinkortteleiden keskimaarainen tehokkuus on e=0,27. Uusia asukkaita tulisi noin 240.

Linjatietd vasten on sijoitettu kaksikerroksisten erillis- ja kytkettyjen asuinrakennusten nauha, jonka toises-
sa péassé on pdivakoti ja toisessa padssa Vanhan valtatien ja Linjatien kulmaan sijoittuva korttelialue. Lin-
jatien myotaisen korttelialueen etel&puolelle on sijoitettu yksikerroksisia erillis- ja kytkettyjé asuinraken-
nuksia. T&man korttelialueen tehokkuus on e=0,25.

Vanhan valtatien ja Linjatien risteyksen tuntumaan on sijoitettu e=0,30 tehokkuudella rivitaloja. Meluntor-
junta on hoidettu osin rakennuksin, osin meluaidalla.

Rinteeseen on sijoitettu kaksikerroksisia asuinrakennuksia. Mitoitettaessa ja suunnitelmassa on esitettyna
Laaksotietd rajaavat paritalot ja nauha erillispientaloja. Ajatuksena on ollut viedd vaihtoehto A:han verrat-
tuna vieda pidemmélle ajatusta ndkyvastd, rakennetusta rinteesta ja siitd, kuinka sen rakentuminen muuttaa
alueen ilmettd. Pyrkimyksenéa on ollut aikaansaada eldavampi vaihtoehto.

Puistoalue on laajempi kuin vaihtoehdossa A, ja mahdollistaa esim. pienen pallokentén rakentamisen sa-
maan yhteyteen suunnitellusta leikkialueensijoituspaikasta.

Yleinen pysakadintialue on sijoitettu Mantyrinteentien varteen.
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Vaihtoehto C
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Luonnos C:ssa on valjin esitetyistd vaihtoehdoista. Tontteja on selkeésti véhemman kuin aiemmissa vaih-
toehdoissa, liséksi tonttikohtainen rakentamisen tehokkuus on pienempi. Uusia asukkaita tulisi noin 110.

Yhtiomuotoista rakentamista sijoitettu VVanhan valtatien ja Linjatien kulmaan (e=0,25). Tien varteen sijoi-
tetut paritalot kaantavat 'selkansa’ tielle, torjuen ndin tehokkaasti Vanhan valtatien liikennemelun. Liséksi
muodostuvalle korttelille on sijoitettu yksi paritalo, joka rajaa pihaa sen etelélaidalla.

Omakotitaloille on 16ytynyt seitseman tonttia Linjatien ja Laaksotien valistd, osin rajoittuen puistoaluee-
seen. Tontit ovat kookkaita, noin 1500 nelion suuruusluokkaa. Linjatien puolelle on jatetty suojaava man-
tyrivi ja rakennukset on pystytty sijoittamaan tonttien suuresta koosta johtuen tontin eteldpaahéan, katualu-
een varteen. Tonttien tehokkuus olisi e=0,15.

Rinteeseen on sijoitettu kaksikerroksisia rivitaloja ja kytkettyja pientaloja, jotka porrastuvat noustessaan
rinnetta ylos. Tontit ovat suuria tarkoituksella: tonttien etelélaidalle on pyritty aikaansaamaan vélivyéhy-
kettd rakennetun tontinosan ja Kukkupakanmaen kuusikolle. Alue olisi istutettava tontin osa. Tehokkuute-
na on e=20.

Liséksi jo rakennetun kerrostalokorttelin jatkeeksi on sijoitettu kolmen kaksikerroksisen paritalon rypas,
joka rajoittuu paaosin puistoalueeseen. Kortteliin voisi sijoittaa myos perhepdivakotitoimintaa.

Virkistysalue jakaantuu kahteen osaan, joita yhdistaa 'kannas'.
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4.4.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Kaikki esitetyt vaihtoehdot ovat taajamatoimintoja, jollaiseksi seutukaava ja maakuntakaavaehdotus alueen
kayttod ohjaavat. Oikeusvaikutukseton yleiskaava osoittaa alueen olevan asuinkerrostalojen aluetta. Mi-
kaan vaihtoehdoista ei ole sikali yleiskaavan mukainen, joskin vaihtoehtojen A ja B mukainen rakentami-
nen vastaa tahokkuudeltaan valjaéa kerrostalorakentamista. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden
toisaalta vaihtoehdot A ja B ovat tehokkaampia.

Tekniikka

Vaihtoehdoissa A ja B vesihuoltoverkostoa pitéa rakentaa lisd4. Vaihtoehdon C voisi rakentaa nykyisen
verkoston varaan. Kaikissa vaihtoehdoissa on yhtaléiset tienrakennuskustannukset. Kerrosneliota kohden
luonnollisesti edullisin on vaihtoehto A, kallein C. Tarkkoja laskelmia ei ole tehty.

Sosiaalisuus, virkistys

Kaikissa esitetyissa vaihtoehdoissa virkistysalueeksi osoitetun alueen pinta-ala véahenee. Vaihtoehdossa A
ala vahenee kaikkein eniten, sitten B ja C. Vaihtoehdoissa A ja B viereista koirapuistoa saatetaan joutua
siirtdaméaan. Mahdollisia uusia sijoituspaikkoja ei ole tutkittu, joskin Roinilan aluetta kaavoitettaessa on
tarkoituksena l0ytaa keskustan tuntumasta uusi sijoituspaikka koirapuistolla - tdméan ei kuitenkaan tarvitse
olla korvaava.

Sosiaalinen toimivuus ja yleinen viihtyisyys alueella turvataan kaikissa vaihtoehdoissa samalla periaatteel-
la, eli yleisilla virkistysalueilla seka riittavilla yhteis- ja yksityispihoilla. VVaihtoehdossa A puistoalueen
saavutettavuus saattaa tuottaa pienia ongelmia Méantyrinteentien ja Linjatien kulmaan sijoittuvien asukkai-
den kannalta.

Ekologisuus

Ekologisesti ajatellen vaihtoehtojen eroavaisuudet tulevat esiin alueen tiiveyden myota. Mita tiiviimpaa
rakentamista, sitd ekologisempaa maankayttod. Ekologisuus tulee esille myos vahenevassa liikenndintitar-
peessa: sijoitettaessa asuinrakentamista néin lahelle palveluja ainakin osan véeston liikenndintitarpeesta
voidaan ajatella hoituvan ilman autoa.

Taloudellisuus

Kaikkien vaihtoehtojen toteutuminen kestaa vuosia nykyisella vaestonkasvulla. Kellokoskella on kysyntéa
pientalotonteista ja jonkin verran yhtiomuotoista rakentamista. Omakotitontit menisivat todennakoisesti
heti kaupaksi, yhtiomuotoiset rakentunevat yhden tai kahden tontin vuosivauhtia. Toisaalta Roinilan tuleva
asemakaava tarjonnee hyvan varannon omakotirakentajien tonttikysyntaa ajatellen.
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Vaiheittain toteuttaminen

Kaikkien vaihtoehtojen toteuttaminen vaiheittain on mahdollista, joskin Laaksotien rakentaminen yhdell&
kertaa on todenndkaista - ja pakollistakin, mikéli vaihtoehto C toteutuisi, johtuen pientalotonttien kysyn-
nasta.

Taajamakuva, maisema

Taajamakuva muuttuu padasiassa Vanhan valtatien ja Linjatien kulman rakentamisen osalta, joka on kai-
kissa vaihtoehdoissa likipitden samanlainen seké rinteen rakentamisen myota. Rinteeseen sijoitettavat ra-
kennukset tosin jadvat osin Linjatien varteen jaédvan mannikon taakse piiloon. Alueellinen luonnon omi-
naispiirre, eli rinteen korkean ja tihedn kuusikon kaataminen on suurin alueen ilmettd muuttava yksittainen
toimenpide. Vaihtoehdoissa A ja B muutos on suurin, muuttaen taajamakuvaa taajamamaisemmaksi. Li-
séksi Mantyrinteentien varteen rakentamisen myo6té kaikissa vaihtoehdoissa alue saa rakennetumman ja
huolitellumman ilmeen.

Maisemallisesti merkittavin tekija on rinteen kayttd. Vaihtoehdossa C rinteeseen on sijoitettu véhiten ra-
kentamista ja pyritty muodostamaan puskuri-, eli sekametséavyohykettd. Vydhykkeen rakentaminen jaisi
rakennuttajien tehtavéksi, joten sen kasvaminen riittavan nayttavaksi veisi vahintdan 5-10 vuotta. Vaihto-
ehdoissa A ja B koko rinteen aluetta on tutkittu rakennettuna. A:ssa rakennusten sijoittelu on sekavampaa
kuin B:ssé, jossa rinteeseen on pyritty kehittdmaan urbaania maisemaa.

Palvelut, elinkeinotoiminta

Alueelle ei tule palveluja, mahdollista paivékotia lukuun ottamatta, mutta riippuen vaihtoehdosta ja sen
tehokkuudesta uudet asukkaat tuovat oman Killinkinsa kylan kaupallisiin palveluihin ja osaltaan my6s tur-
vaavat kunnallisten palvelujen sdilymisen.

Liikenne

Kaikki vaihtoehdot ovat liikenneverkon osalta samanlaiset. VVain asukkaiden lukuméaaran eroavaisuudet
tuovat eri lisén Linjatien ja Vanhan valtatien liittyma&n sek& Kellokosken keskustan lapiajoon.

Liikenneturvallisuus heikkenee silta osin kuin lisaa liikkujia tulee alueelle. Toisaalta alueen vaylat eivat ole
lahella niiden maksimikapasiteettia. Alueen rakentumisen myo6td, vaihtoehdosta riippumatta, Linjatien
varteen tulee lis&a painetta rakentaa kevyen liikenteen vayla.

Kaikissa vaihtoehdoissa uusi katuverkko on samanlainen: Laaksotie uutena tonttikatuna ja Laaksopolku
kevyen liikenteen véaylana, jonka kautta Laaksopolun eteldpuolisille kahdelle omakotitalojen tontille voi-
daan johtaa liikenne.

4.4.3 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehto B on valittu jatkosuunnittelun pohjaksi. Eri hallintokuntia edustavien tahojen mielipiteitd on
kysytty asemakaavaluonnoksen eri valmistelun vaiheissa. Alueen asukkaiden ja muiden osallisten mielipi-
teet kysytdan ja huomioidaan kun kaavaluonnos asetetaan julkisesti néhtaville.

Vaihtoehto B:n on katsottu soveltuvan parhaiten tavoitteissa asetettuihin kriteereihin. Perusteena ovat tasa-
painoisin suhde rakennetun ja virkistysalueeksi jaavan alueen kanssa ja maisemakuvan huolitelluin tarkas-
telu. Virkistysalue on riittavan valj4, jotta sinne voidaan sijoittaa eri puistotoimintoja niin, etté eri-ikéisille
virkistyjille ja eri toiminnoille on riittavasti tilaa - samalla puistoalueella.

4.4.4 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaava tuli vireille vuonna 2004.. Asemakaavan muutosluonnoksen kaavoituslautakunta hyvaksyi
28.9.2004 (8192) ja kunnanhallitus 25.10.2004 (8482).
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Taman jalkeen kaavaluonnos asetettiin julkisesti nahtaville mielipiteiden esittdmistd varten. Nahtévilldolo
0li 5.11.2004-7.12.2004 vélisena aikana. N&htavilldoloaikana pyydettiin lausunnot.

Palautteen keradmisen ja lapikaynnin jalkeen kaavaluonnoksesta muokattiin kaavaehdotus, joka tuotiin
13.12.2005 kaavoituslautakunnan paatettavaksi ja kunnanhallituksen paatettavaksi 20.10.2008. Kaavaehdo-
tus oli néhtéavilla 30.10.-1.12.2008. MRL 27 8:n mukaisen julkisen n&htavilldolon jalkeen asemakaavan
muutos valmisteltiin hyvaksymiskasittelya varten.

4.5 Kaavaprosessin aikana tehdyt muutokset suunnitelmaan
4.5.1 Luonnoksesta kaavaehdotukseksi

Luonnosvaiheessa esitettyd suunnitelmaa kehitettiin kaavaehdotukseksi. Suunnittelun aikana pyrittiin huo-
mioimaan nahtévilldolon aikana sadut mielipiteet ja lausunnot. Luonnosvaiheessa esitettyyn suunnitelmaan
tehtiin seuraavia muutoksia:

1. Laaksotie on jaettu ja nimetty uudelleen Alarinteentieksi ja Alarinteenkujaksi. Laaksopolun nimi
on vaihdettu Alarinteenpoluksi. N&in on toimittu, jotta naapurikunnissa ei olisi samannimisia katu-
ja, mika saattaisi aiheuttaa sekaannuksia.

2. Alarinteentien ja Linjatien liittyma on siirretty enemman luoteeseen, jotta mahdollisesti jatkossa
tehtdva Vanhan valtatien ja Linjatien liittymisjarjestely pystytdan toteuttamaan ilman, ettd myos
Alarinteentietd tulee merkittavasti pidentaa.

3. Kortteliin 7025 Vanhan Valtatien varteen liikennemelualueella olevilla korttelialueelle on merkitty
aaltoviivalla rakennusalan sivu, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja mui-
den rakenteiden adneneristdvyyden litkennemelua vastaan on oltava vahintédan 35 dBA. Rakennus-
alan sivun niille osille, joille ei sijoiteta rakennuksia, tulee rakentaa vahintaan 2 m ja enintaan 2,5
m korkea rakenteellinen umpiaita suojaamaan piha-alueita liikennemelulta.

4. Korttelissa 7025 tontteja 2 ja 3 on pienennetty ja Alarinteenpolkua on levennetty metrillg, jotta ton-
teille ajo voidaan mahdollistaa turvallisemmin kevyen liikenteen vaylaa myoten ja jotta palo- ja pe-
lastustoimen ajoneuvoille voidaan taata riittavasti tilaa.

5. Korttelissa 7025 on tonttien ja rakennusalojen rajat piirretty uudestaan. Tonttien rakennusalat ovat
melko l&helld toisiaan, jotta piha-alue voitaisiin suojata liikennemelulta. Paloteknisista syista joh-
tuen korttelin eri tonttien lahekkain oleville rakennusalan rajoille on merkitty raja, jota kuutta met-
rid lahemmas rakennettaessa ei rajalle saa suunnata asuinhuoneiden paaikkunoita.

6. Korttelissa 7026 tonteilla 1 ja 6 olevia auton sailytyspaikan rakennusala (a-6) on tarkistettu. Lisak-
si istutettavaa alueenosaa on Laaksotien varrella kavennettu neljéstd metrista kahteen metriin ja au-
tojen sdilytyspaikkojen kohdalla yhteen metriin. Istutettava puurivi on poistettu Laaksotien varrel-
ta.

7. Korttelissa 7026 autosuojien rakennusaloja on tarkistettu.

8. Korttelissa 7028 tehokkuusluku on nostettu e=0,30:een e=0,25:sta. Liséksi kerrosluku Linjatieta
vierustavalla rakennusalalla on oltava kaksi, muutoin suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

9. Luonnoksessa olleet korttelin tontit 7, 8 ja 9 on poistettu ja niiden alue on muutettu omiksi kortteli-
alueikseen. Kayttotarkoituksiksi on merkitty YL-9 (yleisten I&hipalvelurakennusten korttelialue)
ja PL-1 (lahipalvelurakennusten korttelialue), LP-4 (yleinen pyséakdintialue) seka osin VVP (puisto-
alue). Merkinnall4 PL-1 mahdollistetaan mm. hoivakodin rakentaminen ja YL-9 merkintd mahdol-
listaa mm. péivakodin rakentamisen. Palvelurakennusten korttelialueille on ehdotuksessa osoitettu
rakennusoikeutta tehokkuusluvulla e=0,30 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Yleiselle pysa-
kointialueelle saa jarjestaa korttelialueiden 7029 ja 7030 asiakaspysakainnin.

10. Korttelin ajo- ja pysakdintijarjestelyt on suunniteltu uudelleen. Ajorasitteet ovat nyt tonttien 2 ja 3
rajalla seka tonttien 4,5 ja 6 rajalla. Ajorasitteiden leveys on 4 m kunkin tontin puolella. Vastaavas-
ti istutettavat alueenosat on korjattu. Linjatien varressa oleva istutettava alueenosa on kavennettu 6
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metristd 4 metriin. Tontilla 1 on kerrosluku alleviivattu, eli asuinrakennusten on ehdottomasti olta-
va kaksikerroksisia.

11. Alarinteentien k&&ntopaikka on viety pidemmalle puistoalueelle, jotta tonttiliittymat olisivat turval-
lisemmat. Samalla k&&ntopaikalle varattua tilaa on tarkistettu niin, ettd huoltoajoneuvojen kéanta-
minen onnistuu vaivattomasti.

12. Alarinteentielld olevaa tonttien ajoneuvoliittymakieltoa on lyhennetty.

13. AK-kortteli 7029:ss4 korttelialuetta on supistettu koillisesta. Korttelin koillinen raja kulkee nyt
maanomistusrajan mukaisesti.

14. Puistomuuntamolle on osoitettu ohjeellinen rakennusala (5 x 5 m) Alarinteenkujan ja Alarinteen-
polun kulmaan sijoittuvalta lahivirkistysalueelta.

15. Kaavaméarayksista poistettiin pykala, jossa kiellettiin rakentamasta maanpaallisié kellarikerroksia.
Maarays oli turha, koska Maankaytto- ja rakennuslaissa asia on huomioitu.

16. Kaavamaarayksiin lisattiin pykald koskemaan AP-25 ja AP-26 -korttelialueita. Pykalalla velvoite-
taan kattamaan vahintaan puolet vaadituista autopaikoista.

4.5.2 Kaavaehdotuksen tarkistaminen ja hyvaksyminen

Kaavoituslautakunnan 13.12.2005 tekemén kaavaehdotuksen hyvéaksymispaatoksen jalkeen asemakaavan
valmistelu pysahtyi kahdeksi ja puoleksi vuodeksi. Alueen pienemman yksityisen maanomistajan kanssa ei
voitu solmia maankéyttésopimusta. Asian kypsyttely osoittautui kuitenkin hedelmalliseksi ja sopimus sol-
mittiin elokuussa 2008. Tata ennen oli laadittu maanomistajan toimesta Linjatien ja Vanhan Valtatien kul-
maan maaperatutkimus, jossa selvitettiin maaperan pilaantuneisuus. Selvityksen mukaan maapera on pi-
laantunut, joten se on puhdistettava ennen rakentamista. Asian selvittdmisen jalkeen kaavaehdotus korjat-
tiin pima-merkinnan osalta.

Lisaksi tehtiin pieni tarkistus suunniteltuun uuteen asuinrakennusten korttelialueeseen autopaikkojen sijoit-
telun ja kiinteistbnmuodostuksen osalta. Tama puolestaan vaikutti tapaan, jolla hyvéksi néhty rakennusoi-
keus (e=0,30) merkittiin korttelialueelle. Korttelitehokkuus ei muuttunut, vaikka tonttikohtainen tehokkuus
muuttuikin.

Muutosten jéalkeen kaavaehdotus tuli kunnanhallituksen kasittelyyn 20.10.2008. Kaavaehdotus oli nahtavil-

14 30.10.-1.12.2008. N&htavilldolon jalkeen kaavakarttaan tehtiin teknisié korjauksia, kuten merkittiin joh-
torasitteita, ja kaavaselostusta paivitettiin.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Alue jakautuu asuinrakennusten kortteleihin ja virkistysalueeseen. Uudet asuinrakennusten korttelit sijoit-
tuvat kadun varteen, jonka paatteena on iso puistoalue. Katu jakaa alueen kahtia niin, ettd sen pohjoispuo-
lelle sijoittuvat yksi- ja kaksikerroksiset rakennukset tasamaalle ja eteldpuolelle kaksikerroksiset rakennuk-
set rinteeseen. Lisaksi Vanhan valtatien ja Linjatien kulmalla on oma korttelialue. Pohjoisimmille korttelin
7027 tonteille on yhteys Méantyrinteentielta.

5.1.1 Mitoitus, asukas- seka asuntomaaran arviot

rak.oik.

tontteja kem?2 pinta-ala asukkaita asuntoja
A 2 1009 3363 32 13
AP 12 5920 19734 200 74
AK 1 1000 4012 31 13
YL 1 618 2059
PL 1 557 1857
VP 11437
VL 927
LP 1322
katualueet 3967
kl-vaylat 599
Yhteensa 9104 49277 263 99

Aluetta mitoitettaessa on pyritty ympardivaan yhdyskuntarakenteeseen sopivaan ja tehokkaaseen maan-
kayttoon. Yleisesti alueen rakentamistehokkuudeksi soveltuu e=0,30, joskin jo rakennetun kerrostalokortte-
lin osalta on pitaydytty olevassa rakennusoikeudessa 1000 kem2 n&in pihapiiria séilyttaen.

5.1.2 Palvelut

Alueella on sijoitettu korttelialueet seka yleisia lahipalvelurakennuksia ettéd lahipalvelurakennuksia varten.
Yhteensé palvelurakentamisen rakennusoikeutta alueelle on osoitettu 1175 kem2. Suunnitteluvaiheessa on
esitetty, ettd alueelle sijoitettaisiin hoivakoti ja paivakoti. Asemakaavamerkintd mahdollistaa muunkinlais-
ten l&hipalvelurakennusten rakentamisen.

Sivistystoimen mukaan alueen koululaiset voidaan sijoittaa Ruukin kouluun, varsinkin jos alue rakentuu
melko verkkaisesti, kuten on arvioitu.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tavoitteeksi asetetun viihtyisan asuinympériston syntymiseen asemakaavalla on hyvat mahdollisuudet.
Mitoitus on inhimillista ja yhteista virkistysaluetta on lahella riittavasti. Kulkuyhteydet ovat hyvat seka
keskustaan etté virkistysalueelle. Asemakaavalla vastataan Kellokoskelle kohdistuvan yhtiomuotoisen ra-
kentamisen kysyntaan.

Asemakaava antaa vapauksia rakennussuunnitteluvaiheeseen. Rakennusten sijoittelu rakennusalan puitteis-
sa on melko vapaata. Vain Linjatien varteen sijoittuville asuinrakennusten rakennusaloille on merkitty har-
jasuunta Linjatien mydtéiseksi. Rakennusten kerroskorkeus on maaratty Linjatien ja Vanhan Valtatien
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vartta vierustavilla rakennusaloilla kahdeksi. Muilla rakennusaloilla suurin sallittu kerrosluku on kaksi.
Lisaksi korttelissa 7026 ja 7028 vahintdan puolet rakennettavien asuinrakennusten kerrosalasta on kaytet-
tava kaksikerroksisissa rakennuksissa. Talla maaréykselld ohjataan rakentamaan Linjatien varteen riittavas-
ti suojaavaa rakennusmassaa.

Asemakaavaan liittyy havainnekuva, jolla ohjataan toteuttamista. Taman lisaksi alueelle laaditaan raken-
tamisohjeet.

5.3 Aluevaraukset
5.3.1 Korttelialueet

Vanhan valtatien ja Linjatien kulmaan on sijoitettu e=0,30 tehokkuudella kaksikerroksisten asuinrakennus-
ten korttelialue. Alarinteenpolun varrella olevalla rakennusalalla kerrosluku on enintdén kaksi, muutoin
kortteliin 7025 tulee rakentaa kaksikerroksisia asuinrakennuksia. Vanhan valtatien puolella melunsuojaus
voidaan tehda kayttamalla seka asuinrakennuksia, talousrakennuksia ettda umpiaitaa. Korttelin autopaikoitus
hoidetaan Alarinteenkujan varressa olevilla pysakdintialueilla. Puolet autopaikoista tulee kattaa.

Alarinteenpolku on kevyen liikenteen vayl4, jolla on tontille ajo sallittu. Alarinteenpolkua pitkin on suunni-
teltu jarjestettavan Alarinteenpolun eteldpuolisten kahden omakotitalotontin ajoyhteys, mikéli tonttiliitty-
masté ajo Vanhalle valtatielle ei ole enda tulevaisuudessa mahdollinen.

Alarinteentie ja -kuja on linjattu jo rakennetun vesihuoltoverkon paalle. Viemari on kaupunkikuvallisessa
mielessé onnekkaasti sijoitettu rinteen ja tasamaan taitekohtaan, jolloin kadun linjaukselle on myds taaja-
makuvallinen peruste - se ndyttad luontevalta rinteen taitekohdassa.

Kortteleihin 7026 ja 7028, Alarinteentien ja Alarinteenpolun seka Linjatien véliin on sijoitettu rivitalojen
seka erillis- ja kytkettyjen pientalojen korttelialue AP-25. Tonttitehokkuus on e=0,30. Linjatien varteen on
rakennettava kahteen kerrokseen niin, ettd harjasuunta on Linjatien mukainen, muutoin korkeintaan kah-
teen kerrokseen. Liséksi ko. kortteleissa vahintaén puolet rakennettavien asuinrakennusten kerrosalasta on
kaytettava kaksikerroksisissa rakennuksissa. Talla ohjataan rakentamaan Linjatien varteen kaksikerroksisia
rakennuksia. Korttelin 7028 pysékdinnin jarjestdminen tonteilla 2-4 on suunniteltu tonttien rajoille niin,
ettd pysakointialueelle ajoon hyddynnetaan kunkin tontin puolella olevaa 4 metria leveada ajorasitetta.

Kortteli 7027 on sijoitettu Kukkupakanméen rinteeseen. Alueelle saa rakentaa niin ikaan rivitaloja seka
erillis- ja kytkettyja pientaloja. Korttelin tehokkuus on e=0,30. Rakennusoikeudet on merkitty tonttikohtai-
sesti on tat4 korkeampina, koska LPA-korttelialueisiin kaytetty pinta-ala muutoin véhentéisi tavoitetehok-
kutta. LPA-pysakointialueet on pidetty alarinteessa l&ahelld katualuetta. Kortteli rajautuu eteldssa Kukkupa-
kanmaen virkistysalueeseen, jossa kasvaa korkeaa kuusikkoa.
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5.3.2 Muut alueet

Virkistysalueet

Puistoalue sijoittuu Alarinteentien paahan. Viheryhteydet jatkuvat Kukkupakanméelle, kohti jokirantaa
sek& Mantyrinteentien pohjoispuolella olevalle virkistysalueelle. Alue on mitoitettu niin, etté sille voidaan
sijoittaa pieni pallokentta ja leikkialue, jota on suunniteltu sijoitettavan asuinkerrostalokorttelin ja korttelin
7027 valiin. Puistoalueelle on sijoitettu ohjeellinen puistomuuntamon rakennusala.

Lé&hivirkistysalue on sijoitettu korttelin 7027 kaakkoispuolelle. Lahivirkistysalueen kautta voidaan jarjestaa
viheryhteys Kukkupakanmaeltd. Toisekseen kyseinen VL-alue toimii puskurina uuden ja vanhan rakenta-
misen valilla. Kyseiselle lahivirkistysalueelle on merkitty ohjeellinen puistomuuntamon rakennusala.

Liikennealueet

Liikennealueita ei kaavaan ole merkitty lukuun ottamatta Méantyrinteentien varteen sijoitettua yleista pysa-
kdintialuetta. Puistoon on sijoitettu hyvien yhteyksien varteen yleinen pysakdintialue, joka muutoin lahi-
alueelta puuttuu. Toisekseen yleisen pyséakdintialue esitetyssé paikassa toimii hyvin paivékodin saattolii-
kennetta ajatellen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Taajamakuva

Esitetty rakentaminen taydentéé kuntien rajan rakentamista alueella, jolla virkistyskaytto ei ole erityisen
merkittdvad. Taajamakuvan kannalta muutos muodostaisi Kellokoskelle selvemmén rakennetun rajan. Sa-
malla muuttuisi osa hoitamattomasta virkistysalueesta tonteiksi - jaljelle jaava puistoalue saisi lisaa kaytta-
jid ja néin ollen sen kunnossapito ja kehittdminen myos lisad potentiaalia.

-29 -



#3344 kaavltk hallitus valtuusto nahtavillaolo LINJAPUISTO |
28.9.2004 25.10.2004 MRA 308 5.11.-7.12.2004 korttelit 7025-7031,
13.12.2005 | 20.10.2008 MRA 27§ 30.10.-1.12.2008 | liikenne-, katu- ja virkis-
tysalueet

Liittyminen ympardivaan rakennuskantaan

Esitetyn maankéytto liittyy ympéaroivaan rakentamiseen tehokkuudeltaan hyvin ympéroiviin alueisiin.
Omakotitaloalueet ovat rakennusoikeudeltaan vain e=0,05:n verran véljempid. Kukkupakanméen kerrosta-
loalueeseen nahden tehokkuus on samaa luokkaa. Rakennustyypit ovat hyva tdydennys alueen kerrostalo ja
omakotitalo -tarjontaan.

Véestd

Rakentamisen my6ta véeston kehitys ja rakenne saadaan pysyméaan terveend. Yhtiémuotoinen asuminen on
hyva asumismuoto kaikissa elaméantilanteissa oleville, joskin on arvioitu, etta erityisesti nuoret lapsiperheet
ja idkkaat, omakotitaloa helppohoitoisempaa asuntoa etsivat muuttavat alueelle.

Palvelut

Paivakotitoiminnan sijoittaminen alueelle parantaa alueen palveluntarjontaa paivakodin verran. Asukkai-
den lisdyksen mydtd myos muut palvelut saavat lisaa kayttdjia ja ndin ollen niiden sailyminen ja kehittymi-
nen on vakaammalla pohjalla.

Virkistys

Virkistysmahdollisuudet paranevat puiston kunnostamisen ja kehittamisen myota. Toisaalta osa omalla
tavallaan hyvasté virkistysalueesta, eli [ahimetsastd ja 'niitysta' rakennetaan. Kuitenkin nykyisié virkis-
tysaluetarpeita ajatellen alueen kehittdmista esitetylla tavalla voidaan pitdd positiivisena asiana.

Liikenne

Liikennemé&arén lisdys on vahéinen, eiké se aiheuta merkittdvaé painetta liikenneverkkoon. Liikenneturval-
lisuus paranee silta osin, ettd Alarinteenpolun eteldpuolisten kahden tontin liikenne voidaan hoitaa jatkossa
Alarinteentien ja Alarinteenkujan kautta, ndin vahentden kahden tonttiliittyméan verran Vanhan valtatien
liittym&sumaa.

Kaavamuutoksella alueen tonttikatu pitenee ja alueelle sijoitetaan yleinen pysakdintialue. Kevyen liiken-
teen verkosto kattaa koko alueen ja liittyy ympéroivaén liikenne- ja viherverkostoon.
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Linjatien ja Vanhan Valtatien liittyma on turvallisuusriski. Liittymaa tulisi parantaa niin, etta kadut kohtai-
sivat toisensa suorassa kulmassa, jolloin ndkyvyys olisi optimaalinen. Kaavallinen valmius liittyman paran-
tamiselle on Tuusulan puolella olemassa. Méntséléan tulisi tehdd kaavamuutos, jotta nelihaaraliittymad tai
seuraavan kuvan mukainen esimerkki porrastetusta liittymasta olisi mahdollista toteuttaa.

Tekninen huolto

e,
S

Méntsalan puolelle kulkevaa vesihuoltolinjaa joudutaan yllapitamaan. Nain ei olisi, mikali aluetta ei raken-

nettaisi.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Esitetynlainen rakentaminen ei aiheuta lisddntyvaa liikennettd lukuun ottamatta ymparistohairioita. Yleisen
pysakadintialueen sijainti on valittu niin, ettei se aiheuta merkittdvia ympéristohairioita.

Sosiaalinen ymparisto

Uusien asukkaiden tulo alueelle parantaa sosiaalista verkostoa ja luo lisad kontakteja. Lisaksi kehitettavéat
virkistysalueet mahdollistavat paremmin sosiaalisen toiminnan.
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Taloudelliset vaikutukset

TULOT JA MENOT

Maanmyyntitulot yhteens&a 715158 €
Sopimuskorvaukset 12351 €
Kunnallistekniikan kustannusarvio (2013)

(josta puistojen osuus 1,1 ha * 20 € =220 000 €) -850000 €
Alueesta saatava tuotto: - 122 491 euroa

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemarakenne, maisemakuva

Maisema muuttuu rakennetuksi. Toisaalta Linjatien varteen jtettava tihed mantyjen suojavyohyke pitaa
nakymén 'vihrednd'. Rinteeseen rakentamisen myotd kuusikon raja nousee ylemmaés rinnett4. VVoidaan olet-
taa, ettd myds muutama hajapuu kaatuu myrskyssé hakkuun jalkeen. Kuusikkoa jaa silti runsaasti Kukku-
pakanmaen paélle ja uusien rakennusten taustaksi.

Luonnonolot

Alue muuttuu yhda enemman rakennetuksi ja hoidetuksi. Suurehko osa alueen ns. lahimetsan kuusikosta
kaadetaan. Kukkupakanmaen paalla sijaitsevan virkistysalueen koko takaa sen, ettd nykyisenlainen luonto-
tyyppi sdilyy talla alueella.

Voimassa olevassa asemakaavassa oleva s-2 -suojelumerkinnélld merkitty alue muutetaan pientalojen kort-
telialueeksi. Merkinnalle ei ole perusteita.

Maaperan puhtaus

Pilaantunut maapera Linjatien ja Vanhan valtatien kulmauksessa puhdistetaan.

5.5 Ympariston hairidtekijat
Liikennemelun ja koirapuiston mahdollisesti aiheuttamien haittojen lisaksi alueella ei ole hairiotekijoita.
Liikennemelun osalta ongelmakorttelissa 7025:ssa liikennemelu on otettu huomioon asemakaavamuutok-

sessa sijoittamalla rakennuksia sekd& meluaitaa tien varteen suojaamaan piha-aluetta. Kaavamaarayksella
siten ohjataan rakentamista niin, etté sisé- ja ulkomelun osalta valtioneuvoston ohjearvot alittuvat.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Maéarayksilla velvoitetaan rakentamaan yhtendista rakennustapaa noudattaen. Piha-alueet velvoitetaan istut-
tamaan tai muutoin pitdmaan huoliteltuina. Jokaisella asunnolla tulee olla oma piha tai parveke seké véhin-
taan 8 k-m2 varastotilaa.

Lasikatteista tilaa saa rakentaa enintéddn 10 % kerrosalasta kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.
Talla pyritdan suosimaan lasitettuja tiloja, joilla aurinkoenergiaa voidaan hyddyntad, ndin suunnaten ekolo-
giseen rakentamistapaan ja kannustaen suojaamaan rakenteet erityisesti parvekkeilla yms. tiloissa sateelta.
Kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa myds vaestonsuoja-, kiinteisto-, tekniset jate-
huoltoa ja kierrétyst4 palvelevat tilat. Tonttien rakennusoikeudet eivét edellytd vaestonsuojien rakentamis-
ta.

Korttelissa 7025 on liikennemelu otettu huomioon maardamalla riittavat melusuojaukset seka piha-alueille
ettd asuinrakennusten rakenteisiin.
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Autopaikkojen maéarat ovat Tuusulan autopaikkanormien mukaiset. Vahintaan puolet autopaikoista tulee
kattaa. Talla pyritddn vastaamaan ihmisten tarpeeseen, aikaansaamaan loppuun asti suunniteltua ymparis-
t0d ja ehkéisemaan sitd, ettd jalkeenpéin jouduttaisiin rakentamaan autosuojia.

Véhintaan puolet korttelin 7026 ja 7028 asuinrakennusten kerrosnelidistd on kaytettava kaksikerroksisissa
asuinrakennuksissa. Kortteliin on merkitty rakennusaloja, joilla on ehdottomasti rakennettava kahteen ker-
rokseen ja joilla harjasuunta on maaratty. Yhdesséd ndméa maaraykset aikaansaavat sen, etta Linjatien var-
teen rakennetaan kahteen kerrokseen, aikaansaaden selvén rakennusten nauhan tien varteen tonttien poh-
joislaidalle.

5.7  Nimisto

Linjapuiston nimi sailyy Linjapuistona. Asemakaavamuutos muuttaa alueen nimist0d Laaksotien osalta.
Laaksotie on jaettu ja nimetty uudelleen Alarinteentieksi ja Alarinteenkujaksi. Laaksopolun nimi on vaih-
dettu Alarinteenpoluksi. N4in on toimittu, jotta naapurikunnissa ei olisi samannimisia katuja, mika saattaisi
aiheuttaa sekaannuksia. Uusien katujen nimien laht6kohtana on ollut, kuten aiemminkin, topologia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakartan, kaavamerkintdjen ja maaraysten liséksi alueen rakentamista ohjaamaan on laadittu
rakentamisohjeet. Lisaksi puistosuunnitelma laaditaan ennen puistoalueen rakentamista.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voi alkaa asemakaavan vahvistamisen jalkeen. Ennen asuinrakentamista korttelissa
7025 tulee maapera puhdistaa. Alueen on arvioitu rakentuvan noin 1-2 tontin vuosivauhtia.

7  YHTEYSTIEDOT

Kaavaa ja suunnittelua koskevissa kysymyksissa voi ottaa yhteytta:

Asko Honkanen
Kaavoituspaallikko

p. 040 314 2012
asko.honkanen@tuusula.fi
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Linjapuisto/Neste Markkinointi Oy 1(6)

MAANKAYTTOSOPIMUS JA ALUEIDEN VAIHTAMISTA KOSKEVA ESISOPIMUS

A. Sopijapuolet:

Tuusulan kunta (y-tunnus: 0131661-3)
PL 60
04301 Tuusula

jéljempini tdssd sopimuksessa "Kunta"
sekid

Neste Markkinointi Oy (y-tunnus: 1626490-8)
PL 95
00095 Neste Oil

jdljempind tdssd sopimuksessa "Maanomistaja”

B. Asemakaavan/ asemakaavan muutoksen laatiminen ja maanomistajan omistama alue

Tuusulan kunta on laatinut Linjapuisto-nimisen asemakaavan muutosehdotuksen (nro 3344)
(jaljempiina téssii sopimuksessa ""asemakaavan muutos''). Kaavaehdotuskartta on sopi-
muksen liitteend. Asemakaavan muutosluonnos on ollut julkisesti nidhtavéna.

Maankiyttosopimus koskee maanomistajan asemakaavan muutosalueella omistamaa Tuusu-
lan kunnan Kellokosken kyléss# sijaitsevaa kiinteistdd Tasala RN:o 3:1102 (kiinteistétunnus
858-404-3-1102). Kiinteiston pinta-ala kiinteistdrekisterin mukaan on 0,3293 hehtaaria.

Maanomistajan omistama Kiinteistd siséltdd asemakaavan muutoksen korttelin 7025 tonttien
1 ja 2 padosat seki katualuetta. Korttelialueita on yhteenséd noin 2712 m? ja néilld on raken-
nusoikeutta yhteensi 814 k-m’ kaavamerkinnilla A-13. Katualueita on yhteensé noin 581
m2,

Kiinteiston alueella on témiin sopimuksen allekirjoitushetkelld voimassa oleva asemakaava,
jossa alue on péd#osin osoitettu moottoriajoneuvojen huoltoasemine korttelialueeksi kaava-
merkinnélld AM ja osin katualueeksi. Korttelialuetta on yhteensd noin 2269 m? ja silld on
rakennusoikeutta noin 454 k-m?. Katualueita on yhteensi noin 1024 m2.

Maanomistajan omistama kiinteistd on osoitettu liitekartalla.

C. Sopimuksen tarkoitus
Kunta ja Maanomistaja sopivat télld sopimuksella maank&dytto- ja rakennuslain 91 b §:n
mukaisesti Maanomistajan osallistumisesta Kunnalle yhdyskuntarakentamisesta atheutuviin

kustannuksiin, asemakaava-alueen toteuttamisesta, alueiden vaihtamisesta sekd muista tdssia
sopimuksessa jdljempénéd sovituista oikeuksista ja velvollisuuksista.
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D. Yhdyskuntarakentaminen ja maanomistajan osallistuminen kustannuksiin
Yhdyskuntarakentaminen

Kunnallistekniikan rakentaminen

Kunta rakentaa kustannuksellaan vesihuoltoverkoston, sekd lainvoimaisen asemakaavan
mukaiset kadut ja viheralueet. Kunnallistekniikka rakennetaan kunnan vuosittaisen talousar-
vion puitteissa.

Vesi- ja jitevesihuollon jérjestdminen

Maanomistajalla on velvollisuus liittyd Kunnan vesi- ja jdtevesihuollon verkostoihin elleiviit
Kunta ja Maanomistaja vesihuoltolain puitteissa erikseen toisin sovi. Maanomistajan omis-
tamalle alueelle tulevilta rakennuksilta peritiifin vesi- ja viemériverkostoon liittymisest3 liit-
tymis- ja muut maksut liittymishetkelld voimassa olevien taksojen mukaan.

Johtojen ia laitteiden siirtiminen

Maanomistajan rakennushankkeiden edellyttdmien johtojen ja kaapeleiden mahdollisista
siirroista Maanomistaja sopii johtojen ja kaapeleiden omistajien kanssa. Kunta ei osallistu
siirtokustannuksiin.

Sopimuskorvaus

Maanomistaja osallistuu asemakaava-alueen rakentamista palvelevan sisiisen ja ulkoisen
yhdyskuntarakentamisen kunnalle aiheuttamiin kustannuksiin kunnan maapoliittisen ohjel-
man ja valtuuston piitoksen mukaisesti seuraavasti:

Korvauksen peruste

Voimassa olevassa asemakaavassa sopimusalueelle on osoitettu moottoriajoneuvojen huol-
toasemien rakennusoikeutta 454 k-m? kaavamerkinnilld AM. AM-rakennusoikeuden arvo
hintatasolla noin 82,60 euroa/k-m? laskettuna on 37.500,00 euroa.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan maanomistajan maalle on osoitettu asuinraken-
nusten rakennusoikeutta kaavamerkinnilld A-13 814 k-m?, jonka arvo hintatasolla 150 eu-
roa/k-m? laskettuna on 122,100,00 euroa.

Edelli esitetyn perusteella alueen arvonnousu on 84.600,00 euroa, joka on korvauksen pe-
ruste.

Sopimuskorvauksen mairi

Sopimuskorvauksen méréi on puolet edelli esitetystd korvauksen perusteesta eli 42.300,00
euroa.

Korvauksen suorittaminen

Sopimuskorvaus suoritetaan tekemilld aluevaihio seuraavasti:
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Maanomistaja luovuttaa Kunnalle noin 1140 m? suuruisen migrdalan Tuusulan kunnan Kel-
lokosken kyléssi sijaitsevasta kiinteisttstd Tasala RN:o 3:1102. M#driala muodostaa paa-
osan Linjapuiston asemakaavan muutosehdotuksen korttelin 7025 tontista 1 ja sen raken-
nusoikeus on 342 k-m2 Tontinosan arvo on 51.300,00 euroa.

Kunta luovuttaa Maanomistajalle noin 200 m? suuruisen méirialan Tuusulan kunnan Kello-
kosken kyldssi sijaitsevasta kiinteistdstd Linjapuisto RN:o 3:1918. M#iriala muodostaa
osan Linjapuiston asemakaavan muutosehdotuksen korttelin 7025 tontista 2 ja sen raken-
nusoikeus on 60 k-m2. Tontinosan arvo on 9.000,00 euroa.

Vaihdossa Kunnan maksettavaksi jéisi vilirahaa 42.300,00 euroa. Koska viliraha ja sopi-
muskorvaus ovat yhti suuria, ei vilirahaa makseta. Sopimuskorvaus kuitataan maksetuksi
vilirahalla.

Yleisten alueiden luovuttaminen

Maanomistaja luovuttaa sopimusalueella olevat katualueet, pinta-alaltaan yhteensé noin
581 m? korvauksetta Kunnalle.

Alueiden vaihtaminen

Alueiden vaihtamisesta on sitovasti sovittu timin sopimuksen kohdassa E. Esisopimus alu-
eiden lnovuttamisesta. Vaihdettavat alueet on osoitettu liitekartalla.

Aluevaihdoista tehdéén erillinen vaihtokirja kolmen (3) kuukauden kuluessa siité, kun ase-
makaavan muutos on saanut lainvoiman.

E. Esisopimus alueiden vaihtamisesta
1. Vaihdon sopijapuolet
Neste Markkinointi Oy (y-tunnus: 1626490-8)

PL 95
00095 Neste Oil

ja

Tuusulan kunta (y-tunnus: 0131661-3)
PL 60
04301 Tuusula

2. Yaihdon kohteet

Neste Markkinointi Oy luovuttaa Tuusulan kunnalle noin 1721 m? suuruisen méérialan
Tuusulan kunnan Kellokosken kyldssé sijaitsevasta kiinteistostd Tasala RN:o 3:1102 (kiin-
teisttunnus 858-404-3-1102). Miiraala muodostaa noin 1140 m? suuruisen Linjapuiston
asemakaavan muutosehdotuksen korttelin 7025 tontin 1 pddosan ja sen rakennusoikeus on
342 k-m? sekd noin 581 m? snuruisen Linjapuiston asemakaavan muutoschdotuksen mukai-
sen katualueen osan.,



Linjapuisto/Neste Markkineointi Oy 4 (6)

Tuusulan kunta luovuttaa Neste Markkinointi Oy:lle noin 200 m? suuruisen méiérdalan Tuu-
sulan kunnan Kellokosken kylissi sijaitsevasta kiinteistostd Linjapuisto RN:o 3:1918 (kiin-
teistdtunnus 858-404-3-1918). Midriala muodostaa osan Linjapuiston asemakaavan muu-
toschdotuksen korttelin 7025 tontista 2 ja sen rakennusoikeus on 60 k-m?2.

Vaihdon kohteet on esitetty liitekartalla,
3. Luovutuksen ehdot

Viiliraha
Maanvaihto perustuu maankiyttdsopimukseen ja vilirahalla 42.300,00 euroa kuitataan Nes-
te Markkinointi Oy:n maksettavaksi maankiyttdsopimuksella sovittu sopimuskorvans koko-
naan. Vilirahaa ei makseta.

Omistus ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus vaihdon kohteina oleviin alueisiin siirtyy sopijapuolille kun Tuu-
sulan kunnanhallituksen tatd vaihtoa koskeva hyviksymispiétés on saanut lainvoiman.

Rakennukset, rakenteet ja puusto .
Vaihdon kohteina olevilla alueilla ei ole rakennuksia tai rakenteita.

Vaihdon kohteina olevilla alueilla oleva kasvillisuus ja puusto sisdltyy vaihdettaviin kohtei-
siin.

Kiinnitykset ja panttioikeudet

oikeudet 858-404-3-433-L1 ja 858-404-3-433-L2. Vuokraoikeudet eiviit kohdistu nyt vaih-
don kohteena olevaan méirdalaan. Kiinteisttihin ei kohdistu 25.8.2008 péiviittyjen rasitus-
todistusten mukaan muita rasituksia tai rajoituksia.

Sopijapuolet vastaavat ja vakuuttavat, ettd kiinteistoihin ei ole vireilld uusia kiinnityshake-
muksia ja sitoutuvat olemaan hankkimatta uusia kiinnityksid.

Sopijapuolet vastaavat ja vakuuttavat, ettd kiinteistdihin ei kohdistu mitéén muita sopimuk-
seen tai suostumukseen perustuvia kiyttdoikeuksia.

Kiinteistorasitteet ja rasitukset
Kiinteist5illd on voimassa kiinteistorekisteristd esisopimuksen allekirjoitushetkelld ilmene-
vit rasitteet. Alueille ei saa perustaa uusia rasitteita ilman sopijapuolen kirjallista suostu-
musta.

Verot ja maksut
Sopijapuolet vastaavat kiinteistdstd maksettavista veroista ja maksuista omistus- ja hallinta-

ajaltaan.

Kiinteistovero maksetaan kiinteistéverolain (654/1992) mukaisesti.
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Maaperiin ja pohjaveden pilaantuminen
Ympiristonsuojelulain 104 §:n mukaisena selontekona sopijapuolet ilmoittavat, ettd niiden
tiedossa ei ole, ettd vaihdon kohteena olevien alueiden maaperi olisi pilaantunut ympéris-
tonsuojelulain 7 §:ssd saadetylli tavalla. Sopijapuolten tiedossa ei ole, ettd vaithdon kohteena
olevalla kiinteist6l]id olisi harjoitettu sellaista toimintaa, joka olisi voinut aiheuttaa maaperin
pilaantumisen.

Vaihdon Sopijapuolet ovat tietoisia puhdistamisvelvollisundesta ympéristonsuojelulain
(YSL 86/2000) mukaisesti.

Lopullisen vaihtokirjan tekeminen
Lopullinen vaihtokirja allekirjoitetaan viimeistddn kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun
aluetta koskeva asemakaava {nro 3344) on tullut voimaan.

F. Muut sopimusehdot
1. Tonttien luovuttaminen rakennettavaksi

Timin sopimuksen sopijapuolet pyrkiviit tekeméin yhteisty6td sopijapuolille jidvien tontti-
en luovuttamiseksi samanaikaisesti rakennettavaksi.

2. Sopimussakko

Mikili asemakaavan (nro 3344) tultua lainvoimaiseksi Maanomistaja ei tee sovittua alue-
vaihtoa miériaikaan mennessé taikka tidytd muita tdimén sopimuksen ehtoja, sitoutuu Maan-
omistaja maksamaan Kunnalle sopimussakkoa sopimuskorvauksen kaksinkertaisen maaran.

3. Sopimuksen voimaantulo ja sitovuus seki raukeaminen

Tamé sopimus tulee Maanomistajaa sitovaksi, kun sopimus on allekirjoitettu ja Kuntaa sito-
vaksi kun sopimus on allekirjoitettu ja Tuusulan kunnanhallitus on sen lainvoimaisesti hy-
viksynyt.

Mikili asemakaava (nro 3344) tulee maanomistajan omistamalla alueella voimaan olennai-
sesti toisenlaisena kuin asemakaava oli ehdotusvaiheessa timin sopimuksen allekirjoitus-
hetkelld, osapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai padttimisestd. Kuitenkin, mi-
kili muutos on vihsinen eik4 rakennusoikeus muutu enempis kuin +/- 10 k-m*, muutos ei
aiheuta tamén sopimuksen tarkistamista.

Mikili asemakaava (nro 3344) ei miltdéin osin tule voimaan maanomistajan asemakaava-
alueella omistamalla alueella, timé sopimus raukeaa. Sopimuksen rauetessa osapuolilla ei
ole oikeutta mihinki#n vaatimuksiin sopimuksen nojalla eivitké osapuolet ole velvollisia
mihinki#in korvauksiin sopimuksen raukeamisen johdosta. T#ll6in kumpikin osapuoli voi
kuitenkin vaatia aluevaihdon esisopimuksen purkamista.

4, Erimielisyyksien ratkaiseminen

Titd sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvottelemalla ja vasta
sen jilkeen Tuusulan kéréjioikeudessa.
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Tatd maankiyttisopimusta ja alueiden vaihtamista koskevaa esisopimusta on tehty kolme yhtipi-
tiviid kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

ALLEKIRJOITUKSET

Tuusulassa 25. piivini elokuuta 2008

NESTE MARKKINOINTI OY

v
liikepaikkapaallikks
valtakirjalla
TUUSULAN KUNTA
Kunnanhallitus

Tuula Hyttinen

kunnanjohtaja va. hallintojohtaja

Kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Tapani Tuomi valtakirjalla Neste Markkinointi
Oy:n puolesta seki kunnanjohtaja Hannu Joensivu ja va. hallintojohtaja Tuula Hyttinen
Tuusulan kunnan puolesta ovat allekirjoittaneet tim#n sopimuksen ja ettd he ovat olleet yhti
aikaa lisni esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden
ja todennut, etti esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sdddetylld tavalla.

Aika ja paikka edelld mainittu

Tuusulan kunnan kiinteistoinsinori
kaupanvahvistaja, tunnus §581/5
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LISAYS 25.8.2008 ALLEKIRJOITETTUUN MAANKAYTTOSOPIMUKSEEN

Sopijapuolet:

Tuusulan kunta (y-tunnus: 0131661-3)
PL 60
04301 Tuusula

jaljempina tissd sopimuksessa "Kunta”
sekd

Neste Markkinointi Oy (y-tunnus: 1626490-8)
PL 95
00095 Neste Oil

jéljermpénd tissd sopimuksessa "Maanomistaja”

Lisayksen tarkoitus

Tami lisdys tiydentiid 25.8.2008 sopijapuolten allekirjoittamaa maank&yttosopimusta ja
alueiden vaihtamista koskevaa esisopimusta.

Maaperin pilaantuminen

25.8.2008 allekirjoitetun sopimuksen teon jilkeen on selvinnyt, ettd Tuusulan kunnan Kel-
lokosken kyldssié Neste Markkineinti Oy:n omistaman kiinteiston Tasala RN:o 3:1102
(kiinteistStunnus 858-404-3-1102) maaperi on pilaantunut ja roskaantunut. Neste Markki-

- nointi Oy vastaa kustannuksellaan maaperin pilaantumisen ja roskaantumisen tutkimisesta
ja puhdistamisesta tulevan asemakaavan kiytt6tarkoituksen edellyttiméin tasoon saakka
toimivaltaisen ympéristdviranomaisen (Uudenmaan ympiristdkeskus) hyviksymalli ta-
valla.

Sopijapuolten tiedossa ei ole, ettéd Tuusulan kunnan Kellokosken kylissi Kunnan omista-
man kiinteistdn Linjapuisto RN:o 3:1918 (kiinteistGtunnus 858-404-3-1918) nyt vaihdon
kohteena olevan alueen maaperi olisi pilaantunut tai roskaantunut. Mikili maaperin pi-
faantumista tai roskaantumista, joka on aiheutunut ennen hallintacikeuden siirtymistd
Maanomistajalle, kuitenkin ilmenee, vastaa Kunta maaperan pilaantumisen kunnostami-
sesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista tulevan asemakaavan kayttotarkoituksen edellyt-
timdin tasoon saakka toimivaltaisen ympiristéviranomaisen hyviksymillid tavalla.

Ellei sopijapuolten kesken erikseen toisin sovita, puhdistaminen toteutetaan siten, ettd
toimivaltainen viranomainen on hyviksynyt pilaantuneen maaperéin kunnostustyon loppu-
raportin sithen mennessi kun kolme (3) kuukautta on kulunut siité, kun aluetta koskeva
asemakaava (nro 3344) on tullut voimaan.
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Sopimuksen korjauksen voimaantuloe
Edelli oleva lisdys, jolla tAydennetaéin 25.8.2008 allekirjoitettua maankiiyttosopimusta, tu-

lee Maanomistajaa sitovaksi, kun sopimus on allekirjoitettu ja Kuntaa sitovaksi kun sopi-
mus on allekirjoitettu ja Tuusulan kunnanhallitus on sen lainvoimaisesti hyvaksynyt.

Tita lisdystd maankiyttisopimukseen on tehty kaksi yhtipitivii kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

ALLEKIRJOITUKSET

%_fp'ziiviinéi syyskuuta 2008

NESTE MARKKINOINTI OY

. /-\ F
O c /‘“ v
ani Tuomi
lfikepaikkapaallikko
valtakirjalla

TUUSULAN KUNTA
Kunnanhallitus

Hannu Joensivu Tuula Hyttinen
kunnanjohtaja va. hallintojohtaja



KHALL. 0 8, 05. %06 ume 259
TUUSULAN KUNTA

Kuntakehitys/ Maankaytts

MAANKAYTTOSOPIMUS JA ESISOPIMUS ALUELUOVUTUKSISTA

1 § Sopijapuolet
Tuusulan kunta y-tunnus: 0131661-3
PL 60, 04301 Tuusula

HUS kuntayhtymé

y-tunnus: 1567535-0
PL 100, 00029 HUS

2 § Sopimuskohde

u_.c_._m:_mz kunnan Kellokosken kylédss# sijaitsevat kiinteistét RN:o 3:1688, 3:1923
ja m;mm..\. Amm.mkoa-w-._mmm. 858-404-3-1923 ja 858-404-3-1 927). Kiinteistst sijait-
sevat Linjapuiston asemakaavan muutos alueella.

3 § Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatiminen

Tuusulan kunta on laatinut kaavaluonnok

. sen nro 3344, joka on ollut n&htavilla ja
menossa ehdotusvaiheeseen.

4 § Rakennusoikeus

HUS:n omistamalle kiinteistélle 3:1688, 3:1923 ja 3:1927 asemakaavaluonnok-
sessa korttelin 7027 ja 7029 on osoitettu yhteensd 4070 k-m? asumistarkoituk-

seen osoitettua rakennusoikeutta, kaavamerkinta AK ja AP-26, Voimassa olevas-
sa kaavassa ko. kiinteistst on kaavoitettu kaavamerkinnalls AK-15 Wmmcmuxm:oﬂm-

“owmz korttelialue) ja rakennusoikeus on 4632 kem?, josta 1000 kem on rakennet-
u.

5 § Kunnallistekniikan rakentaminen

Kunta rakentaa kustannuksellaan vesihuoltove
mukaiset tiet ja viheralueet. Kunta rakentaa ku
arvion puitteissa. Tavoitteena on kuitenkin, ett
teisté on rakennettavissa kahden vuoden kulu

rkoston sekd lainvoimaisen kaavan
nnallistekniikan vuosittaisen talous-
& sopimuksen kohteena oleva kiin-
ttua kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6 § Yhdyskuntarakentamisen kustannusten jakaminen

HUS osallistuu kaavaluonnoksen mukaisten sissis

: 0| ten ja ulkoisten yhdyskuntara-
kentamisen kustannuksiin seuraavasti:

>mmm:mxmm<m_:o=_..0wmm_._ mukainen rakennusoikeus on 4070 k-m?, josta 1000

x,.m:,_ on rakennettu ja 3070 kem? rakentamatta AP-26 aluetta. Vuoden 2006 ARA
hinnoista laskettu kunnan yksikkshinta on 137 €/kem?, jolloin rakennusoikeuden
arvo on 420,590 €.

-

DR e T S

1

2
Voimassa olevan kaavan, AK vuoden 2006 ARA hinnoista laskettu kunnan yk-

sikkohinta on 109 €/kem?, jolloin voimassa olevan kaavan rakentamattoman AK-
alueen rakennusoikeuden 3632 kem? arvo on 395.888 €. . .

Tall6in kaavan muutoksella syntyy arvonnousua 24.702 €, jonka puolitus on
12.351 €, mika on korvauksen maara.

i luovuttaminen .

s Zcm_am:_._ch _M»_MocE: luovuttamaan omistamiensa tilojen osalta kunnalle ﬁh,:u..._ mon_acx-
sen litteend olevan kaavaluonnoksen mukaiset tiealueet n. wwm m*, _,:.__ﬂ. on alle
20 % koko HUS:n omistamasta kaava-alueen Eam-m_mwﬂm op_mq._amm_._cm ja J_mzs-
teenkuja) ja n. 1257 m? puistoalueita (VP) seka n. 19 m? korttelin 7026 tonttiin 2
kuuluvaa rakennusmaata (AP-25, e=0,30). Tuusulan kunta luovuttaa Icm.“__m n.
35 m? kortteliin 7027 tonttiin 6 kuuluvaa rakennusmaata (AP-26, mu.o..uQ tilasta
3:1918. Alueluovutusten osalta ei suoriteta vélirahaa puolin eiké toisin.

Luovutuksista tehd&én erilliset luovutusasiakirjat ja alueet luovutetaan rasituksista
vapaana kuuden kuukauden kuluessa siité, kun asemakaavan muutos on saanut
lainvoiman.

Yhdyskuntarakentamisen kustannuskorvauksesta u:c_.ma Am.aﬂm.mc €) maksetaan
30 paivan kuluttua siitd, kun asemakaava on saanut _m_:<o.3m:. _.ovu_._m:sam
(6.175,50€) maksetaan 30 péivan kuluttua siita, kun kunnan ilmoituksen mukaan
tontit on rakennettavissa kunnallistekniikan puolesta.

8 § Muut korvaukset ja maksut ) . ) o
8 Tulevilta rakennuksilta peritaén vesi- ja viemariverkostoon liittymisesté liittymis- ja
muut maksut liitymishetkelld voimassa olevien taksojen mukaan.

" mou_scw@wﬁwmmmmamxmmg: muutoksen tultua lainvoimaiseksi HUS ei suorita sovittuja ra-
hakorvauksia eik tee sovittuja alueluovutuksia kunnalle Smmqmmﬂxmmqm menness3,
suorittaa HUS Tuusulan kunnalle sopimussakkoa sovittujen korvauksien arvoa
vastaavan kaksinkertaisen maéréan (24.702 €).

10 § Sopimuksen muuttaminen ja voimaantulo o ) .
Sopimusta voidaan muuttaa, mikéli lainvoimainen asemakaava o“m_,._:m_m.mm: u@_x..
keaa tdméan sopimuksen perustana olevasta xmmcmm:n_ofwmm.ﬂm. _m_:..:o_: sopi-
mus tulee voimaan, kun kunnanhallitus on sen lainvoimaisesti hyvaksynyt ja ase-
makaavan muutos on saanut lainvoiman.

11 § Erimielisyyksien ratkaiseminen

Téta sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvottelemalla
ja vasta sen jdlkeen Tuusulan kardjdoikeudessa.



Tata sopimusta on tehly kaksi samansanaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Tuusulassa huhtikuun 27

TUUSULAN KUNTA
Kunnanhallitus

kunnanjohtaja

HUS kuntayhtyma

y /

Asko Saari
sairaanhoitoalueen johtaja

paivang 200 &

o=

Tuula Hyltinen
kunnansihteer

—

_.-0_1_

ekka Rantamaki
hallintojohtaja
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Liite 8

LINJAPUISTON ASEMAKAAVAMUUTOKSEN EHDOTUSVAIHEEN LAUSUNTOJEN (10
kpl) JA MUISTUTUSTEN (1 kpl) LYHENNELMAT VASTINEINEEN

Nahtavilldaolo vuorovaikutusta varten MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30.10.2008-1.12.2008

LAUSUNNOT

Koulutus- ja kirjastolautakunta

Kaava-alueelle tulevat oppilaat tullaan sijoittamaan Ruukin kouluun seka Kellokosken ylaasteelle. Kaava-alueen
vaikutuspiirissé olevissa kouluissa tulevat koulupaikat riittdmaan alueen rakentamisen mukanaan tuomalle oppi-
lasmaadrélle. Liikunta- ruokailu- ja teknisentyontilojen riittdvyytta on tarkasteltava Ruukin koulun osalta.

Kaava-alueen liikennesuunnittelussa tulee kiinnittad huomiota kevyenliikenteen véylien rakentamiseen ja turval-
lisiin kouluteihin.

Muilta osin koulutus- ja kirjastolautakunnalla ei ole huomautettavaa Linjapuiston asemakaavan muutosehdotuk-
seen.

Vastine: Asemakaavaehdotus mahdollistaa kevyenliikenteenyhteyksien kehittdmisen.

Fortum Sahkdnsiirto Oy

Jakeluverkosto ja muuntamot

Kaavaehdotukseen on merkitty muuntamovaraus luonnoksesta antamamme lausunnon mukaisesti.

Olemme tarkentaneet suunnitelmiamme alueen verkoston laajemman nakdkulman kehittamistarpeiden osalta.
Taman johdosta esitimme kaavaan lisattavéksi myds toinen kaavamerkinta uudelle puistomuuntamolle VVP-
alueelle korttelien 7029 ja 7030 valiselle alueelle oheisen liitekartan mukaisesti.

Alueella ja sen valittomassa laheisyydessa rakennettujen 20 kV keskijanniteilmajohtojen maakaapelointien osalta
muutostoimenpiteet toteutetaan vaiheittain. Yksityiskohdat tarkentuvat normaalien yhteistydhankkeiden mukai-
sesti.

Meill4 ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotuksen suhteen.

Lausuntomme on voimassa kaksi vuotta.

Toivomme saavamme tiedon kun kaava on saanut lainvoiman.

Vastine: Puistomuuntamo lisatdan kaavakarttaan. Fortumiin on oltu yhteydessa vuonna 2013 ja saatu heil-
ta tieto, ettd lausunto on edelleen ajantasainen.

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
Aiempaan lausuntoomme ei ole lisattavaa.

Kuten viitekohdan lausunnossamme totesimme, syottéjohto Mantsélan rajalle kulkee vinottain korttelien 7030 ja
7031 seka puiston kautta. Kun johto uusitaan, tultaneen se tekemdan ainakin Linjatien puolella Mantyrinteentietéd
pitkin. Johdon uusimisen suunnittelu ja aikataulutus tulee neuvotella ja ottaa huomioon kaavan toteutusaikataulun
kanssa.



Muutoin TSV:ll4 ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Tuusula-Seura

Kellokoskella sijaitseva Linjapuiston alue sijoittuu Linjatien ja Mantyrinteentien kulmaan. Se on suurehko alue,
jolle on suunniteltu 270 hengen lisdasutusta. Alue soveltuu Tuusula-Seuran mielesta hyvin suunniteltuun tarkoi-
tukseen, eika seuralla ole huomauttamista siihen. Erityisen kiitoksen ansaitsevat kuvat, jotka ovat selkeitd ja mm.
tienimilla varustettuja.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Uudenmaan ymparistokeskus

Ympdristokeskus on antanut lausuntonsa alueen kaavaluonnoksesta 4.1.2005. Siina yhteydessa huomautettiin
mm. tavasta osoittaa paivakodin rakentamismahdollisuus kortteliin 7027 pelk&lla kaavamaaraykselld. Kaavaeh-
dotuksessa maankayttoratkaisua on tarkistettu siten, ettd paivéakodille on varattu oma kortteli (YL-9) Linjapuiston
pohjoisreunalle.

Koska alue rajautuu Mantsélan kunnan rajaan, on syyta varmistaa suunnitellun maankaytén sopeutuminen naapu-
rikunnan alueiden tulevaan maankayttoon.

Ymparistokeskuksella ei ole muutoin huomautettavaa kaavaehdotuksesta.
Vastine: Asemakaavaehdotuksesta on pyydetty lausunto myds Mantséalan kunnalta. Lausunto ei aiheuta

toimenpiteita. Mantsalan maankayton periaatteet on ratkaisu Hyokannummen osayleiskaavassa ja
taman sisaltd on otettu huomioon asemakaavan muutosta suunniteltaessa.

Kellokosken kehittdmistoimikunta

Koska alueen tontit todennédkdisesti toteutetaan melko verkkaisesti, kunnan ja muiden alueen maanomistajien
kesken tulee sopia alueen rakentamisen vaiheistamisesta siten, etta kortteli rakennetaan jarjestelméllisesti. Vuo-
sittain toteutettavien tonttien tulee sijoittua jo toteutettujen viereen.

Vastine: Rakentamisen vaiheistus suunnitellaan tonttien luovutusvaiheessa.

Tiehallinto

Asemakaavaehdotuksessa on muutettu aikaisempaa asemakaavaluonnosta katuyhteyksien, sijaintien seka leveyk-
sien suhteen. Vanhan valtatien (mt 1456) varren Kiinteistoille on lisatty meluntorjuntaa koskevia asemakaava-
merkintdja ja — maarayksia.

Linjatien liittyma- ja kevytliikennejarjestelyjen toteuttamismahdollisuuksien varmistamiseksi tulee Tuusulan
kunnan tehdd kadunpitopaatos Linjatien muuttamiseksi kaduksi asemakaava-alueella. Kadunpitopaatoksen anta-
misen jélkeen Tuusulan kunta voi haluamallaan tavalla itse paattdd kadun kunnossa- ja puhtaanapidosta, suunni-
telmien hyvéksymisestd, tarpeellisten kevyen liikenteen vaylien rakentamisesta seka katualueen ja sen ylapuolis-
ten ja alapuolisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden yhteensovittamisesta ja sijoittamisesta.



Kadunpitopaatoksen tekemisen jalkeen Tuusulan kunnan tulee maanmittaustoimituksella rekister6idd kaduksi
muuttunut maantien alue omistukseensa. Uudenmaan tiepiiri myos ilmoittaa kadunpitopaatoksestd maanmittaus-
toimistolle.

Alarinteenpolun liittyman maantielld 1456 suunnittelu tulee tapahtua Tiehallinnon suunnitteluohjeiden mukaises-
ti. Liittyman rakentamiseksi tulee Tuusulan kunnan pyytéé ohjeet Uudenmaan tiepiirilta.

Uudenmaan tiepiirilla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.
Kun asemakaava on hyvéksytty Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti, Uudenmaan tiepiiri pyytaa hyvaksymis-
paatoksen tiedokseen.

Vastine: Linjatien osuus, joka sijaitsee Hyryla-Mantsalantien (MT 145) risteyksesta luoteeseen on muodos-
tettu maantiealueeksi yleisen tien tietoimituksessa (Niittykulman paikallistien 11617 parantami-
nen), rekisterdity 5.12.1995. Tiealue ulottuu pituussuunnassa kahden kunnan alueelle. Tuusulan
puolella maantien lunastusyksikkd on rekisterdity tunnuksella 858-895-2-28 ja Mantsalan puolella
tunnuksella 505-895-2-39. Kaavassa maantiealueen muuttaminen katualueeksi ei ole tavoiteltava
tila. Linjatien ko. osa rakenteineen muodostuisi rinnakkaisesta katualueesta ja Mantsalan puolei-
sesta maantiealueesta. Mahdollisesta kadunpitopaattksesta huolimatta Tuusulan kunta ei néin ol-
len voisi tulevaisuudessakaan itse paattaa kadun kunnossa- ja puhtaanapidosta, suunnitelmien hy-
vaksymisesta, tarpeellisten kevyen liikenteen vaylien rakentamisesta seké katualueen ja sen yla-
puolisten ja alapuolisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden yhteensovittamisesta ja sijoittamisesta.
Linjatie palvelee asujaimistoa molemmin puolin rajaa ja yhteyttd Kellokoskentielle (MT 1453).
Kaavaehdotuksessa ei ole Linjatien osuutta muutettu katualueeksi, jolloin kadunpitopaatoksia ei
tule tehdé.

Maankaytto- ja karttapalvelut

Méntyrinteen katualue korjattava voimassa olevan asemakaavan mukaiseksi.

Kortteli 7027; tonteille 3 ja 10 osoitettava ajoyhteys tontin 5 kautta ja tontin 4 pysakdinti merkittdva samaan kuin
tonttien 2 ja 3.

Selostuksen s. 17; Pohjakartta on hyvéksytty 1981 (ei 1991).

Korttelin 7028 alareunassa on ylimadrainen LPA-13-merkinta.

Asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako (ei tonttijaon muutos).

Vastine: Mainitut seikat on tarkistettu ja korjattu.

Nuorisolautakunta

Nuorisolautakunta kiinnittaa erityistd huomiota uusien asuinalueiden virkistysalueiden monikayttoisyyteen seka
lasten ja nuorten liikenneturvallisuuteen. Myds tamén kyseisen asemakaavan muutosehdotuksen kohdalla on
huomioitava, etta lapsille ja nuorille on asuinalueelle riittavasti virikkeellisia vapaa-ajanvietto- ja kokoontumis-
alueita ja ettd l&hiliikuntamahdollisuudet ovat hyvat. Liikenneturvallisuuteen on kiinnitettdva myos erityista
huomiota.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

Tekninen lautakunta

Linjapuiston alueella on tehty jonkin verran maaperétutkimuksia vuosina 1988 ja 2004, mutta varsinaista raken-
nettavuusselvitysté ei ole tehty. Maaperatutkimukset sijoittuvat padosin rinteen alaosiin ja jo rakennetun kerrosta-
lon piha-alueille. Maaperatutkimuksia on tehty myds Linjatien tuntumassa.

Ennen Linjapuiston alueen rakentamista tulee teettdd rakennettavuusselvitys, josta ilmenee rakennusten ja kun-
nallistekniikan perustamistavat seka ohjeet kunnallisteknisten kaivantojen rakentamiselle.



Linjapuiston kaavaehdotuksessa on esitetty julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue seké lahipalveluraken-
nusten korttelialue rakennettavaksi Méantyrinteentien asemakaavan mukaisen katualueen varteen Linjatien liitty-
man luoteiskulmaan. Lahipalvelurakennusten toteuttaminen edellyttdd myds Mantyrinteentien rakentamista ase-
makaavan mukaiselle katualueelle.

Linjapuiston kaava-alueen I&pi on vuonna 1990 rakennettu jatevesiviemari ja vesijohto. Alarinteentien ja Alarin-
teenpolun kaavan mukainen katualue on merkitty nykyisen vesihuoltolinjan paalle. Vesihuoltolinja on rakennettu
nykyiseen maanpintaan nahden varsin yl6s, joten katujen rakentaminen vesihuoltolinjan paalle saattaa aiheuttaa
putkien painumista. Katualueen sijaintia tulisi muuttaa siten, ettd nykyinen johtolinja on katualueen reunassa. On
myo6s mahdollista rakentaa uusi nykyisen vesihuoltolinjan korvaava linja kadunrakennustdiden yhteydessa.

Kortteleiden 7025, 7026, 7028, 7030 ja 7031 rakennukset tulee todennakdisesti varustaa kiinteistokohtaisilla
jatevesipumppaamoilla, koska niitd ei saada liitettyd nykyiseen jatevesiviemariin vietolla. Korttelin 7027 raken-
nusten liittdminen nykyiseen jatevesiviemariin viettokaltevuudella on sen sijaan mahdollista.

Korttelin 7025 tontille 2 tulee merkita johtorasite, jotta tontti 1 saadaan liitettya Alarinteenpolun vesihuoltolin-
jaan. Korttelin 7028 ajorasitteen kohdalle tulee merkité johtorasite, jotta tontti 4 saadaan liitettya Alarinteentien
vesihuoltolinjaan. Korttelin 7027 tontille 1 seka tonttien 2 ja 4 rajalle ja tontille 8 seka tonttien 7 ja 9 rajalle tulee
merkitd johtorasite, jotta tontit 3 ja 10 saadaan liitettya Alarinteentien vesihuoltolinjaan.

Linjapuiston alueella tai sen laheisyydessa ei ole nykyisin hulevesiviemarid, johon uuden kaava-alueen rakennus-
ten salaojavedet seka tonttien ja katujen hulevedet voitaisiin johtaa. Hulevesiviemarin rakentaminen kaava-aluetta
varten edellyttdd n. 500 m:n mittaisen purkuputken rakentamista Linjatien varteen Raiviotien suuntaan kunnan
maalle. Korttelin 7028 tonttien 1, 2 ja 4 seké korttelin 7031 tontin 1 Linjatietd vasten olevalle istutettavalle ton-
tinosalle tulee merkitd 6 m:n levyinen johtorasite hulevesiviemarin sijoittamista varten ja edelld mainittujen istu-
tettavien tontinosien leveys tulee muuttaa 6 m:n.

Tuusulan kunnan vesihuoltolaitoksen nykyinen jatevesivieméri (JV 300 B) on korttelin 7028 tontin 4 alueella.
Vesihuoltolaitoksen tulee selvittdd, onko kyseinen jatevesiviemari nykyisin tarpeellinen ja missa kunnossa se on.
Jos putki osoittautuu tarpeelliseksi, sille tulee rakentaa korvaava yhteys VP -alueelle. Lisaksi asemakaavaan tulee
merkitd johtorasite ko. kohtaan. Jos kyseinen jatevesivieméri on toiminnassa ja sen kunto ja korkeudet sallivat,
niin kortteleiden 7025, 7026, 7028, 7030 ja 7031 jatevedet voitaneen johtaa siihen. Tdssa tapauksessa edelld mai-
nittujen johtorasitteiden sijainnit tulee tarkastaa.

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyman nykyinen vesijohto (VJ 150 VRA) on YL-9, LP-4 ja PL-1 tonttien
alueella. Vesijohto alittaa Linjatien Mantyrinteentien asemakaavan mukaisella liittymaalueella. Vesijohdon ali-
tuskohta Linjatien ali tulee sdilyttaa nykyiselldén ja vesijohdolle tulee rakentaa korvaava yhteys (pituus n. 190
m). Vesijohdolle tulee merkita johtorasite YL-9 tontin lounaisreunaan VP -alueelle sekéd YL-9-, LP-4 ja PL-1
tonttien pohjoisreunaan Mantyrinteentien katualuetta vasten.

Puistoraitit ovat tarked kevyen liikenteen yhteys vélilla VVanhan valtatie - Mantyrinteentie, joten ne tulee merkita
asemakaavan kaavakarttaan merkinnalla sijainti ohjeellinen, reitti sitova.

Kunnallistekniikan arvioidut rakentamiskustannukset ovat n. 650 000, josta hulevesiviemérin purkuputken raken-
tamiskustannukset ovat n. 240 000. Kustannusarviota laadittaessa on oletettu, ettd nykyisté kaava-alueella olevaa
vesihuoltolinjaa voidaan hyddyntaa koko kaava-alueella ja hulevesiviemarin purkuputki Raiviotien suuntaan
rakennetaan. Kustannusarvio sisaltad myds puistoraittien, kentan ja leikkialueen rakentamisen seké TSV:n vesi-
johdon siirron. Kustannusarvio ei sisélla Tuusulan kunnan vesihuoltolaitoksen jatevesiviemérin siirtoa.

Vastine: Teknisen toimen kanssa on kayty keskusteluja ennen kaavan hyvaksymiskasittelya, koska edellises-
ta lausunnosta oli ehtinyt kulua vuosia. Tietoja paivitettiin ja lausunnon eri kohtia kaytiin yhdessa
Iapi ennen vastineiden kirjoittamista.

Rakennettavuusselvitys voidaan tehda ennen rakennustdiden aloittamista.

Mantyrinteentie tullaan asemakaavan mukaisesti rakentamaan Linjatielle asti.



Katuja ei siirretd, nykyinen vesijohto jaa paikoilleen ja rakennettu jatevesiviemari poiste-
taan kaytosta valilla Alarinteenpolku-Alarinteentie kdantdpaikka. Kaytosta poistettu linja
korvataan uudella viettoviemarillg, jonka jatevedet pumpataan Alarinteentien kdantopai-
kan viereen sijoittuvan jatevesipumppaamon kautta nykyiseen jatevesiviemariin. Uuden
syvemmalle sijoittuvan viettoviemarin myéta saadaan liitettyd myos kortteleiden 7028,
7026, 7025 kiinteistot viemarilinjaan.

Korttelin 7025 tontille 2 ei osoiteta rasitetta, vaan liittyminen jarjestaan Alarinteenkujan
katualueen kautta. Kortteliin 7028 merkitaan johtorasite samaan kohtaan kuin ajorasite.
Kortteliin 7027 tontille 5 osoitetaan ajo- ja johtorasite tonteille 10 ja 3.

Korttelin 7025 tontille 2 ei osoiteta rasitetta, vaan liittyminen pystytaan jarjestamaan katualueen
kautta. Kortteliin 7028 merkitaan johtorasite samaan kohtaan kuin ajorasite. Kortteliin 7027 LPA-
13 alueiden lapi, tonttien 9 ja 7 seka tonttien 2 ja 4 valiin osoitetaan johtorasitteet samaan koh-
taan kuin jk-merkinta.

Lausunnon antamisen jalkeen tilanne on elényt, ja hulevesivieméari on suunniteltu toiseen paik-
kaan, Linjapuisto Il asemakaava-alueen lapi. Lausunto ei aiheuta toimenpiteita.

Kunnan omistamalle puistoalueelle ei ole tarpeen osoittaa rasitetta.

TSV:n vesijohto on lausunnon antamisen jéalkeen suunniteltu ja rakennettu katu- ja puistoalueille,
joten lausunto ei talta osin aiheuta toimenpiteita.

Puistoraitit Linjapuistoon voidaan esittdd puistosuunnitelmassa.

Kustannusarviota tarkistettiin 2013, kun kunnallistekniikan suunnittelu oli edennyt. Vuo-
den 2013 alustava kustannusarvio on n. 850 000 €, joka sisaltaa kunnallistekniikan sek&
puistoalueet.

MUISTUTUS

As Oy Linjatienkulma 1
Linja-Perheld RN:0 21:165

Suunnitelmissa olevan n. 100 asunnon alueen rakentamisen ja sen aiheuttamien muutoksien johdosta asunto-
osakeyhtiomme haluaa tuoda esiin ja kasiteltdvéaksi seuraavaa:

Linjatien pohjaa ei liene suunniteltu raskaan — tai runsaan liikenteen kayttéon. Jo nyt raskaat ajoneuvot aiheutta-
vat kiinteistossamme melu- ja tarinahaittaa.

Vanhan Valtatien puolelle rakennettaville 2-kerrostaloille on suunniteltu meluaita. Miten meluhaitta VVanhan Val-
tatien — Ohkolantien — Linjatien kasvavan liikenteen suhteen on aiottu minimoida ja ehkaista kiinteistomme osal-
ta -> vastaus halutaan -> huomioitava ennen rakennusaikaa.

Kyseinen risteys on jo nyt vilkkaasti liikenngity. Onko suunnitteilla liikenneympyra — tai valot varmistamaan
turvallisen kulkemisen Hydkannummen lapsille ja muille asukkaille? Entéd kavelytie Linjatielld Haarajoelle pain -
> vastaus halutaan.

Vastine: Linjatie on talla hetkella ELY:n maantie, jolla ei ole mitéan rajoitteita liikenteen suhteen — toisin
sanoen tien pitéa kestad raskastakin liikennetta.



Kiinteistolle rakennettu meluaita on todennakdisesti suunniteltu yksityisen toimesta, tdma kiinteis-
ton omistaja voinee tehd& vastaavan aidan itselleen omana tyona. Asemakaavalla voidaan huomi-
oida meluhaitta ja osoittaa tarpeelliset rakenteet tai vaatimuksen melusuojaukseen vain asema-
kaavaan kuuluville alueille.

Risteykseen ei ole suunniteltu kiertoliittymaa liian vahaisesta tilasta johtuen. Liittyma voidaan tas-
ta huolimatta toteuttaa riittdvan turvallisena. Valtuustoaloitteessa 30.10.2013 on linjattu, ettd ke-
vyenliikenteenvaylaa tullaan rakentamaan valilla Vanha Valtatie- Nystenintie.

LINJAPUISTON ASEMAKAAVAMUUTOKSEN LUONNOSVAIHEEN LAUSUNTOJEN JA
MIELIPITEIDEN LYHENNELMAT VASTINEINEEN

Julkinen néhtavillaolo MRA 308:n mukaisesti oli 5.11. - 7.12.2004.

LAUSUNNOT

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
7.12.2004

Pelastustoiminnalle olisi eduksi, ettd kevyen liikenteen vayld Laaksotien ja Mantyrinteentien valilla olisi mitoi-
tukseltaan sellainen, etté se sallisi l&piajon tavanomaiselle pelastuskalustolle.

Vastine: Asemakaavaehdotus mahdollistaa riittdvéan leveiden puistoon rakennettavien kevyen liikenteen
vaylien rakentamisen. Vaylat suunnitellaan tarkemmin puistosuunnitelman yhteydessa.

Koulutus- ja kirjastolautakunta
25.11.2004

Lahimmat koulut ovat Ruukin koulu seké Kelokosken ylaaste ja lukio, jotka sijaitsevat Koulutien mutkassa, n.
1,5 km:n péassa (kevyenliikenteen reittid). Ruukin koulun laajennuksen ja saneerauksen jalkeen koulussa on 480
oppilaspaikkaa. N&in ollen alueen oppilaat mahtuvat Ruukin kouluun.

Koulutus- ja kirjastolautakunta toivoo, ettd kouluteiden turvallisuuteen kiinnitetdén erityistd huomiota vélilla
Linjapuisto - Ruukin koulu.

Vastine: Lahialueiden kaavamuutoksia laadittaessa asiaan kiinnitetaan huomiota. Asemakaavan muutok-
sen yhteydessa tehdaan paatoksia vain kyseisen muutosalueen maankaytdsta. Voimassa olevan
asemakaavan sallimissa rajoissa voidaan toki tehda tiesuunnitelmia ja toteuttaa niita jo ennen
asemakaavojen tarkistamista.

Tiehallinto
7.12.2004

Asemakaava-alue rajoittuu Linjatien tiealueeseen sek& Ohkolantien liikennealueeseen asemakaavamerkinnalla
LT. Molemmat tiet ovat suunnittelualueella yhdysteitd, jotka tulevat asemakaavoituksen edetessa muuttumaan
kaduiksi.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevien kiinteistdjen kulkuyhteydet vaativat voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisen Mantyrinteentien liittyman rakentamisen Linjatielle. Jatkosuunnittelussa tulee viel& varmistaa kyseisten
kiinteistojen kevytliikenneyhteyksien toimivuus Laaksotien suuntaan.



Luonnoksessa esitetty kevyen liikenteen vayla Linjatien varressa ei sisally Uudenmaan tiepiirin toteuttamisoh-
jelmiin.

Linjatien varren maanké&ytto tehostuu myds Méantsalan puolella. Koska Linjatielld ei ole verkollista asemaa 1api-
kulkuliikenteen tarpeita varten, on nyt osoitettu kevyen liikenteen véyla tarpeeton. Maankaytén vaatimat liiken-
neturvalliset yhteydet voidaan toteuttaa hidaskatutyyppisilla jarjestelyilla.

Liikennejarjestelyjen toteuttamismahdollisuuksien varmistamiseksi tulee Linjatien tiealue joka tapauksessa ottaa
katuna mukaan nyt muutettavaan asemakaavaan. Asemakaavamerkinngissa kaava-alueen reuna Linjatien varressa
on jo merkitty katualueen reunaa osoittavalla merkinnalld.

Vastine: Linjatie on merkitty voimassa olevaan asemakaavaan katualueena, jota ei muuteta asemakaavan
muutoksella, jolloin sita ei tarvitse ottaa kaavamuutokseen mukaan.

Uudenmaan ymparistokeskus
4.1.2005

Y mpéristokeskus katsoo, etté alue soveltuu hyvin tiivis-matala-tyyppiseen tdydentédvéaéan rakentamiseen olevan
yhdyskuntarakenteen sisalla siten kuin luonnoksessa on esitetty. Kaavatydssa tulee kuitenkin kiinnittdd huomiota
alueen maisemalliseen sovittamiseen Ohkolan sairaalaympariston kanssa. Huomioon tulee ottaa myds mahdolli-
set maankdytén muutoksen Mantsélan puolella.

Korttelin 7027 tontille 8 on kaavamaarayksella osoitettu oikeus rakentaa 300 ka-m2:n suuruinen paivakoti. Sel-
kedmmin asia viodaan osoittaa kaavamerkinnélla (esim. y 300) ja -maarayksella.

Vastine: Yleisten- ja palvelurakennusten korttelialueita osoittavat merkinnat on korjattu - palvelurakennuk-
sille on erotettu omat korttelialueet Mantyrinteentien varresta.

Tuusula-Seura ry
7.12.2004

Ei huomauttamista kaavaluonnoksen suhteen.

Tekninen lautakunta
23.11.2004

Laaksotien kd&ntdpaikan mitoitus ja sijoitus on tarkistettava. Katualuetta voidaan tarvittaessa jatkaa VVP-alueen
puolelle.

Laaksopolun pp/t-kadun katualue tulee leventdd 6 metristd vahintdan 7 metriin silt4 osin kuin vaylaa kaytetdan
tontille ajoon.

Vastine: Kéaantdpaikka on mitoitettu uudestaan. Laaksopolkua on levennetty 7 metriin.

Korttelin 7025 tonttien 2 ja 4 rajalle tulee merkit& 6 metrid leved johtoalue. Liséksi vastaava johtoalue tulee mer-
kité korttelin 7027 tonttien 2 ja 3 rajalle.

Vastine: Kortteli 7025 on suunniteltu uudestaan. Suunnitelmassa on myos vesihuoltoverkoston rakentami-
nen huomioitu.

Alueen katujen ja vesihuoltoverkoston rakentamisen alustava kustannusarvio on noin 360 000 euroa. Kustannus-
arvio sisaltad voimassa olevassa asemakaavassa olevan Mantyrinteentien jatkeen Linjatielle.



Sosiaalilautakunta
30.11.2004

Kellokoskella toimii kolme kunnallista pdivakotia (172 hoitopaikkaa), yksi yksityinen ryhmaperhepéivékoti (12
hoitopaikkaa) seké 4 kunnallista ja 6 yksityista perhepdivahoitajaa. Roinilan alueelle on investointisuunnitelmaan
varattu péivakodin rakentaminen. Talla hetkella Kellokoskella on 1-6-vuotiaita lapsia 355 ja ennustemaara vuo-
delle 2013 on 408.

Linjapuistoon suunnitellusta paivakotitontista on matkaa Impilinnan péivékodille 500 m. Impilinnan paivakoti
toimii sairaanhoitopiirin omistamassa kerrostalossa epatarkoituksenmukaisissa tiloissa vailla asianmukaista leik-
kipihaa. Ko. paivakoti on lahinnd maksettavien vuokrakustannusten takia kunnallisten paivéakotien hintavertailus-
sa Vdindlan vuorohoitopdivakodin jalkeen toiseksi kallein kustannuksiltaan.

On tarkoituksenmukaista selvittaa, voidaanko Linjapuistoon rakentaa paivékotitoimintaa varten enemmén kuin
300 k-m2. Mikali pinta-ala pystytaan toteuttamaan kaksinkertaisena, voitaisiin alueen paivahoitopalvelut suunna-
ta Linjapuistoon ja jatkossa luopua Impilinnan péivakodista. Paivakodin tilasuunnittelussa tulee huomioida vie-
rell& oleva puistoalue, miké antaa mahdollisuudet toimivalle perhe- ja asukastoiminalle. Alueen kunnallisten pal-
velujen ainoana paikkana paivakoti voi muodostaa alueen asukkaiden toiminnallisen keskuksen. Uuden paivako-
din suunnittelussa voidaan tarvittaessa tehda yhteistyota Méntsalan kanssa.

Suunnitellun Linjapuiston kaava-alueen sosiaalinen toimivuus ja yleinen viihtyvyys alueella on turvattu yleisilla
virkistysalueilla seké riittavilla yhteis- ja yksityispihoilla. Yhteispihoille rakennettavilla oleskelupaikoilla ja -
katoksilla on tarkea yhteisollinen merkitys.

Asukkaiden - erityisesti lapsiperheiden - liikenneturvallisuus Vanhan valtatien ja Linjatien risteyksessé tulee taata
yhdessa Mantsalan kunnan kanssa. Linjatien meluvaikutukset on minimoitava asumisviihtyvyyden turvaamiseksi.
Linjapuisto muuttuu suunnitelman mukaan rakennetuksi ja hoidetuksi. Puistojen rakentamisessa ja lahimetsén
puuston kaatamisessa tulee sailyttad nykyisenlaisen luontotyypin séilyminen. Linjapuiston suunnittelemista ra-
kenteeltaan hyvin kaupunkimaiseksi ja urbaaniksi ymparistoksi on syyta valttaa.

Jatkossa Kellokosken kaavasuunnittelussa tulee ottaa huomioon myds muun hoivapalvelun kuin péivéhoidon
tuottamiseksi tarvittavat tontit.

Vastine: Hoivapalveluille varattuja alueita on kehitetty. Julkisten lahipalvelujen rakennuksille (esim. pai-
vakodille) on varattu oma korttelialueensa. Kortteliin 7030 Mantyrinteentien varteen voidaan ra-
kentaa enintaén kaksikerroksinen Iahipalvelurakennus, jonka kerrosala on enintéén 617 kem2. Li-
saksi korttelissa 7031 on lahipalvelurakennuksille (esim. hoivakoti) varattu tontti, jolla suurin sal-
littu kerrosluku on myds kaksi ja rakennusoikeutta 557 kem2. Korttelialueiden véliin on rajattu
LP-4 -korttelialue, jolle em. hoivakortteleiden autopaikoitus voidaan jarjestaa.

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
30.11.2004

Kaavan perustiedoissa on puute olemassa olevien vesijohtojen osalta. Tonttien nrot 8 ja 9 halki kulkee vinottain
Tuusulan seudun vesilaitoksen nykyisin omistama sy6ttéjohto Méantsélan rajalle. Johto on Kellokosken sairaalan
vanha johto, joka siirtyi TSV:lle vuoden 2001 alusta. Johto on vanha ja huonokuntoinen ja tulee uusittavaksi joka
tapauksessa. Sen siirtotavasta ja paikasta tulee sopia erikseen. Erityista huomiota tulee kiinnittaa tontin nro 9
Linjatien ja Méantyrinteentien kulmaukseen, jossa vuonna 2000 uusittu Linjatien alitusrakenne tulisi sailyttaa
ehjana. Asian tarkistamiseksi ko. tontin rajat tulisi merkitd maastoon.

Vastine: Asiaa on tutkittu kunnallistekniikan suunnittelijan kanssa ja vesihuoltoverkon yleissuunnitelman
mukaisesti asia voidaan ratkaista.

Mantsalan kunta



25.11.2004

Kellokosken Linjapuiston asemakaavan muutosluonnos ei ole ristiriidassa Mantsélan kunnan Linjatien pohjois-
puolta koskevien maankayttésuunnitelmien kanssa. Luonnos luo hyvét edellytykset alueen maankayton tarkoi-
tuksenmukaiselle kehittdmiselle.

Elisa Oyj
2.11.2004

Asemakaavan muutosehdotus ei sisélla kannaltamme mitaén sellaista, miké estdisi sen hyvéaksymisen.

Fortum Sé&hkaénsiirto Oy
4.11.2004

Sahkontoimituksen hoitaminen rakennettavalle alueelle edellyttdd muuntamon rakentamisen kaava-alueelle. For-
tum Sahkonsiirto Oy esittad, ettd kaavaan lisataan varaus yhdelle puistomuuntamolle kaavamerkinnalld vm tai ET
-alue oheisen karttaliitteen mukaisesti.

Korttelin 7025 lapi kulkeva 20 kV ilmalinja muutetaan maakepiksi. Toivomme, ettéd ko. kaapelin tilavarus otetaan
huomioon tierakennesuunnittelussa.

Alueen 0,4 kV maakaapeliverkoston rakentaminen jakokaappeineen sovitetaan mahdollisuuksien mukaan yhteis-
tydssa muun kunnallisteknisen rakentamisen yhteyteen.

Vastine: Puistomuuntamon ohjeellinen rakennusala on lisatty esitettyyn kohtaan Linjatien ja Laaksotien
risteyksen itapuolelle.

MIELIPITEET

Tuula ja Hannu Helasvuo
4.12.2004

Kokonaisuutena ottaen alue on asuinrakennusalueena huono. Linjatien varren osa on markaa savikkoa ja koko
alue varjoisaa, varsinkin jyrkdn méen pohjoisrinteessd, jonne aurinko keséllakin paistaa vain aamuyollé ja myo-
haan illalla. Kun pienille tonteille on sijoitettu rakennuksia tihedan, varjostavat ne vield toisiaan. Ehdotus: raken-
nustiheys valjemmaksi.

Vastine: Alueen nghd&an olevan niin I&helld palveluja ja liikenneyhteyksia, ettd rakentamistehokkuutta ei
ole syyté vahentéa Esitetynlaisesta tehokkuudesta tehokkuutta vahentamalla paadyttaisiin samaan
tehokkuuteen tavanomaisen omakotitaloalueen kanssa, joka ei ole tavoitteiden mukaista. Tavoit-
teena on monipuolistaa alueen asuinmuototarjontaa. Nykyisenlaisena alueella ei ole riittavasti ri-
vi- ja paritaloja. Alueelle jaa riittavasti virkistysaluetta.

Linjatien ja Vanhan Valtatien kulmauksessa olleeseen kylén yhteiseen savenottolampeen on aikanaan (luvatta?)
ajettu rakennusjatettd, ainakin Jarvenpaasta purettu Filmilinnan elokuvateatteri. Lisaksi lampi on ollut sairaalan
kaatopaikkana, jonne kukkupakan pojat kiiruhtivat, kun nékivat jatekuorman tulevan. 1950-luvulla yksi lammella
luistinrataa pitdneista pojista putosi jaihin ja vahan sen jalkeen sairastui vammautuen loppueldmékseen. Sairas-
tumisen yhteyttd "plutaamiseen” ei ajan tavan mukaan koskaan tutkittu. Kaatopaikka on osittain nykyisen Laak-
sotien alla.

Vastine: Mahdolliset pilaantuneet maat tutkitaan ja puhdistetaan ennen rakentamista.



Vield jaljella oleva osa lammesta on seudun sammakoitten kutupaikka. Kevéisen ne vaeltavat Toimelantien suun-
nasta Kukkupakan yli kohti lampea, osalla naaraista uros jo valmiiksi seldssa ratsastamassa.

Heli Udd
9.11.2004

Onko Linjatien ja Vanhan Valtatien kulma rakentamiskelpoinen? Puhutaan siind olleen kaatopaikan. Koska alu-
eella on korkeuseroa, sinne saisi valaistun ja hoidetun pulkkamaen. Siihen voisi kayttaa ylijadmamaitakin raken-
tamisalueelta. Tallainen puuttuu Kellokoskelta. Koirat otettava huomioon! Mahtuvatko oppilaat TODELLA Ruu-
kin kouluun? Ehka pulpetti 16ytyy, mutta esim. kasity6luokkiin ja ruokalaan ei mahdu.

Vastine: Mahdolliset pilaantuneet maat tutkitaan ja puhdistetaan ennen rakentamista.
Pulkkamaen rakentaminen alueelle on mahdollista, mutta vastaavanlaisten virkistysalueiden toi-
mintojen sijoittamisesta alueelle ei paateta yleensa kaavan yhteydessd, vaan vasta puistosuunni-
telman yhteydesséa. Puistoalue rinteen osalta ei ole ehken niin leved, ettd sinne saisi kovin mitta-
vaa pulkkamaked, mutta mahdollisesti pienimmille lapsille soveltuvan méen voisi toteuttaa.

Alueen vierelléa on koirapuisto, jota ei tarvitse purkaa asemakaavan toteutuksen yhteydessa.

Ruukin koulussa on sivitystoimen mukaan riittavasti tilaa nailla nakymin Kellokosken véestonkas-
vua ajatellen.
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LINJAPUISTO
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset
luonnonymparistéon seka

maisemaan ja
elinymparistoon.

OSALLISET

Kaava-alueen maanomistajat ja asukkaat
Lahialueen asukkaat

Kellokoskella toimivat yhdistykset
Lausunnonantajat:
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kunnan
esitys yhteisty0sta osallisille. Se maarittelee
kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten
arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja
vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Kellokoskella,
Linjatien ja Vanhan valtatien risteyksen
lansipuolella. Alue kasittaa osan Linjapuistoa
ja Kukkupakanmaen koillisrinnetta.
Asemakaavan muutos koskee kortteleita 18,
70511 ja osaa korttelista 70026 seka katu- ja
virkistysaluetta.

TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT

Asemakaavan tavoitteena on muodostaa
viihtyisaa asuinymparistdd mahdollistamalla eri
tyyppisten asuinrakennusten rakentamisen
Linjapuiston yhteyteen. Lisaksi tavoitteena on
selkiyttdd liikennejarjestelyjd ja  kehittda
virkistysaluetta.

Kaava-alueen sijainti

rakennettuun ymparistéon,

likenteeseen ja lahialueen asukkaiden

Tuusulan kunnan Kiinteistd ja mittaus, ymparisto- ja rakennuslautakunta, tekninen
lautakunta, pelastuslaitos, Uudenmaan ymparistokeskus, Elisa Communications Oy,
Fortum sahkonsiirto Oy, Tuusulan seudun vesilaitos, Tuusula-seura, Tuusulan

Ymparistdyhdistys,

Nuorisolautakunta,

koulutus- ja kirjastolautakunta,

sosiaalilautakunta, .Mantsalan kunta, Tiehallinto.
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SUUNNITTELUVAIHEET

vireille tulo

luonnos

kuulutus kaavoituskatsauksessa 1999

kaavoituslautakunta 28.9.2004
- esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos-
luonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

kunnanhallitus 4.10.2004
- esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavaluonnos ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- asetetaan kaavaluonnos julkisesti nahtéaville

asemakaavan muutosluonnos nahtavilla vahintadn 5.11.2004-7.12.2004
30 paivaa (MRA 30 8)
- luonnoksesta tiedotetaan kuuluttamalla lehdessa
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ja kunnan ilmoitustaululla; alueen maanomistajille
ja lahinaapureille ilmoitetaan kaavaluonnoksesta
kirjeitse

- osallisilla mahdollisuus mielipiteen esittamiseen
kirjallisesti tai suullisesti

pyydetaan lausunnot kaavaluonnoksesta

kaavaluonnos tydstetadn saatujen lausuntojen ja
mielipiteiden pohjalta ehdotukseksi

ehdotus kaavoituslautakunta

13.12.2005

Kaavoituslautakunnan 13.12.2005 tekeman hyvaksymispéaatoksen jalkeen
neuvoteltin  maanomistajien kanssa maankayttésopimuksista. Yhden
maanomistajan kanssa neuvottelut eivat johtaneet sopimukseen ja asia jai
hautumaan. Osin em. syystd johtuen ja osin kunnassa tapahtuneista
henkilostdvaihdoksista johtuen asia ei edennyt kahteen vuoteen.
Neuvotteluja jatkettiin maanomistajan kanssa tamén jalkeen ja sopimus
allekirjoitettiin  25.8.2008 ja tuotiin kunnanhallitukseen hyvéksyttavaksi

samanaikaisesti kaavaehdotuksen kanssa.

kunnanhallitus
- asetetaan kaavaluonnos julkisesti nahtaville

asemakaavamuutosehdotus julkisesti nahtavilla
vahintaan 30 paivaa (MRA 27 8)

- ehdotuksesta tiedotetaan kuuluttamalla
sanomalehdissa ja kunnan ilmoitustaululla;
alueen sisapuolella ja siihen rajautuville
maanomistajille ilmoitetaan kirjeitse

- osallisen jatettava mahdollinen muistutus ennen
nahtavillaoloajan paattymistd; muistutuksen tekija
voi kirjallisesti pyytad kuntaa ilmoittamaan
perustellun kannanoton muistutukseensa

kaavaehdotus ty6stetaan saatujen lausuntojen ja
muistutusten pohjalta asemakaavaksi

asemakaava kuntakehityslautakunta
- esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos
ja rakentamisohjeet

kunnanhallitus
- esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos
ja rakentamisohjeet

valtuusto
- mahdollisten muistutusten kasittely
- esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaava ja
rakentamisohjeet

20.10.2008

30.10.-1.12.2008

joulukuu 2013

alkuvuosi 2014

alkuvuosi 2014
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valitukset valitusaika 30 paivaa
- osallisilla mahdollisuus valittaa hallinto-oikeudelle

voimaantulo valitusajan jalkeen kevat 2014
- kaavan voimaantulosta kuulutetaan
sanomalehdissa ja kunnan ilmoitustaululla

TIEDOTUS

Maanomistajille ja rajanaapureille tiedotetaan kaavan etenemisesta kirjeitse. Luonnoksen
ja ehdotuksen nahtdville asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan
kuulutukset paikallislehdissa.

SUUNNITTELIJA

suunnittelija  kaavoituspaallikké Asko Honkanen
puhelin 040 314 2012

postiosoite  Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula
sahkoposti  asko.honkanen@tuusula.fi



Asemakaavan seurantalomake
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéiksymispvm
Hyviksyja
Hyviksymispykala

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

858 i g
Tuusula Tayttamispvm 12.11.2013
LINJAPUISTO
Ehdotuspvm 13.12.2005
Vireilletulosta ilm. pvm 01.01.1999
Kunnan kaavatunnus 3344
4,9245 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
0.0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala 4.9245

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

[ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensé 4,9245 100,0 9168 0,19 -0,0026 5692

A yhteensi 2,5324 51,4 8003 0,32 1,0345 4527

P yhteensi 0,1863 3,8 559 0,30 0,1863 559

Y yhteensi 0,2021 4,1 606 0,30 0,2021 606

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensia

V yhteensi 1,2258 24,9 0 -1,2429 0

R yhteensia

L. yhteensa 0,7779 15,8 0 -0,1826 0

E yhteensi

S yhteensia

[M yhteensi

W yhteensia

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Y hteensé

|R . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnét

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan [Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Y hteensi 4,9245 100,0 9168 0,19 -0,0026 5692

A yhteensi 2,5324 51,4 8003 0,32 1,0345 4527

A 0,3349 13,2 1005 0,30 0,3349 1005

AK 0,4016 15,9 1075 0,27 -0,8571 -1925

AP 1,7959 70,9 5923 0,33 1,7959 5923

AM 0,0000 0 -0,2392 -476

P yhteensi 0,1863 3,8 559 0,30 0,1863 559

P 0,1863 100,0 559 0,30 0,1863 559

Y yhteensi 0,2021 4,1 606 0,30 0,2021 606

YL 0,2021 100,0 606 0,30 0,2021 606

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 1,2258 24,9 0 -1,2429 0

VP 1,1340 92,5 0 -1,3347 0

VL 0,0918 7,5 0 0,0918 0

R yhteensi

I yhteensa 0,7779 15,8 0 -0,1826 0

Kadut 0,3967 51,0 0 0,1146 0

Kev.liik.kadut | 0,0721 9,3 0 -0,0013 0

P 0,1316 16,9 0 0,1316 0

LPA 0,1775 22,8 -0,4275

E yhteensia

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi




