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Tuusulan keskustan yleissuunnitelma,
suunnittelualue

Yleissuunnitelma-alue sijoittuu
Tuusulan kuntakeskukseen,
Hyrylaan

Alue kasittaa Tuusulan
kuntakeskuksen nykykeskustan
seka sen taydennyksen lanteen
(reilun kilometrin sisalla ytimesta)

Etaisyytta Keravan keskustaan on
linnuntieta 4,5 km ja Helsinkiin 25
km

Keskustan kehittamista peilataan
keskustan itaisiin
laajentumissuunnitelmiin,
Rykmentinpuistoon,
keskustaratkaisua tarkastellaan
kokonaisuutena



Tuusulan keskustan yleissuunnitelma
ja koko kunnan yleiskaava 2040

Koko kunnan yleiskaava 2040 on teon
alla.

Yleissuunnitelman suunnittelu-alue
kattaa yleiskaavaluonnoksen
keskusta-alueen (C) lansipuolen,
nykykeskustan osuuden, seka
keskustaan lannessa liittyvat
kerrostalovaltaiset alueet (AK)

Yleiskaavan tavoitteellinen mitoitus
Hyrylan taajamaan on noin uutta 24
000 asukasta

Nykyisin taajamassa asuu noin 22 000
asukasta

Rykmentinpuiston alueelle
osayleiskaava hyvaksyttyine osineen
tuottaisi noin 12 500 asukasta,
ensimmaisen asemakaavaluonnoksen
kapasiteetti on noin 8 500 asukasta.



Tuusulan keskustan yleissuunnitelma
ja yleiskaavan 2040 tavoitteet

Tuusulan keskustan yleissuunnitelman
keskeiset tavoitteet yleiskaava 2040
tavoitteita kohdentaen ovat:

e  Hyrylan kehittaminen seudullisesti
kilpailukykyisena kuntakeskuksena ja
taajamana (seutunakokulma)

*  Hyrylan taajaman vahvistaminen ja sen
kehittaminen monipuolisena ja
elinvoimaisena palvelukeskuksena, olevan
vhdyskuntarakenteen hyédyntaminen ja
vahvistaminen (kunta)

e Hyrylan kehittaminen taajamana jossa
keskeiset palvelut on saavutettavissa myos
kavellen ja pyoraillen, ja joka tukee
joukkoliikenteen jarjestamista (lilkenne)
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Tuusulan keskustan yleissuunnitelma
erityistavoitteet

Yleissuunnitelmalle asetetut erityiset tavoitteet:

Tavoitteellinen kokonaisrakenne, jossa erityisesti
nykykeskustan vahvistaminen ja kehittdminen,
Rykmentinpuiston kytkeminen nykykeskustaan
seka uusien maankayttopotentiaalien esiin
nostaminen

Vaiheittain toteutettavuus, toteutusjarjestyksen
tarkastelu

Vireilla olevien hankkeiden kehittaminen osana
kokonaisuutta

Keskustaytimessa liikekeskustan tdydentaminen ja
kehittdminen kadvelypainotteisena, toimivuuden ja
elinvoiman turvaaminen. Keskustaytimen rajaus ja
painopisteet.

Keskustan reunuksessa taajaman kasvun
suuntaaminen ja keskustaytimen tukeminen.
Maankadyttdpotentiaalien hyddyntaminen ja niiden
kytkeminen keskustaan.

Paikallisten vetovoima- ja identiteettitekijoiden
hyddyntaminen



YLEISSUUNNITELMA 2013 JA RYKMENTINPUISTO:
KESKUSTAN YTIMESTA




Yleissuunnitelman 2013 lahtokohdat:
Mita keskustaa kehitetaan?
Yksi vahva nuotio vai monta hiipuvaa?

* Kokonaisrakenne kehityksen
pohjaksi: Monta keskustaa vai

yksi, levinnyt vai
fokusoitunut?
e Nykykeskustan vahvistaminen:
' ; molemmat paat, vai
SIS pohjoinen (K1) tai eteld (K2)?
e Rykmentinpuiston (K3)
liitttaminen nykykeskustaan?
e Keskustaa ymparoi keskustan
keha ja sita yhdistaa
jalankulkuraitti

I




Yleissuunnitelman 2013 perusratkaisu:
Yksi napa, pohjoisessa

e Pohjaratkaisuna K1+K3:
Nykykeskustan pohjoisosa ja
Rykmentinpuisto muodostavat
ydinkeskustan

e Kavelykeskustamainen keskustaydin
rajautuu etelassa Nappulakatuun

 Kauppakeskus on sijoitettu keskustan
pohjoispaahan, Sote-asemaa
kehitetaan nykypaikallaan ja Linja-
autoasema sijoittuu nykykeskustan ja
Rykmentinpuiston yhdistavan alikulun
yhteyteen

e Nykykeskustan eteldpdadssa (K3) on
keskustamaisia asuinkortteleita ja
kauppa

» Keskustan kaupallista potentiaalia ja
kauppakeskuksen sijaintia selvitettiin
& kaupallisella selvityksella

Kauppokeshukselle / bypermarket-tasoiselle koupalle esirernya paikkoja
Fyrylassa. (Kuva: Tausedan keskustan ko taminen raportt




Yleissuunnitelma + Rykmentinpuisto

e Hyrylan taajaman rakennetta ja
keskustaa on hahmoteltu kahdelta
suunnalta, Yleissuunnitelmassa 2013
ja Rykmentinpuiston osayleiskaavassa
ja asemakaavaluonnoksessa

Keskustan yhdistaminen ja
ratkaiseminen yksi kipupiste

sk O | WSP Filand O HAVAINNEKUVA

OSVE1 | 1112208 | 1000

MULTOS | Kaava nro 3408 |




Yleissuunnitelma + Rykmentinpuisto
K1 + K3

e Keskustalohkojen K1 ja K3
ymparille muodostuu kehatie

e Tuusulanvayla jakaa keskustan
kahteen lohkoon

e Toriaukio ytimessa yhdistaa
puolet toisiinsa

* Kauppakeskukselle on
osoitettu kaksi vaihtoehtoista
paikkaa, samoin linja-
autoasemalle



Tavoitteiden toteutuminen
ja miten eteenpain? |

Tavoitteellinen kokonaisrakenne
kehityksen pohjaksi, rajaus:

e Kehakatu rajaa suht’ luontevan
ydinkeskustan, joka on kompaktimpi kuin
nykyisellaan.

(Suunnitelmayhdistelmdissd keskustan koko
noin 22 ha, ddrimitat 600mx600m.
Nykykeskusta on vastaavan kokoinen,
mutta muoto on haasteellisempi
1000mx200m.)

-> Koillisen lohkon tiiviimpi ottaminen
mukaan saattaisi viela parantaa keskustan
kokonaisuutta?



Tavoitteiden toteutuminen
ja miten eteenpain?

Tavoitteellinen kokonaisrakenne
kehityksen pohjaksi, korttelijako:

e Korttelijako on [ahempana lahiota kuin
kaupunkirakennetta.

(Kaksi 10 ha korttelia, Suomessa
kaupunkikorttelit keskimdiéirin 1-2 ha.)

-> Keskustaa pitaisi tutkia myos
pienemmalla korttelikoolla,
monipuolisemmin sisaisin yhteyksin.



Tavoitteiden toteutuminen
ja miten eteenpain? Il

Tavoitteellinen kokonaisrakenne

kehityksen pohjaksi, toriydin:

Toriaukiojatkumo kavelyalueena keskustan
ytimessa on luonteva, mutta mitta ja
laajuus saattaa osoittautua haasteelliseksi
huomioiden taajaman rajallinen
vaestomaara.

(Toriaukion mitta 550 m, vrt. Kolmen sepén
patsaalta Senaatintorille samaa luokkaa,
Espan puisto on n. 450 m. Helsingisséd 600
000 asukasta. Oulun Rotuaari 200m,
Rotuaarikortteli 4x1 ha (tdssd siis 2x10 ha)
Oulussa 200 000 asukasta)

-> Todennakdisesti tarpeen tutkia ainakin
vaiheistusmielessa torialueen niukempaa
rajausta ja pituutta.



Tavoitteiden toteutuminen
ja miten eteenpain? IV

Toimiva ja elinvoimainen,
kavelypainotteinen liikekeskusta,
tehokkuus ja pysakointi:

*  Kehakatu ydinkeskustaa kiertavana ja
toriaukio keskustan ytimessa luovat
perusrakennetta ydinkeskustalle. Pienempi
korttelikoko parantanee sita.
Kavelykeskustatavoitetta, keskustan
palvelujen monipuolisuutta edistaa lisaksi
rakenteen riittava tiheys ja tehokkuus.

-> Keskustakortteleissa yksi tehoa
maarittava tekija on pysakointiratkaisu.
Keskustakortteleita onkin tutkittava
edelleen pysakoinnin nakokulmasta (P).
Ainakin paikallisesti saattaa olla tarve
tutkia pysakointia maan alla myds kahdessa
tasossa, jotta riittava teho saavutetaan
(PN). Torin alapuolien kayttaminen paikoin
pysakointiin (Pt).



Tavoitteiden toteutuminen
ja miten eteenpain? V

Nykykeskustan vahvistaminen:
Pohjoinen

e Keskusta nykymuodossaan mm.
voimakkaan pitkanomaisena on
haasteellinen. Nykykeskusta jo itsessaan
vaatisi kannanottoa painopisteista tms.,
haastetta lisaa viela keskustan
laajentumissuunnitelmat
Rykmentinpuistoon.

-> Valittuna pohjaratkaisuna on
nykykeskustan pohjoispaan kehittaminen
varsinaisena ydinkeskustana, jolloin etela
on ensisijassa keskusta-asumista.
Pohjoinen nykykeskusta
kehittamiskohteena on myos paremmin
yhdistettavissa Rykmentinpuiston
kehittamiseen.



Tavoitteiden toteutuminen
ja miten eteenpain? VI

Rykmentinpuiston kytkeminen
nykyiseen keskustaan:
Rykmentinpuisto

*  Rykmentinpuisto kytkeytyy
nykykeskustaan, mutta kytkeytyyko
riittavasti? Kuinka suuri estevaikutus on
Tuusulanvaylalla? Voidaanko kytkea
elimellisemmin, kiinteammin? Uhkaako
jaada kuitenkin omaksi lahidkseen?

-> Kytkentaa on syyta vahvistaa seka
monipuolisempien katuyhteyksien etta
nykykeskustaa ja Rykmentinpuistoa
toisiinsa kytkevan rakentamisen kautta,
jotta Rykmentinpuistosta tulee kiintea osa
muuta keskustaa ja lahiokehitys voidaan
valttaa. Tuusulanvaylan muuttuminen
maantiesta yhdeksi keskustan paakaduksi
auttaa myéhemmin, pitdisiko sita aikaistaa?



Tavoitteiden toteutuminen
ja miten eteenpain? VII

Vaiheistus ja hankkeet: Toiminnot

Miten kehitetaan keskustaa niin, etta se eri
vaiheissaan sailyttaa elinvoimansa ja tietyn
tasapainoisuuden? Keskusta on aina
muutoksen tilassa, muutos on enemman
saanto kuin poikkeus. Voiko taman yli sdilya
jotakin, joka pystyy ottamaan eri toimintoja
eri paikoissa eri aikoina ja sailyttaa silti
keskustan elinvoiman ja tietyn tasapainon?
Joka sietaa erilaiset vaihtoehdot?
Voidaanko luoda sisdinen rakenne, joka
samaan aikaan mahdollistaa eri hankkeet
mutta sdilyttaa toimivan kokonaisuuden?
Joka mahdollistaa useampia
toteuttamisjarjestyksia?

-> Keskustan rakenteen tutkiminen
toimivuuden ja toimintojen joustavan
sijoittumisen kannalta



Tavoitteiden toteutuminen
ja miten eteenpain? VIII

Paikan vetovoima- ja
Identiteettitekijat: Paikka

e Toriaukio ja vanhat rakennukset toimivat
identiteettitekijana. Tuusulanjarvi- ja joki
ovat keskustan tuntumassa. Saadaanko
vanhoista rakennuksista kaikki irti? Jaako
kytkeytyminen Tuusulanjarvelle liian
heikoksi, epaselvaksi?

-> Keskustan tutkiminen vetovoiman ja
identiteetin kannalta. Uudet identiteetti- ja
vetovoimatekijat?



Miten eteenpain?
Yksi mahdollisuus: Malli Gridi eli verisuonisto




Malli Gridi

Malli Gridi mallin K1+K3

tarkistuksena ja paivityksena:

Rajaus: Kehdkatu rajaa keskustan kuten K1+K3,
Koillislohkon tiiviimpi ottaminen mukaan
tarvittaessa mahdollista

Korttelit: Keskusta on lohkottu kymmeneen n. 2 ha
kortteliin, keskimaardinen ulottuvuus
150x150metria.

Tori: Toriaukiojatkumo on esitetty muodossa, jossa
vaiheittain toteuttaminen on helpompaa. (mm.
pituus 250 m + 200 m)

Tehot: Korttelit on pyritty jakamaan selkeiksi
kokonaisuuksiksi. Pysakdinti ratkaistaan ensisijassa
korttelikohtaisesti ja katuverkossa, lisdjoustoa
|6ytyy torien alta



Malli Gridi
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Vil

Malli Gridi mallin K1+K3

tarkistuksena ja paivityksena:

Nykykeskusta: Nykykeskustan pohjoisosaan on
pyritty luomaan selkeat korttelikokonaisuudet
kehittamisen pohjaksi. Korttelien ytimessa ja
Tuusulanvaylan varrella on lantinen tori.

Rykmentinpuisto: Rykmentinpuisto on kiinted osa
muuta keskustaa

Toiminnot: Selkeat korttelikokonaisuudet
katuverkkoinen tarjoavat joustavan
mahdollisuuden sijoittaa toimintoja
kokonaisuuteen eri aikoina. Vastaavasti gridin
katuverkko voi olla jonakin historian hetkendan
vain varattu aukko tai kevyenliikenteen yhteys,
toisena varsinainen katu, kolmantena vaikka
kaveltava basaari.

Paikka: Keskusta koostuu olevista ja tulevista
identiteetti- ja vetovoimatekijoista. Mallissa
pyritdan huomioimaan olevat ja yhdistamaan niita
luontevaksi osaksi kokonaisuutta, seka tarjoamaan
peruskehys tuleville, oli ne sitten nayttavia wau-
kohteita tai muuta laadukasta
keskustarakentamista.



Malli Gridi

Malli Gridin oleellisia eroja
Suhteessa malliin K1+K3:

Kaupunkimainen katuverkko ja korttelijako

-> Nykykeskustan ja Rykmentinpuiston jako
selkeisiin, erillisesti kehitettaviin, tehokkaisiin
kaupunkikortteleihin

-> Kaupunkimainen muutoksen vastaanottokyky ja
toisaalta pysyvyys

Torijatkumon tiivistaminen seka selkedmpi rajaus

-> Huomioi paremmin taajamakoon ja
vaiheistuksen, keskustan elinvoiman. Itdisin jakso
esim. aluksi puistomaisempi, myohemmin
mahdollisesti kivetympi

Kulttuurihistoriallisten rakennusten hivenen
tiiviimpi mukaanotto osaksi elavaa
kaupunkirakennetta. Torijatkumon selkeampi
jatkumismahdollisuus (Koskenmaenpolkua)
Tuusulanjarven rantaan.

Koillislohkon kehittamismahdollisuus
kiintedmpadna osana ydinkeskustaa



Malli Gridi

Katuverkkogridi, yleensa

. Kaupungin rakenne, joka ottaa vastaan erilaisia
toimintoja, eri paikoissa, eri aikoina

. Toteutuksen joustavuus, pala kerrallaan

J Perusrakenne, kaupunkikuvan ja katutilan selkaranka

. Rakenteen perustehokkuus, elinvoiman jatkuminen

. Monipuolinen, kaupunkimainen saavutettavuus

. Sama rakenne jatkuu, Jarvenpaantien estevaikutuksen
voittaminen

. Variaatiot kortteleiden ja katuverkon

toteutusnyansseja, variaatiot lopputilassa tai vaiheissa

Keskustaa yhdistavat tekijat / luonne

. Keskustarakenne, gridi vahvistuu lannessa ja jatkuu
itdan

. Gridista nousevat keskustakorttelit

. Nykykeskustan ja laajennuksen yhdistava torijatkumo,
jossa tori ja esplanadi

. Kytkenta Tuusulanjarvelle

. Erilaiset paikat: torijatkumo, museo ja museon puisto,

vanhat tallit, tien varren vanha asuinrakennus

Mallin sisallosta

Erilliset toteutettavat palat

Rakenne, gridi nousee nykyrakenteesta -> joka
vaiheessa kohtuullinen, eheytyva kaupunkikuva

Toteutuvat palat monin osin peruskaupunkikorttelia,
jossa liiketilat pohjakerroksessa ja asuminen
ylemmissa. Selkeat pihat.

Kellaripysakoinnin maara maarittaa
korttelitehokkuuden ja kerrosluvun. Liiketilojen
autopaikoista puolet voidaan osoittaa kadulle, kaduille
jaa paikkoja yleiseen pysakadintiin. Torien alle myos
pysakointia. Paikoin kellaripysakointia kahteen tasoon.
Alustavan tarkastelun mukaan tonttitehokkuus
vaihtelee valtaosin valilla 1,5 — 2,0 ja kerrosluku on
padsaantoisesti IV-VI. Liiketilaa ytimessa mahdollisesti
n. 20 — 25 % kokonaiskerrosalasta, muualla 8 - 10 %.
Muutama yksittdinen tornitalo, jossa varaudutaan
tarvittaessa kaksitasoiseen pysakointikellariin.

Keskustakorttelit monin osin muussa omistuksessa kuin
kunnalla, kunnan suorat tuotot tulevat
rakennusoikeuden kasvusta, valilliset muusta.



YLEISSUUNNITELMA:
KESKUSTA KOKONAISUUTENA SEKA TAYDENNYKSET
LANTEEN
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Hyrylan kaupat -periaatemalli
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kerrostaloja,
keutuu keskukseért

Pohjana yleiskaava 2040

Keskustaajama jaettu keskustaan ja
sen reunukseen seka ymparoiviin
pientaloalueisiin (7 kpl)

Kullakin pientaloalueella
tavoitteellinen vaestdmaara on
vahintaan 3000 hl63, joka
mahdollistaa lahikaupan

Muu paivittaistavarakauppa pyritaan
suuntaamaan taajaman ytimeen,
keskustaan, myos keskustan
reunukselta

Malli mahdollistaa taajaman
asukkaille keskeiset paivittaistavarat
kavelytaisyydelta

Kaupan maaran rajoittaminen
keskustan ulkopuolella turvaa elavan
monipuolisen palvelukeskustan
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Keskustaajaman ydin




Keskustan taydennysta

A Ydinkeskusta

+ 2000 asukasta (+20 Me)
B Kehan varsi

+ 2000 asukasta (+25 Me)
C Lounaislohko

+ 2000 asukasta (+20 Me)
D Koskenmaki

+ 800 asukasta (+10 Me)
-> Kapasiteetti yht.

noin + 7000 asukasta
(vajaa +80 Me)

RP Keskustan italohko

+ 2500 asukasta (+25 Me)
(KL 1500 asukasta; +15 Me)

Hinnat kaavatuloja rakennusoikeuksista
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4000 asukasta

, VE1
Lahelan orsi & Hameentien
Palveluja liittyman yhteydessa
E1 + 1000 asukasta (+15 Me)
E2 + 3000 asukasta (+45 Me)
(Lantisen keskustan kanssa
yhteensa 11 000 asukasta
+140 Me)

liitttyma
Yhteensa n
(+60 Me)

dansireunadaa

Keskustan |




Keskustan yleissuunnitelma, yhteenvetoa

Peruslahtdkohtana keskustaajaman kehittaminen ja tukeminen seka kasvun vastaanottaminen, joitakin nakékulmia:

. Yleissuunnitelman yhteydessa tutkittu tietty yleiskaavan keskustaan sijoittuva lohko, painottaen kehitykselle
mahdollisia alueita ja paloja, tutkien alueen kapasiteettia

. Pyritty luomaan kokonaisrakenne, kehys, perusrakenne kehitykselle, joka sietda useammat toteutus- ja
vaiheistusvaihtoehdot

. Olevan taajaman elinvoiman turvaaminen ja parantaminen

J Keskustaajaman tasapainoinen kehittdminen

. Taajaman ja yhdyskuntarakenteen eheyttaminen

J Olevien palvelujen ja palvelujen monipuolistumisen tukeminen, oleviin palveluihin tukeutuminen

. Olevaan infraan tukeutuminen, katuverkko ja kunnallistekniikka

. Kavely- ja pyorailytaajaman kehittaminen

. Joukkoliikennetaajaman kehittdminen

. Hyvat lilkenneyhteydet, myds henkildautoille, vrt. elinkeinoelama

. Sijoittuu Tuusulan ykkosvetovoima- ja identiteettitekijan Tuusulanjarvi-Tuusulanjoki-kokonaisuuden yhteyteen

. Vaiheistuksessa joustavuutta, riippumattomasti toisistaan toteutettavia palasia, jotka ovat taajamarakenteen sisalla
. Kapasiteetista 66 % toteutettavissa suhteellisesti vahaisin kynnyksin, ensimmaiset vaiheet tuo tuloja seuraaviin

. Koska pienempikin pala toimii jo olevassa kokonaisuudessa, on tietyssa maarin kasvuvauhdista riippumaton, pystyy
ottamaan vastaan huonompia ja parempia aikoja

. Paloissa my6s kunnan omistuksia, jolloin kaavatuotosta 100% kunnalle, toisaalta my6s mm. kaavamuutoskohteita,
joten myds paikallinen omistus hyotyy, mutta samalla kunnan hyoty merkitseva.

. Taajaman kehittyminen nostaa nelihintoja, joka monipuolistaa kehittamismahdollisuuksia jatkossa
. Taajaman ajallinen kerrostuneisuus voi edistaa juurtumista, vrt. lahicefekti




Keskustan yleissuunnitelma ja Rykmentinpuisto,
ja Tuusulan yleiskaava 2040, yhteenvetoa
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CLHNSY

Keskustan yleissuunnitelman alueen kapasiteetti
on noin 11 000 uutta asukasta, josta noin 7 000
Hameentien pohjoispuolella

Rykmentinpuiston alueelle osayleiskaava
hyvaksyttyine osineen tuottaisi noin 12 500
asukasta, josta ensimmaisen
asemakaavaluonnoksen alueella on noin 8 500
asukasta

Keskustan yleissuunnitelman ja Rykmentinpuiston
kapasiteetti vastaavat yhdessa yleiskaavassa
Hyryladn kaavailtua kasvun maaraa, 24 000 uutta
asukasta vuoteen 2040 mennessa (pohjana
tavoitteellinen koko kunnan vaeston vuosikasvu
2%) ja alueet ovat kaavatuloiltaan samaa luokkaa.

Jatkossa ratkaistava konkreettisemmin
toteutusjarjestys, taajaman kehityksen vaiheistus
mm. taajaman elinvoiman ja toteuttavuuden
nakokulmista, seka varautuminen eri
asuntotyyppikysyntaan kunakin aikana seka siihen,
ettd kunnan toteutuva kasvu on tavoitekasvua 2%
alhaisempi.



YLEISSUUNNITELMA:
NYKYKESKUSTAN YTIMEN JA KESKUSTAKEHAN
KORTTELIEN TUTKIMISTA, KAAVARUNKOA




Kehittamispaloja Hyrylan keskustassa:
ote keskustakehalta

Kaytetty tavoiteteho e(t) = 2,0

Kunnantalon nokka Kunnantalon laajennus

. 12500 k-m2, IV-V &VIII . Kaikki 12 000 k-m2
. 150 ap (=nykykaava),
. +1,9 Me -> Igunnantalon
. Yksityistd maata Ir?gennus (V) 7000 k-
" . . 150 ap (osa toisessa
Entinen taksiasema tasossa), -3 Me
2500k-m2, IV-V (+0,8 Me) . Seurakunnan osuus?

30 ap korttelille

30ap LP Kunnantalon rinne
(toinen krs; - 0,8 Me) . 8500 k-m2, IV-V
+0 Me . 100 ap
Kaavakorvauksella yleista . +2,5Me
pysékdintid . Kunnantalon
pysakoinnin

ratkaiseminen
korttelin sisalla

Paloaseman maki

. 7 500 k-m2, VIl & XII "
vapauttaa

. 90 ap rakentamiseen

. +2,2 Me

o Metsdisen maen kayttaminen Seurakunnan kortteli

rakentamiseen
9000 k-m2, IV-VI

Paloasema 110 ap korttelille

. 9000 k-m2, IV-V & XII :P1{4 Me I ket
. orin alla kaksi
110ap kerrosta

. +2,7 M(.em 50ap
. Edellyttaa paloaseman 11 Me
rakennusten purkamista ’
-> +0,3 Me

Kaavakorvauksella

yleista pysakointia
. Yleisen pysakoinnin

tarpeen maara?

Rapsikanmaki

. 2500k-m2, IV-V
. 30ap

. +0,8 Me

. Edellyttaa vanhan

koulurakennuksen (luokka 1)
purkamista tai siirtamista
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Hyrylan nykykeskusta -kaavarunko

Yleiset periaatteet:

Riittavan tihea katuverkko ja
rippumattomasti
toteutettavissa olevia
keskustapaloja. Ytimessa tori.
Keskusta-asumista ja liiketiloja.

Keskustatoimintojen alueella
(C) ja keskustakehén varrella
tavoiteteho et=2,0, pienen
pinta-alan kohteissa korkeampi
3,0-4,0.

Kerrosluku Tuusulanvaylan
suuntaan VI, muualla V tai IV.
Torin laidalla ja Puiston daressa
jarvinakymin korkeampaa, aina
XII asti.

Pysakdinti kellareissa, asiointi-
ja vieraspysakaointia lisaksi
kadun varressa.

Umpikorttelimainen rakenne ja
kellaripysakointi selkeasti
rajautuvat julkiset tilat ja
julkisen tilan vastapainona
suojaisia, viihtyisia
korttelipihoja



Nykykeskustan
rakenteesta lahteva
jalostaminen

Tarkoituksenmukainen
korttelikoko

Pysakoinnin ratkaisu
ensisijaisesti korttelin
sisalla

Katuverkon sisdinen
osuuskohtainen
joustavuus keskustan
kehittyessa: varaus/kl-
yhteys/katu/shared
space/kavelykatu

Katuun rajautuva
rakentaminen

Joustava vaiheittaisuus,
kaupunkimainen
rakenne, kaupunkikuvan
eheytyminen
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Hyrylantien aukiota
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Vaihtoehtoja,
vaiheita:

Jos kirjaston
rakennus jaa..

Jos pt-kaupat jaa..




KILPAILUSTA JA KILPAILUALUEEN RAJAAMISESTA




Miksi Iso projekti?

A

Pysakoinnin keskittdminen
laajempana kokonaisuutena,
vuorottaispysakointimahdollisu
udet

Kaavaskississa on sijoitettu
vanhan ostarin C-tontin
kellariin 100 autopaikkaa
yleiseen kadyttoon, korvaa
nykyiset pintapaikat.

Lisaksi torin alle mahdollista
sijoittaa yhdessa tasossa noin
150 autopaikkaa (Nykyiselldan
kirjaston paikkoja noin 26)
Kaavaskissi mahdollistaa
yhteensa noin 250 yleista
autopaikkaa tassa kohdin
Mika on tarvittava maara?
Kauppakeskuksen sijoittaminen
nykykeskustaan

(yhden kerroksen
pysakointipotentiaali, Vanhan
ostarin kohta: total 300 ap ja
Torin kohta 150 ap)



Miksi kilpailu? -> Alueen rajaus

nyky pt-kauppojen intresseista

A Pysdkoinnin B Kauppakeskus
keskittdminen nykykeskustaan
Pysdkoinnin keskittdminen ja . Sijoittaminen
vuorottaispysakdinti nostaa nykykeskustaan
kayttoastetta Rykmentinpuiston
Pienempi paikkatarve sijaan
Suuren projektin haasteet + Tukee keskustaa
Onko hyétysuhde riittava - Haasteet?
? Tarvitaanko
Aluerajaus ve:t ka!uPPakfeskusta
. ylipdansa?
Tori
Tori + Vanha ostari _ -
Ptk . sKainni -> Sijoituspaikat ja
t- ‘auPp.OJen pysakoinnin suunnittelualue
yhdistdaminen mukaan? K
1 Tori (alue: sama)
+1-3 void Kai 2 Vanha Ostari (alue:
Ve:t 1-. voidaan ratkaista Tori mukana?)
aluerajatulla K lue:
tontinluovutuskilpailulla? 3 Pt- a;]pat (alue:
sama
Ve 3 on riippuvainen vahvasti o
? Mikd on

Rykmentinpuisto-

yhteyden painoarvo?
? La-asema sdilyy

entiselld paikallaan?

-> Ve:t 1-3 edellyttavat
pt-kauppojen
intressia, voidaan
ratkaista aluerajatulla
tontinluovutuskilpailu
lla?

Ve 3 on riippuvainen
suoraan nyky pt-
kauppojen
intresseista
9.3.2015 MHe



Miksi kilpailu? -> Alueen rajaus

Muiden toimintojen
sijoittaminen

Kauppakeskus
Linja-autoasema

Lukio

Muut kunnan toiminnot
Seurakunnan toiminnot

Kokonaissuunnittelu
Lisdvetovoimaa

Tuoko lisdarvoa
toteutettavuuteen? Vieko
toteutusta kauemmaksi?

Tuoko lisdarvoa laatuun?

Lisaako laatua, koska kuitenkin
laadusta huolehdittava
kaavoituksen ja lupien
yhteydessa ?

Alue levidd, toteutus siirtyy?

Case: Kauppakeskus

1) Mitd kunta haluaa?

a) Haluaako kunta
kauppakeskuksen?
Onko siitd kunnalle
etua?

a) Mika olisivat kunnan

kannalta mahdolliset
paikat ja mika olisi
niiden keskindinen
prioriteetti?

2) Mitd kaupat
haluavat?

a) Haluavako kaupat
kauppakeskusta?

a) Mika kunnan

tarjoamista paikoista
on heistd paras?
Mihin lahtevat
mukaan?

-> Jos kunnan etu ja
kaupan etu kohtaavat
jossakin ja missa
parhaiten, siita
jarjestetaan
tontinluovutuskilpailu



Kehittamispalat tai —kokonaisuudet
nykykeskustassa
y |

Kunnantalon kortteli Kerrostalo ja pizzeria
. Yhten3 korttelina tai osina . Riippuu taloyhtion
. Muuta pysakaintia tai ei tavoitteista

-> kehitettavissd omana korttelina -> kehitettdvissd omana
kokonaisuutena

Paloaseman kortteli

. Yhteni korttelina tai osina S-Market R
. Muuta pysakéintia tai ei : m;gg;t;irs)gkaupan
-> kehitettdvissa omana korttelina N kehitettavissi omana
korttelina
Seurakunnan kortteli
. Riippuu seurakunnan tavoitteista Hyrri
-> kehitettdvissa omana korttelina . Riippuu pt-kaupan
intresseistd
Sote-kortteli -> kehitettdvissa omana
. Riippuu Sote-ratkaisusta korttelina
-> kehitettavissa sitten omana
korttelina Hyrra eteldpaa
. Erilliskohde
Museopuisto -> kehitettavissa torin
. Edellyttas katuyhteyden yhteydessé
-> kehitettavissa sitten omana
korttelina Vanha Ostari
. Edellyttaa toimintojen ja
Museot autopaikkojen )
. Kehitettavissd omana kohteena . f(i:']?tﬂ:;;l:;ct’::;m'sm
yhteydessa tai omana
korttelina
Tori
. Edellyttaa toimintojen

uudelleen sijoittamiseta
ja autopaikkojen
sijoittamista

> kehitettavissa omana
kokonaisuutena tai
rajanaapureiden kanssa
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Kilpailualue

Kilpailualue
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Kilpailualue

Kilpailualue
ja nykytila
ilmakuvassa




KESKUSTAN MAASTOMALLI:

KILPAILUTOIDEN SIJOITTAMINEN
MAASTOMALLIIN JA PEILAAMINEN
NYKYTILAAN JA KAAVARUNKOON
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Kaavarungon
tyomalli maastossa:
nakymia

Etelasta
|dasta
Lannesta
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