Kulomaentie II tyopaikka-alueen
asemakaavaehdotus

muistutukset, lausunnot ja kaavoituksen
vastineet

16.9.2015

Asemakaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.
Asemakaavaehdotuksesta annettiin lausuntoja yhteensa 6 kpl.

LAUSUNNOT:

Rakennusvalvonta
Ei huomautettavaa.

Kaavoituksen vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto antoi lausunnon Kulomaentie ii tyépaikka-alueen asemakaavan luon-
noksesta 20.3.2015. Lausunnossa todettiin, ettd asemakaava eheyttda yhdyskuntaraken-
netta.

Kaavaan on tehty pienia tarkistuksia hulevesien hallinnan vuoksi seka pienennetty raken-
nusoikeuden maaraa.

Kulomaentie II tydpaikka-alueen asemakaavan ehdotus on maakuntakaavan mukainen.
Uudenmaan liitolla ei ole huomautettavaa Kulomaentien II tydpaikka-alueen asemakaa-

van ehdotuksesta

Kaavoituksen vastine:

Merkitaan tiedoksi.
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Fingrid Oyj

Kiitamme lausuntopyynndstanne.

Kaava-alueella ei ole Fingrid Oyj:n voimajohtoja eikd muita toimintoja. Fingridilla ei ole
siten tarvetta ottaa kantaa kaavan sisaltéon.

Muiden kuin Fingridin omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytaa erillinen
lausunto voimajohtojen omistajalta.

Yleis- ja asemakaavat, joissa on Fingrid Oyj:n voimajohtoja tai muita toimintoja, pyy-
damme ldhettdmaan lausunnolle mieluiten sahkdisena osoitteeseen kirjaamo@fingrid.fi
tai kirjallisena osoitteella Fingrid Oyj, Maankayttdja ymparistd, PL 530, 00101 HELSINKI

Kaavoituksen vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Uudenmaan ELY-keskus

Tuusulan kunta on pyytanyt Kulomaentie II tydpaikka-alueen asemakaavaluonnoksesta
Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa 26.8.2015 mennessa.

Asemakaavamadééarédyksiin tulee lisdtd hulevesiselvitystd mukaillen: “Alueella syntien hule-
vesien viivytykseen tarkoitettujen rakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 jokaista
vetté lapdisematéntd 100 m2 kohti.

Viherkattoja ei tarvitse laskea viivytettdvadn pinta-alaan. Viivytysrakenteiden tulee tyh-
jentyé 12-24 h kuluessa tayttymisestaéan ja niissd tulee olla hallittu ylivuoto.”

Kaava-alue liittyy Pakkasraitin kadun kautta Kulomaentielle (seututie 152). Tuusulan kun-
ta toteuttaa Pakkasraitin-Haarakaaren-Kulomaentien liittymaan liikennevalot ja muita lii-
kennejarjestelyja parantavia toimenpiteitéd syksylla 2015 Uudenmaan ELY-keskuksen
kanssa solmitun toteuttamissopimuksen perusteella. Liittyman parantaminen on tarkeaa
liittyman turvallisuuden ja sivusuunnan liikenteen sujuvuuden vuoksi.

Kaavoituksen vastine:

Hulevesimaarayksen taydennys on ollut sisallytettyna jo nahtavilla olleessa
asemakaavaehdotuksessa toimitilarakennusten korttelialueen(KTY-21) kaa-
vamaaraykseen. Ei aiheuta muutosta kaavaan.

Muilta osin merkitaan lausunto tiedoksi.

Suomen luonnonsuojeluliitto

Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri on antanut kaavahankkeesta aikaisemmin
kolme lausuntoa: 26.1.2015, 26.3.2015 ja 30.4.2015. Niissé on avattu tarkemmin niita
syita, joiden vuoksi esitettyd maankayttéa ei tulisi sijoittaa kaava-alueelle. Piddamme
edelleen esittamiamme huomioita etenkin Kylmdojan luontoarvojen ja vedenlaadun
vaarantumisen osalta perusteltuina. Viittaamme tarkempien perusteiden osalta
aikaisemmin lausumaamme. Lisaksi kaavakasittelyssa tulisi ottaa huomioon seuraavat
seikat.
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Kylmé&oja ja hulevedet

Tuusulan kunta on teettanyt kaava-alueelle hulevesisuunnitelman ja saattanut sen myoés
osallisten tietoon ja arvioitavaksi. Tama mahdollistaa aikaisempaa paremmin
vaikutusarviointien tekemisen.

Kyseessa ei kuitenkaan ole varsinainen hulevesien hallinta- ja kasittelysuunnitelma, vaan
eraanlainen vaihtoehtotarkastelu. Siind osaa esiin nostetuista vaihtoehdoista on
konkretisoitu pidemmalle viedylla, kaavanomaisella tarkastelulla. Siind kaava-alueelle on
ehdotettu konkreettista ratkaisua rakentamisalueiden, liikennejarjestelyjen ja hulevesien
kasittelyrakenteiden sijoittamisen suhteen.

Hulevesisuunnitelmassa annetut jatkosuunnittelusuositukset tulee kuitenkin nykyista
kattavammin kirjoittaa jo osaksi kaavamaarayksia. Kaavaehdotuksen kaavakartalla sekin
vaha mita hulevesien kasittelyn ja liikennejarjestelyjen osalta nyt on esitetty, on esitetty
vain ohjeellisena, ei velvoittavana.

Hulevesisuunnitelmassa myds esitetaan, ettd kaava-alueen lapi pohjois-eteldsuunnassa
nykyisin avouomassa virtaava Kylmaojan latvahaara olisi mahdollista putkittaa joko
osittain tai koko kaava-alueen matkalta. Hulevesisuunnitelmassa esitetyssa pisimmalle
viedyssa vaihtoehdossa mm. latvahaaraa siirrettdisiin kaava-alueen eteldosassa sen
nykyisesta sijainnista léanteen, ja se johdettaisiin lopulta kulkemaan pitkalta matkalta
putkessa pitkin luonnonsuojelualueen pohjoisrajaa. Nain vedet saadaan laskemaan
luonnonsuojelualueelle samassa paikassa kuin ne nykyisinkin tekevat. Kaavakartalla
hyvin karkeasti esitetty ohjeellinen hulevesiratkaisu nayttdisi perustuvan tahan
skenaarioon. Hulevesisuunnitelmassa sen paremmin kuin muissakaan kaavaa varten
tehdyissa selvityksissa ei kuitenkaan ole selvitetty eika arvioitu putkituksen mahdollisia
vaikutuksia Kylmadojan eliostédn. Kaavaa ei talta osin voi pitda MRL 9 §:n mukaisesti
riittaviin selvityksiin ja tutkimuksiin perustuvana.

Muut luontoarvot ja maakunnallisen viheryhteyden turvaaminen

Kaava-alue kasittdaa vain hyvin pienen osan ns. Fokus-alueelle suunnitellusta erittdin
laajasta logistiikka- ja teollisuuskeskittymasta, eika sen ottamista rakentamiskayttéon
siten tata taustaa vasten tarkasteltuna voi - toisin kun Tuusulan kunta on vastineessaan
kaavasta annettuihin lausuntoihin esittanyt - perustella merkittavalla
yhteiskuntarakenteen tiivistamisella tai maankdytdn tehostamisella saati tehostamisen
tuottamilla ymparistohyddyilla. Kunta myds esittda vastineessaan, ettei kaava-alueella
tehdyissa luontoselvityksissa ole todettu merkittdvia Iluontoarvoja. Vaittama on
virheellinen, silla kirjallisten dokumenttien perusteella téllaisia on luontoselvityksissa
todettu osalta kaava-aluetta seka vuonna 2006 (Venetvaara) etta 2015 (Savola).

Tuusulan kunta on myo6s vastineessaan aiempiin kaavalausuntoihin esittanyt etta kaava-
alueen kautta kulkevaksi maakuntakaavassa osoitettu viheryhteys tulee riittavalla tavalla
turvatuksi valittdmasti kaava-alueen itapuolelle sijoittuvien SV- ja VU-varausten ansiosta,
ja etta alueelle tehdyn luontoselvityksen mukaan 140 metrin leveys on riittdva
turvaamaan yhteyden toimivuus. Molemmat vaittamat ovat virheellisia: Viheryhteyksilla
tarkoitetaan ekologisia kaytavia, ei virkistysreittiyhteyksia (virkistysreitteja varten on
kaavoissa oma kaavamerkintansd). Virkistysreitti voi toki kulkea viheryhteytta pitkin,
mikali siita ei ole merkittavaa haittaa viheryhteyden toimimiselle ekologisena kaytavana.
Kaava-alueelle maakuntakaavassa osoitettu viheryhteys on metsdinen ekologinen
kaytava. Siksi sen itapuolinen, VU-merkitty alue, joka on avointa aluetta ja jonka
sailyttdminen avoimena ja kayttaminen liikuntaa ja urheilua palvelevaan rakentamiseen
on kaavamerkinnan perusteella mahdollista, ei turvaa ekologisen kaytavan toimintaa. SV-
alueesta osan lohkaisevat puolestaan ulkoilureitti seka sahkélinja jonka alus on pidettava
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jatkuvasti avoimena alueena. Kaavaa varten laaditussa luontoselvityksessa (Enviro 2014)
ekologista kaytavaa kuvataan seuraavasti:

Eldinten kulkureitteind kdyttdmét ekologiset yhteydet toimivat yleenséd sitd paremmin,
mitd levedmpia ja yhtendisempid ne ovat (Védre & Krisp2005). Tarkkoja ohjearvoja kulku-
reittind hyvin toimivan metsdalueen leveydestéd ei voida antaa, silléd leveyteen vaikuttavat
mm. metsdn ja maaston ominaisuudet, vesistdt sekd alueen sijainti luonnon ydinalueisiin,
asutukseen ja muuhun maankéayttéén ndhden. Toimivan maakunnallisesti tdrkedn yhtey-
den vdhimmadéisleveytend taajamissa on pidetty 250-300 metrid. Yhteys voi olosuhteista
riippuen olla kapeampikin, mutta kapeampi kohta ei saisi olla leveyttdan pidempi (Védre &
Rekola 2007, Véare 2009). Ulkoilureitit ja hiihtoladut eivat héiritse ekologisten yhteyksien
toimintaa, kunhan rakentamaton alue on niin leve§ ja suojaisa, ettd eldimet voivat liikkua
siella ulkoilureitillé kulkevista ihmisistd hairiintymatta. Kuloméen tydpaikka-alueelle sopi-
va, rakentamattomaksi jatettdvd metsdalue olisi vahintdén yhtad leved (n. 140 m) kuin
Kulomdéentien pohjoispuolinen rakentamisalueiden vélinen metsdaalue (kuva 4). Té&llbin
tyopaikka-alueen itdreunaan ei muodostu eldinten kulkua rajoittavaa kapeaa ns. pullon-
kaula-aluetta. Alue on kapeampi kuin maakunnallisille yhteyksille suositeltu minimileveys.

Edelld luontoselvitystekstissa rakentamatta jaavaksi mainittua metsaaluetta koskeva
luonnehdinta on epatasmallinen. Vaikka ekologisen yhteyden kaventaminen maakunnalli-
selle ekoyhteydelle suositeltua minimileveyttd kapeammaksi ei luokaan yhteyteen uutta
pullonkaula-aluetta, kavennus syntyisi suoraan Kulomaden pohjoispuolisen pullonkaula-
alueen (kapeimmillaan n. 100 m leved) jatkeeksi. Se pidentdisi eldimistdn liikkkumista
haittaavan pullonkaula-alueen pituutta n. 450 metristd n. 730 metriin. Nain pullonkaula-
alueen pituudeksi muodostuisi 5-7 kertaa sen leveys, kun pullonkaulapaikkojen pituus
tulisi olla korkeintaan sama kuin niiden leveys. Tekstissa ei mydskaan huomioida sita etta
sahkoélinja ja ulkoilureitti vievat osan Kulomaentien etelapuolisen, rakentamattomaksi aio-
tun metsadisen alueen leveydesta.

Asemakaavan sisaltévaatimukset

Tuusulan kunta on aiempiin kaavalausuntoihin liittyvassa vastineessaan esittanyt, etta
kaavakartta tayttdad MRL 54 §:ssa esitetyt asemakaavan sisaltévaatimukset, ja on siksi
MRL:n mukainen. Asemakaavan sisaltdvaatimuksista saadetdan kuitenkin mydés MRL 55
§:ssa, jonka mukaan kaavakartalla esitetdan mm. asemakaavaan sisaltyvien eri alueiden
rajat ja rakennusten sijoittamista koskevat periaatteet. Koko kaava-alueen koko on noin
160 000 m? ja rakennusoikeudeksi esitetddn 62 000 kerros-m?, korkeintaan 2-
kerroksisena rakentamisena. Kaavakartalla on muihin tarkoituksiin kuin rakennusten ra-
kentamiseen rajattu vain alueen uloimmat reunat, nadiden sisdapuolisella, erittdin laajalla,
valtaosan kaava-alueen pinta-alasta kattavalla rakentamisalueella ei ole esitetty milldan
tavoin rakennusten sijoittamisen periaatteita, ja eri toimintojen alueista on esitetty vain
yleispiirteisesti yksi ajoyhteys seka hulevesien kasittelyalue; nekin ohjeellisina jolloin niilla
ei ole oikeusvaikutuksia. Kaavaehdotus on siten asemakaavan sisaltévaatimusten vastai-
nen.

Lopuksi

Edelld esitettyyn perustaen emme edelleenkdan pida vastuullisena ja lainmukaisena
maankayton suunnitteluna sita, etta ndin herkalle alueelle jossa rakentamisen negatiiviset
ymparistovaikutukset olisivat mita ilmeisimmin seka merkittavia etta ylikunnallisia,
kaavoitetaan teollisuusaluetta. Alueen kaavailtu maankayttésuunnitelma saattaa
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hulevesisuunnitelmasta huolimatta osaltaan vaarantaa Kylmdojan puron vedenlaadun
sailymisen, merkittavan suojelualuekokonaisuuden, alueella elavan taimenkannan ja
maakunnallisen ekologisen verkoston tarkoituksenmukaisen toiminnan. Kylma&ojan puro
itsessaan edustaa luontotyyppien uhanalaisarvioinnin mukaisia savikkoalueiden puroja,
jollaiset on luonnontilaisina tai luonnontilaisen kaltaisina luokiteltu luontotyyppina
aarimmaisen uhanalaisiksi (CR). Puron arvottaminen vain paikallisesti merkittavaksi ei
sen ja siihen liittyvien |dhibiotooppien laadun ja pinta-alan takia ole aivan kohdallaan,
vaan puroa ja sen lahialuetta voi pitaa vahintdan maakunnallisesti merkittavana, puroon
suojelualueen puolella liittyvaa ja vesitaloudeltaan purosta riippuvaista metsdluhta-
aluetta jopa valtakunnallisesti merkittdvana.

Lisatietoja
- metsatalousinsindori Jyri Mikkola, puhelin 0400 372 433, jyri.mikkola@sll.fi

- luonnonsuojeluasiantuntija Keijo Savola, puhelin 045 652 1974, keijo.savola@sll.fi

Kaavoituksen vastine:

Kylmaoja ja hulevedet

Teollisuus- ja tyopaikka-alueiden asemakaavojen tulee olla luonteeltaan
joustavia, koska niiden tulee mukautua hyvinkin erityyppisiin tarpeisiin
alueelle sijoittuvista toimijoista riippuen. Taman vuoksi esimerkiksi
hulevesisuunnittelua ei voida, eika kannata, vield suunnittelun tassa
vaiheessa tehda taysin yksityiskohtaisesti. Hulevesisuunnittelu tarkentuu
rakennesuunnittelun yhteydessa. Laaditussa hulevesisuunnitelmassa on
osoitettu mahdolliset toteutusvaihtoehdot seka suunnittelun paaperiaatteet ja
ennen kaikkea, etta hulevesien hallinta on alueella toteutettavissa matalista
korkoeroista huolimatta. Kuten selostuksen liitteend olevassa hulevesien
hallintasuunnitelmassa on todettu sivulla 17: Kaava-alueen rakentamisen
sijoittumisen selvittyd tulee valita ja selvittdad ylapuolisten tausta-alueiden
hulevesien virtausreitit kaava-alueella ja kaava-alueen sisédisten hulevesien
hallintarakenteiden sijoittelu.

Hulevesien kasittelylle varattu alue on esitetty ohjeellisena, jotta hulevesien
hallinnan tarkemmalle suunnittelulle ja toteuttamiselle voidaan jattaa
enemman liikkumavaraa kun rakentamisen laatu ja maara ovat tarkentuneet.
Merkinnan ohjeellisuus ei poista velvoitetta hulevesien jarjestamiseksi, josta
on maaratty korttelinalueen merkinnassa. Korttelialueen kaavamaarayksessa
on lisdksi huomioitu, etta korttelin hulevesien hallinta tulee suunnitella
yhtenadisenda. Kiinteistokohtaista hulevesien hallintaa voidaan tehostaa
maanpinnan korkeustasoa nostamalla. Hulevesien puhdistamista voidaan
tehostaa lisaamalla kasvillisuutta tai sailyttamalla olevaa kasvillisuutta.

Toimitilarakennusten korttelialueen(KTY-21) kaavamaaraysta taydennetdan
seuraavasti:

Alueelta ulos virtaavan huleveden mdé&ardssad ei saa tapahtua merkittdvia
luontaisesta tilasta poikkeavia vaihteluita. Hulevesien laadulliseen hallintaan
tulee kiinnittdé erityistd huomiota, eikd korttelialueelta muodostuvien
hulevesien laatu saa vaarantaa alapuolisen Kylmé&ojan vedenlaatua.
Rakentamisen yhteydessé tulee esittéd rakentamisen aikainen hulevesien
hallintasuunnitelma, jossa on huomioitu myds eroosiolle alttiiden pintojen
suojaaminen.

Pysakointi- ja liikennealueiden hulevedet tulee johtaa biosuodatusrakenteiden
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léapi tai muun vastaavan huleveden laatuun positiivisesti vaikuttavan
jadrjestelméan kautta ennen purkamista alajuoksulle.

Lisdksi rakennuspaikan pinta-alasta puilla ja pensailla istutettavaa alueeksi
varatun alueen osan maaraa on kasvatettu 5 %:sta vahintdaan 10 %:iin.

Asemakaava-alue ei ole nykyisellddn luonnontilainen, vaan alue on lahes
kauttaaltaan ojitettu ja alueella on nykyiselldankin putkia. Pintavalunnan
muodostuminen asemakaava-alueella on nykytilanteessa vahaista, silla suurin
osa sadevedesta pidattyy kasvillisuuteen ja painanteisiin tai imeytyy
maaperaan. Paduomassa kulkeva vesi on paaosin peradisin ylapuolisilta
valuma-alueilta seka viereiseltd asfaltoidulta alueelta. Alueelle purkavat
lantisen reunan sadevesiviemarit seka Kulomadentien pohjoispuoleiset
hulevesialtaat.

Hulevesien hallintasuunnitelmassa on esitetty, ettda kaava-alueen hulevesien
hallinta tehdaan asemakaavassa hule-merkinnalld osoitetulla alueella,
esimerkiksi avouoman kaltaisina pitkind ojapainanteina. Hule-aluetta on
laajennettu asemakaavaehdotuksen jalkeen. Tausta-alueen virtaamille, eli
kaava-alueen ulkopuolisille virtaamille, esitettiin suunnitelmassa kolme eri
vaihtoehtoa, joista suositeltavin vaihtoehto on, ettd Kulomaentien
pohjoispuolelta tuleva virtaama kulkee hule-alueen 13api, koska alueen
maanpinnan korkeuserot ovat matalat. Lapivirtaaman ei saa kytkeytya
kiinteistokohtaiseen hallintaan. Kalliita putkituksia pyritéan valttamaan, eika
niita tehda kuin niilta osin, joilla se on ehdottomasti tarpeen ja muuten vesi
kulkee avouomia pitkin. Hulevesiselvityksessa on huomioitu myds
vaiheittainen toteuttaminen, mikda mahdollistaa lantisen osan mydéhemman
kayttéonoton ja rakentamisesta syntyvien haittojen porrastamisen.

Muut luontoarvot ja maakunnallisen viheryhteyden turvaaminen

Alue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella, lentokonemelualueella,
olevan tydpaikka-alueen reunalla. Tyopaikka-alueen laajentumista kohti itaa
voidaan pitéaa sen luonnollisena laajentumissuuntana. Tuusulan kunta on
pyrkinyt kehittdamaan aluetta teollisuus- ja tydpaikkatoimintoja varten jo
pitkaan ja alue on ollut mukana aiemmin laaditussa Kulomaentien tydpaikka-
alueen asemakaavassa. Alue jouduttiin kuitenkin jattdmaan pois lopullisesta
asemakaavasta maanomistuksellisista syista johtuen. Kaava-alue on lisdksi
osoitettu tydpaikkatoimintoja varten myo6s alueen yleispiirteisemmassa
suunnittelussa, kuten Tuusulan yleiskaava 2040:n luonnoksessa seka alueella
voimassa olevassa osayleiskaavassa. Uudenmaanliitto on katsonut
lausunnossaan, etta kaavaehdotus eheyttaa yhdyskuntarakennetta ja on
maakuntakaavan mukainen.

Suomen luonnonsuojeluliitto on lausunnossaan oikeassa, etta alueelta on
[6ytynyt  paikallisesti  merkittdvia  avainbiotooppeja. Vuoden 2006
luontoselvityksessa (Venetvaara) kohteet on arvotettu kahteen eri
avainbiotooppiluokkaan seuraavasti: Avainbiotooppi tai avainlajin
muodostama kasvusto, jonka sdilyttdminen on paikallisesti tarkedtd seka
avainbiotooppi, jonka sailyttdminen olisi hyvédksi alueen Iluonnon
monimuotoisuudelle paikallisella tasolla.

Tuusulan kunta kuitenkin nojaa vaikutustenarvioinnissa vuonna 2014
laadittuun luontoselvitykseen(Enviro Oy). Luontoselvitys on
laatimisajankohdaltaan varsin tuore ja siina on todettu seuraavasti:

Kuloméen tydpaikka-alueen laajennusalueella ei ole luonnonsuojelulain tai
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vesilain mukaan suojeltavia kohteita eikd metsédlain mukaisia arvokkaita
elinympdristéja. Alueella ei todettu uhanalaisia eldin- ja kasvilajeja tai niille
sopivia elinympéristéja. Arvokkaita lajeja ei todettu mydoskdan vuonna 2006
tehdyssé selvityksessd (Biologitoimisto Jari Venetvaara Ky 2006). Raportin
kohdekuvauksissa mainitaan Uudellamaalla alueellisesti uhanalainen (RT)
sykerépiippo, mikd on ilmeinen erehdys. Témé& tarkoittanee alueella (tdmén
selvityksen osa-alue 5) kasvavaa nurmipiippoa, joka on yleinen laji. Vuonna
2006 alueen eteldosassa sijainnut paikallisesti arvokkaaksi avainbiotoopiksi
arvioitu (Biologitoimisto Jari Venetvaara Ky 2006) varttuneen metsadn kuvio
on hakattu joitakin vuosia sitten.

Lisaksi kaavoitus toistaa puuston osalta aiemmin lausuntojen yhteydessa an-
netun vastineen, ettd alueen keskelld sijaitsevan 2,8 hehtaarin suuruisen,
vuonna 2014 kunnan omistukseen hankitun tilan, Koivuharju alueelta, kuuluu
myyjalle tukki- ja kuitupuusto, joka on maara kerata kauppakirjan mukaisesti
pois 30.10.2015 mennessa.

Vuoden 2014 luontoselvityksessa rakentamattomaksi jatettdvan metsdaalueen
leveydeksi on suositeltu 140 metria leveaa kaistaletta. Ekologinen yhteys
Vantaan ja Tuusulan valilld toteutuu Tuusulan puolella kolmion muotoisena,
liki 650 metrid leveana ja 300 metria korkeana VU/EV-alueena ulkoilureittei-
neen jo nykyisellaan. On totta, etta alueella kulkee sahkdlinja ja ulkoilureitti,
mika osaltaan heikentaa viheryhteyden toimivuutta. Lisdksi Kulokukkulan
tayttdomaki on osittain puuton. Ekologinen kaytavaalue voi kuitenkin sisaltaa
erityyppisia ja eri kehitysvaiheessa olevia metsaalueita seka pienia peltoaluei-
ta ja niittyja(Vare&Krisp2005). Tayttdmaen ymparistdéluvan ehtoina on mm.,
ettd toiminnan loputtua alue tulee maisemoida. Tama tulee osaltaan paran-
tamaan maakuntakaavassa osoitetun viheryhteyden toimivuutta. Lisdksi kaa-
voitus haluaa tuoda esille, ettéd Uudenmaanliitto ei mydskaan ole lausunnos-
saan esittanyt huolta viheryhteyden toimivuudesta. Rakennusalan rajaan teh-
daan viiste suunnittelualueen kaakkoiskulmaan. Rakentamisen ulkopuolelle
jaava kulmaus osoitetaan istutettavana tai luonnontilaisena sailytettavana
alueen osana, jota ei saa aidata. Muutoksella halutaan parantaa viereisen vi-
heryhteyden toimivuutta, kun kaakkoon tyontyva terdva kulma jaa rakenta-
misen ulkopuolelle.

Asemakaavan sisaltévaatimukset

Asemakaavaehdotuksen rakenne ei poikkea tyypillisestd teollisuus- ja
tyépaikka-alueen asemakaavasta. Taman voi todeta esimerkiksi vertaamalla
sitd lahialueen asemakaavoihin, joissa ei mydskaan ole esitetty kuin
rakentamisen uloimmat reunat laajalla alueella ja rakentamisen sijoittumista
ei ole ohjattu tarkemmin. TyOpaikka-alueille sijoittuvien toimijoiden
tilantarvetta, esimerkiksi lastauspihoille tai sisa- ja ulkovarastoinnille, ei voida
ennakolta tietaa, koska se riippuu taysin alueelle sijoittuvasta toimijasta.
Toimijoiden sijoittumista taas ohjaa mm. markkinatilanne, suhdanteet jne.
Teollisuus- ja tyopaikkatonttien tulee olla mukautuvia, eika rakennusten
sijaintia tai muotoa voida I|ahted ohjaamaan sitovasti, joten niiden
suunnitteluperiaatteet poikkeavat tassa suhteessa esimerkiksi
asuinrakennuspaikkojen suunnittelusta. Kuten vastineessa on aiemmin jo
todettu, ei hulevesimerkinnan ohjeellisuus poista hulevesien jarjestamisen
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toteuttamisvelvoitetta, silla siitda on maaratty korttelivarauksessa. Ainoastaan
alueen osan sijainti, jolla hulevesirakenteet tulee tai voidaan toteuttaa, on
ohjeellinen. Ohjeellista merkintaa ei voi mydskaan sivuuttaa ilman perusteltua
syyta.

Muilta osin merkitdaan lausunto tiedoksi.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Hulevesien hallinta

Kulomaentie II asemakaava-alue on erittdin haasteellinen alue hulevesien hallinnan nako-
kulmasta. Haasteen hallinnalle muodostavat ylapuolisella alueella muodostuvat hulevedet,
kaava-alueen lapi virtaava avouoma (Kylmaoja), alueen tasaisuus seka alapuolinen herk-
ka luonnontilainen vesistd, erityisesti sen meritaimenen lisdantymisalueet ja Kylmaojan-
korpi. Nykytilanteessa kaava-alue toimii myds Kulomdaentien pohjoispuolisten valuma-
alueiden vesia varastoivana ja viivyttavana sekd luontaisesti puhdistavana alueena. Ra-
kentamisen jdlkeen tilanne tulee muuttumaan olennaisesti, kun vesitalous muuttuu seka
varastointi- ja puhdistuskapasiteetti poistuvat. Ymparistokeskus katsoo, etta ylapuolisen
alueen vesien viivytys, kasittely ja toteutuksen kaksivaiheisuus tulee nain ollen tarvitse-
maan lisatilavuutta. My6s sen tydnaikainen hulevesien hallinta tulee ottaa huomioon jat-
kosuunnittelussa.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen nakemyksen mukaan alueen hulevesisuunnitel-
massa (Sito 9.6.2015, luonnos) esitetty hulevesien kasittelyratkaisu ja kaavaehdotuksen
kaavamaaraykset eivat ole riittavat alapuolisen herkan vesiston ja vesiluonnon turvaami-
seen, silla viivytysaltaiden kyky kiintoaineksen ja muiden epdpuhtauksien poistamiseen
on rajallinen. Vain karkein aines pystytaan pidattamaan altaisiin hienoimman maa-
aineksen paastessa alapuoliseen vesistédn. Alueen hulevesijarjestelma on myds yksipor-
tainen, mika vahentaa sen toimintavarmuutta verrattuna moniportaisen hulevesien kasit-
telyyn. Ymparistokeskus esittéaa, ettd alueen hulevesien hallinnassa huomioidaan vielda
hulevesien laatu ja etta kaavamaarayksiin lisatdan tarvittavat maaraykset hulevesien laa-
dullisesta hallinnasta. Myds suunnitelmassa mainittu pysakdintialueiden hulevesien bio-
suodatusrakenteen toteuttaminen esitetdan laitettavaksi kaavamaaraykseksi.

Mikali haasteellisen suunnittelualueen johdosta edella esitettyja nakdkohtia ei ole mahdol-
lista ottaa huomioon, tulee ennen rakentamisen aloittamista selvittdd Uudenmaan ELY-
keskuksesta vesilain luvan tarve (vesilain 3 luku 2 § Vesitaloushankkeen luvanvaraisuus).
Lisaksi ymparistokeskus esittaa viela selvitettavaksi suunnittelualueen pohjaveden pin-
nantasoa. Ymparistokeskuksen tiedossa on, ettd Kulomdaentien pohjoispuolisia hulevesial-
taita rakennettaessa rikottiin pohjavetta suojannut savikerros. Savikerroksen rikkomises-
ta voi aiheutua pohjaveden pilaantumisriski.

Mikali alueella joudutaan siirtamaan uomia, tulee olla ehdottoman tarkkana kiintoaines-
kuormituksen vahentamisessa. Joka tapauksessa hulevesien hallintaan liittyvat kaivutyoét
on syyta minimoida ja uomien siirtoa on syyta harkita tarkkaan.

Ymparistokeskus on korostanut aiemmissa lausunnoissaan Vantaan kaupungin mukaan
ottamista hulevesien hallinnan suunnitteluun, mika ei ole kuitenkaan toteutunut. Ymparis-
tokeskus esittaa edelleen yhteisty6ta tehtavaksi Vantaan kaupungin kuntatekniikan kans-
sa.
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Luonto

Kulomaki II - kaava-alue rajoittuu eteldssa Vantaan puolella sijaitsevaan luonnonsuojelu-
alueeseen. Luonnonsuojelualue alkaa heti Tuusulan rajasta. Suojelualueen pohjoispuolelle
Kulomaki II asemaakaava-alueen eteldareunaan tulisi jaada noin 20 metrin levyinen met-
sainen tai istutettava suoja-alue. Tallainen suoja-alue pehmentaisi teollisuusalueen vaiku-
tuksia luonnon-suojelualueeseen.

Vantaan ja Tuusulan valisia metsaisia luontoalueita kaava-alueen itareunassa yhdistavaa
viheryhteytta ei ole otettu mukaan asemakaavaan, mika poikkeaa ymparistékeskuksen
aiemmin antaman lausunnon suosituksesta. Ymparistokeskus haluaa tdssa yhteydessa
kiinnittad edelleen huomiota kaava-aluetta sivuavan viheryhteyden sdilymiseen ja sen
toteuttamiseen jatkossa. Viheryhteydeksi nyt osoitettu alue (kaava-alueen itareunalla) on
voimassa olevassa asemakaavassa varattu suojaviheralueeksi (EV) ja urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alueeksi (VU). Kulomaki II-asemakaavan pohjoispuolella vayla jatkuisi lahi-
virkistysalueena (VL). Alueiden sailyttamisesta metsdisena ei ole kaavamaarayksia. Ta-
voitteena tulee jatkossa olla, etta viheryhteys olisi metsdinen. Viereista tayttémaa-aluetta
tulisi tassa tapauksessa kehittda metsadiseksi ainakin sen viheryhteyden ldheisessa osas-
sa. Talla hetkella tayttdbmaata reunustaa vain kapea puurivistd, mutta tdytemaakumpu on
puuton. Lisaksi tulee varmistaa, etta metsayhteys sadilyy Vantaan puolen luonnonsuojelu-
alueelle asti.

Kaavoituksen vastine:

Hulevesien hallinta

Kulomaentien pohjoispuoleisten alueiden hulevedet on jo kertaalleen kasitelty
hulevesialtaissa kaava-alueen ulkopuolella. Alueen [api virtaavan veden puh-
distaminen suodattamalla on haasteellista matalista korkeuseroista johtuen.
Kiinteistokohtaista hulevesien hallintaa voidaan kuitenkin tehostaa maanpin-
nan korkeustasoa nostamalla. Moniportaisia jarjestelmia on tarvittaessa mah-
dollista toteuttaa pitkilla altailla esim. rinnakkaisilla valikynnysratkaisuilla. Ve-
den puhdistumista voidaan kohentaa lisdamalla kasvillisuutta tai sailyttamalla
olevaa kasvillisuutta. Kaivutdiden maara minimoidaan jo kaivamisesta synty-
vien kustannusten vuoksi.

Toimitilarakennusten korttelialueen(KTY-21) kaavamaaraysta tdydennetaan
seuraavasti:

Alueelta ulos virtaavan huleveden mdédrdssd ei saa tapahtua merkittédvia
luontaisesta tilasta poikkeavia vaihteluita. Hulevesien laadulliseen hallintaan
tulee Kkiinnittéé erityistd huomiota, eikd Kkorttelialueelta muodostuvien
hulevesien laatu saa vaarantaa alapuolisen Kylmédojan vedenlaatua.
Rakentamisen yhteydessé tulee esittdd rakentamisen aikainen hulevesien
hallintasuunnitelma, jossa on huomioitu myd&s eroosiolle alttiiden pintojen
suojaaminen.

Pysakointi- ja liikennealueiden hulevedet tulee johtaa biosuodatusrakenteiden
l&pi tai muun vastaavan huleveden laatuun positiivisesti vaikuttavan
jarjestelman kautta ennen purkamista alajuoksulle.

Lisdksi rakennuspaikan pinta-alasta puilla ja pensailla istutettavaa alueeksi
varatun alueen osan maaraa on kasvatettu 5 %:sta vahintaan 10 %:iin.
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Tuusulan kunnalla on hyvat suhteet Vantaan kaupungin kanssa ja kuntien va-
lilda on tehty paljon yhteistydta eri kaavahankkeiden yhteydessa. Vantaan
kaupunki ei ole jattanyt lausuntoa nahtavillaolleesta asemakaavaehdotukses-
ta.

Luonto

Tuusulan kunta on lausunnossaan aluehallintovirastolle 1.6.2015 todennut
seuraavaa:

Luonnonsuojelualueen perustamispaétosta 20.1.2012 UUDE-
LY/746/07.01/2011 tiedoksi -kohdan mukaan ei ole Idhetty lainkaan Tuusulan
kuntaan. Pdéatdksestéd ei ilmene onko Tuusulan kuntaa naapurina myo6skaéan
kuultu.

Edellda mainittu lausunto koski Vantaan kaupungin hakemusta Kulomaen
maankaatopaikan ymparistdmaaraysten tarkistamiseksi.

Tuusulan kunta on pyrkinyt kehittamaan aluetta teollisuus- ja tydpaikkatoi-
mintoja varten jo pitkaan ja alue on ollut mukana aiemmin laaditussa Kulo-
maentien tydpaikka-alueen asemakaavassa. Alue jouduttiin kuitenkin jatta-
maan pois lopullisesta asemakaavasta maanomistuksellisista syista johtuen.
Kaava-alue on lisaksi osoitettu tydpaikkatoimintoja varten myoés alueen yleis-
piirteisemmassa suunnittelussa, kuten Tuusulan yleiskaava 2040:n luonnok-
sessa seka alueella voimassa olevassa osayleiskaavassa. Nadin ollen on ollut
varsin perusteltua olettaa, etta tama asemakaavoittamaton vali tullaan suun-
nittelun jossain vaiheessa osoittamaan tydpaikkatoimintoja varten.

Kaavaehdotuksen eteldosassa on maanalaista johtoa varten varattu 20 metria
levea alueen osa. Alueen osa voidaan istuttaa siten, ettei putken kuntoa
vaaranneta, esimerkiksi ruohikkoistutuksin. Lisaksi on hyvin todennakoista,
ettei aluevaraukselle tulla sijoittamaan johtoa varauksen koko matkalta,
jolloin  johtoalueen itdosa sdilynee luonnontilaisena tai ainakin
rakentamattomana. Kaava-alueen ulkopuolella olevat EV- ja VU-alueet seka
katualue ovat Tuusulan kunnan sekda Vantaan kaupungin omistuksessa.
Metsanhoidollisista toimenpiteista vastaa maanomistaja. Tuusulan kunnan
suunnitelmissa on sailyttéaa ja kehittda aluetta metsdisend. Lisaksi osa
Tuusulan omistamasta maasta on vuokrattu Vantaan kaupungille
maankaatopaikkatoimintoja varten. Tayttdbmaden ymparistéluvan ehtoina on
mm., ettd toiminnan loputtua, alue tulee maisemoida. Tama tulee osaltaan
parantamaan maakuntakaavassa osoitetun viheryhteyden toimivuutta
tulevaisuudessa. Uudenmaanliitto ei ole lausunnossaan esittényt huolta
viheryhteyden toimivuudesta. Rakennusalan rajaan tehdaan viiste
suunnittelualueen kaakkoiskulmaan. Rakentamisen ulkopuolelle jaava
kulmaus osoitetaan istutettavana tai luonnontilaisena sailytettdvana alueen
osana, jota ei saa aidata. Muutoksella halutaan parantaa viereisen
viheryhteyden toimivuutta, kun kaakkoon tyontyva terava kulma jaa
rakentamisen ulkopuolelle.

Muilta osin merkitaan lausunto tiedoksi.
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