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MAANKAYTTOSOPIMUS

A. Sopimusosapuolet

Tuusulan kunta y tunnus 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula

jéljempéna tdssd sopimuksessa "Kunta"
sekd

Kiinteisto Oy Tuusulan Pakkasraitti 2A y tunnus 2124839-8
c/o Keva

PL 425

00101 Helsinki

jdljempéna tdssd sopimuksessa "Maanomistaja"

Kuloméientien ty6paikka-alue II- nimisen asemakaavaehdotuksen (nro 3553) (jiljempéni
tissi sopimuksessa ""asemakaava'') on laadittu Tuusulan kunnassa. Asemakaavan luonnos
on hyviksytty 6.1.2015 ja kaavaehdotus 10.6.2015 kuntakehityslautakunnassa. Asemakaava
on ehdotuksena nahtévilld 30.7-28.8.2015 vilisen ajan.

Sopimus koskee Tuusulan kunnan Ruotsinkylissi sijaitsevaa tilaa Pakkasraitti 2a, RN:o
3:121 (kiinteistdtunnus 858-489-3-121). Kiinteiston pinta-ala on kiinteistorekisterin mukaan

(4

noin 30364 m% Kiinteistén kaavalaskennan mukainen pinta-ala, joka sijaitsee nyt ehdotuk-
sena olevan asemakaavan nro 3553 alueella, on noin 1963 m2, jota on kiytetty sopimuksen
laskennan pohjana. Sopimuksen kohteena olevan kiinteiston alueella on osin voimassa Juss-
lan tydpaikka-alue III- niminen asemakaava ja em. 1963 m? osin alue on téssi sopimuksessa
kyseessé olevan Kuloméentien tyopaikka-alue II- alueella.

Ehdotuksen mukaisessa asemakaavassa sopimusalueelle on osoitettu korttelissa KTY-21,
toimitilarakennusten korttelialuetta. Kyseessé olevan asemakaavan alueella oleva yhteenlas-
kettu pinta-ala on noin 1963 m? ja sen rakennusoikeus on noin 798 k-m>. Sopimuksen koh-
teena olevalle maanomistajan alueelle tulee asemakaavalla lisirakennusoikeutta 798 k-m?.
Maanomistajalla on mahdollisuus kéyttds nyt asemakaavalla tulevaa rakennusoikeutta omis-
tamansa kiinteiston Paldeassaiti2e, RN:0 3:121 alueella.

Kuookialo_

Sopimusalueella ei ole rakennuksia.

Sopimusalue sekéd asemakaavaehdotus on osoitettu liitekartalla.

C. Sopimuksen tarkoitus

Kunta ja Maanomistaja sopivat tll4 sopimuksella maankdyttd- ja rakennuslain 91 b §:n
mukaisesti Maanomistajan osallistumisesta Kunnalle yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin
kustannuksiin, alueiden luovutukseen liittyvisti esisopimuksesta sekd mahdollisista muista,
jéljempéna tdssd sopimuksessa mainituista osapuolten vilisistd oikeuksista ja velvollisuuk-
sista.
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D. Yhdyskuntarakentaminen ja maanomistajan osallistuminen kustannuksiin

Yhdyskuntarakentaminen

Kunnallistekniikan rakentaminen

Kunta rakentaa kustannuksellaan vesihuoltoverkoston seké lainvoimaisen kaavan mukaiset
kadut ja viheralueet. Kunnallistekniikka rakennetaan Kunnan vuosittaisen talousarvion puit-
teissa.

Vesi- ja jitevesihuollon jirjestiminen

Maanomistajalla on velvollisuus liitty4d Tuusulan vesihuoltoliikelaitoksen vesihuoltoverkos-
toihin elleivit Kunta ja Maanomistaja vesihuoltolain puitteissa erikseen toisin sovi. Maan-
omistajan omistamalle alueelle tulevilta rakennuksilta periti4n vesi- ja viemériverkostoon
liittymisestd liittymis- ja muut maksut liittymishetkelld voimassa olevien Tuusulan vesihuol-
toliikelaitoksen ohjeiden ja taksojen mukaan.

Vesi- ja jdtevesiputki kulkee Maanomistajan omistaman alueen reunassa ja sille on rasite-
alue asemakaavassa osoitettu. Maanomistaja huolehtii ja vastaa omalta osaltaan siité, etti
alueelle rakennettavat putket eivit vaurioidu ja ett4 rasitealue huomioidaan sille asetettujen
ohjeiden mukaisesti Maanomistajan alueen kdyton yhteydessa.

Johtojen ja laitteiden siirtiminen

Maanomistajan rakennushankkeiden edellyttimien johtojen ja kaapeleiden mahdollisista
siirroista Maanomistaja sopii johtojen ja kaapeleiden omistajien kanssa. Kunta ei osallistu
siirtokustannuksiin.

Sopimuskorvaus

Maanomistaja osallistuu asemakaava-alueen rakentamista palvelevan sisdisen ja ulkoisen
yhdyskuntarakentamisen kunnalle aiheuttamiin kustannuksiin kunnan maapoliittisen ohjel-
man ja valtuuston piitéksen mukaisesti seuraavasti:

Korvauksen peruste

Alueella ei ole asemakaavaa eikd sopimusalueella sijaitse rakennuksia.

Alueen arvoksi on arvioitu maanomistajan kanssa tehdyn kaupan (6.8.2012) mukaan yh-
teensd 9 016 euroa (4,6 euroa/m?).

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan maanomistajan maalle on osoitettu KTY-21 toi-
mitilarakennusten korttelialueen rakennusoikeutta yhteensa noin 798 k-m? kaavamerkinnalld

KTY-21, jonka arvo hintatasolla 92 euroa/k-m? laskettuna on 73 416 euroa.

Edelld esitetyn perusteella alueen arvonnousu on 64 400 euroa, joka on korvauksen peruste.
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Sopimuskorvaus ja sen maksaminen
Sopimuskorvauksen médrd on puolet edellj esitetystd korvauksen perusteesta eli 32 200 ey-
roa.

Sopimuskorvaus (32 200 euroa) m

aksetaan kunnalle 30
kaavan muutos nro 3553 on tullut

pdivin kuluessa siitd, kun asema-
voimaan.

Viivistyskorko on korkolain mukainen.

Voimaantulo

Téma sopimus tulee voimaan kun Tuusulan kunnanhallituksen péétos alueita koskevasta
maankéyttésopimuksen hyviksymisest

d on saanut lainvoiman Ja sopimus on allekirjoitettu,
| sopimuskorvaus kunnalle maksettu ja asemakaavan muutos nro 3553 on saanut lainvoiman,
|

F. Muut sopimusehdot

1. Sopimuksen siirtiminen

(64 400 euroa).

Téma sopimussakko koskee myés kohtaa F.1. "Sopimuksen siirtiminen"

3. Sopimuksen voimaantulo ja sitovuus sekii raukeaminen

amisesta, Kuitenkin, mikilj muutos
on vihiinen ejk rakennusoikeus i 50 k-m2, muutos ei aiheuta
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ole oikeutta mihink&4n vaatimuksiin tdméin sopimuksen nojalla eivitka osapuolet ole velvol-
lisia mihink&#n korvauksiin timén sopimuksen raukeamisen johdosta.

4. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Téta sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvottelemalla ja vasta
sen jélkeen Tuusulan kirdjdoikeudessa.

Tatd maankiiyttosopimusta on tehty kaksi yhtipitivai kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolel-
le.

Tuusulassa 25.pédivind elokuuta 2015

TUUSULAN KUNTA

Kunnanhallitus
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Hannu JoensSivu Tuula Hyttinen
kunnanjohtaja kunnansihteeri
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Kiinteistd Oy Tuusulan Pakkasraitti 2A

(L= o~

Petri Suutarinen Antero Hytonen
kiinteistéjohtaja kiinteistopaallikko
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Sijaintikartta Liite 10

858-411-3-121

Tuusulan kunta / KOY Tuusulan Pakkasraitti 2A
25.8.2015
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