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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleista

Osayleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmat kaavan lahtkohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut seké kuvaus yleiskaavan vaikutuksista.

Aluevaraukset sisaltévat padasiallisen kayttétarkoituksen liséksi:

- alueen sisaisia teitd, katuja, aukioita ja pysakointitiloja

- alueen sisdisid puistoja, kevyen liikkenteen vaylia ja ulkoilureitteja

- alueen kayttdon liittyvia yhdyskuntateknisen huollon alueita ja tiloja

Osayleiskaavan alueella on maaperan pilaantuneisuus tutkittava asemakaavoja laadittaessa
tai muutettaessa ja kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Lilkennevaylan tai muun meluldhteen tuntumaan sijoitettava asuinalue tai muu melulta suo-
jattava alue on asemakaavoituksen yhteydessé suunniteltava siten, ettéd melutason ohjearvot
eivét ylity. Tarvittavat meluesteet ja rakenteelliset &&neneristysvaatimukset tulee maéritella
asemakaavassa. Rakennettaessa asemakaava-alueen ulkopuolelle meluntorjunta on vas-
taavasti otettava huomioon lupien késittelyn yhteydessa.

Osayleiskaavaa laadittaessa ovat olleet voimassa seuraavat valtioneuvoston asettamat
ohjearvot:

Asuinrakennusten seké hoito- paivalla 55 dBA yolla 45,

ja oppilaitosten piha-alueet vanhoilla alueilla 50 dBA
Taajaman ulkopuoliset paivalla 45 dBA yolla 40 dBA
virkistysalueet

Mikali maakuntakaavassa osoitettuja lentomeluvyohykkeita muutetaan, tulee asemakaavoituksessa
maarata riittavasts iimaadnen eristyksestd kyseisella alueella.

ASUNTOALUE

Alue varataan asuntorakentamiseen. Alueen suunnittelussa on huomioitava
asumisen suojaaminen ympéardivaltd maankaytolta. Yksityiskohtaisessa suunnitte-
lussa on pyrittdva selkeaa taajamakuvaa ja katutilaa seka suojaisaa pihaa muodos-
tavaan korttelirakenteeseen. Umpikorttelimainen korttelirakenne on suositeltava.
Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja ja kytkettyja pientaloja.

Suurin sallittu kerrosluku on nelja kerrosta. Asemakaavassa alueelle saa
paskayttétarkoituksen lisdksi osoittaa liike-, ty6- ja palvelutiloja, joiden kayttd

ei aiheuta hairi6ta asumiselle. Rakentaminen on tehokkaampaa ja korkeampaa
alueen paavaylien, Korvenrannantien ja Amerintien varrella.

ASUNTOALUE

Alue varataan asuntorakentamiseen. Alueelle voidaan sijoittaa asuinkerrostaloja
ja kytkettyja pientaloja. Asemakaavassa saa paakayttétarkoituksen liséksi osoittaa
like-, ty6- ja palvelutiloja, joiden kayttd ei aiheuta hairidita asumiselle.

Alueen rakennusoikeus méadritellddn asemakaavoituksen yhteydessa.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan pientalovaltaiseen asuntorakentamiseen. Suurin sallittu kerrosluku
on kaksi kerrosta. Asemakaavassa alueelle saa paakayttétarkoituksen lisaksi
osoittaa liike-, ty6- ja palvelutiloja, joiden kayttd ei aiheuta hairiéta asumiselle.
Alue sijoittuu lentomelualueelle (LDEN 55 dB), olevan asutuksen ja yhdyskunta-
rakenteen yhteyteen. Uuden asutuksen on oltava olevaa asutusta ja yhdyskunta-
rakennetta tdydentdvaa. Asemakaavassa tulee méarata asuntojen ja muiden
melulle herkkien rakennusten ulkokuoren d&neneristéavyyden vahimmaisarvoksi
lento- ja muuta melua vastaan 35 dB.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan pientalovaltaiseen asuntorakentamiseen. Suurin sallittu kerrosluku
on kolme kerrosta. Asemakaavassa alueelle saa paakayttétarkoituksen lisaksi
osoittaa liike-, ty6- ja palvelutiloja, joiden kayttd ei aiheuta hairibta asumiselle.
Alue sijoituu olevan asutuksen ja yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

@ KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

Alue on tarkoitettu merkitykseltdan seudulliselle tilaa vaativalle kaupalle, joka ei
kilpaile keskustan kanssa ja jossa asiointitiheys on pieni. Merkinnan osoittamalle
alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa merkitykseltdan seudullista tilaa vaativaa
véhittiiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta
sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-,
puutarha- ja maatalouskauppaa ja jotka yhdessa muodostavat seudullisen
véhittiiskaupan suuryksikkdon verrattavissa olevan myymélakeskittyman.
Kaupallisten palveluiden alueille voidaan asemakaavoissa osoittaa yhteenséa
enintaén kaksi uutta 500 k-m2:n suuruista péivittdistavarakaupan yksikkoa.
Paivittaistavarakauppojen tulee olla vaikutuksiltaan paikallisia. Alueille sallitaan
yhteenséa enintd&n 30 000 k-m2 uutta kaupallista kerrosalaa. Alueille voidaan
sijoittaa myds ymparistéon soveltuvia tyétiloja. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa
tulee kiinnittd& huomiota taajamakuvan laatuun.



[ws)

H

ET

Qe

SL-3

Liite 24b
KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

Alue on tarkoitettu merkitykseltdan paikalliselle tilaa vaativalle kaupalle, joka ei
kilpaile keskustan kanssa ja jossa asiontitiheys on pieni. Alueelle saa sijoittaa

myds padkayttdtarkoitukseen liittyvid palveluja. Alue on padosin asemakaavoitettu.
Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa merkitykseltaan
paikallisia vahittaiskaupan suuryksikoita, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat
perustellusta syysta sijoittua myoés keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha ja maatalouskauppaa. Alueclle ei saa sijoittaa paivittdistavara-
kaupan suuryksikoita.

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan yksityiselle tai julkisille palvelutoiminnoille, hallinnolle ja ympé&ristoon
soveltuville tyopaikoille. Alueelle sallitaan tuotanto- ja palvelutiloihin liittyvaa
vaikutukseltaan paikallista kauppaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan
kanssa, jonka asiointitiheys on pieni ja joka ei muodosta vaikutuksiltaan suur-
yksikkd6n verrattavissa olevaa myymalakeskittymad. Alueen rakennusoikeus
madritellaan asemakaavoituksen yhteydessa. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityista huomiota taajamakuvan laatuun.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alue varataan tuotanto- ja varastotiloille. Alueella voidaan sallia my&s toimistotiloja.
Alue on asemakaavoitettu. Alueen rakennusoikeus maaritellaan asemakaavoituksen
yhteydessa.

TYOPAIKKA-ALUE

Alue varataan tyvoimavaltaisia ja ympéaristthairidita aiheuttamattomia toimisto-,
varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten.

Alueen rakennusoikeus maaritellagn asemakaavoituksen yhteydessa.

Alueelle saa sijoittaa paakayttdtarkoitukseen liittyvaa vaikutuksiltaan paikallista
kauppaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa, jonka asiointi-
tiheys on pieni ja joka ei muodosta vaikutuksiltaan suuryksikké6n verrattavissa
olevaa myymalakeskittymaa.

TYOPAIKKATOIMINTOJEN RESERVIALUE.

Alue varataan tydvoimavaltaisia ja ympéristohairioita aiheuttamattomia toimisto-,
varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten.

Alueen rakennusoikeus maaritellaén asemakaavoituksen yhteydessa.

Alueelle saa sijoittaa paakayttdtarkoitukseen liittyvéaa vaikutuksiltaan paikallista
kauppaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa, jonka asiointi-
tiheys on pieni ja joka ei muodosta vaikutuksiltaan suuryksikko6n verrattavissa
olevaa myymalakeskittymaa. Alue on tarkoitus ottaa kaytt6don Tuusulan
itavéylan rinnakkaisyhteyksien rakentuessa.

LAHIVIRKISTYSALUE

Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja lahiulkoiluun. Alueella sallitaan ulkoilua
tai muuta yleista virkistystoimintaa palveleva rakentaminen. Maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu naihin verrattava toimenpide on
luvanvaraista kuten maankaytts- ja rakennuslain128 §:ssé on saédetty.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

Alue varataan urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajantoiminnoille. Alueella sallitaan néihin
toimintoihin liittyva rakentaminen. Rakennusoikeus maéritelladn asemakaavassa.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE

Alue varataan retkeily- ja ulkoilutoimintaan. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta
yleisté virkistystoimintaa palveleva vahdinen rakentaminen. Maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muu n&ihin verrattava toimenpide on
luvanvaraista kuten maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssé on saadetty.
Alueella on mahdollista asuinrakennusten kunnostus ja vahainen laajentaminen
siten, ettd asuntojen lukumaara ei lisdsnny.

LIIKENNEALUE

Tuusulanvaylan ja Tuusulan itdvaylan liittymaalueelle on tavoitteena sijoittaa
lityntapysakaintipaikkoja.

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

SUOJAVIHERALUE

Alue varataan suojaviheralueeksi. Alueella sallitaan vaha&inen ulkoilua palveleva
rakentaminen. Maisemaa muuttava rakennusty6, puiden kaataminen tai muu
naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten maankéaytts- ja rakennuslain
128 §:s548 on saadetty.

LUONNONSUOJELUALUE

Alue on tarkoitettu luonnonsuojelulain nojalla suojeltavaksi. Alue on luokiteltu
kuuluvan monimuotoisuuden kannalta tarke&dan METSO-I luokkaan.

Alueen rajaukseen sisaltyy myos kaksi metséalakikohdetta.

Alue on sailytettdva mahdollisimman luonnontilaisena. MRL 41 § 2 mom. nojalla
madratadn, etts alueella ei saa suorittaa toimenpiteits, jotka saattavat vaikuttaa
luonnonoloihin, maisemaan taikka eléin- ja kasvilajien sdilymiseen. Tallaisia
toimenpiteit4 ovat esimerkiksi puiden kaato, kaivamis-, louhimis-, tasoittamisty6t
seka naihin verrattavat toimenpiteet. Maarays ei koske tien tai séhkélinjan yllapidon
vaatimia yksittaisten puiden poistoa tai alueen poikki kulkevan ojan yllapitoa.
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_®_ MAAKAASUN RUNKOLINJA

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston léheisyydessé on rajoitettua
asetuksen 551/2009 tai sita korvaavan saddoksen mukaisesti.

VOIMANSIIRTOLINJA

VIEMARILINJA

@ sr KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, kayttétarkoituksen muutoksen
seké tdydennysrakentamisen tulee olla sellaista, ett4 rakennuksen kulttuurihistoriallinen
arvo ei vaarannu. Rakennusta ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa.

@sd  ARVOKAS SAILYTETTAVA RAKENNUS

Rakennus tulee pyrkié sailyttdmaan ja sen ymparisté suunnittelemaan siten, etté
rakennuksen asema ymparistdssé ei heikkene.

@ VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE

Merkinté osoittaa pohjavesialueet, jotka ovat erityisen merkittévia vedenhankinnan
ja veden kayttékelpoisuuden sailyttdmisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellai-
nen toiminta, joka saattaa vaarantaa pohjaveden laadun tai maéran. Liikennealueet
ja -vaylat tulee suunnitella siten, ett liikenteen ja tienpidon mahdolliset haitat pohja-
veden laadulle voidaan valttaa. Pintavedet tulee imeyttaa hallitusti siella, missa se
on mahdollista ja siten, etté siité ei ole vaaraa pohjaveden laadulle.

Alueella tulee ennen asemakaavoittamista, rakennus- tai toimenpidelupaa selvittaa
pohjaveden aiheuttamat rajoitukset rakentamiselle (kerrottu selostuksessa).

@ PAINEELLISEN POHJAVEDEN ALUE

Alueen rajaus on esitetty ohjeellisena. Alueella tulee ennen asemakaavoittamista, rakennus-
tai toimenpidelupaa selvitt4a mahdollisen paineellisen pohjaveden aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle (kerrottu selostuksessa).

VEDENOTTAMON ALUE

Alueella tulee noudattaa aluetta koskevia vesioikeudellisia paatoksia
(L-SVEO n:o 17/1970, 19.2.1970 ja 118/1979 A, 12.11.1979).
Paatosten sisaltd kerrotaan kaavaselostuksessa.

VEDENOTTAMON SUOJA-ALUE

Alueella tulee noudattaa aluetta koskevia vesioikeudellisia pa&téksié
(L-SVEOQ n:0 17/1970, 19.2.1970 ja 118/1979 A, 12.11.1979).
Paatdsten sisaltd kerrotaan kaavaselostuksessa.

LENTOMELUVYOHYKE 2 (LDEN 55-60 dB)

Alueella ei sallita uuden asutuksen eika uusien sairaaloiden, hoitolaitosten,
vanhainkotien, péivakotien, oppilaitosten rakentamista tai muiden sellaisten
toimintojen sijoittamista, jotka ovat herkkia melun haitoille. Alueella jo olevan
asutuksen ja melulle herk&n muun toiminnan séilyttdminen, korjaaminen ja
vahdinen tdydentédminen on mahdollista.

LENTOMELUVYOHYKE 3 (LDEN 50-55 dB)

Asemakaavoituksen ja rakennuslupien yhteydessa on otettava huomioon
lentomelun aiheuttamat &&neneristysvaatimukset.

HULEVESIALLAS

Merkint4 osoittaa ohjeellisesti rajatun alueen, jolle voidaan tarkemmassa
suunnittelussa osoittaa hulevesien kasittelyyn tarkoitettu allas.



