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SULAN OSAYLEISKAAVA 15.4.2014

LAUSUNNOT, MIELIPITEET JA NIIHIN LAADITUT VASTINEET OSAYLEISKAAVALUONNOKSEN NAHTA-
VILLAOLON AJALTA 15.12.2011 - 31.1.2012

1. Finavia Oyj

1.1. Finavia ei ole mainittu osallisena osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Nyt esitetty lau-
suntopyyntd on ensimmainen Finavian lausunto Sulan osayleiskaavaprosessissa. Finavia Oyj
edellyttaa, ettd jatkossa se pidetdan osallisena kaikissa Tuusulan kuntaa koskevissa kaava-
prosesseissa, missd lentomelualueet tai muut Helsinki-Vantaan lentoaseman toimintaan liit-
tyvat ndakokohdat voivat tulla esille.

1.2. Kaavasuunnittelun |dhtékohtana on kdytetty vanhentunutta lentomeluennustetta vuodelle
2020, vaikka uusi lentomeluennuste, jota mm. Helsinki-Vantaan lentoaseman ymparistolu-
pahakemuksessa on kaytetty, on ollut kunnan tiedossa.

Finavia korostaa, ettd maankayton suunnittelun tulee perustua Finavian esittdmaan Helsinki-
Vantaan lentoaseman vuoden 2025 lentomeluennusteeseen ja etta ennustetulle melualueel-
le ei tule esittda uusia melulle herkkia toimintoja. Tuoreimpien laskentamallien ja liikenne-
ennusteiden mukaisesti melualue LDEN 55 dB ulottuu Sulan yleiskaava-alueelle. Kaavamer-
kintdja ja melualueella olevia kaavamaardyksia on korjattava vastaamaan vuoteen 2025 ulot-
tuvaa meluennustetta.

Finavia esittda myos, ettad kaavakartoilla tulee esittaa kiitoteiden 22L ja 22R keskilinjojen jat-
keet. Kiitotielle 3 tullaan tekemaan laskeutumisia kiitotien 1 lisdksi lahes puolet vuorokauden
ajasta niind paivind, kun kiitotiesuunta idasta lanteen (22-suunta) on kaytossa, eli noin 70%

vuoden paivista.

1.3. Kaavaselostuksessa tulee kasitella mm. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet, jossa tu-
lee esittad myos seuraava

"Alueidenkdytéssd on turvattava olemassa olevien valtakunnallisesti merkittévien ... lento-
asemien sekd rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet".

ja

"Lentoasemien ympdristén maankdytdssd tulee ottaa huomioon ...
lentomelun aiheuttamat rajoitukset”

Helsinki-Vantaan lentoasema on Suomen paalentoasema ja rajanylityspaikka, jonka merkitys
Suomelle ja sen talouselamalle on taysin korvaamaton.

Vastine
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1.1.Finavia merkitdan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan Sulan osayleiskaavan osallisten lu-
etteloon.

1.2.Tuusulan kunta on kaavoituksessaan noudattanut valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita
ja voimassa olevaa maakuntakaavaa. Voimassa oleva maakuntakaava on MRL 32§:n mukaan
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttaessa muu-
toin toimenpiteisiin alueidenkayton jarjestamiseksi. Sulan osayleiskaavan alueella on voi-
massa Hyrylan laajentumissuuntien osayleiskaava, jossa valtaosa alueesta on asemakaavoi-
tettua aluetta ja osa ilman kayttotarkoitusmerkintaa olevaa valkoista aluetta. Itdisen ohikul-
kutien itdpuoli on maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettua aluetta, jossa tehokkaampi ra-
kentaminen tulee ratkaista asemakaavalla.

Myodnnetty ymparistdlupa, joka ei ole lainvoimainen, laajentaa lentomelun verhokdyraa
merkittavasti sekd uuden laskentamenetelman etta kehitystilannearvion mukaan. Uusi las-
kentamenetelma laajentaa lentomelun verhokdyraa kiitotien 3 vaikutusalueella Sulan
osayleiskaavan alueelle. Kehitystilanne 2025 arvion mukainen verhokayra laajenee voimassa
olevan maakuntakaavan mukaisesta verhokayrasta Tuusulan alueella yli nelja kilometria koil-
liseen kiitotien 3 suunnassa.

Sulan osayleiskaavan alueelle ei ole tarkoitus osoittaa uutta asumista tai muutakaan erityi-
sesti melulle herkkaa toimintaa.

Uudenmaan liitto on valmistellut 2. vaihemaakuntakaavaa, joka hyvaksyttiin maaliskuussa
2013. Uuteen maakuntakaavaan oli tavoitteena osoittaa mahdollisesti muuttuvat lentome-
lun verhokayrat. Ymparistolupa ei ole lainvoimainen, joten lentomelun verhokayriin ei 2.
vaihemaakuntakaavan ehdotukseen tehty muutoksia. Maakuntakaavan tilanteen, ymparisto-
luvan sisallon ja siita tehdyt valitukset huomioon ottaen Rykmentinpuiston osayleiskaavan
viimeisessa viranomaisneuvottelussa paatettiin osayleiskaavaan kirjata yleismaarays, jonka
mukaan, mikali maakuntakaavassa osoitettuja lentomeluvyohykkeita muutetaan, tulee ase-
makaavoituksessa maarata riittavasta ilmaaanen eristyksesta myos kyseisella alueella. Tata
samaa kdytantoa voidaan soveltaa Sulan osayleiskaavan yhteydessa. Alueiden asemakaavoi-
tuksen yhteydessa tulee siis ottaa huomioon sen hetkiset voimassa olevat lentomelun ver-
hokayrat ja niiden vaikutus maankdytén suunnitteluun.

Osayleiskaavakarttaan ei merkita kiitoratojen jatkeita, mutta kaavaselostukseen liitetdan
ymparistéluvan vaikutuksia kuvaava kartta.

1.3.Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kohdan 4.5 ja alaotsikon Erityistavoitteet mu-
kaan: ”Lentoasemien ymparistdon maankaytossa tulee ottaa huomioon lentoliikenteen tur-
vallisuuteen liittyvat tekijat, erityisesti lentoesteiden korkeusrajoitukset, seka lentomelun ai-
heuttamat rajoitukset. Uusia lentoasemia suunniteltaessa ja olemassa olevia kehitettaessa
tulee ottaa huomioon asutus ja muut melulle herkat toiminnot.”.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet sisaltavat osittain ristikkaisiakin tavoitteita aluei-
den suunnittelun tasolla tarkasteltuna ja osayleiskaavaa laadittaessa niiden tasapainoinen
huomioiminen tavoitteiden toteutumiseksi katsotaan toteutuneen maakuntakaavassa.

Tarkistukset
Taydennetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelman osallistujaluetteloa Finavian osal-
ta.
Lisatdan Finavian ymparistdluvan vaikutuksia kuvaava liitekartta, jossa esitetdan kiito-
teiden jatkeiden suuntaiset linjat. Lisatdan yleismaarays: Mikali maakuntakaavassa



osoitettuja lentomeluvydhykkeitd muutetaan, tulee asemakaavoituksessa maarata
riittavasta ilmaaanen eristyksesta kyseisellad alueella.

2. Fingrid Oyj

Kiitamme lausuntopyynndstanne. Tuusulan alueelle sijoittuu useita voimajohtoja, mutta
osayleis kaavan alueella ei ole Fingridin voimajohtoja. Fingrid Oyj:ll3 ei ole huomautettavaa si-
ten osayleiskaavan luonnoksesta.

Vastineet

Merkitaan tiedoksi.

3. Fortum

3.1.

3.

Alueverkko ja sdhk6asemat

Kaava-alueella sijaitsee omistamamme Sulan sahkdasema ja sitad syottava 110 kV voimajohto
Matakivi-Sula. Lisaksi kaavassa on huomioitu suunnitteilla oleva 110 kV yhteys Sulan ja Lahe-
lan sdhkoasemien vililla. Tama yhteys on tarkoitus toteuttaa maakaapelilla maankayttoolo-
suhteista johtuen. Esitimme, ettd tdman yhteyden esitystad osayleiskaavassa tarkennetaan
maakaapelille sopivammaksi siten, ettd kadun varressa johtoreitti esitetdadan samalle puolelle
kuin jalkakdytava ja lisdksi P-1 kortteli osuudella esitetddn vastaavasti katua seuraava linjaus.
Fallbackan uuden liittyman takia on esitetty nykyiseen voimajohtoon muutoksia, jotka ovat
seka kallista ettd hankalia toteuttaa. Ehdotammekin, etta tutkitaan mahdollisuus sailyttaa
nykyinen pylvas paikoillaan. Mielestamme tdma voisi olla mahdollista ja vastaavia esimerk-
keja loytyy.

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavan ehdotusvaiheen kaavassa meilld on varaus 110 kV
voimajohtoyhteydelle Sula-Kerava. Voimajohtohanketta on esitelty sidosryhmille vuonna
2000. Hankkeen toteutus on viivastynyt alkuperdisesta aikataulusta mutta pidémme edel-
leen valttdmattémanad maankayton suunnittelussa varautua johtoyhteyden toteuttamiseen.
Vaihemaakuntakaavan karttaliite on oheisena liitteend, samoin voima- johdon suunniteltu
linjaus seka havainnepiirustus johdon vaatimasta johtokadusta.

Esitimme kaavaan johtomerkintda 110 kV voimajohdolle oheisen liitekartan mukaisesti.

Lisatietoja tahan lausuntoon liittyen 110 kV voimajohtoihin ja sahkdasemiin antaa
Jaakko Tikamo, puh. 040 709 5204 tai sahkoposti Jaakko.Tikamo(at)Fortum.com.

2. Jakeluverkostot ja muuntamot

Alueella sijaitsee jakeluverkostoa oheisen karttaliitteen mukaisesti. Jakeluverkostoa ei ole
tarpeen kasitellad osayleiskaavassa. Tulemme kuitenkin kaavan kasittelyn aikana laatimaan
jakeluverkoston kehittdmissuunnitelman. Voimme toimittaa sen kuntaan huomioitavaksi
alueen mybhemman asemakaavoituksen yhteydessa.

Lausuntomme on voimassa kaksi vuotta.

Vastine
3.1. Itdisen ohikulkutien varren 110 kV voimajohto osoitetaan nykyiselld paikallaan. Maanalainen
johtovaraus osoitetaan kevyen liikenteen raitin kohdalle. Lisataan johtovaraus Keravan suuntaan.


mailto:Jaakko.Tikamo@Fortum.com

Tarkistukset
Lisataan kaavakarttaan vastineessa esitetyt johtolinjat.

4.Gasum Oy

4.1.Tuusulan kunta pyytaa lausuntoa Sulan osayleiskaavaluonnoksesta. Kaava-alueella on Gasum
Oy:n maakaasuputki DN150 seka Hyrylan paineenvahennysasema. Alueella on lisdaksi maa-
kaasun jakeluputkistoa. Maakaasuputki DN150 sijaitsee kaavan mukaisella ldhivirkistysalu-
eella (VL) ja teollisuus- ja varastoalueella (T). Kaavaan on merkitty varaus “Maakaasun runko-
linja”. Paineenvahennysaseman tontti on varustettu merkinnalld yhdyskuntateknisen huol-
lon alue (ET).

Maakaasuputken sijainnin yksityiskohdissa nayttda olevan eroja Gasumin aineistoon verrat-
tuna. Sijainti pyydetdan tarkistamaan, yhteyshenkilo paikkatietoinsinoori Jani Ahola (ja-
ni.ahola@gasum.fi), puh. 040 535 0249.

4.2.Rakennusten ja rakenteiden suojaetadisyyksistad ja muista maakaasun kayttoon ja turvallisuu-
teen liittyvista asioista sdddetadan maakaasun kasittelyn turvallisuudesta annetussa asetuk-
sessa (551/2009). Suojaetaisyyksid maaritettdessa ulkopuoliset rakennukset jaetaan ryhmiin
AjaB.

Ryhmaan A kuuluvat yleiset kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset: majoitushuoneistot,
kokoontumishuoneistot, asuinhuoneistot (kerrostalo). Lisdksi ryhmaan A kuuluu rajahteita
valmistava, varastoiva tai kayttava laitos seka vaarallisia kemikaaleja teollisesti kasitteleva tai
varastoiva laitos. Ryhméaan B kuuluvat asuinhuoneistot (omakotitalo, rivitalo), tyépaikka-
huoneistot tai muut kuin asumiseen tarkoitetut rakennukset, missa ihmisia sdannollisesti
oleskelee seka erillinen rajattu alue.

Kyseessa olevan maakaasuputken DN150 suojaetdisyysvaatimus ryhmaan A kuuluviin raken-
nuksiin/kohteisiin on 10 metria ja ryhmaan B kuuluviin rakennuksiin/kohteisiin on 5 metria.

Paineenvahennysaseman suojaetaisyysvaatimus on vastaavasti 50 metria ja 25 metria. Suo-
jaetdisyys mitataan paineenvdahennysaseman suojarakennuksesta.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa maakaasuputkistolle. Ra-
kennuksessa ei saa harjoittaa toimintaa, joka on em. paatoksen vastaista. Suojaetaisyydet on
otettava huomioon rakennuskortteleiden suunnittelussa ja rakennusten sijoittamisessa kaa-
va- alueella.

Gasum Oy esittaa, etta yleiskaavamaarayksiin sisallytettaisiin maininta maakaasuputkistosta
aiheutuvista rajoituksista, esimerkiksi “Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston
|aheisyydessa on rajoitettua asetuksen 5851/2009 tai sitd korvaavan saaddksen mukaisesti.”
Paineenvahennysaseman rajoitukset rakentamiselle ja maankaytolle pyydetdaan osoittamaan
yleiskaavassa.

Maakaasua on mahdollista saada kayttoon alueella.
Liitteena kartta.
Vastineet

4.1. Maakaasuputki on kaavakartassa osoitettu likimaaraiselle paikalle, mutta se osoitetaan eh-
dotuksen kartassa pohjakartan mukaiselle paikalleen.



4.2. Sulan osayleiskaavakarttaan laitetaan yleismaardays maakaasuputken aiheuttamista rajoituk-
sista. Alueen asemakaavassa on jo mainittu paineenvahennysaseman asettamat rajoitukset.
Osayleiskaavaselostukseen liitetdadn lausunnossa mainitut rajoitukset.

Tarkistukset

Korjataan kaavakarttaan maakaasuputken sijainti. Lisatdan yleismaardys maakaasu-
putken aiheuttamista rajoituksista. Tdydennetaan kaavaselostusta.

5.lkaihmisten neuvosto

Ikdihmisten neuvosto toteaa, ettd Sulan osayleiskaava- alue on paaosin tyopaikka aluetta.
Alueella tulee liikenne voimakkaasti kasvamaan minka johdosta alueen asuinalueilla me-
lusuojaukseen tulee kiinnittda erityista huomiota seka kevyen liikenteen vaylien esteetto-
maan kayttamiseen.

Ikdihmisten neuvostolla ei ole muuta huomauttamista osayleiskaavan suhteen.

Vastine Lausunto merkitadn tiedoksi.
6.Kasvatus- ja koulutuslautakunta
Kasvatus- ja koulutuslautakunnalla ei ole huomauttamista Sulan osayleiskaavaluonnokseen.

Vastine Lausunto merkitaan tiedoksi.

7.Keravan kaupunki

7.1. Sulan osayleiskaava rajautuu Keravan alueeseen pientalovaltaisella asuntoalueella (AP-1) ja
retkeily- ja ulkoilualueella (VR). Osayleiskaavassa osoitettu asuntoalue on osin rakennettu. Alue liit-
tyy Koivikontiehen Uudenniityntien kautta. Asuntoalueen lisdrakentaminen ei mita todennakaoisim-
min tule lisddamaan Keravalle ajoneuvoliikenteen yhteystarpeiden maaraa maaston korkeuserojen
vuoksi.

Sulan alueen voimakas asumisen ja tyopaikka-alueiden taydennysrakentaminen tulee lisdamaan
liikennettda myos Keravan katuverkkoon. Suunnittelualueen liikkenneyhteydet ja liikennemaaran vai-
kutukset tulee selvittdaa yhdyskuntarakenteeseen laajemmalta alueelta aina raideliikenteen solmu-
kohtiin asti. Alueelta tulee tehda joukkoliikenneselvitys, jonka avulla osoitetaan Sulan alueen ty6-
voimavaltaisten alueiden ja tehokkaammin rakennettavan asuntoalueen joukkoliikenteen ja etenkin
raideliikenteen saavutettavuus.

Vastine
Tuusulan kunta on laatinut alueeltaan tarkennetun lilkkennemallin, johon on kuvattu
my0s osayleiskaavan mukaiset maankayttotiedot asumisen ja tyopaikkojen osalta.
Osayleiskaavan yhteydessa on laadittu liikenneselvitys, jossa on tarkasteltu osayleis-
kaava-alueen ja Rykmentinpuiston uusien toimintojen synnyttdman liikenteen vaiku-
tuksia Sulan alueen keskeisten vaylien ja Tuusulanvaylan liittymien toimivuuteen. Su-
lan aluetta palvelee nykyiset joukkoliikennereitit seka Tuusulanvaylalla etta Fall-
backantielld. Alueen liikenneverkko mahdollistaa joukkoliikennereittien linjaamisen
maankayton kehittyessa myos alueen sisalla. Tarkempi joukkoliikennelinjaston suun-
nittelu tapahtuu asemakaavoituksen myota.



8. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta pitda Sulan alueen kaavasuunnittelulle asetettua tavoitetta
yhdyskuntarakenteen eheyttamisesta ja maankadyton tehostamisesta koko Hyrylan kaavoituksen
kannalta keskeisena. Alueen tulevan maankayton ohjaaminen osayleiskaavalla on tdman vuoksi en-
siarvoisen tarkeata.

Sulan alueen osayleiskaavoituksen merkitys sekd alueen nykyiset toiminnot ja ymparistotekijat huo-
mioon ottaen Keski-Uudenmaan ymparistolautakunta pitda kuitenkin valttamattémana, etta kaava-
tyon tavoitteita seka osayleiskaavassa esitettdvia maankayttémuotoja ja niitd koskevia maarayksia
tarkistetaan jatkosuunnittelun aikana.

8.1. Pohjaveden suojelusta

8.1.1. Sulan osayleiskaavaluonnoksen kaavaselostuksessa olisi tullut selkedmmin tuoda esille se to-
siseikka,ettad keskeiset osat kaava-alueesta ovat entistd harjua ja soranottoaluetta. Soranoton seura-
uksena pohjavetta suojaavan maakerroksen paksuus on laajalla alueella enaa vain alle nelja metria
(Geologian Tutkimuskeskuksen tutkimusraportti 17.6.2005). Taman lisdksi Sulan tyépaikka-alueella
on ollut ja on edelleen runsaasti sellaista toimintaa, joka on osaltaan vaikuttanut koko Hyrylan poh-
javesialueen luokittelemiseen riskialueeksi.

Hyryldan pohjavesialue on toisaalta antoisuudeltaan Tuusulan suurin luonnontilainen pohjavesialue,
jonka merkitys yhdyskunnan vesihuollossa korostuu mahdollisissa kriisi- ja erityistilanteissa. Sulan
alueen osayleiskaavoitukselle tulee tdman vuoksi asettaa selkeat pohjaveden suojelua koskevat ta-
voitteet, jotka vaikuttavat myos itse kaavaratkaisuun.

Sulan osayleiskaavaluonnoksen kaavaselostuksessa (sivut 38—40) on kerrottu Hyryldn pohjavesialu-
een suojelusuunnitelmaan liittyvasta ohjausryhman esityksesta (11.1.2006) alueen maakaytossa
noudatettaviksi periaatteiksi. Lisdksi kaavaselostuksessa (s. 47) on esitetty yleisid periaatteita katto-
vesien sekd piha- ja kansialueiden vesien imeyttamisestd pohjavedeksi. Osayleiskaavaluonnoksen
kaavamaarayksissa ei kuitenkaan ole annettu pohjavesialuemaaraysta (pv) lukuun ottamatta yhtdan
pohjaveden maarallista tai laadullista suojelua koskevaa suunnittelumaaraysta alueen yksityiskohtai-
sempaa kaavoitusta varten. Osayleiskaavaehdotuksessa jaakin epaselvaksi, onko pohjaveden suoje-
lua riittavasti selvitetty kaavatyon yhteydessa.

Sulan osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on jatetty Hyrylan pohjavesialueen
suojelua koskevia muistutuksia ja lausuntoja, joihin annetuissa vastineissa on harhaanjohtavasti vii-
tattu suojelusuunnitelman ohjausryhman esittdmien maankayttésuositusten huomioon ottamiseen.
Tosiasiassa Sulan osayleiskaavaluonnoksen kaavaselostuksessa ei ole esitetty lainkaan arviota siita,
mita vaikutuksia ohjausryhman maankayttosuosituksista (11.1.2006) poikkeaminen aiheuttaa.

Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta pitda valttamattéomana, ettd pohjaveden maarallinen ja laa-
dullinen suojelu asetetaan Sulan osayleiskaavoituksen keskeiseksi tavoitteeksi. Jotta Hyrylan pohja-
vesialueella sailyy riittavasti rakentamatonta pohjaveden muodostumisaluetta, tulee osayleiskaava-
luonnoksessa Hyrylan entisen raviradan alueelle merkitty tyopaikka-alue (TP) muuttaa lahivirkistys-
alueeksi (VL) tai muuksi vastaavaksi viheralueeksi siten, kuin Hyrylan pohjavesialueen suojelusuunni-
telman ohjausryhma on esittanyt.

8.1.2. Osayleiskaavaluonnoksen kaavakartasta tulee kaavamerkintdjen selkeyden vuoksi poistaa
pohjaveden muodostumisaluetta koskeva merkinta (pvm), johon ei kohdistu lainkaan varsinaista



kaavamaaraysta. Pohjaveden muodostumisalueella ei mydskadan ole pohjaveden suojeluun liittyvia
oikeudellisia vaikutuksia toisin kuin pohjavesialueen rajauksella (pv).

8.1.3. Osayleiskaavaluonnoksen kaavakarttaan tulee lisdta Amerin pohjavedenottamoiden vesioi-
keudelliset suoja-alueet (pv/s-1 ja pv/s-2), minka lisaksi suoja-aluepaatosten maaraysten vaikutus
alueen maankayttoon tulee tarkistaa. Suoja-aluepaatosten maaraykset tulee lisaksi liittaa osaksi
osayleiskaavan suunnitteluaineistoa.

Sulan osayleiskaavaluonnoksessa on osa Hyrylan pohjavesialueesta merkitty tydpaikka-alueeksi (TP),
joka varataan tydvoimavaltaisia ja ympaéristohairioita aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto- ja palve-
lutydpaikkoja varten. Kyseinen kaavamerkinta mahdollistaa ymparistdministerion yleiskaavamerkin-
t6ja ja -maarayksia koskevan oppaan mukaan my6s ymparistohairioita aiheuttamattoman teollisuu-
den ja siihen liittyvan myymalatilan seka varastoinnin sijoittumisen alueelle. Toimintojen tulee kui-
tenkin talloin olla ymparistévaikutuksiltaan rinnastettavissa toimistotyyppiseen tyéhon, eika TP-
alueelle nain ollen voi kdytdnnossa sijoittua ymparistéluvan varaista toimintaa.

8.1.4. Osa Hyrylan pohjavesialueesta on kaavaluonnoksessa merkitty teollisuusalueeksi, jolla ympa-
risto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). TY-alueen kaavamaaraysta tulisi ymparis-
toministerion oppaan mukaan tasmentaa sallittavilla ymparistovaikutuksilla. Niiden puuttuessa kaa-
vamerkinta ei oikeuskdytannon mukaan valttamatta mahdollista ymparistélupaa edellyttavan toi-
minnan sijoittumista alueelle.

Toiminnan sijoituspaikan soveltuvuutta ymparistonsuojelulain mukaisesti arvioitaessa otetaan huo-
mioon muun muassa alueen ja sen ympariston nykyinen ja tuleva, oikeusvaikutteisessa kaavassa
osoitettu kayttotarkoitus ja aluetta koskevat kaavamaaraykset. Koska TP- ja TY-kaavamerkinndille ei
ole osayleiskaavaluonnoksessa annettu yksityiskohtaisempia suunnittelumaarayksia, tulevat kyseiset
merkinnat rajoittamaan alueella olevien ymparistélupalaitosten toimintaa. Pohjaveden suojelun
kannalta tallainen saneeraava kaavoitus on perusteltua, jos sitd kaytetaan tietoisesti suunnitelmalli-
sena sijainninohjauksena.

Osa Hyrylan tarkeéasta pohjavesialueesta on osayleiskaavaluonnoksessa merkitty teollisuus- ja varas-
toalueeksi (T). Kyseinen kaavamerkinta ei toteuta edella mainittua saneeraavan kaavoituksen periaa-
tetta, vaan antaa virheellisen kuvan toimintojen sijoittumisedellytyksista. Kyseinen teollisuus- ja
varastoaluemerkinta (T) tulee tdman vuoksi muuttaa TP- tai TY-merkinnaksi.

8.2.Hulevesien hallinnasta

Sulan osayleiskaavaa varten laadittu hulevesien yleissuunnitelma on hyvin yleispiirteinen. Kaa-
vaselostuksen mukaan sitd on tarkoitus taydentda osayleiskaavaehdotukseen. Hulevesien yleissuun-
nitelmassa ja kaavaselostuksessa ei ole esitetty mitdan hulevesien hallintaan liittyvia suunnittelu- tai
mitoitustietoja. Esimerkiksi imeytettavaksi tarkoitettujen kattovesien ja alueelta poisjohdettavien
hulevesien osuutta ei ole arvioitu. Suunnitelman perusteella ei ndin ollen ole mahdollista arvioida
kaavoituksen vaikutuksia pinta- ja pohjaveden laatuun ja maaraan.

Sulan osayleiskaava-alueen pintavedet virtaavat kohti etelda, padosin Vantaan puolelle Vallinojaa ja
Tussinkoskenojaa pitkin Rekolanojaan. Tussinkosken ymparisto on varattu Vantaan yleiskaavassa
luonnonsuojelualueeksi. Kyseessa on luonnontilaisena sailynyt puroalue, jolla on merkittavia suoje-
luarvoja. Vallinoja on kuivana kautena kirkasvetinen puro ja siten poikkeuksellinen vesimuodostuma
seudulla, jonka vedet ovat yleensa savisameita. Vallinojalla, kuten koko Rekolanojalla, on erityista
kalastollista merkitystd muun muassa sinne viime vuosina palanneen taimenen vuoksi. Puroalueen
sailyttaminen luonnontilaisena edellyttaa, ettd sen virtaamat eivat oleellisesti muutu aiemmasta



luonnontilanteesta. Vallinojan ja Tussinkoskenojan luontoarvojen suojelu edellyttda, etta Sulan alu-
een hulevesia hallitaan mahdollisimman tehokkaasti jo niiden syntypaikalla.

Sulan alueen hulevesisuunnitelma tulee taydentda viimeistadn osayleiskaavaehdotukseen. Suunni-
telmassa tulee varautua poikkeuksellisiin sade- ja tulvatilanteisiin seka ottaa huomioon talviaikaisen
lumenkasittelyn edellyttdamat aluevaraukset. Alueen hulevesien kasittelyssa tulee pyrkia yleissuunni-
telmassa esitettya hajautetumpiin ratkaisuihin seka pinta- ettd pohjaveden laadun ja maaran tur-
vaamiseksi. Hulevesisuunnitelma tulee lisdksi ulottaa Sulan osayleiskaava-aluetta laajemmalle valu-
ma-alueelle.

8.3. Luontokohteista

Sulan osayleiskaavaluonnoksessa Harminkallion, Harminsuon ja Matkoissuon luonnoltaan arvokkaat
alueet on merkitty /luo-rajauksella (luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue). Oi-
keusvaikutteisessa Hyrylan laajentumissuuntien osayleiskaavaan vastaavat alueet on rajattu yhtenai-
selld s/-1 -rajauksella (alueen osa, joka on luonnonsuojelullisesti erityisen arvokas). Molempiin raja-
uksiin liittyy maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Sulan osayleiskaavaluonnoksessa tata luonnonsuojelullisesti arvokasta kokonaisuutta on supistettu
Hyryldn laajentumissuuntien osayleiskaavan mukaisesta s/-1 -rajauksesta. Supistus kohdistuu Har-
minsuon lansilaitaan Tuusulan itdavaylan varteen ja Matkoissuon lounaisosaan. Lisdksi aiemmasta
yhtendisesta s/-1 -rajauksesta on tehty kaksi erillista luo-rajausta siten, etta Harminkallion ja Mat-
koissuon valinen metsadalue on jatetty rajauksen ulkopuolelle.

Sulan osayleiskaavaluonnoksen /uo-rajaukset on tehty vuoden 2006 luonto- ja maisemaselvityksen
(Air-Ix Ymparisto Oy) perusteella. Kyseisen selvityksen luo-rajaukset koskevat ainoastaan suoalueita
ja Harminkalliota, eika selvityksessa ole otettu lainkaan huomioon suoalueita ymparoivaa arvokasta
metsdaluetta. Tuusulassa kesalla 2011 tehdyssd kunnan metsien METSO-kartoituksessa Harminkalli-
on ja Matkoissuon valinen alue todettiin luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaaksi sisaltden
(kuviot 401.1 ja 404) METSO-kriteerit tayttavaa runsaslahopuista kangasmetsaa. Uusimman selvityk-
sen perusteella voidaan siten todeta, ettad /uo-rajauksen supistamiseen ei ole taltad osin aihetta.

Sulan osayleiskaavaluonnoksessa osa arvokkaista METSO-kohteista (metsdkuviot 398, 399 ja 403.1)
on merkitty teollisuusalueeksi (TY), joka pieneltad osalta ulottuu myos Vahamuorin tarkealle pohja-
vesialueelle (pv). Kyseista teollisuusalueen rajusta tulee supistaa siten, etta arvokkaat luontokohteet
ja Vahamuorin pohjavesialue sdilyvat rakentamattomina.

Kesan 2011 METSO-kartoituksessa todettiin lisaksi kaksi metsalakikohdetta, joista toinen (kuvio
402.1) jaa kaavaluonnoksessa luo-rajauksen ulkopuolelle. My6s tdma metsalakikohde tulee liittaa
osayleiskaavan luo-rajaukseen.

Sulan osayleiskaavaluonnoksessa Hyryldn laajentumissuuntine osayleiskaavassa merkittya Harmin-
suon lansilaidan s/-1 -rajausta on supistettu. Alue on kuitenkin merkitty retkeily- ja ulkoilualueeksi
(VR), jolla on maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Osayleiskaava-
luonnokseen tehty tarkennus on aiheellinen, silla alueen metsda on harvennettu hakkuin siten, ettei
arvokas alue ulotu enda Tuusulan itavaylan varteen. Osayleiskaavaluonnoksen /uo-rajaus noudattaa
talta osin myos kesan 2011 METSO-rajausta.

Sulan osayleiskaavaluonnokseen on merkitty Harminsuon /uo-alueen lapi tieliikenteen yhteystarve.
Tama merkinta on ristiriidassa luo-rajauksta koskevan kaavamaarayksen kanssa. Sen mukaan: “Alu-
een suunnittelussa, kédytossd ja hoidossa tulee turvata alueen sisdltdmien erityisten luontoarvojen



sdilyminen.” On selvaa, etta kaavaluonnoksessa esitetyn tieyhteyden toteutuminen heikentaisi
merkittavasti Harminsuon luontoarvoja. Mahdollinen tieyhteys Rykmentinpuiston osayleiskaava-
alueelle tulee taman vuoksi suunnitella ja linjata uudelleen.

Sulan osayleiskaavaluonnokseen liittyvdssa luonto- ja maisemaselvityksessa (kaavaselostuksen liite
6) on Harminsuon, Harminkallion ja Matkoissuon lisdksi esitetty seuraavat luontoarvoja sisaltavat ja
sailytettavaksi suositeltavat kohteet:

- Sulan lehto (kohde 2.3)

- lahopuustoinen koivikko (kohde 2.9).

Kaavaluonnoksessa Sulan lehto jaa Tuusulan itdvaylan liittyman aluevarauksen alle ja lahopuustoisen
koivikon alueelle on sijoitettu palvelun ja hallinnon alue (P1). Sulan lehtoalueen sdastaminen ei liene
sijainniltaan ja tielinjaussuunnitelmista johtuen mahdollista. Timan vuoksi ainakin toinen kohteista,
luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas lahopuustoinen koivikko Vantaan rajalla, tulisi pyrkia
sailyttamaan.

Osayleiskaavaluonnoksen kaavaselostuksen sivulla 23 on kerrottu alueen paikallisesti arvokkaista
luontokohteista. Mainituista kohteista seuraavat eivat kuitenkaan sijoitu Sulan osa-yleiskaava-
alueelle:

- Mayrakorven metsdnreuna

- perinnebiotooppimainen metsareunus

- Korpikylan etelanpuoleinen painanne.

Uudenmaan maakuntakaavaan on merkitty viheryhteystarve kaava-alueen itdlaidalle. Tama viheryh-
teys toteutuu kaavaluonnoksessa alueelle sijoitetulla VR-kaavamerkinnalla.

8.4. Pilaantuneista maa-alueista

Sulan osayleiskaavaluonnoksessa on !-merkinnalla osoitettu yksittaisid puhdistetta-
via/kunnostettavia maa-alueita. Kaavamaarayksen mukaan alueen maaperén pilaantuneisuus on
tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa ja kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Ymparistoministerion yleiskaavamerkint6ja ja -maarayksia koskevan oppaan mukaan kyseista !-
merkintaa kaytetaan osoittamaan terveyshaitan poistamistarve, joka liittyy yleensa ilman- tai veden-
laadun, melun, vaarallisten aineiden kuljetuksen tai varastoinnin tms. aiheuttamiin haittoihin tai
riskeihin. Merkintda voidaan oppaan mukaan kdyttda myos osoittamaan saastunutta maa-aluetta
silloin, kun alueen laajuudesta ei ole tietoa.

Sulan osayleiskaavaluonnokseen tehdyt yksittdiset !-merkinnat ovat yhdessa kaavaselostuksessa
(sivut 27-30) esitettyjen, vanhentuneiden ja puutteellisten, pilaantuneita maa-alueita koskevien tie-
tojen kanssa harhaanjohtavia. Sulan tyopaikka-alueen kayttohistorian seka aluetta koskevien valvon-
tatietojen perusteella on perusteltua merkitd suurin osa osayleiskaava-alueen Tuusulan itdvaylan
pohjoispuolisesta osasta alueeksi, jonka maaperan pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen
yhteydessa ja kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Osayleiskaavan jatkosuunnittelussa
tulee ratkaista, miten tallainen merkinta kaavateknisesti toteutetaan.

Sulan osayleiskaava-alueella on ainakin kaksi laaja-alaisempaa jatetayttoa, joista ei ole mainintaa
kaavaselostuksessa, ja joita ei ole merkitty kaavakarttaan. Laajempi jatetayttoalueista sijoittuu Tuu-
sulan itdisen ohikulkutien pohjoispuolelle. Alueella on tilalla Korvenranta (858-401-2-204) Tuusulan
ymparisto- ja rakennuslautakunnan vuonna 1998 myéntama ymparistdlupa betoni-, tiili- laasti- ja
asfalttijatteen kayttamiseen kenttarakenteessa. Lupa on mydnnetty toistaiseksi voimassa olevana,
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mutta alueelle ei ole vuoden 2006 jalkeen enda tuotu kyseisia jatteita. Voimassa oleva ymparistolupa
ei kaytannossa myodskadan enad mahdollista jatteen sijoittamista tilan Korvenranta kenttarakentee-
seen.

Tilalle Korvenranta on lupaehtojen vastaisesti tuotu pilaantuneita maa-aineksia seka lupaan kuulu-
matonta jateainesta. Lupaehtojen rikkomiseen on puututtu ymparistdvalvonnassa. Valvonnalla ei

kuitenkaan voida aukottomasti osoittaa, etta alueella olisi vain luvan mukaista mineraalijatetta. Ky-
seista jatetta voi olla my0s lupa-alueen ulkopuolella, jolloin se on sijoitettu maaperaan laittomasti.

Suomen ymparistokeskus on tilan Korvenranta jatetdyttdalueesta 25.11.2005 antamassaan lausun-
nossa muun ohella todennut jatteiden haitta-ainepitoisuuksia koskevien selvitysten olevan riittamat-
toémia maaperan pilaantumisriskien arvioimiseksi.

Toinen Sulan osayleiskaavan jatetdyttoalueista sijaitsee tilalla Hiekkamaki (858-401-4-174). Alueelle
on 1960-luvulla tuotu vanhaan soranottokuoppaan betonielementtijatettd. Jatetayton paksuus on
useita metreja.

Sulan osayleiskaava-alueen jatetayttoalueet tulee merkita kaavakarttaan seka antaa niiden selvitta-
mistarvetta koskeva kaavamaarays.

8.5. Ympdristdn hdiriétekijoistd

Sulan osayleiskaava-alueella on jo talla hetkelld runsaasti sellaisia tuotanto- ja logistiikkapalveluita,
joista aiheutuu ymparistohdirioita seka itse kaava-alueelle ettd sen ulkopuolelle. Teollisuus- ja varas-
toalueiden maaran lisddminen tulevat siten lisddamaan myos alueen ymparistohairidita ja -riskeja.

Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta on Rykmentinpuiston osayleiskaavaehdotuksesta antamas-
saan lausunnossa (13.9.2011 § 68) kiinnittanyt huomiota riittdvan suojaviheralueen aikaansaamisek-
si ndiden kahden osayleiskaava-alueen viliselle rajalle. Sulan osayleiskaavaluonnos ei valitettavasti
tuo parannusta tahan tilanteeseen.

Sulan osayleiskaavan jatkovalmistelussa seka alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee
kiinnittaa erityistd huomiota ympariston hairiotekijoiden hallintaan kaava-alueella. Tallaisia ovat
muun muassa:

- raskaan liikenteen ja teollisuuslaitosten aiheuttama melu, tarina ja poly

- teollisuuslaitosten aiheuttamat ilman epapuhtaudet

- ongelmajatteiden kasittelyn ja varastoinnin aiheuttamat ymparistoriskit (so. paastot
ilmaan, maaperaan seka pohja- ja pintavesiin).

Yhteenveto

Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta esittda yhteenveto Sulan osayleiskaavaluonnoksesta seuraa-
vaa:

1. Pohjaveden maarallinen ja laadullinen suojelu Hyrylan ja Vahamuorin pohjavesialueil-
la tulee asettaa Sulan osayleiskaavan keskeiseksi tavoitteeksi. Osayleiskaavassa tulee
antaa tata koskevat suunnittelumaaraykset yksityiskohtaisempaa kaavoitusta varten.
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Hyrylan entisen raviradan alueelle osayleiskaavaluonnokseen tehty tyopaikka-
aluevaraus (TP) tulee muuttaa ldhivirkistysalueeksi (VL) tai muuksi rakentamattomaksi
viheralueeksi. Kyseinen alue on osoitettu lausunnon liitteessa.

Pohjaveden muodostumisaluetta koskeva kaavamerkinta (pvm) tulee tarpeettomana
poistaa.

Amerin vedenottamoiden vesioikeudelliset suoja-alueet (pv/s-1 ja pv/s-2) tulee merki-
ta kaavakarttaan ja suoja-aluemadraykset liittad osaksi kaavaselostusta. Vedenotta-
moiden suoja-alueiden maankaytto tulee tarkistaa.

Hyryldan pohjavesialueelle merkitty teollisuus- ja varastoalue (T) tulee muuttaa TP- tai
TY-merkinnaksi, jos pohjaveden suojelun kannalta tallainen saneeraava kaavoitus on
perusteltua, ja sitd kdytetdan tietoisesti suunnitelmallisena sijainninohjauksena.

Osayleiskaava-alueelta tulee kaavaehdotukseen laatia yksityiskohtainen hulevesi-
suunnitelma, jossa pohjaveden maarallisen ja laadullisen suojelun lisaksi on otettu
huomioon valuma-alueella olevat arvokkaat luontokohteet.

Harminkallion, Harminsuon ja Matkoissuon kaksi erillista /luo-aluetta tulee rajata yhte-
na alueena liittamalla niihin alueen suojelunarvoiset METSO-kohteet seka pienenta-
malla Tuusulan itdvaylan ja Fallbackantien kulmauksessa olevaa TY-aluetta Vaha-
muorin pohjavesialueen osalta. Yhtendinen /uo-alueen rajaus on esitetty liitteessa.

Harminsuon /uo-alueen lapi osayleiskaavaluonnoksessa merkitty tielilkenteen yhteys-
tarve tulee suunnitella ja linjata uudelleen siten, ettei se kulje suoalueen kautta.

Osayleiskaavan jatkovalmistelussa tulee selvittdd mahdollisuus sailyttaa luonto- ja
maisemaselvityksessa paikallisesti arvokkaaksi todettu lahopuustoinen koivikko (koh-
de 2.9).

Osayleiskaavaluonnoksen yksittdiset puhdistettavia/kunnostettavia maa-alueita kos-
kevat merkinnat (!) tulee korvat laajempaa, Tuusulan itavaylan pohjoispuolista aluetta
koskevalla merkinnalla. Alueen rajaus on osoitettu liitteen kartalla.

Tilojen Korvenranta (858-401-2-204) ja Hiekkamaki (858-401-4-174) jatetayttoalueet
tulee merkita osayleiskaavakarttaan seka antaa niiden selvittamistarvetta koskeva
kaavamaarays. yseiset jatetdyttoalueet on merkitty liitteen karttaan.

Osayleiskaavan jatkosuunnittelussa seka alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen ymparistohairididen ja -riskien hallin-
taan.

Tuusulan kaavoituksessa on vuonna 2009 laadittu koko Hyrylan pohjavesialuetta kos-
keva kattava selvitys, paljonko alueella on imeytyvaa (rakentamatonta) aluetta, kuinka
paljon kattoja ja kansia, ajoteita ja katuja. Perusselvityksen avulla voidaan arvioida,
minka verran esim. kaavamuutoksissa imeytyvan ja imeytymattéman pinta-alan suhde
muuttuu ja minkalaisia vaikutuksia silla on pohjaveden maaraan ja laatuun.

Sulan osayleiskaavatyon kuluessa on laadittu edelld mainittua perusselvitysta hyédyn-
taen pohjavesiselvitys (Poyry Finland Oy 11.10.2013), jossa on arvioitu sekd Rykmen-
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tinpuiston ensimmaisen asemakaava-alueen etta Sulan osayleiskaavan vaikutuksia
pohjaveden muodostumiseen ja laatuun. Selvityksessa todetaan, etta jos Fallbackan-
tien pohjois- ja eteldpuolella olevat rakentamattomat, tyopaikka-alueeksi kaavoitetut
korttelialueet rakennetaan (21 ha suuruinen alue), jaa sadevesia imeytymatta ja poh-
javetta muodostumatta yhteensd 122 m*/d, mika vastaa noin 5 % kaikesta Hyrylan
pohjavesialueen osa-alueella A muodostuvasta pohjavedesta. Sulan osayleiskaavalla ei
taten arvioida olevan merkittavia vaikutuksia pohjaveden muodostumisen suhteen
osa-alueella A. Raportissa todetaan edelleen, ettd urheilukeskuksen ja vanhan ravira-
dan alueelle tulisi laatia erillinen hulevesisuunnitelma, jossa pohjaveden muodostu-
misolosuhteiden pysyvyyteen ja palauttamiseen seka pohjaveden laadun sdilymiseen
kiinnitetaan erityistd huomiota. Tama tarkempi selvitys laaditaan myéhemmassa kaa-
voitusvaiheessa. Osayleiskaavaehdotukseen on esitetty luonnosta laajempi VU alue
pohjaveden imeytymisen mahdollistamiseksi.

Kaavaselostuksen pohjavesiosuutta on paivitetty edella mainitun selvityksen perus-
teella.

Kaavakarttaan merkitdan yksi pohjavesialuerajaus.

Alueella sijaitsee kaksi Amer-yhtyman nimissa olevaa vedenottamoa ja Kukkameren
kaytossa oleva vedenottamo. Vedenottamot ovat talla hetkelld poissa kaytosta. Aikai-
sempi maanomistaja Soinitilat Oy haki lupaa lakkauttaa alueelleen sijoittuvat vedenot-
tamot 10.3.2008. Lansi-Suomen Ymparistolupavirasto on lausunnossaan todennut,
ettei tarpeettoman vedenottamon kaytén lopettamiseen tarvita lupaa. Alueelle on
laadittu lainvoiman saanut Bostonin asemakaava, jossa Amerin vedenottamoiden
osalta pohjavesialuemerkintdan on lisatty maarays: Koska vedenottamoiden suoja-
aluemaaraysten purkuprosessia ei ole saatu kaavaprosessin aikana yksiselitteisesti
paatdkseen, on kaavamuutosalueen pohjavesimerkintaan pv-27 lisatty maarays: En-
nen rakennus-, toimenpide- tai ymparistélupaa tai muuta luvanvaraista toimenpidetta
koskevan paatoksen antamista on selvitettdva alueella sijainneiden vedenottamoiden
suoja-aluepaatosten vaikutus alueen kayttoon.
Vedenottamot ja niiden suoja-alueet on osoitettu ymparistotietoja kuvaavassa liite-
kartassa.

Osayleiskaavaluonnokseen merkittiin maankayttémerkintoja yleistaen asemakaavojen
teollisuusaluemerkinnéista. Osayleiskaavaehdotukseen tydpaikka-alueiden maankayt-
tomerkintdja on yhtenaistetty siten, ettda TP-merkintaan sisaltyvat asemakaavoissa TV
ja KTY —merkinnoilla olevat korttelit ja T-merkintdan asemakaavojen T-5, T-8, T-11 ja
T-merkinnat. TP-osayleiskaavamerkinta mahdollistaa myos varastointi-

ja logistiikkatoiminnot.

Osayleiskaavaluonnoksen hulevesisuunnitelmaa on osayleiskaavaehdotukseen tarkis-
tettu.

Harminkallion, Harminsuon ja Matkoissuon luo-aluerajaus on muutettu SL-2 merkin-
naksi ja rajausta on muutettu Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen kanssa kaytyjen
neuvottelun mukaisesti.

Osayleiskaavaluonnoksessa esitettya tieyhteystarvetta ei ole ehdotuksessa esitetty
luonnonsuojelualuerajauksesta johtuen.
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8.9. Kohde on alueella, jonka maankdyttémerkinta on tydpaikkatoimintojen reservialue.
Alueen kayttédnottaminen on mahdollista liikenneyhteyksien rakentuessa.

8.10. Osayleiskaavaehdotukseen paivitetdan laadinnan aikainen tieto maaperan pilaantu-
neisuudesta. Osayleiskaavaan merkitdaan yleismaarays, jonka mukaan alueen maape-
ran pilaantuneisuus tulee aina tutkia asemakaavoja laadittaessa tai muutettaessa ja
kunnostaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

8.11. Koska jatetdyttojen sijainti on Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen ldhettdaman
lausunnon liitekartan mukaan varsin yleispiirteinen, osayleiskaavakarttaan ei merkita
alueita, vaan yleismaardys maaperan pilaantuneisuuden tutkimisesta kattaa myos laji-
tysalueet. Lajitysalueet osoitetaan ympariston tilaa kuvaavassa liitekartassa.

Tarkistukset

Pohjavesialue rajataan yhdella viivalla.

Vedenottamoiden suoja-alueet osoitetaan ympariston tilaa kuvaavassa liitekartassa.
TP- aluevarausmerkintdan lisatdaan varastointi- ja logistiikkatoiminnot.

Metso-kohde merkitaan SL-2 —merkinnalld luonnonsuojelualueeksi.

Tieyhteystarve luonnonsuojelualueelta poistetaan.

Tehdaan yleismaardys maaperan pilaantuneisuuden selvittamisestd asemakaavavai-
heessa.

9.Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on paattdnyt antaa seuraavan lausunnon. Alueella sijaitsevat
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset on otettu asianmukaisesti kaavaluonnoksessa huomi-
oon sr- ja sa-merkinnoin.

Museovirasto on lausunnonantaja muinaisjddanndsten osalta. Keski-Uudenmaan maakuntamuseolla
ei ole huomautettavaa Sulan osayleiskaavaluonnoksesta.

Vastine Lausunto merkitaan tiedoksi.
10.Kulttuurilautakunta

Sulan osayleiskaavan alueella merkittavin kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde on Amerin arkkiteh-
tonisesti korkeatasoinen 1950-luvun teollisuuslaitos asuinrakennuksineen. Rakennukset on suunni-
tellut arkkitehti Esko K. Makeld. Kokonaisuus kasittdaa vuonna 1955 valmistuneen tehdasrakennuk-
sen, tehtaan pohjoispuolelle rakennetut rivitalot (valmistumisvuosi 1954) seka tehtaan johtajan
asuinrakennuksen (1955).

Edelld mainitut Amerin rakennukset muodostavat seka kulttuurihistoriallisesti ettd maisemallisesti
tarkean kokonaisuuden. Rakennukset on osayleiskaavaluonnoksessa merkitty sr-merkinnalla, mika
tulee sdilyttda myods kaavan jatkotyostamisessa.

Vastine Lausunto merkitaan tiedoksi.

11.Liikuntalautakunta
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Liikunnan nakoékulmasta Sulan kaava-alue on liikuntareittien kehittdmisen ja katkeamattomuuden
kannalta risteyskohdassa. Alueen kautta kulkevat viherkaytavat ja sitovat ulkoilureittiyhteydet ovat
riittdmattomat. Kaava-alueen eteldisessa osassa tyopaikka-alue kiinnittyy paikoin kunnan rajaan asti
ja viheryhteys Tuusulanvaylan lansipuolelle katkeaa. Tama tulee kaavassa tarkistaa ja huolehtia, etta
ulkoilureittiyhteyksien mahdollistaminen onnistuu kuntarajan sisapuolelta VU, VR ja P1 alueiden
kautta.

Vastine

Sulan osayleiskaavan alue on suurelta osin asemakaavoitettu. Osayleiskaavalla ei suljeta olemassa
olevia ulkoilureitteja ja viherkaytavia, vaan ndiden jatkuminen asemakaavoittamattomalla alueella
on osoitettu osayleiskaavassa. Ulkoilureittiyhteyden Itdisen ohikulkutien itdpuolella on suunniteltu
kulkevan samoin kuin maakuntakaavassa ja Hyrylan laajenemisalueiden osayleiskaavassa osittain
Vantaan puolella. Eritasoliittymasuunnitelma Tuusulanvaylan ja itdisen ohikulkutien liittymdassa joh-
taa siihen, etta ulkoilureitti tulee ohjata Firantien kohdalla olevan Tuusulanvaylan alituksen kautta
Riihikallion eteldpuolelle.

11. Museovirasto

Tuusulan kunta on lahettanyt Museovirastoon lausuntoa varten Sulan osayleiskaavaluonnoksen.
Museovirasto on kasitellyt asian arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ja ilmoittaa ettei silld ole kaa-
valuonnokseen huomautettavaa.

Kaava-alueelta ei tunneta Museoviraston kdytettavissa olevien tietojen mukaan muinaismuistolain
(295/63) tarkoittamia ja rauhoittamia kiinteistoa muinaisjaannoksia. Tuusulan kunnan argeologinen
kulttuuriperint® on investoitu vuosina 2006 ja 2009. N&in ollen tietoja voidaan pitda ajantasaisina.

Rakennetun kulttuuriympariston osalta asiaa hoitaa Museoviraston ja maakuntamuseon vilisen yh-
teissopimuksen mukaan Keski-Uudenmaan maakuntamuseo.

Vastine Lausunto merkitaan tiedoksi.

12. Nuorisolautakunta
Nuorisolautakunnalla ei ole huomauttamista Sulan osayleiskaavaluonnokseen.

Vastine Lausunto merkitaan tiedoksi.

13. Rakennuslautakunta

1. Osayleiskaava-alue rajoittuu Rykmentinpuiston alueeseen. Toimiva liikenneyhteys alueiden
valilla on tarkea. Esitetyssa osayleiskaavaluonnoksessa on alueiden valinen yhteys esitetty
Fallbackantieltd. Kyseinen tie kulkee puistoalueen lapi. Tavanomaisempi ratkaisu tien jarjes-
tamiseksi on, ettd se ainakin toiselta sivultaan rajautuu rakennettavaan korttelialueeseen.
Kannattanee vield tarkistaa onko esitetty tielinjaus paras/taloudellisin ratkaisu.

2. Kaava-alue rajoittuu lantiselta puoleltaan Tuusulanvaylaan. Vaylan varteen on osoitettu pal-
velun ja hallinnon alueet (P-1 ja P-2). Nama varmaankin ovat pitkélle tulevaisuuteen katsot-
tuna oikeansuuntaisia ratkaisuja. Tamanhetkisen tilanteen mukaan kaikki P-2 alueiksi merki-
tyt alueet on asemakaavassa osoitettu asumiseen. Alueet ovat myos toteutuneet asemakaa-
van mukaisesti. P-2 kaavamaarayksessa on kylla esitetty, etta alueella sallitaan myds asumi-
nen. Koska paakayttotarkoitus on kuitenkin palvelu- ja hallintoalue, tulisi selkeyden vuoksi
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maaritelld kuinka suuri osa paakadyttotarkoituksen mukaisesta rakentamisesta voidaan osoit-
taa asumiseen. Niin kauan kuin alueilla on voimassa oleva asuinrakentamista koskeva ase-
makaava, alueet toteutuvat asumiskayttoon. Jotta ehdotettu tavoite saavutetaan, tulee alue
heti osayleiskaavan vahvistumisen jalkeen asemakaavoittaa esitettyyn kayttétarkoitukseen.

Kaavakartalla on seka pohjavesialueitten- ettd pohjaveden muodostumisalueitten rajat. Na-
ma rajat ovat likimain yhtenevaiset. Mikali on mahdollista, olisi suotavaa, ettd kaavakartalla
esitetadn vain yksi pohjavesialueen rajaus. Lisdksi pohjavesialueen rajaus nayttaa osittain
noudattavan omistusrajaa, onko ndin? Kaavakartalla on ristiriitaisia kaavamerkint6ja. Ainakin
pohjavesi- ja pohjaveden muodostumisalueitten seka luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarked aluerajamerkinta on vaaralla puolella merkkiviivaa. Lentomelualueitten
aluerajamerkinnat ovat oikein. Kaikki aluerajausmerkinnat tulee tarkistaa ja korjata yhtenai-
seksi. Merkinnan tulee noudattaa ns. hintalappumerkintaa.

Olevan Sulan alueen asemakaavamerkinta on p&aaosin KTY eli liike-, toimisto- ja ymparisto-
hairidita tuottamatonta teollisuusaluetta. Nyt tdma alue on osoitettu TP-alueeksi eli tydpaik-
ka-alueeksi. Alueella on talla hetkella paljon liiketiloja, [ahinna autoliikkeita. Mikali liiketilat
halutaan sailyttaa, tulisi merkintaa taydentaa liikerakentamismahdollisuudella.

Alueelle tulee paljon uutta palvelu- ja teollisuusrakentamista. Alue ilmeisestikin liitetaan
kaukoldampoverkkoon. Kaavan edetessa tulee tarkistaa alueen energiahuollon vaatimat tar-
peet.

Alueelle on esitetty nyt osittain rakennettu pientaloalue AP-1 alueeksi (pientalovaltainen
alue). Alue sijoittuu lentomeluvydhykkeelle, missa lentomelu on 55-60 dB aluetta. Olevan
asutuksen sdilyminen ja sen tdydentaminen lienee perusteltua, mutta piha-alueitten meluta-
soa tuskin saadaan ohjearvojen mukaisiksi. Asemakaavaa laadittaessa ja uuden asutuksen
madraa harkittaessa tulee ottaa huomioon lentomelu.

Alueesta on tehty maisemaselvitys. Alueelta ei ole 16ytynyt erityisen arvokkaita kohteita, jot-
ka olisi lakien mukaan suojeltava. Selvityksen mukaan alueella on kuitenkin paikallisesti ar-
vokkaita kohteita. Kaavakartalta/ kaavaselostuksesta ei kdy ilmi miten ndma kohteet on
otettu huomioon. My6skaan ei [6ydy perusteluja, miksi nditd kohteita ei ole mahdollisesti
otettu huomioon.

Lisaksi lautakunta esittaa, etta osayleiskaavan pohjoisosan ent. raviradanalueen viheraluetta
laajennetaan.

1. Osayleiskaavaehdotukseen on tutkittu uusi kokoojakatuyhteys Sulantielta Palkkitien
kautta Rykmentinpuistoon. Palkkitien varrelle on taten mahdollisuus sijoittaa uusia
toimitilakortteleita.

2. Tuusulanvaylan varteen osoitetut P-2 alueet perustuvat kunnan teettamaan Tuusulan-
vaylan yleissuunnitelmaan, jossa Tuusulanvaylaan liittyvien kortteleiden oli suunniteltu
muuttuvan kaupan, tyotilojen ja palveluiden kortteleiksi. Osayleiskaavatyon kuluessa
maankaytto- ja rakennuslaki on muuttunut kaupan osalta ohjaamaan myos tilaa vievaa
kauppaa, jonka vuoksi kaupan tilavarauksia tulee Sulan osayleiskaavasta supistaa. Nyt
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asumiseen asemakaavoitetut korttelit osoitetaan osayleiskaavassa asemakaavan mu-
kaiseen tarkoitukseen.

3. Merkitdadan pohjavesialueen raja suojelusuunnitelman mukaisesti ja yhdenmukaiste-
taan merkintatapaa.

4. MRL:n muutos kaupan sdantelyn osalta ja siihen perustunut Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaavan ratkaisu aiheuttavat muutoksen kaupallisten palveluiden merkitsemiseen
Sulan osayleiskaavassa. Nykyiset tilaa vievan kaupan liiketiloja sisaltavat korttelit Su-
lantien ymparistdssa on merkitty KL-2 —merkinnalla ja TP-merkinnalla osoitettujen tyo-
paikka-alueiden kaavamaaraykseen lisatdan mahdollisuus padkayttotarkoitukseen liit-
tyvien luonteeltaan paikallisten myymalatilojen salliminen.

5. Alueella on maakaasu ja kaukolampd, joita uudet kayttajat voivat hyodyntaa.

6. Osayleiskaavasta on poistettu lentomelun alle jaavat alueet ja osoitettu pientaloaluee-
na vain nykyiset asuinalueet.

7. Harminkallio, Harminsuo ja Matkoissuo ymparistéineen muodostavat Sulan osayleis-
kaavan tarkedn luontoalueen. Alue on METSO-kohde, jossa on |, Il ja lll:n luokan aluei-
ta. Harminsuo-Harminkallio-Matkoissuon alue esitetddn osayleiskaavaehdotuksessa
luonnonsuojelualueena, joka on tarkoitettu luonnonsuojelulain nojalla suojeltavaksi.
Kaavasta poistuu ndin TY-aluevaraus ja tieyhteystarvemerkinta.

8. Rykmentinpuiston ja Sulan valisen kokoojakadun siirtyminen Palkkitielle antaa mahdol-
lisuuden laajentaa urheilukeskuksen aluetta. Samalla korttelialuetta Fallbackantien ja
Palkkitien liittyman lansipuolella on osayleiskaavaluonnokseen nahden pienennetty.

Tarkistukset Osoitetaan kokoojakatuyhteys Rykmentinpuistoon Palkkitien kautta.
Asumiseen asemakaavoitetut alueet osoitetaan asumiseen.
Osoitetaan pohjavesialueen rajaus yhdella viivalla ja merkinta viivan ulkopuolelle.
Nykyiset tilaa vievdn kaupan liiketiloja sisaltavat korttelit on merkitty KL-2 merkinnalla
ja TP-merkinnalla osoitettujen tydpaikka-alueiden kaavamaaradykseen lisataan mah-
dollisuus paakayttotarkoitukseen liittyvien luonteeltaan paikallisten myymalatilojen
salliminen.
Lentomelun alle jaava AP-alue osoitetaan nykyisen kokoisena.
Harminsuo-Harminkallio-Matkoissuon alue osoitetaan luonnonsuojelualueena.
Urheilukeskuksen alueelta poistetaan kokoojakatu.

14. Sosiaali- ja terveyslautakunta
Sosiaali- ja terveyslautakunta paattaa todeta lausuntonaan Sulan osayleiskaavanluonnokseen, etta

- siind on huomioitu Sulan alueen yhdyskuntarakenteen ja maankayton yleispiirteet
seka eri toimintojen yhteensovittaminen

- siind on esitetty perustellusti tarpeelliset alueet rakentamiselle ja eri maankaytaille,
kuten tyopaikoille, teollisuudelle, palveluille, asumiselle ja ulkoilu- ja virkistysalueet

- liilkenne suunnittelu, uudet liikenteelliset yhteystarpeet ja risteysalueet tukevat alu-
een muuta suunnittelua ja sijaintia keskustaajamarakenteen eteldisena jatkeena ja
osana Tuusulanvayldn ja Tuusulan itdvaylan tieymparistoa
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- kevyen liikenteen vdylien suunnittelussa huomioida esteettémyys
Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Vastine Merkitaan tiedoksi.

15. Tekninen lautakunta

Sulan osayleiskaava muodostaa toteutuessaan esitettyjen kerrosneliometrien perusteella suuren
palveluiden, teollisuuden ja tyopaikkojen alueen Hyrylan eteldosaan. Suurelta osin osayleiskaava-
luonnoksen maankayttoratkaisut noudattelevat alueen nykyista asemakaavoitettua maankayttoa
tdydentden niita rakentamattomilta osiltaan liikkennevaylien varteen. Merkittavimman poikkeuksen
nykyisesta asemakaavoitetusta maankaytosta osayleiskaavaluonnos tekee Tuusulanvaylan kohdalla,
jossa asuinalueet on suunniteltu muutettavan kaupallisten palvelujen alueiksi. Asutusta alueelle ei
juurikaan ohjata lisda Bostonin asemakaava-aluetta lukuunottamatta.

Osayleiskaavan jatkosuunnittelussa esitetddn kiinnitettavan huomiota seuraaviin seikkoihin:
1. P-2alueet

Alueet ovat nykyisin asemakaavoitettu asumiseen, mutta osayleiskaavaluonnoksen kaavamaarays-
ten mukaan alueita kehitetdan jatkossa huomioiden mahdollisuudet kaupallisten palvelujen sijoitta-
miseen. P-2 alueilla on noin 70 suurelta osin yksityisessd omistuksessa olevaa asuinkiinteistoa. Pai-
koitellen rakennuskanta on hyvakuntoista ja suhteellisen uutta. Amerintien pohjoispuolisella P-2
alueella sijaitsee myos suojeltavia rakennuksia. Tuusulanvayldan varteen on asuinaluille rakennettu
meluseina. Siilitien asuinalueelle on Majavatien varteen rakennettu maisemavalli. Asuinalueet on
liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.

Kaupallisten palvelujen sijoittaminen P-2 alueille edellyttda muutoksia nykyisiin asemakaavoihin.
Asemakaavojen muuttaminen siten, ettd ne kdaytanndssa myos toteutuvat, on alueiden omistusja-
kauma huomioon ottaen hyvin vaikea tehtdva. Prosessi tulee olemaan hidas. On suuri vaara, etta
esitetyssa muodossaan kaava johtaa asuinalueiden yleisilmeen ransistymiseen, kun kiinteisténomis-
tajille muodostuu epatietoisuutta siitd, kannattaako kiinteistdja huoltaa ja yllapitaa. Vahitellen vuo-
sien saatossa ransistyva asuinalue Tuusulan sisaantulovaylilla ei luo toivottua imagovaikutusta.

My0s lainsdaadannollisesti kaupallisten palvelujen ohjaaminen pientaloasutuksen joukkoon asema-
kaavaa muuttamalla voi olla haasteellinen tehtdva. Osayleiskaavan jatkoty6ssa on syyta tuoda esille,
miten samanaikaisesti “luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistol-
le, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle”, jos P-2 alueet sailytetaan.

Samalla on syyta pohtia, miten nykyisten asuinalueiden muuttaminen palvelujen alueiksi Amerintien
ja Siilintien kohdalla tukevat Bostonin alueen rakentamista asuinkayttéon. Talle alueelle on kaavoi-
tettu myos pientalotontteja. Bostonin ja Korkinpuisto jdisivat kaavaluonnoksen mukaan erillisiksi,
pieniksi asuinsaarekkeiksi kauppojen ja liiketilojen keskelle.

Em. perustein Sulan osayleiskaavaluonnoksessa esitetyt P-2 alueet on syytd muuttaa osayleiskaava-
ehdotuksessa asumiseen varatuiksi alueiksi niiden nykyisen maankayton ja voimassa olevien asema-
kaavojen mukaisesti. P-1 alueille jaa tilaa kaupallisille palveluille noin 180 000 kem2, mika vastaa
kahta Sellon kokoista kauppakeskusta.
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2. Liikenne

Osa Rykmentinpuiston liikenteesta tulee suuntautumaan eteldan kohti Vantaata ja Helsinkia. Yksi
luonnollinen kulkureitti on talldin Sulan alueen poikki Raviradanpolun kohdalla olevaa katualuetta
pitkin jatkuen edelleen Valimontieta pitkin Sulantielle, ellei Rykmentinpuiston liikennetta ohjata
jalkapallohallin takaa suoraan Tuusulanvaylan ja Sahatien risteykseen. Myos Majavatie-
Telitie/Tuotantotie-Neliokuja-Rykmentinpuisto tulee muodostamaan merkittavan sisaisen liiken-
neyhteyden palveluiden ja asutuksen valilla, ja sen merkitys kasvaa, kun Kulloontien pohjoispuolisia
alueita (Koillis-Hyrylan oyk) ryhdytdadn rakentamaan. Kunnan sisdinen liikenne ei voi tukeutua seudul-
lisiin maanteihin; tdssa tapauksessa Tuusulan itdvaylaan.

Sulan alueen sisdinen liikenne tulee olemaan merkittava johtuen em. Rykmentinpuistosta sekd myos
siitd, ettd Sulan alueelle on kerrosneliémetrien perusteella muodostumassa merkittava tyopaikka- ja
kaupallisten palvelujen keskittyma. Kaavaehdotusvaiheessa tuleekin jo tehtyjen liikkenneselvitysten
lisdksi tutkia myos Sulan kaava-alueen sisdisen liikenneverkon riittavyytta katualueiden ja liittyminen
tilavarausten suhteen. Tarkastelualueen tulee kattaa my6s kaava-alueen liittymat Tuusulanvaylaan
Amerintielld, Sulantiella ja Fallbackantiella.

3. Vesihuolto

Kaava-alueen eteldosassa sijaitsee Keski-Uudenmaan vesiensuojeluyhdistyksen hallinnoima runko-
viemari, jonka kautta johdetaan valtaosa Hyrylan taajaman jatevesista. Rykmentinpuistosta meri-
viemariin rakennettava viemarilinja tulee kulkemaan Sulan teollisuusalueen poikki. Nama viemarilin-
jat on merkittava osayleiskaavaan, jotta ne tulevat huomioon otetuksi myos detaljikaavoituksessa.

4. Pohjavedet

Hyryldan pohjavesialue on suurelta osin jo rakennettu Sulan kaava-alueella. Fallbackantien varrella
oleva soranjalostusalue ja vanhan raviradan alue ovat merkittdvimmat laajemmat rakentamattomat
alueet. Rykmentinpuiston rakentaminen edelleen pienentda rakentamatonta pohjavesialuetta, mika
heikentda pohjaveden muodostumista ja vaarantaa sen laadun. Sama vaikutus on, jos nykyiset
asuinalueet muutetaan kaupallisten palvelujen alueiksi.

Kaavaselostuksessa on esitetty, ettd pohjaveden muodostuminen turvataan imeyttamalla kattovesia
ja paallystettyjen alueiden hulevesia. Pohjaveden laadun turvaamiseksi hulevesien imeyttaminen
edellyttaa esikasittelyd veden mukana kulkeutuvien haitta-aineiden poistamiseksi. Suotavaa on, etta
myos kattovedet esikasitelldan ennen maaperaan imeyttamista, koska haitta-aineita kulkeutuu ilma-
virtojen mukana myos kattopinnoille. Myds kattopinnoitteista on todettu liukenevan haitta-aineita.

Imeyttamis- ja mahdollinen kasittelyvaatimus voitaneen antaa asemakaavamaarayksissa kiinteiston
haltijalle. Yleisilla alueilla imeyttamisesta vastaa kunta. Imeyttaminen on teknisesti toteutettavissa
suhteellisen yksinkertaisin menetelmin, mutta hulevesien kasittely haitta-aineista on kalliimpaa to-
teuttaa ja nostaa myo6s kunnossapitokustannuksia ellei kaava-alueelle varata riittavasti tilaa kosteik-
kokasittelylle. Tama edellyttaa riittdvan laajojen viheralueiden osoittamista myos kaava-alueen kes-
kelle ja kohtiin, joihin hulevedet ovat johdettavissa painovoimaisesti. Tierakenteen alle suodatinjar-
jestelmia ei kannata rakentaa, koska niiden huolto vaikeutuu.

Pohjaveden muodostuminen voidaan turvata myods jattamalla osa alueesta rakentamatta. Yksi tallai-
nen luonteva kohta on Palkkitien varsi.

5. Energiahuolto



19

Rykmentinpuiston energiahuoltovaihtoehtoja tutkittaessa yksi vaihtoehto on ollut lampo6voimalai-
toksen rakentaminen Sulan alueelle. Sulan osayleiskaavassa on syyta varautua tallaisen yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevan laitoksen sijoittumiseen alueelle.

Lisatiedot suunnittelupaallikké Petri Juhola (p. 8718 3566), lilkenneinsinéoéri Jukka-Matti Laakso (p.
8718 3569) ja vesihuoltopaallikko Jukka Sahlakari (8718 3563).

Ehdotus
Tej Tekninen lautakunta paattaa

- antaa Sulan osayleiskaavan kaavaluonnoksesta perustelutekstin mukaisen lausunnon.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun, lautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya perusteluteks-
tin mukaisen lausunnon seuraavilla lisayksilla

- hulevesien imeytysaltaat tulee merkita selkeasti

- P-2 alueet sailytettava asuinalueina

- Iahivirkistysalueita tulee olla riittavasti

- ympdristéhuollolle ja jatteen kierratyspaikoille varattava alueet
- varattava riittdvat lumialueet ja maankaatopaikat

- rekkaparkin sijoituspaikka tutkittava

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.

Vastineet

1. Tuusulanvaylan varteen osoitetut P-2 alueet perustuvat kaavan tavoitteisiin ja
kunnan teettdmaan Tuusulanvayldn yleissuunnitelmaan, jossa Tuusulanvayldan
liittyvien kortteleiden oli suunniteltu muuttuvan kaupan, tyotilojen ja palveluiden
kortteleiksi. Osayleiskaavatyon kuluessa maankaytto- ja rakennuslaki on muuttu-
nut kaupan osalta ohjaamaan myos tilaa vievaa kauppaa, jonka vuoksi kaupan ti-
lavarauksia tulee Sulan osayleiskaavasta supistaa. Nyt asumiseen asemakaavoite-
tut korttelit osoitetaan osayleiskaavassa asemakaavan mukaiseen tarkoitukseen.
Asumisen ja jo olemassa olevan ja tulevan yritystoiminnan aiheuttaman liikenteen
yhteensovittaminen ei kuitenkaan ole ongelmatonta.

2. Osayleiskaavassa on esitetty Rykmentinpuiston eteldinen sisdantulovayla Sulan-
tien liittymasta Valimontien ja Palkkitien kautta, jolla helpotetaan liikenteen kas-
vupainetta Jarvenpaantiella. Sulan alueesta on laadittu tarkennettu liikenneselvi-
tys, jossa on tutkittu Tuusulanvaylan liittymien toimivuus, tarvittavat kaistajarjes-
telyt ja tilavaraukset. Lisaksi liikkenneselvityksessa on tarkasteltu Rykmentinpuis-
ton eteldisen sisaantulovaylan liittymien kaistajarjestelyt ja tilavaraukset kaava-
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alueen sisalla. Liikenneselvityksessa on huomioitu seka Sulan tydpaikka-alueen
uuden rakentamisen etta Rykmentinpuiston aiheuttama liikenteen kasvu.

3. Olemassa oleva runkoviemari ja osayleiskaavoituksen kuluessa suunniteltu tuleva
runkoviemari merkitaan kaavakarttaan.

4. Tuusulan kaavoituksessa on vuonna 2009 laadittu koko Hyrylan pohjavesialuetta
koskeva kattava selvitys, kuinka paljon alueella on imeytyvaa (rakentamatonta)
aluetta, kuinka paljon kattoja ja kansia, ajoteita ja katuja. Perusselvityksen avulla
voidaan arvioida, minka verran esim. kaavamuutoksissa imeytyvan ja imeytymat-
toman pinta-alan suhde muuttuu ja minkalaisia vaikutuksia silla on pohjaveden
maaraan ja laatuun.

Osayleiskaavatyon kuluessa on laadittu edellda mainittua perusselvitysta hyddyn-
tden pohjavesiselvitys, jossa on arvioitu sekda Rykmentinpuiston ensimmaisen
asemakaava-alueen etta Sulan osayleiskaavan vaikutuksia pohjaveden muodos-
tumiseen ja laatuun. Selvityksessa todetaan, ettd jos Fallbackantien pohjois- ja
eteldpuolella olevat rakentamattomat, tydpaikka-alueeksi kaavoitetut korttelialu-
eet rakennetaan (21 ha suuruinen alue), jaa sadevesia imeytymatta ja pohjavetta
muodostumatta yhteensa 122 m>/d, mika vastaa noin 5% kaikesta Hyrylan pohja-
vesialueen osa-alueella A muodostuvasta pohjavedesta. Sulan osayleiskaavalla ei
taten arvioida olevan merkittdvia vaikutuksia pohjaveden muodostumisen suh-
teen osa-alueella A. Raportissa todetaan edelleen, ettd urheilukeskuksen ja van-
han raviradan alueelle tulisi laatia erillinen hulevesisuunnittelu, jossa pohjaveden
muodostumisolosuhteiden pysyvyyteen ja palauttamiseen sekd pohjaveden laa-
dun sdilymiseen kiinnitetdan erityistd huomiota. Tama tarkempi selvitys laaditaan.
Osayleiskaavaehdotukseen esitetddn luonnosta laajempi VU alue pohjaveden
imeytymisen mahdollistamiseksi.

5. Fallbackantien varressa olevien asemakaavoitettujen ET-alueiden ldheisyyteen va-
rataan tontti mahdolliselle lampdvoimalalle.

6. Uusien katujen mitoitus kaistoineen suunnitellaan asemakaavavaiheessa, samoin
jatehuollon vaatimat tilat. Alueelle ei ole tarkoitus sijoittaa erillisia maankaato-
paikkoja. Alueella on useita logistiikka- ja kuljetusyrityksia, joiden tonteilla on rek-

kojen pysakointitiloja. Erillisia rekkapysakaointialueita ei osayleiskaavassa varata,
vaan pysadkointi jarjestetdaan tonteilla ja kadunvarsilla.

Tarkistukset

Varataan lampoévoimalalle Et-alue.

Muut tarkistukset kuten lausunnossa 13.
16. Telia Sonera Oyj

Teliasoneralla ei ole erityisia tarpeita uusille tukiasemille ko. alueella.

Vastine Merkitaan tiedoksi.

17. Tuusula-Seura



21

Tuusula-Seuran tarkeita tavoitteita ovat elinymparistén laadun parantaminen ja ihmisten viihtyvyy-
den lisddminen. Seura toiminnallaan myos edistda perinteiden, historian ja nyky-pdivan tallentamista
seka luonnon- ja kulttuuriympariston vaalimista. Naista syistd Tuusulan kunta pyytaa seuralta lau-
suntoja valmisteltavina oleviin kaavaluonnoksiin. Jotta seuran rooli historian-, luonnon ja kulttuu-
riympadriston vaalijana selkeammin myds kaavalausunnoissa ilmenisi, pyrkii Tuusula-Seura jatkossa
erottamaan kulttuurihistorialliset ja "teknilliset" kommenttinsa omiksi kokonaisuuksikseen lausun-
noissaan. Tama Sulan osayleiskaavaluonnoksen lausunto on ensimmainen, jossa tahan jakoon pyri-
taan.

1. Suunnittelualueen kuvaus.

Suunnittelualue, pinta-alaltaan on noin 470 ha, sijaitsee Hyryldn, Tuusulan kuntakeskuksen eteldpuo-
lella ja rajautuu lannessd Tuusulanvayldan, eteldssd Vantaan kaupungin rajaan, koillisessa Ryk-
mentin puiston kaava-alueeseen ja pohjoisessa Hyrylan urheilukeskuksen alueeseen. Suunnitte-
lualue on valtaosin tyopaikka-aluetta. Osayleiskaavan tavoitteena on kehittda Sulan aluetta tydpaik-
ka-alueena, joka sindnsa ei johda oleellisiin muutoksiin alueella. Alueen kehittamiseen liittyy kuiten-
kin merkittavana osana Hyrylan itdisen ohikulkutien ja Tuusulanvaylan liikenneratkaisut, jotka tule-
vat vaikuttamaan seka Tuusulan ettd myos Keravan ja Jarvenpaan liikenneratkaisuiden kehittami-
seen. Sulan osayleiskaava on siten my6s maakunnallisesti merkittava.

2. Kulttuurihistorialliset, maisema- ja ymparistonsuojelulliset kommentit.

Seka Amer-yhtyman tehdas ettd asuinrakennukset ja Korvenrannan paarakennus ovat kulttuuri- ja
rakennushistoriallisesti kaava-alueen merkittavimmat kohteet. Tuusula-Seura toteaa, ettd kaavoitta-
ja on esimerkillisesti kirjannut osayleiskaavaan Amer-yhtyman alueen rakennukset merkinnalla sr
(kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus) ja Korvenrannan paarakennuksen merkinnalla sa (arvokas
sailytettdva rakennus). Ainoa seuran toive olisi, ettd merkinnan fonttikokoa voisi tulevaisuudessa
suurentaa, silld nyt merkinnan havaitsemiseen tarvitaan joko hyvaa erittdin tarkkaa tai suurennus-
lasia.

Seka luonto- ettd maisema-arvot on seuran mielesta hyvin huomioitu osayleiskaavaluonnoksessa.
Myos tehdyt selvitykset ovat seuran nakemyksen mukaan riittavat.

Sulan kaava-alueen lansiosa ja Vaha-muorin alue ovat merkittavida pohjaveden muodostus- alueita.
Kaavoittaja ja ymparistéviranomaiset ovat neuvotelleet pohjavesikysymyksista ja niiden ongelmien
ratkaisuista. Tuusula-Seura toteaa, ettd jos kaavoittaja noudattaa Hyrylan pohjavesialueen suojelu-
suunnitelman ohjausryhman suosittamia periaatteita, ei pohjaveden muodostumis- eika laatuon-
gelmia pitdisi asemakaavasta johtuen syntya.

3. Tekniset kommentit

Tuusula-Seuralla ei ole erityistd huomauttamista osayleiskaavaluonnoksen tekniseen yleisilmeeseen.
Kaava-alueen toiminnot sdilyvat padosin samanlaisena nykytilanteeseen verrattuna ja tdsmentyvat
kaavasuunnittelun edetessa.

Sen sijaan liikenneteknisiin ratkaisuihin Tuusula-Seuralla on tarvetta kommentoida.

Sulan osayleiskaavan liitteind ovat Tuusulan kunnan ja Uudenmaan ELY:n teettama Tuusulan ita-

vaylan aluevaraussuunnitelma, Tuusulan kunnan teettamat Itdvaylan uuden eri-tasoliittyman tarkas-
telu ja Tuusulanvaylan Haukantie - Majavatie liittymatarkastelu. Selvityksiin kuuluu myos alueen
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lilkenne-ennusteet vuodelle 2030 ja kaikki tehdyt suunnitelmat ovat muutoinkin teknisesti hyvin
toteutetut.

Liikenteellisesti ehka merkittavin ja Tuusula-Seuran mielestda myos kiireellisin, ainakin ennen Itdisen
ohikulkutien jatkon ja siihen liittyvan liittyman rakentamista, on Tuusulanvaylan ja Itavaylan eteldi-
nen liittyma. Selvityksessa on tarkasteltu kolme eli ratkaisumallia, joista vaihtoehto B on selvitykses-
sa todettu yhteisvaikutuksiltaan parhaaksi. Tuusula-Seura ei katso voivansa yhtya tdhan suosituk-
seen. Perusteluna esitdmme seuraavaa:

Vuoden 2030 liikenne-ennusteen mukaan (kuva 22!) noin 25.000 + 25.000 ajoneuvon kokonaisvuo-
rokausiliikenne jakautuu miltei tasan Hyrylan ja Itdisen ohikulkutien kesken kulkusuunnasta riippu-
matta. Jos vaihtoehto B toteutetaan, ohjataan Hyrylan suuntautuva liikenne kulkemaan puoliympy-
ran muotoisen rampin ja T-risteyksen kautta takaisin Tuusulanvaylalle. Varsinkin talviolosuhteissa
lilkenne taatusti puuroutuu eika se ole hyvissdakdan olosuhteissa juoheaa. Ratkaisu hankaloittaa koh-
tuuttomasti noin 50% pohjoiseen eli Hyrylaan suuntautuvasta liikenteesta.

Ratkaisu on todennadkdisesti myos kustannuksiltaan kaikkein kallein ja nykyisessa tiukassa budjettiti-
lanteessa liittyman toteutus jo kalleudesta johtuen siirtyy kauas tulevaisuuteen. Taman liittyman
uudistus tulisi seuran mielestd mita pikimmin kuitenkin toteuttaa, koska sen vaikutus liikenteen jous-
tavuudelle on merkittava.

Tuusula-Seura esittaakin harkittavaksi vaihtoehto A:n huolellista uudelleen tarkistelua. Vaihtoehto A
on todennakoisesti kustannuksiltaan edullisin ja palvelisi valtaosaa liikenteesta seka turvallisesti etta
joustavasti. Tuusulanvaylan ylittavan sillan rakentamistyot tulevat jonkin verran haittaamaan liiken-
nettd, mutta rakentamisen aikaiset liikennejarjestelyt on kuitenkin kohtuullisen helppoa toteuttaa.
Sulanalueen liikenne voidaan toteuttaa nykyisen ohikulkutien alun linjauksen kautta.

Muista suunnitelman liittymistd Tuusula-Seura toteaa seuraavaa:

Rykmentinpuiston eritasoliittyma on hyvin suunniteltu ja "puoliapila" palvelee riittdvdn laadukkaasti
ja kustannustehokkaasti tien kayttajia.

Fallbackantien eritasoliittyman tarve tulee huolellisesti selvittda. Tuusula-Seuran alustava nakemys
on, etteivat Fallbackantien suunnitellut liikennemaarat ole riittava peruste kalliin eritasoliittyman
rakentamiselle. Tilannetta voisi jonkin verran muuttaa se, ettd jos myos Kekkilantieltien Itidisen ohi-
kulkutien ylittava lilkkenne ohjataan Fallbackan liittyman kautta, Kekkildntien siltaa ei silloin enaa
tarvita.

Majavatien - Haukantien liittymaratkaisu riippuu Tuusula-Seuran mielesta paljolti Itd-vaylan ja sen
liittymien ja jatkon rakentamisaikatausta. Liittymaa, joka tulevaisuudessa ehka ei enaa ole tarpeelli-
nen, on seuran mielesta tarpeetonta rakentaa.

Itavaylan 2 + 2 kaistaistamista valilla Tuusulanvayla - Kulloontie Tuusula-Seura pitda tarpeellisena
erityisesti silloin, kun Itdvaylan jatkon rakentamisen toteutuu. Rakennustéiden tulisi valmistua siten,
ettd 2 + 2 kaistaistaminen valmistuu ennen Itdvaylan jatkon valmistumista.

Vastine
Osayleiskaavassa ei oteta kantaa liittymien tekniseen toteutukseen. Osayleiskaavassa
varatut lilkkennealueet mahdollistavat eri vaihtoehtojen toteuttamisen ja valittava
vaihtoehto paatetdaan myohemmin tiesuunnittelun yhteydessa.
Fallbackantien suunniteltu eritasoliittyma korvaisi nykyisen liittymajarjestelyn Fall-
backantielta Teollisuustien kautta Tuusulan Itavaylalle.
Osayleiskaavassa on tehty aluevaraus Itavaylan 2+2-kaistaistamista varten.
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18. Tuusulan lapsi- ja perheasiainneuvosto

Lapsi ja perheasianneuvosto haluaa kiinnittaa Sulan osayleiskaavassa huomiota seuraaviin asioihin:

Koska alueelle ollaan kaavoittamassa asuntorakentamista, tulee kaavoituksessa huomioida riittavat
lapsiperheiden tarvitsemat palvelut kuten paivahoito- ja peruskoulupalvelut seka tarpeelliset lasten,
nuorten ja perheiden vapaa-aikaan ja virkistykseen liittyvat toiminnot. Alueella ei ole koulua eika
alueen paivahoitokapasiteetti ole riittava uusille lapsiperheille. Lapsiperheiden palveluiden sijoitta-
minen asumisen ldheisyyteen helpottaa mm. arkipaivan tydmatkalogistiikkaa.

Kaavoituksessa tulee huomioida lasten ja nuorten turvallinen liikkuminen alueella. Alueelle sijoitet-
tavat tyopaikka ja teollisuustoiminnot tulee rajata selkeasti eri alueelle, jotta raskas ajoneuvoliikenne
ei ristea lasten ja nuorten liikkumiselle suunniteltuja vaylia.

Vaha-Muorin alueelle ei tule suunnitella lisda asuntorakentamista, koska alue on 2-luokan lentome-
lualue. Uudelle 2 -luokan lentomelualueelle ei sallita asunto- tai muuta meluhaitoille herkkaa raken-
tamista, kuten paivakoteja. Suunniteltu asuntokaavoitus ei ole vahaistd, joka on esitetyn lisdkaavoi-
tuksen sallimisen edellytys. Lentomelualueille rakentamisen kieltavilla saadoksilla on selkeat perus-
teet, joilla pyritaan ehkaisemaan melun aiheuttamat fyysiset ja psyykkiset haitalliset vaikutukset.

Vastine AP-1 alueella suunniteltu uudisrakentamien on luonteeltaan olemassa olevaa asutusta
taydentavaa.

19. Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

Yleiskaava-alueen pohjoinen osa kuuluu Hyrylan pohjavesialueeseen, joka on Tuusulan seudun vesi-
laitoksen hyddyntama pohjavesialue ja on luokitukseltaan tarkeédksi luokiteltu 1- luokan pohjavesi-
alue. Vesilaitoksella on Ldnsi-Suomen vesioikeuden myontama lupa vedenottoon enintdaan 2700
m3/d suuruiselle vesimaaralle vuosikeskiarvona laskettuna. Lausuntomme asiassa koskee vain ja
ainoastaan tatd pohjavesialuetta.

Vesilaitos esittaa yleiskaavaluonnoksen johdosta:

1. Asiakorjauksena kohtaan 3.11 "Yhdyskuntatekninen huolto": Kaava-alueella ei ole Tuusulan
seudun vesilaitos kuntayhtyman vedenottamoita ja kuntayhtyman runkojohto sijaitsee aino-
astaan Tuusulanvaylan tuntumassa alueen lansirajalla. Muualla vedenjakeluverkko on Tuu-
sulan kunnan vesihuoltolaitoksen hallussa.

2. Kaavaselostuksen kohdassa 3 "Alueen nykytila" kuvataan alueen yleispiirteita, mm. luonto-
arvoja hyvin yksityiskohtaisesti. Pohjavesiasia tasta kohden on kuitenkin jostain syysta ko-
konaan unohdettu, ikdan kuin silld ei suurtakaan merkitysta olisi.

3. Kohdassa 4.1 kasitellaan kaavan tavoitteita. Edelliseen kohtaan viitaten sama asennoitumi-
nen toistuu. lImastonmuutoksen huomioonottaminen on tietysti tarkea asia niin kansainva-
lisesti kuin kansallisestikin, kuten selostuksessa mainitaan. Sanallakaan ei kuitenkaan maini-
ta pohjaveden huomioon ottamista tassa yhteydessa, minka kuitenkin luulisi olevan Tuusu-
lalle ja Hyrylalle vahintdaankin yhta tarkea ja konkreettinen asia kuin torjua maailman laajui-
nen ilmaston muutos.
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Pohjavesiasiaa on selostettu omassa osiossaan kohdassa 5.6, jonka alkulauseessa jopa tuo-
daan esiin kuntastrategiassakin vuonna 2004 mainittu pohjaveden suojelusuunnittelun tar-
keys. Tama ei kuitenkaan ndy kaavaluonnoksessa siten kuin selostuksen liitteissa ja DAS-
mielipiteissa on esitetty. Esimerkiksi suojelusuunnitelman myota perustetun ohjausryhman
kannanottona nk. raviradan alue piti jattda rakentamattomaksi virkistysalueeksi. Kaava-
luonnoksessa alue on kuitenkin suurelta osin varattu tyopaikka- alueeksi, mika on myos vas-
toin aiempaa, joskin oikeusvaikutuksetonta yleiskaavaa (kts. kaavaluonnoksen liite 9 ).

Kohtaan 5.7" Selvitykset" kuuluisi listata myos Hyrylan pohjavesialueen suojelusuunnitelma,
Insindoritoimisto Paavo Ristola Oy, 29.9.2005.

Pohjavesialueille sijoitetulle rakentamiselle on maaritetty alue TP, jonka kaavamaarays kuu-
luu:" Alue varataan tyovoimavaltaisia ja ymparistohairioita aiheuttamattomia toimisto-, tuo-
tanto- ja palvelutyopaikkoja varten. Alueen rakennusoikeus maaritelldan asemakaavoituk-
sen yhteydessa." Talla ilmaisulla selostuksessa vaitetdan pohjaveden suojelunakokohtien tu-
levan huomioiduiksi. Tama on kauniisti sanottu, mutta jaa melkoisen epdmaaraiseksi ja sa-
malla asian lopullinen ratkaisu jatetaan rakennuslupakdytannon varaan. Tama ei takaa poh-
javeden laatua eikd maaraa tulevaisuudessa. Tassa vaiheessa pitad saada tarkempi maaritte-
ly asialle.

Liitteessa 19 esitetyssa kaavan laatijan vastineessa todetaan lyhyesti, ettd" ... on huomioitu
pohjavesiohjausryhman esittamat toimintaperiaatteet... ". Tama ei pida paikkaansa esim.
selostuksen kohdassa 5.6 esitettyyn ohjausryhman referointiin verrattuna.

1. Kaavaselostukseen korjataan asiakohta.

2. Pohjavesi
Tuusulan kaavoituksessa on vuonna 2009 laadittu koko Hyrylan pohjavesialuetta
koskeva kattava selvitys, kuinka paljon alueella on imeytyvaa (rakentamatonta)
aluetta, kuinka paljon kattoja ja kansia, ajoteita ja katuja. Perusselvityksen avulla
voidaan arvioida, minka verran esim. kaavamuutoksissa imeytyvan ja imeytymat-
téman pinta-alan suhde muuttuu ja minkalaisia vaikutuksia silla on pohjaveden
maaraan ja laatuun.
Osayleiskaavatyon kuluessa on laadittu edella mainittua perusselvitysta hyodyn-
tden pohjavesiselvitys, jossa on arvioitu seka Rykmentinpuiston ensimmaisen
asemakaava-alueen etta Sulan osayleiskaavan vaikutuksia pohjaveden muodos-
tumiseen ja laatuun. Selvityksessa todetaan, etta jos Fallbackantien pohjois- ja
eteldpuolella olevat rakentamattomat, tydpaikka-alueeksi kaavoitetut korttelialu-
eet rakennetaan (21 ha suuruinen alue), jaa sadevesia imeytymatta ja pohjavetta
muodostumatta yhteensa 122 m*/d, mika vastaa noin 5% kaikesta Hyrylan pohja-
vesialueen osa-alueella A muodostuvasta pohjavedesta. Sulan osayleiskaavalla ei
taten arvioida olevan merkittavia vaikutuksia pohjaveden muodostumisen suh-
teen osa-alueella A. Raportissa todetaan edelleen, ettd urheilukeskuksen ja van-
han raviradan alueelle tulisi laatia erillinen hulevesisuunnittelu, jossa pohjaveden
muodostumisolosuhteiden pysyvyyteen ja palauttamiseen seka pohjaveden laa-
dun sailymiseen kiinnitetaan erityista huomiota. Tama tarkempi selvitys laaditaan.
Osayleiskaavaehdotukseen esitetdaan luonnosta laajempi VU alue pohjaveden
imeytymisen mahdollistamiseksi.

Tarkistukset
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Kaavaselostukseen korjataan “yhdyskuntatekninen huolto” kappaleen sisaltoa.
20. Tuusulan ympadristoyhdistys ry

Viheryhteydet ovat liian kapeat ja pirstoutuneet, niita tulee leventaa. Viheralueet ovat tarkeita ih-
misten hyvinvoinnille sekd luonnoneldimille, jotka eivat kaavaluonnoksessa ehdotetuista kaistaleista
|6yda riittavaa suojaa. Viheralueita tulee pitda mahdollisimman luonnontilaisena ja rakennettua
puistomaisuutta tulee valttaa. Hallittu hoitamattomuus vahentanee myos kustannuksia, jotka viher-
alueiden yllapidosta tulee.

Vuonna 2005 Hyrylan alueelle tehdyn pohjaveden suojelusuunnitelman jalkeen alueelle on raken-
nettu. Pohjaveden suojelusuunnitelma tulee paivittda. Myos lisdantyvan paallysteen vaikutukset
pohjaveden laatuun ja maaraan tulee arvioida.

Pohjavesialueella olevat pilaantuneet maa-alueet tulee puhdistaa mahdollisimman pian.

Liikenteen lisdadmaan meluun tulee kiinnittdd huomiota ja panostaa kunnolliseen meluntorjuntaan
myo0s jo olemassa olevien asuinalueiden suhteen.

Lentomelualueelle ei tulisi osoittaa lisaa asutusta.

Vastine

Tuusulan kaavoituksessa on vuonna 2009 laadittu koko Hyrylan pohjavesialuetta kos-
keva kattava selvitys, kuinka paljon alueella on imeytyvaa (rakentamatonta) aluetta,
kuinka paljon kattoja ja kansia, ajoteita ja katuja. Perusselvityksen avulla voidaan arvi-
oida, minka verran esim. kaavamuutoksissa imeytyvan ja imeytymattéman pinta-alan
suhde muuttuu ja minkalaisia vaikutuksia silld on pohjaveden maaraan ja laatuun.
Osayleiskaavatyon kuluessa on laadittu edelld mainittua perusselvitysta hyédyntden
pohjavesiselvitys, jossa on arvioitu sekd Rykmentinpuiston ensimmaisen asemakaava-
alueen etta Sulan osayleiskaavan vaikutuksia pohjaveden muodostumiseen ja laatuun.
Selvityksessa todetaan, etta jos Fallbackantien pohjois- ja eteldpuolella olevat raken-
tamattomat, tyopaikka-alueeksi kaavoitetut korttelialueet rakennetaan (21 ha suurui-
nen alue), jaa sadevesia imeytymatta ja pohjavettd muodostumatta yhteensa 122
m®/d, mika vastaa noin 5% kaikesta Hyrylin pohjavesialueen osa-alueella A muodos-
tuvasta pohjavedesta. Sulan osayleiskaavalla ei taten arvioida olevan merkittavia vai-
kutuksia pohjaveden muodostumisen suhteen osa-alueella A. Raportissa todetaan
edelleen, ettd urheilukeskuksen ja vanhan raviradan alueelle tulisi laatia erillinen hu-
levesisuunnittelu, jossa pohjaveden muodostumisolosuhteiden pysyvyyteen ja palaut-
tamiseen seka pohjaveden laadun sailymiseen kiinnitetdan erityista huomiota. Tama
tarkempi selvitys laaditaan. Osayleiskaavaehdotukseen esitetdan luonnosta laajempi
VU alue pohjaveden imeytymisen mahdollistamiseksi.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa olevien lentomelualueiden alle jaavat asuinalu-
eet on osoitettu nykyisen laajuisina. Haja-asutusmaisilla alueilla vahdinen taydennys-
rakentaminen on mahdollista.

21. Uudenmaan ELY-keskus

Suunnittelualue sijoittuu vahvistetun maakuntakaavan taajama-toimintojen alueelle. Alueen pohjois-
ja lansiosat sisaltyvat tarkean pohjavesialueen (pv) rajaukseen ja kaakkoisosa lentomelualueeseen 1
(55-60 dBA), (Ime 1). Alueen itdosan kautta on osoitettu viheryhteys- tarve ( lllIl). Hyrylan itdinen
ohikulkutie on osoitettu seututiena.
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Hyvaksytyssa yleiskaavassa alue on osoitettu padosin tyopaikka-alueeksi (T). Tuusulanvayldn varteen
on osoitettu yksityisen palvelun ja hallinnon alueet (PK) ja pientalovaltaiset asuntoalueet (AP). Alu-
een itdosa on maa- ja metsatalousaluetta (M), jonka kautta kulkee seudullinen ulkoilureitti (00o),
samoin kuin alueen pohjoisreunassa. Alueen itdreunassa on osoitettu pientaajama (AE3).

Kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 17.12.2007. Siind yhteydessa tuli esille mm.
pohjavesialueiden sailymista uhkaavien riskien minimointi ja kaavan pohjavesivaikutusten arviointi-
tarve, uuden rakentamisen osoittaminen pohjavesialueiden ulkopuolelle, joukko- liikenteen ja kevy-
en liikenteen jarjestelyt, Tuusulan itdvaylan tilavaraus- suunnitelman tarve, viheralueiden jatkuvuus
yli kuntarajojen, Rekolan- ja Keravanjoen vesien laadun turvaaminen, hulevesisuunnittelu, myyma-
latilojen rajaaminen sekd Amerin tehtaan ja mahdollisten arkeologisten kohteiden suojelu.

Osayleiskaavan tavoitteena on kehittda Sulan aluetta tyopaikka-alueena ottaen huomioon keskeinen
sijainti keskustaajaman eteldisend jatkeena ja osana Tuusulanvayldn ja Tuusulan itdvaylan tieympa-
ristoa.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavan tavoitteena tulee olla myds eri maan-kayttotoimintojen ja luontoar-
vojen kestdva yhteensovittaminen.

Pohjavesialueelle on osoitettu huomattavasti rakennettavaa aluetta, mika ei voi olla vaikuttamatta
pohjavesien muodostumiseen. Tyopaikka-alueella tarvitaan esitettyd enemman rakentamattomia
alueita, joille asemakaavoituksessa voidaan osoittaa tonttikohtaisia kattovesien imeyttamis- tai bio-
pidatysalueita. Lisaamalla suojaviher- ja ldhi- virkistysalueiden maaraa paastaan lahemmaksi pohja-
veden suojelu- suunnitelman seurantaryhman tavoitteita, jotka koskevat uuden rakentamisen
enimmaismaaraa.

Pohjavesialueen merkintaa tulee selkeyttda poistamalla kartalta pohja- veden muodostumisalueen
rajaus. Suojelumaaraysta tulee tadydentaa lauseella: Katoilta tulevat sade- ja sulamisvedet tulee
imeyttdd hallitusti siellé, missé se on mahdollista ja siten, ettd siitd ei ole vaaraa pohjaveden laadul-
le.Vesioikeuden vahvistama Amerin vedenottamon suojavyohykerajaus tulee merkita kaavakartalle
aluerajauksena ja suoja-aluepaatostd on noudatettava: pv/s Pohjavedenottamon suojavyéhyke.
Alueella rakentamista ohjaa vesioikeuden vahvistama vedenottamon suoja-alueen pdctés. Suoja-
vyohykkeen jattaminen pois kaavasta edellyttda suoja-alueen purkua, joka voidaan nykyisin voimas-
sa olevan vesilain mukaan tehda kunnan aloitteesta Eteld-Suomen aluehallintovirastossa."

Toimintojen sijoittamisen ja uuden rakentamisen vaikutukset pohja-veden maaraan ja laatuun tulee
arvioida. Nain tarkedn pohjavesialueen ollessa kyseessa tarvitaan parempaa arviota kuin kaavaluon-
noksen selostuksessa esitetty toteamus pohjaveden suojelumaarayksista.

Kaavaluonnoksessa on tyopaikka-alueiden (TP), teollisuusalueiden (T, TY) seka palvelun ja hallinnon
alueiden (P-1, P-2) rakennusoikeudet ja tehokkuusluvut jatetty maarittelematta kaavaan. Alueiden
rakentamis- tehokkuudella on kuitenkin oleellinen vaikutus koko kaavan ymparist6- vaikutuksiin,
erityisesti pohjavesien suojelun edellytyksiin, liikenteen toimivuuteen ja laajemman alueen yhdys-
kuntarakenteeseen. Nain ollen osayleiskaavassa tulee suunnitella, arvioida ja osoittaa enimmais-
rakennusoikeudet tai -tehokkuudet. Koska alueen kohdalla vahvis- tetussa maakuntakaavassa ei ole
kaupan suuryksikon merkintaa, ei alueelle voida sallia sijoitettavaksi seudullisesti merkittavaa kau-
pan suuryksikkoa.
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Pilaantuneiden maiden osalta kaavaselostuksessa on ilmeisia puutteita. Ympariston hairiotekijat -
kappaleessa 3.12 tulee tarkemmin yksil6ida ja sanallisesti kuvata kaava-alueella karttaan merkityt
pilaantuneet maa-alueet.

Kaavaluonnos on tiejarjestelyjen osalta suunniteltu pddosin yhteis- tydssa tiehallinnon/ ELY:n liiken-
nevastuualueen kanssa ja mahdollistaa tulevien alustavasti suunniteltujen tie- ja katujarjestelyjen
toteuttamisen. Aluevaraussuunnitelmatasolla suunnitellun Fallbackantien eritaso- liittyman alueelle
ei ole mahdollista sijoittaa maarittelemattéomia palveluita liikennejarjestelyjen lisaksi. Alueen kaava-
merkinnaksi on syyta muuttaa: L. Eritasoliittyman alueen laajuus on tarkennettava etenkin koillis-
osaltaan.

Osayleiskaavatyosta on paikallaan jarjestda suunnitteluvaiheen viran- omaisneuvottelu luonnoksesta
saadun palautteen tultua kootuksi.

Vastine

1. Pohjavedet
Tuusulan kaavoituksessa on vuonna 2009 laadittu koko Hyrylan pohjavesialuetta koskeva
kattava selvitys, kuinka paljon alueella on imeytyvaa (rakentamatonta) aluetta, kuinka paljon
kattoja ja kansia, ajoteitd ja katuja. Perusselvityksen avulla voidaan arvioida, minka verran
esim. kaavamuutoksissa imeytyvan ja imeytymattdoman pinta-alan suhde muuttuu ja minka-
laisia vaikutuksia silld on pohjaveden maéaraan ja laatuun.
Osayleiskaavatyon kuluessa on laadittu edelld mainittua perusselvitysta hyddyntden pohja-
vesiselvitys, jossa on arvioitu seka Rykmentinpuiston ensimmaisen asemakaava-alueen etta
Sulan osayleiskaavan vaikutuksia pohjaveden muodostumiseen ja laatuun. Selvityksessa to-
detaan, etta jos Fallbackantien pohjois- ja eteldpuolella olevat rakentamattomat, tydpaikka-
alueeksi kaavoitetut korttelialueet rakennetaan (21 ha suuruinen alue), jaa sadevesia imey-
tymatts ja pohjavettda muodostumatta yhteensa 122 m*/d, mika vastaa noin 5% kaikesta Hy-
rylan pohjavesialueen osa-alueella A muodostuvasta pohjavedesta. Sulan osayleiskaavalla ei
taten arvioida olevan merkittavia vaikutuksia pohjaveden muodostumisen suhteen osa-
alueella A. Raportissa todetaan edelleen, etta urheilukeskuksen ja vanhan raviradan alueelle
tulisi laatia erillinen hulevesisuunnittelu, jossa pohjaveden muodostumisolosuhteiden pysy-
vyyteen ja palauttamiseen sekd pohjaveden laadun sdilymiseen kiinnitetaan erityista huo-
miota. Tama tarkempi selvitys laaditaan. Osayleiskaavaehdotukseen esitetdan luonnosta laa-
jempi VU alue pohjaveden imeytymisen mahdollistamiseksi.

Pohjavesialueen merkintda taydennetaan lausunnossa esitetylla lauseella.

Alueella sijaitsee kaksi Amer-yhtyman nimissa olevaa vedenottamoa ja Kukkameren kaytossa
oleva vedenottamo. Amerin vedenottamot ovat talla hetkelld poissa kaytosta. Aikaisempi
maanomistaja Soinitilat Oy haki lupaa lakkauttaa alueelleen sijoittuvat vedenottamot
10.3.2008. Lansi-Suomen Ympadristolupavirasto on lausunnossaan todennut, ettei tarpeet-
toman vedenottamon kayton lopettamiseen tarvita lupaa. Alueelle on laadittu lainvoiman
saanut Bostonin asemakaava, jossa Amerin vedenottamoiden osalta pohjavesialuemerkin-
taan on lisatty maarays: Koska vedenottamoiden suoja-aluemaaraysten purkuprosessia ei
ole saatu kaavaprosessin aikana yksiselitteisesti paatokseen, on kaavamuutosalueen pohja-
vesimerkintdaan pv-27 lisatty maarays: Ennen rakennus-, toimenpide- tai ymparistolupaa tai
muuta luvanvaraista toimenpidettad koskevan paatoksen antamista on selvitettava alueella
sijainneiden vedenottamoiden

suoja-aluepaatosten vaikutus alueen kayttoon.

Vedenottamot ja niiden suoja-alueet on osoitettu ymparistotietoja kuvaavassa liitekartassa.
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2. Tehokkuudet ja kaupan merkinnat
Suuri osa osayleiskaavan alueesta on asemakaavoitettua. Tehokkuudet ja kerrosalat on nain
madritelty. Alueille voidaan osoittaa suositustehokkuudet, jotka ohjaavat tulevaa kaavoitus-
ta ja kaavamuutoksia.

Kaupan merkinnat on osoitettu voimassa olevan maakuntakaavan mukaisina ottaen kuiten-
kin huomioon Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan kaupan merkinnat ja selvitykset. Ole-
massa oleva, pddosin asemakaavoitettu tilaa vaativan kaupan Sulantien ymparistéssa on
osoitettu KL-2 —merkinnalla. Itdisen ohikulkutien varteen on osoitettu tilaa vaativalle kaupal-
le tarkoitettu alue, jota on tarkoitus kehittaa seudullisena.

3. Koska alueella on lukuisia kohteita, joissa maaperan pilaantuneisuus on tarpeen selvittas,
merkitdadn osayleiskaavaan yleismaarays asiasta. Liitekartalla esitetdan kohdemerkinnat.

4. Liikennejarjestelman ratkaisun keskeneraisyyden vuoksi on tarkoituksenmukaista merkita
koko Itdisen ohikulkutien alue L-liikennealueen merkinnalla.

Tarkistukset
Taydennetdan pohjavesialue- kaavamaaraysta.
Osoitetaan suositustehokkuudet kortteleille.
Osoitetaan kaupan kaavamaaraykset ja —merkinnat.
Osoitetaan yleismaarays maaperan pilaantuneisuuden selvittamisesta.
Poistetaan L-1 —kaavamaardays.

22. Uudenmaan liitto

Kaava-alue sijoittuu Hyrylan eteldpuolelle rajoittuen eteldssa Vantaan rajaan ja koillisessa Rykmen-
tinpuiston osayleiskaava-alueeseen. Sulan osayleiskaavoituksen tavoitteena on kehittda aluetta paa-
osin tyopaikka- alueena. Alueelle on osoitettu tydpaikka-alueita yhteensa noin650 000 k-m2, palve-
luja yhteensa noin 230 000 k-m2 ja asumista noin 25 000 k-m2.

Kaava on 8.11.2006 vahvistetun Uudenmaan maakuntakaavan taajamatoimintojen aluetta. Suunnit-
telualueen itdosa ulottuu maakuntakaavassa osoitetulle lentomelualueelle 1. Itdosassa on viheryh-
teystarve -merkinta. Lisaksi suunnittelualueella on maakunta- kaavaan merkitty voimajohtolinjan
ohjeellinen linjaus, maakaasun runkoputken seka pohjavesialueen merkinnat. Tuusulanvayla on osoi-
tettu moottorivadylaksi maakuntakaavan eritasoliittymaan asti, mista ldhtien se on osoitettu valta-
tieksi. Tuusulan itavayla on osoitettu seututieksi.

Uudenmaan maakuntakaava ei vield ohjaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa. Jatkotyos-
kentelyssa tulisi huomioida, ettd voimassa oleva Uudenmaan maakuntakaava ei mahdollista seudul-
lisesti merkittavaa paivittdistavarakauppaa tai muuta erikoiskauppaa suunnittelu- alueelle. Muilta
osin Sulan osayleiskaavaluonnos on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Vastine
Kaupan merkinnat on osoitettu voimassa olevan maakuntakaavan mukaisina ottaen
kuitenkin huomioon Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan kaupan merkinnat ja selvi-
tykset. Olemassa oleva, paaosin asemakaavoitettu tilaa vaativan kaupan Sulantien
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ympadristossa on osoitettu KL-2 —merkinnalla. Itdisen ohikulkutien varteen on osoitettu
tilaa vaativalle kaupalle tarkoitettu alue, jota on tarkoitus kehittaa seudullisena.

Tarkistukset Osoitetaan kaupan kaavamaaradykset ja —merkinnat.
Vammaisneuvosto

Tuusulan vammaisneuvosto toivoo, etta alueen kaavoituksessa otetaan huomioon tydpaikkojen saa-
vutettavuus. Talla tarkoitetaan sitd, etta esimerkiksi invataksit padsevat liikkkumaan alueella esteetta.

Alueen virkistysalueet tulee suunnitella niin, etta jokainen kuntalainen voi niita kdyttaa.
Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.
Vastine Merkitdan tiedoksi ja huomioon otettavaksi jatkosuunnittelussa.
23. Vantaan kaupunki
1. "Kaupalliset palvelut

Luonnoksessa on mittavat varaukset, joihin voi sijoittaa kaupallisia palveluja (P-1, P-2 ja L-1 -alueet).
P-2 alueelle ei maaraysten mukaan saa sijoittaa paivittdistavarakaupan suuryksikkda. Sama maarays
tulee merkita koskemaan myds P-1 ja L-1 alueita. Tama siksi. etteivat osayleiskaava-alueen kaupalli-
set palvelut muodostu uhaksi Iahimpien keskusten (Korso, Kerava, Hyryld) kehitykselle.

2. Hulevesien hallintasuunnitelma

Sulan hulevesistd huomattava osa johdetaan Vantaalle jo nyt eroosiosta karsivan Tussinkosken vesi-
putouksen kautta Rekolanojaan. Tussinkosken ymparisto on yleiskaavassa varattu luonnonsuojelu-
alueeksi. Tussinkosken suojelu nostaa Sulan hulevesien hallinnan vaatimustasoa. Hulevesia olisi hal-
littava ennen vesien ohjaamista vesistoihin. Paras menetelma on hajautettu jarjestelma jo hulevesi-
en syntypaikoilla.

Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma pitaisi laatia riittdvan varhaisessa vaiheessa. Jarjestelma pitai-
si myds mitoittaa karkeasti kayttamalla riittavia mitoitussateita. Lisaksi suunnitelmassa olisi esitetta-
va, mitd tapahtuu poikkeuksellisessa tulvatilanteessa. Hulevesien hyvan hallinnan varmistamiseksi
on varattava alueet hulevesien hallintaa ja kasittelya varten. Tulvareitit ja tulva-alueet on selvitetta-
va samalla. Jalkikateen ei l0ydy riittavia ja jarjestelman toimivuuden kannalta sopivasti sijoittuvia
alueita.

3. Tussinkoski ja sitd ymparoiva luonnonsuojelualue

Vantaan Tussinkoski on luonnontilaisen puron osa ja arvokas vesimuodostuma. Hallitsemattomana
Tussinkosken ojan virtaama saattaa johtaa puron huomattavaan eroosioon ja puron luontoarvojen
tuhoutumiseen. On huolehdittava siita, etteivat Tussinkosken ojan virtaamat muutu. Nykyiset, suu-
rimmat hetkelliset virtaamat ovat luonnontilaisia virtaamia huomattavasti suurempia. Tussikosken
ojan virtaamien osalta tavoitteena pitaisi olla ennen Sulan alueen rakentamista vallinnut vesitasa-
paino.

4. Pohjavedet
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Kaava-alueella on tarkeitd pohjavesialueita, joiden sadilyminen on taattava. Sulan alueen ollessa
luonnontilainen huomattava osa alueen hulevesista imeytyi pohjavedeksi. Pohjavedet ovatkin mer-
kittava osa lahialueiden purojen alivirtaamasta eli kuivien ajan- jaksojen pienimmista virtaamista.
Pohjavesi on lapi vuoden tasaisen viileda, ja siksi pohjavedet viilentavat purovesia ja mahdollistavat
esimerkiksi taimenen elinmahdollisuudet puroissa.

Sulan osayleiskaavan pohjavesiesiintyma antaa alueen hulevesisuunnitelmalle mahdollisuuksia. Poh-
javeden maara on turvattava imeyttamalla mahdollisimman paljon alueen hulevesista pohjavedeksi.
Hulevesisuunnitelmaan oli merkitty pari pohjaveden imeytymiseen tarkoitettua aluetta. Kuitenkin
pohjavedeksi pitdisi imeyttaa kaikki mahdollinen. Esimerkiksi jokaisen tontin (lyijyttémat) kattovedet
pitdisi imeyttdd pohjavedeksi.

Pohjavesien laatua on suojeltava estamalla hulevesien likaantuminen. Erityisesti on huolehdittava
siitd, ettei pohjaveteen paase biohajoamattomia aineita. N&itd ovat esi- merkiksi suolat, raskasmetal-
lit ja esimerkiksi osa kasvinsuojeluaineista. Piha-alueiden likaantuneet vedet voi johtaa vesistoihin.

5. Tuusulan Itavadylan kaakkoispuoli

Tuusulan Itavaylan kaakkoispuoliset tyopaikka-alueet ovat ongelmalliset. Ne liittyvat huonosti muu-
hun maankayttoon ja liikenneverkkoon. Kulkuyhteys pelkastaan Fallbackantieltd on takaperoinen.
Naiden alueiden asemaa parantaisi suora liittyma Tuusulan Itavaylalta. Osayleiskaavaan on merkitty
nadilta alueilta yhteystarve Vantaan kautta uuteen Riihikallion eritasoliittymaan. Tallaisen yhteyden
toteuttamismahdollisuuksia tulee tarkemmin selvittdaa Tuusulan ja Vantaan yhteistyond. Tuusulan
Itavaylan kaakkoispuolella olevat alueet olisi perusteltua merkita osayleiskaavassa selvitysalueiksi tai
tyopaikkatoimintojen reservialueiksi, jotka toteutetaan vasta muun osayleiskaava- alueen tultua
rakennetuksi.

Vantaan alueella on rakennettuja tiloja, joiden yhteydet ovat Tuusulan kautta. Yhteydet tulee turva-
ta osayleiskaavassa.

Liite lausuntoon: (3.)
Tutkimus Vallinojan ja Rekolanojan luontoarvoista /Aki Janatuisen tydsta/Sinikka Rantalainen

Sulan alueelta Vantaan puolelle laskeva puro on Vantaan pienvesiselvityksessa 2009 nimetty Val-
linojaksi. Vallinojan alajuoksulla sijaitsee reheva purolaakso, joka ulottuu Tussinkosken luonnonsuo-
jelualueelta (yleiskaavassa SL-varaus) aina Rekolanojan yhtymakohtaan saakka. Noin 1,5 km pituinen
osuus on sdilynyt lahes luonnontilaisessa, paikoin hyvin jyrkdsti meanderoivassa uomassa. Monin
paikoin on nahtavissa myos nykyisen uoman rinnalla vanhojen uomalinjauksien muodostamia juolu-
oita, jotka ovat kuroutuneet irti ja toimivat tulva-aikoja lukuun ottamatta kosteikkoina. Asutus ulot-
tuu puronvarteen vain muutamien tonttien kohdalla.

Vallinoja on kuivimpaan alivirtaama-aikaan hyvin kirkasvetinen, silla puron alivirtaama on ldahes ko-
konaan peraisin seudun ldhteistd. Pintavalunnan osuuden kasvaessa veden humusleima kasvaa
etenkin ylapuoliselta Matkoissuolta tulevan valunnan myota. Savisamennuksen osuus on Vallinojassa
vahdinen, sita esiintyy huomattavissa maarin lahinna vain kevaan sulamisvesien ja rankkasateiden
aikana.

Vahvasti [ahdevaikutteisena, kirkasvetisena ja ennemmin humuksen kuin saven varjaamana Vallinoja
on Vantaalla hyvin poikkeuksellinen puro. Se edustaa seudulla muutenkin harvinaista purotyyppia,
jonka muut vantaalaiset edustajat ovat enemman tai vdhemman muuntuneita.
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Vallinoja on Rekolanojan tapaan kalastoltaan erityisen arvokas etenkin sinne palanneen taimenen
vuoksi. Puron alajuoksu muodostaa taimenen lisdantymisen kannalta Rekolanojan valuma-alueen
tarkeimman yksittdaisen uomajakson. Pohjaeldimista purokatka on Vallinojassa runsaslukuinen, ja
muutenkin pohjaeladimist6 vaikuttaa monipuoliselta.

Radanvarren asutuskeskuksien ketjun katkaiseva Vallinoja puronvarsimetsineen yhdistaa alapuolisen
Rekolanojan purokdytavan laajaan Matakivennummen-Ruotsinkylan metsdalueeseen ja Keravan
puolen Matkoissuohon ja Mayrdkorven metsiin. Yhteyden merkityksestd antaa hyvan kuvan puron-
varressa paikoin miltei yhtenaisena kulkeva tihea kauriiden jalkijono."

Vastine
1. Kaupalliset palvelut
Kaupallisten palvelujen varauksia on selkeytetty osayleiskaavaehdotuksessa. Kaupalliset pal-
velut on osoitettu KM- ja KM-2 —merkinndin, L-1 —merkinta on poistettu ja P1-merintaan si-
saltyy seudullisesti merkittavan kaupan suuryksikon kielto.

Hulevesien hallintasuunnitelma on tarkistettu ottaen huomioon Vallinojan ja Tussinkosken
erityinen merkitys luontokohteina. Kaavakarttaan on osoitettu hulevesien imeytysaltaiden li-
kimaaraiset paikat ja niiden suunniteltu tilantarve. Pohjavesialue —maardysta on tdydennetty
imeyttamismaarayksella.

Itavaylan eteldapuolisen osan maankayttoa on selkeytetty hulevesisuunnitelman tarkistuksen
ja liikenneratkaisun kautta. Itavaylalle on osoitettu liittyma tyopaikka-alueelle ja Vantaan
kautta katuyhteyden tarvitseva alue on merkitty tydpaikkatoimintojen reservialueeksi.

Toimenpiteet

Kaavaselostukseen ja karttaan on tehty vastineessa esitetyt muutokset.

MIELIPITEET

1. Lusik Vanhala
Hyryla 401, Kuusisto RN:o 4:86

Liite 1 Pyydamme linjaamaan TY-alueen ja VR-alueen rajan liitteessa osoitetulla tavalla kos-
ka:

- Yhtendisen tontin halkaiseminen ei ole suotavaa

- Tontilla sijaitsee jo asuin- ja hallirakennus

- Ehdottamamme linjaus olisi luonnollinen, siita ei ole haittaa ja se palvelisi asemakaa-
vaa yhta hyvin.

- Nykyinen linjaus aiheuttaisi meille haittaa ja ongelmia.

Liite 2 Pyydamme linjaamaan VR-alueella tonttimme kohdalla luontopolkua niin:
- Ettei se kulje aivan pihapiirimme vieritse ja siina kiinni.

- Ehdottamamme uusi luontopolun linjaus noudattaisi samalla alueen halki virtaavan
puron linjaa ja olisi maisemallisesti mielenkiintoisempi polulla kulkijoille.
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- Ehdottamastamme linjauksesta ei olisi mitdan haittaa kenellekaan.

Lisaksi: Pyydamme TY-alueelle maariteltdavan vain toimisto- ja matalaa pienteollisuusraken-
tamista jossa voisi olla myds asuntoja. Tama koskien Fallbackantien ja Keravan yhdys-
tien eteldn/lounaan puoleista osaa ja suunniteltua uutta tieta.

Kaksi karttaliitetta.
Vastine

Osayleiskaavaehdotuksessa tyopaikka-alueen ja retkeily- ja ulkoilualueen raja on esi-
tetty mielipiteessa esitetylla tavalla. Fallbackantien pohjoispuolinen TY-alue on pois-
tettu ehdotuksesta luonnonsuojelullisten arvojen vuoksi. Luonnoksen TY- teollisuus-
aluemerkinta on muutettu TP —merkinnalla tyopaikka-alueeksi, joka varataan tyovoi-
mavaltaisia ja ymparistohairioitd aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto- ja palvelutyo-
paikkoja varten ja jolla paakayttotarkoitukseen liittyvat myymalatilat ovat mahdollisia.

Tarkistukset
Muutetaan TP- ja VR- alueiden rajaa tilan Kuusisto kohdalla siten, etta nykyinen piha-

piiri sailyy.

2. Taimo Lemmeld
RN:0 5:401

Haluan varmistaa, etta koko Korpikylan valuma-alueen valumavesille kaavassa ehdot-
tomasti varataan tila joko avo-ojalle tai sadevesiviemarille.

Taman hetken tilanteessa ko. kaava-alueella rakentaminen ja maantayttotoimenpi-
teet ovat estaneet luonnollisen valumavesien poistumisen alueelta.

Vastine Sulan osayleiskaavan alueelle on laadittu hulevesisuunnitelman paivitys, jossa on sel-
vitetty hulevesien virtaamissuunnat ja kulkutiet. Sama selvitys on aikaisemmin laadit-
tu Rykmentinpuiston osayleiskaavaan, jonka alueeseen Korpikylad kuuluu.

3. Maatalousyhtyma Kalliopuska Mirja ja Savolainen Aimo
Kiinteisto 3:124 B Lehmuslehto
5:67 Kivela
3:124 A Lehmuslehto
5:178 Santamaki

Kiinteisto 3:124 B merkattu TY, ehdotamme muutettavaksi P1 alueeksi, koska ohikulkutien toinen
puolikin on merkattu siksi, yhtenadisyyden ja toimivuuden vuoksi.

Kiinteistd 5:67 on piirretty VR alueeksi. Muutosehdotus P 1 alueeksi, koska alue liittyy yhtenaisesti
3:124 B. Viheralueen voi laittaa kulkemaan Vantaan puolelta, joka on rajanaapuri. Outo ratkaisu
tehda n. 100 m levea viherkaista, kun siina kulkee jo Lehmuslehdontie, mihin tata viherkaistaa tarvi-
taan mahdollisesti tulevalle teollisuusalueelle kun alueen halkaisee myds mahdollinen yhdystie Fall-
backantielle.

Kiinteist6 3:124 A merkattu TY alueeksi, ehdotamme P 1. Alueen lapi kulkee meriviemari, joka tulisi

ottaa hyotykadyttoon. Lehmuslehdon tulokeskus merkattu VL alueeksi vaikka se on edelleen asunto-

kaytossa ja jatkossa edelleen toiminnassa siita pitda huolen kaksi uutta sukupolvea, eli tdma osa AP-
1. Kartta liitteena.
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Vastine
Osayleiskaavaluonnokseen oli osoitettu runsaasti P1 —alueita, joilla kaupalliset palve-
lut ovat mahdollisia. Kaavoitustyon aikana kauppaa ja kaavoitusta koskeva lainsdadan-
t6 on muuttunut, minka mukaisesti kaupan merkintdja kaavoituksessa tulee tasmen-
taa ja maaritella tarkemmin. Osayleiskaavaehdotukseen on erikseen maaritelty tilaa
vievan kaupan alueet ja tilan 5:449 (luonnosvaiheessa 5:67) alueella on merkinta TP,
tyopaikka-alue, joka varataan tyovoimavaltaisia ja ymparistohairioitd aiheuttamatto-
mia toimisto-, tuotanto- ja palvelutyopaikkoja varten ja jolla padkayttotarkoitukseen
liittyvat myymalatilat ovat mahdollisia.

Ulkoilu- ja retkeilyaluevaraus liittda Hyrylan suunnan Vantaan puoleisiin ulkoilu- ja vir-
kistysalueille Itdisen ohikulkutien alituksen kautta.

4. Aimo Savolainen
Kiinteisto 5:178 merkattu VR-alueeksi, alue tulisi muuttaa PI, koska myds tdman alueen lapi kul-
kee meriviemari ja se tulisi ehdottomasti hyddyntaa. Osa alueesta on korkealla maelld, se sovel-
tuu hyvin asumiskayttoon eli ehdotus alue AP-1.
Lehmuslehdontie saisi kulkea ohikulkutien alta, kuten se kulkee nytkin. Sitd voisi henkil6autot,
traktorit ja kevytliikenne.

Pirilan kukkatalon liittymaa tulisi hyodyntaa.

Ohikulkutielle nopeusrajoitus 60 km/h ja heti, se rajoittaisi ohikulkuliikennettd Keravalle ja Jar-
venpaahan. Valtyttaisiin hirvi, peura ja kauris kolareilta joita on vuoden sisalla sattunut useita.
Kartta liitteena.

Vastine
Tilan 5:178 eteldosaan Vantaan rajan tuntumassa liittyy maisemallisia arvoja ja se yh-
tyy kiintedsti Vantaan puoleisiin retkeily- ja virkistysalueisiin. Tilan kautta kulkeva ul-
koilureittiyhteys yhdistdd maakuntakaavassa osoitetun viheryhteyden Sulan eteldosan
kautta Riihikallioon Tuusulan itdvaylan ja Tuusulanvaylan alitusten kautta.

5. Heidi Wingvist + 9 muuta allekirjoittanutta

Kaavaluonnoksen mukaan omistamamme kiinteistot on merkitty kuulumaan alueeseen, jonka kaa-
vamerkinta on P-2. Kaavamerkinnan mukaan kyseessa olisi palvelun ja hallinnon alue.

Kuten kaavamerkinnan alla todetaan, alue on nykyisin asumiseen asemakaavoitettu alue. Kyseisen
kaavan mukaisesti alue on rakennettu nykyiseen muotoonsa luottaen siihen, ettad kyseessa on vaki-
tuiseen asumiseen tarkoitettu alue. Alueella on rakennettu omakotitaloja ja tama koskee erityisesti
Santamaantien eteldpuolista aluetta. Alueen kehitystd on luottamusperiaatteeseen mukaisesti tdhan
saakka ohjattu yksityiskohtaisella kaavalla asuinrakentamista varten. Alueen kayttétarkoituksen
muuttaminen oleellisella tavalla edellyttaisi merkittavien, erityisten syiden olemassaoloa. Tallaisia
syita ei kyseisen alueen kohdalla ole.

Katsomme, etta alueen kayttamista nykyisessa muodossa, asuinalueena, tulee kunnioittaa. Alueen
kayttotarkoituksen muuttaminen asuinalueesta palvelun ja hallinnon alueeksi ei ole perusteltua ja

tarkoituksenmukaista. Kaupallisten palveluiden sijoittaminen keskelle omakotikiinteistdja ja/tai nii-
den viliin ei ole sen enempaa hyvaksyttavaa kuin tavoiteltavaakaan.
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Mikali alueen kaytossa vastoin nakemystamme haluttaisiin mahdollistaa jatkossa myds palvelun ja
hallinnon tarpeiden tyydyttaminen niin katsomme, etta alueen kaavamerkintana tulee talléinkin olla
ensisijaisesti asuinaluekaava, joka mahdollistaa tarvittaessa palvelun ja hallinnon tarpeet huomioon-
ottavan rakentamisen. Ainoastaan kyseisella tavalla olemassa olevien omakotikiinteistdjen omistaji-
en perusoikeuden tulee huomioiduiksi.

Vastine

Tuusulanvaylan varteen osoitetut P-2 alueet perustuvat kunnan teettdmaan Tuusulan-
vaylan yleissuunnitelmaan, jossa Tuusulanvayldan liittyvien kortteleiden oli suunniteltu
muuttuvan kaupan, tyotilojen ja palveluiden kortteleiksi. Osayleiskaavatyon kuluessa
maankaytto- ja rakennuslaki on muuttunut kaupan osalta ohjaamaan myos tilaa vievaa
kauppaa, jonka vuoksi kaupan tilavarauksia tulee Sulan osayleiskaavasta supistaa. Nyt
asumiseen asemakaavoitetut korttelit osoitetaan osayleiskaavassa asemakaavan mu-
kaiseen tarkoitukseen.

6. Kiinteistd Oy Hyryldn Nurmikko/Jyri Paavola

Tielinjaukset:

Majavatie pitda siirtaa kulkemaan osayleiskaavaluonnoksessa olevaa viheraluetta pitkin. Viheralueet
voidaan poistaa alueelta, mikali kokoojakadut rakennetaan puistokatuina. Majavatie ldhtisi Korven-
rannantielta lapaisten kiinteiston 858-401-6-405 ja 858-401-2-390 ja jatkuen kiinteistojen 858-401-
2-123 ja 858-401-2-124 rajaa pitkin, jonka

jalkeen se jatkuisi kiinteiston 858-401-2-204 |api vanhaa tienpohjaa pitkin aina Falbackantiehen asti.
Siita tielinjaus jatkuisi Tuotantontieta pitkin aina Rykmentinpuistoon asti. Kannattaako rakentaa Ma-
javatien kokoojakatua nykyiselle suunnitellulle paikalle, joka kulkee Itdisen ohikulkutien vierustaa
pitkin lapaisten Pirilan kukkatalon paarakennuksen. Tamahan tarkoittaa sita, ettd asemakaavoitus
siirtyy ja vaikeutuu erityisen paljon johtuen siitd, etta infrastruktuuria ei voida rakentaa kokoojaka-
dun alueelle.

Pirilan kukkatalon liittyma pitaa sdilyttaa ja rakentaa myohemmin kiertoliittymaksi kun Itdinen ohi-
kulkutie valmistuu 4-kaistaiseksi. Liittymat ovat erityisen tarkeita liiketoiminnan kannalta.

Kaavamerkinnat:

Nykyisin kdytdssa olevilla tonteilla on padasiassa kaupallisia palveluja. Nyt ehdotetussa osayleiskaa-
vassa ko. kiinteistot ovat merkinnalla TP. Miksi koko aluetta ei merkita P-1 tai P-2 merkinnalla, joka
mahdollistaa asemakaavan yhteydessa myos liike- ja tyopaikka- rakentamisen. Lisaksi alueen kaava
pitaa sallia myos erikoiskaupan suuryksikkdjen rakentamisen, koska ko. alueen vieressa on jo sellaisia
rakennuksia. Miksi kadun toisella puolen kohtelu olisi erilainen.

Oman kiinteistdn tunnus (tila seka kylan ja tilan numero tai korttelin ja tontin numero) Hyryla
33224/Ramila 4:196

Vastine Osayleiskaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella katuverkkoa on tarkasteltu
uudelleen ja Majavatien jatkeena oleva kokoojakatu on sijoitettu pohjoisemmaksi.
Kokoojakatu sisaltaa myos kevyen liikenteen raitin viherkaistoineen. Kukkatalon liit-
tyma on osoitettu tilavarauksena Itdiselle ohikulkutielle.
Kaavoitustyon kuluessa kaupan lainsadadantoé on muuttunut ja uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaava on kasitellyt kaupan mitoitusta, sijaintia ja sisaltéa seudulla. Kaupan
tilojen merkintaa on selkeytetty ja TP-kaavamerkinnan sisaltoa taydennetty siten, etta
tyovoimavaltaisten ja ymparistdhairioita aiheuttamattomien toimisto-, tuotanto-, pal-
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velu-, varasto- ja logistiikkatoimintojen lisdaksi myos paakayttotarkoituksen mukaiset
paikalliset myymatilat ovat sallittuja.

Tarkistukset Kokoojakadulle osoitetaan uusi linjaus.
TP-alueen kaavamerkinnan sisadltéa taydennetaan.

7. Kiinteistén omistaja on Keskindinen tyéeldkevakuutusyhtio Varma.

Kiinteiston pitkaaikaisella vuokrasopimuksella on vuokrannut poérssiyhtié Ramirentin 100%:sti
omistama tytaryhtio Teline-Rami Oy.

Kiinteiston osalta toimeksisaaneena Timo Kuulasmaa

Ramirent on keskittanyt Teline-Rami Oy:n padkonttorin Tuusulaan tdhan kiinteisté6n ja vuonna 2011
tehdylla yrityskaupalla saman korttelin alueella vahvistanut Teline-Ramin toimintaa Tuusulassa.
Vuoden 2012 alussa Ramirent Finland Oy on siirtdnyt koko suunnitteluosastonsa ja samalla suunnit-
telun toimihenkilot Tuusulaan talle alueelle. Tarkoitus on ollut jatkaa VARMAnN vuokralaisena pitkaan
tulevaisuuteen ja tehda tulevaisuudessa alueelle uusia kiinteistdinvestointeja.

Alueen osayleiskaavan valmistelussa Tuusulan tiedotus on mennyt todennakoisesti kiinteisténomis-
tajalle joutumatta tasta kiinteistosta vastaavalle kiinteisto-paallikolle. Tiedotus ei ole mydskaan ai-
emmin tavoittanut pitk3aikaisella vuokrasopimuksella kiinteist6a hallitsevaa Telene-Ramia/Ramirent
Finland Oy:ta.

Kiinteistdnomistajan ja vuokralaisen puolesta haluamme tuoda mielipiteemme osayleiskaavaluon-
nokseen 16.11.2011. Yleiskaavaan merkitty viheralueyhteys halkaisee Ramila-tilan kahtia ja toteutu-
essaan alueen tulevassa asemakaavassa tekisi Teline-Ramin toiminnan alueella mahdottomaksi ja
tietdisi useiden kymmenien tydpaikkojen siirtymista alueelta pois ja suunniteltujen investointien
toteutumattomuutta.

Muutoinkin lienee Tuusulan kannalta kaavoituksellisesti jarkevaa tulevalla TP-kaava-alueelle varau-
tua muutamaan riittdvan suureen aluekokonaisuuteen, joka muodostuisi, jos "suurkorttelin" halkai-
seva viheryhteys siirrettaisiin lounais-kaakko suuntaista vaylaa myoten alueen kaakkoisosalle suunni-
teltuun laajempaan vihervydhykkeeseen. Tonttien vihersuunnittelu-ohjauksella voitaisiin huolehtia
alueen viherarvoista.

Tuusulan kunnan tarkoituksena lienee osayleiskaavan laatimisessa varmistaa riittava yritystonttitar-
jonta tulevaisuuden tarpeille. Uskoisin, ettd olemassaolevan elinvoimaisen kasvavan liiketoiminnan
tarpeiden huomioiminen on Tuusulan kannalta varmin tapa huolehtia tyopaikkojen sdilymisesta ja
lisdantymisestd Tuusulassa.

Toivommekin, etta Tuusulan kunta Sulan osayleiskaavan jatkokasittelyssa muuttaa osayleiskaava-
luonnostaan em. vihervydhykkeen sijoittamisen osalta. Karttaliite.

Vastine
Kokoojakadun sijainti Teline-Ramin toiminta-alueella on muutettu siten, ettd kadun
linjaus ei haittaa alueen toimintoja eika tulevaa kaavoitusta.

Tarkistukset Kokoojakadun sijainti muutetaan kiinteiston kohdalla.

8. Eila Vahala, Marja Vahala, Olli Vahala, Antti Vahald, Tarmo Vahala, Jaana Vahala, Tarja Va-
hala, Kaarle Vahala

Eila Vahala, Marja Vahala, Olli Vahala, Antti Vahala, Tarmo Vahala, Jaana Vahala, Tarja Va-



36

hala, Kaarle Vahala R.No: 4:85, 3:342
Eila Vahala, Marja Vahala, Olli Vahala, Antti Vahala
R.No: 4:85, 3:342, 3:147, 3:145, 4:84

Mielestamme kaavassa merkityt kaavatyypit (T ja TY) ovat osaltamme alueille (R.No:4:85, 3:342,
3:147,
3:145) sopivat.

Karttaliite kohta 1.

Karttaliitteessa Tuusulan itdvaylan pohjoispuolella Fallbackantiehen rajautuvalla alueella R. No: 4:85
on omistamastamme maa-alueesta varattu yli puolet poistumisrampille, kevyen iikenteenvaylélle ja
Fortumin

110 kV:n sdhkoélinjalle.

Kyseinen ratkaisu vie osaltamme kohtuuttomasti maapohjaa, huomioiden jo aiemmin teiden raken-
tamisesta ja lunastustoimenpiteista aiheutuneet elinkeinon menetys, tiealueiden pakkolunastus,
seka tielinjauksista seuranneet maa-alueiden pilkkoontumiset.

Mielestimme suunnitelmaa tulisi muuttaa siten, etta kevyenliikenteenvayla myotailisi mahdollisim-
man paljon tielinjaa ja 110 kV:n johto kulkisi nykyista reittia, sijoittaen pylvdsrakenteet tielinjaa pit-
kin ajorampin sisdan jaavalle tyhjalle alueelle, eikd ajorampin "ulkosyrjaan". Taman seurauksena
my06s maa-aluetta koskevat johtokatutarpeet kohtuullistuisivat.

Karttaliite kohta 2.

Karttaliitteessa Tuusulan itdvaylan eteldpuolelle jadvaan ja Fallbackantiehen rajautuvaan maa-
alueeseen R.N0:4:85, 4:84 kohdistuva suunnitelma tuo Fallbackantielle johtavan ajorampin liian la-
helle kotitaloamme. Taman lisdksi suunnitelmassa on omakotitalon tieliittyma poistettu, joka on
mielestimme kohtuuton ratkaisu. Asuintalon autotalli on kyseisen liittyman paassa, sekd muu autoil-
le tarkoitettu tila on kyseisen liittyman kohdalla. Tulee my6s huomioida, etta asuinrakennuksen kiin-
tedna osana oleva tiiliaita rajaa piha-alueen tielle asti, eikad nain ollen autojen kulkua ole mahdollista
toteuttaa sivusuunnassa pihan poikki. Rampin liitynta Fallbackantiehen tulee sdilyttda nykyisessa
kohdassa ja talon liittyma myos.

Rampin suunnittelussa ja Itdvaylan mahdollisessa leventdamisessa olisi otettava huomioon asuintalon

osalta myds lisdantyva melu- ja saastehaitta.

Karttaliite kohta 3.

Lisaksi toivomme Uudenkyldntielle rajautuvalle R:No:3:145 maa-alueelle piirretyn viheralueen rajaa
muutettavan siten, etta TY -kaava olisi voimassa aina uudenkylantien rajaan asti.

Kartta liitteena.

Vastine

Osayleiskaavassa on tehty tilavaraus, joka mahdollistaa eritasoliittyman rakentamisen
Itavdylan ja Fallbackantien liittymaan seka Itdvaylan leventamisen 2+2-kaistaiseksi.
Liittyman tarkempi suunnittelu tehdaan tiesuunnitelman yhteydessa, jolloin maaritel-
[aan tarkemmin kaistajarjestelyt ja niiden vaatima tila. Osayleiskaavassa ei esiteta kiin-
teistojen tonttiliittymien sijainteja eikd ajoyhteyksid vaan ne ratkaistaan asemakaavoi-
tuksen yhteydessa.

9. Valta ja Elli Sjoblomin kuolinpesdn puolesta
varatuomari Reijo Savia
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Kukkatalon (Kekkildn) ja Fallbackantien valiselld alueella Itdisen ohikulkutien molemmin puolin kaa-
vamerkinnan pitaisi olla P-1eika T tai TV (ohikulkutien varsi olisi talla tavalla paljon houkuttelevampi
ja tasta johtuen siistimpi).

P-1 alueeseen on lisattdva myos maininta seudullisesta vahittdiskaupan suuryksikosta, joka sisaltaa

myos tilaa vievan kaupan (merkintd maakuntakaavaluonnoksessa).

Kukkatalon (Kekkildn) kanavoitu liittyma itdiseen ohikulkutiehen on sailytettdva ja Sulantieta on jat-
kettava tahan liittymaan, joka tulee myohemmin muuttaa kiertoliittyméksi (iso kiertoliittyma lisaisi
ohikulkutien turvallisuutta, lisdksi ohikulkutien nopeusrajoitus tulisi pudottaa 80 km/h:sta 60

km/h:iin). Hyvat lilkkenneyhteydet ovat elintarkeat liikketoiminnalle (kts. artikkeli Vartista 18.1.2012).

Majavatien jatkon linjausta on siirrettava pohjoisemmaksi (tehdaan puistobulevardi ja siirretdan se
kulkemaan pohjoisemmaksi, ettei se kulje rakennettujen kiinteistojen yli).

Kaikki vihervaylat tulee poistaa tarpeettomina ja korvata puistobulevardilla (Sulan alueella kaavan
mukaiset vihervaylat ovat toteuttamatta ja usein naapuritonttien kdytossa tai taysin hoitamattomia).

Sulan alueen autoliikkeiden kaavamerkintda tulee taydentaa (rakennuslautakunnan lausunnon mu-
kaan TP ei salli autokauppoja).

Vastine kohdassa 30

10.Valta ja Elli Sjéblomin kuolinpesin puolesta/Juhani Sjoblom, kuolinpesin osakas
Esitimme 26.1.2012 mielipiteen jatkoksi seuraavat mielipiteet ko. osayleiskaavaluonnoksesta:

- kiinteiston RN:o 2:204 entinen padrakennus on hyvin huonossa kunnossa (valipohja notkahtanut,
ylakerta lautarakenteinen sahanpurutadytteinen). Kaavaluonnoksessa on esitetty ko. rakennusta sai-
lytettavaksi (sa-merkinnalld). Esitimme, ettd ko. sd-merkinta poistetaan ko. rakennuksesta, silla ra-
kennus ei ole kulttuurihistoriallisesti mitenkaan arvokas eikd sen ymparilla oleva pihapiiri ole enaa
alkuperaisessa kaytossa (nykyisin teollisuus- ja varastokaytdssa).

Vastine Korvenranta on Tuusulan kulttuuriympariston selvitysluonnoksessa todettu Ill luokan
kohteeksi, joita ovat maisemallisesti tai historiallisesti arvokkaat kohteet. Ne ovat koh-
teita, joissa on tehty muutoksia, mutta joilla on historiallista arvoa tai jotka ovat mah-
dollisesti osana arvokkaampaa kokonaisuutta. Suojelusuositus: Rakennukset tulisi pyr-
kia sdilyttamaan. Muutokset tulisi tehda rakennusta kunnioittaen, vaikka suuremmat-
kin laajennukset ovat mahdollisia. Laajennukset tulisi toteuttaa kuitenkin rakennuksen
muodon ja koon seka ymparistén ehdoilla.

Kaavamerkinnan mukaan rakennus tulee pyrkia sdilyttamaan. Osayleiskaavan mukana
ympadristdé muuttuu. Asemakaavoituksen yhteydessa ratkaistaan sailyttamisen edelly-
tykset.

11.Heikki Lindstré6m/Bahiwera Oy - kiinteist6tunnus 858-401-2-124
Mielestdmme Sulan alueen OYK luonnos on onnistunut.
Haluamme esittdad pohdittavaksi kuitenkin seuraavat asiat:

- viheraluekaistale ko kiinteiston pohjoisrajalle siirrettdisiin n 10 m pohjoisemmaksi. Nyt se luonnok-
sessa sijoittuu toiminnassa olevan rakennuksen paalle.
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- eritasoliittymat kokoojatiella korvattaisiin kiertoliittymilla. Kiertoliittymat palvelisivat alueen yritta-
jid paremmin ja lienevat myods kustannustehokkaampi vaihtoehto Tuusulan kunnalle.

Vastine Luonnoksesta saadun palautteen perusteella on Itdisen ohikulkutien suuntaisen ko-
koojakadun linjausta muutettu ja aluevarausta laajennettu siten, etta se voisi sisaltaa
myds erillisen viherkaistan. Tall6in voidaan asemakaavoituksessa muodostaa laajem-
pia yhtenaisia kortteleita.

12. Kiinteistd Oy Tuusulan Raviradankuja 4

Kiinteistdé Oy Tuusulan Raviradankuja 4 esittda mielipiteendan seuraavaa: OAS:issa esitetty rajaus ei
ole yhtenevdinen luonnoksen rajauksen kanssa.

Perustelut luonnoksessa esitetylle rajaukselle puuttuvat. Osayleiskaava on rajattu siten, ettd osa
Kiinteistd Oy:n omistamista on jaanyt kaava-alueen ulkopuolelle. Mitdaan perusteluja kaava-alueen
rajaukselle OASista poiketen ei ole esitetty. Kaava-alueen rajausta tuleekin tarkistaa OASin rajauksen
mukaiseksi.

Osayleiskaavassa on osoitettu voimasiirtojohto kulkemaan Kiinteisté Oy:n omistaman alueen kautta.
Mitaan perusteluja tallaiselle varaukselle nimenomaisesti kaavaluonnoksessa esitetylla tavalla ei ole
esitetty. Kaavaluonnos on laadittu ja laitettu ndhtaville ilman ettd maanomistajaa on milldan tavoin
informoitu etukateen nainkin

merkittavasta asiasta tai etta kiinteiston omistajan kanssa olisi kayty mitdan neuvotteluja asian joh-

dosta. Varaus voimasiirtojohdolle tulee poistaa Kiinteistd Oy:n alueelta, jos se rajoittaa alueen kayt-

t6a / aiheuttaa haittaa alueen kaytélle ja rakentamiselle. Asian johdosta tulee olla yhteydessa maan-
omistajaan.

Osayleiskaavassa ei ole huomioitu ollenkaan maanomistajan tekemda kaavamuutosaloitetta vuodel-
ta 2003. Perustelut maanomistajan esittamien asuntotuotantotavoitteiden huomiotta jattamiselle
eivat ilmene asiakirjoista. Perustelut tulee ilmeta asiakirjoista.

Asiakirjoista ei ilmene myoskaan perusteluja Kiinteistd Oy:n omistamien alueiden ulkopuolisten lahi-
alueiden, mm. kaakkoispuolen maankaytosta eika koillispuolella sijaitsevien alueiden jattamisesta
osayleiskaava-alueen ulkopuolelle.

Asiakirjoihin tulee lisata tiedot rakennuskielloista ja esittaa rakennuskieltoalueiden rajaukset perus-
teluineen.

Edelld esitetyn johdosta Kiinteisté Oy pyytaa kuntakehitysta / kaavoitusta olemaan yhteydessa alle-
kirjoittaneeseen Kiinteisté Oy:n edustajana osayleiskaavaehdotuksen laatimisen yhteydessd / ennen
kaavaehdotuksen viemistd kuntakasittelyyn. Maanomistajaa tulee lisaksi informoida jatkossa kirjalli-
sesti osayleiskaavan etenemisesta.

Pyydamme lisaksi lahettdmaan vastineen tahan mielipiteeseen kirjallisena yllamainittuun osoittee-
seen.

Vastine Osayleiskaavaehdotuksessa Sulan osayleiskaavan alue on rajattu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa osoitetulla tavalla.
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Fortumin lausunnon mukaan varaus lanteen suuntautuvalle voimajohdolle tarvitaan.
Voimajohto on tarkoitus toteuttaa Sulan muuntoasemalta ldhtien maakaapelina. Joh-
tovaraus on muutettu lausunnon mukaisesti kaavakarttaan.

Tavoitteet Sulan osayleiskaava-alueen kehittamisesta on kirjattu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan ja osayleiskaavaluonnokseen. Saadun palautteen ja laadittujen
selvitysten perusteella on pdadytty osoittamaan Tuusulanvaylan ja Fallbackantien var-
ressa olevat asemakaavassa asumiseen osoitetut alueet asuinalueina. Alkuperaisissa
tavoitteissa ei ollut asumisen lisadminen Sulan osayleiskaavan alueella. Urheilukes-
kuksen ja Rykmentinpuiston keskuspuiston ldheisyys ja pohjavesialue puoltavat teolli-
suusalueeksi kaavoitetun alueen kayttétarkoituksen muuttamista ja olevan asunto-
alueen laajentamista, vaikka Fallbackantien vilkas liikenne ja logistiikkakeskusten 13-
heisyys heikentavatkin asumisviihtyvyytta. Osayleiskaavaehdotukseen on osoitettu
AP-2 —alueen laajennus urheilukeskuksen laheisyyteen.

Tiedot rakennuskiellosta lisdtdan kaavaselostukseen.

Tarkistukset Laajennetaan Sulan osayleiskaavan alue OAS:in rajauksen mukaiseksi. Osoitetaan
voimajohtolinja Fallbackantien kevyen liikenteen raitin kohdalle. Laajennetaan Fall-
backantien varren asuinaluetta.

Taydennetdan kaavaselostusta rakennuskiellon osalta.

13. Kirsti Valon kuolinpesi/valtak. Ritva Valo-Wossilus ja
Markku Valo

Tilan 2:389 maanomistajan mielipiteena esitetdan seuraavaa:

Asiakirjojen mukaan osayleiskaavan tavoitteena on kehittaa Sulan aluetta tydpaikka-alueena.
Osayleiskaavaluonnos on kuitenkin laadittu kaavalle asetettujen tavoitteiden vastaisesti, koska alu-
eelle on osoitettu myods uutta asuinrakentamista ilman mitdaan perusteita muuttamalla tydpaikka-
aluetta asuinalueeksi. Katsomme, etta mitaan perusteita yleiskaavan ja voimassa olevan asemakaa-
van muuttamiseen tyopaikka-alueesta asuinalueeksi kuolinpesan omistaman alueen valittémassa
laheisyydessa (nk. Bostonin alue) ei ole eika ole ollut. Bostonin alue tuleekin osoittaa tyopaikka-
alueeksi kaavan tavoitteiden mukaisesti.

Osayleiskaavaa laadittaessa ei ole muutoinkaan huomioitu riittavasti voimassa olevaa asemakaavaa.
Muutoksia voimassa olevaan asemakaavaan nahden ei ole perusteltu. Osayleiskaavalla on heiken-
netty kuolinpesdan omistaman alueen maankaytollisia mahdollisuuksia suhteessa voimassa olevaan
asemakaavaan. Osayleiskaavalla ei saa heikentda kuolinpesan omistaman alueen maankaytollisia
mahdollisuuksia suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan. Olemassaolevan tilanteen turvaaminen
jatkosuunnittelun yhteydessa ei voi koskea pelkastaan Sulantien varren maankayttéa kuten kaavoi-
tuslautakunnan paatoksessa on esitetty. Maanomistajia tulee kohdella yhdenvertaisesti.

Osayleiskaavaluonnoksessa on kasitelty puutteellisesti alueen sisaista liikkennejarjestelmaa seka
osayleiskaavaluonnoksessa osoitetun maankaytdn vaikutuksia alueen nykyiseen sisdiseen liikenne-
verkkoon. Kaavakartan perusteella esim. Korvenrannantielle on osoitettu suurempi aluevaraus kuin
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esim. Sulantielle ja Amerintielle. Lisdksi kaavakartan mukaan Korvenrannantieta tultaisiin nykyises-
tdan leventamaan, mille ei ole perusteita. Tarkemmat tiedot ja perustelut puuttuvat asiakirjoista.
Suunnitelmaa ja asiakirjoja tulee taydentaa/tarkistaa sisdisen lilkkenneverkon osalta.

Kaavaselostuksesta puuttuu tieto alueen rakennuskielloista ja niiden perusteluista. Asiakirjoja tulee
taydentaa talta osin. Kaavan vaikutuksia tulee arvioida seka nykyiseen maankayttoon etta alueen
voimassa oleviin suunnitelmiin.

Pyydamme kuntakehitysta / kaavoitusta olemaan yhteydessa kuolinpesdan osayleiskaavaehdotuksen
laatimisen yhteydessa. Kuolinpesaa tulee informoida jatkossa kirjallisesti osayleiskaavan etenemises-
ta. Pyydamme lisaksi [ahettamaan vastineen tahdan mielipiteeseen kirjallisena yllamainittuun osoit-
teeseen.

Vastine Amerin alueen kehittdminen osaksi liiketoimintaan ja osaksi asumiseen on ollut kun-
nan tavoitteiden mukaista. Alueen asemakaava on tullut lainvoimaiseksi 16.11.2011
korkeimman hallinto-oikeuden hylattya valitukset. Rakentaminen alueella on alkanut.

TP- kaavamadardys osayleiskaavaehdotuksessa antaa mahdollisuuden tyovoimavaltai-
sille ja ymparistohairioita aiheuttamattomille toimisto-, varasto-, logistiikka, tuotanto-
ja palvelutiloille. Lisaksi padkayttotarkoituksen mukaiset paikalliset myymalatilat ovat
mahdollisia. Voimassa olevan asemakaavan KTY-maéarays on liike- ja toimistoraken-
nusten sekd ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Merkittavaa eroa maarayksissa ei ole.

Osayleiskaavaluonnoksen jalkeen alueen liikenneverkon toimivuutta on tarkasteltu ja
kaavaselostusta talta osin tdydennetty. Korvenrannantien leveys tilan 2:389 kohdalla
on esitetty voimassa olevan asemakaavan mukaisena.

Rakennuskieltotieto lisatdan kaava-asiakirjoihin.

14. Duong thi Chia, Thor-Touch Uttrang,
Thor-Touch Hong Heng ja Nguyen thi Ghet

Tuusulan kunta on antanut asukkaille ja asianomaisille tiedoksi suunnitteilla olevasta Sulan yleiskaa-
vasta 7.12.2011 paivatylla tiedotteella, josta on pidetty yleisotilaisuus Tuusulan kunnantalolla
11.1.2012.

Tuusulan kunnan pitaa toiminnassaan ottaa huomioon kunnan tulevaisuus, maa-alueet ja asukkai-
den hyvinvointi. Kunnan on kehitettava alueitaan ollakseen kilpailukykyinen ja hyvinvoiva. Hyvin-
vointi tarkoittaa mm. tyytyvaisia veronmaksajia eli kunnan asukkaita.

Fallbackantien ja Tuusulan itdvaylan liittyma

Liittymasta pitdisi suunnitella sellainen, ettd se on mahdollisimman tehokas liikenteen siirtymisen
kannalta Keravan ja Korson suunnasta Tuusulan vayldlle siten etta suurimpienkin raskaskalusteista
huolimatta liikenne vetaa eika takkua.

Tuusulan vaylan ja Tuusulan itavaylan liittyma

Tuusulan vaylan ja Tuusulan itdvaylan liittymassa ei pitdisi valita kalleinta vaihtoehtoa vaan liiken-
teen kannalta toimivin. Vaihtoehto 8 on tullut selvaksi, ettd se on kolmesta kallein. Olisiko mahdollis-
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ta tutkia muita vaihtoehtoja tai yhdistaa nadista kolmesta jonkinlaista kompromissia? Emme kannata
lilkkenneympyraa.

Liikenteen kannustaminen asuinalueilta pois

Kaavoittamisella on merkitysta liikenteen sujuvuuden seka asumisystavallisyyden kannalta. Tuusulan
vaylalla on aina ollut liikennetta ja Fallbackantien liikenne on ollut maltillista. Olemme asuneet vuo-
desta 1995 Santamaantie 1 -tontilla, eikd meista ole syyta kannustaa Fallbackantien liikennetta sen
enempaa kuin se on naina vuosien aikana ollutkin.

Ehdotamme liikenteen ja raskaskaluston liikenteen kannustamista Fallbackantieltd Tuusulan vaylalle
karttaliitteeseen roosalla merkittya reittia pitkin. Tie menisi teollisuusalueen ja autokauppojen kaut-
ta ja kaantyisi ennen asuintaloja autokauppojen valista Tuusulan vaylalle, jolloin melusta ei koituisi
haittaa asukkaille mindan kellon aikana.

Reittia pitdisi parantaa, tienkaarteita loiventaa ja tietd leventaa, jotta se palvelisi lilkkennettd moni-
puolisesti (yksityis- ja ammattiautoilijoita).

Fallbackantien leventaminen

Kotimme sijaitsevat osoitteessa Santamaantie 1 ja 3.

Osoitteeseen Santamaantie 1, 04300 Tuusula on Fallbackantien viereen valmistunut uusi autotalli,
materiaalina kivi/betoni. Autotallin sijainti on merkitty karttaliitteeseen ja toiseen tarkempaan
liitteeseen puneella A. Aikeena on aloittaa kevaallda 2012 paritalon rakentamisen sen viereen.
Lupa on mydnnetty poikkeusluvalla.

VASTUSTAMME FALLBACKANTIEN LEVENTAMISTA Santamaantie 1- tontin puolelle ja
tulemme vastustamaan Sulan alueen kaavoitusta sen kaikissa eri aiheissa, jos kaavoituksella on
tallaisia aikeita. Maa-alueen pakkolunastus ei tule kuuloonkaan, jossa uusi autotalli jaisi levennetta-
van tien alle! Viranomaisen paatoksien on oltava johdonmukaisia ja tarkoituksenmukaisia. Paatok-
sid tehtdessa on tarkoin lakia noudatettava ja mahdolliset haitat on pdaméaaraan nahden oltava tar-
peelliset ja kohtuulliset.

VAADIMME LUOTTAMUKSENSUOJAA JA VALMISTUVIEN RAKENNUKSIEN HUOMIOIMISTA KAA-
VOITUSTA TEHTAESSA.

Olemme olleet asiasta yhteyksissa kaavapaallikon Kaija Hapuojan kanssa, joka on vakuuttanut, ettei
olemassa olevia rakennuksia ole tarkoitus jyratd/havittaa tien vuoksi.

Meluhaitta/-esteet Tuusulan vaylén liikkenne aiheuttaa jonkin verran meluhaittaa asumisessamme.
Jos Tuusulan kunta kannustaa Fallbackantien liikennettd kaavoituksen ja tienrakentamisen kautta,
vaadimme ettd

ASIALLISET MELUESTEET TULLAAN RAKENTAMAAN ASUMISHAITTOJEN LIEVENTAMISEKSI VIIVY-
TYKSETTA (viittaamme As Oy Sora ja Hiekan mielipiteeseen liitteessanne 19)

Rakennusoikeus

Ehdottaisimme rakennusoikeuden nostamiseksi 0,25 tai 0,30 (viittaamme Minna ja Petri Katteluksen
mielipiteeseen liitteessdanne 19)

Tienylitys
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Karttaliitteeseen olemme merkinneet keltaisella reitin, jota lapset ja perheet kayttavat usein ympari
vuoden. Reitistd on tullut suosittu etenkin Riihikallion suunnasta asuvien kesken, jotka matkaavat
urheilupuistoon harrastuksiin tai montulle uimaan.

Pyyddmme huomioimaan LASTEN JA KEVYEN LIKENTEEN TURVALLISEN TIEN YLITTAMISEN FALL-
BACKANTIEN YLITSE Santamaantien kautta. Talla hetkella tienylitys on kaikkea muuta kuin turvalli-
nen.

Pihakatu

Santamaantie ja Santamaankujalla sijaitsee omakotitaloja, jossa suurimmassa osassa on pienid lap-
sia, jotka leikkivat pihoillaan/teiden varsilla seka tietenkin lapsia liikkumassa esim. harrastuksistaan
kotiin urheilupuistosta Santamaantien ja —kaadun kautta.

Santamaantielld ja —kadulla havaitsee usein autojen ajonopeudessa moitittavaa. Monet luulevat
paasevansa Tuusulan vaylalle Santamaantien kautta ja kdantyvat liian aikaisin ja viilettavat mene-
maan. Pyydamme harkitsemaan, jos SANTAMAANTIE JA —KUJA OLISI MAHDOLLISTA MERKITA PI-
HAKADUIKSI, mika viestittaisi jalkikasvujen liilkkumisesta lahist6lla ja autojenkin nopeus saataisiin

turvalliselle tasolle.
Muuta

Kannatamme ehdottomasti junaradan rakentamista Hyryldan. Radan myota autoliikenne ty6ssa-
kdyvien kesken vahentyisi, jolloin liikenneruuhkiin ja ymparistdn suojelemiseen saataisiin positiivisia
tuloksia ja asukkaat seka Hyryla asuinalueena hyotyisivat radasta.

Liitteena karttoja.
Vastine

Osayleiskaavassa ei suunnitella liittymien teknista ratkaisua. Osayleiskaavassa teh-
daan liittymaalueille tiealuevaraus, jolla on mahdollista tiesuunnitelmassa suunnitella
ja toteuttaa liikenteellisesti toimivat jarjestelyt.

Osayleiskaavassa on suunniteltu uusi katulinjaus Fallbackantieltd eteldan Sulantien ja
Tuusulanvaylan liittymaan. Taman yhteyden tarkoituksena on siirtda osa Tuusulan-
vaylalle suuntautuvasta liikenteesta pois Fallbackantien liittymasta ja nain varmistaa
liittymien toimivuus ja hillita Fallbackantien lansipaan liikkennemaaran kasvua.

Turvalliset kevyen liikenteen yhteydet Riihikalliosta Urheilukeskukseen on jarjestetty
Fallbackantien ja Tuusulanvaylan liittymassa olevien kevyen liikenteen alikulkujen
kautta.

Osayleiskaavassa ei oteta kantaa katujen merkitsemiseen pihakaduksi, vaan se teh-
daan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa asemankaavan yhteydessa tai erillisella
katusuunnitelmalla.

15. Markku Lindroos
(Mastan huolto)
RN:ot 2:371, 2:370



43

TP merkintd muutettava siten, etta sallii myds kaupan teon! Lisdksi Sulantie olisi jatkettava itdiselle
ohitustielle.

Vastine kohdassa 30

16. Liikenneneuvos Raimo Stenvall
Vanha Hyryldn Teollisuusalue
Redutoki I 1l

Kylla pitdisi kaavoissa sallia korjaus ja myyntitoiminta milld ylitykset talla hetkellad eldvat ja palvelevat
nyky-yhteiskuntaa parhaalla mahdollisella tavalla. Se vanha teollisuus jota meilla oli aikanaan, ei
enaa palaa, esimerkkind Amer, vuorivilla seka lasivilla tehdas, sahateollisuus, puusepan seka kauko-
|mpod keskuksien valmistaja, osa niista on muuttanut ITA Eurooppaan. Ja jos tulee 40 - 50 vuotta
vanhoja kaavamerkint6ja viela tana paivana niin yrittdmisen mahdollisuus Tuusulassa hiipuu, jota en
missdan tapauksessa toivo. Kunnan tavoite on 100 % tyopaikkaomavaraisuus. Jos kaavoitus elaa
muussa maailmassa niin ei voi muuta kuin valittaa. Mahdollisimman monipuolinen kaava antaa kai-
kille toimijoille elamisen mahdollisuuden.

Vastine Osayleiskaavaehdotuksen maankayttomerkintdja on selkeytetty siten, ettd monipuo-
linen yritystoiminta Sulan alueella on mahdollista.

17. Ascorex Oy / 2 mielipidetts

1.Ascorex Oy:n konsernissa on 4 yhtitta ja omistuksessa ovat seuraavat kiinteistot: Tuusulan Teolli-
suushalli Oy, Alpila 2:272 50%.

Uudenmaan Kiviaineshuolto, tontti 2:359 ja Alpila 2:272 50% Tuus-Team, korttelissa 33005 tentit
2:336, 2:305 ja 2:308 Alpilo oy, tontti Alpila R:no 2.272

Ascorex Oy:n paaasiallinen toiminta on omistuksessa olevien hallitilojen vuokrausta. Hallirakennuk-
sia on 7 kappaletta joissa on lahes 100 vuokralaista.

Sulan alue on suurin keskitetty kaytettyjen autojen myyntialue koko maassa ja kaavamuutos vaikut-
taisi erittdin ratkaisevasti alueella toimivien yritysten toimintaedellytyksiin. Kdytettyjen autojen
myynnin ympdrille on kehittynyt oheispalveluja jotka tukevat tata toimintaa. Naistd mainittakoon
katsastustoimintaa, autojen maalaus-, korjaus- ja pesutoimintaa, varaosa- ja rengasmyyntia jne.
Emme voi hyvaksya kaavamuutosta kun yhtiomme paaasiallinen toiminta karsisi vakavasti siita.
Kiinteistot Sulantie 14, Sulantie 28 Aja 28 B sijaitsevat alueella joka on merkitty TY merkinnalla. Tata
me emme voi hyvaksya koska hallimme vuokralaisilla on myyntitoimintaa tai toimintaa joka tukee
myyntitoiminnan. Esimerkiksi valtaosa Sulantie 14 kiinteistosta on vuokrattu automyymalaksi ja kat-
sastusasemaksi.

2. mielipide

P1 ja P2 merkinnat oltava laajemmin nykyiselle ja tulevalle alueelle eli kaupalliset palvelut taattava
alueen toimijoille. Huomioitava maakuntakaavaluonnoksen mukainen merkinta seudullisesta vahit-
tdiskaupan suuryksikosta. Nykyiset tiet ja liittymat sailytettava, lisdksi Sulantie jatkettava itdiselle
ohikulkutielle.

Vastine kohdassa 30

18. Asunto Oy Sora ja Hiekka



44

Asunto Oy Sora ja Hiekka esittda seuraavanlaisen kannanoton Sulan osayleiskaavan kaavaluonnok-
seen:

Sulan osayleiskaavan suunnitelman tavoitteissa todetaan mm "tavoitteena on kehittaa Sulan aluetta
tyopaikka-alueena huomioiden keskeinen sijainti keskustaajamarakenteen eteldisena jatkeena" seka
"Maankayton suunnittelussa huomioidaan tieverkko ja oleva yhdyskuntarakenne."

Haluamme tuoda esiin, ettd Fallbackantien alkupaassa Tuusulanvaylan valittomassa laheisyydessa
sijaitseva asunto-alueemme on jo nykyiselldaan kuormittunut normit ylittavasta liikkenteen melusta.
Asunto Oy Sora ja Hiekka on seitseman asunnon rivitaloyhtio, joka sijaitsee osoitteessa Kilpapolku 1.
Taloyhtio on valmistunut vuonna 1990. Tuon valmistumisajankohdan jalkeen Tuusulan kunta on
kehittanyt voimakkaasti [ahist6lla sijaitsevaa Hyrylan teollisuusaluetta. Sulan alueella Tuusulan kun-
nan toimesta tehdyt kaava- ja rakennuslupapaatdkset ovat voimakkaasti lisanneet Fallbackantien
lilkennetta ja siitd aiheutuvaa melua normaalin liikenteen kasvun lisaksi.

Tuusulan kunnan Ymparistokeskuksen ymparistéinsino6ri Saku Nurminen suoritti melumittauksen

19.4.2007, mittauspoytakirja liitteena 1. Mittaustuloksen perusteella kaavalla laskettu tieliikenneme-
luonklo 7 - 16 valilla 64,8 dB (A). Ulkomelutason ohjearvo Valtioneuvoston periaatepdatoksessa,
liite 2, padivaajalle klo 7- 22 vilille on maaritelty 55 dB(A). mittaustulos ylittad ohjearvon 9,8 dB(A), ts
ylitysta on 17,8%.

Koska ylitys on ndin merkittava ja siita aiheutuu taloyhtiomme asukkaille merkittava asumishaitta,
esitamme Ymparistonsuojelulain ja Valtioneuvoston ohjeistuksen perusteella Tuusulan kunnalle, etta
Tuusulan kunta ryhtyy valittomiin toimenpiteisiin Fallbackantien melun vahentdmiseksi normien
mukaiselle tasolle yhteistytssa Uudenmaan ELV-keskuksen kanssa esimerkiksi rakentamalla melues-
teet tienvarteen asutuksen kohdalle tai rajoittamalla raskaiden ajoneuvojen liikennetta.

Haluamme viela todeta, ettd Asunto Oy Sora ja Hiekka on jo omatoimisesti omalla kustannuksellaan
rakentanut aidan taloyhtion tontille osoitteessa Kilpapolku 1, ehkaistdkseen Fallbackantien liiken-
teestd aiheutuvaa melua ja polya po tontille ja siina sijaitseviin asuntoihin.

Asunto Oy Sora ja Hiekka katsoo Sulan osayleiskaavan liikenneratkaisujen vaativan tasmallisempia
kaavamerkint6ja ja kuvauksia kuin osayleiskaavan luonnoksessa on toteutettu. Asiakirjassa mainitut
suunnitelmiin tehtdvat tarkennukset asemakaavojen yhteydessa eivat kata riittavan laajalti vaaditta-
via liikennejarjestelyjen muutoksia, joilla jatkossa merkittavasti parannetaan alueen asumisen edelly-
tykset sadadosten ja normien mukaiselle tasolle liikennemelun ja ilmanlaadun suhteen.

Sulan osayleiskaavassa pitdd ottaa huomioon toteutettavat liikkennemeluhaittaa vahentavat melues-

teet sekd muut vastaavat toimet, jotta osayleiskaavaluonnoksen liitteessa 21 mainitut melun desibe-
liraja-arvot toteutuvat.

Yhteenvetona toteamme, ettd taman vuoksi vastustamme laadittua Sulan osayleiskaavan kaava-
luonnosta, ja mikali Tuusulan kunta ei ryhdy ao. liikennemeluhaittaa vahentaviin, tulemme teke-
maan tulevasta osayleiskaavasta valituksen tarpeellisiin hallintoelimiin.

Liitteet melumittauspoytakirja, liite 1

ja valtionneuvoston periaatepaatds meluntorjunnasta, liite 2

Vastine

Osayleiskaavassa on suunniteltu uusi katulinjaus Fallbackantieltad eteldan Sulantien ja
Tuusulanvaylan liittymaan. Taman yhteyden tarkoituksena on siirtda osa Tuusulan-
vaylalle suuntautuvasta liikkenteesta pois Fallbackantien liittymasta ja ndin varmistaa
liittymien toimivuus ja hillita Fallbackantien lansipaan liikennemaaran kasvua.

19. Finsora Oy
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Esitdmme seuraavat mielipiteet ko. osayleiskaavaluonnoksesta:

— Kukkatalon (Kekkilan) ja Fallbackantien véliselle alueelle Itdisen ohikulkutien molemmin puo-
lin kaavamerkinta pitaisi olla P-1eika T tai TV (ohikulkutien varsi olisi talla tavalla paljon hou-
kuttelevampi ja tasta johtuen siistimpi)

— P-lalue sisallyttava myods maininta seudullisesta vahittaiskaupan suuryksikostd, joka sisaltaa
myos tilaa vievan kaupan (merkintd maakuntakaavaluonnoksessa)

— Kukkatalon (Kekkilan) kanavoitu liittyma itdiseen ohikulkutiehen sailytettdva ja Sulantie jat-
kettava tdhan liittymaan, joka on muutettava kiertoliittymaksi mydhemmin (iso kiertoliitty-
ma, lisdisi ohikulkutien turvallisuutta ja lisdksi ohikulkutien nopeusrajoitus on pudotettava
80 km/h:sta 60 km/h:iin). Hyvat lilkkenneyhteydet ovat elintarkeat liiketoiminnalle (kts. artik-
keli Vartista 18.1.2012)

— Majavatie jatkon linjausta on siirrettava pohjoisemmaksi (tehddan puistobulevardi ja siirre-
taan se kulkemaan pohjoisemmaksi, ettei kulje rakennettujen kiinteistéjen yli)

— kaikki vihervaylat poistettava tarpeettomina, korvataan puistobulevardilla (Sulan alueella
kaavan mukaiset vihervaylat ovat toteuttamatta ja usein naapuritonttien kaytossa tai taysin
hoitamattomia)

— Sulan alueella on paljon autoliikkeita ja niihin liittyvda muuta kauppa ja TP:n kaavamerkinta
on tdydennettava niin etta se sallii kaupanteon.

Vastine kohdassa 30
20. Hyrylan Palkkitie Oy
Esitimme seuraavat mielipiteet ko. osayleiskaavaluonnoksesta:

— kaavamerkinta P-1 eikd TP (yhtion maat sijaitsevat MeiraNovan vieressa, kt 858-401-3-1831)

—  P-l1alue sisallyttda myos vahittadiskaupan suuryksikkda (merkintd maakuntakaavaluonnokses-
sa)

— Rykmentinpuiston tieyhteys urheilukeskuksen kohdalla on muutettava (suorayhteys Tuusu-
lanvaylélie olisi suotava ja Fallbackantie liittyisi tdéhan vaylaan kiertoliittymalla)

— Sulan alueella on paljon autoliikkeita ja niihin liittyvda muuta kauppa ja TP:n kaavamerkinta
on taydennettava niin etta se sallii kaupanteon

— uusi sahkolinjavaraus Sulan alueen muuntoasemalta, Fallbackantien reunaa pitkin lanteen
pitda poistaa tarpeettomana tai jos valttamatta tarvitaan niin johto voidaan sijoittaa maa-
kaapelina paateitten varteen.

Vastine MRL:n muutos kaupan sdantelyn osalta ja siihen perustunut Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavan ratkaisu aiheuttavat muutoksen kaupallisten palveluiden merkitse-
miseen Sulan osayleiskaavassa. Nykyiset tilaa vievan kaupan liiketiloja sisaltavat kort-
telit Sulantien ymparistossa on merkitty KM-2 —merkinnalla ja TP-merkinnalla osoitet-
tujen tyopaikka-alueiden kaavamaaraykseen lisatdan mahdollisuus paakayttotarkoi-
tukseen liittyvien luonteeltaan paikallisten myymalatilojen salliminen. Itdisen ohikul-
kutien varteen sijoittuvat nykyiset ja uudet tilaa vievalle kaupalle tarkoitetut korttelit
on merkitty KM-merkinnalla. P-1 —merkinta sisaltdaa mahdollisuuden paikallisten
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myymalatilojen sijoittamiseen, mutta paakayttotarkoitus on julkisten ja yksityisten
palvelujen korttelialue.

Osa kiinteiston alueesta on osoitettu pientalovaltaiseen asumiseen. Alkuperaisissa
tavoitteissa ei ollut asumisen lisadminen Sulan osayleiskaavan alueella. Urheilukes-
kuksen ja Rykmentinpuiston keskuspuiston ldheisyys ja pohjavesialue puoltavat teolli-
suusalueeksi kaavoitetun alueen kayttétarkoituksen muuttamista ja olevan asunto-
alueen laajentamista, vaikka Fallbackantien vilkas liikenne ja logistiikkakeskusten 13-
heisyys heikentdvatkin asumisviihtyvyytta.

Katuverkko on suunniteltu uudelleen siten, ettad nykyisille rakennuksille tai toiminnoil-
le ei aiheudu haittaa. Sulantie on esitetty jatkuvaksi Itdisen ohikulkutien liittymaan
saakka.

Fortumin lausunnon mukaan sdhkalinja onkin tarkoitus sijoittaa Fallbackantien kevy-
enliikenteen raitin alle maakaapelina. Linjavaraus esitetddn osayleiskaavaehdotukses-
sa siten sijoitettuna.

21. Seppo, Juhani ja Alpi Sjoblom
Esitimme seuraavat mielipiteet ko. osayleiskaavaluonnoksesta:

— Kukkatalon (Kekkilan) ja Fallbackantien véliselle alueelle Itdisen ohikulkutien molemmin puo-
lin kaavamerkinta pitaisi olla P-1eika T tai TV (ohikulkutien varsi olisi talla tavalla paljon hou-
kuttelevampi ja tasta johtuen siistimpi)

— P-1lalue sisallyttdva myods maininta seudullisesta vahittdiskaupan suuryksikostd, joka sisaltaa
my0s tilaa vievan kaupan (merkintd maakuntakaavaluonnoksessa)

— Kukkatalon (Kekkilan) kanavoitu liittyma itdiseen ohikulkutiehen sailytettdva ja Sulantie jat-
kettava tdhan liittymaan, joka on muutettava kiertoliittymaksi mydhemmin (iso kiertoliitty-
ma, lisdisi ohikulkutien turvallisuutta ja lisaksi ohikulkutien nopeusrajoitus on pudotettava
80 km/h:sta 60 km/h:iin). Hyvat liilkenneyhteydet ovat elintarkeat liiketoiminnalle (kts. ar-
tikkeli Vartista 18.1.2012)

— Majavatie jatkon linjausta on siirrettdava pohjoisemmaksi (tehdaan puistobulevardi ja siirre-
tdan se kulkemaan pohjoisemmaksi, ettei kulje rakennettujen kiinteistdjen yli)

— kaikki vihervaylat poistettava tarpeettomina, korvataan puistobulevardilla (kulkee mm. kort-
telin 5513 eteldosan lapi, Sulan alueella kaavan mukaiset vihervdylat ovat toteuttamatta ja

usein naapuritonttien kaytdssa tai taysin hoitamattomia)

Sulan alueella on paljon autoliikkeitd ja niihin liittyvda muuta kauppa ja TP:n kaavamerkinta on tay-
dennettava niin etta se sallii kaupanteon.

Vastine kohdassa 30
22. Palkkila Oy

Esitamme seuraavat mielipiteet ko. osayleiskaavaluonnoksesta:
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— kaavamerkinta P-1 tai TP eika TY (yhtion maat sijaitsevat MeiraNovan vieressa, kt858-401-3-
322, 858-401-3-331, 858-401-3-3332 ja 858-401-3-1845)

—  P-1 alue sisallyttdva myods maininta seudullisesta vahittaiskaupan suuryksikosta (merkinta
maakuntakaava-luonnoksessa)

— Rykmentinpuiston tieyhteys urheilukeskuksen kohdalla on muutettava (suora yhteys Tuusu-
lanvaylalle olisi suotava ja Fallbackantie liittyisi tahdn vaylaan kiertoliittymalla)

— Sulan alueella on paljon autoliikkeita ja niihin liittyvdad muuta kauppa ja TP:n kaavamerkinta
on taydennettava niin etta se sallii kaupanteon.

Vastine kohdassa 30
23. Neste Oil

Tuusulan kunta on asettanut Sulan osayleiskaavaluonnoksen nahtaville MRA 30§:n mukaisesti
15.12.2011-31.1.2012.

Neste Markkinointi Oy alueen maanomistajana haluaa esittaa osayleiskaavaluonnoksesta mielipi-
teen: Yhtiollamme on omistuksessa Tuusulassa Tuusulan vaylan ja nykyisen itavaylan risteyksessa
Riihiportti-niminen tila RN:o 1:773, pinta-alaltaan 11.572 m®. Yhtidmme harjoittaa tontilla sekd hen-
kilbautojen- ettd ammattiliikenteen polttonesteiden vahittdismyyntia. Tarkoituksenamme on kehit-
taa tulevaisuudessa tontilla olevia nykyisia palvelujamme sekd mahdollisesti I16ytda myos toimintaa
tukevia muita palveluita.

Tontillamme sijaitsevat jakeluasemat (Express 1 Truck) sijaitsevat pohjavesialueen ulkopuolella. Poh-
javesialueen muodostamat alueet ovat rajanneet jakeluasemien toimintamahdollisuuksia Hyrylan
keskustan alueella viime vuosien aikana ja siksi nykyisten jakelupisteiden toimintaedellytysten tur-
vaaminen on tarkeaa.

Sulan osayleiskaavaluonnoksen yhteydessa on tehty liikenneselvityksia ja liitteessa nro 15 on esitetty
kokonaisuudessaan Tuusulan itdvaylan aluevaraussuunnitelma seka liitteessa nro 17 Tuusulanvayla -
Haukantie - Majavantie liittymatarkastelu. Aluevaraussuunnitelmalla ja liittymatarkastelulla on olen-
nainen merkitys yhtiomme liiketoiminnan kehittdmiseen ko. alueella.

Tuusulan itavaylan aluevaraussuunnitelmassa on todettu vaihtoehto B yhteisvaikutuksiltaan par-
haaksi. Vaihtoehdossa B itdavaylan jaTuusulanvaylan nykyinen valo-ohjattu tasoliittyma jaa likkenne-
valo-ohjatuksi tasoliittymaksi, mika on ndakemyksemme mukaan liikenteellisesti toimiva ratkaisu
Sulan alueelle johtavalle liikenteelle.

Haukantie - Majavantie liittymatarkastelussa on esitetty seitseman eri liittymavaihtoehtoa. Yleisesti
todettuna Tuusulan vaylan ja Sulan alueelle johtavan liikenteen valityskyky on turvattava tulevaisuu-
dessa siitdkin huolimatta ettad Tuusulan itdvaylan jatke toteutuisi ajallisesti myohemmin. Jakeluase-
matonttimme saavutettavuus Tuusulanvaylaltd mahdollisista liikenteen uudelleenjarjestelyista huo-
limatta on oltava jouhevaa ja turvallista.

Vertailuvaihtoehtona on esitetty ratkaisua, jossa tarkastelualueella Tuusulanvaylalla on kaksi kolmi-
haaraista liittymaa; nykyinen Tuusulan itdvayla ja Haukantien liittyma. Liittymavaihtotarkastelussa ei
ole esitetty vaihtoehtoa, jossa nykyinen Tuusulan itavayla sailytettaisiin kolmihaaraisena liittymana



48

ja Majavantie liitettaisiin Tuusulanvayldaan nelihaaraliittymana. Onko esittamamme vaihtoehto lii-
kennemaarat ja risteysten etdisyydet toisiinsa huomion ottaen mahdollinen?

Siilitielle on vertailuvaihtoehdoissa esitetty pienta yliajettavaa kiertoliittymaa. Kiertoliittyman suun-
nittelussa on otettava huomioon koko alueelle liikenndiva erityyppinen ajoneuvokanta; seka kevyt -
ettd raskasliikenne.

Asiaa yhtiéssamme hoitaa liikepaikkapaallikkd Petri Parikka puh. 050 458 8292.

Vastine
Osayleiskaavassa ei oteta kantaa liittymien tekniseen toteutukseen. Osayleiskaavassa
varatut lilkennealueet mahdollistavat aluevaraussuunnitelmassa esitettyjen eri vaih-
toehtojen toteuttamisen ja valittava vaihtoehto paatetdan myohemmin tie- ja katu-
suunnittelun yhteydessa.
Osayleiskaavassa on tehty aluevaraus Itavaylan 2+2-kaistaistamista varten.

24. Enkun Autovaraosa
Reijo Engstrom
858-401-4-187

Sulan osayleiskaavaluonnos on asetettu mielipiteiden esittamista varten nahtaville. Mielipiteendan
Enkun Autovaraosa Oy esittda seuraavaa.

TP-aluevaraus

Enkun Autovaraosa Oy:n omistama edella sanottu kiinteisto sijoittuu alueelle, jota kaavaluonnokses-
sa koskee TP-merkinta. Kiinteistolld on autotarvikemyymala.

TP-merkinta tarkoittaa kaavamaarayksen mukaan alueen varaamista muun muassa palvelutyopaik-
koja varten. Jos tama maaradys tarkoittaa myos kaupallisia palveluja, ei merkinnan suhteen ole huo-
mauttamista. Jos sen kuitenkin voidaan tulkita tarkoittavan vain esimerkiksi korjaamo- ja muita sen
tyyppisia palveluja, maardysta tulee tasmentaa niin, ettei se estd esimerkiksi harjoittamaamme auto-
tarvikemyyntia.

I-merkinta

Merkinta koskee suurta osaa kaava-alueesta ja myds meidan kiinteistémme aluetta. Kaavamaarays-
ten mukaan se tarkoittaa puhdistettavaa 1 kunnostettavaa maa-aluetta.

Merkinta on liian epdselva. Tdman alueen rajat eivat ilmene kaavakartalta ainakaan yksiselitteisesti.
Merkinnalla on kuitenkin huomattava vaikutus sen kohteena olevien alueiden arvoon ja kayttami-
seen. Tama alue tulee osoittaa selkedsti kaavakartalla esimerkiksi rasteroimalla.

Toinen tata merkintda koskeva huomautuksemme on, ettd sen perusteet eivat ilmene kaava-
asiakirjoista. Ainakin kaavaselostuksessa tai sen liitteissa tulisi esittaa, mihin tietoihin ja selvityksiin
merkinta perustuu, mikd alueen maaperan epdillddn pilanneen ja miten pahasti sekd missa maarin ja
miten pilaantuneisuuden voidaan arvioida vaikuttavan alueelle suunniteltuihin ja siella jo oleviin
toimintoihin.

Vastine MRL:n muutos kaupan sdantelyn osalta ja siihen perustunut Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavan ratkaisu aiheuttavat muutoksen kaupallisten palveluiden merkitse-
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miseen Sulan osayleiskaavassa. Nykyiset tilaa vievan kaupan liiketiloja sisaltavat kort-
telit Sulantien ymparistdssa on merkitty KM-2 —merkinnalla ja TP-merkinnalld osoitet-
tujen tyopaikka-alueiden kaavamaaraykseen lisatdan mahdollisuus paakayttotarkoi-
tukseen liittyvien luonteeltaan paikallisten myymalatilojen salliminen. Itdisen ohikul-
kutien varteen sijoittuvat nykyiset ja uudet tilaa vievalle kaupalle tarkoitetut korttelit
on merkitty KM-merkinnalla. P-1 —merkinta sisaltdd mahdollisuuden paikallisten
myymalatilojen sijoittamiseen, mutta paakayttotarkoitus on julkisten ja yksityisten
palvelujen korttelialue.

Ymparistotietojen liitekartalle on keratty pilaantuneiden maiden rekisterissa olevat
kohteet. Kaavaselostusta on tdydennetty asiakohdan osalta.

25. Autotalo 2002 Oy
Timo Niittymaki
858-401-2-366

Kiinteistd Oy Sulantie 8/ Autotalo 2002 Oy sijaitsee kaavaluonnoksessa TP —alueella. Toivoisin, ettd
TP —alueen merkintdihin ja maarayksiin merkittaisiin eriteltyna kaupallisten palveluiden alue, kuten
on P1 —alueen merkintdihin merkitty / laitettu. Soitin asiasta Mika Heikkilalle ja hdn sanoi, ett3 pal-
velutydpaikat kattaa myos kaupallisen toiminnan. Toivoisin kuitenkin, etta kaupallinen toiminta mai-
nittaisiin erikseen.

26. Tuusulan Riihiniitty Oy
Hyrylan kyla, Riihikallio tila
858-411-4-344

Kaupalliset palvelut taattava nykyiselle ja tulevalle yritysalueelle, riittdvin kaavamerkinndin. Riittava
tieverkosto liittyminen ja Sulantien jatko itdiselle ohikulkutielle.

27. Kiinteisto Oy Pinkku

858-411-4-369-P

Kaupalliset palvelut turvattava yrityksille. Huomioita kaavamerkinndin.

Sulantie jatkettava ohikulkutielle, joiden varteen tyylikasta yritystoimintaa.

28. Riisula Oy

Sulankallio-tila

858-401-2-327

Kaupalliset palvelut (P1-P2) merkinnéin laajemmalle alueelle ohitustien varteen seka nykyiselle alu-
eelle, jossa monenlaista myyntitoimintaa. Alueelle siisti yleisilme. Sulantien jatkettava ulottumaan

itdiseen ohitustiehen asti esim. liikenneympyralla.

Vahittaiskaupan suuryksikké merkintd maakuntakaavaluonnoksen mukaisesti.
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29. Riisuhallit Oy
Hyrylan kyla, Kivijussila —tila
858-401-2-319

Nykyisella Sulan alueella toimii lukusia yrityksia, joiden toiminta voidaan katsoa olevan kaupallista
palvelua. Osayleiskaavan merkinngilla TP ja T tama mahdollisuus kiellettaisiin. Nain ollen P1- ja P2
merkinnat tulisi ulottua laajemmin nykyiselle alueelle seka uusille paikoille kuten itdisen ohikulkutien
varteen. Ndin voimme taata ja turvata nykyiset ja tulevat tyopaikat ihmisille ja yrittajille. Samoin
tulee kaavoittaa paremmin tieverkosto, jotta alueen logistiikka toimii laajentumiset myo6ta. Tarkeim-
pana on jatkaa Sulantie itdiselle ohikulkutielle asti, esim. liikenneympyrat. Haasteena on, ettei uu-
desta alueesta ajeta vain ohi.

30. Tuusulan Yrittajat ry

Alueen nykyisille ja tuleville alueille on varmistettava paremmin kaavamerkinndin kaupallisten palve-
luiden harjoittaminen. Esimerkiksi itdisen ohikultien varteen nyt teollisuustoimintaa, joten koko
matkalle P1 —merkinta.

Nykyinen tieverkko tuettava toimivalla logistiikka ratkaisuilla. Ei tielinjauksia olemassa olevien ra-
kennusten yli. Sulantie jatkettava itdiselle ohikulkutielle asti.

Vastine mielipiteisiin 9, 15, 17, 19, 21, 22, 25, 26, 27, 28, 29 ja 30.

MRL:n muutos kaupan sdaantelyn osalta ja siihen perustunut Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavan ratkaisu aiheuttavat muutoksen kaupallisten palveluiden merkitse-
miseen Sulan osayleiskaavassa. Nykyiset tilaa vievan kaupan liiketiloja sisaltavat kort-
telit Sulantien ymparistdssa on merkitty KM-2 —merkinnalla ja TP-merkinnalld osoitet-
tujen tyopaikka-alueiden kaavaméaaraykseen lisdtaan mahdollisuus paakayttotarkoi-
tukseen liittyvien luonteeltaan paikallisten myymalatilojen salliminen. Itdisen ohikul-
kutien varteen sijoittuvat nykyiset ja uudet tilaa vievélle kaupalle tarkoitetut korttelit
on merkitty KM-merkinnalla. P-1 —merkinta sisaltdd mahdollisuuden paikallisten
myymalatilojen sijoittamiseen, mutta paakayttotarkoitus on julkisten ja yksityisten
palvelujen korttelialue.

Katuverkko on suunniteltu uudelleen siten, ettad nykyisille rakennuksille tai toiminnoil-

le ei aiheudu haittaa. Sulantie on esitetty jatkuvaksi Itdisen ohikulkutien liittymaan
saakka.

31. Erkki Eho
Korvensydan, 858-401-0001-0715

Hulevesien maara ja laatu tulisi huomioida tarkemmin. Hulevesisuunnitelma tulisi laatia vaiheittain
alueen asemakaavoituksen mukaisesti.

Meriviemarin sijainti ja sen vaikutukset pitaisi my6s huomioida.

Vastine Osayleiskaavaluonnosta varten laadittu hulevesisuunnitelma on paivitetty. Sen alue-
varaukset otetaan huomioon asemakaavoituksessa.
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32. SOK Kiinteisté6toiminnot
Kiinteisté Oy Tuusulan Logistiikkakeskus

Koy Tuusulan Logistiikkakeskus omistaa SOK:n tytaryhtion Meira Nova Oy:n kaytdssa olevan logistiik-
kakeskuksen tontteineen Tuusulan kunnan Hyrylan teollisuusalueella (kiinteistétunnus 858-401-3-
1842 ja 3-321). Logistiikkakeskus sijaitsee suunnitteilla olevan Sulan osayleiskaava-alueella.

Meira Nova Oy kdynnisti hankkeen uuden logistiikkakeskuksen perustamiseksi vuonna 2004 ja paatyi
useiden vaihtoehtoisten sijaintitarjousten jalkeen Tuusulaan. Sijaintipdaatdkseen vaikutti paitsi tontin
hyva logistinen sijainti myds kunnan aktiivinen ja positiivinen suhtautuminen tontin kaavoituksen ja
rakentamiseen. Meira Novan logistiikkakeskus otettiin kdytt66n vuonna 2007. Sijaintipaikka on
osoittautunut hyvaksi valinnaksi ja logistiikkakeskusta ollaankin laajentamassa noin 2500 kem?2 siten,
etta tyot tontilla kdynnistyvat kevaalla 2012 ja laajennus valmistuu loppuvuonna 2012. Rakennuslu-
pa hankkeelle on saatu joulukuussa 2011.

Sulan osayliskaavaluonnoksessa on omistamamme tontin kohdalle esitetty leveda viherkaistaa urhei-
lukentan puoleiselle tontinosalle Rykmentinpuistoon vievan kadun varrelle. Emme voi hyvdksya ky-
seistd viheraluevarausta, koska se on suunniteltu kulkemaan omistamallamme tontilla ja vieldpa silla
osalla tonttiamme, joka on varattu logistiikkakeskuksen rakennusluvan mukaista laajennusta varten
ja mahdollisia tulevia lisdlaajennuksia varten. Viheralueeksi osoitetulla tontinosalla, josta on osa
kaavaluonnoksen mukaan suunniteltu myds Rykmentinpuistoon vievaksi katualueeksi, sijaitsee logis-
tiilkkakeskuksen sprinklerikeskus, sen kdytossa oleva tarpeellinen ja luvansaanut kevytrakenteinen
telttavarasto seka kunnan kanssa rasitesopimuksella sovittu logistiikkakeskuksen kattovesien imey-
tysallas, joiden sijaintia ei kaavaluonnoksessa ole huomioitu lainkaan. Eli niin katualueen kuin viher-
alueen rajaus ei voi sijaita tontillamme, koska ko. tontin osilla sijaitsee logistiikkatoiminnan kannalta
aivan oleellisia rakennelmia ja sitd tukevia toimintoja ja esitaimmekin, etta ko. varaukset siirretdan
kulkemaan omistamamme tontin ulkopuolelle.

Edellisten lisaksi haluamme jattda mahdollisuuden sille, ettd tontiltamme voidaan liittya tulevalle
Rykmentinpuistoon vievélle kadulle joskus vastaisuudessa. Vaikka juuri nyt suunnitelmaa liittymalle
ei olekaan, on mahdollisuus liittymalle syyta ottaa huomioon kaavasuunnittelussa, jotta kiinteiston
kehittdminen ei jatkossa vaikeudu.

Sujuvan yhteiselon turvaamiseksi toivomme, ettd mielipiteemme otetaan kaavasuunnittelussa huo-
mioon.

Vastine Osayleiskaavaehdotusta valmisteltaessa lilkkenneverkkoa Sulan ja Rykmentinpuiston
rajakohdassa on tutkittu uudelleen. Kokoojakatuyhteys Rykmentinpuiston ja Sulan va-
lilld on esitetty toteutettavaksi Palkkitien kautta, jolloin tontin urheilukeskuksen puo-
lelle ei Sulan osayleiskaavassa esiteta uusia maankdyttévarauksia.

33. Risto Ramo

Osayleiskaavaluonnoksessa ei varauduta urheilukeskuksen laajenemistarpeisiin. Saamani tiedon
mukaan esim. ampumahiihtourheilu ja matalapainease-ammunta kaipaavat lisatilaa nykyisen urhei-
lukeskuksen alueelta. Olisi tarkeaa, ettd kunnassa selvitettaisiin esim. TVV:n ja reservildisjarjestdjen
kanta entisen raviradan alueen soveltumisesta em. lajien harrastamiseen. Olisi valitettavaa, jos tule-
va kaava rajoittaisi urheilukeskuksen tulevia laajentumistarpeita.
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Vastine Sulan osayleiskaavaehdotuksessa kokoojakatuyhteys Rykmentinpuiston ja Sulan valilla
on osoitettu Palkkitien kautta, jolloin urheilukeskuksen alue ei pienene.

Tarkistukset Kokoojakadun linjaus osoitetaan Palkkitien kautta.

34. Hallivainio Oy
Tilat 3:351, 3:345,4:190, 3:1840

Haluan tehdd muutamia muistutuksia Sulan kaavaluonnoksesta: Osiin Sulaa on nyt paatetty ehdot-
taa TP alueita, joka sallii myos palvelutyépaikat Hyva niin, koska ne (mm. autokaupat) ovat sijoittu-
neet sinne jo aiemmin. Mutta muissakin kortteleissa on yhtalailla palvelutydpaikkoja, mutta ovat
ehdotettu T- alueeksi, tdma ei ole tasa-arvoista.

Vastustan itavaylan liikkennejarjestelyiden osalta sitd, ettd tehddan uusia massiivisia liittymia ja sulje-
taan jo olemassa olevia (siis investointi jo aikanaan tehty); ajomatkat pitenevat ja mm. paastot li-
saantyvat. Esimerkkina Teollisuustien ja Itdvaylan risteys. Jos Fallbackantien kohdalle tulee nykyista
suurempi liittyma, ajomatkat mm. Konetie-Neliokuja alueelta pitenevat. Nykyinen Teollisuustien
liittyma, johon pdasee kdaantymaan Keravalta pdin, seka lahtemaan Riihikallioon pain, tayttaa tehta-
vansd myos levedmman Itavaylan aikana. Ei ole mitdan syyta purkaa hyvin palvelevaa, ja jo makset-
tua risteysta pois.

Tila 3:1840

Kuntakehitysryhma on aikanaan kasitellyt tekemani hankesuunnitelman ja suositellut ko. tilan myyn-
tia allekirjoittaneelle (liite). Suunnitelmaan liittyen TP- alue on valttdmaton tdman kohteen hanke-
suunnitelman mukaiselle rakentamiselle. Samoin viheralueet tulisi kaventaa samanlevyisiksi (6m)
kuin naapurustossakin.

Mainitsemani risteys on myos olennainen osa tata kokonaisuutta.

Vastine Telitien ympariston korttelit ovat osayleiskaavassa T-merkinnalld voimassa olevien
asemakaavojen mukaisesti. Osayleiskaavalla ei ole tarkoitus muuttaa alueen kaytto-
tarkoitusta.

Osayleiskaavassa esitetyt liittymat perustuvat Tuusulan Itavaylan aluevaraussuunni-
telmassa tehtyihin suunnitelmiin. Aluevaraussuunnitelman lahtékohtana on ollut Tuu-
sulan Itavaylan kehittdminen seudullisena paavaylana ja tavoitteena hyva liikenteelli-
nen laatuluokka ja turvallisuus. Aluevaraussuunnitelman liittymaratkaisuissa on otettu
huomioon kasvavat liikennemaarat ja suunnittelussa on kaytetty kaupunkipdavaylien
teknista mitoitusta.

35. Kiinteisté Korkki Oy /Eino Karjalainen
858-401-2-119

Sulan osayleiskaavassa merkitty Fallbackantien lansipuolella oleva VU alue, ldhelld Vantaan rajaa
ehdotamme etta:

VU alueella sallittaisiin hevostalli ja ratsastustoiminta niihin kuuluvine rakennuksineen ja ulkoilulai-
tumineen ja hakoineen.

Vastine VU-merkinta mahdollistaa my&s hevostalli- ja ratsastustoiminnan. Alueen yksityiskoh-
tainen suunnittelu toteutetaan asemakaavalla.
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36. Pirilan Kukkatalo Oy, puutarhakeskusliiketoiminnan harjoittajana
Kiinteisté Oy Amerintie 88 kiinteiston Rn:o 858-401-2-386 omistajana
Kukkatalon Puutarha Oy kasvien viljely- ja tuotantotoiminnan harjoittajana

Mielipiteen tekijan prosessiosoite
Asianajotoimisto Astrea Oy AA, VT Hannu Hakala Kauppiaskatu 5, 20100 TURKU Puh. 02 237 0200,
fax. 02251 3913 hannu.hakala@astrea.fi

Il MUISTUTUKSET KAAVALUONNOKSEEN
Muistutuksen tekijat (jatkossa kaikki ovat yhdessa "Kukkatalo") vaativat, ettd

1) Kaavakartassa Kukkatalon kiinteiston R:no 858-401-2-386 (jaljempana 'Kiinteistd') 1api kulkeva
katualue poistetaan Kiinteiston alueelta kokonaisuudessaan ja siirretdaan kulkemaan esimerkiksi ai-
van Kiinteiston rajojen ulkopuolelle sille alueelle, jolla nyt sijaitsee kapea kadunomainen viheralue-
kaistale, tai b) siirretdan muutoin siten, ettei se kulje Kiinteist6ll eika aiheuta haittaa Kiinteistén
hyodyntamiselle; ja

2) Tuusulan itavaylan ja Kekkilantien ja/tai Pirilan Kukkatalo Oy:n Kiinteiston (Kukkatalon liittyma)
vadlinen kulkuyhteys sailytetdadn nykyisessa tai muussa muodossa. Tama liittyma on yksiloity liitteessa
1 ja sitd kutsutaan tdssa muistutuksessa Kukkatalon liittymaksi.

11l MUISTUTUKSEN PERUSTEET
1. TAUSTA

Kukkatalo on kotimainen puutarha-alan perheyritys, joka on syksystad 1999 asti harjoittanut ko. Kiin-
teistolla liiketoimintaa laajan puutarhakeskuksen muodossa Pirildan Kukkatalo Oy nimelld. Vuoden
2012 alusta lukien kyseessa olevan Kiinteiston omistajana on Kiinteistd Oy Amerintie 88. Samasta
ajankohdasta lukien Kiinteist6lla harjoittaa puutarhakeskusliike-toimintaa Pirilan Kukkatalo Oy ja
kasvien tuotanto- ja viljelytoimintaa Kukkatalon Puutarha Oy. Aiemmin kaikki sanottu toiminta on
hoidettu 31.12.2011 jakautuneen Pirilan Kukkatalo Oy:n toimesta. N&in ollen jaljempana sanotut
tiedot koskevat Pirilan Kukkatalo Oy:n Kiinteist6lld 31.12.2011 saakka harjoittamaa liiketoimintaa.
Liiketoiminta jatkuu ennallaan edelld sanottujen tahojen toimesta ja siksi jaljempana selostettu so-
veltuu jatkossakin.

Kiinteisto6lla sijaitsevat paitsi sisa- ja taimistomyymalat, myos laajat kasvihuoneet, joissa kasvatetaan
vuosittain noin 1.300.000 ruukkukasvia ja noin 0,7 miljoonaa tulppaania myytavaksi myds muissa
Kukkatalon myymaldissa.

Puutarhakeskus on merkittava tyollistaja. Silla on tyontekijoita vuodenajasta riippuen 20 - 50 henki-
164.

Kiinteistosta on muodostunut Kukkatalolle vuosien aikana tarkea ja nykyisilla liikenneyhteyksilla hy-
vin saavutettavissa oleva liikepaikka. Vuonna 2011 Tuusulan Kukkatalossa oli Idahes 200.000 maksu-
tapahtumaa, mika merkitsee, etta asiakkaita kavi yli 440.000. Kukkatalon saavutettavuuden kannalta
ratkaiseva ja elintarkea tekija on Kiinteistoita Tuusulan itavaylalle oleva Kukkatalon liittyma.
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Kukkatalo on tehnyt Kiinteist6lla sijaitseviin tuotanto' ja myymalarakennuksiin seka koneisiin ja
laitteisiin viimeisten vuosien aikana noin viiden miljoonan (5.000.000) euron suuruiset investoinnit.
Maara on huomattava.

Kukkatalon nakokulmasta on nain ollen ensiarvoisen tarkeas, ettei Kiinteistoa koskevilla kaavamaa-
rayksilla haitata, vaikeuteta, saati poisteta puutarhakeskusliiketoiminnan

harjoittamisen edellytyksia. Niin ehdotetun tielinjauksen toteutuminen kuin myds Kukkatalon liitty-
man poistuminen merkitsisivat yksindankin toimintaedellytysten lakkaamista.

2. KAAVALUONNOKSEN KOHTUUTTOMUUS

Maankaytto- ja rakennuslain (jaljempana 'MRL') 39 §:n mukaan yleiskaava ei saa aiheuttaa maan-
omistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa. HE (101/1998) mukaan kohtuullisuus-
harkinnassa tulee ottaa huomioon yleiskaavan aluevarausten ja kaavamaaraysten muodostama ko-
konaisuus maanomistajan kannalta. Sulan Kaavaluonnos on Kukkatalon kannalta ainakin kahdessa
suhteessa edella esitetyn kohtuuttomuuskiellon vastainen.

2.1. Kaavaluonnoksen mukaisen katualueen sijoittaminen aiheuttaa Kukkatalolle
niin haitallisia vaikutuksia, ettd Kaavaluonnos on Kukkatalon kannalta kohtuu-
ton.

Ensinnakin kaavaluonnoksessa on esitetty katualueen sijoittamista Kukkatalon Kiinteistdlle. Kaava-
luonnokseen mukaan katualue sijoittuisi Kiinteistolle siten, etta se jattaisi alleen yhden tai useampia
kasvihuoneita ja halkaisisi Kiinteiston. Nain se erottaisi useita kasvihuoneita muusta puutarhakes-
kuksesta.

Kuvatun kaltainen tiejarjestely poistaisi Kukkatalon puutarhakeskuksen toimintaedellytykset. Kay-
tdnndssa tallainen jarjestely olisi siis katastrofaalinen.

Vaikka katualueen alle jadvasta kasvihuoneesta saataisiinkin MRL:n 95 §:n mukainen korvaus, ei me-
netyksen tosiasiallisia vaikutuksia korvaavia jarjestelyja, kuten uusia: kasvihuoneita ole mahdollista
toteuttaa Kiinteistolla. Tama merkitsisi valitonta ja merkittavaa taloudellista menetysta.

Yksin kasvihuoneen tai kasvihuoneiden menetys olisi Kukkatalon kannalta seurauksena kohtuuton.

Vahintaan yhta vakavat seuraukset aiheuttaisi Kiinteiston jakaminen katualueella ja siten jaljellejaa-
vien kasvihuoneiden erottaminen muusta puutarhakeskuksesta. Puutarhakeskuksen paivittdisen
toiminnan kannalta esteeton ja turvallinen kulku niin jalan kuin erilaisilla puu- tarhakulkuneuvoilla,
asiakasliikennetta unohtamatta, kasvihuoneiden ja myymaldiden valillda on ehdoton valttamatto-
myys. Kaavaluonnoksen mukaisessa paikassaan, kasvihuoneiden tuhoamisen lisdksi, tiealue poistaisi
sanotut kulkuyhteydet. Kaytannossa tama estdisi puutarhakeskuksen toiminnan jatkamisen nykyi-
sessa muodossaan asianomaisella Kiinteistolla.

Kaytannossa kadun sijoittaminen Kaavaluonnoksen osoittamaan paikkaan poistaisi puutarhakeskuk-
sen toimintaedellytykset. Kukkatalon Tuusulan yksikén toiminnan loppumisella olisi valittémia vaiku-
tuksia myods Kukkatalon muiden myymaloiden toimintaedellytyksiin, koska Tuusulassa tuotetaan
suuri maara muissa Kukkatalon myyntipisteissa myytavia kasveja.

Tallaiset seuraukset olisivat Kukkatalon kannalta selvasti kohtuuttomia.
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Ylipdadnsa Kaavaluonnoksen tarkoittaman liikkenneyhteyden edellyttaman kadun sijoittaminen Kukka-
talon omistamalle Kiinteistolle, vaikka se ei erottaisikaan nykyisid rakennuksia toisistaan, aiheuttaisi
kohtuutonta haittaa Kukkatalon liiketoiminnalle sen vuoksi, etta Kiinteistolla ei juuri ole vapaata tilaa
ja kaikki tuo vapaa tila tarvitaan, jotta Kiinteist6a voidaan kdyttaa tarkoituksenmukaisesti nykyisen
liilketoiminnan tarkoituksiin.

Téaman johdosta Kukkatalo vaatii katualueen sijoittamista Kiinteiston ulkopuolelle, koska tdma on
ainoa keino valttas edelld sanotun kohtuuttomuuskiellon vastaiset seuraukset.

Kukkatalon kasityksen mukaan Kaavaluonnoksessa Kukkatalon Kiinteiston pohjoispuolelle osoitettu
viheralue on hyodyton ja sen osoittamiselle kaavassa ei ole perusteita. On vaikea ndhda, etta tuollai-
nen kapea suikale voisi tarkoituksenmukaisesti palvella viheralueena. Kaiken lisaksi viheryhteydet on
maakuntakaavassa osoitettu Tuusulan itdvaylan eteldpuolelle, joten taltad osin Kaavaluonnos poikke-
aa maakuntakaavasta. Ndin ollen katu voitaisiin sijoittaa kulkemaan pitkin Kaavaluonnoksessa nyt
osoitettua viheralueen linjausta pitkin. Bulevardi- tyyppinen, puustoistutuksilla varustettu tiealue,
jossa kevyen liikenteen vayla sijoitetaan riittdvan etaalle varsinaisesta katualueesta, tayttaisi samalla
Kaavaluonnokseen nyt osoitetulle viheralueelle asetetut tavoitteet. Kaiken lisaksi tulee huomioida,
ettd vaikka Kaavaluonnoksessa sita ei mainitakaan, alueellahan on jo olemassa puisto- ja virkistys-
alueita.

2.2 Kekkildntien ja Tuusulan itavdylan valisen kulkuyhteyden eli Kukkatalon liittyman pois-
ta- minen estda ja vahintaankin vaikeuttaa Kukkatalon toimintaan niin paljon, etta liit-
tyman poisto tekee Kaavaluonnoksesta kohtuuttoman Kukkatalon kannalta

Kaavaluonnoksen mukaan Tuusulan itavaylan ja Kekkilantien valinen tasoliittyma eli Kukkatalon liit-
tyma (ks. liite 1) tullaan poistamaan. Kaavaluonnoksessa ei ole esitetty minkdanlaista korvaavaa lii-

kennejarjestelya liittyman poistamiselle. Poistaminen tulisi tapahtumaan suhteellisen nopealla aika-
taululla siten kuin kohdassa 3. sanotusta ilmenee.

Ratkaisu olisi Kukkatalon kannalta katastrofaalinen ja sellaisena kohtuuton.

On selvaa, ettd minka tahansa liikepaikan toiminnan kannalta keskeisia kriteereja ovat erityisesti
nakyvyys ja helppo saavutettavuus. Nain on myoés Kukkatalon osalta.

Kukkatalon puutarhakeskus sijaitsee valittdmasti Tuusulan itdvaylan varrella ja puutarhakeskus mai-
noksineen nakyykin Tuusulan itdvaylalle Kukkatalon liittyman molemmin puolin.

Edelld sanottu nakyvyys on olennainen ja ratkaiseva tekija siind, ettd padosa Kukkatalon puutarha-
keskuksen asiakasvirrasta saapuu, ja on Kukkatalon liittyman olemassaolon aikana saapunut puutar-
hakeskukseen juuri Kukkatalon liittyman kautta. Puutarhakeskuksen saavutettavuus Kukkatalon liit-
tyman kautta on helppoa ja nopeaa.

Kukkatalon liittyma on ratkaiseva tekija erityisesti niiden asiakkaiden osalta, jotka asioivat Kukkata-
lossa sen johdosta, ettd nakevat Puutarhakeskuksen Tuusulan itavaylalle. Nyt Kukkataloon on helppo

pistaytya.

My0s kaikki Kukkatalon tavaraliikenne kulkee Kukkatalon liittyman kautta.
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Vaihtoehtoinen reitti Kukkatalon puutarhakeskukselle kulkee pohjoisen kautta huomattavasti
enemman kiertavdaa huonokuntoista yksityistieta pitkin.

Todettakoon, etta kun aikanaan Kukkatalon liittyman mahdollistava tieoikeus perustettiin, tietoimi-
tuksen toimituskirjassa todettiin, etta Kukkatalon kiinteiston "tarkoituksenmukaista kéyttédd varten
tdrkedd saada kulkuyhteys tilan 2:204 kautta Tuusulan itdvdyldlle ".

Kukkatalon liittymadn muodostaman kulkuyhteyden olemassaolo onkin kdytdnnéssa puutarhakeskuk-
sen liiketoiminnan ehdoton edellytys.

Mikali nykyista tasoliittymaa ei korvattaisi uudella liittymalla, Kiinteiston saavutettavuus heikkenisi
siind maarin, ettei puutarhakeskuksen tai ylipdatdan minkaan muunkaan suoriin asiakaskontakteihin
perustuvan liiketoiminnan harjoittaminen kyseisella Kiinteistolla olisi endd mahdollista ja kannatta-
vaa. My0s tavarankuljetus vaikeutuisi selvasti.

Vahimmillaankin Kukkatalon liittyman poisto merkitsisi sitd, etta Kukkatalon liikevaihto ja kannatta-
vuus tulisivat suurella varmuudella laskemaan huomattavasti.

Kun otetaan huomioon se, etta suunnitelmissa Kukkatalo jdisi Tuusulanvaylan ja Tuusulan itavaylan
risteyksen ja Fallbackantien risteyksen valiin ilman mitaan liittymamahdollisuuksia, mikdaan taman
jalkeen kayttoon tuleva kiertotie ei kykene korvaamaa Kukkatalon liittyman poistamista. Itse asiassa
Tuusulan itdvaylan suunnitellut muutokset tekevat entista tarkeammaksi sen, ettda Kukkalaon liitty-
man tilalle rakennetaan korvaava suora yhteys Tuusulan itavaylalle.

Edellad esitetyn perusteella on selvaa, ettd Kukkatalon liittyman poistamisen seuraukset olisivat Kiin-
teiston omistavan Kukkatalon kannalta mita suurimmassa maarin vahingolliset ja kohtuuttomat.

Kukkatalo vaatii taten Kaavaluonnoksen korjaamista siten, etta poistettavan Kekkildntien tasoliitty-
man tilalle toteutetaan korvaava liikennejarjestely, jolla tasoliittyman poistosta aiheutuvat kohtuut-
tomat seuraukset voidaan tehokkaasti ehkaista ja Kiinteiston ja Tuusulan itdavaylan vélinen suora
kulkuyhteys sailyttaa.

3. SULAN OSAYLEISKAAVALUONNOS PERUSTUU PUUTTEELLISIIN
SELVITYKSIIN JA ON MAANKAYTTO-JA RAKENNUSLAIN 9§ VASTAINEN SEKA RIK-
KOO YHDENVERTAISUUSPERIAATETTA

Maakaytto- ja rakennuslain 9 § mukaan "kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoeh-
tojen toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kult-
tuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioi-
da olevan olennaisia vaikutuksia."

Kaavaa valmisteltaessa valttamattomiin selvityksiin kuuluu vaihtoehtoisten suunnitelmien ja ratkai-
suvaihtoehtojen selvittaminen.

Sulan Kaavaluonnosta laadittaessa Tuusulan kunta on teettanyt WSP:1la Tuusulan itdvaylan uuden
eritasoliittyman tarkastelun (11.5.2011, jéljempana "Liikenneselvitys").
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Tuusulan itavaylan Liikennejarjestelyja on selvitetty myods vuodelta 2010 olevassa Tuusulan itavaylan
aluevaraussuunnitelmassa; joka koskee noin 4,5 km pituista valia Tuusulanvayla-Kulloontie ja sita
jatkavaksi suunniteltua Kulloontien ja Jarvenpaantien valista tieosuutta ("Aluevaraussuunnitelma").

Liikenneselvityksessa on tutkittu nykyisen Kukkatalon liittyman korvaamista siind tapauksessa, etta
Tuusulan itavayla muuttuu nelikaistaiseksi. Selvityksessa on tutkittu vaihtoehtoisia eritasoliittymia
mita ilmeisemmin Aluevaraussuunnitelman pohjalta. Liikenneselvitys paatyy lopulta siihen, ettei
Kukkatalon liittyma&a voida korvata eritasoliittymalla.

Kukkatalon kasityksen mukaan Kukkatalon liittyma on suunniteltu Kaavaluonnoksessa kokonaan
poistettavaksi Liikenneselvityksen pohjalta. Samanaikaisesti Fallbackantien ja Jarvenpaantien valisel-
le, kutakuinkin 4,5 km pituiselle osuudelle suunnitellaan neljaa eritasoliittymaa. Kdytdnnossa tama
merkitsee sitd, ettd Tuusunvaylan ja Fallbackantien

valiselld osuudella eritasoliittymien valinen etaisyys on noin 2 km, kun se muualla Tuusulan itavaylal-
Ia on noin 1 km. Kukkatalon liittyma on esitetty poistettavaksi Tuusulan itavaylan parannuksen | -
vaiheen yhteydessa, ajoitettuna jo vuosiin 2015-2017.

Edellad selostetun johdosta Kukkatalo toteaa, ettd Kaavaluonnoksen liikennejarjestelyt perustuvat
puutteellisiin selvityksiin.

Liikenneselvityksessa, kuten myos Aluevaraussuunnitelmassa, on keskitytty ainoastaan eri- tasoliit-
tymiin ja siihen lahtokohtaan, etta kyseisell3 tiealueella on 80 km/h nopeusrajoitus. Liikenneselvityk-
sessa on jatetty kokonaan tutkimatta nopeusrajoituksen laskeminen 60 km/h:ssa ja kiertoliittymien
tai valo-ohjattujen risteysten kayttomahdollisuus Kukkatalon liittyman kohdalla.

Kukkatalon kasityksen mukaan Tuusulan itdvadylaan verrattavissa olevilla Helsingin alueen ohitus-
vaylilla on yleisesti ja my0s paikallisesti kaytossa 60 km/h nopeusrajoituksia seka kiertoliittymia ja
valo-ohjattuja tasoliittymia. Tuusulan itdvaylan alkuosalla eli Tuusulan vaylan ja Korvenrannantien
valiselld alueella nopeusrajoitus on tallakin hetkelld 60 km/h. Tdma nopeusrajoitusalue sopisi varsin
hyvin laajennettavaksi Fallbackantien risteykseen saakka. Ratkaisu mahdollistaisi kiertoliittyman tai
valo-ohjatun tasoliittyman kdytdn myos siina tapauksessa, ettd Tuusulan itdvayla muutettaisiin tule-
vaisuudessa nelikaistaiseksi. Kukkatalon kasityksen mukaan kiertoliittymia kdytetaan vastaavissa
tilanteissa menetyksellisesti ja turvallisesti.

Kiertoliittyman ja my0s valo-ohjatun risteyksen rakentamiskustannukset olisivat vain murto-osa eri-
tasoliittyman kustannuksista.

Kukkatalon ndkemys asiassa on siis se, ettd Tuusulan itdvaylan nopeusrajoitukseksi tulisi asettaa
Tuusulan vaylan ja Fallbackantien risteyksen vélisell3 alueella 60 km/h ja Kukkatalon liittym&dn pois-
tamisen sijasta korvata se kiertoliittymalld tai vaihtoehtoisesti valo- ohjatulla risteyksella.

Liikenneselvityksessa ja Aluevaraussuunnitelmassa todetaan, ettd Tuusulanvayldn ja Tuusulan ita-
vaylan risteyksen ja Fallbackantien valisen alueen tasoliittymat poistetaan ja yhteydet korvataan
yhteyksilla katuverkoston kautta. Kummassakaan selvityksessd ei anneta vastausta siihen, miten
tdma tapahtuisi. Joka tapauksessa Kukkatalon nakékulmasta suunnitellut ratkaisut tulevat heikenta-
maan kulkuyhteytta Kukkatalon Kiinteistolle ja siten vaikeuttamaan puutarhan saavutettavuutta niin
asiakkaiden kuin tavaraliikenteenkin osalta niin dramaattisesti, etta lilkketoiminnan harjoittamisen
edellytykset poistunevat.

Kukkatalo katsookin, ettd Sulan Kaavaluonnos perustuu MRL 9 § vastaisesti puutteellisiin selvityksiin
mm., 1) koska tdssa kohdassa mainittuja realistisia vaihtoehtoja Kukkatalon liittyman korvaamiseksi
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ei ole edes selvitetty, 2) koska Kaavaluonnoksessa ei ole esitetty selvitysta siitd, mitad kautta Kukkata-
lon liittymasta nykyisin kulkeva asiakas- ja tavaraliikenne ohjattaisiin ja 3) koska Kaavaluonnoksessa
ei ole huomioitu esitettyjen liikenneratkaisujen vaikutuksia Kukkatalon ym. toimijoiden toiminta-
edellytyksiin jatkossa eikd myoskaan sitd 4) mitd Kukkatalon asiakas- ja tavara(rekka)liikenteen oh-
jaaminen katuverkoston kautta merkitsisi Kukkatalolle.

Edelleen Kukkatalo katsoo, ettd Kaavaluonnos perustuu puutteellisiin selvityksiin myds siltd osin, kun
Kukkatalon Kiinteistdlle on sijoitettu Kiinteistén halkaiseva katuyhteys. Timan katuyhteyden sijoit-
tamisen vaikutuksia ei ole milldan tavoin selvitetty. Kukkatalon kasityksen mukaan selvitysta ei ole
hankittu myoskaan katuyhteyden vaihtoehtoisista sijoituspaikoista; Kunnalta suullisesti saadun
kommentin perusteella syntyi kasitys siitd, ettei katualueen sijaintia ole pohdittu juuri lainkaan, vaan
se on sijoitettu sattumanvaraisesti, jotta on saatu aikaiseksi olemassa olevaa tieverkostoa helposti
jatkava katulinjaus.

N&in ollen tallaisenaan, puutteellisiin selvityksiin perustuvana Sulan Kaavaluonnos on lain vastainen.

4. SULAN OSAYLEISKAAVALUONNOS NAYTTAISI ASETTAVAN MAANOMISTAJAT
ERIARVOISEEN ASEMAAN

Kukkatalo katsoo, ettd Liikennesuunnitelma ja Kaavaluonnos asettavat Kukkatalon ja sen ymparilla
sijaitsevat maanomistajat huonompaan asemaan kuin Tuusulan itavayldn varrella sijaitsevat muut

maanomistajat.

Ottaen huomioon edelld sanotut suunniteltujen eritasoliittymien tiheydet, tulisi myds nykyisen Kuk-
katalon liittyman kohdalla rakentaa eritasoliittyma, mikéli edelld sanotut vaihtoehtoiset mallit tode-
taan perustellusti mahdottomiksi. Nyt esitettdvassa tilanteessa Fallbackantiestd eteenpain olevilla
kiinteistoilla on mahdollisuus eritasoliittymiin kilometrin valein. Kukkatalo sen sijaan joutuisi ohjaa-
maan asiakas ja tavaraliikenteensa katuverkostoa pitkin kiertoteitse. Kukkatalo tippuu ikddn kuin
Tuusulan itdvaylan liikennevirtojen ulottumattomiin, kun itddnpain kuljettaessa ensimmainen liitty-
ma Tuusulanvaylalta tultaessa on vasta Kukkatalon jadlkeen sijaitseva Fallbackantien liittyma. Talla
olisi, kuten edelld on selostettu kriittinen vaikutus. Ndin ollen Kaavaluonnos asettaa maanomistajat
perusteettomasti eriarvoiseen asemaan.

5. KAAVOITUKSESSA PUUTTUMINEN YKSITYISOMAISUUTEEN TULEE RAJOITTAA
VAHIMPAAN MAHDOLLISEEN TASOON

Kaavoituksessa kdytettavia keinoja ohjaa ns. suhteellisuusperiaate, jonka mukaan kaavoituksessa
kaytettavien keinojen tulee olla kohtuullisessa ja jaljellisessa suhteessa siihen, mita kaavoituksella
tavoitellaan. Suhteellisuusperiaate edellyttaa, ettd kaavoituksessa julkinen puuttuminen tulee rajoit-
taa siihen vahimpaan tasoon, jolla saadaan aikaan tarvittava vaikutus. Se merkitsee myds sita, ettei
maanomistajille aiheuteta tarpeettomia tai kaavoituksen tavoitteisiin ndhden ylimitoitettuja rajoi-
tuksia.

Kaytettavien keinojen suhteellisuus voidaan selvittda vain riittavilla selvityksilla. Tama edellytys ei
Kukkatalon kasityksen mukaan tayty, kuten edella kohdassa 3 on selostettu.

5.1. Kaavaluonnoksessa Kiinteistén alueelle sijoitetun katualueen suhteellisuusperi-
aatteen vastaisuus
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Edelld kohdassa 2.1 kasitelty kaavakarttaan merkitty katualue on paitsi vaikutuksiltaan kohtuuton,
myos suhteellisuusperiaatteen vastainen silta osin, kun se on sijoitettu Kukkatalon Kiinteistolle.

Sijoittamalla katualue kulkemaan Kiinteiston halki ja kasvihuoneiden lavitse, aiheutetaan Kukkatalol-
le paitsi taysin tarpeetonta haittaa ja vahinkoa, myos vaikeutetaan Kiinteiston kayttda tarpeettomas-
ti siind maarin, ettd nykyisen toiminnan toimintaedellytykset poistuvat. On myos syytd huomata,
etta tielinjaus tulisi vaikeuttamaan Kiinteiston tarkoituksenmukaista kaytt6a siinakin tapauksessa,
ettd toiminta kiinteistolla muuttuisi. Nykyisen. kiinteistokokonaisuuden jakaminen Kaavaluonnoksen
osoittamalla tavalla vaikeuttaisi olennaisesti Kiinteiston kayttoa.

Minkaanlaista estetta sille, ettd katualue sijoitettaisiin kulkemaan kokonaan Kiinteiston ulkopuolella,
ei Kukkatalon kasityksen mukaan ole olemassa. Vastaavasti Kukkatalo ei my6skdan nae mitaan eri-
tyista syyta sille, ettd katualue pitaisi sijoittaa Kukkatalon kasvihuoneiden paille ja jakaa ndin Kiin-
teisto kahteen toisistaan taysin erilliseen osaan. Ottaen huomioon Kaavaluonnoksessa esitetysta
ratkaisusta Kukkatalolle aiheutuvan kohtuuttoman haitan ja vahingon ja sen, ettda muitakin vaihtoeh-
toja on, Kaavaluonnoksessa esitettya katulinjausta ei voida pitda suhteellisuusperiaatteen mukaise-
na.

Kaavaluonnoksessakaan ei ole esitetty mitdan perusteita sille, miksi katualue tulisi sijoittaa Kukkata-
lon Kiinteistolle nyt esitetylla tavalla eika sille, ettei katualuetta voitaisi sijoittaa edella esitetyn mu-
kaisesti Kukkatalon omaisuuteen kajoamattomalla tavalla Kiinteiston ulkopuolelle. Ndin ollen asian-
omaista Kaavaluonnoksessa tehtya liikenneratkaisua on pidettava suhteellisuusperiaatteen vastaise-
na.

5.2 Kekkildantien ja Tuusulan itavaylan valisen kulkuyhteyden eli Kukkatalon liitty-
man poistamisen suhteellisuusperiaatteen vastaisuus

Niin ikdan edelld kohdassa 2.2 kasitelty Kukkatalon liittyman poistaminen ilman liittyman korvaavaa
lilkennejarjestelya on suhteellisuusperiaatteen vastaista.

Nykyisessa Kaavaluonnoksessa on tadydellisesti sivuutettu Kukkatalon liittyman merkitys paitsi Kukka-
talon Kiinteistolle, my6s muille alueen kiinteistdille. Poistamalla Kukkatalon liittyma ja asettamatta
se tilalle samaan paikkaan mink&danlaista korvaavaa liikennejarjestelya heikennetdan ratkaisevasti
kaikkien naiden kiinteistojen kayttomahdollisuuksia nyt ja tulevaisuudessa.

Koska Kaavaluonnoksen tavoitteista ja tarkoituksesta johtuvaa estetta kiinteistojen kdytdon kannalta
valttdamattoman korvaavan liikennejarjestelyn toteuttamiselle ei Kukkatalon mielesta ole, kulkuyh-
teyden kertakaikkinen poistaminen on haitallisena toimenpiteena selvasti ylimitoitettu. Nykyisen
tasoliittyman poistoa ei taten ole suhteellisuusperiaatteen mukaisesti toteutettu kaavaluonnoksessa
mahdollisimman vahan haittaa aiheuttavalla tavalla.

Kukkatalon liittyma on suhteellisuusperiaatteen vastainen erityisesti myods sen vuoksi, etta liittyman
korvaamista koskevat selvitykset ovat puutteellisia siten kuin edelld kohdassa 3 on selostettu.

Mahdolliset etdammalle sijoitettavat liittymat eivat mitenkaan voi korvata puheena olevaa Kukkata-
lon liittymaa.

Kukkatalo vaatii taten tallakin perusteella Kaavaluonnoksen korjaamista siten, etta poistettavan ta-
soliittyman tilalle toteutetaan korvaava liikennejarjestely, jolla pystydaan rajaamaan tasoliittyman
poistamisen haitalliset vaikutukset Kiinteistolla harjoitetun liiketoiminnan jatkumisen kannalta sie-
dettavalle tasolle.
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6. KAAVOITUKSEN TULEE TAYTTAA MRL39 §:N MUKAISET SISALTOVAATIMUKSET

MRL 39 §:n 9- kohtaisen luettelon mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon mm. koh-
dan 4. mukaiset mahdollisuudet liikenteen tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen seka kohdassa 6.
edellytetylla tavalla kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset.

Kaavaluonnoksen osalta on ilmeista, ettd kumpikin edelld mainituista sisaltévaatimuksista on sivuu-
tettu. Asianomaiset liikennejarjestelyt eivat ole Kukkatalon Kiinteiston eivatka sitd ymparoivien kiin-
teistdjen kannalta missaan maarin tarkoituksenmukaisia. Ne heikentavat merkittavasti paitsi Kiinteis-
ton myos sitd ymparoivan alueen elinkeinoeldméan toimintaedellytyksia. Huomionarvoista onkin,
ettei Kukkatalon liittymaa hyddynneta yksinomaan Kukka- talon liiketoiminnassa vaan my6s muiden
alueen elinkeinonharjoittajien kauttakulkuliikennetta. N&in ollen myoskaan kaavaselostuksessa esi-
tetty tavoite Sulan alueen kehittamisesta tyopaikka-alueena ei tehtyjen liikkenneratkaisujenjohdosta
tayty. Painvastoin Kukkatalon liittyman poistamisen riskina on etenkin, ettei nykyisia liiketoiminnan
kaytossa olevia kiinteistoja, Kukkatalon Kiinteistd mukaan lukien, enda voida tyollistavalla tavalla
hyodyntdaa mm. kulkuyhteyksien heikkenemisen johdosta.

Lisdaksi on huomioitava, ettei asianomaisissa lilkenneratkaisuissa ole mydskdan MRL 39 §:n kohdassa
2. edellytetylla tavalla huomioitu mahdollisuuksia hyodyntda olemassa olevia yhteiskuntarakenteita
vaan painvastoin paadytty perusteetta havittamaan lopullisesti alueen kannalta erittdin keskeinen
kulkuyhteys ja huomattavan arvokas kasvihuonerakennus. Kaavaluonnos ei siis tassakdan suhteessa
tayta sille laissa asetettuja vaatimuksia.

7. LOPUKSI

Kukkatalo ymmartaa, etta kyse on yleiskaavaluonnoksesta, ja ettei yleiskaava valttamatta merkitse
sitd, etta katu detaljikaavoituksessa tulisi valttamatta sijoittumaan Kaavaluonnoksessa osoitetun
linjauksen mukaisesti. Sen sijaan Kukkatalon liittyman poistaminen Kaavaluonnoksessa merkitsee
mita todennakoisimmin sitd, ettei tallaista liittymaa tultaisi osoittamaan my6dskaan asemakaavassa.

Tosiasia kuitenkin on, kun yleiskaava MRL 42 § mukaan ohjaa asemakaavoitusta, etta tielinjauksen
siirtdminen pois Kiinteistdita tai liittyman palauttaminen vasta asemakaavoituksen yhteydessa on
huomattavan vaikeaa. Nain ollen laadittavana olevan osayleiskaavan tulevaa merkitysta ei ole syyta
vaheksya. Tasta johtuen on olennaisen tarkeaa, etta jo nyt Kaavaluonnokseen tehdaan Kukkatalon
vaatimat muutokset.

Silla seikalla, etta nyt laadittava osayleiskaava tulee MRL 42 §:n mukaisesti ohjaamaan alueelle laa-
dittavaa asemakaavaa, on myds muu kuin ylla sanottu merkitys. Nykyisessa muodossaan edella kasi-
tellyt kaksi Kaavaluonnoksen liikenneratkaisua (katulinjaus ja liittyman poisto) ovat useiden kaavan
laatimista ohjaavien ehdottomien periaatteiden vastaisia siten, ettei asianomaisen osayleiskaavan
pohjalta voida laatia MRL:ssa asetetut vaatimukset tayttdvaa asemakaavaa. Ndin ollen ndiden kaava-
ratkaisujen korjaaminen edellad esitetyn mukaisesti on ehdottoman valttamatonta, jotta asianomai-
nen osayleiskaava voi vastaisuudessa tayttaa tarkoituksensa asemakaavoitusta ohjaavana valineena.

Pyyddamme Tuusulan kunnalta perustellun vastauksen tahan muistutukseen. Vastauksen voi toimit-

taa allekirjoittaneelle asiamiehelle.

Vastine Osayleiskaavaehdotuksen sisalté on monelta osin muuttunut luonnokseen verrattuna.
Saadun palautteen ja kaupan lainsaadannon muutoksen takia liikenneverkko, liittyma-
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jarjestelyt ja maankayttomerkinnat ovat mielipiteen esittdjankin edustaman yrityksen
osalta muuttuneet. Kokoojakatu on muutettu pohjoisemmaksi siten, ettd Kukkatalon
alue sailyy kokonaisena. Itdiselle ohikulkutielle on osoitettu tilavaraus eritasoliittymal-
le ja seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén vaikutusalue ulottuu eritasoliittyman
ymparistoon. Tyopaikka-alueen kaavamaarays sisaltada monipuolisesti mahdollisuuksia
alueen kayttoon tybvoimavaltaisia ja ymparistohdirioita aiheuttamattomia toimisto-,
varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten. Paakayttotarkoituksen mukaiset
paikalliset myymalatilat myos sallitaan TP-alueella.
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