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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Yleista

Osayleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmét kaavan lahtékonhtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut seka kuvaus yleiskaavan vaikutuksista.

Aluevaraukset siséltavat paaasiallisen kayttétarkoituksen liséksi:

- alueen sisaisia teitd, katuja, aukioita ja pysakaintitiloja

- alueen sisdisia puistoja, kevyen liilkenteen véylié ja ulkoilureitteja

- alueen kayttéon liittyvia yhdyskuntateknisen huollon alueita ja tiloja

Osayleiskaavan alueella on maaperén pilaantuneisuus tutkittava asemakaavoja laadittaessa
tai muutettaessa ja kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Liilkennevaylan tai muun meluléhteen tuntumaan sijoitettava asuinalue tai muu melulta suo-
jattava alue on asemakaavoituksen yhteydessé suunniteltava siten, etté melutason ohjearvot
eivat ylity. Tarvittavat meluesteet ja rakenteelliset &dneneristysvaatimukset tulee méaaritella
asemakaavassa. Rakennettaessa asemakaava-alueen ulkopuolelle meluntorjunta on vas-
taavasti otettava huomioon lupien kasittelyn yhteydessa.

Osayleiskaavaa laadittaessa ovat olleet voimassa seuraavat valtioneuvoston asettamat
ohjearvot:

Asuinrakennusten seka hoito- paivalla 55 dBA yolla 45,

ja oppilaitosten piha-aluest vanhoilla alusilla 50 dBA
Taajaman ulkopuoliset paivalla 45 dBA yolla 40 dBA
virkistysalueet

Mikali maakuntakaavassa osoitettuja lentomeluvy6hykkeita muutetaan, tulee asemakaavoituksessa
maaratd riittdvasta iima&éanen eristyksesta kyseiselld alueella.

ASUNTOALUE

Alue varataan asuntorakentamiseen. Alueen suunnittelussa on huomioitava
asumisen suojaaminen ympardivaltd maankaytolta. Yksityiskohtaisessa suunnitte-
lussa on pyrittéva selkeda taajamakuvaa ja katutilaa seka suojaisaa pihaa muodos-
tavaan korttelirakenteeseen. Umpikorttelimainen korttelirakenne on suositeltava.
Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti asuinkerrostaloja ja kytkettyjé pientaloja.

Suurin sallittu kerrosluku on nelja kerrosta. Asemakaavassa alueelle saa
paakayttdtarkoituksen liséksi osoittaa liike-, ty6- ja palvelutiloja, joiden kéaytté

ei aiheuta héiriéta asumiselle. Tonttitehokkuudeksi suositellaan 0.3 - 0.9,
keskiarvotehokkuudeksi noin 0.5 siten, ettd rakentaminen on tehokkaampaa

ja korkeampaa alueen paavaylien, Korvenrannantien ja Amerintien varrella.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan pientalovaltaiseen asuntorakentamiseen. Suurin sallittu kerrosluku
on kaksi kerrosta. Asemakaavassa alueelle saa pagkayttstarkoituksen liséksi
osoittaa liikke-, ty6- ja palvelutiloja, joiden kayttd ei aiheuta hairiété asumiselle.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan 0.20 - 0.30. Alue sijoittuu lentomelualueelle
(LDEN 55 dB), olevan asutuksen ja yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Uuden
asutuksen on oltava olevaa asutusta ja yhdyskuntarakennetta tdydentavaa.
Asemakaavassa tulee maarata asuntojen ja muiden melulle herkkien rakennus-
ten ulkokuoren &aneneristdvyyden véhimméisarvoksi lento- ja muuta melua
vastaan 35 dB.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Alue varataan pientalovaltaiseen asuntorakentamiseen. Suurin sallittu kerrosluku
on kolme kerrosta. Asemakaavassa alueelle saa paakayttétarkoituksen liséksi
osoittaa liike-, tyt- ja palvelutiloja, joiden kayttd ei aiheuta hairiéta asumiselle.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan 0.20 - 0.4. Alue sijoituu olevan asutuksen ja
yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

@ KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

Merkinn&n osoittamalle alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa keskusta-
alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa,
kuten huonekalu-, kodintekniikka-, rakentamis- ja sisustus-, puutarha-alan seka
isojen vapaa-ajantarvikkeiden kauppaa, jotka yhdessa muodostavat seudulli-

sen vahittaiskaupan suuryksikk66n verrattavissa olevan myymalakeskittyman.
Péivittaistavarakaupan yksittdisen suuryksikén koko saa olla enintédén 2000 k-m2.
Péivittdistavarakaupan kerrosala saa olla enintd&n 4000 k-m2. Alueen
kaupallisten palvelujen kokonaisrakennusoikeus on enintdan 100 000 k-m2.
Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee kiinnitta4 erityistéd huomiota taajama-
kuvan laatuun.

@ KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

Alue on tarkoitettu tilaa vaativalle kaupalle ja paskayttétarkoitukseen

liittyville palveluille. Alue on pé&osin asemakaavoitettu. Merkinnén osoittamalle
alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa merkitykseltdan paikallisia vahittais-
kaupan suuryksikoité, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voivat perustellusta
syysts sijoittua myds keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huone-
kalu-, puutarha ja maatalouskauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa péivittaistavara-
kaupan suuryksikoita.
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PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Alue varataan yksityiselle tai julkisille palvelutoiminnoille, hallinnolle ja ympéaristé6n
soveltuville tydpaikoille.

Alueen rakennusoikeus madaritella&n asemakaavoituksen yhteydessa.
Tonttitehokkuudeksi suositellaan enintaén 0.4, jonka muodostamasta rakennusoi-
keudesta enintdén 5 % voidaan kayttaa ei-keskustahakuisiin paikallisiin kaupallisiin
palveluihin.

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee kiinnittaé erityist4 huomiota taajama-
kuvan laatuun.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

Alue varataan tuotanto- ja varastotiloille. Alueella voidaan sallia my6s toimistotiloja.
Alue on asemakaavoitettu. Alueen rakennusoikeus méaaritelladn asemakaavoituksen
yhteydessé.

TYOPAIKKA-ALUE

Alue varataan ty6voimavaltaisia ja ymparistdhairiéta aiheuttamattomia toimisto-,
varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten.

Alueen rakennusoikeus madaritella&n asemakaavoituksen yhteydessa.
Tonttitehokkudeksi suositellaan enintdén 0.4. jonka muodostamasta rakennus-
oikeudesta enint4&n 5 % voidaan kayttaa paskayttétarkoituksen mukaisiin
ei-keskustahakuisiin paikallisiin kaupallisiin palveluihin.

TYOPAIKKA-ALUE

Alue varataan tyévoimavaltaisia ja ymparistohairiéta aiheuttamattomia toimisto-,
varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten.

Alueen rakennusoikeus madritelldan asemakaavoituksen yhteydessa.
Tonttitehokkudeksi suositellaan enintédén 0.4. jonka muodostamasta rakennus-
oikeudesta enintaan 10 % voidaan kayttaa paakayttstarkoituksen mukaisiin
ei-keskustahakuisiin paikallisiin kaupallisiin palveluihin.

TYOPAIKKATOIMINTOJEN RESERVIALUE

Alue varataan tyévoimavaltaisia ja ymparistdhairiéta aiheuttamattomia toimisto-,
varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten.

Alueen rakennusoikeus madaritella&n asemakaavoituksen yhteydessa.
Tonttitehokkudeksi suositellaan enintdén 0.4, jonka muodostamasta rakennus-
oikeudesta enintdén 5 % voidaan kayttaa paakayttétarkoituksen mukaisiin
ei-keskustahakuisiin paikallisiin kaupallisiin palveluihin. Alue on tarkoitus ottaa
kayttédn Tuusulan itévaylan rinnakkaisyhteyksien rakentuessa.

LAHIVIRKISTYSALUE

Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja ldhiulkoiluun. Alueella sallitaan ulkoilua
tai muuta yleista virkistystoimintaa palveleva rakentaminen. Maisemaa muuttava
maanrakennusty®, puiden kaataminen tai muu néihin verrattava toimenpide on
luvanvaraista kuten maankaytts- ja rakennuslain128 §:ssa on saadetty.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE

Alue varataan urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajantoiminnoille. Alueella sallitaan naihin
toimintoihin liittyva rakentaminen. Rakennusoikeus maaritellaan asemakaavassa.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE

Alue varataan retkeily- ja ulkoilutoimintaan. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta
yleisté virkistystoimintaa palveleva vahainen rakentaminen. Maisemaa muuttava
maanrakennusty®, puiden kaataminen tai muu néihin verrattava toimenpide on
luvanvaraista kuten maankaytt- ja rakennuslain 128 §:ssa on saadetty.
Alueella on mahdollista asuinrakennusten kunnostus ja vahainen laajentaminen
siten, ettd asuntojen lukumaara ei lisddnny.

LIIKENNEALUE
YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

SUOJAVIHERALUE

Alue varataan suojaviheralueeksi. Alueella sallitaan vahainen ulkoilua palveleva
rakentaminen. Maisemaa muuttava rakennustyd, puiden kaataminen tai muu
naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista kuten maankéytt6- ja rakennuslain
128 §:ssa on séadetty.

LUONNONSUOJELUALUE

Alue on tarkoitettu luonnonsuojelulain nojalla suojeltavaksi. Alue on luokiteltu
kuuluvan monimuotoisuuden kannalta tarke&an METSO-I luokkaan.

Alueen rajaukseen sisaltyy myos kaksi metsélakikohdetta.

Alue on sdilytettdva mahdollisimman luonnontilaisena. MRL 41 § 2 mom. nojalla
maaratadn, etta alueella ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka saattavat vaikuttaa
luonnonoloihin, maisemaan taikka elain- ja kasvilajien séilymiseen. Tallaisia
toimenpiteitd ovat esimerkiksi puiden kaato, kaivamis-, louhimis-, tasoittamisty&t
seka naihin verrattavat toimenpiteet. Maarays ei koske tien tai sahkélinjan yllapidon
vaatimia yksittaisten puiden poistoa tai alueen poikki kulkevan ojan yllapitoa.
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YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA
KUNNAN RAJA

ALUEEN RAJA

OHJELLINEN ALUEEN RAJA
OSA-ALUEEN RAJA

KATUALUE

TIELIIKENTEEN YHTEYSTARVE
ULKOILUREITTI

MAAKAASUN RUNKOLINJA

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua
asetuksen 551/2009 tai sité korvaavan saddoksen mukaisesti.

VOIMANSIIRTOLINJA

VIEMARILINJA

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostésiden, kayttotarkoituksen muutoksen
seké taydennysrakentamisen tulee olla sellaista, efta rakennuksen kulttuurihistoriallinen
arvo ei vaarannu. Rakennusta ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa tarkoitettua lupaa.

ARVOKAS SAILYTETTAVA RAKENNUS

Rakennus tulee pyrkia sailyttdm&an ja sen ympaéristd suunnittelemaan siten, etta
rakennuksen asema ympéristossa ei heikkene.

VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE

Merkinté osoittaa pohjavesialueet, jotka ovat erityisen merkittévia vedenhankinnan
ja veden kéyttékelpoisuuden séilyttdmisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellai-
nen toiminta, joka saattaa vaarantaa pohjaveden laadun tai méaran. Liikkennealueet
ja -vaylat tulee suunnitella siten, etté liikenteen ja tienpidon mahdolliset haitat pohja-
veden laadulle voidaan valttaa. Pintavedet tulee imeyttaa hallitusti siella, misséa se
on mahdollista ja siten, etta siité ei ole vaaraa pohjaveden laadulle.

Alueella tulee ennen asemakaavoittamista, rakennus- tai toimenpidelupaa selvittaa
pohjaveden aiheuttamat rajoitukset rakentamiselle (kerrottu selostuksessa).

PAINEELLISEN POHJAVEDEN ALUE
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Alueen rajaus on esitetty ohjeellisena. Alueella tulee ennen asemakaavoittamista, rakennus-

tai toimenpidelupaa selvittda mahdollisen paineellisen pohjaveden aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle (kerrottu selostuksessa).

VEDENOTTAMON ALUE

Alueella tulee noudattaa aluetta koskevia vesioikeudellisia p&atoksia
(L-SVEO n:0 17/1970, 19.2.1970 ja 118/1979 A, 12.11.1979).
Paatosten sisaltd kerrotaan kaavaselostuksessa.

VEDENOTTAMON SUOJA-ALUE

Alueella tulee noudattaa aluetta koskevia vesioikeudellisia paatoksia
(L-SVEO n:0 17/1970, 19.2.1970 ja 118/1979 A, 12.11.1979).
Paatosten sisaltd kerrotaan kaavaselostuksessa.

LENTOMELUVYOHYKE 2 (LDEN 55-60 dB)

Alueella ei sallita uuden asutuksen eika uusien sairaaloiden, hoitolaitosten,
vanhainkotien, paivakotien, oppilaitosten rakentamista tai muiden sellaisten
toimintojen sijoittamista, jotka ovat herkkia melun haitoille. Alueella jo olevan
asutuksen ja melulle herk&n muun toiminnan séilyttaminen, korjaaminen ja
véhainen tdydentédminen on mahdollista.

LENTOMELUVYOHYKE 3 (LDEN 50-55 dB)

Asemakaavoituksen ja rakennuslupien yhteydessé on otettava huomioon
lentomelun aiheuttamat d&neneristysvaatimukset.

HULEVESIALLAS

Merkinté osoittaa ohjeellisesti rajatun alueen, jolle voidaan tarkemmassa
suunnittelussa osoittaa hulevesien kasittelyyn tarkoitettu allas.



