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Uudenmaan ELY —keskus
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Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto
Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
Museovirasto

Finavia Oyj

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Vantaan kaupunki

Keravan kaupunki

Liikennevirasto

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma
Tuusulan vesihuoltoliikelaitos
Tuusulan kunta

Tuusulan kunta

Tuusulan kunta

Tuusulan kunta

Tuusulan kunta, sihteeri

Liite 22.

Kokouksen avasi Tuomas Autere ja han toimi myds kokouksen puheenjohtajana. Muistion
laatijaksi valittiin Petteri Puputti. Kommentointiaikaa muistioluonnokselle sovittiin yksi viikko.

2. Sulan osayleiskaavaehdotuksen esittely

Kaija Hapuoja esitteli osayleiskaavan taustat ja muuttuneet lahtékohdat seka nahtavilla olleen
osayleiskaavaehdotuksen. Taman jalkeen kaytiin lapi kaavaehdotuksesta saatu palaute,
kunnan vastineluonnokset seké viranomaisten kommentit niihin.

Sulan osayleiskaavaehdotus oli nahtavilla 22.5. — 27.6.2014. Kaavaehdotuksesta annettiin
lausuntoja 23 kpl. ja muistutuksia 20 kpl. Annetut lausunnot keskittyivat péadasiassa
pohjaveden huomioimiseen, liikenteeseen seka vahittdiskaupan maaraan ja sijoittumiseen.
Annetut muistutukset koskivat pddasiassa aluerajauksia, kaupan siséltda ja liikennetta.
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Osayleiskaavaehdotuksesta saadun palautteen keskeinen siséltd kasiteltiin seuraavin
aihealueittain:

Pohjavesi
e Pohjavesiselvityksen laskelmat on tehty Rykmentinpuiston osalta virheellisten

lahtdtietojen pohjalta, mika vaikuttaa myds Sulan kaava-alueen arviointiin

e Pohjaveden vedenjakaja tulee huomioida, louhinta tarvitsee vesioikeuden luvan
Paineellinen pohjavesi tulee ottaa huomioon
Amerin vedenottamoiden vesioikeudelliset paatdkset vaikuttavat edelleen, vaikka
vedenottamot ovat pois kaytdsta

¢ Maalampoé koskevia rajoituksia tulisi asettaa

e P-4 alue ei sovellu rakentamiseen, koska hulevesien poisjohtaminen pienentaa
pohjavesikertymaa

e Tehdyt selvitykset eivat ole millaan lailla vaikuttaneet kaavan laadintaan ja
madrayksiin

e Jatettdvd enemman rakentamattomia alueita pohjavesialueelle

Liikenne

Heikki Vaananen esitteli kunnassa tekeilla olevat liikennesuunnitelmat. Kaynnisséa on mm.
Tuusulan kunnan joukkoliikenne strategia seké Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyksien
selvitystyo.

Tuusulan itavaylan uusi, ns. Kukkatalon liittyma
e Kaavassa on esitetty tilavaraus aluevaraussuunnitelman yhteydessa
erillistarkastelulle liittymalle
e Liittymien toteuttamisedellytykset ja tarkempi mitoitus tutkitaan tarkemman
suunnittelun yhteydessa
o Tarkemman suunnittelun myéta alueen lilkennetuotos tdsmentyy, mika vaikuttaa
littymien mitoitukseen ja toimivuuksiin

Verkon toimivuus ja littymét maanteihin
e Kaavan liitteend olevissa liikennemaaraennusteissa on esitetty likennemaarien
muutokset ja liikenteen suuntautuminen ympardivilla vaylilla
e Osayleiskaavassa on esitetty liikkenteelle useita vaihtoehtoisia reitteja verkon
toimivuuden varmistamiseksi. Asemakaavoitus ja tarkempi suunnittelu tdsmentavat
arvioita liikennetuotoksista seké niiden vaatimista yksityiskohtaisista toimenpiteista
likenneverkolla ja yksittaisissa liittymissa.

Kauppa

Ymparistéministeri6 on vahvistanut Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014.
Vaihemaakuntakaavassa Sulan alueelle on osoitettu merkitykseltddn seudullinen
vahittaiskaupan suuryksikkd, jonka enimmaismitoitus on 100 000 k-m2. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan enimmaismitoitukseen on laskettu jo rakennetut liiketilat, joita
vaihemaakuntakaavan selvityksen mukaan on noin 72 000 k-m2. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan mitoitus alueen liiketilan lisatarpeelle on siten noin 30 000 k-m2.
Tuusulan kunnan ndkemyksen mukaan laskentatapa on puutteellinen, silla laskelma ei ota
huomioon asemakaavojen jo sisaltdmad rakennusoikeutta. Alueella on mm. paljon
autokauppaan liittyvid tuotanto- ja myymalétiloja, jotka vahentavat kaupanalan
rakennusoikeutta. Ongelmana on myods jéljelle jaadvan kaupallisten palvelujen
rakennusoikeuden tasapuolinen jakaminen asemakaavoituksen yhteydessd. Kunnan
laskelman mukaan alueelle mahtuisi 48 000 k-m? lisda vahittdiskaupan rakentamista.
Lisaselvyytté asiaan saadaan kaynnistyvassa kaupan tarkastelussa.

o Paivittaistavarakaupan suuryksikon kielto myés KM-3 —alueelle

o TP-1 —alueelle vahittdiskaupan suuryksikkdjen kielto, paakayttotarkoituksen
mukaisille myymalatiloille mitoitus

o Paivittaistavarakaupan maarays KM-2 —alueella tarkennettava
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e Aineistossa ei ole kaupallista selvitysta eika selostuksesta kay ilmi, miten
asemakaavojen kerrosalaan on paadytty

o KM-2 ja KM-3 merkintdjen maaraykset tdsmennettava

o KM-2 —alueella liikaa liiketilaa, laskelmien perusteella lisatilaa enintdan noin 30 000 k-
m2

Asuminen
Finavialle myodnnetyn ymparistdluvan oikeuskasittely on vield kesken. Ymparistéluvassa
kaytetty uusi lentokonemelun laskentamenetelm& ja lentoliikenteen ennuste kasvattavat
merkittéavasti lentokonemelun vaikutusalueita.
¢ Asumista ei lentoliikenteen melualueille, jos kuitenkin sijoitetaan, maarayksiin lisataan
aaneneritysvaatimus

3. Viranomaisten kommentit

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Rykmentinpuiston pohjavesiselvityksessa on ollut virheitd muodostuvan pohjavedenmaaran
laskennassa. Osayleiskaavaehdotuksessa on kuitenkin esitetty selvityksessa arvioitua
laajempia viheralueita pohjaveden imeyttamiseen. Edella mainitut seikat tulee huomioida
vaikutusten arvioinnissa, mutteivat edellytd lisaselvitysten laatimista. Pohjavesialueiden
vesipinnat ovat erikorkeuksilla, joten niiden valinen vedenjakaja sekd mahdolliset paineellisen
pohjaveden alueet tulee huomioida osayleiskaavassa. Amerin vedenottamoiden
vesioikeudelliset paatokset vaikuttavat edelleen, vaikka vedenottamoita ei enda kayteta.
Nama  suojamaaraykset olisi hyva poistaa asemakaavoituksen  yhteydessa.
Maalampokaivojen  poraamisen  edellytykset tulee tutkia ennen  rakentamista
asemakaavoituksen yhteydessa. Mahdollisesti pilaantuneiden maiden alueet tulee osoittaa
osayleiskaava-aineistoon lisattavassa liitekartassa.

Uudenmaan liitto

Osayleiskaavan ~ mahdollistama  vahittaiskaupan maara  on Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavan enimmaismitoitusta suurempi. Vaihemaakuntakaavan kaupan
ratkaisun suunnittelussa ja vaikutusten arvioinnissa kaytetddn kuntakohtaisia karkeita
vaestbarvioita, jotka poikkeavat Tuusulan kunnan kayttdmistd mitoitusperusteista.
Vaihemaakuntakaavassa vahittdiskaupan mitoituksen lahtdkohtana ei ole toteutumattomat
asemakaavavarannot. Uudenmaanliitto nékee tyopaikka-alueen aluevarauksen (TP-1)
ongelmallisena, koska maarays sallii vahittaiskaupan sijoittamisen.

Uudenmaan ELY —keskus

ELY —keskusta katsoo, ettéd aluehallintovirastoa (AVI) olisi hyva kuulla pohjaveteen liittyvista
asioista, erityisesti myéhemmin poistettavaksi ajateltujen vedenottamoiden osalta.
Uudenmaan ELY -—keskus ndkee TP-1 kaavamaarayksen ongelmallisena, silla se sallii
paakayttotarkoituksen mukaiset paikalliset myymalatilat. TP-1 alueet rajautuvat KM-2
alueeseen, jossa ne muodostavat yhtendisen aluekokonaisuuden. On muistettava, etta
aluekin voi olla vahittéaiskaupan suuryksikkd. Voimassa oleva MRL:n kaupan saannosto lahtee
siitd, ettd keskusta on vahittdiskaupan ensisijainen sijaintipaikka. Tavoitteena tulee olla
Tuusulan kunnan keskustojen kaupallisten palveluiden turvaaminen. Kaavamaaraysta tulee
tarkentaa rajaamalla keskustahakuinen kauppa pois tai jattdd myymalatilojen mahdollisuus
pois. Kunnan huolena on, ettd muutos tekisi nykyistd myymalatiloista kaavan vastaisia, kun
osayleiskaavan  ohjausvaikutus tulee  huomioida tulevissa asemakaavoissa ja
asemakaavamuutoksissa. ELY —keskus kuitenkin katsoo, ettei keskustahakuisen kaupan
poisrajaaminen vaikuta alueen nykyisiin kaupantoimintoihin, kuten autotarvikkeiden myyntiin
autokorjaamoissa. Aineistossa ei ole kaupallista selvitysta eika selostuksesta kay ilmi, miten
asemakaavojen kerrosalaan on paadytty. Tdma on puute, joka on korjattava, jotta voidaan
arvioida kerrosalan eroa suhteessa 2. vaihemaakuntakaavaan. Alueen kaupalliset vaikutukset
tulee selvittdd ja kaavaratkaisulle tulee 16ytaa pitavat perustelut. Vaikutusten arvioinnin tulee
tukeutua maakuntakaavaan.
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Liikenteen osalta ELY —keskuksella ei ole huomauttamista. Liikenteen suunnittelu ja sen
vaikutusten arviointi tarkentuu tarkemmassa suunnittelussa, kun maankayttémuodot ja
rakentamisen maara tarkentuvat. Tarkemman suunnittelun yhteydessa selvitetddn mm.
littyman toteuttamismahdollisuudet sekd tekniset yksityiskohdat ja niiden hyodyt ja
kustannukset.

Sulan osayleiskaavan teollisuus- ja varastoalueiden sekd Rykmentinpuiston osayleiskaavan
asuinalueiden valiin tulisi jattaa melulta, polylta ja hajulta suojaavaa suojaviheraluetta.

Rakennusten suojelu on otettu osayleiskaavassa paaosin hyvin huomioon. Kaavamaarayksen
muoto “tulee pyrkia sailyttamaan” ei ole suojelumaardys. Sa-merkinnalla osoitetut
rakennukset tulee osoittaa merkinnalla sr. Rakennusten suojelu tutkitaan ja ratkaistaan
asemakaavassa.

Vantaan kaupunki

Vantaan kaupunki on vahittdiskaupan sijoittamiseen liittyvissa kysymyksissa samoilla linjoilla
Uudenmaan ELY -keskuksen ja Uudenmaanliiton kanssa. Tuusulan Itavaylan eteldpuolinen
tyopaikkatoimintojen reservialue (TP-Ires) on ratkaisuna irrallinen ja se tulisi poistaa kaavasta
tai ainakin ajoittaa tarkemmin. Kaavamaaraysta tulisi jamakdittda esim. seuraavasti "TP-Ires
aluetta ei tule ottaa kaytt6on, ennen Tuusulan Itavaylan rinnakkaisyhteyksien rakentamista”

Keravan kaupunki (Aila Elon kommentit on toimitettu séahkdpostilla viranomaisneuvottelua
varten)

Kauppa
Rakennusoikeus tulee olla maakuntakaavan kaupan mitoitusratkaisun mukaista. Alueen

kaupan rakennusoikeus, johon kuuluvat myds muiden kayttotarkoitusalueiden sisalla olevat
myymala- yms. rakennusoikeudet, tulee olla arvioituna ja osoitettuna kaavakarttaan eika vain
kaavan selostukseen. Mitoitustaulukko voi olla esimerkiksi yleismaaraysten yhteydessa.

Tybpaikka-alue
Tuusulan kunnan vastineessa on tieto, ettd myymalatiloja voi olla enintddn 10 %

rakennusoikeudesta. Kaavan materiaalista ei kuitenkaan 16ydy, ettd myymalatiloja saa olla
enintaan 10 % rakennusoikeudesta. TP-1 kaavamaaraykseen tulee lisata, ettd myymalatilojen
rakennusoikeus saa olla enintdan 10 % kokonaisrakennusoikeudesta.

Liikenne

Sulan alueen liikkennemaarat tulevat kasvamaan voimakkaasti. Sulan osayleiskaavan alueelle
sijoittuvien tyOvoimavaltaisten yritysten tyontekijoiden kestavaan liikkkumiseen pohjautuvaa
tydmatkaliikennetta tulee edistdd ja ohjata. Kaavassa tulee ottaa kantaa liikkumisen
ohjaukseen, silla talla tavoin voidaan vaikuttaa nimenomaan omalla autolla ajavien
likennemaaria vahentavasti. Osayleiskaavassa tulee antaa ohjausta asemakaavoitukseen.
"Osayleiskaavan yleismaarayksiin tulee lisata maarays, ettd asemakaavaa laadittaessa tulee
tehda raide- ja linja-autoliikenteen solmukohtiin asti joukkoliikenneselvitys seka selvitys
kavelyn ja pyorailyn yhteyksista.”

Tuusulan kunnan vastineen mukaan Tuusulan kunta on laatimassa koko kunnan kattavaa
joukkoliikennestrategiaa. Tuusulan teknisen lautakunnan lausunnon mukaan kunnan
likennejarjestelmia  kehitetdédn siten, ettd parannuksia tulee kunnan sisdiseen
joukkoliikenteeseen, liityntéliikenteeseen ja raideliikenteeseen. Edella mainittuja seikkoja ja
niiden vaikutuksia tulee tarkastella kuitenkin myos laajemmalta alueelta. Isoilla yrityksilla
saattaa olla mahdollisuuksia tarjota ja jarjestda kuljetuksia tyontekijoilleen. Suosituksia
yritysten yhteiskuljetuksista kannattaa ja tulee esittda. Toivottavasti suositukset siirtyisivat
myds kaytannon toteutuksiksi.
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Museovirasto (kommentit on toimitettu sdhkdpostilla viranomaisneuvottelua varten)

Kaava-alueelta ei tunneta Museoviraston kaytettdvissa olevien tietojen mukaan
muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksia. Tiedot perustuvat
vuosina 2006 ja 2009 tehtyihin muinaisjaannésinventointeihin. Nain ollen Museovirastolla ei
ole huomauttamista arkeologisen kulttuuriperinnén osalta osayleiskaavaan.

4. Jatkotoimenpiteista sopiminen

Taydennetddn TP-1 alueiden kaavamadaraysta ja tehdaan kaupan mitoitustarkastelu ja
vaikutusten arviointi uudet lahtékohdat huomioiden. Laaditaan liitekartta pilaantuneista maa-
alueista. Kaavaehdotus asetetaan muuttuvilta osin nadhtaville ja ehdotusvaiheen uusi
kuuleminen tehdéan kohdennettuna. AVl:a kuullaan mm. kaytdstd poistuneiden
vedenottamoiden ja ndiden suoja-alueiden osalta.

5. Muut mahdolliset asiat

Ei muita asioita. Puheenjohtaja paatti kokouksen noin klo 10.50.

Muistion vakuudeksi
Petteri Puputti
Tuusulan kunta

Jakelu:
- osallistujat ja kokoukseen kutsutut
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