KARTANO | ASEMAKAAVA (3440)
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Kartano | —asemakaava-
alueen rajaus on
likimainen.
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Tama asiakirja on osallistumis- ja arviointisuunnitelma, eli OAS. Se on maankaytt6- ja rakennuslakiin (MRL

63 §) perustuva kunnan esitys yhteistyosta osallisille. OAS:ssa maaritelladn asemakaavan valmistelussa ja

asemakaavan vaikutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet seka

toteutustavat.

OAS:n tehtdvdna on mm. vastata kysymyksiin: Huom. Tama on pdivitetty
e Mita suunnitellaan ja mitkd ovat kaava tavoitteet? Osallistumis- ja arviointi-
e Miten kaavaprosessi etenee? suunnitelma. Aluetta on
e Keitd valmistelussa kuullaan? supistettu aiemmasta
e Miten suunnittelutydhon voi osallistua? Kartano asemakaava-
e Miten asioista tiedotetaan? alueesta Kartano I-
e Ketkd valmistelevat kaavaa? asemakaavaksi.



1. YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja antavat:

kaavasuunnittelija Maria Suutari-Jaasko kaavoituspaallikkd Asko Honkanen
p. 040 314 3517 p. 040 314 2012
maria.suutari-jaasko@tuusula.fi asko.honkanen@tuusula.fi

kdyntiosoite: Hyrylantie 16, 3. kerros, C-siipi
postiosoite: PL 60, 04301 Tuusula

2. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijoittuu Tuusulan kunnan Jokelan taajamassa Pertuntien eteldpuolella ja Palojoen
pohjoispuolella. Suunnittelualueeseen kuuluu kaksi vierekkaistd kiinteistoista (kunnanosa 405 kiinteistot
RN:o 7:53,7:61 ja 15:0 sekd kunnanosan 418 kiinteistot RN:o 1:115,2:116 jal:020 sekd kunnanosan 22
kiinteistot RN:0 9903:01 ja 9903:1). Suunnittelualue on kooltaan noin 28,6 ha.

Kuva 2. Viistokuva suunnittelualueelle koillisesta katsottuna. Pohjoispuolella Jokelan kirkko ja Pertun koulu ©Tuusulan
kunta.
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Kuva 3. Viistokuva suunnittelualueen liittymisesté keskustaan lounaasta katsottuna. ©Tuusulan kunta.

3. ALOITE

Alueen kaavoitus on tullut vireille kunnan aloitteesta. Maanomistajille ja naapureille on ilmoitettu kaavoi-
tuksen vireille tulosta kirjeella vuonna 2006. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 29.9.-
16.10.2006.

Kaavaa on valmisteltu osana laajempaa Kartanon asemakaavakokonaisuutta, eika Kartano | — asemakaavas-
ta siksi tehda erillistd asemakaavaluonnosta.

4, TAVOITTEET

Alueen suunnittelu perustuu 13.3.2006 hyvaksyttyyn Jokelan osayleiskaavaan ja Jokelan puutarhakaupun-
gin ideasuunnitelmaan vuodelta 2003.

Asemakaavan tavoitteena on tdydentda Jokelan taajaman asukaspohjaa ja jatkaa Jokelan taajaman
kehittymista vahvaksi asemaseuduksi. Tavoitteena on mahdollistaa laadukasta pientalovaltaista asuinaluet-
ta turvallisen ja tarkoituksenmukaisen katuverkon varteen ja Pertuntien ja syvduomaiseen Palojoen
valiseen maisemaan soveltuvaa asumista.

Palojoenvarren ymparistonvirkistyskdyttéd halutaan mahdollistaa ja maaritelld kayttéa, joka soveltuu
Palojoen uoman laheisyyteen. Tavoitteena on liittda alue toimivien kevyen liikenteen yhteyksien avulla
Iahikouluihin ja palveluihin. Alueen suunnittelussa huomioidaan hulevesien hallita siten, ettd Pertuntien
luoteen puoleiselta alueelta laskeva oja alueen lapi sdilytetddn toiminnallisesti ja hulevesien hallintaan
kiinnitetddn huomiota suunnittelun ohjaamisessa.

5. MAANOMISTUS

Kaava-alueen maat omistaa Tuusulan kunta, Jarvenpaan seurakunta ja Tuusulan seurakunta. Kunnan ja
maanomistajien kesken on tarkoitus solmia MRL 91b§ mukainen maankayttésopimus.
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Kuva 3. Maanomistuskartta. Kunnan maanomistus on osoitettu siniselld.

6. KAAVOITUSTILANNE

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta.
Suunnittelualueen itdosaa sivuava viheryhteystarve merkinnalld osoitetaan virkistysalueverkostoon ja
ekologiseen verkostoon kuuluvat viheryhteydet ja —alueet. Suunnittelualueen eteldosaa sivuaa merkinta
taajamatoimintojen laajentumisalue (pystyviivoitettu ruskea alue), alueen itdosaa rajaa myos 110kV
voimajohtomerkinta (z), johon liittyy MRL 33§:n 1. momentin nojalla rakentamisrajoitus. Siirtoviemari (sv,
vaaleanpunainen viiva) merkinnalld osoitetaan merkittdvimmat seudulliset siirtoviemarit ja merkintaan
liittyy MRL 33&:n 1. momentin nojalla rakentamisrajoitus. Siirtoviemari paattyy alueen pohjoispuolelle.

Ymparistoministerio vahvisti 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Vireillad oleva 4. vaihemaakuntakaava on
ollut luonnoksena nahtavilla 20.1.-20.2.2015.
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Kuva 5. Maakuntakaava ote 2. vaihemaakuntakaavassa alueen sijainti

punaisella renkaalla merkitty.
© Uudenmaan liitto ja Itd-Uudenmaan liitto, © Maanmittauslaitos

Yleiskaava

Kunnassa on vireilla Tuusulan yleiskaava 2040, jossa on kyse koko kuntaa koskevan strategisen yleiskaavan
laadinnasta. Yleiskaavalla pyritddan osoittamaan Tuusulan paaasialliset kasvusuunnat. Yleiskaava on
luonnosvaiheessa ja kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla 11.8. — 30.9.2014. Yleiskaava laaditaan
oikeusvaikutteisena ja sen tavoitevuosi on 2040.

Tuusulan strategisessa yleiskaavassa 2040 Kartano | alue on osoitettu AO -merkinnalla omakotivaltaiseksi
asuinalueeksi. Yleiskaava on strateginen, eikd luonnosvaiheessa ole otettu kantaa katualueiden reuna-
vyohykkeiden melusuojaukseen.

Strategisessa yleiskaavassa Kartano I-alueen koillisosaan on merkitty viheryhteystarve vihrealla katkoviival-
la. Siitd on maarayksissa mainittu, ettd yhteyden tarkempi toteutustapa ratkaistaan asemakaavoituksella.
Tieliikenteen yhteystarve Pertuntieltd Jokelantielle on osoitettu mustalla katkoviivalla, jonka paissd on
nuolet. Yhteystarvetta ei tarkastella Kartano | asemakaavassa. Yleiskaavamerkinta lilalla katkoviivalla on
Palojoen itdpuolelle osoitettava hevoskylaksi asemakaavoitettava alue.
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Kuva 6. Ote Tuusulan yleiskaava 2040 kaavaselostuksesta. Suunnittelualueen
likimdérdinen sijainti on osoitettu punaisella ovaalilla.

Osayleiskaava

Jokelan oikeusvaikutteinen osayleiskaava on voimassa suunnittelualueella. Osayleiskaava on kuulutettu
voimaan 11.6.2008. Alue on osoitettu pientalovaltaiseen asuntorakentamiseen, jossa alue on suunniteltava
ympdristokuvaltaan monimuotoiseksi puutarhakaupunkimaiseksi kdyttaen erilaisia talotyyppeja, ei
kuitenkaan yli kolmikerroksisia taloja. Lahivirkistysalue (VL ) tulee varata paivittdiseen virkistykseen,
ulkoiluun ja luonnon kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on kiinnitettava erityista
huomiota ulkoilun ohjaamiseen J;a_ yr\n&é_ristbn laatuun.
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voimassa olevassa osayleiskaavassa.

Kuva?7. Alueen likimainen sijainti(pu
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Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoitettu ja alueella on voimassa oleva kaava (rakennuskaava) vuodelta 1971.
Suunnittelualueen itdpuolella, Palojoen toisella puolella, on asemakaavoittamatonta aluetta. Rakennuskaa-
van korttelit 930 ja 931 on olemassa olevassa rakennuskaavassa asuinkerrostalojen korttelialue (AK) ja
korttelit 932 ja 933 ovat asuinrivitalojen korttelialueita (AR). Puistoalueilla (PL) on urheiluun merkittyja
alueita(UP). Asemakaavan katsotaan vanhentuneen, koska asemakaava ei ole toteutunut, eikd sen voida
katsoa olevan tavoitteiltaan ajanmukainen, silld yhdyskuntarakenteen kannalta kerrostalovaltainen
rakentaminen on tavoiteltavampaa lahempana Jokelan taajaman keskustaa kuin nykyiselld suunnittelualu-
eella. Asemakaava ei ndin ollen ohjaa riittavasti ja tarkoituksen mukaisesti yhdyskuntarakenteen kehitta-
mista.

Kuva 8. Ote rakennuskaavasta.Likimainen kaava-alueen rajaus (sin).

Kartano | asemakaavaa on valmisteltu osana suurempaa Kartanon asemakaavakokonaisuutta, eika Kartano
| — asemakaavasta siksi tehda erillista asemakaavaluonnosta.
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Kuva 9. Asemakaavaehdotus aiemmassa vaiheessa (2008), koko Kartanon
asemakaavaehdotuksen eteldisin osa. Suunnitelman tiivistdminen ja maaperdn
rakennettavuuden tarkempi tutkiminen rakentamisedellytysten tehdddn tdssd
asemakaavassa.

7. LAADITUT SELVITYKSET JA LUONNONOLOT

Kuva 10. Maaperd alueella on savea. Palojoki ja se raviiniojat ndkyvdt kartalla.
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Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

Palojoenvarren maisemasuunnitelma Jokelan taajamaan, diplomityo TKK, Katariina Rautio 2005
Jokelan puutarhakaupungin ideasuunnitelma, Arkkitehtitoimisto A-Konsultit 2003
Luontoselvitys 2014 (Enviro oy)

Vesihuollon nykytila —arvio 2015(Tuusulan vesi)

Rakennettavuusselvitys 2015(Sipti Infra oy)

8. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan keskeiset vaikutukset MRL 9 §&:n mukaisesti. Tavoitteena on
tunnistaa mahdolliset vaikutukset, jolloin otetaan huomioon asiantuntijoiden seka osallisten merkittaviksi
kokemat vaikutukset. Vaikutusten arviointia varten valitaan kuhunkin teemaan soveltuvat menetelmat.
Vaikutusten arviointi liitetdan osaksi kaavaselostusta ja arviointia korjataan tarpeen mukaan asiantuntijoi-
den, viranomaisten ja osallisten antamien mielipiteiden ja lausuntojen perusteella.

Osalliset voivat osallistua arviointitydhon joko ottamalla yhteyttd suunnittelijaan tai jattamalla kirjallisen
muistutuksen kaavan nahtavilldolon aikana.

Kaavan vaikutukset arvioidaan mm. liittyen
e yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon
e liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen.
e |uontoon ja maisemaan
e huleveteen
e ihmisten elinoloihin
e kaavatalouteen

9. OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Alla olevaa osallisten luetteloa taydennetdan tarvittaessa:

Kaava- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat seka yritykset
0 Alueella toimivat yhdistykset
e \iranomaiset
0 Uudenmaan liitto, Elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY), Keski-Uudenmaan maa-
kuntamuseo, museovirasto
Tuusulan kunta
0 Kunnan eri hallintokunnat: mm. Maankaytt6- ja karttapalvelut, Tekninen lautakunta, Ra-
kennuslautakunta, Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta, Vammaisneuvosto, lkdihmisten
neuvosto, Tuusulan vesihuoltoliikelaitos, elinkeinoneuvottelukunta

Muut
0 Nurmijarven sahko, Elisa Networks, Fortum Power and Heat Oy, Caruna Oy, Tuusulan seu-
dun vesilaitos kuntayhtyma

10. TIEDOTUS JA OSALLISTUMINEN

Kuulutukset

Luonnoksen ja ehdotuksen nahtdville asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset
paikallis-lehdissd. Maanomistajille ja rajanaapureille tiedotetaan kaavan ehdotusvaiheesta kirjeitse.
Halutessaan myo6s muistutusten jattdjat saavat tiedon kaavan etenemisesta kirjeitse.

Kaavoitusprosessin aikana lisatietoja saa ottamalla yhteyttd kaavan suunnittelijaan.
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Vaikuttaminen

Osallisilla on oikeus ottaa osa

a kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-

teensd. Vaikuttamisessa kaytetaan vuorovaikutteisia menetelmia ja kanavia, seka kaavanayttelyita, joissa

osallisilla on mahdollista kesku
taman asemakaavan vaiheista

stella suunnittelusta valmistelijoiden kanssa. Alla on 11.6.2006 vahvistetun ja
kertova kaavio.
2003

Fuutarhak.aupunki-idea
OSAYLEISKAAYA
kaynnistyy marraskuussa 2003

[m]
-

5

2004 wiranomaizneuvaottelu 27.1.2004

EL luonnos 23.3.2004
EH luonnos 29.3.2004
MRA 30% niktdvilld 233.4.-29.5 2004
[107 lausuntoa ja mislipidettd)
‘leisdtilaisuus 26.4. 2004
KL ehdatus 12.5.2005
EH ehdotus 30.5.2005
“leisdtilaisuus 1.6.2005
MRL13E naktdvilld 13.6.-12.8.2005
[34 lausuntoa ja B4 muistutusta)
neuwottely seutukaavan aluevarauksista $.10.2005
wiranomaisneuwattelu 19.10. 2005
KL osayleiskaava 32,2006
EH osayleiskaava 28.2 2008
EN ozayleiskaawa 12.3.2008

SoUUon] HA0

2005

SMIopYa L0

2006

ASEMAKASNE

29.29.2006 025 asemak.aavasta
29.9.-18.10.2008 OAS niktdvill s
20102008 Yiranomaisneuwokbely
29.1.2007-31.1.2009 rakennuskislto 535
21112007 asemakaavaluonnos KKL
12,2007 asemakaavaluonnos KH
17.1-18.2.2008 MRA 30% nihtavilld

[26 lausuntoa ja B mislipidettd)

20.10.2008 asemakaavashdotus KKL

16.6.2009-15.6.201 rakennuskislto 53%

UALILIEIS]ALEA

(Wt

HHO 2062007

AUUDN-Y g

KHO 30.5.2003

woimaantulo 1162008

kp_ jako kahteen alueesesn
kp_jako kolmeen alueeseen

12.8.2012-3.9.2014 rakennuskielo 53%

10.9.2014-31.8. 2016 rakennuskislto 53%

9.12.2015 asemak.aavachdotus Kartano | KEL

Koko Kartanon alueen OAS o

CUEIEY OY0Y SNI0pYa-Yig

Kaavan vaihe

n ollut nahtavilla 29.9.-16.10.2006. Tama paivitetty OAS laitetaan nahtaville

yhdessa Kartano I-asemakaavaehdotuksen kanssa 23.12.2015 -29.1.2016 valisena aikana.
Ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikana muistutus tulee jattaa kirjallisesti. Muistutukset ja viranomaisten

antamat lausunnot liitetdan
kasittelyn yhteydessa.

vastineineen kaavaselostukseen, joka toimitetaan luottamuselimille asian

Ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikana muistutus tulee jattaa kirjallisesti osoitteeseen:
kaavoitus/ PL 60, 04301 Tuusula.
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11. SUUNNITTELUVAIHEET JA TAVOITEAIKATAULU

OAS paivitys joulukuu 2015

OAS padivitys asetetaan nahtavilla yhdessa Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide
kaavaehdotuksen kanssa. suullisesti tai kirjallisesti.

Kaavaehdotus joulukuu 2015

Kaavaehdotus on hyvaksytty

kuntakehityslautakunnassa 9.12. 2015 ja Osallisilla mahdollisuus jattaa kirjallinen
hallituksessa 14.12. 2015 ja asetetaan nihtéville ~ muistutus nahtavilldolon aikana.

30 vrk. ajaksi. 23.12.2015 -29.1.2016

Hyvaksyminen alkuvuosi 2016

Valitusaika 30 padivaa
Esitetadn asemakaava

hyvéksyttavaksi Osallisilla on mahdollisuus

valittaa hallinto-oikeuteen
kunnan-valtuuston
paatoksesta

Voimaantulo alkuvuosi 2016

Asemakaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan ilmoitustaululla
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