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1 TERMIT JA LYHENTEET
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TERMIT

Kerrosneliometri

KVR-rakentaminen

LPA-alue

Pysikointinormi

Pysidkointioikeus

Tonttitehokkuusluku

Velvoitepaikka

Vuorottaispysiakointi

Vuoropysikointi

autopaikka
kerrosneliometri

euroa per autopaikka

Kerrosneliometri on asemakaavaan merkitty rakennusoikeus.
Kerrosneliometri on rakennusten ulkoseinia my6ten Kkerrosten
yhteenlaskettu pinta-ala.

Kokonaisvastuurakentaminen. Urakkamuoto, jossa rakennusliike vastaa
kokonaisvaltaisesti hankkeen suunnittelusta, rakentamisesta ja
toimivuudesta.

Kaavamerkintd, LPA-alue tarkoittaa autopaikkojen korttelialuetta.

Asemakaavassa tontille maaritetty velvoite rakentaa (tai muuten
osoittaa)  pysadkointipaikkoja,  perustuu  yleensd  rakennuksen
kayttotarkoitukseen, asuntojen lukumairaan tai rakentamisen maaraan.
Esim. 1 autopaikka / 100 kerrosneliometrii tai 1 autopaikka / asunto.

Oikeus pysakoida auto pysakointialueelle tai pysdkointilaitokseen.
Pysdkointioikeus  voi ~ perustua  pitkdaikaiseen = sopimukseen
(pysakointioikeuden vuokraus), hallintaoikeuteen (pysiakointiosake) tai
pysakointiajalta suoritettuun lyhytaikaisen pysiakoinnin maksuun.

Tontin yhteenlaskettujen kerrosalojen suhde tontin pinta-alaan.

Pysdkointinormin edellyttima pysakointipaikka. Pysakointipaikkoja saa
yleensa rakentaa velvoitepaikkamaaraa enemmankin.

Pysakointijarjestelma, jossa samaa autopaikkaa kohti voi olla useita
kayttajia eri vuorokaudenaikoina ja viikonpaivina.
Vuorottaispysakoinnilla ~ voidaan  vahentda  pysakointipaikkojen
kokonaismaaraa.

Pysakointijarjestelma, jossa pysakointi on sallittu kadun eri puolilla
vuoropaivind. Jarjestelylla helpotetaan katujen talvikunnossapitoa
tiiviisti rakennetuissa kaupunkikeskustoissa.



Tuusulan keskustan ja Rykmentinpuiston
pysakointi 4 (30)

Loppuraportti

2 TIIVISTELMA

Tuusulan keskusta on muuttumassa maaseututaajamasta kaupunkitaajamaksi Rykmentinpuiston
kaavoituksen ja Tuusulan keskustan tiydennyskaavoituksen myo6ta. Tama selvityksen tavoitteena
on tuottaa objektiivista tietoa pysdkoinnin jarjestamisvaihtoehdoista kaavoitustyon ja
paiatoksenteon tueksi.

Rykmentinpuiston alue on osittain pohjaveden muodostumisaluetta. Alueen liikennealueiden ja
rakennusten rakentamisessa on otettava huomioon pohjaveden suojelu ja pohjaveden
muodostumisen turvaaminen. Tiiviisti rakennetuille alueille ei ole mahdollista rakentaa laajoja
maantasokenttid, koska litkennealueiden vesii ei voida imeyttida, vaan ne on johdettava pohjaveden
muodostumisalueen ulkopuolelle. Alueen maan kiyton tehokkuuden nosto ja pohjaveden suojelu
edellyttavat rakenteellista pysakointia ainakin tiiviimmin rakennettavalla keskusta-alueella.

Rakenteellisia pysakointiratkaisuja ovat pysakointitalot, osittain tai kokonaan rakennusten alle
sijoitettavat pysakointikellarit sekd piha- tai torikannen alaiset kansiratkaisut. Tassa tyossa
selvitettiin rakenteellisten pysdkointiratkaisujen investointi- ja kayttokustannuksia seka
kustannuksiin vaikuttavia tekijoita, joihin voidaan vaikuttaa myos kaavoitustyossa.

Pysiakoinnin mitoitukseen ja tarvittavien autopaikkojen kokonaisméaaraan vaikuttavia tekijoita ovat
mm. rakennettava kerrosala sekéa kiinteistoihin sijoittuvat toiminnot. Rykmentinpuiston keskusta-
alueelle voi tulevaisuudessa sijoittua kaupan palveluita, tyopaikkatoimintoja, julkisia palveluita,
kuten uimahalli ja koulu sekd hyvinvointipalveluita, kuten palveluasumista. Eri toimintojen
autopaikkatarve riippuu vuorokaudenajasta ja viikonpdivastd. Esimerkiksi kauppojen
asiointipysdkoinnin autopaikkatarve on suurimmillaan iltaisin ja lauantai-iltapaivisin.
Tyopaikkapysdkoinnin tarve on suurimmillaan paiviasaikaan. Asumispysakointia tarvitaan eniten
yoaikaan.

Pysakoinnin  vuorottaiskaytolldi voidaan mahdollistaa pysakointipaikkojen tehokkaampi
hyodyntdminen, kun sama autopaikka voi eri vuorokaudenaikoina tai viikonpdivind olla eri
toiminnon kaytossd. Tassd selvityksessa tutkittiin pysakoinnin vuorottaiskdayton edellytyksia
Rykmentinpuiston keskustan alueella.

Pysdkoinnin vuorottaiskiytolld ja nimedmaittomiin autopaikkoihin perustuvalla alueellisen
pysédkointiyhtion hallinnoimalla pysidkointijarjestelmalld voidaan merkittavasti alentaa pysakainti-
investoinnin kokonaiskustannuksia ja pysdkoinnin kayttokustannuksia Rykmentinpuiston
keskustan alueella, mikéli toimintoja voidaan sijoittaa ldhelle toisiaan riittdvasti. Merkittavimpéana
yksittdisend hankkeena on kauppakeskus, joka voisi toimia vuorottaispysdkointijarjestelmén
ytimena.

Tiiviimpi rakentaminen ja maantasopysakointiin verrattuna selvasti kalliimmat rakenteelliset
pysakointijarjestelmat edellyttavat maksulliseen pysakointiin siirtymistid. Osana tatd muutosta on
arvioitava pysakointimaksujen tasoa sekd pysakoinnin valvonnan kayttoonottoa. Pysdkoinnin
valvonnan puuttuminen johtaa villin ja hallitsemattoman pysakoinnin lisdantymiseen, mika vie
pohjan pysakoinnin maksullisuudelta ja voi pahimmillaan heikentda merkittavasti alueen
viihtyisyytta ja vetovoimaisuutta. Pysakoinnin valvonta ja maksullisuus on nahtava
vaajaamattomana osana kehityspolkua maaseututaajamasta houkuttelevaksi kaupunkikeskustaksi.
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3 PYSAKOINNIN SELVITYSTYON TAVOITTEET JA TOTEUTUS

3.1 Selvitystyon tausta ja tavoite

Tuusulan keskusta-alueen kasvaminen ja kehittyminen on tuonut uusia mahdollisuuksia ja
haasteita maankidyton suunnitteluun ja liikennesuunnitteluun. Keskustan laajenemisessa ollaan
ottamassa iso harppaus Rykmentinpuiston kaavoituksen myotd. Rykmentinpuiston alue on
Senaattikiinteist6jen ja Tuusulan kunnan omistama maa-alue nykyisen keskustan itdpuolella.

Tuusulan kunnassa on vuoden 2013 aikana alkanut Rykmentinpuiston alueen asemakaavan
laatiminen. Rykmentinpuiston alueen ldnsiosa rajautuu Jarvenpaiantiehen. Linsiosassa sijaitsee
mm. suojeltuja vanhoja kasarmirakennuksia ja uimahalli. Rykmentinpuiston ldnsiosaan on
tavoitteena kaavoittaa tiiviimpaa keskustarakentamista. Alueelle on tavoitteena sijoittaa mm.
kauppakeskus, joukkoliikenteen terminaali lukio- ja kulttuurikampus, yhtendiskoulu seka
asumista. Lansiosan korkea tonttitehokkuus edellyttdd rakenteellista pysikointia.,
hyvinvointipalveluiden kortteli,

Taman selvitystyon tavoitteena on tuottaa objektiivista tietoa eri vaihtoehdoista alueen
pysakoinnin jarjestimiseen ja jatkotyoskentelylle kaavaprosessin aikana sekd paiatoksenteon
tueksi. Erityisena tavoitteena on arvioida pysakéinnin vuorottaiskdyton toteuttamisedellytyksia
seki rakenteellisen pysdkoinnin toteuttamisvaihtoehtoja Rykmentinpuiston alueella

3.2 Selvitystyon rajaukset ja toteutus

Selvitystyo toteuttajana on Fira Oy, toteutustapana kiytettiin Fira Verstas ® menetelmaa, jolla
selvitystyohon kytkettiin mukaan parasta asiantuntemusta, Tuusulan keskeiset viranhaltijat seka
kaavoituksen eri osapuolet.

Selvitystyon aikana pidettiin seuraavan taulukon mukaiset istunnot ja palaverit.

Taulukko 1. Selvitystyon aikana pidetyt istunnot ja palaverit.

3.12.2012 Taustamateriaalin esittely Firan edustajat,
viranhaltijat, vht. 4 hlga
23.1.2013 Verstas I-istunto Firan edustajat, kaava- ja
liikennekonsultti,
viranhaltijat, yht. 17 h164
14.2.2013 Kaavoituspiillikén tapaamisen Firan edustajat,
valmistelu viranhaltijat, vht. 6 hlga
21.3.2013 Kaavakonsultin tapaaminen Firan edustajat,
kaavakonsultti,
viranhaltijat, vht. g hlga
16.5.2013 Verstas II -istunto Firan edustajat,
kaavakonsultti,
viranhaltijat, vht. 8 hléa
19.6.2013 Verstas [II-istunto Firan edustajat,
kaavakonsultti,
viranhaltijat, vht. 10 hlgd
Fira Oy Puh. +358 20 198 4510
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Selvitysty0 rajautui ldhinnd Rykmentinpuiston ladnsiosan keskusta-alueeseen, jossa korkea
tonttitehokkuus sekd pohjaveden muodostumisalueen aiheuttamat vaatimukset rajaavat
mahdollisia pysidkointiratkaisuja. Kuvassa 1 on esitetty selvitystyon paiasiallinen tarkastelualue.
Selvitystyossd on tarkasteltu Rykmentinpuiston vaikutuksia myos Tuusulan nykyisen keskustan
alueeseen ja sen pysidkointiratkaisuihin. Tadssad raportissa esitetyt periaatteet ovat yleisid, mutta
esitetyt ratkaisut perustuvat meneillddn olevassa kaavaprosessissa ehdotettuun toimintojen
sijoitteluun, joka tismentyy kaavoitusprosessin aikana.
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Kuva 1. Selvitystyon padasiallinen tarkastelualue. Pohjakuva osayleiskaavan suunnitteluohjeesta.
(Lahde: Arkkitehtuuritoimisto B&M)
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4 TUUSULAN KESKUSTAN JA RYKMENTINPUISTON KEHITTYMINEN
PYSAKOINNIN NAKOKULMASTA

4.1 Pysakointiratkaisun merkitys alueen kehittymisen ja toimivuuden
nakokulmasta Tuusulassa

Rykmentinpuiston kaavoitus mahdollistaa taajaman asukasluvun kaksinkertaistamisen. Tama
muuttaa  oleellisesti alueen ilmettd maaseututaajamasta  tiiviimmin rakennetuksi
kaupunkitaajamaksi kunnan mission mukaisesti (valtuuston paatos kesakuussa 2013).

Pysakointiratkaisu on keskeinen alueen yleisilmeeseen ja sitd kautta houkuttelevuuteen vaikuttava
tekija. Automaaran lisdantyessa tiiviimmassa keskustarakentamisessa tarvitaan yha enemman tilaa
pysakointiin  erityisesti Tuusulan tyyppiselld alueella, joka sijaitsee péadkaupunkiseudun
valittomassa ldheisyydessi, mutta jonka joukkoliikenteen palvelutaso on kuitenkin merkittavasti
alempi kuin esimerkiksi radanvarsitaajamissa tai suuremmissa paikaupunkiseudun taajamissa.
Maankayton tehokkuutta lisdttdessd ei endd jaa tilaa laajoille pysidkointikentille. Yleensa
rakenteellisia pysdkointilaitoksia tarvitaan, kun tonttitehokkuus ylittda noin 0,7-0,8 tason. Laajat
pysakointikentit vieviat myos tilaa viihtyvyytta lisdavilta viheralueilta.

Rykmentinpuiston erityispiirteend on lisdksi se, ettd alueen ldnsiosa kuuluu Hyrylan
pohjavesialueeseen ja pohjaveden muodostumisalueeseen. Alueen rakentaminen vaikuttaa
pohjaveden = muodostumisolosuhteisiin, lisdksi pohjaveden pilaantumisen estdmiseksi
liikennealueiden hulevedet on johdettava alueen ulkopuolelle, jolloin pohjaveden muodostuminen
viahenee liikennealueiden lisdantyessa.

Pysdkointiratkaisulla voidaan merkittavasti vaikuttaa kaupunkikuvaan. Tiiviisti rakennetuilla
alueilla maan pinnan alapuolisilla pysidkointiratkaisuilla saadaan tilaa viheralueille ja istutuksille.
Lisaksi kavelyreiteille ja kevyelle liikenteelle saadaan turvallisia reitteja, kun autoliikenne keskittyy
kokoojakaduille ja pysidkoéintilaitosten liittymiin. Pysidkointitaloilla paastadn ldhes yhtd hyvaian
ratkaisuun, mutta pysakointitalot vievat tilaa muulta rakentamiselta tai viherrakenteilta.
Maantasopysakointi vaatii laajoja pysdkointikenttid, minka lisdksi yleensd asiointipysdkdintid ja
lyhytaikaispysakointid ohjataan katujen varsille. Nama syovat tilaa viherrakenteilta ja istutuksilta.
Lisdksi maantasopysdkointi ei mahdollista kovin korkeaa maankiyton tehokkuutta.
Maantasopysakoinnin liikenneratkaisusta tulee vaistamattd sekavampi, kun autot vaativat
suhteessa enemman tilaa eikd kevyttd liikennettd ja autoliikennetti voida pitda erillidn yhta
helposti kuin rakenteellisissa pysakointiratkaisuissa.

Toimiva ja hintatasoltaan edullinen pysakointiratkaisu on myos alueen houkuttelevuutta lisaava
tekijd. Vastaavasti huonosti toimiva pysakointiratkaisu voi olla esteend alueen kehittymiselle.
Pysédkointiratkaisun on oltava myos investointi- ja kdyttokustannuksiltaan toimintaymparistoonsa
sopiva. Korkean kustannustason keskusta-alueilla myos pysakoinnista ollaan valmiita maksamaan
enemman kuin alemman kustannustason alueilla.

Keskeiset pysiakointia ohjaavat paatokset tehdaian kaavoituksen yhteydessa, kun paatetaan alueen
rakennusoikeudesta ja tonttitehokkuudesta seka pysakointia ohjaavista kaavamaarayksista, joita
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ovat esimerkiksi pysdkointinormi, pysdkointid varten varatut alueet sekid niitd alueita koskevat
kaavamaaraykset (esim. kerrosluku, maan pinnan alapuoliseen rakentamiseen varatut alueet,
julkisivumaaraykset ja liittymat katuverkkoon). Lisdksi tontinluovutusehdoissa voidaan edellyttaa
kiinteiston omistajaa jarjestimaian pysakointi halutulla tavalla, esimerkiksi sijoittamaan
kaavamaaraysten mukaiset velvoitepaikat kaavassa osoitetulle autopaikoituksen korttelialueelle
(LPA-alueelle) ja osallistumaan pysakointiratkaisun rakentamiskustannuksiin tai liittymaan
alueelliseen pysakointiyhtioon, joka rakentaa ja hallinnoi pysakointilaitoksia ja -alueita.

Pysdkointiratkaisulla voidaan myo6s vaikuttaa siihen, miten pysidkdéintiratkaisun kustannukset
kohdistuvat auton kayttajille ja kiinteiston omistajille. Perinteisesti pysakointiratkaisun kustannus
sisaltyy kokonaan tai lahes kokonaan kiinteiston hintaan. Esimerkiksi alueellisen pysakointiyhtion
padomittamistasolla ja —tavalla voidaan vaikuttaa kustannusten kohdentumiseen kiinteiston
omistajien ja auton kayttdjien valilla.

Kaavaprosessin yhteydessi tehtiavit paatokset ovat kauaskantoisia, niiden vaikutukset ulottuvat
kymmenien vuosien padhan. Pysdkéintiratkaisun muutokset ovat myohemmin vaikeita toteuttaa,
koska ne vaativat kaytannossa alueen kiinteistonomistajien yhteisen tuen. Tasta syysta ratkaisujen
valintaan on syyta kiinnittaa erityistd huomiota.

4.2 Vuorottaispysakoinnin periaate ja edellytykset

Vuorottaispysakoinnilla tarkoitetaan pysdkointijarjestelmai, jossa samalla autopaikalla voi olla
useita kayttdjid vuorokauden eri aikoina. Yoaikaan pysdkointipaikka voi olla esimerkiksi
asukaspysdkointipaikkana  ja  pdivdlld  tyopaikkapysdkoinnin  tai  joukkoliikenteen
liityntapysdkoinnin kaytossa. Iltaisin ja viikonloppuisin tarvitaan erityisesti kauppojen ja
liikuntapalveluiden asiointipysakointia.

Vuorottaispysakoinnin keskeisend tavoitteena on tehostaa pysidkointipaikkojen kayttoa ja sitd
kautta alentaa pysadkointiratkaisun kokonaisinvestointia ja kayttokustannuksia. Nimettyihin
pysakointipaikkoihin perustuvassa pysdkointiratkaisussa kayttbaste jaa huippukysynnian aikaan
asuinalueillakin tyypillisesti noin 80 % tasolle, ja keskimaardinen kiyttoaste on huomattavasti tata
alhaisempi. Nimeamattomiin pysakointipaikkoihin perustuvassa pysdkointiratkaisussa voidaan
tyypillisesti ilman vuorottaiskayttodakin  viahentdd autopaikkojen maidiardd 10-20 %.
Vuorottaispysakoinnissd keskim#drdinen vuorokausikidyttoaste voi olla parhaimmillaan jopa yli
150 %, eli yhtd pysakointipaikkaa kohti voi saman vuorokauden aikana olla keskimaarin 1,5
kayttajaa, ja kuitenkin vapaita pysakointipaikkoja l10ytyy lahes aina myos huippukysynnén aikaan.
Niin korkeisiin kiyttoasteisiin paaseminen on mahdollista 1dhinna tiiviilla keskusta-alueilla, joilla
pysédkointipaikkoja on vihin ja lyhytaikaispysdkoinnin osuus on merkittava. Lisdksi alueella on
tyypillisesti oltava eriaikaista pysdkoinnin tarvetta, esimerkiksi asumista (yoaika), tyopaikkoja
(paivisin) ja kauppoja (illat, viikonloput, lyhytaikaispysidkointi). Vuorottaispysidkointi on yleensa
maksullista. Maksuttomuus edellyttaa, ettd alueen kiinteistonomistajat rahoittavat pysakointi-
investoinnin kokonaan ja myos kayttomaksut kerataan kiinteistonomistajilta.
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Kuva 2. Esimerkki vuorottaiskidyton pysakointipaikkojen kokonaistarpeesta. Eri toimintojen eri
aikainen huippukysyntd mahdollistaa palvelutason siilymisen vihemmalla pysakointipaikkojen
kokonaismaaralla. (Lahde: Fira)

Kuvan 2 tapauksessa ilman vuorottaiskaytt6a eri toimintojen yhteenlaskettu autopaikkamaira olisi
1000. Nimettyja paikkoja tarvittaisiin tatdkin enemman, eli noin 1100-1200, koska osa nimetyista
paikoista on aina tyhjand, mutta ne ovat kuitenkin jatkuvasti varattuna autopaikan varanneelle
autolle tai kiinteistolle. Vuorottaiskaytossa riittdad alle 800 autopaikkaa. Kayttoaste on kuvan 2
esimerkissd noin 125 %. Luvut ovat teoreettisia, mutta perustuvat erdin alueen pysakdinnin
tutkittuun vuorokausivaihteluun.

Pysdkoinnin vuorottaiskayton edellytyksia ovat:

e Pysikointilaitoksen vaikutusalueella on toimintoja, joiden pysdkoinnin tarve on
eriaikainen, esim.
o Kaupan palvelut: varhaisillat, viikonloput
o Toimistot, kaupungin palvelut ja tyopaikat: noin klo 8-16
o Koulupalvelut: paiviaaika, jonkin verran iltakdytt6a, tarve riippuu oleellisesti
oppilaitoksesta
o Asuminen: erityisesti ilta ja y0 sekd viikonloput, vieraspaikat iltaisin ja
viikonloppuisin
o Liikunta- ja kulttuuripalvelut: ilta ja viikonloput
o Hyvinvointi- ja terveyspalvelut: arkipiivit, varhaisillat, vuoronvaihtojen aikaan
kysyntahuippu
o Joukkoliikenteen liityntaliikenne (paivisin)
e Pysiakointilaitosten sijainti on oltava riittavan keskeinen
o Etaisyys erityisesti asunnolle tai kaupan palveluihin ei saa olla liian pitka (alle 200
m)
o Lyhytaikaispysakointi oltava lahella kohdetta
o Tyopaikkapysakoinnissa voi olla hieman pidempikin
e Maksullinen lyhytaikaispysidkointi parantaa pysakointilaitoksen kannattavuutta oleellisesti
o Tuntiveloituksella selvisti parempi kate kuin sopimuspysakoinnilla
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e Pysikointipaikat ovat nimedmattomia
o Nimedmattomat  pysdkointipaikat  vdhentdviat — autopaikkatarvetta  ilman
vuorottaispysakointidkin noin 10-20 %
e Toimiva opastusjarjestelma ja kulunvalvonta
o Vapaa pysakointipaikka on 16ydettava helposti
¢ Organisoinnin on palveltava kaikkia kayttajaryhmia
o Maksujarjestelmien ja kulunvalvonnan hairiot
o Sopimusasiakkaiden palvelu, kulkuoikeuksien jarjestiminen
o Toimiva asiakaspalvelu

4.3 Tuusulan keskustan hankkeet pysakoinnin nakokulmasta

Tuusulan Rykmentinpuiston kaavatyossia on hahmoteltu eri toimintojen ja hankkeiden mahdollisia
vaihtoehtoja sekd toimintojen ja hankkeiden sijoittelua. Pysdkéinnin vuorottaiskdyton kannalta
kiinnostavimpia hankkeita ovat:

e Kaupan yksikot, kauppakeskus

¢ Joukkoliikenteen terminaali (liityntapysakointi)
e Tori (torikannen alapuolinen pysikoéintilaitos)

¢ Hyvinvointipalveluiden kortteli

e Uimabhalli

¢ Koulu, lukiokampus

Keskeisten toimintojen sijoittelua kauppakeskuksen sijaintivaihtoehtojen tarkastelun yhteydessa
on hahmoteltu kuvassa 3.

Suunnitellun kauppakeskuksen tarkasteltavat
o e Sijaintivaihtoehdot

] PYSAKOINTITALO / FINTAP YSAKOINT |

* Vaihtoehto A

LAUAAUTOTERMINAAL

KULKU KAUPPAKESKUKSEEN * Vaihtoehto B
@ o * Vaihtoehto C eli ns. ’hybridi’ (C=A+B)
mnToEnTO A e B vamroento C

E N KA

.7@5~Arkkitehtuuritoimisto B&M

Kuva 3. Kauppakeskuksen ja joukkoliikenneterminaalin sekd pysdkoinnin sijoitusvaihtoehtoja
Rykmentinpuiston alueella. (Ldhde: Arkkitehtuuritoimisto B&M)
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Mahdollisen kauppakeskuksen tai hypermarket-tyyppisen kaupan yksikon vaihtoehtoja
kartoitettiin markkinavuoropuhelulla kevdan ja kesidn 2013 aikana. Markkinavuoropuhelun
pohjaksi ehdotettiin erilaisia vaihtoehtoja kauppakeskuksen / hypermarketin sijainnille.
Pysikointiratkaisuksi on ehdotettu kauppakeskuksen alle sijoitettua pysidkointilaitosta.

Kauppakeskuksen ldheisyydessd on uimahalli, jonka yhteyteen tarvitaan pysikointitilaa.
Uimahallin ja kauppakeskuksen viliin on mahdollista sijoittaa joko pysidkointikenttd tai
pysakointitalo, joka voi palvella useita toimintoja, kuten uimahallin ja kauppakeskuksen
asiointipysakointia, joukkoliikenteen liityntapysakointia ja asukaspysakointia.

Joukkoliikenteen terminaali sijoitetaan todennidkoisesti Tuusulanvaylan itapuolelle, jolloin
kauppakeskuksen ja uimahallin pysdkointiratkaisu voisi palvella my6s joukkoliikenteen
liityntapysakointia.

Kauppakeskuskortteliin  on  hahmoteltu kaavoitettavaksi my0s asumista. Asuntojen
pysakointipaikat ~ voitaisiin  sijoittaa  osittain tai kokonaan korttelin  alapuoliseen
pysakointilaitokseen, jolloin asukaspysdkoinnissa voitaisiin hyodyntaa vuorottaispysakointia.
Tarvittaessa asukaspysakointiin ja asiointipysdkointiin kaytettdvat alueet voidaan erottaa
toisistaan kulunvalvonnalla. Tidma heikentdd vuorottaiskdyton edellytyksid, mutta voi olla
asukkaiden kannalta turvallisuutta lisddva tekija. Asukaspysdkoinnin on syytd perustua
nimedmiattomiin autopaikkoihin, jolloin autopaikkamiirda on mahdollista alentaa 10-20 %
nimettyihin autopaikkoihin verrattuna ja kayttdaste saadaan korkeammaksi. Lisdksi
vieraspysakointi kannattaa sijoittaa vuorottaispysidkéinnille varatulle alueelle. Pysidkointikellari
voisi ulottua tarvittaessa kauppakeskuksen lansipuolelle. Kauppakeskuksen lansipuolelle on
mahdollista sijoittaa my0s tori, jonka alle on mahdollista rakentaa pysakointilaitos.

Vuorottaispysdkoinnin hyodyntdminen myo0s asukaspysdkoinnissd nostaa pysdkointilaitoksen
kayttoastetta. Jos asuntojen ja kauppakeskuksen porrashuoneet eriytetdin toisistaan ja sijoitetaan
selkedsti eri alueille, kohdistuu my0s eri toimintojen pysdkéinnin kysyntd eri puolilla
pysakointilaitosta. Autoilija pyrkii pysakoimaan tyypillisesti auton mahdollisimman lihelle
kohdetta, jolloin asukaspysdkointi painottuu asuntojen porrashuoneiden ldhelle ja
asiointipysidkointi kauppakeskuksen porrashuoneiden lidhelle, vaikka toimintoja ei eriyteta
toisistaan esimerkiksi aidoilla tai kulunvalvonnalla.

Uimahallin lounaispuolelle on ehdotettu sijoitettavaksi koulupalveluita. Alueella voisi sijaita
yhtendiskoulu ja lisdksi mahdollisesti lukio. Koulu sijaitsee sen veran etdilld uimahallista ja
kauppakeskuksesta, ettd sen pysdkointitarpeet kannattaa todennédkoisesti  ratkaista
maantasopysakointind. Etdisyys on kuitenkin sen verran pieni, ettd esim. suurten tapahtumien
yhteydessd on mahdollista tukeutua osittain myos kauppakeskuksen alueen pysiakoéintiratkaisuun.

Hyvinvointipalveluiden ja palveluasumisen kortteli (HYPA) on ajateltu sijoitettavaksi
kauppakeskuksen itapuolelle. HYPA-korttelin pysakointi voidaan toteuttaa merkittavilta osin joko
pysakointitalolla tai kansipysakointind. Myos kauppakeskuksen viereiset korttelit voisivat ainakin
vieras- ja asiointipysakoinnin osalta tukeutua kauppakeskuksen pysakointiratkaisuun. Toisaalta
erityistarpeisiin, kuten invapaikoille, on varattava riittdvasti autopaikkoja ldhelld
kayttajakiinteistoja.
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5 PYSAKOINTIVAIHTOEHTOJEN ARVIOINTI

Luvussa viisi on arvioitu ja kuvattu erilaisia pysdkointivaihtoehtoja. Vaihtoehdot eivit ole toisiaan
poissulkevia, vaan toimivin ja kokonaistaloudellisesti tehokkain alueen pysdkointi saavutetaan
usein useamman pysakointivaihtoehdon yhdistelména. Esimerkiksi kadunvarsipysakointia
tarvitaan tdydentamain kaikkia eri ratkaisuvaihtoehtoja. Pysakointivaihtoehtojen arviointia on
kuvattu piadosin toteutusnakokulmasta. Myos muut ndkokulmat, kuten kaupunkikuvaan tai
kaytettavyyteen liittyvat nikokulmat on hyva huomioida osana kokonaisuuden arviointia..

5.1 Pysakointitalo

Pysikointitalo on yleensd suurehko (yli 300 autopaikkaa) pysidkointilaitos, jossa pysdkéintia on
useissa kerroksissa. Pysiakointitalo on yleensa erillinen rakennus, mutta se voidaan rakentaa myos
kiinni viereiseen (tai viereisiin) rakennuksiin. Pysdkointitasoja on yleensd 3-5, osa
pysakointitasoista voi sijaita maan pinnan alapuolella.

Kuva 4. Vasemmalla pysdkointitalon sisikuva. (Lahde: Fira) Oikealla pysdkointitalon puinen
julkisivuratkaisu (Leipzig Zoo Park). (Ldhde: HPP Architects)

Pysdkointitalon suunnitteluratkaisuilla voidaan vaikuttaa merkittavasti kaytettdvyyteen ja
koettuun laatuun. Varsinkin laajemmissa pysdkointitaloissa tilan hahmottaminen voi olla vaikeaa,
jolloin opastusjarjestelmilld ja esimerkiksi hahmottamista helpottavalla valaistuksella ja varien
kaytollda voidaan parantaa kayttokokemusta. Pysdkointitalo sopii parhaiten tiivisti rakennetun
alueen pysakointiratkaisuksi silloin, kun sen sijainti on riittivan lahelld kayttdjakiinteistoja.
Pysdkointitalon heikkoutena on sen suurehko tilantarve, joka voi vahentdd alueen myytavissa
olevaa rakennusoikeutta.

Pysiakointitalo on oikein toteutettuna sekd investointi- ettd kayttOkustannuksiltaan varsin
edullinen. Investointi- ja kdyttokustannuksia alentavia tekijoita ovat esimerkiksi:

e Riittdva koko: pienessd pysidkointitalossa tilankaytté on tehottomampaa, kun rampit ja
liikennealueet vaativat enemman tilaa

e Riittdvin laajat, suorakaiteen (tai suunnikkaan) muotoiset pysiakoéintitasot, viahintdan noin
100 autopaikkaa / kerros, jolloin voidaan rakentaa vinot pysdkointitasot ja ramppien
vaatima tila minimoituu
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e Edullinen julkisivuratkaisu: julkisivurakenne avoin  (esimerkiksi sdle-  tai
reikdlevyrakenteet), = mahdollistaa  painovoimaisen  ilmanvaihdon, péiivdnvalon
hyodyntamisen sekd myos kiayttokokemusta parantavien valoefektien hyodyntamisen

e 3-5 kerrosta: rungon kustannusten osuus minimoituu, helpottaa tilan hahmottamista
verrattuna korkeampiin pysakointitaloihin

¢ Eimaan pinnan alapuolisia kerroksia: ei maanpaineseinii, ei kalliita paloteknisia ratkaisuja

e Kattotason kayttaminen pysdkointitasona alentaa autopaikkakohtaista investointi-
kustannusta, mutta toisaalta lisda hieman talviaikaista kayttokustannusta 10-20%
(lumityot, sulanapitojarjestelmat).

Pysidkointitalon investointikustannus on yleensi noin 12 000 — 18 000 €/autopaikka. Vaihteluvili
on melko suuri, joten ratkaisukehitykseen kannattaa panostaa suunnitteluvaiheessa.

Kaavoituksessa pysakointitalolle tulisi varata riittdvan keskeinen sijainti ja kaavamaaraysten tulisi
mahdollistaa edullisten rakenteiden kaytto julkisivuissa. Toisaalta julkisivuratkaisuilla voidaan
vaikuttaa kaupunkikuvaan ja alueen yleisilmeeseen, koska pysidkointitalo on tyypillisesti
massiivinen rakennus. Edullisia ja monipuolisia vaihtoehtoja ovat esimerkiksi perforoidut
teraslevyt (reikdlevyt) ja sileseindratkaisut. Pysdkointitalolle varattavan tontin tulee olla
muodoltaan ja mittasuhteiltaan sellainen, etta siihen pystyy rakentamaan tehokkaan kokoisen (n.
100 ap/kansi) pysakointitalon.

Pysikointitalot voivat sopia hyvin Rykmentinpuiston keskustan alueen pysiakoéintiratkaisuksi
erityisesti, jos pysdkointitalon palvelualueella on sekd asumista ettd tyopaikkapysakointia.
Suunnittelussa on otettava erityisasiana huomioon hulevesien poisjohtamistarve liikennealueilta
seki toisaalta riittdva hulevesien imeyttimismahdollisuus. Esimerkiksi pysidkointiin kaytettavan
kattotason hulevesii ei voi imeyttdd, vaan ne on johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle.

Pysdkointitalojen yhteyteen tai vilittomdan ldheisyyteen on mahdollista sijoittaa myos
kivijalkaliikkeitd ja asukas- ja yhteistiloja. Haasteena on pysdkointitalon ja muiden tilojen
rakenneratkaisujen ja paloteknisten ratkaisujen yhteensovittaminen, joka voi johtaa kalliiseen
toteutukseen. Yleensid vierekkiin sijoitetut erilliset rakennukset ovat kustannusten optimoinnin
kannalta edullisempi ratkaisu kuin esimerkiksi liiketilojen sijoittaminen pyséakointitalon
pohjakerrokseen.
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Korttelikohtainen pysakointitalo, n. 300 ap
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5. Esimerkki edullisiin perusratkaisuihin perustuvasta noin 300 autopaikan pysikointitalosta ja
sen vaatimasta tilantarpeesta. (Lahde Fira)

5.2 Pysakointikellari

Pysakointikellari on maan pinnan alapuolinen pysakointilaitos, joka sijaitsee osittain tai kokonaan
rakennusten alla. Pysakointikellari on Kkaytettavyydeltdan ja laatutasoltaan yleensa
korkealuokkaisin ratkaisu, koska se sijaitsee lahella kayttijakiinteistoa eika se vaadi maan pinnalta
tilaa. Kulku pysdkointilaitokseen tapahtuu suoraan porraskiytavien kautta tai hissilla.
Lahtokohtaisesti tilat ovat kauppojen ja asuinrakennusten alla puolilimpimiid ja pihojen alla
kylmia. Puolilimpimissa tiloissa lammitys toteutetaan yleensid ilmanvaihdon kautta, jolloin ei
tarvita  erillistd = lammitysjarjestelmda.  Pysdkointikellarin ~ varjopuolena on  korkea
investointikustannus seka korkeat kaytto- ja yllapitokustannukset. Erityisesti pienemmissa
pysdkointikellareissa tilankaytto voi olla tehotonta, koska liikennealueet ja rampit vaativat
suhteessa enemman tilaa.

RATTOPYA

USETRATYOMLA APUTILAT USETLA LIKETRATYOTRA | APUTILAT
|

| [ 10T

Kuva 6. Asuintalon alle sijoitettu pysakointikellari. (Lihde: Arkkitehtuuritoimisto B&M)
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Asuintalojen yhteydessa olevat pysdkointikellarit soveltuvat yleensi heikosti vuorottaiskayttoon.
Korkeat kustannukset rajaavat vaihtoehdon soveltuvuutta ldhinnd korkean laatutason
gryndauskohteisiin, joissa asukkaat ovat valmiita maksamaan korkeammasta laatutasosta ja joissa
hintataso on muutenkin keskimairaistd korkeampi. Hyrylan alueella malli on potentiaalinen
ratkaisuvaihtoehto etenkin korkean laatutason asuinkohteissa. Lisdksi investointi- ja
kayttokustannusten oikeudenmukainen jako pysakointikellarin ja ylapuolisten rakennusten valilla
on vaikeaa.

Rakennusten alapuolisten pysidkointikellareiden suunnittelun haasteena on sovittaa yhteen
pysakointilaitoksen vaatimat pitkit jannevalit ja auton mitoista johtuva moduulijako ylapuolisen
rakennuksen rakenteiden kanssa. Tdma on erityisen haastavaa, mikali ylapuolisten rakennusten
muoto ja mitat poikkeavat pysiakointitilan vaatimista jainnevaleista ja tukirakenteiden sijoittelusta.
Samoin porrashuoneiden sijainti voi rikkoa moduulijakoa siten, ettad tilankaytto ja kaytettavyys
heikkenevit. Rakennesuunnittelun haasteena ovat myos lampoétila- ja kosteuserojen hallinta
pysakointitilan ja ylapuolisten tilojen valilla sekd ilmanvaihtoratkaisu ja palotekniset ratkaisut.

Kauppakeskusten alapuolisia pysdkointikellareita on pystytty huolellisella suunnittelulla
toteuttamaan myos kustannustehokkaasti. Hyvastd palvelutasosta on my6s oltu valmiita
maksamaan. Tyypillisesti pysdkointikellarin investointikustannus on yli 30 000 €/autopaikka ja
lisaksi kayttokustannukset ovat koneellisesta ilmanvaihdosta ja valaistustarpeesta johtuen selvasti
kalliimmat kuin pysdkointitalossa. Autopaikkakohtainen elinkaarikustannus on tyypillisesti
kaksinkertainen tai jopa korkeampi pysakointitaloon verrattuna.

Autopaikkakohtainen vertailuhinta (30 000€/ap) voidaan ylittaa tai alittaa merkittavasti kohteesta
riippuen. Hinnan muodostuminen koostuu useista osista ja on riippuvainen kokonaisratkaisusta.
Kaikilla pysakointirakenteilla on omat soveltamisen kohteensa ja  ymparistonsa.
Pysakointipaikkojen yksikkohinnat eiviat ole absoluuttisia mittareita tai valintaperusteita, vaan
sopivimpaan ratkaisuun vaikuttavat aina muun muassa maan arvosta ja hyodynnettiavyys seka
pysakoinnin saavutettavuus ja haluttavuus.

Pysédkointikellarin kustannuksia nostavia tekijoita ovat:

e Alhainen autopaikkamaara: rampit ja ajotiet vieviat suhteessa enemmain tilaa,
nimedmattomat paikat eiviat toimi kovin hyvin pienissd laitoksissa. Rampit tulisi
minimoida.

¢ Yldpuolisten rakennusten tukirakenteiden vaatima tila alentaa tilan kayton tehokkuutta

¢ Kannen korkea kuormitus johtaa kalliisiin rakenteisiin

e Vaikea loytda teollista toteutustapaa: yksilolliset rakenteet nostavat hintaa

e Talotekniikka: vaatii koneellisen ilmanvaihdon, kalliit palotekniset ratkaisut (sprinklaus,
koneellinen savunpoisto)

e Jatkuva valaistus, koneellinen ilmanvaihto ja lammitys nostavat myos kayttokustannuksia

Pysakointikellareille on varattava riittavasti tilaa ja joustavuutta kaavoituksessa, jotta tilankaytto
saadaan mahdollisimman tehokkaaksi ja rakenteet edulliseksi. Rakennusten muodoissa on
pyrittava sellaisiin mittasuhteisiin, etta rakenteet voidaan sovittaa yhteen pysakointitilan kanssa.
Asuinrakennukset tulisi sijoittaa siten, ettd pysakointikellari voidaan paiosin sijoittaa rakennusten
ulkopuolelle. Tasonvaihtorampeille on varattava riittavasti tilaa tai maaston korkeussuhteita on
pyrittava hyodyntamaan siten, ettd ramppeja tarvitaan mahdollisimman vahan.
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Kellaripysakointi ~ soveltuu  Rykmentinpuiston  alueella  todenn#koisesti  parhaiten
kauppakeskuskorttelin pysidkointiratkaisuksi sekd mahdollisesti korkeatasoisille vapaan rahan
kohteille varatuille tonteille, joissa maan kiayton tehokkuus on korkea.
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5.3 Keskusparkki ja asukastalojen kansipysakointi

Kansipysakoinnilla tarkoitetaan pysakointilaitosta, jossa pysakointilaitos rakennetaan piha-alueen
alle tai pysdkointikentén alle (kuva 7).

Kuva 7. Vasemmalla periaatekuva pysikointikellarin ja kansipysdkoinnin yhdistdmisesté. (Lahde:
Fira) Oikealla maanalaisen pysdkdintihallin  padlle rakennettu  aukio. (Ldhde:
Arkkitehtuuritoimisto B&M)

Tyypillisesti kansipysdkointiratkaisu on kiinteistokohtainen, mutta se voidaan rakentaa myos
laajemmaksi, korttelikohtaiseksi pysakointilaitokseksi. Kansipysdkoinnin erityistapauksena
voitaneen pitdd torin alle rakennettua laajaa pysidkointilaitosta. Kansiratkaisujen laatu- ja
palvelutaso on yleensi korkea, ldhes kellaripysdkoinnin veroinen. Pysdkointilaitos sijaitsee 1ahella
kayttajakiinteistoja, ja monesti myos kulku suoraan porrashuoneiden kautta on mahdollista.

Pienehkot, kiinteistokohtaiset =~ kansiratkaisut ovat  tyypillisesti investointi-  ja
kayttokustannuksiltaan kalliita, mika rajoittaa niiden kaytt6a 1ahinna vapaan rahan korkeatasoisiin
kohteisiin. Teollinen rakentaminen ei yleensi ole mahdollista, vaan kohteet toteutetaan yhdessa
muun kiinteiston rakentamisen kanssa yksilollisena kohteena, mikd nostaa hintaa. Tyypillisesti
investointikustannus on selvisti yli 20 000 €/autopaikka. Suuret kiinteistokohtaiset kansiratkaisut
mahdollistavat vuorottaiskayton. Mikili maaston korkeussuhteet sallivat, kansiratkaisu voidaan
rakentaa avoimena ja ilman ramppirakenteita (samaan tasoon katutason kanssa), joka
parhaimmillaan laskee kustannuksia selvasti.
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Kuva 8. Keskusparkin (toriparkki’) rakennekuva. Maanalaisten pysékointiratkaisujen
ramppiratkaisut vaativat paljon tilaa, mikd on huomioitava liikennesuunnittelussa ja
kaavoituksessa. (Lahde: Fira)

Laajemmat, korttelikohtaiset pihakannen alapuoliset laitokset on mahdollista rakentaa myos
erillisind ymparoivistd rakennuksista, jolloin mahdollistetaan kustannusten ldpindkyvyys ja
vuorottaiskayttoon riittivan laaja yksikkokoko. Tdmad mahdollistaa myos pysédkointilaitosten
rakentamiseen erikoistuneiden urakoitsijoiden kdyton ja KVR-rakennuttamisen, jolloin ratkaisua
voidaan kehittda selvasta paremmin ja saavuttaa edullisempi kustannustaso. Laajemmissa piha- tai
torikannen alapuolisissa pysakointilaitoksissa investointikustannus on parhaimmillaan noin
20 000 €/autopaikka ilman ylapuolisia pintarakenteita (kiveykset, liikennealueet, istutukset,
nurmikot) ja liittymairakenteita viereisiin kiinteist6ihin. Keskimidarainen kustannus kannen
yldpuolisine pintarakenteineen on noin 25 000 — 30 000 €/autopaikka. Kalleimmat laitokset ovat
maksaneet yli 40 000 €/autopaikka.

Tuusulan Rykmentinpuiston alueella on potentiaalia runsaasti pihakansien alapuolisille
pysédkointilaitoksille. Esimerkiksi suunnitellussa HYPA-korttelissa on sekd tyopaikka-, asiointi-,
ettd asukaspysdkointid. Tama mahdollistaa myos vuorottaispysdkoinnin, mikili pysédkointilaitos
toteutetaan riittavan laajana koko korttelia palvelevana laitoksena. Samoin kauppakeskuskorttelin
viereen on mahdollista rakentaa keskustaparkki, joka palvelee asukaspysakointia,
tyopaikkapysidkointia ja asiointipysdkointia. Lisdksi kerrostalojen yhteyteen on mahdollista
rakentaa kansiratkaisuja tiiviimmin rakennettavilla alueilla.

Kansiratkaisuja puoltavina tekijoind erityisesti Rykmentinpuiston alueella ovat helpot
perustamisolosuhteet (soramaa), osassa kortteleista edulliset korkeussuhteet sekd pohjaveden
suojelusta johtuvat vaatimukset riittavastd imeytysalasta. Kansien hulevedet voidaan imeyttaa,
mikali kantta ei kdytetd autoliikenteelle tai pysdkointiin.

Kaavoituksessa tulee kansiratkaisujen yhteydessa kiinnittda huomiota erityisesti kadun ja tonttien
korkeussuhteisiin, jotta voidaan minimoida kalliit ja tilaa vievit tasonvaihtorampit. Lisaksi tulisi
mahdollistaa riittdvan laajojen pysdkointilaitosten rakentaminen, jolloin paastdaan edullisempaan
autopaikkakohtaiseen hintaan ja mahdollistetaan pysakoinnin vuorottaiskaytto.
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5.4 Maantasopysakointi ja kadunvarsipaikat

Maantasopysakointi sopii parhaiten alueille, joiden maan kayton tehokkuus ei ole kovin korkea.
Korkean tonttitehokkuuden alueilla pysakointikentdt vaativat paljon tilaa ja heikentavat
kaupunkikuvaa ja alueen houkuttelevuutta, kun viheralueille ei jaa riittavasti tilaa.
Kadunvarsipaikat sopivat erityisesti asiointipysakointiin ja vieraspysakointiin, mutta sopivalla
suunnittelulla ne voivat olla myos osa asukaspysakointijarjestelmaa rauhallisemmilla alueilla.

Maantaso- ja kadunvarsipysakointi on investointi- ja kidyttokustannuksiltaan edullisin vaihtoehto,
mikali se ei viahennid rakennusoikeutta. Hyvissa perustamisolosuhteissa investointikustannus jaa
alle 5000 €/autopaikka. Vuorottaiskdyttoon maantasopysakointi soveltuu lihinna taydentavana
jarjestelmana. Kulunhallinta- ja maksujarjestelmid sekd opastusjirjestelmia on vaikeampi ja
kalliimpi toteuttaa, esimerkiksi Vantaalla on kustannussyistd luovuttu maksullisesta
kadunvarsipysdkoinnistd ja siirrytty aikarajoitettuun valvottuun pysdkointiin. Yksikk6koko on
pieni, jolloin kuormitushuippujen aikaan vapaan paikan loytdminen voi olla vaikeaa. Yleensa
maantasopysdkointi on kiinteistokohtainen, jolloin kustannusten ldpinakyvyys ja hallinnoitavuus
ei myoskaan tue vuorottaispysakointia.

Rykmentinpuiston alueella kadunvarsipysakointi soveltuu koko alueelle asiointi- ja
vieraspysakointiin. Maantasopysdkointi sopii parhaiten alemman tehokkuuden alueille seka
kauempana keskustasta sijaitseville asuinalueille. Laajojen pysidkointialueiden vaikutus
pohjaveden kertymiseen on otettava huomioon kaavoituksessa. Pohjavesialueilla laajamittainen
maantasopysakointi ei ole suositeltavaa.
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6 PYSAKOINNIN OMISTUS-, RAHOITUS- JA HALLINNOINTIMALLIEN
VAIHTOEHTOJA

Pysiakointi on Tuusulassa ollut perinteisesti maksutonta, joten kiinteiston omistajat ja Tuusulan
kunta ovat vastanneet tihian asti kaikista pysdkoinnin kustannuksista. Keskustan kasvaessa ja
autojen lisddntyessd pysdkointid on pyritty ohjaamaan aikarajoituksilla. Tuusulassa ei ole
kunnallista pysdkoinninvalvontaa, joten pysdkoinnin aikarajoitusten noudattaminen on jaadnyt
autoilijoiden hyvin tahdon varaan.

Rykmentinpuiston kaavoittamisen ja tulevan rakentamisen myotd Tuusulan keskusta kasvaa
merkittdvasti. Ilman pysdkoinnin tiukempaa ohjausta on todennikoéistd, ettd pysdkoinnin
toimivuus heikkenee merkittavasti ja sen myotd myos keskustan houkuttelevuus asiointipaikkana
laskee. Pysdkoinnin valvonnan puuttuminen johtaa alueen tiivistyessa hallitsemattomaan villiin
pysakointiin, kun autoja pysakoiddan pitkaaikaisesti katujen varsille ja tyhjille tonteille.

Pysakoinnin toteutustapa vaikuttaa merkittavasti Rykmentinpuiston alueen kaupunkikuvaan ja
houkuttelevuuteen. Toisaalta pysdkointijarjestelmd vaatii merkittavat investoinnit alueelle.
Kaavoituksella voidaan vaikuttaa seka pysdkointijarjestelmdin ettd Kkiinteistokohtaisiin
pysdkointiratkaisuihin. Lisdksi kunta ja alueen maanomistaja voivat kaavamairayksilla ja
tontinluovutusehdoilla ohjata alueen pysdkointijarjestelmdn muodostumista. Kunta ja / tai
maanomistaja voivat myos perustaa alueellisen pysidkointiyhtion, jonka tehtdviksi annetaan
rakentaa ja yllapitda alueen pysakointijarjestelmai. Yhtiolle voidaan antaa myos muita tehtavia,
kuten asukas- ja yhteistilojen hallinnointi.

Pysakointiratkaisun kiyttdjan kokemaan kustannukseen ja palvelutasoon vaikuttavat esimerkiksi:

e Pysiakointipaikkojen  madra  (ohjataan  kaavamairayksilld, riippuu  kiinteiston
kayttotarkoituksesta)

¢ Pysikointilaitosten tyyppi (maantasopysakointi — pysakointitalo — pysakointikellari)

o Pysikointilaitosten sijainti (etdisyys, saavutettavuus, kaytettavyys)

e Pysiakointilaitosten hallintatapa  (kiinteistokohtainen jarjestelma —  alueellinen
pysakointiyhtio)

e Pysikointi-investointien rahoitusmekanismi

e Velkapddoman suuruus, rahan hinta

e Pysakointilaitosten hoidon ja operoinnin kustannukset

Vihiten aktiivista otetta vaativa ja toisaalta viahiten ohjausmekanismeja sisiltava jarjestelma on
kiinteistokohtainen pysdkointiratkaisu. Talloin vaadittavat pysdkointipaikkamaardt maaritetadn
kaavamaarayksissd ja vaatimusten toteutumista valvotaan osana rakennusvalvontaprosessia.
Kukin kiinteisto voi itsendisesti paiattdd pysdkointi-investoinnin  rahoituksesta ja
pysakointipaikkojen (tai —oikeuksien) luovutusperiaatteista. Kaavassa voidaan myos osoittaa
pysakointiin varattuja LPA-alueita, joille voidaan rakentaa useiden kiinteistojen yhteisia
pysakointilaitoksia ja joiden rahoittamiseen kiinteistonomistajat velvoitetaan osallistumaan esim.
tontinluovutusehdoissa. Samalla on paatettava LPA-alueiden hallinnoinnista. Jos hallinnointi jaa
alueen Kkiinteistoille, on lopputuloksena todennikoisesti nimettyihin pysakointipaikkoihin ja
joustamattomaan, kaavamaariysten minimitason tiyttdva pysiakointiratkaisu, johon sitoudutaan
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pysyvasti ja jonka muuttaminen tulevaisuudessa on kiinteistonomistajien oman aktiivisuuden ja
harkinnan varassa.

Pysakointiratkaisun ohjattavuutta ja joustavuutta halutaan lisati, kun joko kunta tai alueen
maanomistaja perustaa pysakointiyhtion, joka vastaa kaytannossa kaikista pysakointiin liittyvista
asioista  alueellaan. = Kaavamaiiriyksissi  osoitetaan  pysdkointilaitosten  paikat  ja
pysakointipaikkojen maara kiinteistoittdin. Tontinluovutusehdoissa velvoitetaan tonttien ostajat
liittymaan etukdteen maiiritetyin ehdoin pysakointiyhtioon ja hankkimaan kaavamaaraysten
mukaiset velvoitepaikat alueelliselta pysakointiyhtioltd. Ehtona voi olla osallistuminen
pysakointilaitoksen ~ rakentamiskustannuksiin =~ esimerkiksi = suunnatuilla = osakeanneilla,
velvoitepaikkojen myyntisopimuksilla, liittymismaksuilla tai rahoitusvastikkeilla. Pysakointiyhtio
luovuttaa pysakointioikeuksia omistamistaan laitoksista joko kiinteistonomistajille tai suoraan
autoilijoille ja perii vuokraa tai vastiketta, jolla katetaan laitosten kayttokustannukset ja jolla
voidaan osittain tai kokonaan myos rahoittaa pysiakointilaitoksen investointikustannukset.

Pysdkointi voi perustua nimettyihin tai nimedméattomiin paikkoihin. Nimedmattomat
pysakointipaikat mahdollistavat pysiakointipaikkojen kokonaismaaran pienentdmisen. Erityisesti
pysakoinnin vuorottaiskaytolla pysakointipaikkojen maidraa ja sitd kautta pysdkoinnin
kokonaiskustannuksia voidaan pienentad merkittavasti.

Alueellinen pysikointiyhtio voi olla kunnan osittain tai kokonaan omistama tai se voi olla alueen
kiinteistojen omistama. Omistuksella on merkitystd erityisesti siitd syystd, ettd alueellisen
pysdkointiyhtion toiminta on monopoliluonteista. Omistajapolitiikalla ja julkisen maardysvallan
varmistamisella voidaan estdd omistuksen luisuminen voittoa tavoittelevan liiketoiminnan piiriin,
ja ndin voidaan varmistaa pysakoinnin hinnan pysyminen kohtuullisena ja alueen
kiinteistonomistajien tavoitteen mukaisena. Lansi-Pasilan pysdkointi on puolestaan hyva
esimerkki alueen kiinteistojen omistamasta pysdkointiyhtiostd, joka on kyennyt pitdimaan
pysakoinnin hintatason alueellaan vakaana ja houkuttelevana.

Pysikointiratkaisu vaatii aina merkittavia investointeja. Pysakointikenttien
rakentamiskustannukset sisdltyviat tyypillisesti kiinteiston investointikustannuksiin, ja ne
rahoitetaan kiinteiston luovutuksen yhteydessd joko osana myyntihintaa tai vuokraa. Lisaksi
pysdkointialueen hoitokustannuksia voidaan perid erillisend vuokrana tai vastikkeena
pysakointipaikkojen kayttajilta.

Rakenteellisissa pysakointilaitoksissa investointikustannus on selvasti korkeampi, ja se halutaan
usein eriyttaa osittain tai kokonaan muusta kiinteistosta. Tama voi tapahtua esimerkiksi erillisilla
autopaikkaosakkeilla, joiden hankkiminen oikeuttaa hallinnoimaan osakkeissa maaritettya
pysdkointipaikkaa. Autopaikkaosakkeiden omistajilta peritddn lisdksi vastiketta, jolla voidaan
kattaa hoitokulujen lisdksi myos osa investoinnin rahoituksesta (rahoitusvastike). Vaihtoehtoisesti
pysédkointipaikkoja tai -oikeuksia voidaan vuokrata, jolloin vuokraan sisiltyy pysidkdintilaitoksen
hoitokuluja ja lisdksi investoinnin rahoituskulut osittain tai kokonaan.

Autopaikkaosakkeiden ongelmana on joissain tapauksissa ollut autopaikkaosakkeiden omistuksen
eriytyminen  Kkiinteistonomistuksesta, jolloin kiinteiston osakkeenomistajien (asukkaat,
liikehuoneistojen haltijat) on ollut vaikea saada hankittua tarvitsemiaan autopaikkaosakkeita.
Omistuksen luisuminen ulkopuolisille on mahdollista estdd rajaamalla autopaikkaosakkeiden
omistus vain kiinteiston omistajille, jolloin omistajan vaihtuessa talo- tai kiinteistoyhtio on
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velvollinen lunastamaan joko etukidteen maarittyyn tai kdypadn hintaan autopaikkaosakkeet.
Samoin vuokrausehdoilla voidaan rajata pysidkointioikeuksien luovutusta, mikaili luovutus
perustuu vuokraukseen. Kiinteistokohtaisessa pysakointiratkaisussa ehdot ja rahoitusperiaatteet
voivat vaihdella kiinteist6ittdin, koska jokaisen yhtion on paitettiva erikseen pelisddnnoista.

Alueellisen pysakointiyhtion muodostaminen vaatii kaytdnnossd joko kunnan tai alueen
maanomistajan aktiivista otetta alueen kaavoitusvaiheessa ja rakentumisen aikana. Kunta (tai
maanomistaja) perustaa yhtion, madrittdd sen liiketoimintaperiaatteet ja sijoittaa siihen
tarvittavan osakepadoman. Tontin luovutusten yhteydessa tontinomistaja velvoitetaan hankkimaan
pysakointiyhtion ~ osakkeita ~tai muulla tavalla  padomittamaan  pysakointiyhtiota
pysakointipaikkatarpeensa suhteessa. Padomittaminen voi tapahtua myos siten, ettd tontin
omistaja rakentaa pysakointilaitoksen ja luovuttaa sen pysakointiyhtiolle etukateen sovitulla
hinnalla ja kiinteistGjen velvoitepaikat osoitetaan pysdkointilaitoksesta. Tallainen menettely voi
olla jarkevaa esimerkiksi aluerakentamiskohteissa, jossa aluerakentaja vastaa myos hankkimansa
alueen pysakointilaitoksen rakentamisesta.

Pysakointiyhtion osakkeiden luovutuksen yhteydessa siirtyy myos paatosvalta osakeomistuksen
suhteessa alueen kiinteistoille, jolloin alueen rakentamisen jilkeen alueen kiinteistot omistavat
pysdkointiyhtion ja paattaviat sen toiminnasta omistuksen suhteessa. Omistuksen siirtyminen
ulkopuolisille voidaan estda esimerkiksi osakassopimuksilla, jotka rajaavat pysidkdintiyhtion
omistuksen alueen kiinteistéille. Osakassopimuksen valmistelu on tehtava huolella, jotta voidaan
varmistaa pysakointiyhtion toimintaedellytykset myos tulevaisuudessa.

Alueellisen pysakoéintiyhtion perustamisen polku

Kunta perustaa

pysakointiyhtion

Pysakointiyhtion
padomittaminen

Pysakointilaitosten
rakentaminen

Sijoittaa osakepaaomaa
(voi olla nimellinen)
Paattaa kustannusten
jakoperusteista

Paattaa pysakointi-
maksujen tasosta

Paattaa pysakointioikeuden
luovutusperusteista
Paattaa yhtion
padomittamisperiaatteista
Paattaa kaavamaardyksista
alueella

Paattaa tontinluovutus-
ehdoista

Tontin luovutusehtojen
peruteella kerataan
kiinteiston omistajien osuus
pyskaintiyhtion omasta
padomasta
* Velvoitepaikkojen osto
P-yhtiolta
* P-yhtion osakkeiden
myynti
*  Liittymismaksu

P-yhti6 rakentaa kaavan
mukaiset pysdkointilaitokset
Kiinteistailtd kerdtyn
padoman lisaksi voidaan
kayttaa velkarahaa

Pysakaintilaitosten

kaytto ja P-maksut

P-yhtio luovuttaa
pysakointioikeuksia
* Suoraan kayttdjille
(asukkaat, alueen
kiinteistojen kayttajat
*  Muille
sopimusasiakkaille
* Lyhytaikaispysakoinnin
kayttajille (P-maksut)
Kayttomaksuilla katetaan
hoito- ja operointikulut seka
mahdolliset padomakulut
Toiminta voittoa
tavoittelematonta
monopolitoimintaa

Kuva 9. Alueellisen pysidkointiyhtion perustaminen.

Mikali kunta haluaa sailyttaa paatosvallan pysdkointiyhtiossa ja ndin varmistaa, ettd kunnan omat
tavoitteet toteutuvat myOs tulevaisuudessa, voidaan pysdkointiyhtion osakkeet jakaa
osakesarjoihin, joista paitosvaltaan oikeuttava (tai yli 50 % danivallan varmistava) osakesarja jaa
kunnan omistukseen. Tallaisella jarjestelylla pysakointiyhtiolle voidaan antaa myos muita kunnan
haluamia tehtdvid. Pysdkointiyhtio voi esimerkiksi hallinnoida alueen nuoriso- ja harrastetiloja,
jolloin tilojen kustannukset voidaan jakaa alueen kiinteistojen ja kunnan kesken halutulla tavalla.
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Pysikointiratkaisusta paitettdessd on syytd arvioida myos vaiheittain rakentamisen periaatteet.
Alueen rakentumisen aikana osa pysakdintiratkaisua voi perustua tyhjille tonteille sijoitettuihin
valiaikaisiin pysakointikenttiin, joita alueellinen pysidkointiyhtié operoi. Samalla yhti6 voi kerata
padomia tulevia pysakointi-investointeja varten. Alueen rakentuessa tayteen pysakointipaikkojen

tarve lisddntyy, jolloin pysakointiyhtio rakentaa tarvittavat pysiakointilaitokset.

Taulukko 2. Eri omistus- ja hallinnointivaihtoehtojen vertailua.

Kiinteistokohtainen | Alueellinen Kunnallinen
jarjestelma kiinteistojen omistama | pysidkointiyhtio
p-yhtio
Pysakoinnin - Yleensa ei mahdollista ~ + Mahdollistaa + Mahdollistaa
yhteiskaytto yhteiskayton, mutta yhteiskayton, mutta
houkuttelevuus hieman houkuttelevuus hieman
alempi alempi
Pysdkointiratkaisun - Korkeampi + Yhteiskayton avulla + Yhteiskayton avulla
kokonaisinvestointi kokonaisautopaikka- voidaan vahentaa voidaan vihentda
ja autopaikka- maara johtaa kokonaisautopaikka- kokonaisautopaikka-
kohtainen hinta korkeampiin maaraa ja maAdraa ja
kokonaiskustannuksiin.  kokonaiskustannuksia kokonaiskustannuksia
Pysdkointiratkaisun ~ + Saavutettavuus hyva - Pysikointipaikat - Pysikointipaikat
palvelutaso +/- Kiinteiston kauempana kauempana
paatettavissa, vaihtelee  +/- Palvelutaso ei riipu +/- Palvelutaso ei riipu
kiinteistoittain kiinteiston omista kiinteiston omista
paatoksista paatoksista
Ohjausmekanismit + Kaavamaaraykset + Kaavamaaraykset + Kaavamaaraykset
+ Tontinluovutusehdot + Tontinluovutusehdot
Paitosvalta + Kiinteisto paittaad itse  +/- Kiinteistot paattavat +/- Kunta paattaa
yhdessa (vhdessa kiinteistojen
kanssa)
Rahoituskustannus +/- Riippuu kiinteiston ~ + Matalampi: + Matalin: kunnan
(tai osakkeen) yhteiskaytosti ja takaus mahdollistaa
omistajan nimedmattémista edullisen rahoituksen,
rahoitusasemasta. autopaikoista johtuen yhteiskaytosta ja
-Korkeampi kokonaisrahoitustarve nimedmattomista
kokonaisinvestointi alhaisempi autopaikoista johtuen
nostaa kokonaisrahoitustarve
rahoituskustannuksia alhaisempi
Joustavuus - Jaykka, vain + Joustava: mahdollistaa + Joustava: mahdollistaa
kiinteiston omat paikat  pysdkoinnin kaikissa pysakoinnin kaikissa
kaytettavissa yhtion p-laitoksissa yhtion p-laitoksissa
sovitusti sovitusti
’Autoilija maksaa’- - Riippuu yhtiosta + Mahdollista, riippuu + Mahdollista, riippuu
periaatteen yhtion padomittamis- yhtion padomittamis-
toteutuminen tavasta tavasta ja subventioista

Pysikointi-investoinnin rahoitus tapahtuu osittain tai kokonaan keraamalla investointiin tarvittava

padoma  alueen
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operointikustannukset sekd loppuosa investoinnin rahoituskuluista peritdan joko Kkiinteiston
omistajilta tai auton kayttajilta.

Pysakointioikeuden luovutus voi perustua vuokraukseen tai osakesaantoon. Pysiakointioikeuden
vuokraus on aina arvonlisdverollista toimintaa, jolloin my6s pysidkdéinti-investoinnin arvonlisiavero
voidaan saada takaisin verottajalta. Sen sijaan osakeluovutukseen perustuva pysdkointioikeuden
luovutus on aina arvonlisiverotonta toimintaa, jolloin investoinnista on maksettava
arvonlisdverollinen hinta. Arvonlisimenettely on syyti selvittda huolellisesti ennen investointeja,
jotta valtytaan kaksinkertaisen arvonlisaveron maksulta.

Kuva 10 esittdad esimerkkikuvan pysakointiyhtion rahavirroista. Pysidkointiyhtion liiketoiminnan
tuottoja ovat pysidkointioikeuksien vuokrat (tai vastikkeet) sopimuspysdkoinnistd seka
lyhytaikaispysdkoinnin maksutuotot. Kuluja aiheutuu yhtion hallinnosta ja asiakaspalvelusta,
investointien rahoituksesta, kiinteiston yllipidosta ja pysdkoinnin operoinnista. Investointien
rahoitus voi muodostaa rakenteellisessa pysdkoinnissa selvisti yli puolet kokonaiskustannuksista.

Pysékointilitketoiminnan tuotot n. 100 €/ap, kk

P-yhtio

ALV n. 29
—

€/kk

AsOY / KOY

Liséksi tulevaisuudessa rahoitettava peruskorjaukset ja niiden rahoitus

Kuva 10. Esimerkki pysakointiyhtion rahavirroista

Taulukossa 3 on esitetty annuiteettiin ja tyypillisiin kiinteistonhoito- ja operointikustannuksiin
perustuva vertailu eri tyyppisten pysakointilaitosten kokonaiskustannuksista. Laskentaoletukset ja
—perusteet on estetty taulukossa. Esimerkiksi pysdkointitalossa kuukausivuokran tulisi olla noin
100 €/autopaikka, jotta pysakointiyhtio pystyisi kattamaan kaikki kulut pysakoinnin tuotoilla.
Tapauskohtaisesti on hyva arvioida, onko hinta houkutteleva vai tulisiko sita subventoida.
Pysakointikellarin kokonaiskulut ovat yleensd korkeammat, josta investoinnin rahoituskulujen
osuus on yli 70 %. Mikali lyhytaikaispysakoinnin osuus on merkittava ja kayttoaste korkea, voidaan
sopimuspysakoinnin hintaa alentaa.
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Taulukko 3. Pysakointiratkaisujen kustannusvertailua annuiteettimenetelmalla.
Laskenta [ Investoinnin | Pddoma | Hoito ja Vuokra
Investointi|Pitoaika| korko | annuiteetti |kustannus|operointi|Yhteensa| (€/kk),
Pysikdintiratkaisu (€/ap) (v) (%) (€/vuosi) (€/kk) (€/kk) (€/kk) | sis. ALV
Viliaikainen kenttd, murskepinta 500 2| 3,50% 263 22 15 37 45
Viliaikainen kenttd, paallystetty 1000 5 3,50% 221 18 15 33 41
Pysyvi kenttd, kestopaallystetty 5000 15 3,50% 434 36 15 51 63
Pysikdintitalo 15000 50| 3,50% 640 53 30 83 102
Pysakdintikellari 30000 50 3,50% 1279 107 40 147 180

Tuusulassa ei ole ollut toistaiseksi lainkaan maksullista pysdkointid eikd myoskdan kunnallista
pysdkoinnin valvontaa, joten lyhyelld aikavililli kaikkia pysdkoinnin kustannuksia ei pystyta

keradmain vuokrina ja maksutuottoina auton kayttajilta.

Alueellista pysakointiyhtiota

muodostettaessa tulee paattda yhtion padomittamistapa ja paddomittamistaso, jotta voidaan
varmistaa haluttu pysidkoinnin hintataso alueella. Lisdksi maksullisen pysidkoinnin on oltava
yhtendinen riittavén laajalla alueella, ja sen ldahialueiden pysidkointida on valvottava, jotta estetdan
villien pysakointialueiden syntyminen lahialueille tai aikarajoitetun pysakoinnin vaarinkaytokset,
jotka suuressa mittakaavassa voivat oleellisesti heikentda pysakointiyhtion liiketoiminnan tuottoja
ja sitd kautta nostaa pysdkoinnin hintaa tai johtaa pysakointiyhtion lisdpadaomitustarpeeseen

tulevaisuudessa.
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7 NAKEMYS ALUEEN PYSAKOINNIN RATKAISEMISESTA

7.1 Pysakoinnin ratkaisuperiaatteet eri alueilla

Tuusulan keskustan alueella ndyttaa olevan rajatuilla alueilla potentiaalia vuorottaispysakoinnille.
Vuorottaispysakoinnissa voisivat olla mukana:

o kauppakeskus, toimii pysakoinnin sydamena

e uimahalli

o kauppakeskuksen asuntojen pysakointi, etenkin vieraspysakointi
e terminaalin liityntapysakointi

Kuva 11 kertoo potentiaalisimman vuorottaispysdkoinnin alueen punaisella, joka keskittyy edella
mainittujen toimintojen alueelle. Myos nykyisessd keskustassa voi olla vuorottaispysakoinnille
potentiaalia. Keltaisella kuvatuilla alueella kiinteisto- tai korttelikohtaiset pysdkointiratkaisut ovat
tyypillisia. Reuna-alueilla, siniselld kuvatulla alueilla, voidaan tukeutua osittain kiinteisto- tai
korttelikohtaiseen pysakointiin. Sinisen alueen viljemmilld reuna-alueilla on mahdollista tukeutua
jopa maantasopysakéintiin.

Kuva 11. Eri pysidkointiratkaisuiden potentiaali tarkastelualueella
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Terminaalin liityntdpysakointi voi tukeutua esim. kauppakeskuksen tai uimahallin
pysakointipaikkoihin, mikili sen volyymit ovat pienet. Terminaalin liityntapysakointi tuo
kauppakeskukseen asiakasvirtoja. Liityntapysakoinnin kysynnan huiput ovat eriaikaisia
kauppakeskuksen pysidkointihuippujen kanssa, jolloin se soveltuu hyvin vuorottaispysakointiin.

Myo0s terminaalin pohjoispuolella olevat asunnot ovat potentiaalisia vuorottaispysakoinnin
kayttdjia. Lukion pysidkointitarpeet voitaneen toteuttaa maantasopysakointina. Vieraspysakointi ja
kivijalkaliikkeiden asiointipysdkointi pyritddan toteuttamaan kadunvarsipysakointina. Muilla
alueilla luontevin pysakointiratkaisu on todenndkoisesti Kkiinteisto- tai korttelikohtainen
pysakointi, joka voi olla rakenteellista tai maantasoratkaisuja tai ndiden yhdistelma.

Kauppakeskuksen ymparistossd on suurin vuorottaispysiakoinnin potentiaali. Kun siirrytdan
lahinna asumiseen kaavoitetuille alueille, ei vuorottaiskaytolle ole edellytyksia.

Keskustan korkea rakentamistehokkuus edellyttaa rakenteellista pysdakointia. Mitd alhaisemmaksi
tehokkuusluku laskee, sitd potentiaalisemmaksi vaihtoehdoksi maantasopysakointi nousee.
Kiinteistokohtainen rakenteellinen pysdkointi on potentiaalista alueella, jossa tavoitellaan
korkeahkoa rakentamistehokkuutta, mutta alueella ei ole muita tehokkaan vuorottaispysidkoinnin
vaatimia edellytyksia eikd suuria pysakointilaitoksia.

7.2 Huomioitavat asiat ja reunaehdot

Alueen pysikointiratkaisua on arvioitavana kokonaisuutena. My6s alueen tulevaisuuden
kehittymisen asettamat vaatimukset ja tarpeet on huomioitava pysdkointiratkaisun
toteuttamisessa. Pysdkointiratkaisu on sovitettava yhteen alueen toimintojen ja rakennusoikeuden
kanssa. Osa rakennusoikeuden myyntituloista voidaan myos sijoittaa alueen pysidkointiratkaisuun.
Kaavoitustyossd on otettava huomioon pysakointiratkaisun kustannusvaikutukset, jotta
kaavoituksella ei edellytetd sellaisia pysakointiratkaisuja, jotka eivdat ole kiinnostavia tai
taloudellisessa mielessa riittdvan houkuttelevia alueelle investoivien rakentajien nakokulmasta.

Pysidkoinnin kokonaisuutta ratkaistaessa on hyvd huomioida myo6s laadulliset vaikutukset ja
nakokulmat. Esimerkiksi tiiviimmin rakennetuilla alueilla rakenteellinen pysidkointi mahdollistaa
laajoihin pysédkointikenttiin verrattuna suurempien viher- ja puistoalueiden siilyttdmisen seka
pohjaveden muodostumisolosuhteiden siilyttdmisen riittdvana. Rakenteellinen pysakointi vie
my0s maantasopysakointiin verrattuna vahemmian maanpaillista tilaa, jolloin alue voidaan
kaavoittaa tehokkaammin ja myytavaa rakennusoikeutta muodostuu enemman. Rakenteellisella
pysakoinnilli on my6s tidrked rooli viihtyisyyden ja kaupunkikuvallisen laadun tekijana.
Pysakointipaikkojen rakentamiskustannusta ja pysakoinnin vaatimaa tonttitilaa on hyva verrata
rakennusoikeuden myyntituloihin. Pysidkointiratkaisun investointi- ja yllapitokustannuksia on
hyva tarkastella siten myos vilillisten kustannusten nikokulmasta.

Alueella tehtavit ratkaisut heijastuvat koko alueeseen, jolloin ratkaisut on mietittava koko alueen
nakokulmasta. Esimerkiksi Tuusulan nykyisen keskusta-alueen taydennyskaavoituksen yhteydessa
tehtavat ratkaisut ovat sidoksissa Rykmentinpuiston ratkaisuihin. Esimerkiksi pysdkoinnin
aikarajoitus- ja mahdollinen myohempi maksullisuus on mietittava koko alueen nakokulmasta.
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Alueelle on kehitettava yhtendinen ja oikeudenmukainen malli, joka mahdollistaa Hyrylan alueen
muuttumisen maaseututaajamasta kaupunkitaajamaksi kunnan vision mukaisesti.

Tuusulan  keskustan ja  Rykmentinpuiston kehittiminen  tiivimmin rakennetuksi
kaupunkiymparistoksi ei ole mahdollista ilman nykyistd vahvempaa pysdkoinnin ohjausta ja
valvontaa. Maan kdyton tehokkuuden nostaminen edellyttdd kalliita rakenteellisia
pysakointijarjestelmid, joita ei voida yleensd rahoittaa ilman maksullisen pysdkoinnin tuottoja.
Ilman pysakoinnin valvontaa pysakoinnin rajoituksia ei noudateta, tama johtaa villin pysakoéinnin
lisaantymiseen, jolloin myoskdan pysakoinnin maksutuottoja ei saada kerattya riittavasti.
Pysakoinnin valvonta ja maksullisuus on nahtava vaidjaamattomana osana kehityspolkua
maaseututaajamasta houkuttelevaksi kaupunkikeskustaksi. TAama muutos on jo tapahtunut useissa
Tuusulan naapurikaupungeissa, kuten Jarvenpaissa, Keravalla ja Vantaalla.

Pysidkoinninvalvonnalla varmistetaan myo0s se, ettd pysdkointipaikat ovat niistd maksavien
autoilijoiden kaytossd. Pysakoinninvalvonnan jarjestiminen on oleellista myos rakenteellisen
pysakoinnin toteuttajan ndkokulmasta. Alueelle on vaikea saada rakenteellisen pysdkoinnin
toteuttajaa, mikali on olemassa riski ns. villin pysdkéinnin’ syntymisestd. Vuorottaispysakointiin
perustuva ajatus parkkipaikkojen tehokkaasta kaytosta edellyttaa, etta vuorottaiskayttoon liittyvia
periaatteita noudatetaan. Keskusta-alueille syntyy aina myos pulaa pysakointipaikoista.
Autoilijoiden tietoisuus pysdkoinninvalvonnan puuttumisesta johtaa siihen, ettd autoilijat eivit
noudata aikarajoituksia tai paikkamerkint6ja. Hyva esimerkki on Hyryladn tori, jossa kahdeksan
autopaikan sijasta pysakoidaan kymmenia autoja.

Asiattomaan pysakointiin tulee pystya puuttua myos yleisen turvallisuuden, liikenneturvallisuuden
ja logistiikan toiminnan nakokulmasta ymparistossa, jossa se ei aiheuta valitonta
liikenneturvallisuusongelmaa. Tdma on oleellista mm. talvikunnossapidon, lastaus- ja
tavaraliikenteen seka palo- ja pelastusteiden toimivuuden nikokulmasta.

Pysdkoinnin valvonnan tehtdviani on valvoa pysdkoinnin lisdksi pysayttamista seka joutokayntia
koskevien kieltojen ja rajoitusten noudattamista sekd muiden pysdkointilaissa sdddettyjen
maardysten noudattamista. Kaupunkien keskustoissa suoritettava pysakoinnin valvonta on padosin
kunnallista toimintaa. Yleensd pysdkoinnin valvonnan tuotot kattavat selvisti sen aiheuttamat
kustannukset. Pysdkoinnin valvontaa tekee myoOs poliisi, mutta sen resurssit riittavat lahinna
raikeimpiin rikkomuksiin puuttumiseen. Pysakointiyhtiot ja yksityiset toimijat voivat tekevit
pysdkoinnin valvontaa lihinnd omistamillaan yksityisilla alueilla. Sen sijaan yleisten alueiden
pysdkoinnin valvontaa ei voi ulkoistaa.

Tuusulan pysakoinnin ratkaisemisessa pohjaveden suojelu on yksi keskeisistd vaatimuksista.
Pohjaveden suojelu edellyttda esimerkiksi, ettei Oljyji ja kemikaaleja pddse maaperain.
Liikennealueiden hulevedet on johdettava alueen ulkopuolelle. Samoin liukkauden torjunnan
keinot, kuten suolan ja kemikaalien kaytto on rajoitettua. Laajat paallystetyt ja hulevesiviemaroidyt
alueet vahentavat pohjaveden muodostumiseen kaytossa olevaa pinta-alaa. Pohjaveden suojelun
vaatimukset puoltavat rakenteellista pysidkointid. Pysakointilaitoksessa pohjaveteen liittyvien
riskien hallinta on helpompaa. Katetussa tilassa hulevesia syntyy vihemman autopaikkaa kohti.
Viemaroinnissa kaytetadn hiekan- ja oOljynerotusjirjestelmid ja sade- ja sulamisvedet johdetaan
turvallisesti pois pohjaveden muodostumisalueelta. Liukkauden torjunnassa kiytetdan kriittisten
kohteiden ldmmitystd (esim. tasonvaihtorampit), joka vdhentdd suolan ja kemikaalien
kayttotarvetta.
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MyoOs alueen kehittamisen ja rakentamisen vaiheistaminen pitdd sovittaa yhteen
pysakointiratkaisun rakentamisen kanssa. Kauppakeskuksen pysidkointipaikkojen rakentaminen
voidaan vaiheistaa; pysakointipaikat voivat olla aluksi osittain maantasopaikkoina
rakentamattomalla alueella ja pysdkointilaitosta laajennetaan samanaikaisesti rakentamisen
kanssa. Vuorottaispysakointi edellyttaa, etta alueellinen pysakointiyhtio hallinnoi myos valiaikaisia
pysakointipaikkoja ja rakentaa tarvittavat pysdkointilaitokset samaan aikaan alueen muun
rakentamisen kanssa siten, ettd pysdkoinnin kayttoaste pysyy koko ajan korkeana ja mahdollistaa
edulliset pysakointimaksut.

Vuorottaispysakointiin soveltuva alue jaa Rykmentinpuiston alueella melko suppeaksi. Lisaksi
kauppakeskuksen pysdkointilaitos on keskeinen osa suunniteltua pysakointijarjestelmaa. Mikali
kauppakeskuksen toteuttajataho ei halua sitoutua vuorottaispysidkointijarjestelyyn, tai
kauppakeskuksen toteutustapa tai sijainti muuttuu, ei riittdvia edellytyksid vuorottaiskayttoon
todennikoisesti synny, jolloin myoskidan alueellisen pysdkointiyhtion muodostamiselle ei ole
riittdvia edellytyksid. Mikali taas kauppakeskuksen toteuttajataho on valmis sitoutumaan
vuorottaispysakointiin, kannattaa pohtia mahdollisuuksien rajoissa
vuorottaispysakointijarjestelman ja alueellisen pysdkointiyhtion toiminta-alueen laajentamista
myoOs viereisiin kortteleihin, kuten viereisiin asuin- ja hypa-kortteleihin, joissa voitaisiin
todennikoisesti pysdakointiyhtion hallinnoimien nimedmattomien autopaikkojen ja pysdkoinnin
ohjausjarjestelmien avulla alentaa merkittavasti tarvittavia pysakointi-investointeja.
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8 YHTEENVETO

8.1 Paatettavat asiat ja  periaatteet tehokkaan pysdkointimallin
jarjestamiseksi

Rykmentinpuiston kaavoitukseen liittyen tulisi paattdd ainakin seuraavista keskeisistd periaatteista

ja asioista:

1. Pysdkoinnin maksullisuus ja kustannusten jako kiinteistojen ja autoilijoiden valilla

2. Kaavamaaraykset, joilla ohjataan alueen pysakointijarjestelmaa: LPA-alueet, rakenteelliset
pysakointiratkaisut

3. Pysikoinnin hallinnointitapa: kiinteistokohtainen jirjestelm3, alueellisen pysdkéintiyhtion

hallinnoima jarjestelma tai ndiden yhdistelma

Pysiakoinnin mitoitus toiminnoittain, pysakointiratkaisun vaikutus pysakointinormiin

Mahdollisen pysakointiyhtion omistus-, rahoitus- ja liiketoimintamalli

Pysakoinnin valvonnan jarjestaminen

Pysikointijarjestelmén kehittiminen nykyisen keskustan alueella

N oo b

8.2 Jatkotyoskentely

Pysakointijarjestelman kehittdmista on syyta jatkaa yhdessa kaavatyon kanssa. Tahan raporttiin on
koottu keskeisid niakokulmia, joiden pohjalta voidaan paittdd Tuusulan keskustan alueen ja
Rykmentinpuiston pysidkointijarjestelman keskeisistd periaatteista osana kaavaprosessia.
Kaavatyon myo6ta eri toimintojen sijoitus ja korttelikohtainen autopaikkamaira tarkentuvat, jolloin
voidaan tarkemmin mallintaa alueellisen pysdkointiyhtion liiketoiminnan edellytyksid. Mikali
kaavoituksen myota on syntymassi riittavat edellytykset pysdkoinnin vuorottaiskaytolle ja
nimedmattomat pysakointipaikat mahdollistaville riittavan laajoille pysakointilaitoksille, on syyta
tehda tarkempi selvitys, jossa selvitetaan pysakointiyhtion liiketoimintamalli, rahoitusvaihtoehdot
ja omistusperiaatteet. Lisdksi on valmisteltava ratkaisun tueksi tontinluovutusehdot, joilla
varmistetaan yhtion liiketoiminnan edellytykset sekd alueen rakentamisaikana ettd
tulevaisuudessa.
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