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nalauks>elL VIl Ty \SvI-00 HUHITIWINNkali anulieeia lalniiiuussa LU 1 L. Fallivkallaunsia ull
tehty 44 kpl. Kairauksia on jatkettu tarykairauksella painokairauksen paattymisen jalkeen.
Puristin-heijarikairauksia on tehty 13 kpl. Siipikairaus on tehty yhdessa pisteessa.
Maalajimaaritykset on tehty kairausvastuksen seka &aani- ja ndkéhavaintojen perusteella.
Vaaitukset on sidottu viralliseen korkeusjarjestelmaan. Rakennusalueelle asennettiin
pohjaveden havaintoputki (5-2012).

3. POHJASUHTEET

Tutkittu alue on luoteeseen / lanteen viettava peltorinne, jossa maanpinnan korkeus on
n.+45...+51. Maanpinnan korko myétéilee ympaérilla olevien katujen korkeusasemaa.
Lansireunalla (yldosalla) pisteiden 13 ja 31 etelapuolella pintahumuskerroksen alla on
kitkamaakerros (hiekka/moreeni). Muuten pintahumuskerroksen alla on koheesiomaakerros
(savi/siltti), jonka paksuus kasvaa maanpinnan laskiessa ja samalla konsistenssi muuttuu
pehmeadmmaksi. Alueen itareunalla (alaosalla) kuivakuorisavikerroksen alla on pehmeéaa
savea. Syvemallad koheesiomaa muuttuu tiivimmaksi saveksi / siltiksi.
Koheesiomaakerrosten paksuus on suurimmillaan n.18m. Alimmaisena maakerroksena on
tiiveydeltaan ja paksuudeltaan vaihteleva ja mahdollisesti kivinen (siltti-
/hiekka)moreenikerros. Kairaukset ovat paattyneet tiiviseen maakerrokseen, kiveen,
lohkareeseen tai kallioon n.1m...26m maanpinnasta. Kallion pinnan varmentavia
porakonekairauksia ei ole tehty.

Pohjavesi havaittiin tontin keskialueelle asennetusta pohjaveden havaintoputkesta tasolta
+44,79 (maanpinta +46,6). Pohjaveden virtaussuunta on rinteen suuntaisesti. Alueen
alaosalla pohjaveden taso on lahempéana maanpintaa (n. kuivakuorikerroksen
alapinnassa).

4. PERUSTAMINEN

Rakennukset ehdotetaan perustettavaksi tukipaalujen varaan. Terasbetonisten
tukipaalujen kantavuudet PO-2011 (RIL 254-2011) tai LPO-2005 mukaisesti. Paalujen
arvioidaan tunkeutuvan n. kairausten paattymistasoon, mutta paalupituuksissa voi esiintya
vaihtelua pohjamoreenikerroksen kivisyyden ja mahdollisen paksuuden vaihteluiden vuoksi.
Terasbetonipaalujen osalla tehd&an tarvittaessa koepaalutus. Mikali perusmaalle tulee
savikerroksen kokoonpuristumista aiheuttavaa lisakuormitusta (tayttoja), tulee paalujen
negatiivinen vaippahankaus arvioida tapauskohtaisesti laskennallisten painumien
perusteella. Paalujen nurjahdusmitoituksessa saven leikkauslujuutena tulee kayttaa
su=7kN/m2 ja RR-teraspaalujen osalla korroosiovarana 2mm. Paalujen kantavuudet
maaritetdan paaluvalmistajan ohjeiden mukaan. Yksittaisten paaluanturoiden osalla
paalujen ylapaat kiinnitetaan jaykasti perustusrakenteisiin. Yhtenaisissa
paalulaattaperustuksissa tai palkistoissa voidaan paalujen ylapaat kiinnittaa jaykan
kiinnityksen sijaan nivelkiinnityksena rakennesuunnittelijan harkinnan mukaan. Paalun
vahimmaisupotussyvyys perustukseen on 50mm.



La>Usbd, JUsla Rallevuuuessa 1.1 Raivaiiniull puljjale. nainull vliessa pelusialliislasussa
louhitaan vahintaan 0,3m perustamistason alapuolelle ja tehdaan em. taytté
perustamistasoon (Pgeo=350kN/m2).

Rakennusten alta tulee poistaa eloperédinen maa-aines ja maanvaraisten perustusten
osalta koheesiomaa seka I6yha kitkamaakerros. Peruskaivanto muotoillaan reunoille pain
kaltevaksi ja pohjalle asennetaan suodatinkangas (N3), jonka péaalle tehdaan valittmasti
vahintaan 200mm paksuinen tayttdo karkeasta murskeesta. Kaivannon tyénaikainen kuivana
pito hoidetaan tarvittaessa pumppauksella. Kaivutdissa on huomioitava perusmaan
hairiintymisherkkyys veden ja téarindn vaikutuksesta.

Alapohjat tehdaan paalutetulla alueella kantavana ja tarvittaessa tuuletettuna riippuen
lattioiden korkeusasemista. Alapohjien alla tulee olla kapillaarisen vedennousun katkaiseva
salaojituskerros, joka on yhteydesséa salaojiin. Maaperan radonpitoisuutta ei ole tutkittu,
mutta alapohjarakenteissa on huomioitava mm. tayttémateriaalien mahdollinen radon.

5. ROUTASUOJAUS

Maaperan routivuuden vuoksi rakenteet tulee routasuojata routaeristein "Talonrakennuksen
routasuojausohjeet” mukaisesti.

5. ROUTASUOJAUS JA SALAOJITUS

Perustusrakenteet tulee salaojittaa. Salaojitustaso tulee pitaa keskiméaéaraisen pohjaveden
tason ylapuolella. Salaojitusten poiston tulisi tapahtua painovoimaisesti hulevesiviemariin.
Liitoskohtalausunto ei ollut kaytettavissa.

7. PUTKIJOHDOT JA PIHA-ALUEET

Perusmaan kuormittaminen taytoilla aiheuttaa savikerroksen kokoonpuristumista ja
maanvaraisten rakenteiden painumista.

Piha-alueiden ja putkijohtolinjojen perustamistavat riippuvat tulevista pihatasoista.
Painumien rajoittamiseksi kaytetaan tarvittaessa stabilointia, kevennyksia tai putkijohtojen
osalla paalulaattaa. Mikali pihatasot sailyvat ennallaan, voidaan putkijohtolinjat perustaa
murskearinan varaan. Arinan alle asennetaan suodatinkangas. Liikenndidyilla alueilla
kaytetaan lisaksi tarvittaessa esim. terasprofiiliarinaa. Vahaiset maanpinnan Kallistusten
vaatimien tayttdjen aiheuttamat lisdkuormitukset kompensoidaan kevennyksilla (esim. EPS,
kevytsora tai Foamit vaahtolasimurska). Kantavan alapohjan osalla putkijohdot tulee
ripustaa kantavasta laatasta (huomioitava ripustetun ja maanvaraisesti perustetun putken
painumaero). Kaivantojen luiskakaltevuuksissa tulee huomioida liitteenéa olevan ohjeen
mukaiset luiskakaltevuusvaatimukset (varmuus 1.3). Mikéali kaivannon vaikutusalueella on
pysyvia rakenteita, on kaivantojen luiskien varmuus oltava >1.8.
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A. Sopijapuolet:

Tuusulan kunta (y-tunnus: 0131661-3)
PL 60

04301 Tuusula

jéljempina tdssd sopimuksessa "Kunta"

sekid

Sjoblom, Alpi Matias

ja

Sjoblom, Touko Juhani

ja

Sjoblom, Seppo Aatos

jéljempéni tdssi sopimuksessa "Maanomistaja"

B. Sopimuksen tarkoitus ja sopimusalue

Sopijapuolet tekevit sopimuksen asemakaavan muutoksen laatimisen kiynnistimisesti
Maanomistajan omistamalla maa-alueella Tuusulan kunnan Hyrylén kylén tilalla Aroharju
Rn:o 4:178 (kiinteistétunnus 858-401-4-178). Sopimusalue on likimé##rin osoitettu liite-
kartalla.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd kdynnistyvi asemakaavoituksen valmistelu ei viltta-
méttd johda asemakaavan hyviksymiseen.

C. Asemakaavan muuttamista ohjaaviksi tavoitteiksi on sovittu seuraavaa:

Asemakaavaa laadittaessa pyritéisin hyvain ja laadukkaaseen ympiristoon seki laadukkaa-
seen toteutukseen. Korkealaatuisen lopputuloksen varmistamiseksi alueelle laaditaan li-
séksi erilliset rakentamisohjeet. Rakentamisohjeita laadittaessa kuullaan maanomistajia.

Alueen kayttotarkoitus osoitetaan keskustan tdydennysrakentamiseen soveltuvaksi tiiviiksi
ja tehokkaaksi asuinalueeksi siihen liittyvine katu- ja viheralueineen. Alueen tarkempi
suunnittelu sek# kéytettiivi tehokkuus jé& suunnittelutydn yhteydessé ratkaistavaksi.




4. Asemakaavoituksesta sopijapuolille koituvat hyodyn ja KaavOIUuKSGLL lisuiaiiisnusuas
nusten jako sekd maa-alueluovutukset toteutetaan kunnanhallituksen 17.12.2007 hyviak-
symien periaatteiden mukaisesti.

5% Sopijapuolia sitovasta hyddyn ja kustannusten jaosta, alueluovutuksista sekd asemakaavan
tarkemmasta siséllst laaditaan maankayttdsopimus ja alueluovutusten osalta esisopi-
mukset sen jalkeen, kun alueen asemakaavan luonnos on ollut nahtavilld ja palaute on
kaavoituslautakunnassa kisitelty.

6. Asemakaavaty® otetaan vuoden 2011 kaavoitusohjelmaan ja kaavaprosessin aikataulu
vahvistetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

D. Sopimuksen voimaantulo

Tam3 sopimus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu ja kun Tuusulan kunnanhalli-
tus on sen lainvoimaisesti hyviksynyt.

ALLEKIRJOITUKSET
Tuusulassa'z._é’_.zmo
TUUSULAN KUNTA
Kunnanhallitus
) e e
annt Joensivu Tuula Hyttinen

kunnanjohtaja va. hallintojohtaja







TUUSULAN KUNTA, Hyrylé 1. kunnanosa
Aropelto, asemakaava ja asemakaavan muutos, kaava nro 3490
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, alkup. 14.9.2011, tark. 28.9.2012, 24.10.2012 ja 9.4.2013 LITE 8

AROPELTO, ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, NRO 3490

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kunnan esitys yhteistydsta osallisille. Se maarittelee kaa-
van valmistelussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaiku-
tuksen periaatteet ja tavat (MRL 63 §). OAS:ia voidaan taydentaa ja muokata tarvittaessa.

1. SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA NYKYTILANNE

Suunnittelualue sijaitsee Etela-Tuusulassa, Hyryléan kylassa, Tuusulan keskustan etelapuolella
olevalla Mikkolan asuinalueella. Etaisyyttd Tuusulan keskustaan on noin kilometri. Alue rajautuu
lannessa Jussilantiehen ja sen lansipuolella olevaan rakennettuun asuinrakennusten korttelialuee-
seen. Pohjoisessa aluetta rajaa Pahkinaméaentie ja sen pohjoispuolelle sijoittuva Mikkolan koulu.
Idassa alue rajautuu niin ikdan Pahkinamaentiehen ja sen itdpuolella olevaan rakennetun ymparis-
ton valiin jadneeseen metséa saarekkeeseen. Etelassé aluetta rajaa Aropellontie ja sen etelapuolel-
le rakennettu pientaloalue. Kaava-alueen pinta-ala on noin 4,05 ha. Alueen rajaus ja pinta-ala
saattavat muuttua kaavatyon edetessa. Kaava-alueen rajaus on esitetty selostuksen liitteessa 1
(ote pohjakartasta ja alueen rajaus 1:2000).

Suunnittelualueen kaakkoisnurkassa on yksi neljakerroksinen asuinkerrostalo, muilta osin alue on
rakentamatonta viime vuosiin asti viljelyskaytdssa ollutta peltoa. Maastonmuodoltaan alue viettaa
tasaisen loivasti luoteeseen. Suunnittelualueella ei ole tavattu merkittavia luontoarvoja. Alueella on
korkeuseroa noin seitseman metrid. Maaston alimmat kohdat Jussilantien varressa ovat noin tasol-
la +44 m ja korkeimmat kohdat alueen kaakkoisosassa tasolla +51 m. Tarkemmin alueen maaston

marttmardat mAlrA ramgilliminas im ralrammatbhi vimanAriat A illaamaarSd calachidrmnmn liidHAiAdA A (ada malhialrae

Alueen sijainti
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seudullinen ulkoilureittiyhteys. Kaavakartta ja kaavamerkintdjen tarkempi sisalté on esitetty ase-
makaavaselostuksessa kohdassa 3.2.1 (kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvi-
tykset).

Yleiskaavan tarkistus on kaynnissa. Koko kunnan kattavan oikeusvaikutteisen yleiskaavan laatimi-
nen on kaynnistetty kevaalla 2010. Yleiskaava on tullut vireille kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville asettamisen yhteydessa 1.2.2010. Yleiskaavatyon yhteydessa laaditut
rakennemallivaihtoehdot ovat olleet nahtavilla 26.9.—28.10.2011.
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maisessa asemakaavassa merkitty katualueeksi.

Alueen etelapuolisia alueita koskee 9.12.1976 vahvistettu Mikkolan alueen asemakaava (kaava
nro 36). Asemakaavassa suunnittelualueeseen rajautuvat korttelit 32059 ja 32066 on osoitettu
omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden perheen talojen korttelialueeksi (AO). Kaavamaa-
rayksen mukaan Korttelialueella saa rakentaa yhden enintaan kaksi asuntoisen asuinrakennuksen.
Korttelialueella on varattava vahintéaan yksi autopaikka asuntoa kohti. Korttelialueella ei kuitenkaan
saa pysakoida raskasta ajokalustoa. Rakentamattomat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta liiken-
teeseen, pysakointiin tai oleskeluun, on istutettava tai pidettava luonnon mukaisina huolitellussa
kunnossa. Mikéli rakennuspaikat aidataan, tulee kortteleittain noudattaa yhtenaista aitaamistapaa
kunnan antamien ohjeiden mukaan.

Suunnittelualueeseen rajautuva kortteli nro 32074 on osoitettu omakotirakennusten ja rivitalojen
korttelialueeksi (AOR). Kaavaméaarayksen mukaan rakennusalalle saa rakentaa asuinrakennuksia
joko rivitalomaisesti tai erillisind omakotirakennuksina. Muilta osin kaavaméaarays on vastaava kuin
em. AO -korttelialueilla. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on 172. Rakennusoikeudet on osoi-
tettu numeerisesti rakennusaloille. Tonttitehokkuudet vaihtelevat e=0.18 ja e=0.26 valilla.

Alueen lansipuolella Jussilantien lansipuolisia alueita koskee 16.11.2004 vahvistettu Volttikaaren
asemakaava (kaava nro 3398). Alueet on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Raken-
nusten kerrosluvut on osoitettu rakennusalakohtaisesti ja ne vaihtelevat lI-Ill kerroksen valilla.
Alueella on sitova tonttijako. Tonttitehokkuudet vaihtelevat e=0.30 ja e=0.35 valilla.

Alueen pohjoispuolella Pahkinaméaentien pohjoispuolista aluetta koskee 8.11.1990 vahvistettu Mik-
kolan ala-asteen asemakaava (kaava nro 3190). Alue on osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO). Korttelialueen tonttitehokkuus on e= 0.26 ja rakennusten suurin
sallittu kerrosluku on I1.

Pahkindmaen itapuolinen alue suunnittelualueen kohdalla on asemakaavoittamatonta aluetta.
Ote voimassaolevasta asemakaavasta on esitetty selostuksen liitteena 2. (ote voimassa olevasta
asemakaavasta)

3. MAANOMISTUS JA SOPIMUKSET

Kaava-alueen Kiinteistét RN:ot 1:705, 1:776, 1:785 ja 4:181 ovat kunnan omistuksessa, muilta osin
kaava-alue on yksityisessa omistuksessa. Kiinteiston RN:o 4:178 maanomistajan kanssa on tehty
kaavoituksen kaynnistamissopimus ja se on allekirjoitettu 7.4.2010. Kaynnistdmissopimus on hy-
vaksytty kunnanhallituksen kasittelyssa 17.12.2007 § 705. Osapuolia sitova maankéayttésopimus
tehdaan, kun asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla ja siitd saatu palaute on kéasitelty kaavoitus-
lautakunnassa.

Muiden yksityisen maanomistajien (RN:o 1:18, 4:54, 4:182 ja 6:370) kanssa kaavoituksen kaynnis-
tamissopimusta ei ole katsottu tarpeelliseksi, koska naiden Kiinteistdjen alueella asemakaavan
tavoitteena ei ole oleellisesti muuttaa nykyista tilannetta.

Kiinteiston RN:0 4:54 alueella asemakaavan laatimisen yhteydessa tarkistetaan rakennuspaikan ja
likennealueiden rajat ja laaditaan lahinna nykyisen rakentamisen toteava asema-kaava, mikali
muita tavoitteita ei kaavaprosessin aikana ilmene.
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5. ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Tuusulan kunnanvaltuusto on taloussuunnitelman vaestdsuunnitteessa linjannut télle valtuusto-
kaudelle kunnan asukasluvun tavoitteelliseksi kasvuvauhdiksi hieman yli 2 %. Tama edellyttaa
uusien alueiden rakentamisen liséksi myds olemassa olevien asuinalueiden tadydennysrakentamis-
ta. Kuntastrategiassa tavoitteeksi on asetettu mm. kunnan keskustojen kehittdminen ja taajamara-
kenteen tiivistaminen keskusta-alueilla. Aropellon asemakaava vastaa osaltaan néihin em. tavoit-
teisiin.

Aropellon asemakaavan keskeisena tavoitteena on mahdollistaa ymparoivaan taajamarakentee-
seen sopeutuva ja keskustaan tukeutuva tdydennysrakentaminen ja kiinteiston RN:o 4:54 osalla
toteavan asemakaavan laatiminen. Korttelialueet on tarkoitus osoittaa paaosin asuntorakentami-
seen. Suunnittelualueen edullinen sijainti yhdyskuntarakenteessa ja liikenneverkossa puoltaa em.
tavoitteita. Alueelle soveltuva rakentamisen tehokkuus maaritellaan kaavatyén yhteydessa. Tavoit-
teiden mukainen asemakaava toteutuessaan tiivistaa nykyista taajamarakennetta ja hyédyntaa
olemassaolevia tie- ja kunnallisteknisidverkostoja.

Asemakaavaa laadittaessa pyritaan hyvaan ja laadukkaaseen ymparistoon seka laadukkaaseen
toteutukseen.

6. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset MRL 9§:n mukaisesti. Kaavan vaikutukset
arvioidaan suhteessa rakennettuun ymparist66n, maisemaan, luonnonymparistéon ja virkistys-
mahdollisuuksiin sekéa talouteen, palveluihin, liikenteeseen ja lahialueen asukkaiden elinymparis-
téon.

Vaikutusten arviointi

Arviointituloksista raportoidaan kuten MRA 17§:sséa saadetaan. Vaikutusarvioinnit liitetaan kaa-
vaselostukseen ja niita korjataan asiantuntijoiden, viranomaisten ja osallisten antamien mielipitei-
den ja lausuntojen perusteella tarpeen mukaan.

Vaikutusten arviointiin osallistuminen

Osalliset voivat osallistua myds arviointityohon ja esittéa mielipiteensa kaavan vaikutuksista. Osal-
listen on mahdollista osallistua arviointity6hdn sen edetessa ottamalla yhteytta suunnittelijaan seka
lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolojen aikana.
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Kakennuslautakunta, soslaall- jJa terveysiautakunta, 1€eKninen lautakunia, iviaankayto- ja Kart-

tapalvelut, Ikaihmisten neuvosto, Hyrylan kehittamistoimikunta, Riihikallion kehittamistoimikunta
5. Muut:

TeliaSonera Finland Oyj, Elisa Communications Oy, Fortum sahkénsiirto Oy, Fortum Power &

Heat, Tuusulan seudun vesilaitos.

8. SUUNNITTELUTYO, OHJAUS, PAATOKSENTEKO JA AIKATAULU
Suunnitelmat laaditaan kaavoitettavan alueen maanomistajan (RN:o0 4:178) toimeksiannosta kon-

sulttityona yhteistydssa Tuusulan kunnan kanssa. Asemakaavan laatimisesta vastaa Arkkitehtitoi-
misto Jukka Turtiainen Oy. Suunnitteluty6ta Tuusulan kunnan puolelta ohjaa kaavoitustoimisto.

Kaavoituksen [Kuvaus Tavoite-
vaihe aikataulu
Vireille tulo Kuulutus 14.9. 2011
OAS Osallistumis- ja arviointisuunnitelma jaetaan tiedoksi

kuntakehityslautakunnalle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla. 15.9.-3.10.2011
Luonnos Esitetdan hyvaksyttavaksi asemakaavaluonnos

¢ kuntakehityslautakunta 17.10. 2012

¢ kunnanhallitus

Asemakaavan luonnos nahtavilla vahintaan 30 paivaa
MRA 30 § mukaisesti syksy 2012

e Luonnoksesta tiedotetaan kuuluttamalla lehdes-
sé ja kunnan ilmoitustaululla.

e Alueen maanomistajille ja lahinaapureille iimoite-
taan kaavaluonnoksesta kirjeitse.

e Osallisilla on mahdollisuus mielipiteen esittami-
seen nahtavillaolon aikana kirjallisesti tai suulli-
sesti.

e Pyydetaan lausunnot kaavaluonnoksesta.

Kaavaluonnos tydstetaan saatujen lausuntojen ja mieli-
piteiden pohjalta ehdotukseksi.
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se.

e Muistutukset on jatettava kirjallisena ennen néh-
tavillaoloajan paattymista. Muistutuksen tekija voi
kirjallisesti pyytaa kuntaa ilmoittamaan perustel-
lun kannanoton muistutukseensa.

o Pyydetadan lausunnot asemakaavaehdotuksesta

Kaavaehdotus tyostetdan saatujen lausuntojen ja muis-
tutusten pohjalta asemakaavaksi.

Asemakaava Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos
¢ kuntakehityslautakunta kesa 2013
e kunnanhallitus

e kunnanvaltuusto

Valitusaika 30 péaivéaa, jolloin osallisilla on mahdollisuus | kesa 2013
valittaa hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston paatokses-
ta.

Voimaantulo Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdisséa ja |syksy 2013
kunnan ilmoitustaululla.

9. TIEDOTUS JA OSALLISTUMINEN

Luonnoksen ja ehdotuksen néhtaville asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuu-
lutukset paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen maanomistajalle ja rajanaapureille tiedotetaan
kaavan luonnosvaiheesta kirjeitse. Halutessaan my6s mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat
tiedon kaavan etenemisesta kirjeitse.

Osalliset voivat jattaa luonnosvaiheen nahtavillaoloaikana mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti
suunnittelijalle. Mielipiteiden toivotaan kuitenkin olevan Kirjallisia. Asemakaavaluonnoksesta saa-
dun palautteen perusteella arvioidaan tarvetta yleisétilaisuuden jarjestamiseen ennen asemakaa-
vaehdotuksen nahtéaville asettamista. Ehdotusvaiheen nahtavillaoloaikana muistutus tulee jattaa
kirjallisesti. Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot liitetaan vastineineen kaavaselostukseen, jonka
perusteella kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto tekevat paatéksensa esite-
tysta asemakaavasta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin, aikatauluun ja kaavoitettavan alu-
een rajaukseen voi tulla muutoksia suunnittelun kuluessa.

6/7
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MIELIPITEET

Ritva Valo-Wossilus

1.1 On hyva, ettad yhdyskuntarakenteellisesti keskeinen alue saadaan
asemakaavan ja rakentamisen piiriin. On hyva, etta alueelle
suunnitellaan asumista.

1.2 Suunnittelualue on rajattu siten, etta pieni osa omistamastani Maanomistajatietoja on tdydennetty 28.9.2012 tarkistetussa
kiinteistésta kuuluu myés kaava-alueeseen. Olen siis kaava- osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Asemakaavan
alueen maanomistaja. T&ma on jaanyt huomaamatta. Tiedot tulee | tavoitteena ei ole muuttaa nykyista tilannetta kyseisen
lisata / asia tulee huomioida. kiinteistén alueella. Kaavoitettavan alueen maanomistajille ja

rajanaapureille tiedotetaan kaavan luonnosvaiheesta kirjeitse.

1.3 OASIn mukaan kaavatyon tavoitteena on mm." mahdollistaa Taman asemakaavatyon lahtékohtana on kaavoittaa

ympé&roivaén taajamarakenteeseen sopeutuva ja keskustaan
tukeutuva tdydennysrakentaminen. Liséksi todetaan, etta
"Suunnittelualueen edullinen sijainti yhdyskuntarakenteessa ja
liikenneverkossa puoltaa em. tavoitteita. Alueelle soveltuva
rakentamisen tehokkuus maéritellddn kaavatyon yhteydessa.
Tavoitteiden mukainen asemakaava toteutuessaan tiivistéa
nykyista taajamarakennetta ja hyédyntaa olemassa olevaa tie- ja
kunnallisteknisia verkostoja"

Edella esitetyn johdosta pyydan, ettad koko Kiinteistoni liitetaan
kaava-alueeseen. Kaavatyon yhteydessa pyydan tarkistamaan
omistamani kiinteistén rakentamistehokkuuden seka
rakennusalan rajat. Kiinteistollani tulisi mahdollistaa nk.
elinkaariasuminen. Lisé&ksi tulisi mahdollisesti myés muut
Aropellontien varren lounaispuolen Kiinteist6t ottaa mukaan
kaavaan. Niiden rakentamista tulisi tarkastella samanaikaisesti
tilojen 4:178 ja 4:54 kanssa kaavalle asetettujen tavoitteiden
saavuttamisen varmistamiseksi ja paremman lopputuloksen
varmistamiseksi.

asemakaavoitetun Mikkolan asuinalueen keskelle jaanyt
kaavoittamaton peltoalue. Kaava-alue on rajattu siten, etta
voimassa olevaa kaavaa ei muuteta. Aropellontien eteldpuolisen
pientaloalueen asemakaavan tarkistus tulee tehda erillisena
laajempana asemakaavan muutoksena, joka koskee muitakin
kuin Aropellontiehen rajautuvia tontteja.




1.4

Uudet asuinkorttelit tulee liittda Jussilantielle.

15 Alueella tulee varmistaa energiatahokas ratkaisu.
keskeisilla paikollla on kokonaisenergiatehokkuuden kannaita
edullisin ratkaisu.

1.6 Kaava-aluetta tulisi lisaksi laajentaa siten, ettéd kaavassa Mikkolan koulun etelapuolinen alue on tarkoitus kaavoittaa
kasitellaan koko se alue joka lahiymparistossa on viela ilman mySéhemmin, kun opetustoiminnalle osoitettavat aluevaraukset
asemakaavaa. tarkentuvat laajemmassa tarkastelussa Etela-Tuusulan alueella.

1.7 Lisaksi kaava-alueeseen tulisi liittda jo asemakaavoitettu Kuten kohdassa 1.3 mainittiin, Aropellontien eteldpuolisen
Bjorkbackanpuisto ja siihen liittyva LP-alue. Kaavalla tulee alueen asemakaavan tarkistus tulisi tehda erillisena
varmistaa melusuojaus LP-alueelta asutusta vasten seka asemakaavanmuutoksena. Bjorkbackan puisto ja siihen liittyva
maaritella jatteiden huolto siten, ettd se myos toimii . LP-alue on luontevaa ottaa tarkistukseen samassa yhtyessa.
Kokemuksesta tiedan, etta suuret rekat pysakoidaan usein siten,
etta jatteiden kerayspisteille paasy vaikeutuu / on ollut
mahdotonta.

1.8 Pyydan, saada osallistua aktiivisesti kaavan laaditaan. Pyydan

liséksi, ettd minulle ilmoitetaan kaavan etenemisesta.

Mielifiteen jattajan omistama kiinteisto sijoittuu osittain (noin
50m®) kaavaluonnoksen mukaisen Aropellontien katualueelle.
Lisaksi mielipiteen jattaja on kaavoitettavan alueen rajanaapuri.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohdassa "Tiedotus ja
osallistuminen” kerrotaan vuorovaikutus- ja ilmoitusmenettelysta
mm. seuraavaa: "Luonnoksen ja ehdotuksen nahtaville
asettamisesta sekéa kaavan voimaantulosta julkaistaan
kuulutukset paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen
maanomistajalle ja rajanaapureille tiedotetaan kaavan
luonnosvaiheesta kirjeitse.”

Kiinteistdo Oy Tuusulan Rekolanhovin hallituksen puolesta / Tapio Tukeva

2.1

Pyydamme, etta otatte huomioimaan AROPELTO,
ASEMAKAAVA, NRO 3490:n kevyenliikenteen ja autolilkkenteen
suunnittelussa, alueen etelapuolella olevan asutuksen lapsien,
turvallisen koulutien, suunniteltavan alueen pohjoispuolella
sijaitsevaan Mikkolan kouluun ja alueen itdpuolella sijaitsevaan
Koulukeskukseen.

Asemakaavassa korttelialue on rajattu siten, etta
Pahkinamaentien varteen on kaavoitettavan alueen kohdalla
mahdollista toteuttaa jatkuva kevyen liikenteen vayla
Jussilantien risteyksesta Mikkolan koulua vastapaata olevan
alikulun kohdalle asti. Lisaksi Aropellontien katualue on
mitoitettu siten, ettd kadun varteen on mahdollista toteuttaa
erillinen kevyen liikenteen vayla.




LAVOUNNWI

Tuusula-Seura

3.1 Tuusula-Seura kiittad saamastaan mielipidetiedustelusta ja
ilmoittaa, ettei seuralla ole erityistda huomautettavaa Aropellon
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Ikdihmisten neuvosto
4.1 Ikaihmisten neuvosto toteaa, ettd asemakaavaluonnos alue on Kaavaratkaisu mahdollistaa esteettoman likkumisen alueella.

tasaista peltoa ja korostaa, etta liikennejarjestelyissé on
huomioitava esteetdn liikkuminen. Ikdihmisten neuvostolla ei ole
huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Rakennukset on mahdollista toteuttaa siten, etta sisdankaynnit
ovat esteettomia seka kadun- etta pihan puolelta.

Telia Sonera

5.1

Soneralla ei ole tarpeita pylvas- eikd muuhunkaan
tukiasemarakentamiseen ko. alueella.

Fortum Powr and Heat Oy

6.1

Fortum Power and Heat Oy haluaa olla mukana omalta osaltaan
kehittaméassa Aropellon alueen rakentamista. Toivomme
saavamme asemakaavaehdotuksen lausunnolle sitten kun sen
aika. Aropelto on kaukolammitettavaa aluetta.

Kaavassa huomioidaan kaukolammityksen vaatimukset.

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

7.1

Kaava-alue sijaitsee Hyrylan I-luokan pohjavesialueen
l&aheisyydessa, mutta ei maaritetylla pohjavesialueella. Taman
perusteella Tuusulan seudun vesilaitoksella ei olisi mink&&nlaista
intressia asian suhteen.




Sosiaali- ja terveyslautakunta

8.1 Kaavoituksessa tulee huomioida itapuolella oleva Mikkolan koulu | Kaavaratkaisu mahdollistaa Pahkinaméaentien kevyen lilkkenteen

ja sen tuomat tarpeet. vaylan jatkamisen kaavoitettavan alueen kohdalla.

8.2 Alueelle esteetdon ymparisté ja ikakaarirakentamista. Kaavaratkaisu mahdollistaa esteettoman likkumisen alueella.
Rakennukset on mahdollista toteuttaa siten, etta sisdankaynnit
ovat esteettomia seka kadun- etta pihan puolelta.

8.3 Kun vaesto lisaantyy, kaavassa alikulun jalkeen kevyenliikenteen | Kaavaratkaisu mahdollistaa Pahkinaméaentien kevyen lilkkenteen

jatke tulee jatkua tien lansipuolta valoristeykseen saakka.

vaylan jatkamisen kaavoitettavan alueen kohdalla.
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Mikali lausunnossa tai mielipiteessa ei ole ollut mitdéan huomautettavaa, ei myéskaan vastinetta ole annettu.

LAUSUNNOT

Fortum Power and Heat Oy

1.1 LAMPOHUOLTO

Asemakaavan muutosalue sijaitsee kdukolampdputktien
vélitttmassa laheisyydessa. Alueelle tulee uutta rakennusoikeutta
n. 12500 km2, mik&a vastaa n. 500 kW kaukolampdétehoa.
Tulemme tarjoamaan kaukolampéa lammitysmuodoksi kaikille
alueelle rakennettaville kiinteistéille.

Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

21 Alue ei sijaitse tarkealla pohjavesialueella eika silla sijaitse
kuntayhtyman vesijohtoja. Tuusulan seudun vesilaitoksella ei ole
huomautettavaa kaavaluonnoksen johdosta.

Rakennuslautakunta

3.1 Hyrylan keskuksen tuntumassa olevan alueen
asemakaavoittaminen on yhdyskunnan rakenteen tiivistamisen
kannalta hyva ja luonteva ratkaisu.

3.2 Alueella on seka AK-tontteja etta AP-tontteja. AK-tonttien
kaavamerkinta on asuinkerrostalojen korttelialue ja AP-tonttien
asuinpientalojen Kkorttelialue. Itse kaavaselostuksessa mainitaan,
ettd AP-tonteille osoitetaan esimerkiksi yhtiomuotoisesti
toteutettavia yksi- ja kaksikerroksisia rivi- ja paritaloja. AP-




merkitdan minimi viisikerroksinen osuus kerrosalasta. Koska
kaavassa ei ole merkitty mitaan ehdotonta kerroslukua,
rakennusluvan ratkaisun yhteydessa ei voida vaatia tiettya,
kaavoittajan toivomaa kerroslukua.

3.4 Tuusulan rakennusjarjestyksessa ei ole mainintaa, etta Pahkinamaentien puolelle ei saa tehda julkisivun pinnan
parvekkeita tai vastaavia rakennelmia voisi sijoittaa ulkopuolelle ulottuvia parvekkeita.
:EZE2ﬂEzges?'gz’?tﬁgiﬁ:iﬂﬂﬁlielgghmk;r:: ggni?évol:tc?l\:a ?:é:rfta Asemakaavaehdotukseen lisataan maarays, joka sallii muualla
rakennusalue e]nra'aan olisi hvva. ettd kaavamaapré < sisdantulokatosten, parvekkeiden ja kuistien ulottua enintaan

salueenrajaan, yva, iy s arays 2,5 metriad rakennusalan rajan ulkopuolelle tontilla.
mahdollistaisi naiden rakennusosien vahaisessa maarin tai
kokonaan sijoittua rakennusalanrajan ulkopuolelle. Taméa on
omiaan vahentamaan poikkeamistarvetta.

3.5 Useimmissa Tuusulan asuinrakentamisen asemakaavoissa on Asemakaavaehdotuksessa tarkennetaan missa autokatokset
maarays, etta tietty osa esim. 50 % autopaikoista tulee olla tulee rakentaa ja missa niiden rakentaminen on sallittua. Lis&ksi
katettu. Kaavassa on kylla merkitty autokatosten rakennusala, asemakaavaehdotukseen lisatdan maarays, jonka mukaan
mutta maarays ei ole velvoittava. Mikali halutaan, ettéa autopaikat | vahintadan 50% kunkin tontin autopaikoista tulee olla katoksissa.
tai osa autopaikoista on katoksissa, maaraysta tulee tarkentaa.

3.6 Edella olevan liséksi tulee Aropellontien pdahan lisata Asemakaavaehdotuksessa huomioidaan tilavaraus
kadantopaikka kaantdpaikalle Aropellontien paahan.

3.7 ja Aropellontien lansipaasta Pahkinamaentien alikululle tulee Asemakaavaehdotuksessa Aropellontien ja Pahkindmaentien

lisata yleinen kevytliikenneyhteys korttelin lapi.

alikulun valille osoitetaan korttelialueen lapi kulkeva, jalankululle
ja polkupyorailylle varattu katu.




2.1

KIINIKallotoImiKunta pitaa nyvana aslana etta kKaavananke ertenee.
Suunnitteilla oleva alue taydentaa yhdyskuntarakennetta ja
nivoutuu Hyrylan keskustaan. Kerrostaloille jaa laajat, suojaiset
sisapihat ja joukkoliikenne on hyvin saavutettavissa.

Riihikalliotoimikunnalla ei ole huomautettavaa hankkeeseen.

Tekninen toimi

6.1 Aropellon alue kytkeytyy toiminnallisesti hyvin Hyrylan Asemakaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa on tutkittu
taajamarakenteeseen ja tdydentaa sitd. Asemakaavan kevyen liikenteen vaylan sijoittumista Pahkindmaentien
jatkosuunnittelussa on syyta kiinnittdd huomiota seuraaviin ajoradan etelapuolelle. Kaavassa korttelialueen raja siirtyy
seikkoihin: nykyista etelammaksi ja katualue levenee noin 7 metrilla.

Uusi Pahkindmaentien varteen osoitettu kevyen lilkkenteen yhteys Eg;:(%gkﬁgﬁq lgkrﬁgﬁgnp\;ﬂﬁ];:ﬁét%u;s:gggﬁgpnﬁg? pihan
valilla alikulkukaytava-Jussilantie sijoittuu maastonmuotojen Kevyen iiikenteén vaylan ja olemassa ol évan ajoradan Véiiin jaa
suhteen ahtaaseen paikkaan. Vayla on rakennettava osittain katu- | .7 -, .= 2= -7 . i -

ja korttelialueiden valiseen leikkaukseen. Jotta kevytvaylalle p;f:;an;%'}fiisﬁlo\;ﬂ;n;aggir;lgrr?]eettrr'ig levea viherkaistale
saadaan varattua riittava tila, tulee vaylasta tehda ( Py )

poikkileikkaustarkasteluja ennen lopullista tilavarausta. Poikkileikkaukset on esitetty kaavaselostuksen liitteena.

6.2 Etelaisimpien AK-kortteleiden alueella sijaitsevat vesijohto ja Vesijohdon ja jatevesiviemarin kohdalle Aropellontien ja
jatevesiviemari. Linjauksen kohdalle on kaavaan merkittava Pahkinamaentien kulmaan merkitaan
rasite. asemakaavaehdotuksessa rasite.

6.3 Tontit on tarkoituksenmukaisinta liittaa vesijohtoon, jatevesi- ja Asemakaavaehdotuksessa merkitaan LPA-korttelialueelle rasite

hulevesiviemariin Jussilantieltd LPA-korttelialueelle rakennettavia
yhteyksia pitkin. Tata tarkoitusta varten on LPA-alueelle
merkittava rasite. Muussa tapauksessa tontti 7 joutuu
turvautumaan kiinteistékohtaiseen jatevesipumppaamoon.

vesijohtoa, jatevesi- ja hulevesiviemaria varten.




6.5

Aropellontien paassa ennen kevytvaylaa tulee mm. katualueen
kunnossapitoa varten olla kdantopaikka.

Asemakaavaehdotuksessa huomioidaan tilavaraus
kaantopaikalle Aropellontien paahan.

6.6 Asemakaavassa on syyta osoittaa korttelialueella paikat Jatehuoltotiloja ja huoltorakennuksia saa sijoittaa AK- ja LPA-
jatehuollolle ja huoltorakennuksille. Asemakaavan korttelialueilla auton sailytyspaikan rakennusalaksi osoitetuille
havainnekuvasta ei pysty hahmottamaan tonttien alueille. Mahdollinen jatteen syvéakerays astioiden sijoittaminen
huoltoajoreitistéa. Erityisesti tontti 7 on huonojen ajoyhteyksien korttelialueille ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.
paassa. Tontille 7 on huoltoajoa ja pelastusajoneuvoja varten ajoyhteys

Pahkinamaentielta. Huoltoreitti- ja pelastustiekaavio on esitetty
kaavaselostuksen liitteena.

6.7 Kartoissa on suotavaa olla aina mittakaava ja mittajana, jolloin Mittakaava ja mittajanat lisatdan kaikkiin karttoihin.

niiden tarkastelu ja tulkinta on helpompaa.

Tuusula-Seura

7.1

1. Asemakaava-alueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Etela-Tuusulassa Hyrylan
keskustataajaman laheisyydessa ja on pinta-alaltaan noin 4
hehtaaria. Alue on erittédin hyvien kevyen- etta ajoneuvoliikenteen
varrella, jossa Pahkinamé&entie toimii lilkkenteen kokoojakatuna,
nosta on sujuva yhteys seka Hyrylan keskustaan ettéa Sahantien
kautta Tuusulanvaylalle. Alueen vieressa on Mikkolan koulu ja
sen valittbmassa laheisyydessa on Hyrylan ylaaste ja lukio.
Koulujen valiton laheisyys todennakoisesti houkuttelee
lapsiperheitda muuttamaan kaava-alueelle.




kaava-alueen kohdalla Tuusula-Seura pitaa erittdin hyvana.
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eteldpuolella kaavoitettavan alueen kohdalla.

7.2 Kaavaluonnoksessa mainittu ja korttelin lapi jarjestettava Asemakaavaehdotuksessa Aropellontien ja Pahkindmaentien
jalankulun yhteys Pahkinaméaentien ja Jussilantien valilla on alikulun valille osoitetaan korttelialueen lapi kulkeva, jalankululle
seuran mielesta tarpeen mutta haasteellinen. Yhteys ei tule ja polkupyorailylle varattu katu. Istutettavat alueet suojaavat
palvelemaan vain jalankulkijoita vaan myds muuta kevytta asuinkortteleita kevyen liikenteen vaylan mahdollisesti
likennetta (polkupyérat ja mopedit). Yhteyden reitin tulisi olla aiheuttamilta hairigilta. Kevyen liikenteen reitti on taysin erillaan
sellainen, etté liikenne mahdollisimman vahan hairitsee alueen LPA-korttelialueen ajoneuvoliikenteesta.
asukkaita eika aiheuta vaaratilanteita autojen pysakdintialueilla.

7.3 3. Alueen maankayttdsopimus
Tuusulan kunnan ja maanomistajan valilla tehdysséa Tuusula-Seuran kanta sosiaalisen asuntotuotannon osalta
sopimuksessa asemakaavoituksen kaynnistamiseksi todetaan, valittyy tiedoksi asiaa valmisteleville seké asiasta paattaville
ettéd asemakaavaan tarkemmasta siséllosté laaditaan taman asiakirjan avulla.
maankayttésopimus. Tuusula-Seura pitda perusteltuna, etta
maankayttésopimuksessa maaritetaan myods sosiaalisen
asuntotuotannon velvoite. Tama esitys perustuu siihen, etta
koulujen laheisyyden johdosta kaava-alue soveltuu erittain hyvin
myds lapsiperheiden asuinalueeksi. Talldin tulisi kohtuullinen
osuus rakennettavista niin kerros- kuin rivitalohuoneistoista olla
joko vuokra- tai Hitas-tyyppisia osin hintasdadeltyja asuntoja,
jolloin nuorten lapsiperheiden muutto alueelle helpottuu. Tama
myds monipuolistaisi alueen asukaskoostumusta.

Fortum Sahkonsiirto

8.1 Sahkonjakeluverkosto Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu varaus

Alueella sijaitsee sdhkonjakeluverkostoa oheisen liitekartan
mukaisesti. Kaava-alueen viereisilla katualueilla Aropellontiella ja

puistomuuntamolle. Muuntamon paikasta on sovittu
yhteisty6ssa Fortum Sahkonsiirron kanssa.
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Toivomme kaavoituksen yhteydenottoa sopivan muuntamopaikan
|6ytymiseksi alueelta.

Toivomme mahdollisuutta antaa lausunto myds
kaavaehdotuksesta.

liite 1: Alueen sahkonjakeluverkosto
liite 2: Uusi puistomuuntamovaraus

Uudenmaan

liitto

9.1

Uudenmaan lainvoimaisessa maakuntakaavassa Aropellon alue
on taajamatoimintojen aluetta. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavaehdotuksessa alueelle on liséksi esitetty
tilvistettavan taajamatoimintojen alueen
kehittamisperiaatemerkinta.

Asemakaavaluonnon on voimassa olevan maakuntakaavan
mukainen ja tukee myo6s 2. vaihemaakuntakaavaehdotuksen
tavoitteita kehittaa aluetta tiivistettavana taajamatoimintojen
alueena.

Uudenmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavan eika
asemakaavan muutoksen luonnoksesta.

liite 1: Uudenmaan maakuntakaava (ote)
liite 2: Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, ehdotus (ote)

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

10.1

Suunnittelualue sijoittuu vahvistetun maakuntakaavan taajama-
toimintojen alueelle. Hyvaksytyssa yleiskaavassa alue on varattu
osin lahivirkistysalueeksi (VL) ja osin kerrostalovaltaiseksi
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jalankulkuyhteys Jussilantieltd Pahkinaméaentielle. Luonnoksessa

yhteys on osoitettu vain ohjeellisena.

ELY-keskus puoltaa kaavaluonnosta edella mainitulla
huomautuksella.

Asemakaavaehdotuksessa Aropellontien ja Pahkindmaentien
alikulun valille osoitetaan korttelialueen lapi kulkeva, jalankululle
ja polkupyorailylle varattu katu.

Vammaisneuvosto

11.1

Vammaisneuvosto puoltaa ehdotusta toteuttaa Pahkinaméentien
varteen jatkuva kevyen liikenteen vayla Jussilantien risteyksesta
Mikkolan koulua vastapaéata olevan alikulun kohdalle asti.

Aropellon asemakaava ja asemakaavan muutos mahdollistaa
Pahkinamaentien kevyen liikenteen vaylan jatkamisen tien
eteldpuolella kaavoitettavan alueen kohdalla.

Tukeva

e
tieta)
lavaa:

Lukumaaraisesti suurin osa esitetyn kaavaratkaisun mukaisista
uusista asunnoista, autopaikoista ja siten myds
ajoneuvoliikenteesta kytkeytyy Jussilantiehen.

Olemassa olevan asuinkerrostalon liséksi ainoastaan korttelin
kahden uuden pientalorakentamiseen osoitetun tontin
ajoneuvoliikenne kulkee Aropellontien kautta.
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Asemakaavaehdotuksessa LPA -kortteleiden vélille on merkitty
ajoeste.

Kaava-alueeseen osittain kuuluvan tilan 6:370 maanomistaja Ritva Valo-Wossilus

2.1 Mielipide kaavaluonnoksesta
Aluksi
Kaavaluonnokseen/-alueeseen tulee sisaltya kokonaisudessaan | Aropellon asemakaavan lahtékohtana on ollut kaavoittaa
allekirjoittaneen omistama tila 6:370 seka Aropellontiehen asemakaavoittamaton peltoalue. Kaava-alue on rajattu siten,
rajautuvat kaikki muut kiinteistét. Tilojen rakennusalojen rajoja ja | fté voimassa olevaa kaavaa ei muuteta.
tilojen rakennusoikeuksia tulee tarkistaa. Tarkistaminen tulee Mikali Mikkolan asemakaavaa tulevaisuudessa tarkistetaan,
tehda nimenomaisesti samassa yhteydessa kun tien toisen kaavamuutos tulee tehda omana erillisena kokonaisuutenaan, ei
puolen tehokkuuksia ja rakennusaloja yms. maaritellaan. ainoastaan Aropellontiehen rajautuvia tontteja koskien.

2.2 Kaavatydssa nro 3490 ei voida ratkaista pelkastaan Aropellontien | Aropellontien eteléapuoli on pdéosin valmiiksi rakennettua
aluevarausta ja Aropellontien toiseen puoleen rajoittuvien tilojen aluetta. Aropellon asemakaavassa uusi rakentaminen on
tulevaisuutta, vaan kaavassa tulee saman aikaisesti tarkastella sovitettu mittakaavaltaan olemassa olevaan rakentamiseen.
Aropellontien varren rakentamista kokonaisvaltaisesti.

23 Mikkolan asemakaava on vanhentunut. Uusi rakentaminen tulee Mikkolan alueen asemakaava on vahvistettu vuonna 1976.
sovittaa olemassaolevaan. : : :

Uusi rakentaminen on sovitettu olemassa olevaan;
Aropellontiehen rajautuvat korttelialueet on ositettu
asuinpientaloille ja asuinkerrostalot sijoittuvat Pahkinamaentien
varteen.

24 Kaavaluonnosta laadittaessa ei ole esitetty todellisia vaintoehtoja | Asemakaavaluonnosta varten suunniteltiin nelja alustavaa

eika vaihtoehtojen vaikutuksia ole arvioitu..

vaihtoehtoa, joista yksi valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi.
Valitun vaihtoehdon D, jossa Pahkinamaentieta reunustaa ehja
korttelijulkisivu, todettiin vastaavan parhaiten kaavalle asetettuja
tavoitteita. Tasta syystd muiden vaihtoehtojen tydstamista
pidemmaille ei ole pidetty tarpeellisena.




Kaava-alueen maanomistajia on kohdeltu eriarvoisesti. Kaava on
laadittu kahden maanomistajan konsultin toimesta. Osa
maanomistajista sai tiedon kaavan laatimisesta vasta
kuulemismenettelyn yhteydessa. kaikki maanomistajat olisi pitanyt
kutsua saman poydan aareen ja kaavan tavoitteet olisi pitanyt
yhdessa maaritella..

RIMTIVSIDWIUVIT <. 1T O. UG it vwein I)fl. RITIVZSIDWIT THaal i IIDI.CIJCII 1
kanssa sopimuksen asemakaavoituksen kaynnistamisesta
vuonna 2010.

On luonnollista, etta kaavahanke lahtee liikkeelle yhden tahon
esityksesta. Kaavan tavoitteisiin on kuitenkin voinut osallistumis-
ja arviointisuunnitelman julkisen nahtavillaolon yhteydessa ottaa
kantaa kuka tahansa osallinen. Kaavalle asetetut tavoitteet
voivat muuttua kaavaprosessin aikana myds osallisten antaman
palautteen johdosta. Kaikilla maanomistajilla on siten yhtenevat
mahdollisuudet vaikuttaa kaavan tavoitteisiin.

Maanomistajia on tiedotettu asemakaavoituksen etenemisesta
maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla.

2.7 Kaavatydn tarkoitus / tavoitteet
Kaavan tavoitteena ei ole / voi olla pelkastaan uuden Asemakaavan tavoitteet on esitetty kaavaselostuksen kohdassa
asuinkorttelin rakentamisen mahdollistaminen. Kaavalla 4 4. L ahtokohta-aineiston antamat tavoitteet on maaritelty
ratkaistaan/tulee ratkaista paljon muutakin kuin yhden korttelin valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden, kunnan asettamien
rakentaminen. Asemakaavan on taytettava MRL:n 54 §.n tavoitteiden ja alueen olojen ja ominaisuuksien pohjalta.
sisaltdvaatimukset. Prosessin aikana syntyneita tavoitteita ovat osallisten tavoitteet
Kaavan tavoitteet tulee johtaa MRL:n mukaisesti. N&in ei ole Ja asemakaavalle asetetut laadulliset tavoitteet.
tapahtunut taman kaavatyon yhtydessa. Kaavan tavoitteita tulee | Asemakaava on laadittu maankaytté- ja rakennuslain
tarkistaa. edellyttamalla tavalla.

2.8 Kaavaselostuksesta tulee selkeéasti iimeta kaikki asiakirjat, joihin Tiedot on taydennetty kaavaselostukseen.

kaavan tavoitteiden asettaminen on perustunut. Selostuksessa
tulee olla teto siita, missa kyseisiin asiakirjoihin voi tutustua, jos
asiakirjoja ei ole liitetty varsinaisiin kaava—-asiakirjoihin.




Kaava-alueen rajauksesta . kaavan rakenteesta. laadituista

vaihtoehdoista ja likennejarjestelyista

Mikkolan asemakaava on vanhentunut. Se on vahvistunut 46

Mikkolan alueen asemakaava on vahvistettu vuonna 1976.
Mikali Mikkolan asemakaavaa tulevaisuudessa tarkistetaan,
kaavamuutos tulee tehdd omana erillisena kokonaisuutenaan.

2.11 : : . :
vuotta sitten. Kaava—alue on paaosin rakennettu. Mikkolan Kaava-alue on rajattu siten, ettd voimassa olevaa kaavaa ei
asemakaavaan ei ole aikoinaan sisaltynyt Aropellontieta eika muuteta. Aropellontien k_atualue_en rajat me_iarltellaan A_r_opellon
alueella olevan kerrostalon tilaa 4-54. asemakaavassa. Talla ei ole vaikutusta voimassa oleviin

korttelin rajoihin.

212 Kunnan tavoitteena on tiivistda olemassaolevaa Koko kunnan kattavan oikeusvaikutteisen Tuusulan yleiskaava

yhdyskuntarakennetta. Kunnassa ei ole kuitenkaan mitéaan
yleispiirteista suunnitelmaa, joka ohjaisi alueen maankaytt6a.

Siksi tulee laatia maanomistajien tasapuolisen kohtelun
varmistamiseksi ensin yleispiirteinen suunnitelma, jossa esitetdaan
tavoitteet ja ratkaisut/pelisaannét koko Mikkolan asuinalueen
tilvistamiselle seka myds Pahkinaméaentien itdpuolen viela
asemakaavoittamattomien alueiden maankaytélle.

2040:n laatiminen on kaynnistetty kevaalla 2010. Kaavatyén
pohjaksi on laadittu nelja rakennemallia. Rakennemallit ja
kaavan tavoitteet ovat olleet nahtavilla 26.9.-28.10.2011.
Rakennemallin valinta luonnosvaihetta varten on kaynnissa.
Aropellon asemakaava-alue kuuluu kaikissa malleissa
taajamarakenteen alueeseen. Yleiskaavaluonnos valmistellaan
vuoden 2013 aikana.

Aluetta koskee lainvoimainen yleiskaava 2010, joka ei ole
oikeusvaikutteinen, mutta kuitenkin ohjaa asemakaavojen

suunnittelua. Liséksi alueen suunnittelua ohjaa osaltaan Hyrylan

laajentumissuunnat -osayleiskaava, joka on osin
oikeusvaikutteinen. Lisatietoja kaavaselostuksen kohdassa 3.2.

Hyrylan taajaman kehittdmisen ja asemakaavoituksen

sujuvoittamisen kannalta olisi oivallista, mikéli kaytettavissa olisi

oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Asemakaavojen laatiminen
ilman oikeusvaikutteista osayleiskaavaa on kuitenkin
mahdollista, mikali my6s yleiskaavan sisaltévaatimukset

tayttyvat.
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asuinpientaloille ja asuinkerrostalot sijoittuvat Pahkinamaentien
varteen.

2.14 Kaava-alueelle ja sen ymparistélle tulee laatia likenneselvitys ja — | Aropellon asemakaavan mahdollistama uusi rakentaminen ei
suunnitelma. olennaisesti muuta nykyisia liikennejarjestelyja, eika
Kaavakarttaluonnoksesta on selkeéasti ndhtavissa, etta ratkaisu likennesuunnitelmalle tamdn kaavan purftelssa"c?le tarvetta. _
mahdollistaa korttelin 8121 kaikille tonteille ajon Aropellontien Asemakaavaehdotuksessa LPA -kortteleiden valille on merkitty
kautta. Luonnoksessa esitetty ratkaisu ei ole hyvaksyttavissa. ajoeste.

Kaava-alueen maankaytto tulee suunnitella siten, etté nykyiseen | Koska tiloille 4:54 ja 5:30,seka kaikille Bjorkbackankujan varrella

Aropellontiehen liitetaan pelkastaan jo rakennetutut kiinteistot oleville kiinteistdille on ajoyhteys Aropellontielta, ei ole nahty

Bjorkbackankuja ja sen varren rakentaminen mukaanlukien. syyta estaa my6s uutta rakentamista littymasta Aropellontiehen.
_ ) _ . o o Uuden korttelialueen pihajarjestelyjen kannalta on eduksi, jos

Uusi suunniteltu kortteli tulee sen sijaan littaa liikenteellisesti pieni osa liikenteesta kulkee Aropellontien kautta.

uuden katuyhteyden kautta pelkastaan Jussilantiehen, jonka _ o o _ o

kautta korttelialueen liikenne ohjataan Pahkinamaentiehelle. Vieraspysakointi on huomioitu LPA -alueiden mitoituksessa.

Uuden kadun varteen tulle sallia julkisia pysakointipaikkoja uuden | Asemakaavaehdotuksessa tontille ajo on sallittu kevyen

korttelin vieraspysakainnin turvaamiseksi. likenteen vaylan kaakkoispaassa, jotta olemassa oleva

Kaavassa osoitettua kevyen likenteen vaylaa tulee lyhentaa . ajoyhteys tilalle 5:30 sailyy. Ajoneuvoliikenteen osalta

Sille ei tule sallia ollenkaan tontilleajoa. Aropellontieta tulee Aropellontien paattyy kaantopaikan ja LPA -korttelialueen

pidentaa siten, etta myos tila 5:30 liitataan suoraan siihen. kohdalle.

215 Kaavaselostuksessa vaitetaan etta kaava-alueelle olisi laadittu Asemakaavaluonnosta varten suunniteltiin nelja alustavaa

vaihtoehtoisia suunnitelmia. Katson, etta todellisia vaihtoehtoja ei
ole laadittu.

vaihtoehtoa, joista yksi valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi.
Valitun vaihtoehdon D, jossa Pahkinamaentieta reunustaa ehja
korttelijulkisivu, todettiin vastaavan parhaiten kaavalle asetettuja
tavoitteita. Tasta syystd muiden vaihtoehtojen tydstamista
pidemmaille ei ole pidetty tarpeellisena.
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likennesuunnitelmalle taman kaavan puitteissa ole tarvetta.

Kevyen lilkenteen yhteyksia on tutkittu asemakaavaehdotusta
laadittaessa. Kaavio tarkeimmista olemassa olevista kevyen
liikenteen yhteyksista seka yhteystarpeista on esitetty
kaavaselostuksen liitteena.

Meluselvityksen tekemista Aropellon asemakaavan
luonnosvaiheessa ei pidetty tarpeellisena, koska periaatteeltaan
esitetty tilanne on melun torjunnan kannalta edullinen;
Pahkinamaentien varren kerrostalorakentaminen suojaa
korttelin pihatiloja ja pientalorakentamista melulta.
Ehdotusvaiheessa rakennusalojen sijoittumista korttelialueelle ja
muun muassa kerroslukuja on tasmennetty. Meluselvitys on
tehty tdsmentyneen suunnitelman pohjalta. Meluselvityksen on
tehnyt SITO Oy ja sen tulokset on esitetty kaavaselostuksen
litteena.

217

Kaavan vaikutuksia on arvioitu puutteellisesti.

Vaikutuksia tulee arvioida seka nykytilanteeseen etta voimassa
olevaan kaavaan. Vaikutusten arvioimiseksi tulee asiakirjoihin
liittaa kaavayhdistelma.

Tonttikohtaiset tehokkuudet tulee osoittaa my6s e-lukuina.

Kaavan vaikutusten arviointi liikenteen osalta on puutteellinen.
Mitaan liikenneselvityksia ei ole esitetty.

Lisaksi tulee kaava—-asiakirjoihin liittaa laajemman alueen
likenneverkkosuunnitelma.

Kaavan vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksen kohdassa 5.4.
Vaikutuksia on arvioitu maankayttd- ja rakennuslakiin liittyvan
Ympéristéministerion ohjeistuksen mukaisesti (Opas 3
Asemakaavan selostus).

Ajantasa-asemakaava on esitetty kaavaselostuksen liitteena.
Aropellon asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen suhde
voimassa oleviin kaavoihin on luettavissa kaavakartasta.

Asemakaavassa ei ole mahdollista kayttaa kahta toisistaan
poikkeavaa merkintatapaa kerrosalan maarittamiseen.
Aropellon asemakaavassa on ilmoitettu kullekin rakennusalalle
sallittu rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Seurantalomakkeesta (kaavaselostuksen liitteend) voidaan
kuitenkin lukea, etta uusien AP kortteleiden tehokkuus e-luvulla
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2.18

Nimistosta

Koska kaavan mukaan Aropellontie on tarkoitus muuttaa
kujamaiseksi, tulee sen nimi muuttaa vastaavasti
Aropellonkujaksi.

AITHIARUQAYAI2U MIVRPTHUIIIUTH RAMAIUTTI ] ITVSYUTRI VI valauu

12 metria, joka mahdollistaa 5 metria levean ajoradan ja siita
reunakivella erotetun kevyen liikenteen vaylan rakentamisen.
Kaavassa ei edellyteta esimerkiksi puurivin istuttamista
Aropellontien varteen.

Vakiintunen kadunnimen muuttamiselle ei ole perusteita.

2.19

Kaavaselostuksesta vleisesti

Kaavaselostuksessa on virheellista ja puutteellista tietoa.
Selostuksessa ja Oasissa esitetyt tiedot poikkeavat toisistaan.

Kasitteet suunnittelualue, kaava—alue ja muutosalue jne.
sekoittuvat toisiinsa. Selostuksessa tulee kertoa, mita kasitteet
tarkoittavat. Kasitteita tulee kayttaa oikein / johdonmukaisesti.

Kaavaselostuksessa tulee vertailla kaavaa/kaavamuutosta seka
nykytilaan ettd voimassaolevaan kaavaan.

Kaikki kaavaan liittyvat asiakirjat on tarkistettu
ehdotusvaiheessa.

Kaavaselostuksen kohdassa 5.4 on kerrottu kaavan
mahdollistaman uuden rakentamisen vaikutuksista verrattuna
nykytilanteeseen.

Alue on talla hetkella asemakaavoittamaton. Nykytilaan ja
voimassa olevaan kaavaan vertailu eivat poikkea toisistaan.

2.20

Mielipide 15.9.3.10.2011 nahtévilla olleesta osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta jatettyihin mielipiteisiin ja
lausuntoihin annetuihin vastineisiin /
Kaavaluonnosselostuksen liite nro 7

Ritva ValoWossiluksen mielipiteeseen annettu vastine

Kunnan antama vastine ei tyydyta minua. Totean annettuihin
vastineisiin seuraavaa:

1.2 Kunnan vastineessa todetaan, ettd maanomistajatietoja olisi
taydennetty 28.9.2012 tarkistetussa osallistumis- ja
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1culiana.
Kaava-alue siséltdd myds voimassaolevaa asemakaavaa.

Mitaan kestavaa perustetta kaava-alueen rajaamiselle siten kuin
luonnoksessa 17.10.2012 on tehty, ei ole. Kaava-alue tulee rajata
uudelleen.

Kaava-alueeseen tulee ottaa mukaan kaikki Aropellontiehen
rajautuvat tontit / kiinteist6t mukaanlukien Bjorkbackankuja
kiinteistéineen. Ei ole olemassa mitaan jarkevaa eika
oikeudenmukaista perustetta laatia erikseen ja jalkikateen
kaavamuutosta, joka koskisi Aropellontien toiseen puoleen
rajautuvia tontteja.

Kaava-alueen rajaukselle siten , ettd kaavamuutoslaueeseen /
kaava—alueeseen on siséllytetty Aropellontie seka vain sen
toiseen puoleen rajoittuvat kiinteistot, ei ole.

Liséksi toetean, etta kiinteistoni ei sijaitse Aropellontien
eteldpuolella. Aropellontie on kaakkois - luodesuuntainen
likennevayla.

Aropellontien varren rakentamista tulee tarkastella / rakentamisen
maara ja sijoittuminen tulee ratkaista samanaikaisesti ja yhtena
kokonaisuutena jo kaavatyén nro 3490 yhteydessa. Jos
Aropellontien toisen puolen kiinteistéjen omistajat jatetaan nyt
kaavatyon ulkopuollelle, maanomistajia kohdellaan eriarvoisesti.

Mitaan perustetta sille, ettd nimenomaisesti taman
asemakaavatyon yhteydessa ei tarkastella myds uuden
asemakaavakadun kummankin puolen rakentamista ja
rakentamisen tehokkuutta, ei ole.

UL RULTHT TTITHPILICTDTTH alllicuaoa vasulicocoaa wucwaall,

voimassa olevaa kaavaa ei muuteta.

Aropellon asemakaavan alue on rajattu siten, etta sen kattaa
Mikkolan asuinalueen reunalla sijaitsevat
asemakaavoittamattomat alueet seka Pahkinamaentien
katualuetta. Katualueen ja korttelialueen vélista rajaa on
asemakaavassa tarkoitus muuttaa. Voimassa olevia
asemakaavoja ei muuteta.

Mikali Mikkolan asemakaavaa tulevaisuudessa tarkistetaan,
kaavamuutos tulee tehdd omana erillisena kokonaisuutenaan, ei
ainoastaan Aropellontiehen rajautuvia tontteja koskien.

Rakentamisen maaraa ja sijoittumista ei voida tarkastella
samalla tavalla jo rakennetulla pientaloalueella ja
rakentamattomalla peltoalueella. Mikkolan alue on kaavoitettu
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi ja kaavan mukainen
rakentaminen on paaosin toteutunut. Aropellon alue poikkeaa
myds sijainniltaan Mikkolan pientaloalueesta. Pahkinaméaentien
varrelle on luontevaa sijoittaa tehokkaampaa rakentamista.
Aropellontien laheisyydessa uusi rakentaminen on sovitettu
mittakaavaltaan olemassa olevaan.
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eika perusteltavissa. Kts. mielipide kaavaluonnoksesta.

1.7. Mitaan perustetta kaava-alueen rajaamiselle siten kuin se on
nyt tehty ei ole. Kts. muut kohdat.

2.24

1.8. Asemakaavaa laaditaan nyt maanomistajia eriarvoisesti
kohdelleen.

Kunta on tehnyt kiinteiston 4:178 maanomistajan kanssa
kaavoituksen kaynnistamissopimukseen. Muiden kaava-
alueeseen kuuluvien Kiinteistdjen osalta Aropellon asemakaava
ja asemakaavan muutos ei tuo olennaista muutosta vallitsevaan
tilanteeseen.

Esitetty kaavaratkaisu on tasapuolinen huomioiden eri
maanomistajien kKiinteistéjen lahtékohdat. Kaavaratkaisu on
perusteltu kaavaselostuksessa.

Maanomistajia on tiedotettu asemakaavoituksen etenemisesta
maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla.

2.25

Yhteenveto

Kaavaluonnos tulee laatia uudelleen ja laittaa uudelleen
nahtaville. Laajemman alueen tarkastelu tulee tehda ensin.
Todellisia vaihtoehtoja tulee my6s ensin laatia ja niiden
vaikutuksia arvioida. Puuttuvat selvitykset tulee laatia ja
vaikutusten arviointia tdydentaa. Uuden alueen tehokkuuksia
tulee verrata ymparoivien, jo asemakaavoittetujen alueiden
kortteleiden ja tonttien tehokkuuksiin.

OAS tulee tarkistaa.

Pyydan, ettda minulle tiedotetaan kaavaprosessin etenemisesta ,
nahtavillepanoista yms. Kirjeitse.

Laadituista vaihtoehdoista ks. 2.4 ja 2.15

Selvityksia koskeviin mielipiteisiin on vastattu muun muassa
kohdassa 2.16.

Tehokkuuden maarittelya on kasitelty tarkemmin
kaavaselostuksen kohdassa 5.1.1.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tarkistettu
ehdotusvaiheessa.

Osallisille, seka kaikille jotka ovat sita pyytaneet, tiedotetaan
kaavaprosessin etenemisesta kirjeitse.
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tarkistanut huomattavassa maarin tata nanhtavillia ollutta
osallistumis— ja arviointisuunnitelmaa.

Koska OAS on ollut nahtavilla jo 15.9.2011, ei OASIn paivamaara
voi olla 21.09.2011.

arviointisuunnitelman sisaltén ei ole tehty muita muutoksia.

24 .10.2012 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan on muutettu
yhteystietoja kunnan kaavoitustoimistossa tapahtuneiden
henkildmuutosten vuoksi.

2.27 Toistan kaiken aikaisemmin esittamani. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 15.9. —
Lisaksi totean nyt uudelleen tarkistetusta OASista seuraavaa: 3._10_.2_01_1__]& _tana a'ka"? guta on vo_mut Jattga mlellplte_ensa.
Mielipiteisiin ja lausuntoihin on laadittu vastineet. Vastineet on
Otan tassa aikaisempaa laajemmin kantaa OASIn sisaltoon, esitetty luonnosvaiheessa kaavaselostuksen liitteena.
koska siihen on minulla nyt ajankaytollisesti paremmat s L NP
: S : Maankaytto- ja rakennuslakiin ja -asetukseen liittyvassa
mahdollisuudet kuin aikaisemmin. ohjeistuksessa todetaan seuraavasti: "Osallistumis- ja
OASia ei ole mielestani tarpeen kuljettaa selostuksen liitteena, arviointisuunnitelma kuuluu kaavan liitteisiin” (Opas 3
vaan selostukseen tulee ottaa OASista tarvittavat tiedot. Kun Asemakaavan selostus. s.28. Ympaéristoministeri.)
OASia jatkuvasti ja tilanteen mukaan korjataan sopivaksi, asiat
hamartyvat ja kaavatyon alussa luvatut asiat unohtuvat. Lisaksi
asiakirjoista ilmenee, etta selostuksessa olevat tiedot poikkeavat
OASin tiedoista.
Seuraavassa mielipiteet / huomautukset 24.10.2012 paivattyyn
OASiin , joka on minulle toimitettu erillisena Kirjeitse.
2.28 1. Suunnittelualueen sijainti ja nykvytilanne Asemakaavoitettavan alueen sijainti Tuusulan keskustan

Tuusulan keskustan aluetta ei ole maaritelty / Tuusulan keskustan
aluerajausta ei ole mielestani missaan esitetty, joten asiakirjojen
perusteella ei voi arvioida , onko etéisyys nimenomaisesti
Tuusulan keskustasta n. 1 km.

Kaava-alue on nimenomaisesti osa Hyrylaa eika Riihikalliota.

Alue rajautunee luoteessa Jussilantiehen eika lannesséa kuten
asiakirjoissa todetaan. Muiltakin osin alueen sijoittumista eri

tuntumassa vaikuttaa suunnitelmiin. Tuusulan keskustan rajojen
maarittely ei kuitenkaan ole taméan kaavatyon kannalta
olennaista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan "suunnittelualue
sijaitsee Etela-Tuusulassa, Hyrylan kylassa”. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa ei ole mainintaan suunnittelualueen
sijainnista suhteesta Riihikallioon.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on selkeyden vuoksi
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muutldd. IVIUULOKSEL vOIdadll esilldd IMyos SEI0WUKSESSd, KOSKa
selotuksessa esitetédan periaatteessa samat asiat kuin OASissa.

Suunnittelualuetta rajatessa tulee huomioida alla olevat
kommenttini kaavaluonnoksesta. Suunnittelualuetta tulee
laajentaa. Kts. mielipide kaavaluonnoksesta sekéa aikaisemmasta
OASista.

Lisaksi tulee kaavaty6ta tehdessa huomioida se, etté alueella ei
ole sellaista ajantasaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joka
ohjaisi MRL:n mukaisesti laadittavana olevaa asemakaavaty6ta.

Kaava-asiakirjoihin tulee suunnittelualueen liséksi rajata kaavan
vaikutusalue, joka on tassékin tapauksessa suunnittelualuetta
laajempi.

Suunnittelualueen rajausta koskeviin mielipiteisiin on vastattu
muun muassa kohdassa 2.13.

Kaavaa laadittaessa on huomioitu oikeusvaikutteisen
yleiskaavan puuttuminen.

Koko kunnan kattavan oikeusvaikutteisen Tuusulan yleiskaava
2040:n laatiminen on kaynnistetty kevaalla 2010. Aluetta koskee
lainvoimainen yleiskaava 2010, joka ei ole oikeusvaikutteinen,
mutta kuitenkin ohjaa asemakaavojen suunnittelua. Lisaksi
alueen suunnittelua ohjaa osaltaan Hyrylan laajentumissuunnat
-osayleiskaava, joka on osin oikeusvaikutteinen. Lisatietoja
kaavaselostuksen kohdassa 3.2.

Kaavan vaikutusalueen rajaaminen ei ole ollut mahdollista viela
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa laadittaessa, koska
kaavan sisalto ei ole ollut tiedossa. Kaavan vaikutuksia on
kuvailtu kaavaselostuksen kohdassa 5.4. MRL 9§:n mukaisesti
selvitykset on tehty alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.

2.29

2. Kaavatilanne

Otsake tulee muuttaa muotoon Kaava- ja suunnittelutilanne seka
kaava-aluetta koskevat muut paatokset. Kaikki aluetta koskevat
suunnitelmat ja selvitykset tulee mainita esim. oman otsakkeen
Muut suunnittelualuetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset alla.
Lisaksi tulee esittda oman otsakkeen alla suunnittelualuetta
koskevat muut paatokset, joissa tulee kertoa mm. niista

Tiedot on esitetty kaavaselostuksessa, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman taydentaminen kaavaprosessin tassa
vaiheessa ei ole tarpeen.
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in.
teista

on 2.
a.

Koska OAS on itsenainen asiakirja, tulee otteet kaavoista, joihin
viitataan, esittaa myds OASissa.

Maakuntakaavaotteen alle tulee laittaa tieto siita, mista
maakuntakaavaotteesta on kysymys. Myds 2.
vaihemaakuntakaavaehdotuksesta tulee laittaa ote OASiIin /
kaavaselostukseen.

Yleiskaava

Koska OAS on itsenéinen asiakirja, tulee otteet kaavoista, joihin
viitataan esittaa OASissa. OASissa ei tule/voi viitata sen kaavan
selotukseen, jota OAS koskee.

Asemakaava

Suunnittelualue ei ole kokonaan voimassa olevan asemakaavan
ulkopuolella. Tiedot tulee korjata.

Koska OAS on itsenéinen asiakirja, tulee otteet kaavoista, joihin
viitataan esittaa OASissa. OASissa ei tule/voi viitata sen kaavan
selotukseen, jota OAS koskee.

OASista puuttuu tieto siita, ettda Mikkolan omakotialueen
asemakaavaa on muutettu kunnan omistamilla mailla
suunnittelualueen laheisyydessa jokin vuosi sitten.

OASista puuttuu tiedot rajatuville alueille annetuista
poikkeamisista.

Maakuntakaavaa koskevat tiedot on korjattu ajantasaisiksi ja
tasmallisiksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on tarkistettu
luonnosvaiheessa ja se esitetdan kaavaselostuksen liitteena.
Koska kaikki kartat joihin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
viitataan sisaltyvat myos kaavaselostukseen, ei samoja karttoja
ole pidetty tarpeellisena esittda kahteen kertaan.

Tieto kaava-alueeseen sisaltyvistda asemakaavoitetuista alueista
on lisatty selostukseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kuvattu
lainvoimaisen asemakaavan tilanne. Myds Jussilantien
lansipuolisia alueita koskeva 16.11.2004 vahvistettu
Volttikaaren asemakaava on mainittu.

Poikkeamislupien tietoja ei tarvitse esittaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, ellei niilla ole erityista merkitysta ko.
alueen suunnittelulle.

2.30

3.Maanomistus

Otsake tulee korjata muotoon Maanomistus ja sopimukset.
Vaihtoehtoisesti sopimuksia koskevat tiedot tulee laittaa
selvyyden vuoksi oman otsakkeen alle. Sopimuksen kasittelysta

Otsikko korjataan muotoon Maanomistus ja sopimukset.
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ihin
3avan

WLIDAnT lUITT nuljala liuuviuvi Ascilianaava ja ascil ianaavall
muutoksen vireilletulo. Tekstia tulee tarkistaa myés vireilletulon
osalta.

Otsikko korjataan muotoon Asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen vireilletulo.

2.32 5. Asemakaavan muutoksen tavoitteet
Otsake tulee korjata muotoon Asemakaava ja asemakaavan Otsikko korjataan muotoon asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen tavoitteet. Asiakirjat, joista kaavatyon tavoitteet on muutoksen tavoitteet.
Johdettu, tulee esittaa. Asemakaavan tavoitteet on esitetty osallistumis- ja
Mistaén asiakirjoista ei ilmene , miksi kiinteiston RN:0 4:54 osalta | arviointisuunnitelmaa tasméllisemmin kaavaselostuksen
asemakaavan tavoitteena pitaisi olla vain "toteavan" kohdassa 4.4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
asemakaavan laatiminen. K&site "toeava asemakaava" on taydentaminen kaavaprosessin tassa vaiheessa ei ole tarpeen.
mydskin epamaarainen. Kiinteiston 4:54 osalta lahtékohtana on ollut olemassa oleva
Jos alueelle soveltuvan rakentamisen tehokkuus maaritellaan asuinkerrostalo. Mikali kaavatyon edetessa ilmenee perusteita
kaavatyon yhteydessa, tulee menettelytapa perustella. olevan tilanteen muuttamiseksi, nain toimitaan.
Asemakaavaa laadittaessa ja my06s tavoitteita maariteltdessa Tehokkuuden maarittelva ; "
e , ya kaavaprosessin yhteydessa on
tulee huomioida MRL 54 § seka 30 §. selvitetty tarkemmin selostuksen kohdassa 5.1.1. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelman tadydentdminen kaavaprosessin tassa
vaiheessa ei ole tarpeen.
2.33 6. Arvioitavat vaikutukset

Kaavan vaikutuksia tulee arvioida siten, ettd huomioidaan se, etta
alueella ei ole oikeusvaikutteista MRL:n mukaista yleiskaavaa,
joka ohjaisi asemakaavan laatimista.

Alue, johon kaavan vaiktuksia arvioidaan tulee osoittaa kartalla.
Aluerajaus tulee perustella. Asiakirjoista ei ilmene selkeasti kuka
on se suunnittelija , johon otetaan yhteytta.

Osallistumismahdollisuuksista on kerrottu epéaselvasti.

Kaavan vaikutuksia on arvioitu MRL 39 §:n mukaisesti, eli
huomioiden oikeusvaikutteisen yleiskaavan puuttumisen, jolloin
myds asemakaavaa laadittaessa yleiskaavan
sisaltdvaatimusten tulee tayttya.

Kaavan vaikutusalueen rajaaminen ei ole ollut mahdollista viela
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa laadittaessa, koska
kaavan sisalto ei ole ollut tiedossa. Kaavan vaikutuksia on
kuvailtu kaavaselostuksen kohdassa 5.4.
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Mikkola kuulunee enemminkin Hyryléh keskustaan / keskustan
lievealueisiin, joten kaavaa on tarpeen kasitella nimenomaisesti
Hyrylan kehittamistoimikunnassa.

Hyrylan kehittamistoimikunta on mainittu osallisten luettelossa.

2.35

8. Suunnittelutyd. ohjaus, paatéksenteko ja aikataulu

Suunnitelmia laaditaan vain kahden kaavoitettavan alueen
maanomistajan toimeksiannosta. Muut maanomistajat on jatetty
suunnittelutyon ja toimeksiannon ulkopuolelle.

Toimeksiannon siséltdé on jaanyt kertomatta. Asemakaavan
laatimisesta pitéisi kasitykseni mukaan vastata kunta. Teksti tulee
tarkistaa / selventaa siten, etté kuntalainen tietaa, mita
tarkoitetaan.

Syksy 2012 on jo mennyt silloin kun kaavasta saadut mielipiteet ja
lausunnot ovat olemassa. Kaava tyostettaneenkin eteenpain
talven 2012 - 2013 aikana. Aikataulu tulee tarkistaa jos ja kun
OASia muutettiin.

Aropellon asemakaava on kaynnistetty kunnan aloitteesta.
Hanke on mainittu ensimmaisen kerranvuoden 2003
kaavoituskatsauksessa ja se on ollut kunnan kaavoituksen
tyoohjelmassa vuodesta 2007. Aropellon asemakaavan alue on
rajattu siten, ettd sen kattaa Mikkolan asuinalueen reunalla
sijaitsevat asemakaavoittamattomat alueet maanomistusoloista
riippumatta.

Kunta on tehnyt Kiinteiston maanomistajan kanssa sopimuksen
asemakaavoituksen kaynnistamisesta vuonna 2010.

On luonnollista, etta kaavahanke lahtee liikkeelle yhden tahon
esityksesta. Kaavan tavoitteisiin on kuitenkin voinut osallistumis-
ja arviointisuunnitelman julkisen nahtavillaolon yhteydessa ottaa
kantaa kuka tahansa osallinen. Kaavalle asetetut tavoitteet
voivat muuttua kaavaprosessin aikana myds osallisten antaman
palautteen johdosta. Kaikilla maanomistajilla on siten yhtenevat
mahdollisuudet vaikuttaa kaavan tavoitteisiin.

Maanomistajia on tiedotettu asemakaavoituksen etenemisesta
maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla.

Kuten osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan,
asemakaavan laatimisesta vastaa Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy yhteistydssa Tuusulan kunnan kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kohdassa 8 esitetyn
aikataulun mukaisesti kaavaluonnos tyostetaan saatujen
lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta ehdotukseksi ja
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Usdailislie lalieteltys>sa Kijeessa luuelaail.

Kaavoituslautakunta tulee korjata muotoon
kuntakehityslautakunta.

Osallistumis - ja arviointisuunnitelmaa tulisi laatia alunperinkin
siten, etta sitéa ei jouduta joka vaiheessa tarkistamaan /
muuttamaan. Jos muutoksia tehdaan/joudutaan tekemaan,
osallisille tulee ilmoittaa muutoksista ja heilta tulee selkeasti
pyytaa uudelleen mielipide myds OASista. OASIn tulee olla
itsendinen asiakirja.

AIANMDWITTDT Ja Al VIVIHIUSUUL IS Al diundl wucwaan:, cua.

"OAS:ia voidaan taydentaa ja muokata tarvittaessa.”

Korjattu osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
kaavaluonnoksen liitteena. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman sisaltéén ei ole maanomistajatietoja
lukuun ottamatta tehty muutoksia, eikéa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ole pyydetty uudelleen mielipiteita.

2.37

Muuta

OASiIin tulisi lisata kohta, jossa kerrotaan mitéa selvityksia
kaavaty6n yhteydessa on tarkoitus tehda. Esittamani korjaukset
tulee tehda myos vastaavasti / tarvittaessa myos
kaavaselostukseen.

Asiat tulee I6ytya myds varsinaisesta selostuksesta.

OAS tulee poistaa selostuksen liitteista asiakirjoihin. OASeja
laadittaessa tulee pyrkia siihen, ettéa niitéa ei jatkuvasti muuteta.
OASit tulee laatia ennen varsinaisen kaavaty6n aloittamista.

Osallisille l1ahetettavassa kuulemiskirjeessa olisi pitanyt mainita
erikseen, etta mielipiteita pyydetaan myos liitteena olevasta
OASista, koska sitd on muutettu aikaisemman nahtavilla olon
jalkeen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa laadittaessa ei ole ollut

tiedossa mita selvityksia kaavatyon edetessa tullaan laatimaan.

Kaavaselostuksen kohdassa 3.3 on kerrottu muista
asemakaavaa koskevista suunnitelmista ja selvityksista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuuluu selostuksen
liitteisiin.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(maanomistajatiedot, yhteystiedot) on lahetetty osallisille
tiedoksi, koska se kuuluu kaavaselostuksen liitteisiin.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei ole pyydetty
jattdaméaan uudelleen mielipiteita.
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Omistamani tontti muodostaa oman korttelinsa, joka on Aropellon
reunalla. Tontin pitka sivusta kulkee Aropellontien suuntaisena.
Korttelin tilanne muuttuu oleellisesti nykytilanteesta taméan
esitetyn muutosluonnoksen vaikutuksesta.

EHDOTUS

Tonttimme edustaja otetaan mukaan yhdeksi
neuvotteluosapuoleksi jatkoneuvotteluissa, koska kiinteistomme
tilanne muuttuu oleellisesti nykyisesta tilanteesta.

ndavd-dalue Uil Ii:.lJi:llI.U SIEl], Ella vulllias>a Lievdad Raavada el
muuteta.

Kaavan vaikutuksia on kasitelty kaavaselostuksen kohdassa
5.4. Koska alue on talla hetkella rakentamaton, muutokset ovat
asemakaavan mahdollistaman rakentamisen toteutuessa
suuria. Hyrylan keskustan tuntumassa sijaitsevan
rakentamattoman peltoalueen asemakaavoittaminen on mainittu
kaavoituskatsauksessa ensimmaisen kerran vuonna 2003.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu osallisille ja
asetettu julkisesti nahtaville 15.9.-3.10.2011 valiseksi ajaksi,
jolloin siitéa on voinut lausua mielipiteensa. Kaavaluonnos on
toimitettu osallisille ja asetettu julkisesti nahtaville 1.11.-
3.12.2012 valiseksi ajaksi, jolloin siita on voinut lausua
mielipiteensa.

Myo6s kaavaehdotus tullaan asettamaan julkisesti nahtaville ja
osallisille ilmoitetaan kirjeitse mahdollisuudesta jattaa
mielipiteensa sita koskien.

3.2

Suunnittelun kohteena olevan Aropellon ymparilla oleva
rakennuskanta on ialtdan vaihtelevaa, pellon valittméassa
l&aheisyydessa on rakennuksia, joiden ikéa vaihtelee 10 ja 80
vuoden valilla. Peltoa ymparoivat rakennukset ovat yleisimmin 1-
2 kerroksisia. Ainoan poikkeuksen muodostaa kerrostalo
Aropellontie 1tien ylarinteessa. Kerrostalossa on asuinkerroksia
3. Aropellon etela- ja lansipuolella oleva alue on pientaloaluetta.
On perusteltua sanoa, ettda Pahkinamaentie muodostaa rajan
korkeamman kerrostaloasutuksen ja pien/rivitaloasutuksen
valilla.

Pahkinamaentie on levea paakatu, jonka varrelle on luontevaa
sijoittaa alueen mittakaavassa korkeahkoa rakentamista.
Kaavaehdotuksessa Pahkindmaéaentien varrelle on sijoitettu IV-
kerroksisia asuinkerrostaloja, jotka suojaavat piha-alueita ja
pientaloasumista Pahkinamé&entien liikkenteen aiheuttamilta
hairigilta. Luonnosvaiheessa esitetyista V-kerroksisista
rakennusosista on luovuttu.
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nni-

4.
1 suun-
14
2.9 NUULAIVITIITIE JUSSHAIIUE 1U {Rautdid, NIV.U 9.9U) Huvuusiad Mielipiteen jattajan mainitsema rakennus sijaitsee nakyvalla
oman Korttelinsa Aropellon laidalla. Paarakennus on rakennettu paikalla katunakyman péaatteena Pahkinamaentielta
1930- 32 ja 2006- 07. Samalla paikalla on ollut rakennus jo Jussilantielle kdannyttaessa. Aropellon asemakaavan
aikaisemmin. Mansardikattoinen pdarakennus antaa koko alueelle | mahdollistama uusi rakentaminen ei estd nakymaa.
ja erityisesti Aropellon maisemaan oman erikoisleimansa talla Tilan 5:30 pagrakennusta Iahinna oleva uusi rakennus on I-
hetkella. T?”a vuonna vanhan talomme_ varitykseen liittyvissa kerrokéinen. Sen rakennusalan rajaa on kaavaehdotuksessa
keskusteluissa myos Tuugulan kunnan johtava e tarkistettu siten, ettd vanhan paarakennuksen ymparille jaa
rakennustarkastaja korosti talon asemaa ja merkitysta seudulle. runsaasti rakentamatonta aluetta
Aropellon alueen suunnitteleminen asuntokayttoéon ja
rakentaminen on kaikin puolin tervetullutta. Toivon, etta
suunnittelussa ja sen toteuttamisen jokaisessa vaiheessa
otettaisiin huomioon, ettad vanhin rakennuskanta on ollut nykyisilla
paikoillaan jo paljon ennen, kuin nykyinen tieverkosto ja
infrastruktuuri ovat muodostuneet.
EHDOTUS
Jussilantie 10n erikoisasema kaavassa, maisemassa ja alueen
visuaalisuudessa otetaan maaratietoisesti huomioon ja korttelin
omistajaa tiedotetaan Aropellon etelaisen ja lantisen osan
kaikissa suunnittelu- ja toteutusvaiheissa.
Suurin osa alla olevista kommenteista liittyy tdhan aiheeseen.
KOMMENTIT KYSYMYKSINEEN Kaavaselostuksen liitteena on esitetty alueen pohjakartta, josta
. " W w . " alueen korkeusluvut ovat luettavissa.
3.4 1. Asuinrakennusten "korkeus" ja "tonttien korko

Aropellon yla- ja alareunan korkeusero on huomattava.
(Esittelypapereissa tassa kohdin viitattiin Liitteeseen 9, jota ei
papereista kuitenkaan 16ytynyt)

Oman korttelimme maaperéan perusteellisesti kuivanneena ja
savikerroksia poistaneena, olemme hyvin tietoisia lahiseudun

Mielipiteen jattajan tontti kuuluu Mikkolan pientalovaltaiseen
asuinalueeseen. Aropellon asemakaavassa esitetty uusi
rakentaminen muodostaa oman kokonaisuutensa
Pahkinamaentien varrelle ja myds rakennusten kerroslukuja on
syyta tarkastella tasta nakokulmasta.

23



a) Miten alueen maapera pohjustetaan, miten tama ty6 vaikuttaa
ymparoivaan rakennuskantaan?

b) Mika tulee olemaan tonttien korko verrattuna nykyisen pellon
tasoon, myds ottaen huomioon pellon kaltevuus. Vanhan
rakennuskannan kannalta taméa on erittain tarkea kysymys.

c) Mika tulee olemaan alueelle suunnitellun pientalorakennusten
korkeus, "harjakorkeus?

maanpinnan korko tulee ainakin pellon matalimmissa osissa
nousemaan rakentamisen myoétéa jonkin verran. Maanpinnan
korkeutta ei kuitenkaan ole tarkoitus muuttaa enempéaa kuin on
valttamatonta ja pellon korkeuserot tulevat sailymaan.

Kaava-alueen lounaislaidalla oleville asuinpientalojen
korttelialueille saa rakentaa yksi- ja kaksikerroksisia rivitaloja,
kytkettyja pientaloja ja erillispientaloja. Kaavassa on merkitty
suurin sallittu kerrosluku, suurinta sallittua harjakorkeutta ei ole
erikseen maaritelty.

3.5 2. Aropellontien tienkorko ja ajo kortteliin Tuusulan kunta tekee parannustoimenpiteita Aropellontiella
tarpeen mukaan. Kadun parantaminen tulee ajankohtaiseksi
Kysymykset kohtaan 2 kaavan mukaisen uuden rakentamisen myéta. Kaavassa
a) Missa maarin Aropellontieta aiotaan kokonaisuutena perustaa | maaritelty katualue mahdollistaa leveytensa puolesta ajoradan
uudelleen? kunnostamisen ohella kevyen liikenteen vaylan rakentamisen
: : . ajoradan rinnalle, seka kaantopaikan rakentamisen
b) Vallfuttaako k_L_Jnnostus tlen_korkoon ja korkeuteen vgar(attur_la Aropellontien paahan. Katusuunnitelma laaditaan hankeen
nyt paikalla oleviin rakennuksiin? Kysymys koskee erityisest edetessa. Tarkoituksena on, ettei kadun korko juurikaan muutu
alinta reunaa eli Aropellontien ja Jussilantien ymparistoa. nykyisesta. '
Tgntt!m__me"rakfennykset on suo_ltettu niin, etta ajo tapahtuu Ajoyhteys mielipiteen jattajan tontille on Pahkindamaentien ja
Pahkinamaentien ja Aropellontienkautta. Aropellontien kautta. Kaantépaikalta luoteeseen jatkuvalla
c¢) Miten tontille ajo on suunniteltu tapahtuvan? kevyen liikenteen vaylalla tontille ajo on sallittu. Kevyen
liikenteen vaylan Jussilantiehen liittyvalla osalla ajoneuvoilla ajo
on kielletty Aropellontien lapiajon estamiseksi.
3.6 3. Aropellontie

Tonttimme kohdalla Aropellolle suunnitellut rakennukset piha-
alueineen ovat lahempana tonttimme rajoja ja samalla erityisesti

Molemmilla AP-korttelialueilla rakennusalan raja on noin 5
metrin paassa katualueen rajasta. Aivan mielipiteen jattajan
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mua UPUIIUI i Jl;l nnmna Wi viciiiaan i yIUIDGI 1 HIGTIWCCSH usvouuLLa.
Vastustamme Aropellontien mahdollista lapiajoa, tien kaytto pitaisi
rajata tontille ajoon. Nain asia lienee Kirjattu suunnitelmassa.

Koska korttelimme arvokas ja kokonaan kunnostettu vanha
paataio sijaitsee vajaan parin metrin pdéssa rajasta ja nykyisesta
kevyen liikenteen vaylasta, ei raskaampaa tai vilkkkaampaa
likennetta voi silla Aropellontien osuudella ol1a. Jo nyt
satunnainen kevyen liikenteen vaylaa kayttavan auton ohiajo
huomataan talomme sisalla.

Kysymykset kohtaan 3

a) Kuinka lahelle tonttimme rajaa tai taloamme uusi asfaltoitu
vayla on suunniteltu menevan?

b) Milta osin Aropellontien suoristaminen vaikuttaa korttelimme
rajoihin kadytannon tasolla.

c) Tapahtuuko tieosuuksien omistusrakenteissa muutoksia?

EHDOTUS

Ehdotamme, etta koko Aropellontien osuudella olisi sama
etaisyys vanhojen ja uusien rakennusten seka niiden piha-
alueiden valilla.

tai toteutustapaa. Katualueelle maaritellaan rajat, joiden
puitteissa katusuunnitelma tehddan mydéhemmin. Laht6kohtana
on, ettei vallitsevaan tilanteeseen ole valittomasti tarvetta tehda
muutoksia.

Kevyen lilkenteen vaylaa varten osoitettu katualue on
leveydeltaan noin 6 metria. Talla hetkella Aropellontie sijoittuu
Aropolun kohdalla osittain asuinrakennusten korttelialueelle.
Kaavaan liittyvassa havainnekuvassa esitetty kevyen liikenteen
vayla vastaa luoteispaastaan sijainniltaan nykyista ja on
kaakkoispaassa lahes 5 metria nykyista etadampana
autotallirakennuksestanne.

Taman asemakaavatyon lahtékohtana on kaavoittaa
asemakaavoitetun Mikkolan asuinalueen reunalla oleva
kaavoittamaton peltoalue. Kaava-alue on rajattu siten, etta
voimassa olevaa kaavaa ei muuteta. Kortteli 32059 ei kuulu
kaava-alueeseen, eika korttelin rajoja muuteta.

Aropellontie kulkee talla hetkella Lak. yht. ja yksityisessa
omistuksessa olevien tilojen 6:370, 4:178, 4:182 poikki.

Aropellontien eteldpuolella olemassa olevien rakennusten
etaisyys nykyisesta tiesta vaihtelee noin 1 -7 metrin valilla.

3.7

Aropellontie ja Jussilantie ovat hyvin aktiivisesti koululaisten ja
nuorison kayttamia vaylia. Aropelto on kahden suuren
koulukeskuksen laidalla. On erittain tarkeaa, etta projektin tassa
vaiheessa seikkaperaisesti tutkitaan ja suunnitellaan kevyen
likenteen liikennejarjestelyt laajemmalla alueella. Talta osin
suunnitelma ei selvasti ole viela loppuun asti mietitty.

Laajemman ymparéivan alueen ja kevyen liikkenteen kannalta on
my®ds oleellista, ettéa tassa yhteydesséa Aropellontien ja

Kevyen lilkenteen yhteyksia on tutkittu asemakaavaehdotusta
laadittaessa. Kaavio tarkeimmista olemassa olevista kevyen
liikenteen yhteyksista seka yhteystarpeista on esitetty
kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavaehdotuksessa Aropellontien ja Pahkindméentien
alikulun valille osoitetaan korttelialueen lapi kulkeva, jalankululle
ja polkupyorailylle varattu katu.
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Véylén'é'?
b) Onko Aropolulla jatkossa talvi kunnossapito velvoite?
c¢) Milta osin Aropolun olemassaolo on jatkossa perusteltua?

d) Jos Aropolun tarpeellisuutta vakavasti arvioidaan, voiko sen
ostamista tonttimme osaksi ehdottaa tassa yhteydessa?

muuteta. Aropolku ei kuulu kaava-alueeseen.

Aropolku on katualuetta ja kuuluu siten talvikunnossapidon
piiriin, ellei likennemerkein ole toisin osoitettu.

Aropolun myyminen ja kaavoittaminen tonttimaaksi ei Tuusulan
kunnan nakemyksen mukaan ole tarpeen ainakaan tassa
vaiheessa.

3.9

5. Tieosuuksien valaistus

Tonttimme sis&apuolella on vanha korkea puinen valotolppa ja
yksi massiivinen puinen A- tolppa, jotka vievat huomattavan
paljon tilaa pihassamme. limeisesti 1990-luvulla tonttimme rajalle
ja osin sisapuolelle on vedetty kaapelit pistoineen kevyen
likenteen valaistusta varten. Ne ovat yha esilla, mutta
asiantuntijoiden mukaan ne eivéat enaa toimi eivatka ole
kayttokelpoisia.

Kysymvkset kohtaan 5

a) Kuka hoitaa naiden tolppien ja kaapeleiden poiston tontiltamme
tuhoamatta ja rikkomatta ymparéivia rakenteita yms.? Tama tulisi
kaikki hoitaa Aropellon rakennusprojektin yhteydessa.

b) Miten Aropolun valaistus on suunniteltu?

c) Miten Aropellontien seka Jussilantien ja Aropellontien
risteysalueen valaistus on suunniteltu?

Aropolun valaistus ei liity Aropellon asemakaavaan. Viestinne
on valitetty teknisen toimen kunnallistekniikan
suunnittelupaallikolle.

Aropellontien parantaminen tulee ajankohtaiseksi asemakaavan
mahdollistaman uuden rakentamisen myoéta. Valaistus
suunnitellaan katusuunnittelun yhteydessa.

3.10

6. Sadeveden poisto ja vieméardinti sekd oma kaivo ja kaivon

veden puhtaus

Olemme rakentaneet korttelimme alueelle oman
sadevesijarjestelman putkistoineen ja sadevesikaivon
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Kysymvkset kohtaan 6

a) Miten korttelimme lika- ja sadevesijarjestelméa saadaan
parannettua ja miten varmistetaan etta rakentamisen yhteydessa
ja erityisesti sen jalkeen yllatyksia ei enaa ilmaannu? Kaytamme
aktiivisesti ja erityisesti kesaaikaan tontillamme olevaa vanhaa
kaivoa.

b) Onko varmuutta, etta taman kaivon vesi on kayttékelpoista
viela jatkossakin?

Korttelimme ymparoivien teiden sadevedet ja lumen sulamisvedet
ohjautuvat tontillemme. c) Miten Aropellontien ja Jussilantien
sade- ja sulamisveden poistaminen ja koko tieosuuksien
vesijarjestelman parantaminen on suunniteltu?

Aropellon asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
yhteydessa ei ole mahdollista ottaa kantaa tonttinne sadevesi-
ja viemarri jarjestelmiin.

Uudisrakentamiskohteissa hulevesia ei johdeta naapuritonteille.

Asia kasitelladn normaaliin tapaan rakennusluvan yhteydessa.

3.11

7. Aropellon jatehuolto

Suunnitelmasta ei selvid miten suunnitellun alueen jatehuolto
jarjestetaan. Luonnollista on, etté jatehuoltopisteet eivat saa olla
l&ahella muuta ymparsivaa asutusta. Samoin koko ajan nousevat
vaatimukset jatehuollosta ja jatteen lajittelusta ovat kysymyksia,
joita olisi hyva selvittaa laajemmin, ei pelkastaan nyt
suunniteltavan alueen osalta vaan myds ymparéivan asutuksen
kannalta.

Kysymvkset kohtaan 7

a) Miten Aropellon jatehuolto on suunniteltu ja mihin jatepisteet
on suunnitelmassa sijoitettu?

b) Miten laajemman alueen jatehuolto on jatkossa suunniteltu?

Jatehuoltotiloja ja huoltorakennuksia saa sijoittaa AK- ja LPA-
korttelialueilla auton sailytyspaikan rakennusalaksi osoitetuille
alueille. Mahdollinen jatteen syvakerays astioiden sijoittaminen
korttelialueille ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Asemakaavaan liittyvassa havainnekuvassa on esitetty yksi
mahdollinen tapa sijoittaa jatehuoltopisteet alueelle.
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b) Mika tulee olemaan alueen kerroin Aropellon ja sita lahe
ympaéroivalla alueella?

3.13

9. Alueen siisteys nyt. rakennustoiden aikana ja
myS&hemmin.

Aropellon laidalla 14 vuotta asuneina olemme huomanne:
kunnan ettd muiden toimijoiden rakentajien tai korjaajien
sotkuisen tydskentelytavan. Urakasta jaavia jatteita ja roski
jatetdan ympariinsa ojiin ja pellolle. Samoin tontillemme ajo
joskus eri projektien vaikutuksesta ollut hankalaa eika
naapurustoon ole tullut projekteista mitaan tiedotetta.

Kysymvkset kohtaan 9

a) Miten projekteista vastaavat tahot velvoitetaan tiedottamaan
naapureita ja ajoittamaan projektin vaiheita mahdollisimman
vahan naapurien elamaa hairiten?

b) Miten Tuusulan kunta valvoo alueen siisteytta
rakennusprojektin aikana?

¢) Miten Tuusulan kunta varmistaa, ettéa ympéaroivéalle asutukselle
ja asukkaille ei koidu kohtuutonta haittaa rakennusprojektista?

Rakentamiseen liittyvasta valvonnasta vastaa Tuusulan
rakennusvalvonta.

3.14

Pyydan, etta kaikkiin esittamiini kysymyksiin ja kommentteihin
vastataan kirjallisesti ja yksityiskohtaisesti.

Lausunnot ja mielipiteet vastineineen esitetdan selostuksen
litteena.
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VELllaiapalsevia. Calwallliie, ella RUsSKa pysanuliiuaiueel uval
savialueella (kts. pohjatutkimus) eika alue ole pohjavesialuetta
(kts. vesilaitos kuntayhtyméan lausunto) niin pysékointialueiden
pintavedet olisi jarkevaa ohjata Jussilantiella kulkevaan
hulevesiviemariin.

Saved, CIka lidievesierll IIIIUyll'dlIIII 1en1 llli:li:lp':li:l'dll KUl Lelaiueciia
ole mahdollista.

As Oy Aropuisto Tuomo Tuittula
5.1 Nykyista tonttirajaamme ei saa muuttaa eika ottaa muiden Korttelialueen raja on méaaritelty nykyisen tontin rajan
kayttoon. mukaisesti. Tontin Pahkinamé&entiehen rajautuvalla rajalla kaava
ei muutu ja katualue pysyy ennallaan. Aropellontien osalta
kaava toteaa olemassa olevan tilanteen ja katualueen ja uuden
asemakaavoitettavan korttelialueen valinen raja vahvistetaan.
5.2 Tonttimme rajalle pelto-osuudella on rakennettava yksityisyytta Aropellon asemakaavassa tavoitteena on ollut muodostaa
suojaava aita pellolle rakentavan kustannuksella. korttelin keskelle Pahkinamé&entien liikkenteen aiheuttamalta
hairiélta suojattu, avara ja yhtenainen piha-alue
leikkipaikkoineen ja oleskelualueineen. Korttelialueelle ei saa
rakentaa aitoja.
53 Vastustamme l|&piajoliikenteen sallimista Aropellontielta Lapiajo ei Aropellontiella ole sallittua.
Jussilantielle.
54 Emme hyvaksy uudelle asuinalueelle ajoa Aropellontien kautta. Ainoastaan pienemmalle LPA-korttelialueelle on ajoyhteys

Aropellontielta. Asemakaavaehdotuksessa LPA-Kortteleiden
vélille on merkitty ajoeste.

Koska tiloille 4:54 ja 5:30,seka kaikille Bjorkbackankujan varrella
oleville Kiinteistoille on ajoyhteys Aropellontielta, ei ole nahty
syyta estda myos uutta rakentamista liittymasta Aropellontiehen.
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Julkisivumelutasot

Aropellon asemakaava-alueelle suunniteltujen ra
suurimmat melutasot ovat paivalla 60 dB ja yo6ll&
vaajan 35 dB ja yoajan 30 dB siséatilojen ohjearv
rakenneratkaisuilla. N&in ollen ei ole tarpeen a:
muksia (AL).

Parvekemelutasot

Aropellon asemakaava-alueelle suunniteltujen rat
melutasot ovat paivalla 63 dB ja yolla 55 dB. Pai\
dB ohjearvon ylittdvia melutasoja on paaasiassa
tien puoleisilla parvekkeilla. Mikali parvekemelut
tulisi parvekkeet lasittaa. Suurimmat y6ajan par
3.2. Liitteessa on sinisella viivalla korostettuna ju
den lasitus katsotaan tarpeelliseksi.









