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4004 / N . s o & \ \\ % N N Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan ~ 1 Pysakoimispaikka.
52; e , : 54, ’ PN, ‘\ ) b < suuryksikon. | p |
: ¢ 8 \ \ 2 . Korttelialueelle voi sijoittaa osoitetun rakennusoikeuden puitteissa l ———————————— |

seudullista tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon

> S g ' ottaen voi perustellusta syysta sijoittua keskusta-alueiden ulkopuolelle, cFHRHRFHHF Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Muuntoasem 2 R . kuten moottoriajoneuvo-, vene-, rauta-, rakennustarvike-, huonekalu-,
. ] b N kodintekniikka-, puutarha- ja maatalouskauppaa.
Paéivittaistavarakaupan myymalatilaa saa sijoittaa kortteleihin seuraavasti: ————— e — M |aista ioh |
Kortteli 5522: enintaan 500k-m2 aanalaista johtoa varten varattava alueen osa.
kortteli 5524: enintdan 500k-m2 -O———-- O-———-

Kortteliin saa rakentaa toimintaan liittyvia toimistotiloja.

Kortteliin voi sijoittaa polttoaineen jakeluaseman. _@_ Voimansiirtolinja.

Kuhunkin kortteliin saa rakentaa yhden mainostornin, jonka korkeus

maanpinnasta saa olla enintdan 30 m. T T T T Alue, jolla tontin vettélapaiseméattémiltipinnoilta tulevat hulevedet viivyttia alueella siten,
L - . . . | hule-4 | ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi
vos p = y Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtava yhtenaisesti ja laadukkaasti, i . kuutiometri jokaista sataa vettalapaiseméaténtapintanelidmetria kohden.
o ) hd : 2 ‘ kiinnittamalla erityista huomiota ympariston, kaupunkikuvanja -~ 1| | Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentyé 12 tunnin kuluessa
/ viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennelld ja julkisivuvarityksen tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.
tulee soveltua alueen iimeeseen. Pysakdintialueet tulee jasenndida puu-
ja pensasistutuksin.
Korttelialueelle saa sijoittaa yksi- tai monitasoisia kylmiz oo 1 Alue, jolla tontin istutusalueilta, katoilta ja muilta puhtailta alueilta kertyvat hulevedet
pysakéintilaitoksia ja kattopysakaintitiloja, teknisié filoja katoille kaavassa I hule-5 | tulee imeyttdd maaperaan. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee hulevesia

osoitetun rakennusoikeuden lisaksi. | + Viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee
------------- ' olla yksi kuutiometri jokaista sataa vettélapaisematonta pintanelidmetria kohden.

Korttelia varten tulee toteuttaa autopaikkoja vahintaan: Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séiliiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa .
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Alueelta kertyvat likaiset sade- ja

1 ap / 30 k-m2 vahittaistavarakaupan kerrosalaa sulamisvedet tulee viivyttaa edelld mainituin tavoin.

1 ap / 50 k-m2 muuta liike- ja myymalakerrosalaa

1 ap / 70 k-m2 toimistojen ja kaupallisten palveluiden kerrosalaa . . . .

1 ap / 100 k-m2 tuotanto- ja tyétilojen kerrosalaa @ Vedenottamon kaukosuojavyohyke. Alueella on voimassa Lénsi-Suomen vesioikeuden

1 ap / 500 k-m2 varastotilojen kerrosalaa _— -—— paatokset N:O 17/1970 ja 118/1979 A.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa puutarhamyymalan ja e T T 1 Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta tai harjoittaa toimintaa, joka vaatii ymparistéluvan

kasvihuonerakennuksia seka tahan tarkoitukseen liittyvia myymala-, | pv-34 | tai lakiin 390/2005 perustuvan luvan vaarallisten kemikaalien kasittelysta ja

toimisto- ja nayttelytiloja. Kerrosalasta saa olla liike- ja myymalatilaa | o . o - ) - ; o
yhteensa 1000 k-m2. Paivittdistavarakauppaa ei sallta. ... | varastoinnista. Muiden kemikaalien suoja-altaiden tulee olla ko. kemikaaleja kestavia.
Korttelialueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika muita
pohjavetta likaavia aineita, valmisteita tai jatteita. Polttonestesailiét on sijoitettava

Teollisuus ja varastorakennusten korttelialue. et - o s ! )
rakennusten sisatiloihin tai maan paalle nestetiiviiseen suoja-altaaseen, jonka tilavuus on

Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvia toimisto- ja myymaélatiloja. suurempi kuin varastoitavan polttonesteen enimmaismaara. Lastaus- ja purkualueet,
Tontin rakennetusta kerrosalasta enintaan 10 % saa kayttaa tontilla ulkovarastointialueet seké ajoneuvoliikenteeseen ja pysakéintiin kaytettavit alueet on
tapahtuvalle toiminnalle valttaméattémiin myymala-, nayttely- ja vastaaviin eristettava vettd lapaisemattdmilla rakenteilla. Alueelta kertyvit likaiset sade- ja

tiloihin ja niiden yhteenlaskettu enimméiskoko huoneistonelidmetreiné sulamisvedet tulee johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Rakennukset on perustettava
saa olla enintaén 100 m2. Paivittdistavarakauppaa ja erillisia niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin. Alueella ei saa
likerakennuksia ei sallita. suorittaa muitakaan pohjaveden laatua tai m&&raa vaarantavia toimenpiteita.

Korttelia varten tulee toteuttaa autopaikkoja vahintéaan:

o . . e T T 1 Merkinnalla osoitetaan alue, jonka maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa ja
1 ap /70 k-m2 toimistojen ja kaupallisten palveluiden kerrosalaa I saa-3 | tarvittaessa kunnostaa ennen rakentamiseen ryhtymista. Maaperassé olevat jatteet
1 ap / 100 k-m2 tuotanto- ja tyétilojen kerrosalaa : - tulee poistaa.
1 ap / 500 k-m2 varastotilojen kerrosalaa | I

. . . o . e T T T Merkinnélla osoitetaan alue, jonka maaperan pilaantuneisuus tulee selvitta ja tarvittaessa
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan I saa-4 |  kunnostaa ennen rakentamiseen ryhtymisté. Alueen jatetayttojen rakennettavuus on
laadulle erityisia vaatimuksia. i . selvitettava, mikali jatetayttdja ei poisteta. Jatetadyttd ja jatteen sekainen maa on poistettava

L e . L e | rakennusten alta ja kunnallisteknisisté kaivannoista. Jatetayttjen hyddyntamisesté ei saa
Alueelle saa sijoittaa ymparistohairidta aiheuttamattomia tuotanto- ja aiheutua ymparistthaittaa.
varastorakennuksia seka toimistorakennuksia tai niiden yhdistelmia.
Tontin rakennetusta kerrosalasta enintdan 10 % saa kaytt4a tontilla ————e— e —. 1 L . . e :
tapahtuvalle toiminnalle valttaméattémiin myyméla-, nayttely- ja vastaaviin . | Merklnnalla. osoitetaan alug, jonka maaperéssa on kynnysa!'von yllt.tav]a .haltta-a|nep|t0|suuk3|a.
tiloihin ja niiden yhteenlaskettu enimmaiskoko huoneistonelimetreina I saa-5 | Alueelta poistettava maa-aines tulee sijoittaa maankaatopaikalle tai toimittaa muuhun
saa olla enintadan 100 m2. Péivittiistavarakauppaa ja erillisia I | @sianmukaiset luvat omaavaan vastaanottopaikkaan.

liikerakennuksia ei sallita.

Korttelia varten tulee toteuttaa autopaikkoja vahintaan:

YLEISET MAARAYKSET:
1 ap /70 k-m2 toimistojen ja kaupallisten palveluiden kerrosalaa
1ap /100 k-m2 tuotanto- ja tyGtilojen kerrosalaa Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kéyteta kulkuvayling, pysékéintiin tai vastaaviin paakayttétarkoituksen
1 ap /500 k-m2 varastotilojen kerrosalaa mukaisiin toimintoihin on istutettava yhtenaisen suunnitelman mukaan laadukkaasti tai ne on sailytettava

luonnontilaisina.

Maantien alue. Kortteleissa 5520, 5522, 5523 ja 5524 huolto- ja lastauspihat tulee suojata nakyvyyden estavalla katos-, aita-,
tai muulla vastaavalla rakenteella Tuusulan itavaylan suuntaan.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

Rakentaminen ei saa johtaa merkittavaan pohjaveden purkautumiseen, mika tulee ottaa huomioon
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. perustamistapaa valittaessa. Alueelle ei saa rakentaa kellareita.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tytilojen &aneneristavyyden AL lento- ja tielikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 32dB. Asuin- ja majoitustilojen &aneneristavyyden lento- ja tielikennemelua vastaan on
oltava vahintéan 35dB.

8:14
2052 m2

L Korttelialueelle saa sijoittaa kiinteistd- ja puistomuuntamoita kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.
Suojaviheralue.

Tuusulan kunta
Kaava nro 3535

Suojaviheralue.
Alueelle voidaan rakentaa alueellisen hulevesijarjestelman tarvitsemia

L
allas-, oja- ja patorakenteita. Alueella sallitaan vahainen ulkoilua
palveleva rakentaminen. -

Suojaviheralue.

allas. cja-ja patorakentato. Aluosla salitsan vanginen wkaa. ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
palveleva rakentaminen. Alueen maaperan pilaantuneisuus tulee selvittaa
ja tarvittaessa kunnostaa ennen rakentamiseen ryhtymista. Maaperassa

olevat jatteet tulee poistaa. 7. kunnanosa. SULA

mm s smemm snnmmm 3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Luonnos VE2 1:2000

__ _-76:40 2 N ¢ . —————— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
’ Asemakaava ja asemakaavan muutos koskevat katualuetta,

Iéhivirkistgsaluetta ja yleisen tien aluetta vierialueineen seka tiloja

T Osa-alueen raja. 8:11, 2:391, 6:405, 2:119, 2:394, 2:123, 2:124, 2:386,

2:387, 1:785, 1:715, 2:272, 2:204,4:133, 4:143.
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———————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 5514-5525
seka katu- ja suojaviheralueet seka maantien alue.

Asemakaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Korttelin numero.

(@)
(@)]
—
N

LOUHOSTIE Kadun, tien, katuaukion, torin puiston tai muun yleisen alueen nimi. Tuusulan kunta
kaavoitus, pvm.

20 000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Petteri Puputti, kaavasuunnittelija Asko Honkanen, kaavoituspaallikko
e=0.4 Tehokkuusluku ei kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Il Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan . s . . .
suurimman sallitun kerrosluvun. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323)
asettamat vaatimukset. Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK/N2000.

T T T 1 Rakennusala.
. | I
Rusutjarvi i i Tuusulassa
e T T T Rakennusala, jolle saa korttelin paakayttétarkoituksen mukaisen
| rm-1 | toiminnan liséksi sijoittaa lyhytaikaista majoitustoimintaa palvelevan - . . Y R
i I rakennuksen. Majoitustilojen enimmaiskoko on 1500 k-m2. Jarmo Ky| I6bnen , pal kkatieto paa llikko
5:132 .. P . .
77330 m2 Istutettava alueen osa. Asemakaava on ollut maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 :n mukaisesti

julkisesti nahtavilla

41,6

N\ .5:132  \ ' Katu. Tuusulassa

7091 m2
\

1 ; * G . ) , e » —-Zz-zz--zzz: Ohijeellinen jalankulkureitti. Tuula Qv K ht -
iy 7 ' . \ | : : uula Hyttinen, kunnansihteeri
— . 0 - ~ \ 7 Kunnanvaltuuston poytakirjanpitaja

T T T T Ajoyhteys.
ajo
____________ — KKL KKL
-T- Ajoneuvoliittymén likimaarainen sijainti. MRA 27 § KH
KKL KV
—0 00 KH Voimaantulo
MRA 27 § 3535




