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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Aloitteen Tuomalan osayleiskaavan tarkistamisesta on tehnyt Tuusulan kunta. Tuomalan osayleiskaa-
vatyo sisaltyi vuoden 2008-2012 kaavoitussuunnitelmaan ja tydn vireille tulosta ilmoitettiin 29.4.2009.
Osayleiskaavan laatimista varten on asetettu MRL 38 8:n mukainen rakennuskielto ja MRL 128 §:n mu-
kainen toimenpiderajoitus merkittaville luontokohteille. Rakennuskielto ja toimenpiderajoitus ovat voi-
massa 12.3.2019 saakka tai kunnes kaava on saanut lainvoiman.

Osayleiskaavan tarkistamisty0 péaatettiin toteuttaa kahdessa vaiheessa. Ensin laaditaan Tuomala I, jo-
hon kuuluvat alueet Lahden moottoritien itdpuolelta. Toisessa vaiheessa laaditaan osayleiskaava moot-
toritien lansipuolelle (Tuomala 1l1), jolloin tarkastellaan taajamarakenteen leviamista ja alueen suhdetta
muihin Hyrylan taajaman kasvusuuntiin sekd naapurikaupunkeihin ja raideliikenteen hyédyntamismabh-
dollisuuksia. Toisen vaiheen kaavaty0 aloitetaan sen jalkeen, kun 4. vaihemaakuntakaavatydssé on rat-
kaistu 2. vaihemaakuntakaavassa osoitetun "Raideliikenteeseen tukeutuva asemanseudun kehittdmis-
alue” —merkinnan maankayttd. Tuomala Il —alueelle on vuoden 2016 aikana kaynnistetty yleissuunnitel-
man laadinta yhteistydssa Jarvenpéaan ja Keravan kanssa. Yleissuunnitelman laadintatydhon tullaan kut-
sumaan myds mm. valtion viranomaisia.

1.1 Suunnittelualue

Nyt laadittava Tuomala Il -osayleiskaavan alue sijaitsee Tuusulan kunnan Tuomalan kylassa noin 10
kilometrin padssa Tuusulan keskustasta. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Tuusulan ja Jarvenpaan
rajaan, idassa vanhaan Lahdentiehen, etelassa Tuusulan ja Keravan rajaan ja lAnnessa Lahden moot-
toritien alueeseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,15 km?2,
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1.2 Kaavan tarkoitus

Osayleiskaavan tavoitteena on ohjata yhdyskuntarakenteen kehitysta seka sovittaa yhteen eri toimintoja.
Kaavassa esitetaan tarpeelliset alueet rakentamisen ja muun suunnittelun sek& maankayton perustaksi.

Tuomalan osayleiskaavan tarkistuksen tavoitteena on tutkia maankayton tehostamismahdollisuuksia ja
suunnitella vaihtoehdot alueen kytkemiseksi paaliikennevayliin. Tavoitteena on ennen kaikkea logisti-
sesti hyvin sijaitsevan Lahden moottoritien ja Lahdentien valisen alueen kehittdminen seudullisesti mer-
kittavana yritysalueena, jonne voidaan mahdollisesti sijoittaa myds tilaa vievaa kauppaa.

Nama tavoitteet ovat sekd Tuusulan kunnan, ettd myds muiden Kuuma-kuntien, Helsingin seudun ja
Uudenmaan maakunnan yhteisista tavoitteista lahtdisin. Lisdksi kaavalla selvitetddn teknisen huollon
verkostot sekad viheryhteydet. Nykyinen Tuomalan osayleiskaava ei vastaa naihin tavoitteisiin, joten
osayleiskaavan tarkistamistyd on tullut ajankohtaiseksi.

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Tyopaikka- ja palvelualueille on tarkoitus laatia asema-
kaavat.

1.3 Suunnittelun vaiheet, osallistuminen ja vuorovaikutus

Osayleiskaavan valmistelussa on ollut seuraavia vaiheita:

1.4.2009 Kaavoituslautakunta / OAS

14.4.2009 Kunnanhallitus / OAS

4.5. - 8.6.2009 OAS néahtavilla

17.6.2009 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

8.9.2009 Neuvottelu Keravan kaupungin kanssa
9.9.2009 Neuvottelu Jarvenpaan kaupungin kanssa
15.12.2009 Kaavoituslautakunta / osayleiskaavaluonnos, palautettiin
24.3.2010 Kaavoituslautakunta / osayleiskaavaluonnos
12.4.2010 Kunnanhallitus / osayleiskaavaluonnos
29.4.-31.5.2010 Osayleiskaavaluonnos nahtavilla (MRA § 30)
18.5.2010 Osayleiskaavaluonnoksen esittelytilaisuus
27.8.2014 Kuntakehityslautakunta / osayleiskaavaehdotus
8.9.2014 Kunnanhallitus / osayleiskaavaehdotus
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16.10. — 17.11.2014 | Osayleiskaavaehdotus nahtavilla (MRA § 27)

21.10.2014 Kaavanayttely

19.8.2015 Kuntakehityslautakunta / osayleiskaavaehdotus

22.9.2015 Tyo6palaveri ELY-keskuksen kanssa

28.10.2015 Kuntakehityslautakunta / osayleiskaavaehdotus

2.9.2016 Tyo6palaveri Jarvenpédén kanssa

30.11.2016 Kuntakehityslautakunta / osayleiskaavaehdotus

13.12.2016 Tyoneuvottelu ELY-keskuksessa

16.1.2017 Kunnanhallitus / osayleiskaavaehdotus

2.2.-6.3.2017 Osayleiskaavaehdotus uudelleen néhtavilla (MRA § 32)
Osayleiskaava, hyvaksyminen

Osayleiskaavan aloitusvaiheessa laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka kasiteltiin kaavoi-
tuslautakunnassa ja kunnanhallituksessa kevaalla 2009 (Liite 1). OAS oli nahtavilla alkukesalla 2009.
Samassa yhteydessa kunta tiedotti kaavan vireilletulosta. Nahtavillaolon aikana OAS:sta saatiin 7 mieli-
pidetta alueen asukkailta. Mielipiteet koskivat muun muassa Ketunkorven alueen maankayttoa seka
Tuulenkujan asuinalueen tulevaisuutta. Vastineet OAS:sta saatuihin mielipiteisiin k&siteltiin kaavaluon-
noksesta saatujen mielipiteiden yhteydessé (Liite 7). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan
kaavoitustyon kuluessa.

Kesakuussa 2009 pidettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Uudenmaan ymparistokeskuksessa.
Neuvottelussa keskustelua herattivat muun muassa pohjavesi-, melu- ja joukkoliikenneasiat, viheryhtey-
det ja l[Ahiympariston maankayttd. Neuvottelun muistio on liitteessa 2.

Kaavan maankayttoratkaisuista on neuvoteltu myos Keravan ja Jarvenpaan kaupunkien kanssa koskien
l[&hinna rajaseutujen maankayttoa.

Osayleiskaavaluonnos pidettiin nahtavilla 29.4. — 31.5.2010 ja kaavan esittelytilaisuus jarjestettiin
18.5.2010 Hyrylassa kunnantalolla. Esittelytilaisuuteen osallistui 22 asukasta. Kaavaluonnoksen esitte-
lytilaisuuden muistio on liitteessa 8.

Kaavaluonnoksesta jatettiin 24 lausuntoa ja 17 asukkaiden mielipidetta. Lausunnot ja mielipiteet tiivis-
tettyind seka niihin laaditut vastineet seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut palautteet seka
niihin laaditut vastineet ovat liitteessa 7.

Osayleiskaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 16.10. — 17.11.2014. Ehdotuksesta saatiin 22 lau-
suntoa ja 6 muistutusta. Lausunnot, muistutukset ja niihin laaditut vastineet ovat liitteessa 12. Lausun-
noissa nousi keskeiseksi kysymykseksi kaupan mitoitus ja maakuntakaavassa osoitetun vahittaiskaupan
kerrosalan jakautuminen Tuusulan ja Jarvenp&éan kesken. Kunnilta edellytettiin yhteistyota alueen suun-
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nitteluun. Kunnat teettivat uuden kaupallisen selvityksen (Liite 13. Kaupan mitoitus Poikkitien ja Tuoma-
lan kaava-alueet, Ramboll 2015 ), jonka tavoitteena oli tuottaa suositus mitoituksen jakamisesta kuntien
valille sek& suositus kaava-alueille sijoitettavista kaupan toimialoista. Selvityksen mukaan padosa kau-
pasta kannattaa sijoittaa Jarvenpééan puolelle, tulevan Ainolan aseman seka alueen asukkaiden l&ahelle.
Suurin osa ostovoimasta tulee Jarvenpaan puolelta ja nyt kasiteltdva suuryksikkd on Jarvenpaan ainoa,
kun taas Tuusulassa on merkinnat my6s Sulassa ja Focuksessa

Kaupallinen kerrosala sovittiin Jarvenpaan kanssa jaettavaksi suhteessa 75 000 kem? Jarvenpaahan,
25 000 kem? Tuusulaan (Khall § 302/15.6.2015). Tuomala Il —osayleiskaava kasiteltiin uudelleen ehdo-
tuksena kuntakehityslautakunnassa 19.8.2015 ylla olevan kaupallisen jaon mukaisena. Samaan aikaan
valmistelussa oli myos Sulan osayleiskaava, jossa niin ikaa kaupan kysymykset aiheuttivat kaavaan
muutoksia. Tuomala |l osayleiskaavan etenemisessa haluttiin odottaa ensin Sulan osayleiskaavasta
saatavat lausunnot, jotta kaupan ratkaisua ja suhdetta 2. vaihemaakuntakaavan kaupan ohjaukseen
voitaisiin kasitella samoin periaattein. Sulan osayleiskaavasta saadun Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskuksen seka Uudenmaan liiton antamien lausuntojen perusteella pidettiin ELY-keskuk-
sen kanssa epavirallinen tytpalaveri, jonka pohjalta todettiin tarkoituksenmukaiseksi muokata myds Tuo-
mala Il osayleiskaavaehdotuksen 19.8. kaavamaarayksid ja kaavaa kasiteltiin kuntakehityslautakun-
nassa uudelleen 28.10.2015.

Samaan aikaan Tuomala Il —osayleiskaavan kanssa vireilla on ollut Jarvenpaan Poikkitien alueen yritys-
ja palvelualueen itdosan asemakaavaehdotus. Asemakaavan tavoite muuttui, kun Jarvenpaassa nousi
vireille Lidl Suomi Ky:n Etela-Suomen uuden logistiikka- ja jakelukeskuksen hanke. Hankkeen my6ta
Jarvenpaa muutti Poikkitien yritys- ja palvelualueen itdosan asemakaavaa (luonnos pidettiin uudelleen
nahtavilla joulukuussa 2015, ehdotus huhti-toukokuussa 2016). Logistiikkakeskuksen sijoittumisen
myo6ta kaupallisen kerrosalan osuus Jarvenpdan asemakaavassa vaheni. Tuomala Il —osayleiskaavan
kanssa odotettiin Jarvenpaén asemakaavan voimaantuloa (7.8.2016), jonka jalkeen 2.9.2016 neuvotel-
tiin Jarvenpaan kanssa kaupallisen kerrosalan mahdollisesta uudelleen jaosta. Uudeksi jaoksi pohdittiin:
Jarvenpaahan 65 000 kem? ja Tuusulaan 35 000 kem?. T&lta pohjalta Tuomala Il —osayleiskaavaehdo-
tukseen tehtiin muutoksia.

Koska kaupallisen selvityksen myotd muutokset kaavaehdotukseen olivat merkittéavia, tuli yleiskaavaeh-
dotus kasitelld ja asettaa uudelleen nahtéaville. Kuntakehityslautakunta hyvaksyi uuden ehdotuksen
30.11.2016. Lautakuntakasittelyn jalkeen neuvoteltiin vield tydpaikka-alueen kaavamaarayksesta Uu-
denmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen seka Uudenmaan liiton kanssa. TyOpaikka-alueelle
nahtiin mahdolliseksi osoittaa merkitykseltdan paikallista myymalatilaa vahaisesti, mutta kaavamaa-
raysta tuli viela hioa. ELY-keskus seka Uudenmaan liitto edellyttivat, ettd kaavamaarayksesta nakyy,
paljonko paikallista myymalatilaa tyopaikka-alueille voisi muodostua. Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaava mahdollistaa tytpaikka-alueelle paikallisena korkeintaan 10 000 kem? paikallista myymalatilaa.

Uusi osayleiskaavaehdotus pidettiin MRA 32 8§:n mukaisesti nahtavilla 2.2. — 6.3.2017. Uudesta ehdo-
tuksesta saatiin 17 lausuntoa ja 4 muistutusta. Lausunnot, muistutukset ja niihin laaditut vastineet ovat
liitteessa 17. Muistutuksen jattaneet asukkaat vastustivat alueen muuttumista tyépaikkatoiminnoille. Lau-
sunnoissa edellytettiin muutaman liitekartan lisaamista selostukseen seka muutamia korjauksia maara-
yksiin. Muutokset eivat olleet suuria.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Maakuntakaava

Uudellamaalla on voimassa useita vahvistettuja
maakuntakaavoja:

Uudenmaan maakuntakaava
[ta-Uudenmaan maakuntakaava
Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava
Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan maakuntakaavat
ovat kokonaiskaavoja, joissa on esitetty kaikki
maankayttdmuodot. Vaihekaavat taydentavat ja
paivittavat kokonaiskaavoja valittujen teemojen
osalta

Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmassa
Lahden moottoritien ja Lahdentien valinen alue
Pohjoisvaylan eteldpuolella on osoitettu tydpaikka-
alueiden reservialueeksi. Merkinnélla on osoitettu
pitkalla aikavalilla toteutettavat alueet. Suunnittelu-
maarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa toteuttaminen on ajoitettava paasaantoi-
sesti maakuntakaavan suunnittelukauden (2035) loppupuolelle. Kunta maarittelee alueen toteuttamisen
tarkoituksenmukaisen ajoituksen suhteessa kyseisen taajaman tai kunnan osa-alueen muihin kaytetta-
vissa oleviin taajamatoimintojen alueisiin ja tyopaikkojen osalta suhteessa kunnan muihin kaytettavissa
oleviin tyopaikkatoimintojen alueisiin. Tyopaikka-alueelle voidaan osoittaa paikallisena korkeintaan
10 000 kem? sellaista vahittaiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista
syista myos keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha — ja maatalous-
kauppa. Merkitykseltd&n seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myos useasta myyma-
lasta koostuvaa vahittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulli-
seen vahittaiskaupan suuryksikkoon.

Moottoritien ja Pohjoisvaylan liittymaan on osoitettu seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén merkinta.
Suuryksikon / suuryksikoiden yhteenlaskettu enimmaiskerrosala voi olla 100 000 k-m?. Kohdemerkin-
nalla osoitetaan merkitykseltdédn seudullisten vahittdiskaupan suuryksikéiden sijoittumiskohteet keskus-
tatoimintojen alueiden ulkopuolella. Niitd kehitetddn sellaista kauppaa varten, joka vaatii paljon tilaa, ei
kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni. Merkitykseltaan
seudullista vahittdiskauppaa ei saa toteuttaa ennen ympargivien taajamatoimintojen tai tydpaikka-aluei-
den toteuttamista. Lisaksi on huolehdittava, etta palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa
kavellen, pyoraillen tai joukkoliikenteelld seka edistetdén sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asioin-
timatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja etté liikenteesta aiheutuvat haitat ovat mahdollisimman vahaisia.
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Liséksi vahvistetussa maakuntakaavassa Tuomala Il —osayleiskaava-alueen kautta kulkee viheryhteys-
tarve ja Pohjoisvaylan pohjoispuoleinen alue on varattu taajamatoiminnoille. Taajamatoimintojen alu-
eella merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn alaraja on tilaa vaativassa erikoiskau-
passa 10 000 kem?, muussa erikoiskaupassa 5 000 kem? ja paivittaistavarakaupassa 2 000 kem?.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan neljannen vaihemaakuntakaavan valmistelu on kdynnissa. Kaavaluonnos oli julkisesti ndh-
tavilla tammi-helmikuussa 2015. Kaavaehdotus oli lausunnoilla helmikuun 2016 loppuun saakka ja viral-
lisesti nahtavilla marras-joulukuussa 2016. Kaavan tavoitteena on tukea kestavaa kilpailukykya ja hyvin-
vointia Uudellamaalla. Maankéayton valinnoilla edistetdédn myos Uusimaa-ohjelman tavoitteita. Neljas vai-
hekaava tulee olemaan aiempia maakuntakaavoja strategisempi. Siina maaritellaan suuret yhteiset ke-
hittamislinjat seuraavien teemojen osalta:

* Elinkeinot ja innovaatiotoiminta
* Logistiikka eli tavaraliikenne

* Tuulivoima

* Viherrakenne

* Kulttuuriymparistot

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksessa Tuo-
mala Il —osayleiskaavan alueelle osoitettu viheryhteystarve .
on siirretty kulkevaksi eteladn Keravan rajalle. Merkinnalla |_ PV
osoitetaan virkistysalueverkostoon ja ekologiseen verkos-
toon kuuluvat viheryhteydet ja -alueet. Merkintaan ei liity |LeR2ls
MRL 33 &:n 1. momentin mukaista rakentamisrajoitusta.
Osayleiskaava-alueen itapuolelle on osoitettu Marjaméen o | H

pohjavesialue ja lansipuolelle Ristikydon raideliikenteeseen [ricla | | Ristinumiay P

tukeutuva taajamatoimintojen alue seka tiivistettavan kes- o | -
kustan rasteri. Kappaleessa 2.2.3 on kerrottu lisda Risti- i
kydosta uutena asemanseutuna. R o

Rajaku
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Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyksien selvitys

.
%

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan ja Helsingin seudun "\
likennejarjestelmasuunnitelman (HLJ 2015) yhteydessa ' Kytémdaa
tunnistettiin tarve parantaa nykyisin puutteellisia poikittaisia
likenneyhteyksia Keski-Uudellamaalla. Parantamistarve |Fikaniitty

nousi esille erityisesti logistiikan tarpeista valtateiden 3ja 4 [ YWI-Kprag
vdlille. Selvityksessa vertailtiin jo aikaisemmin esilla olleita

ja uusia vaihtoehtoja poikittaisyhteyksien parantamiseksi. Tavoitteena on Ioytaa kustannustehokas ke-

hittamispolku nykyisten ongelmien ja kehittyvdn maankayton tarpeiden ratkaisemiseksi.

B

Selvityksessa kehittdmispoluksi osoitettiin seuraavat yhteydet:

1. Jarvenpaa - Kantatie 45 —yhteys (toteutus ennen vuotta 2025)

2. Keha IV, pohjoinen linjaus (toteutus 2025-2040)

3. Hyvinkaan itdinen ohikulkutie (ja itdinen radanvarsitie pitk&n aikavalin varauksena paaosin maan-
kayton kehittdmisen tarpeisiin, toteutus vaiheittain)

Jarvenpaa — Kantatie 45 —yhteyden parantaminen ohjaa Keravan ja Sipoon logistiikka-alueiden vt3:n
suuntaan kulkevaa liikennetta Lahden moottoritielle (vt4) / Lahdentielle (mt140) nykyista enemman. Li-



TUUSULAN KUNTA 10
Tuomala Il -osayleiskaavan tarkistus

Luonnos 24.3.2010

Ehdotus 27.8.2014, 19.8.2015, 28.10.2015, 30.11.2016

Osayleiskaava

saantyva raskas liikkenne sivuaa Tuomala Il —osayleiskaava-aluetta, mutta liikenteen lisdantyminen koh-
distuu pédasiassa moottoritien liikenteeseen ja muutos mt140:ll& on pienta, eika se vaikuta osayleis-
kaava-alueen toimintaedellytyksiin.

2.1.2. Helsingin seudun maankayttésuunnitelma (MASU 2025)

Tuusulan valtuusto hyvaksyi 8.6.2015 MASU 2050 —suunnitelman. MASU 2050 luo yleispiirteisen kasi-
tyksen maankayton sijoittumisesta Helsingin seudulle. Tavoitteena on nykyisen rakenteen taydentami-
nen ja tiivistdminen seka palvelujen ja tydpaikkojen saavutettavuuden parantuminen erityisesti kestavilla
kulkumuodoilla. Strategisessa suunnitelmassa tutkittiin tavoitevuosia 2025, 2040 ja 2050+. Toteutetta-
vien alueiden priorisointi ja ajoitus seka kytkokset likennejarjestelmaan ovat avainasemassa. MASU
2050 perustuu vapaaehtoisuuteen ja kuntien ja valtion véliseen aiesopimukseen. MASU 2050 ei ole ju-
ridinen kaava, mutta se tuo maankayton linjauksia valmistelussa olevaan ja jatkossa vahvistuvaan maa-
kuntakaavaan.

MASU -suunnitelmassa on esitetty seuraavat maankayttovyohykkeet:

1. Seudun ensisijaisesti kehitettavat vyohykkeet 2016 — 2050 (tumman ruskea). Ta-
voitteena on ohjata talle alueelle vahintaan 80 % seudun asuntorakentamisesta

2. Seudun ensisijaisesti kehitettavien vyohykkeiden taydentymisalueet
2025-2050 (ruudutettu alue). Nama alueet muuttuvat seudun ensisijaisesti kehitet-
taviksi vyohykkeiksi joukkoliikennejarjestelméan taydentyessa siten, kun HLJ 2015
suunnitelmassa on méaaritelty

3. Mahdolliset laajentumisalueen vuoden 2040 jalkeen. Namé& ovat isoihin liikennein-
vestointeihin kytkeytyvia alueita, joiden laajamittainen kehittdminen on kytkoksissa
hankkeiden mahdolliseen toteuttamiseen (ei Tuusulassa)

4. Kuntien muut kehittdmisalueet 2016 — 2050. Nama ovat seudullisten vyéhykkeiden
ulkopuolelle jaavat alueet, joiden kehittdminen on kuntien nykyisten suunnitelmien
mukaista. Alueen kehittdminen ei saa aiheuttaa merkittavia seudullisia investointi-
tarpeita eikd haitata myéhempéaa seudullisen mittakaavan kehittdmista (vaalean
ruskea)

5. Seudulliset teollisuus-, va-
rasto- ja logistiikkakeskittymat
(harmaa)

Vyohykkeiden ulkopuolisia alueita voidaan kehittda
paikallisesti niin, ettei siitd aiheudu merkittavia seu-
dullisia investointitarpeita eiké se haittaa mydhem-
paa seudullisen mittakaavan kehittamista.

Tuomala Il —osayleiskaava-alueella Lahden moot-
toritien ja Lahdentien valinen alue on osoitettu seu-
dulliseksi teollisuus-, varasto- ja logistiikka-alu-
eeksi. Kaava-alueen pohjoisosa on osoitettu taaja-
matoiminnoille.
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2.1.3 Yleiskaava

Koko kuntaa koskeva oikeusvaikutukseton vyleiskaava 2010 on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
15.5.1989. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty paaosin maa- ja metsatalousalueeksi (M). Etelan
peltoalueet on merkitty maanviljelysalueeksi (MV), moottoritien ja vanhan Lahdentien véliin on merkitty
pientaajama (AE3) ja Pohjoisvayléan pohjoispuolella erityistoimintojen alue (E). Lisaksi kaavaan on mer-
kitty sahkonsyoton runkolinja, maakaasuputki, moottoritie, Lahdentie ja Pohjoisvayla.

Yleiskaava 2040 -luonnos

Yleiskaava 2010

(77 T = = i

Koko kunnan yleiskaavan 2040 uudistamisty® on ehdotusvaiheessa. Strategisessa yleiskaavaluonnok-
sessa Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien vélinen alue on osoitettu tyopaikka-alueeksi. Lisaksi
alueelle on osoitettu KM—merkinnélla kaupallista toimintaa. Vanhan Lahdentien itdpuolinen alue on
osoitettu tydpaikkatoimintojen reservialueeksi merkinnalla TPres. Alueen halki kulkee viheryhteystarve
Keravanjoelta kohti Tuusulanjarved. Tuusulan yleiskaavaa 2040 tullaan tarkistamaan ehdotusvaiheessa
siten, ettd tyopaikka-alueen reservialueesta Lahdentien itdpuolella luovutaan ja KM-korttelit rajataan uu-
delleen Tuomala Il —osayleiskaavan aluerajausten mukaisesti. Tuusulan yleiskaavaa 2040 ei ole kuiten-
kaan viela hyvaksytty ehdotuksena nahtaville.

2.1.4 Osayleiskaava

Kunnanvaltuuston 16.10.2000 hyvaksyméassa oikeusvaikutteisessa Tuomalan osayleiskaavassa suun-
nittelualue on paéosin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta ja viljelysmaisemaa. Liséksi etelassé on pal-
velujen alue (PK). Kaava-alueella on myds hieman rautatielikenteen aluetta, moottoritie, seututie, ke-
vyen liikenteen reitti ja seudullinen yhteystarve ulkoilureitille. Aluetta halkovat myds voimansiirtolinja ja
maakaasuputki.
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Kuvat: Osayleiskaava ja Honkarakenteen asemakaava

2.1.5 Asemakaava

Suunnittelualueen eteldosassa on voimassa Honkarakenteen asemakaava (kunnanvaltuusto
6.10.2003), joka koskee korttelia 38025. Alue on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-14),
jonka rakennusoikeus on 8 000 k-m?. Muita asemakaavoja suunnittelualueella ei ole.

2.1.6 Jarvenpaan kaavat ja yleispiirteinen maankayttosuunnitelma

Jarvenpaan yleiskaava 2020:ssé Lahdentien seka Pohjoisvaylan varteen on sijoitettu tydpaikkatoimin-
taa, joista tehokkaita yritysalueita ovat alueet Lahdentien lansipuolella seka Pohjoisvaylan varrella moot-
toritien lansipuolella. Pohjoisessa, Lahdentien itapuolella on asemakaavoitettua pientalovaltaista asun-
toaluetta ja Lahdentien lansipuolella harvaa pientalovaltaista asuntoaluetta. My6s Ristinummen ja Satu-
kallion asuinalueet ulottuvat Tuusulan rajalle saakka. Pohjoisempana Jarvenpaassa Lahden moottoritien
ja vanhan Lahdentien valiss&4 on vuonna 2010 lainvoiman saanut Anasin yritysalueen asemakaava,
jossa Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien valiin on kaavoitettu yritysaluetta, kuten on tarkoituk-
sena Tuomala Il osayleiskaavallakin.

Pohjoisvaylan ja moottoritien risteyksessé, Pohjoisvaylan pohjoispuolella sijaitsevat tyopaikka- ja yhdys-
kuntateknisen huollon alueet on Jarvenpaan yleiskaavassa merkitty alueiksi, joilla asemakaavaa muu-
tetaan. Alueella on kaupunginvaltuuston 20.10.2008 hyvaksyma asemakaavan muutos, joka mahdollis-
taa Fortumin voimalaitoksen ja liikerakennusten sijoittamisen alueelle. Alueen suunnittelun yhteydessa
on laadittu Jarvenpdan kaupungin ja Tuusulan kunnan yhteistydna yleispiirteinen maankayttésuunni-
telma, jossa esitetddn voimalaitoksen ja likerakennusten sijoittaminen Jarvenp&an puolelle seka liike- ja
toimitilarakentamista Tuusulaan Lahdentien ja moottoritien valiin (Korttelin 2190 maankayttdtarkastelut
ja ymparoivien alueiden yleispiirteinen maankayttosuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen
13.12.2006 / Jukka Turtiainen ja Dan Mollgren, liite 19). Maankayttésuunnitelman pohjalta on laadittu
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myds liikennetarkastelu (Jarvenpaén korttelin 2190 ja sita ymparoivien alueiden liikenteelliset tarkastelut.
Suunnittelukeskus Oy. 11.12.2006 / Heikki Leppanen).

Kuva: Yleispiirteinen maankayttosuunnitelma, vaihtoehto A. (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen
(13.12.2006).

Osayleiskaavatasoinen maankayttotarkastelu koettiin tarpeelliseksi, koska liittyméa Fortumin [amp6élaitok-
sen korttelialueelle on mahdollista toteuttaa vain Tuusulan kunnan alueen kautta. Ensimmaéisesséa vai-
heessa rakennetaan valiaikainen liittyma Pohjoisvaylaltd, mythemmin rakennetaan pysyva katuyhteys
Lahdentielta. Jarvenpéaén korttelin 2190 ja lahiympéariston maankaytdsta on tehty kaksi alustavaa vaih-
toehtoa, jotka poikkeavat toisistaan vain Jarvenpaén puolella liiketilan maaran ja voimalaitoksen laajen-
nuksen sijainnin osalta. Asemakaavan pohjana on kaytetty vaihtoehtoa A.

Jarvenpaassa Poikkitien yritys- ja palvelualueelle laadittiin vuoden 2010 alussa maankayttésuunnitelma
(Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, 21.1.2010). Maankayttosuunnitelma siséalsi kaksi vaihtoehtoista
kortteli- ja katuverkkomallia, joissa tutkittiin likerakentamisen ja asuinrakentamisen eri painopistealueita
ja mitoitusta. Maankayttdsuunnitelmaa ei kasitelty paatoksentekoelimissa.
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Poikkitien yritys- ja palvelualueen kaavarunko (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen QOy) seka kaavarun-
gon tueksi tehdyt liikenneselvitykset (SITO Oy) valmistuivat vuoden 2013 lopussa. Naiden pohjalta J&r-
venpaassa aloitettin asemakaavojen laadinta. Koska moottoritien liittymaan maakuntakaavassa 0soi-

Kooste lahiympariston suunnitelmista
- Jarvenpaan Poikkitien alustava
maankayttosuunnitelma
(Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, 2010)
- Korttelin 2190 maankayttotarkastelut

ja ymparoivien alueiden yleispiirteinen

maakayttosuunnitelma

(Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, 2006)
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tettu vahittaiskaupan
suuryksikkd  koskettaa
seka Tuusulaa etta Jar-
venpaata, laadittin alu-
eelta kaupallinen selvitys
kuntien yhteistyona ke-
vaalla 2015 (Liite 13.).
Selvityksen  tuloksena
saatu kaupallisen kerros-
alan jakautuminen tuli
esittdd sekd Jarvenpaan
asemakaavoissa etta
Tuomala Il —osayleiskaa-
vassa. Jarvenpaan Poik-
kitien yritys- ja palvelu-
alueen itdosan asema-
kaavan tavoite kuitenkin
muuttui, kun kaavalla ha-
luttiin mahdollistaa alu-
eelle sijoitettava  Lidl
Suomi Ky:n Etela-Suo-
men logistiikka- ja jakelu-
keskus.

Poikkitien yritys- ja palve-
lualueen itdosan asema-
kaava kuulutettiin voi-
maan tulevaksi 7.8.2016.
Asemakaavassa mah-
dollistetaan alueelle sijoi-
tettavan logistiikka- ja ja-
kelukeskustoimintaa,
seudullisesti merkittavan
vahittaiskaupan suuryk-
sikko/-yksikoita seka
muuta alueelle soveltu-
vaa tyopaikka-, liike-, toi-
mitila-, varasto- seka te-
ollisuusrakentamista.
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Kuva: Jarvenpéan Poikkitien yritys- ja palvelualueen itiosan asemakaava (voimaan 7.8.2016).

2.1.7 Keravan yleiskaavat

Keravan yleiskaavassa 2020 Tuomala Il -osayleiskaavaan rajoittuville maille on osoitettu moottoritien ja
Lahdentien valiin tydpaikka-aluetta ja Lahdentiesta itddn maa- ja metséatalousaluetta, josta osalla on eri-
tyisia maisemallisia arvoja. Keravanjoen varteen on merkitty maa- ja metsatalousaluetta, jolla on retkei-
lyyn ja ulkoiluun liittyvia virkistysarvoja. Marjaméaen pohjavesialue jatkuu Keravan puolelle ja pelloille on
merkitty rasteri kuvaamaan aluetta, jolla on sdilytettéavia ymparistdarvoja. Kuntarajalle on osoitettu viher-
aluetta

Keravan kaupunginvaltuusto hyvaksyi Keravan yleiskaavan 2035 marraskuussa 2016. Yleiskaavan saa-
dessa lainvoiman tulee se korvaamaan voimassa olevan yleiskaavan 2020. Suunnittelualueena on koko
Keravan kaupunki. Muutoksena yleiskaavaan 2020, yleiskaavassa 2035 maankaytté on ulotettu kunta-
rajaan saakka ja kuntarajan suuntainen viherkaistale on poistettu. Hyvaksymiskasittelyssa kaavaan li-
sattiin poikittainen viheryhteystarve kuntarajalle moottoritiesté lanteen.
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Kuvat: Keravan yleiskaava 2020 ja Keravan yleiskaava 2035.

2.1.8 Sipoon yleiskaavat

Sipoon yleiskaavassa 2025 Sipoon ja Tuusulan kunnanrajalle on osoitettu haja-asutusaluetta, jolla maa-

ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on sallittu. Lisaksi yleiskaavaan on merkitty viheryhteystarve
kohti Tuusulaa Keravanjoen yli.

Tuomalan alueen kaakkoispuolelle on hyvaksytty Talman osayleiskaava. Talman kaava-alue ei rajaudu
Tuusulan kuntaan vaan sijaitsee hieman etaammalla. Sipoon yleiskaavan 2025 mukaisesti Talman alu-

etta on tarkoitus kehittéda raideliikenteeseen tukeutuvana, toiminnoiltaan monipuolisena, noin 10 000 -
13 000 asukkaan taajamakeskuksena.
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2.2. Alueeseen liittyvat muut suunnitelmat

2.2.1 Kuuma-kehityskuva 2035

Kuuma-kuntien kaavoittajaryhmén tilaamana ja ohjauksessa laadittin Kuuma-kuntien yhteinen kehitys-
kuva, jonka Kuuma-hallitus hyvéksyi 24.10.2012. Kehityskuvan tavoitteena on Rajaton Metropoli-kehi-
tyskuvan syventaminen, MAL-aiesopimukseen 2012 — 2015 kirjatun Helsingin seudun yhteisen maan-
kayttosuunnitelman laadinnan pohjustaminen ja Kuuma-kuntien muodostaman alueen kasittely osana
Helsingin seutua elinvoimaisena, kilpailukykyisené ja omaleimaisena toimintaympéaristona.

Kehityskuvassa Tuomala Il -osayleiskaavan alue on osoitettu uutena keskusta-alueiden ulkopuolisena
tyopaikka-alueena, jolle voi sijoittua palveluita, teollisuutta ja logistiikkaa. Paaradan ja oikoradan risteys-
kohtaan on osoitettu uusi asema ja nain Ristikyddn alueelle on mahdollisuus kehittaa paarataan, oiko-
rataan ja lentorataan seka lentoaseman kautta linjattavaan nopeiden kaukojunien yhteyteen (Helsinki-
Pietari) tukeutuva seudullisesti merkittava palveluiden ja asutuksen keskittyma.

2.2.2 Lentoradan lisaselvitykset

KUUMA-kunnat teettivat vuodenvaihteessa 2010 — 2011 kaksiosaisen Lentoradan lisaselvityksen. En-
simmaisessa osassa selvitettiin vaihtoehtoisia Lentoradan linjauksia ja mahdollisia uusia asemanpaik-
koja lentoaseman ja Ristikydon valilla olettaen, ettéd kaukojunille suunnitellulle radalle tulisi myés paikal-
lisjunaliikennetté (Lentoradan lisatarkastelut KUUMA-kuntien alueella, Sito 13.1.2011). Ratateknisesti
asema voitaisiin sijoittaa Hyrylaan, Ruotsinkyldan ja Ristikytddn. Ristikyddn aseman sijaintia tutkittiin
tarkemmin viela selvitystydn toisessa osassa, jossa selvitettiin mahdolliset uudet asemanpaikat Oikora-
dalla (Lentoradan lisatarkastelut KUUMA-kuntien alueella — toinen osio, Sito 19.4.2011). Ristikydtssa
uusi asema saataisiin sijoitettua Paa- ja Oikoradan
risteyskohtaan siten, etta asemalaiturien valinen y
etaisyys olisi enimmillaédn noin 300 metria. [, o NPUINA

2.2.3 Ristikytd — uusi asemanseutu?

Tuomala Il —osayleiskaavan lansipuolella olevaan : PUROLA | HAARAOKI
Ristikydon alueeseen kohdistuu seudullista mie- . sAUNAKALLIO
lenkiintoa. Alueella ristedvat Helsinki — Tampere — o Lab ey
paarata seka koilliseen haarautuva Kerava — Lahti
—oikorata. KUUMA-kuntien teettaman selvityksen
mukaan paa- ja oikoradan risteamakohtaan voisi
olla mahdollista sijoittaa asemat, jolloin seisake toi- -
misi ratojen vaihtopaikkana. Ristikydén asema toi- o
misi my6s vaihtoasemana lentoradalle. y

Ympaéristoministerion vahvistamassa 2. vaihemaa-
kuntakaavassa alue on osoitettu raideliikentee-
seen tukeutuvaksi asemanseudun kehittamisalu-
eeksi. Merkintd on kehittAmisperiaatemerkint,
jolla osoitetaan pitkalla aikavalilla, pééasiassa
maakuntakaavan suunnittelukauden jalkeen toteu-
tettava uusi raideliikenneasemaan tukeutuva alue.
Suunnittelumaarayksen mukaan ennen alueen yk-
sityiskohtaisempaa suunnittelua alueen maan-
kayttd on ratkaistava maakuntakaavoituksessa.




TUUSULAN KUNTA 19
Tuomala Il -osayleiskaavan tarkistus

Luonnos 24.3.2010

Ehdotus 27.8.2014, 19.8.2015, 28.10.2015, 30.11.2016

Osayleiskaava

Alueelle ei tule suunnitella sellaista alueidenkayttod, joka estaa tai merkittavasti haittaa alueen tulevaa
kayttda raideliikenteeseen tukeutuvan asemanseudun kehittamisalueena.

Maakuntaliitossa on parhaillaan valmisteltavana 4. vaihemaakuntakaava, jossa tutkitaan Ristikydén ase-
manseudun tulevaisuutta tarkemmin. Alue on kaavaehdotuksessa merkitty raideliikenteeseen tukeutu-
vaksi taajamatoimintojen alueeksi. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen maankaytté on kuntakaavoi-
tuksessa suunniteltava ja mitoitettava raideliikenteen toimintaedellytyksia suosivaksi. Uuden aseman
tarkempi sijainti maaritellaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Olemassa olevan raideliikenneyh-
teyden uuden aseman suunnittelu ja alueen maankayttt tulee kytkeda tosiinsa. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa alueen toteuttaminen tulee kytke& uuden aseman sitovaan toteuttamispaatokseen. Li-
séksi alueelle on merkitty tiivistettavan alueen rasterimerkinté, jonka mukaan aluetta on suunniteltava
joukkoliikenteeseen, kavelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana kyseisen taajaman muuta aluetta tehokkaam-
min rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessa on kiinnitettdva huomiota erityisesti
alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriymparistoon, elinympariston laatuun, ekologisen verkoston toimivuu-
teen seka lahivirkistysalueiden riittavyyteen.

Jotta asema alueelle olisi jarkevaa toteuttaa, vaatisi se ymparilleen tiivista rakennetta. Strafican OY:n
tekemén selvityksen (2008) mukaan asemanseutujen tehokas rakentaminen on perusedellytys, jotta rai-
deliikenne houkuttelisi tarpeeksi matkustajia. Uudellamaalla paakaupunkiseudun ulkopuolella ohjelu-
kuna voidaan pitda vahintaan 10 000 asukasta tai tyOpaikkaa 2,5 kilometrin sateella asemasta. Naista
yli puolet tulisi sijaita enintdan kilometrin etaisyydella asemasta. Talldin saavutettaisiin tyydyttava juna-
tarjonta, joka on kaksi yhteyttd suuntaansa ruuhkatunnin aikana. Mikali junatarjonta on tiheampi, tulisi
vastaavasti maankaytto olla tehokkaampaa. Aseman tulisi olla hyvin saavutettavissa eiké kavelyetaisyy-
den juna-asemalle tulisi ylittda 1,2 kilometria (Uudenmaan ELY-keskus). Toteutuessaan Ristikytd vaatisi
junaseisakkeiden lisaksi merkittavia uusia tieliikenteen yhteyksia.

Koska Tuusulassa on jo kolme kuntakes-
kusta, ei kunnalla ole ollut tavoitteena alkaa
kehittdaa neljattd keskustaa lahivuosina. Eh-
dotusvaiheessa olevaan Tuusula 2040 -
yleiskaavaan Ristikydon alue on merkitty re-
serviksi, jonka toteuttaminen sijoittuu tavoite-
vuoden 2040 jalkeiseen aikaan. Talla hetkella
alue on p&aosin rakentamatonta peltomaise-
maa. Pasi Vierimaa Tampereen teknillisesta
yliopistosta laati diplomitydén (2014), jossa
han luonnosteli erilaisia maankaytto- ja liiken-
neverkon vaihtoehtoja Ristikytoon. Valitse-
massaan Yyleissuunnitelmassa Vierimaa
suunnitteli oikoradan itdpuolelle tytpaikka-
alueita, ratojen valiin tiivistd keskustatoimin-
tojen aluetta ja pddradan lansipuolelle asu-
mista yhteensa noin 1,5 miljoonan kerrosne-
liometrin verran. Tassa oli mukana myés alu-
eita Jarvenpaan ja Keravan puolelta ja Tuu-
sulassa aina Jarvenpéaéntielle saakka. Asuk-
kaita 1,2 kilometrin sateelle asemasta Vieri-
maa mitoitti noin 13 000 ja tydpaikkoja noin
7 000.
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Liikennevirasto teki vuonna 2015 selvityksen l&hiliikenteen uusista seisakkeista Kerava —Riihimaki ja
Kerava — Lahti valeilla. Selvityksessa Ristikytd nahtiin mahdollisena uutena lahiliikenteen aseman paik-
kana. Selvityksessa ei mietitty aseman sijoittamista siten, etta seisakkeet muodostaisivat parin seka paa-
ettd oikoradallle.

Tuusulan kunta on kaynnistanyt Ristikydon alueen yleissuunnittelun. Jarvenpaan ja Keravan kanssa on
kokoonnuttu asian tiimoilta ja myds valtion viranomaiset ovat esittdneet mielenkiintonsa osallistua hank-
keeseen.

2.3 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.3.1 Alueen yleiskuvaus

Tuomalan vanha kylakeskus sijaitsee lannessa Tuomala Il -osayleiskaava-alueen ulkopuolella. Nykyisen
Rantatien paikalla oli Heinolaan asti kulkenut Mantsalantie, jonka varrelle varsin suuri Tuomalan kyla
rakentui. Tuomalan vanha kyldalueen kulttuurimaisema kuuluu samaan kokonaisuuteen Rantatien kult-
tuurimaiseman kanssa. Tuomalan kylaa lansiosiltaan luonnehtiikin voimakas kulttuurihistoria, peltoau-
keat ja pienipiirteisyys.

Tuomalan keski- ja itdosaa, varsinaista Tuomala Il — osayleiskaava-aluetta hallitsevat laajaa peltoaukeaa
halkovat oikorata, Lahden moottoritie ja vanha Lahdentie. Penkereet katkovat nékymia ja yhteyksia alu-
eiden valilla ja rajaavat maisemaa voimakkaasti. lddssa maisemakuva muuttuu metsaiseksi ja maasto
kumpuilevammaksi.

Kuva: Ote Kuninkaan kartastosta v. 1780.
Tuomalan suuri ryhmakyla (ympéardity kart-
taan katkoviivalla) sijaitsi Mantsalantien var-
rella.

2.3.2 Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan vaihtelevaa. Alueella on
seka tasaista alavaa savimaata ettd kalliokumpareiden muodosta-
mia jaksoja.
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Pintamaalaji on paaosin savea, mutta Lahdentien molemmin puolin on my6s kalliota. Suunnittelualueella
esiintyy lisdksi pienialaisia moreeni-, hiekka- ja karkeita hietamuodostumia. Kallio-, moreeni ja hiekka-
maat kerddvat [Ampoa ja muodostavat pienilmastoltaan [Ampiman ymparistén. Savimaat puolestaan si-
jaitsevat alavammilla alueilla, jotka ovat myds viileampid. Voidaan olettaa, etta kallio- ja moreenikumpa-
reiden lahettyvilla savikerros ei ole kovin paksu, kun taas alavilla laakson pohjilla savea on todennakoi-
sesti syvemmin.

Maisemaa rajaavat voimakkaasti Lahden moottoritie, Lahdentie seké oikorata. Niiden penkereet ja sillat
nakyvat laajalle avoimessa viljelysmaisemassa ja katkovat muuten yhtenaisia peltonakymia.

Tuomalan osayleiskaavan alueelta on laadittu luonto-, maisema- ja liito-oravaselvitykset (liitteet 3, 4 ja
5).

Luontoselvityksessé vuonna 2008 Idydettiin suunnittelualueen pohjoisosasta kaksi metsalain tarkoitta-
maa erityisen tarkeaa elinymparistdd. Alueet ovat kallioita, joilla on keskinkertaiset luontoarvot. Liito-
oravaselvityksessa suunnittelualueelta ei 16ytynyt merkkeja liito-oravista.
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Kuva 4. Tuusulan Tuomalan tarkelmmat Iuontotyypplkuwot punalset kuwot = merkittavat
luontoarvot, vihreat kuviot = metsalakikohteet (keskinkertaiset luontoarvot), vihrea viiva =
selvitysalueen rajaus.
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Kuva: Panoraamakuva yhtendisesta peltoaukeasta Tuusulan ja Keravan rajalla (oikealla ns. Keravan
vankilan pellot)

Maisemaselvityksessad Tuomalan alueella parhaina rakentamisen alueina pidettiin Vanhan Lahdentien
lansipuolisia alueita. Moottoritien viereen ei maisemaselvityksessa suositella uutta rakentamista hanka-
lien maasto-olosuhteiden takia, joita ovat mm. alueen lapi virtaava Huhtimonoja.

MERKINTOJEN SELITYKSET % 5 =
Maiseman kannalta rakentamiseen soveltuvat alueet: g - / Ze=—= 2 /L,'k

B ensisijainen rakentaminen [ f 7=
[IITII] toissijainen rakentaminen 5 ; =it ey { 2
i S INONST)) \
nykyinen rakennettu alue = = = /|

Alueet, joille el maiseman kannalta suositella rakentamista:
[ ] hankala maasto, ympariston hairiGtekijéita tai maisema-arvoja =/ 5
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2.3.3 Pinta- ja pohjavedet

Pohjavesialueet

Marjaméaen pohjavesialue rajautuu Lahdentien alueeseen ja vain sivuaa Tuomala Il —osayleiskaava-alu-
etta. Lahdentien itdpuolella muutaman kymmenen metrin etaisyydella tiesta on todettu paineellista poh-
javetta. Tama tulee huomioida jatkosuunnittelussa osayleiskaavan lantisissa osissa.

Huhtimonoja

Lahdentien ja Lahden moottoritien valissa virtaa alueen valtaoja, Huhtimonoja, jonka valuma-alue (4,8
km?) ulottuu Jarvenpaasta Tuusulan lapi Keravalle. Tuusulan kunnan alueella hulevedet keraantyvat
Huhtimonojaan p&éasiassa avo-ojia pitkin. Suunnittelualueen eteldosassa Honkarakenteen nayttelyalu-
eella Huhtimonoja johdetaan lyhyitd matkoja rummuilla ja alueella on pieni hulevesilammikko. Lammikko
on toistuvasti aariadn myoten taynna, mutta tulvaongelmia alueella ei ole ollut. Huhtimonoja on putkitettu
laajamittaisemmin vain Jarvenpaan kaupungin puolella Fortumin voimalaitosalueella korttelissa 2190.
Huhtimonoja virtaa selvasti Lahdentietd ja Lahden moottoritietd alempana. Nykyisellaan havaitut tulva-
ongelmat sijoittuvat Keravan kaupungin puolelle, Huhtimontien laheisyyteen. Ongelmia aiheuttavat Huh-
timontien ja sen varteen rakennetun tydpaikka-alueen sijoittuminen alhaiselle tasolle ja ojan perkaamat-
tomuus erityisesti Huhtimontien varrella.

2.3.4 Maanomistus

Tuomalassa Vanhan Lahdentien ja Lah-
den moottoritien valiin rajautuvan Tuusu-
laan kuuluvan alueen pinta-ala on noin
120 hehtaaria. Kyseisesta alueesta kunta
omistaa talla hetkella noin 10 hehtaaria.
Eri maanomistajatahoja samaisella alu-
eella on noin 20. Maanhankintaa on pyritty
edistimaan lahestymalla kirjeitse kaikkia
alueen maanomistajia useampaan ottee-
seen. Maanomistustilanne alueella on yha
erittain pirstaloitunut.

2.3.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on harvaan asuttua. Alu-
eella sijaitsee muutamia omakotitaloja
Honkarakenteen pohjoispuolella Hangas-
ojankujan varrella sekd pohjoisessa Tuu-
lenkujan varrella. Lahdentien varrella on li-
séksi muutamia teollisuushalleja.

Jarvenpaan puolelta rakennettu ymparisto
tulee kiinni suunnittelualueeseen Mikon-
korvesta, Kyrolastd/Satukalliosta seka
Ristinummelta. Lisaksi Fortumin [Ampdlai-
toksen seka Poikkitien yritysalueen toteu-
tuminen tuovat tulevaisuudessa lisda ra-
kennetta rajapintaan. Keravalla moottori-
tien lansipuolella Kytémaan asuinalue laa- KUnnan maanomistus 24.4.2017
jenee ja suunnitteilla on myos itaisen pel- [ ] Kiinteistot 7
toalueiden ottaminen rakentamiskayttoon L/7

my6hemmaéassa vaiheessa.

Tuomala Il -osayleiskaava-alue

! l |
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2.3.6 Vaesto
Vuoden 2014 elokuussa kaava-alueella asui noin kolmekymmenté asukasta.

2.3.7 Kulttuurihistorialliset kohteet
Osayleiskaava-alueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita.

2.3.8 Muinaismuistokohteet

Museovirasto on teettanyt koko Tuusulan kunnan alueelta arkeologisen inventoinnin kesalla 2006 (Kirsi
Luoto) ja historiallisen muinaisjaanndsinventoinnin vuonna 2009 (Katja Vuoristo). Tuomala Il osayleis-
kaava-alueella ei sijaitse muinaismuistokohteita.

2.3.9 Tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse julkisia palveluita. LAhimmat julkiset ja kaupalliset palvelut sijaitsevat Jar-
venpaassa ja Keravalla. Lahdentien varrella sijaitsee pienimuotoista yritystoimintaa.

2.3.10 Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualuetta rajaavat Lahden moottoritie (vt 4) sekd Lahdentie (mt 140). Lahden moottoritiella Poh-
joisvaylan etelapuolisella osuudella kulki Uudenmaan ELY-keskuksen tietojen mukaan vuonna 2010
keskimaarin noin 35 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa, joista raskaan liikenteen osuus oli noin 2 500
ajoneuvoa. Lahden moottoritien liikennemaarét Pohjoisvaylan pohjoispuolella olivat vuonna 2010 keski-
maarin noin 22 800 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta raskasta liikennetta noin 2 000 ajoneuvoa.

Lahdentiella likennemé&éara Pohjoisvaylan eteldpuolella oli vuonna 2010 keskimaérin noin 3 900 ajoneu-
voa arkivuorokaudessa, josta raskaan liikkenteen osuus oli noin 260 ajoneuvoa. Pohjoisvaylan pohjois-
puolella kulki vuonna 2010 keskimaarin noin 5 100 ajoneuvoa arkivuorokaudessa, josta raskasta liikken-
nettéd noin 250 ajoneuvoa.

Pohjoisvaylalla keskimaarainen vuoden 2010 vuorokausilikenneméaara oli noin 4 000 ajoneuvoa, josta
raskasta lilkennetté noin 420.

Keskimaarainen vuorokausilikennemaara on kasvanut vuodesta 2004 vuoteen 2010 mennessa moot-
toritiella Pohjoisvaylan eteldpuolella noin 6 000 ajoneuvolla, Pohjoisvaylan pohjoispuolella vajaalla 1 000
ajoneuvolla. Lahdentiella keskimaarainen vuorokausilikenteen maara on hieman vahentynyt Pohjois-
vaylan etelapuolella kun taas Pohjoisvaylan pohjoispuolella likennemaara on kasvanut noin 400 autolla
vuodesta 2004 vuoteen 2010.

Tuusulan liikennemallilla tehtyjen ennusteiden mukaan liikenne osayleiskaava-aluetta rajaavilla vaylilla
tulee kasvamaan. Liikenne-ennusteen mukaan Lahden moottoritien (vt4) likennemaara tulee kasva-
maan vuoteen 2040 mennessd nykyisesta noin 9 000 ajoneuvolla vuorokaudessa ja Lahdentiella
(mt140) liikennem&ara kasvaa noin 1 500 ajoneuvolla vuorokaudessa. Pohjoisvaylan likenne kasvaa
vuoteen 2040 mennessa noin 2 500 ajoneuvolla vuorokaudessa verrattuna nykytilanteeseen.

Joukkoliikenne
Alueen joukkoliikenneyhteydet ovat heikot. Joukkoliikenne ei liikkenndi sdanndllisesti Lahdentiella. Lah-

den moottoritieté liikenndi Lahden suunnan pika- ja vakiovuoroja, mutta moottoritien ja Pohjoisvaylan
eritasoliittymassa ei ole linja-autopysakkid. Lahimmat bussiyhteydet ovat Jarvenpaassa. Lahin juna-
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asema sijaitsee paaradan varressa Ainolassa (entinen Kyrola) noin 2 kilometrin paéssa Pohjoisvaylan
ja Lahdentien risteyksesta. Juna Ainolassa pyséahtyy noin kaksi kertaa tunnissa.

Kevyt liikenne

Kevyenliikenteen vayla kulkee Pohjoisvaylan pohjoispuolella kdantyen kohti pohjoista, Lahdentien lan-
sipuolella. Lahdentien ja Pohjoisvaylan liittymassa kevyen liikkenteen ristedmiset on hoidettu valo-ohjaa-
mattomasti keskikorokkeellisina suojateind. Pohjoisvaylan kevyen liikenteen vaylan ja moottoritien poh-
joisten ramppien risteamiset on toteutettu alikuluin.

2.3.11 Tekninen huolto

Suunnittelualueen eteldosassa Ketunkorventien — Kivityyrintien alla kulkee kunnan vesijohto. Talousvesi
johdetaan Tuusulan Seudun vesilaitos kuntayhtyman Marjamé&en pohjavedenottamolta. Painevieméri on
linjattu Kivityyrintietd lanteen Lahden moottoritien ali yhtyen radan vieressa kulkevaan Keski-Uuden-
maan vesiensuojelun kuntayhtyman runkoviemariin. Paineviemarissa on kaytdssa 63 mm putkikoko ja
tulevaan on varauduttu 90 mm putkella.

Moottoritien rinnalta itddn erkanee Caruna Oy:n omistama 110 kV sahkdlinja. Johdolle ja sen tarvitse-
malle johtoalueelle on haettu 1985 valtioneuvoston mydntama pakkolunastuslupa. Lunastusluvan mu-
kaan pakkolunastettavan johtoaukean leveys saa olla kauttaaltaan 26 metrid, minka lisdksi metsamailla
on varattava molemmin puolin johtoaukeaa 10 metrin levyiset reunavydhykkeet, joilla kasvavien puiden
pituuden tulee olla siten rajoitettu, etteivéat puut ole vaaraksi voimansiirtojohdolle. Tamaén liséksi toimen-
piteitd johdon laheisyydessa rajoittaa johdonomistajan lunastustoimituksen mukaiset oikeudet. Toimen-
piteisiin johdon l&heisyydessé on haettava johdonomistajan lupa.

Kaava-alueella pohjois-etelasuunnassa Lahdentien rinnalla kulkee Gasum Oy:n hallinnoima maakaasun
runkoputki (DN500). Putki sijaitsee noin metrin syvyydessa maan alla. Maakaasuputkea varten on lu-
nastettu kayttdoikeus, jonka leveys on yleensd 5-10 metria. Maakaasun kasittelya koskeva valtioneu-
voston asetus tuli voimaan 15.7.2009 (valtioneuvoston asetus maakaasun kasittelyn turvallisuudesta
551/2009). Asetuksessa saadetdaan muun muassa maankaivu-, louhinta- ja rajaytystoista maakaasuput-
kiston laheisyydesséa sekda maakaasuputkiston suojaetéisyyksista:

29 §

Maankaivu-, louhinta- ja rajaytystyot maakaasuputken laheisyydessa

Jos maankaivutoitd tehdaan lahempana kuin 5 metrid putkilinjasta tai louhinta- ja rajaytystéitd enintaan
30 metrin etaisyydella putkilinjasta, tybn suorittajan on ennen maankaivu-, louhinta- ja rajaytystdiden
aloittamista saatava tydn suorittamiseen lupa putkiston omistajalta tai haltijalta. Putkiston omistajan tai
haltijan on osoitettava ennen ty6n aloittamista putkiston tarkka sijainti maastossa.

Maakaasuputken DN500 suojaetdisyysvaatimus asetuksessa tarkoitettuihin kohteisiin on 16 metria
(ryhma A) tai 8 metria (ryhmé B). Ryhm&éan A kuuluvat yleiset kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset,
kokoontumishuoneistot ja asuinhuoneistot (kerrostalo) seka rajahteita tai vaarallisia kemikaaleja kasitte-
levét laitokset. Ryhmaéan B kuuluvat asuinhuoneistot (omakaotitalo, rivitalo), tydpaikkahuoneistot ja muut
rakennukset, missa inmisia saanndollisesti oleskelee, seka erdat erityiskohteet.

Liséksi kaava-alueella kulkee maakaasuputki DN100, jonka suojaetdisyysvaatimus on vastaavasti 10 tai
5 metria ja venttiliaseman suojaetaisyysvaatimus on 50 metrid tai 25 metria Suojaetaisyysvaatimus
moottori-, moottorilikenne-, valta- ja kantatiehen, rautatie on 25 metrid. Suojaetéisyys mitataan venttii-
liasemalla uloimmasta venttiilista tai kaavinloukusta.

Maakaasua on mahdollista saada kaytt6on suunnittelualueella.
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2.3.12 Ympariston hairiotekijat

Melu ja tarina

Osayleiskaava-alu-
eelle aiheutuu huo-
mattavaa melua Lah-
den moottoritien ja
Lahdentien liken-
teestd. Melutaso on
55 — 70 dB valilla.
Oiko- ja paarata ai-
heuttavat raideliiken-
teen melua ja ta-
rindéa. Maapera oiko-
radan lansipuolella
on moreenia, jossa
tarindn haitta on pie-
nin. Tarinan turva-
etaisyys tulee tarkis-
taa asemakaavavai-
heessa.

Kuva: Maantiemelu
(SYKE, Oiva 2012)

Maantiemelu (SYKE, Oiva 2012)
55-60

[ 6065

[ e5-70

B 7075
<55

- >75

[ kiinteistst
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Pilaantunut maapera

Osayleiskaava-alueelta 16ytyy yksi pilaantuneen maaperan kohde. Pilaantunutta maa-ainesta l6ytyy en-
tisen Kurosen nahkatehtaan mailta.

Entinen Kurosen nahkatehdas: Kiinteiston alueella on toiminut vuosina 1986—1990 entinen
Kurosen nahkatehdas. Alueella on varastoitu toiminnasta syntyneitd ongelmajatteita mm.
nahkavariaineita, rikkihappoa, liuotinpitoisia maaleja tai liimoja, vakevaa suolahappoa seka
saastuneeksi luokiteltua maa-ainesta noin 20 tonnia. Alue on saneerattu Tuusulan ympa-
ristdlautakunnan teettdmisuhkapaatdksen taytantdonpanolla vuonna 1989. Ongelmajate-
varasto seka saastuneet maat on toimitettu Ekokemille.

Saneerauksen yhteydessa kohteesta ei ole méaaritetty jadnnoéspitoisuuksia. Kohde sijaitsee
pohjavesialueen ulkopuolella ja alueelta ei todennakdisesti ole virtausyhteytta pohjavesi-
alueelle. Kohteen aiheuttama riski pohjavedelle ja vedenottamolle on pieni.

Kuva: Osayleiskaava-alue ja ilma-
kuva.
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3. TAVOITTEET

Osayleiskaavan tavoitteena on ohjata yhdyskuntarakenteen kehitysta seka sovittaa yhteen eri toimintoja.
Kaavassa esitetaan tarpeelliset alueet rakentamisen ja muun suunnittelun seké maankayton perustaksi.
Tavoitteena on tutkia maankayton tehostamismahdollisuuksia ja suunnitella vaihtoehdot alueen kytke-
miseksi paaliikennevayliin. Tavoitteena on ennen kaikkea logistisesti hyvin sijaitsevan Lahden moottori-
tien ja Lahdentien vélisen alueen kehittaminen seudullisesti merkittavana yritysalueena, jonne voidaan
mahdollisesti sijoittaa myds tilaa vievaa kauppaa. Nama tavoitteet ovat Tuusulan kunnan, muiden
Kuuma-kuntien, Helsingin seudun sek& Uudenmaan maakunnan yhteisista tavoitteista lahtoisin. Lis&ksi
kaavalla selvitetddn alueeseen liittyvat asumisen alueet, teknisen huollon verkostot ja virkistysalueet.
Nykyinen Tuomalan osayleiskaava ei vastaa naihin tavoitteisiin, joten osayleiskaavan tarkistamisty6é on
tullut ajankohtaiseksi.

3.1 Osayleiskaavan tavoitteet maankaytto- ja rakennuslain sisaltévaatimusten mukai-
sesti

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys seka olemassa ole-
van yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto

Tuomala Il tydpaikka-alue kehitetaan olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon tukeutuvaksi.
Toimivat liikenneyhteydet takaavat uusien alueiden hyvan saavutettavuuden. Suunnittelu-
alueelle varataan tielikenteen yhteystarpeet lanteen Ristikydon alueelle. Tavoitteena on
moottoritien ja Lahdentien vdlisen ty6paikka-alueen jatkuminen yhtendisena Keravalta
Tuusulan lapi pohjoiseen Jarvenpadhan seka Poikkitien yritysalueeseen.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Osayleiskaava-alueelle osoitetaan tydpaikka-alueita ja kaupallisia palveluita. Tuusulan
kunnan ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa Tuusulan muusta yhdyskuntarakenteesta ir-
rallista asumista Tuomala Il — osayleiskaavan alueelle.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympaériston, luonnonvarojen ja ta-
louden kannalta kestavalla tavalla

Uudet tyopaikka- ja liiketoiminnan alueet tukeutuvat olemassa oleviin hyviin liikenneyhteyk-
siin. Lisaksi pyritddn turvaamaan toimivat kevyen liikkenteen yhteydet muun muassa Lah-
dentien varteen. Lahdentien joukkoliikenneyhteyksien parantamista tutkitaan.

Hulevedet varastoidaan ja hidastetaan niin, ettei huippuvirtaama alueelta johtavassa Huh-
timonojassa kasva nykyisesta.

Elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Elinkeinoelamén toimintaedellytykset turvataan osoittamalla osayleiskaavaan riittavat tyo-
paikka- ja palvelualuevaraukset, jotka ovat koko kunnan ty6paikkatonttitarjonnan kannalta
merkittdvan suuret. Alueiden sijoittumisessa huomioidaan hyva saavutettavuus ja ylikun-
nallinen maankayton jatkuminen. Alue on merkitty Uudenmaan liiton laatimassa Helsingin
ympariston logistiikka-alueiden kehittamisen tiekartassa (Uudenmaan liiton julkaisuja E166
— 2016) tulevaisuuden logistiikka-alueena.
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Ymparistohaittojen vahentaminen

Liikenteen melu- ja hiukkaspaastot seka raideliikenteesta aiheutuva tarina otetaan huomi-
oon alueen suunnittelussa. Kaavan yleisissd maarayksissa edellytetaan otettavan huomi-
oon valtioneuvoston asettama ohjearvoliike- ja toimistorakennuksille. Asumisen toimintoja
ei osoiteta ymparistohairididen alueille.

Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Alueelta on laadittu maisema- ja luontoselvitys. Pohjoisen metséalakikohteet sailytetaan.
Muuten Lahdentien ja Lahden moottoritien vélisen alueen maisema tulee muuttumaan tay-
dellisesti. Arvokkaimmat avoimet peltomaisemat sijaitsevat moottoritien lansipuolella.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Poikittaisen viheryhteyden toteuttamista vaikeuttavat moottoritien ja oikoradan alittamiset.

4. LAADITUT VAIHTOEHDOT

4.1 Aikaisemmat suunnitelmat ja laadittavat selvitykset

Tuomala Il kaava-aluetta koskevat selvitykset

Tuusulan Tuomalan osayleiskaava-alueen luontoselvitys 2008. Faunatica Oy

Tuomalan osayleiskaava-alueen maisemaselvitys. Eriksson arkkitehdit Oy (18.12.2008).
Tuomalan alueen liito-oravaselvitys 2009. Tarkistus aikaisemmin tehtyyn luontoselvitykseen.
Ymparistotutkimus Yrjola Oy (Helminen Sirkka-Liisa ja Jokinen Kirsi).

Poikkitie — Pohjoisvayla, Tuusula ja Jarvenpaa. Kaupallisten vaikutusten arviointi (2011). Entre-
con Oy.

Tuomala Il kaava-alueen hulevesien hallinnan suunnittelu (2011). FCG Finnish Consulting Group
Oy.

Tuomala Il likenneselvitys (2011). Strafica Oy.

Lausunto Tuomalan lahteen luonnontilasta ja suojeluarvosta (2015). Ymparistésuunnittelu Enviro
Oy.

Kaupan mitoitus — Poikkitien ja Tuomalan kaava-alueet (2015). Ramboll.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Korttelin 2190 maankayttdtarkastelut ja ympardivien alueiden yleispiirteinen maankayttésuunni-
telma. Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy (13.12.2006 / Jukka Turtiainen ja Dan Mollgren)
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava, Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaava, Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan valmisteluaineisto

Tuusulan Yleiskaava 2010 ja Tuusulan yleiskaavan 2040 valmisteluaineisto

Honkarakenteen asemakaava

Kuuma-kuntien aineistot, kuten Kuuma - kehitys- ja ymparistokuva

Jarvenpaan korttelin 2190 ja sitéa ymparoivien alueiden liikenteelliset tarkastelut. Suunnittelukes-
kus Oy (11.12.2006 / Heikki Leppanen)

Tuusulan arkeologinen inventointi. Kirsi Luoto (2006). Museovirasto/Arkeologinen osasto
Tuusulan historiallisen ajan muinaisjddnnoésinventointi 4. — 15.5.09. Katja Vuoristo (2009). Mu-
seovirasto. Rakennushistorian osasto.
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e Rakennettu kulttuuriympéristd, Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot.
MV, YM 1993.

Tuusulan kulttuurimaiseman ja rakennuskannan inventointi

Kulttuurimaisema ja rakennettu ymparisto, Mikko Har6 1988

Tiehallinnon meluselvitys 2007 valtatieltd 4 Kerava-Lahti

Ratahallintokeskuksen meluselvitys 2007 rataosuudella Hyvink&aa-Jarvenpaa

Tuusulan Ristikyté 20X0, diplomity6é Pasi Vierimaa

Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU:n valmisteluaineisto

Keski-Uudenmaan kaupunki, Kuntien yhdistymisselvityksen MALY -tydryhman valmisteluaineisto
Keski-Uudenmaan poikittaisyhteyksien selvitys

4.2 Tutkitut vaihtoehdot

4.2.1 Osayleiskaavaluonnosvaiheessa tutkitut vaihtoehdot

Osayleiskaavaluonnos valmisteltiin alueelle, joka rajautui iddssa Tuusulan ja Sipoon véliseen kunnanra-
jaan saakka. Luonnosta valmisteltaessa tutkittiin vaihtoehdot, joissa alueelle ei osoitettaisi lainkaan
asuinrakentamista ja toisaalta vaihtoehto, jossa asuinrakentamiselle osoitettaisiin reservivaraus. Tuusu-
lan kunnan rakenteen kannalta asuinrakentamisen ulottamista Lahdentien itdpuolelle ei koettu kannat-
tavana, koska talléin kunnan rakenne hajautuisi ja muun muassa palveluiden tuottaminen muusta raken-
teesta irrallaan oleville alueille olisi hankalaa ja kallista. Mutta tarkasteltaessa aluetta yli kunnanrajojen,
alueelle osoitettiin luonnosvaiheessa asumisen reservivaraus. Luonnosvaiheessa Keravan kaupungilla
oli suunnitelmissa osoittaa ns. vankilan peltoalueensa asuinrakentamiseen. Tallgin olisi ollut luonnollista
jatkaa varausta myos Tuusulan puolella. Katuyhteys olisi kulkenut Keravalta pohjoiseen liittyen Tuusu-
lassa Ketunkorventiehen. Samaan tapaan tutkittin asuinalueen reservivaraus pohjoiseen Jarvenpaan
rajalle. Pohjoinen asuinalue olisi liittynyt Hirvikadun varren asuinalueeseen. Pohjoinen alue todettiin kui-
tenkin vaikeammaksi toteuttaa muun muassa katujen huollon osalta. Liséksi alueella on merkittavié luon-
toarvoja, joten pohjoisesta asuinaluevarauksesta luovuttiin jo luonnosvaiheessa.

Kuvat luonnosvaiheessa tutkitusta vaihtoehdosta, jossa asuinrakentamista ei osoiteta Tuomala Il -
osayleiskaava-alueelle. Eteldssa suunniteltiin tyopaikka-alueen laajenemissuunnan osoittamista nuo-
lella Lahdentiesta itaan.



TUUSULAN KUNTA 31
Tuomala Il -osayleiskaavan tarkistus
Luonnos 24.3.2010

Ehdotus 27.8.2014, 19.8.2015, 28.10.2015, 30.11.2016
Osayleiskaava

Osayleiskaavaluonnoksessa kaava-alueen
eteldosaan osoitettiin asumisen reserviva-
raus perustuen osaltaan Keravan kaupun-
gin suunnitelmiin. Pohjoisessa paadyttiin
MY -merkintaan luontoarvojen takia.

Osayleiskaavaluonnos 24.3.2010 (nahta-
villd 29.4.—-31.5.2010)
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4.2.2 Osayleiskaavaehdotus 27.8.2014

Osayleiskaavaehdotusvaiheessa kaava-alue rajattiin uudelleen. Luonnoksesta saatujen palautteiden
mukaan Lahdentien itapuolisia alueita ei olisi voitu hyddyntaa maankaytéltaan riittavan tehokkaasti, joten
kaava-aluetta pienennettiin siten, etta se kasittda ainoastaan Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien
valiset alueet. Lahdentien itapuoliset alueet paatettiin jattd&d osayleiskaavan ulkopuolelle ja niiltd osin
voimaan jaa vanha osayleiskaava.

Kaupallisessa selvityksessa
alueen kaupalliseksi kerros-
alaksi suositeltin 10 000 —
30 000 kem?, jonka Vvuoksi
korttelialueita supistettiin. Su-
pistukset tehtiin Lahdentien
itdpuolelta muun muassa vi-
ranomaislausuntojen poh-
jalta. Asumisen reser-
vialuevarauksesta niin ikaa
luovuttiin, koska Kerava lyk-
k&si omia suunnitelmiaan tut-
kia vankilan peltoalueita asu-
miskayttba varten. Koska
Lahdentien itdpuolelle ei siten
osoitettu nykyista poikkeavaa
maankayttoa, rajattiin
osayleiskaavaehdotus koske-
maan ainoastaan Lahdentien
lansipuolella olevia alueita.

Osayleiskaavaehdotus
27.8.2014
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Keskeisimmat muutokset luonnoksesta ehdotusvaiheeseen:

e Kaava-alueen rajaus — vain vanhan Lahdentien ja moottoritien valinen alue
o Vanhan Lahdentien itapuolelle jad voimaan nykyinen osayleiskaava
e Kaupallisen kerrosalan rajoittaminen (max 30 000 k-m?)
o Kaavamaaraysten muokkaaminen
o P-7—> KM-4, P-4
o TP-4 —>TP-1
e Viheryhteyksien osoittaminen yhteystarvemerkinnéilla
e Hulevesien mahdollisten kerayspaikkojen osoittaminen
e Kevyen lilkenteen yhteystarpeen osoittaminen koko kaava-alueen osalle vanhan Lahdentien var-
teen
o Kahden poikittaisen tieliikenteen yhteystarpeen osoittaminen seka eteldiseen TP-1 —kortteliin
pohjois-etelasuuntaisen tieliikenteen yhteystarpeen osoittaminen.

4.2.3 Uusi osayleiskaavaehdotus 30.11.2016

Uusi ehdotus kuntakehityslautakunnassa 19.8.2015

Tuomala Il —osayleiskaavaehdotus pidettiin julkisesti néhtavilla 16.10. — 17.11.2014. Liitteeseen 12 on
koottu ehdotuksesta saadut lausunnot, muistutukset ja niihin laaditut vastineet. Viranomaisohjauksen
perusteella osayleiskaavaehdotukseen tehtiin sellaisia muutoksia ennen kaikkea kaupan kerrosalaa kos-
keviin kaavamaarayksiin, ettd osayleiskaavaehdotus nahtiin tarpeelliseksi asettaa uudelleen néhtaville.
Lausuntojen ja muistutusten sekd muun suunnittelun pohjalta uuteen ehdotukseen tehtiin seuraavat
muutokset:

e P-4 —Kkortteli muutettiin KM-4-kortteliksi.

e KM-4-kortteleilla sallittiin kaupallista kerrosalaa yhteensa enintaan 25 000 kem?, josta paivittais-
tavarakauppaa enintaan 400 kem? Kortteleihin on mahdollista sijoittaa my6s ympéristoon sovel-
tuvia tyopaikkoja.

e TP-3: Alueella sallitaan paakayttétarkoituksen mukaista ei-keskustahakuista paikallista kauppaa

enintdén 5 % kerrosalasta. Lisatty maarays pohjavedesta.

Pohjoisvayla muutettiin yleisesta tiesta (LT) likennealueeksi (L)

Moottoritie ja Lahdentie poistettiin kaavasta tarpeettomina

Pohjavesialueen maaraysta tarkennettiin

Maakaasuputken maaraysta tarkennettiin

Suojaviheralueméaaraysta tarkennettiin

Kaksi metsalakikohdetta liséttiin luo-merkinnalla

Yleisiin maarayksiin lisattiin valtioneuvoston melutason ohjearvo liike- ja toimistohuoneistoille

sekd maininta katuliittymien ratkaisemisesta asemakaavoituksen yhteydessa

Uusi ehdotus kuntakehityslautakunnassa 28.10.2015

Osayleiskaavaehdotus kasiteltiin kuntakehityslautakunnassa 19.8.. Kaava ei edennyt kunnanhallituk-
seen saakka, koska paatettiin jaada odottamaan Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa samaan aikaan
valmisteltavana olevasta Sulan osayleiskaavasta. Kummassakin osayleiskaavassa on kyse maakunta-
kaavan mukaisen seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon maarayksesta ja mitoituksesta. Sulan kaa-
vaan liittyen pidetiin neuvottelu, jonka pohjalta myds Tuomalan osayleiskaavan maarayksia muutettiin ja
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kaavaa kasiteltiin uudelleen kuntakehityslautakunnassa 28.10.2015. Muutokset ehdotukseen 19.8.2015
verrattuna:

o KM-4 kaavamaarayksen sanamuotoja hiottiin

o TP-3 -> TP-2: Kaavamaaraysta muutettiin: poistettu tonttitehokkuussuositus ja kaupallisen ker-
rosalan osoittaminen prosenttimaaralla. Uusi TP-maarays: Alue varataan tydvoimavaltaisia ja
ympaéristohairigita aiheuttamattomia toimisto-, varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja var-
ten. Alueen rakennusoikeus méaaritelladn asemakaavoituksen yhteydessa. Alueelle saa sijoittaa
paakayttétarkoitukseen liittyvaa vaikutuksiltaan paikallista kauppaa, joka ei kilpaile keskustaan
sijoittuvan kaupan kanssa, jonka asiointitineys on pieni ja joka ei muodosta vaikutuksiltaan suur-
yksikkdon verrattavissa olevaa myymalakeskittymaa.

¢ Lahden moottoritien lansipuoleista TP-aluetta laajennettiin

Uusi ehdotus kuntakehityslautakunnassa 30.11.2016

Edellisen kerran uutta osayleiskaavaehdotusta kasiteltiin kuntakehityslautakunnassa 28.10.2015. Kaava
ei kuitenkaan edennyt kunnanhallitukseen eikd uudelleen nahtaville, koska Jarvenpaan suunnitelmat
kuntien yhteisen vahittaiskaupan suuryksikén alueella muuttuivat ja nahtiin tarkoituksenmukaisena odot-
taa Jarvenpadan vahvistuvaa asemakaavaa. Jarvenpaan poikkitien yritys- ja palvelualueen itdosan ase-
makaavan saatua lainvoiman, voitiin Tuomala Il —osayleiskaavalla edelleen edetéd. Jarvenpaan alueelta
vapautui kaupallista kerrosalaa, joka voitiin osoittaa Tuusulan puolelle, joten kaavaan oli syyta tehda
muutoksia ja vieda kaava uudelleen kuntakehityslautakuntaan.

Muutokset:

e Luoteessa, oikoradan lansipuolella oleva kortteli rajattiin uudelleen ja osoitettiin KM-kortteliksi
aikaisemman TP-merkinnén sijaan

e KM-4-kortteleilla sallitaan kaupallista kerrosalaa yhteensa enintaan 35 000 kem?, joka jakautuu
siten, ettd moottoritien idanpuoleiseen, Pohjoisvaylan eteldpuolella sijaitsevaan kortteliin salli-
taan 30 000 kem? kauppaa ja lansipuolelle uudelle KM-korttelille 5 000 m? kauppaa. Paivittais-
tavarakauppaa ei sallita. Kortteleihin on mahdollista sijoittaa myds ympéaristoon soveltuvia tyo-
paikkoja.

e Pohjoisvaylan pohjoispuoleinen kortteli osoitettiin TP-kortteliksi

Ehdotus kunnanhallituksessa 16.1.2017

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparisttkeskuksen sekéd Uudenmaan liiton kanssa neuvoteltiin viela
tyopaikka-alueen kaavamaarayksesta lautakuntakasittelyn jalkeen 13.12.2016. Tydpaikka-alueelle nah-
tiin mahdolliseksi osoittaa merkitykseltddn paikallista myymalatilaa vahaisesti, mutta kaavamaaraysta
tuli viela hioa. Kaavamaarayksessa tuli nakya, paljonko paikallista myymalatilaa tyopaikka-alueille voisi
muodostua. Liséksi tuli arvioida myymalatilan vaikutuksia. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava mahdol-
listaa tyopaikka-alueelle paikallisena korkeintaan 10 000 kem? tilaa vaativaa kauppaa. Vaihemaakunta-
kaavassa tyOpaikka-alue rajautuu Lahdenteiden valiin. Osa tydpaikka-alueesta ulottuu Keravan puolelle,
mutta Pohjoisvaylan pohjoispuolella oleva taajamatoimintojen alue sallii niin ik&& paikallista tilaa vaativaa
kauppaa.

Tuomala Il —osayleiskaavassa osoitetaan tydpaikka-alueita noin 70 hehtaaria, josta on arvioitu muodos-
tuvan tonttimaata 70 %, eli 490 000 m?. Aluetehokkuutta rajoittavat mm. kadut, Huhtimonoja ja maakun-
takaavan mukainen poikittainen viheryhteys. Tytpaikkatontille saa sijoittaa enintd&n 2 % tontin pinta-
alasta ja kuitenkin enintaan 100 kem? tonttia kohden paakayttétarkoitukseen liittyvaa vaikutuksiltaan pai-
kallista myymalatilaa. Nain koko osayleiskaavan tydpaikka-alueille voi muodostua yhteensa enintaan
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9800 kem? pienia myymalatiloja, jolloin pysytaan maarallisesti vaihemaakuntakaavan tyopaikka-alueille
sallittavan paikallisen 10 000 kem? mitoituksessa. Mahdollisen myymalatilan jakautuessa kaava-alueelle
pieniin yksikoihin, korteleiden paakayttdtarkoituksen pysyessa tydpaikka-alueena ja myymalatilan sen
mukaisena (esim. varaosamyynti, ei keskustahakuinen myymalatila kuten vaatemyyntipiste), ei vahai-
sella myymalatilalla nahda olevan seudullista vaikutusta eikd haittaavan Jarvenpaan tai Tuusulan kes-
kustojen kaupan kysyntaa tai aiheuttavan liikenteellisia haasteita. Osayleiskaavan kuvauksessa ja vai-
kutusten arviointikappaleessa aiheesta on kirjoitettu lis&a.

Muutos:

e TyOpaikka-alueen (TP-2) kaavamaarays 30.11.2016: Alue varataan tyovoimavaltaisia ja ympa-
ristohairiditd aiheuttamattomia toimisto-, varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja varten.
Alueen rakennusoikeus maaritellaan asemakaavoituksen yhteydessa. Alueelle saa sijoittaa paa-
kayttotarkoitukseen liittyvaa vaikutuksiltaan paikallista kauppaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoit-
tuvan kaupan kanssa, jonka asiointitihneys on pieni ja joka ei muodosta vaikutuksiltaan suuryksik-
koon verrattavissa olevaa myymalakeskittymaa. Pohjavesialueen rajan laheisyydessa tulee kiin-
nittaa erityistd huomiota mahdolliseen pohjavesiyhteyteen ja ryhtya jo suunnitteluvaiheessa toi-
menpiteisiin pohjavesimuodostuman turvaamiseksi.

o TyoOpaikka-alueen (TP-2) kaavamaardys kunnanhallituksessa: Alue varataan tydvoimavaltaisia
ja ymparistohairiditd aiheuttamattomia toimisto-, varasto-, logistiikka-, tuotanto- ja palvelutiloja
varten. Alueen rakennusoikeus maaritellaan asemakaavoituksen yhteydessa. Alueelle saa sijoit-
taa enintadn 2 % tontin pinta-alasta ja korkeintaan 100 kem? tonttia kohden paakayttotarkoituk-
seen liittyvaa vaikutuksiltaan paikallista myymalétilaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kau-
pan kanssa, jonka asiointitiheys on pieni ja joka ei muodosta vaikutuksiltaan suuryksikkdon ver-
rattavissa olevaa myymalakeskittym&a. Pohjavesialueen rajan laheisyydessa tulee kiinnittaa eri-
tyistda huomiota mahdolliseen pohjavesiyhteyteen ja ryhtya jo suunnitteluvaiheessa toimenpitei-
siin pohjavesimuodostuman turvaamiseksi.

4.2.4 Osayleiskaava

Tuomala Il —osayleiskaavaehdotus pidettiin uudelleen nahtavilla MRA 32 §:n mukaisesti 2.2. — 6.3.2017.
Saaduissa lausunnoissa ei ilmennyt suuria muutostarpeita. Lausunnot, muistutukset ja niihin laaditut
mielipiteet ovat liitteessa 17.

Muutokset:

o Kaavaselostukseen lisattiin liitteet seudullisen vahittaiskaupan aluerajauksesta ja kerrosalojen
jakautumisesta Tuusulassa ja Jarvenpaassa (Liitel5) seka liite Tuomala Il —tydpaikka-alueesta
suhteessa kunnan muihin tydpaikka-alueisiin (Liite 16).

o TyoOpaikka-alueen kaavamaaraykseen liséttiin: Kortteleiden yhteenlaskettu kaupan kokonaisra-
kennusoikeus ei saa ylittda 10 000 kem?A.

e Yleisen tien alue muutettiin maantien alueeksi

e Viheryhteystarve —merkinndn maaraykseen liséttiin, ettd ekologinen toimivuus on turvattava

e Pohjavesialueen maaraystd muutettiin hieman. Ehdotus 30.11.2016:Uusilla asemakaava-alu-
eilla, joilla maankaytté muuttuu merkittavasti, pohjavesiolosuhteet on tarvittaessa tarkemmin sel-
vitettdva ja otettava huomioon alueen rakentamisen suunnittelussa. Maarayksen osa muutettiin
muotoon: Uusilla asemakaava-alueilla, joilla maankaytté muuttuu merkittavasti, pohjavesiolosuh-
teet ja perustamisolosuhteet on selvitettéava tarkemmin. My6s kielto maalammon sijoittamisesta
pohjavesialueelle lisattiin maaraykseen.

e Selostukseen liséttiin tekstida mm. ekologisten yhteyksien, hulevesien, vaikutusten arvioinnin ja
kaavan toteuttamisen osalta.
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5. OSAYLEISKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Tuomala Il —osayleiskaavan keskeisin tavoite on osoittaa tyopaikka- ja palvelualueita moottoritien ja Lah-
dentien valiin. Kaupalliset palvelut keskittyvat Pohjoisvaylan ja Lahdentien risteyksen tuntumaan. Suun-
nittelualueen eteldosaan on varattu alueet tydpaikkatoiminnoille kuten esimerkiksi logistiikalle. Pohjoisille
tyopaikka-alueille voisi sijoittua mittakaavaltaan pienempaa rakentamista kuten valmistusta, varastointia
ja kuljetusta.

Jarvenpaan kaupungin Fortumin lampdlaitoksen pohjoispuolinen yhdyskuntatekniikan huollon alue toimii
ensisijassa lampoélaitoksen polttoainekenttana ja tulevaisuudessa mahdollisesti lampélaitoksen laajen-
nusalueena.

Korkeat kalliot varsinkin Pohjoisvaylan eteldapuolella edellyttavat louhintaa. Myés Huhtimonoja ja voima-
linja rajoittavat kortteleiden lansipuolista rakentamista.

Tieliikenteen melu, hiukkaspaéastot seka raideliikenteen aiheuttama térina vaikuttavat alueen toteutuk-
seen ja ndma tulee huomioida laadittaessa asemakaavoja.

5.2 Mitoitus

Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2040. Tyopaikka- ja kaupallisten palveluiden alueita on osayleiskaavaan
varattu noin 91,8 hehtaaria. Toteutuessaan 0,7 hyétyalalla ja 0,40 tehokkuudella alueet tuottavat noin
257 000 kem?. Todellinen hyétyala saattaa olla huomattavasti arvioitua pienempi, koska maasto seka
alueen olosuhteet asettavat tarkemmalle suunnittelulle rajoitteita. Tydpaikkoja alueelle voidaan arvioida
syntyvan alle 2 000. Todellinen toteutuva tehokkuus ja kerrosala seka tydpaikkojen maara syntyvat kui-
tenkin toimijoiden tarpeen ja tytpaikka- ja palvelualueen luonteen mukaan ja voivat poiketa suurestikin
tassa esitetysta arviosta.

Alla olevassa taulukossa on esitetty osayleiskaavaluonnoksen maankéayton aluevaraukset pinta-alan
mukaan hehtaareina seka osuudet koko kaava-alueen pinta-alasta.

Tilasto kayttotarkoituksittain

Kayttotarkoitus Kokonais-ala (ha) Kerrosala (m2)

ET 2,03 0

EV-3 12,09 0

LR 1,70 0

LT 5,95 0

L 1,72 0

TP-2 70,01 n. 196 000, kaupan osuus max. 10 000
KM-4 21,76 n. 61 000, kaupan osuus 35 000

YHT. 115,24 257 000
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Aluevaraukset

ET
2%

KM-4 EV-3 1% LT
19%

Aluevaraukset sisaltavat paaasiallisen kayttotarkoituksen lisaksi:
o alueen sisdisia teitd, katuja, aukioita ja pysakointitiloja
o alueen sisdisia puistoja, kevyen liikenteen vaylia ja ulkoilureitteja
o alueen kayttoon liittyvid yhdyskuntateknisen huollon alueita ja tiloja

5.3 Asuminen

Tuomala Il — osayleiskaavan alueelle ei osoiteta asumista. Tuulenkujan, Kivityyrintien ja Hangasojanku-
jan olemassa oleva asutus tulee ajan myo6ta vaistymaan tydpaikkatoimintojen tieltd. Tavoitteena on, ettei
alueelle synny uutta asutusta. Pienida asumistasoa parantavia korjauksia voidaan tehda olemassa oleviin
rakennuksiin.

5.4 Kaupalliset palvelut ja tydpaikat

5.4.1 Kaupallisten palvelujen alue

Kaupallisten palvelujen alueita (KM-4) kaavassa on osoitettu noin 22 hehtaaria Pohjoisvayléan etel&puo-
lelle seka Lahden moottoritien lansipuolelle. Pohjoisvaylan etelapuolelle sallitaan 30 000 kem? kaupalli-
sia palveluita, moottoritien lansipuolelle 5 000 kem?. Kaupallisten palvelujen korttelialueille voidaan si-
joittaa myds ymparistdéon soveltuvia tydtiloja. Moottoritien lannen puoleisen korttelialueen tarkemmassa
suunnittelussa tulee huomioida radan aiheuttama tarina. Korttelin ja radan seké asutuksen véliin on ja-
tetty suojaviheralueen vydhyke.
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Tuomala Il — alueen kaupallisten palvelujen korttelialueet taydentavat Jarvenpaéan kaupungin asema-
kaavoittamaa liiketoimintojen korttelia Pohjoisvaylan pohjoispuolella ja liittyvat olennaisena jatkeena
Lahden moottoritien lansipuolelle rakentuvaan Poikkitien yritysalueeseen. KM-4 korttelit muodostavat
Jarvenpaan Poikkitien varrella olevien kaupan kortteleiden kanssa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaa-
van merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdn, jonka yhteenlaskettu mitoitus on 100 000
kem?. Vaihemaakuntakaavassa vahittaiskaupan suuryksikot osoitetaan kohdemerkinnalla, jonka sijain-
nin ja laajuuden kunta maarittaa yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa siten, ettd se muodostaa toi-
minnallisen kokonaisuuden. Jotta maankayttératkaisu ja vahittaiskaupan yksikot tulevat suunnitteluiksi
kokonaisuutena, on alueen kaupallisten palveluiden mitoitusta ja toimialarajoituksia tarkasteltu yhteis-
tydssa Jarvenpaan kaupungin kanssa.

Myds Tuomala Il —osayleiskaavaehdotuksesta (27.8.2014) saatujen lausuntojen mukaan maakuntakaa-
vaan osoitettua vahittaiskaupan suuryksikkdaluetta tuli kasitella yhtena kokonaisuutena. Tuusulan kunta
ja Jarvenpédan kaupunki teettivatkin yhdessa kaupallisen selvityksen koskien moottoritien liittymaan mer-
kittya 2. vaihemaakuntakaavan suuryksikkéa (Liite 13. Kaupan mitoitus Poikkitien ja Tuomalan kaava-
alueet, Ramboll 2015). Tydn tavoite oli muodostaa suositus mitoituksen jakamisesta kuntien valille seka
suositus kaava-alueille sijoitettavista kaupan toimialoista. Selvityksen mukaan paaosa kaupasta kannat-
taa sijoittaa Jarvenpdan puolelle, Ainolan aseman sekéa alueen asukkaiden lahelle. My6s suurin osa
ostovoimasta tulee Jarvenpaan puolelta. Moottoritien itapuolelle, Tuomala Il —osayleiskaava-alueelle tu-
lee kuitenkin my6s mahdollistaa riittdvan suuri kaupan mitoitus, jotta alueesta tulee houkutteleva. Esi-
merkiksi 10 000 kem? ei muodosta viela riittdvan suurta kokonaisuutta moottoritien itapuolelle. Moottori-
tien itdpuoli on kuitenkin moottoritieltd lahestyttaesséa nakyva ja houkutteleva kauppapaikka.

Kaupallisessa selvityksessad maakuntakaavan vahittdiskaupan suuryksikkd rajattiin koskemaan mootto-
ritien risteysaluetta siten, etté laajimmillaan vahittaiskaupan yksikkddn lasketaan Poikkitien yritys- ja pal-
velualueen itdosan asemakaavan lantisin kortteli sekd sen pohjoispuolella oleva KM-kortteli noin 900
metrin pddssa moottoritiestd. Tuusulan puolella maakuntakaavan mukainen vahittaiskaupan suuryksik-
koalue ulottuu Pohjoisvaylan ja Lahdentien risteykseen, Pohjoisvaylan eteldpuoleiseen kortteliin. Koska
suurin osa kaupallisesta toiminnasta sijoittuu Jarvenpaahan, ei Tuusulaan voitu osoittaa suurempia kort-
telivarauksia seudulliselle vahittaiskaupalle.

Kaupallinen selvitys 2015 suositteli Tuomala Il-osayleiskaavan puolelle kaupan mitoitukseksi 25 000
kem?. Tarkoituksena ja selvityksen suosituksenakin oli sijoittaa alueelle tilaa vaativaa erikoiskauppaa.
Paivittdistavarakauppaa tulee selvityksen mukaan rajoittaa. Kaupallisen selvityksen mukaan myos tilaa
vaativien alueiden yhteydessa voi tulla kyseeseen jokin méaara erikoiskauppaa, korkeintaan 25 — 30 %,
mutta suositeltavaa on toteuttaa Jarvenpadn Perhelan kortteli ennen kuin Poikkitien tai Tuomalan alueille
toteutetaan erikoiskauppaa. Suosituksena on, ettd Tuomala Il —alueen painotus on suurissa seudulli-
sissa kaupan yksiko6issa ja raskaassa tilaa vievassa kaupassa, kun taas Jarvenpaéhan lahemmas tule-
vaa Ainolan keskustaa voidaan sijoittaa myds muuta erikoiskauppaa.

Tuusulan kunnanhallitus hyvaksyi kokouksessaan 15.6. § 302 Tuomalan alueen kaupalliseksi tavoit-
teeksi 25 000 kem?, jonka pohjalta vuoden 2014 osayleiskaavaehdotusta muutettiin. Uutta paivitettya
kaavaehdotusta kasiteltiin kuntakehityslautakunnassa 19.8.2015 ja 28.10.2015. Samaan aikaan Jarven-
paan Poikkitien yritysalueen itdosan asemakaavan tavoite muuttui. Asemakaavatydssa haluttiin mahdol-
listaa suuren logistiikkakeskuksen sijoittuminen alueelle, jolloin asemakaavan kaupallinen kerrosala-
maaré pieneni. Jarvenpdan kaupungin kanssa neuvoteltiin ja todettiin, ettd Tuusulan Tuomala Il —
osayleiskaavaan voidaan merkita 35 000 kem? kaupallista kerrosalaa, 10 000 kem? enemman kuin oli
aikaisemmin sovittu (Liite 15. Kaupallisen mitoituksen aluerajaus ja mitoitus).

Maakuntakaavan mukaan vahittaiskaupan suuryksikon toteutuminen on kytkettdva ympardéivien taaja-
matoimintojen tai tydpaikka-alueiden toteuttamiseen. Tuusulan puolen KM-korttelit ovatkin suoraan jat-
keena Jarvenpéaan jo rakenteilla oleville alueille.
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Kaavamerkinnat ja maaraykset
KM-4 KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE

Alue on tarkoitettu merkitykseltdan seudulliselle tilaa vaativalle kaupalle, joka ei kilpaile keskustan
kanssa ja jossa asiointitiheys on pieni. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa
merkitykseltaan seudullista tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi pe-
rustellusta syysta sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puu-
tarha- ja maatalouskauppaa ja jotka yhdessa muodostavat seudullisen vahittaiskaupan suuryksikk6on
verrattavissa olevan myymalékeskittyman. Alueille voidaan sijoittaa my6s ymparistoon soveltuvia tyoti-
loja. Alueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiin-
nittdd huomiota taajamakuvan laatuun.

5.4.2 Tyopaikka-alueet

Moottoritien ja Lahdentien valiin on osoitettu tydpaikka-alueita yhteensa noin 70 hehtaaria. Alueille voi
sijoittua monipuolisia toimintoja, kuten toimisto- ja palvelutyyppisia ty6paikkoja, ymparistbhairiéta aiheut-
tamatonta teollisuutta seka varastointia. Eteldosien tytpaikka-alueelle tavoitellaan paljon tilaa vaativia
toimintoja kuten logistiikkaa. Pohjoisvaylan pohjoispuolisille tydpaikka-alueille voi sijoittua pienempéaa
rakentamista kuten valmistusta ja varastointia.

Tyopaikka-alueella ei tavoitella kaupallista toimintaa. Kaavassa sallitaan kuitenkin paakayttotarkoituk-
seen liittyvaa vaikutuksiltaan paikallista myymalatilaa korkeintaan 2 % tontin pinta-alasta ja enintdan 100
kem? tonttia kohden. Kortteleiden yhteenlaskettu kaupan kokonaisrakennusoikeus ei saa ylittda 10 000
kem?:a. Myymalatila ei saa kilpailla keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa, esimerkiksi vaatevarastoinnin
yhteydessa toimivaa vaatekaupan suoramyyntid kuluttajalle ei sallita. Myyntitoiminnan tulee olla myds
sellaista, ettd niissa asioidaan harvoin. Paikallista myymalatilaa voivat olla esimerkiksi autokorjaamon
yhteydessa toimivat varaosamyyntipisteet. Korjaamotoiminnalle on tyypillista, etteivat ne toimintansa
luoteen vuoksi sovellu sijoitettavaksi keskustoihin, vaan niille on tarkoituksenmukaisempaa sijoittua tyo-
paikka-alueille hyvien liikenneyhteyksien varrelle. Korjaamotoiminnan paakayttotarkoitus ei ole myynti-
toiminta, vaikka samassa yhteydessa myytaisiin my6s varaosia. Pienet hajanaisesti sijoitetut myyntipis-
teet eivat muodosta vaikutuksiltaan suuryksikkdon verrattavissa olevaa myymalakeskittymaa. Vahittais-
kaupan myymalakeskittyma on useasta erillisesta ja toisistaan lahietdisyydella olevasta myymalasta
muodostuva toiminnallisesti yhtenainen kaupan aluekokonaisuus, jossa yksittaisten myymaldiden koko
ei ylita 2 000 kerrosalaneliometrid. Myymalakeskittymien vaikutukset riippuvat muun muassa ympa-
réivien yhdyskuntien koosta ja myymalakeskittyman sijainnista yhdyskuntarakenteessa samoin kuin
myymalakeskittymassa toimivan kaupan laadusta.

Tyopaikka-alueita osoitetaan osayleiskaavassa 70 hehtaaria, josta tonttimaaksi on arvioitu toteutuvan
70 %, eli 490 000 m?. Aluetehokkuus on talléin 0,28. Tonttitehokkuudeksi on arvioitu 0,4, joka tuottaa
noin 196 000 kerrosnelidmetria rakennusoikeutta. Aluetehokkuutta pienentavat moottoritien mahdollinen
suojaviheralue, alueen lapi virtaava Huhtimonoja, poikittaiset viheryhteydet ja alueen katuverkko. Tont-
timaasta (490 000 m?:std) sallittu 2 %:n myymalatilojen méaara voi tuottaa enintaan 9 800 kem? paikallista
myymalatilaa. Nain pysytddn Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan tydpaikka-alueille sallimassa paikal-
lisessa kaupan kerrosalassa. Vaikka tontit olisivat isoja, kaava ei salli myymalatilan nousevan tonttikoh-
taisesti yli 100 kerrosneliometrin. N&in varmistetaan, ettei kaupan méara alue tai tonttikohtaisesti nouse
merkittavaksi ja ettei alueelle muodostu sellaista toiminnallisesti yhtenaistd kaupan aluekokonaisuutta,
joka houkuttelisi asiakaskuntaa kauempaa ja jolla olisi siten seudullisia vaikutuksia tai suurta vaikutusta
likenteeseen.
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Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Lahden moottoritien ja Lahdentien valinen alue on osoitettu
tydpaikkojen reservialueeksi, jonka toteuttaminen on paasaantdisesti ajoitettava maakuntakaavan suun-
nittelukauden 2035 loppupuolelle. Kunta voi kuitenkin méaritella alueen toteuttamisen tarkoituksenmu-
kaisen ajoituksen suhteessa kyseisen taajaman tai kunnan osa-alueen muihin kaytettavissa oleviin taa-
jamatoimintojen alueisiin ja tydpaikkojen osalta suhteessa kunnan muihin kaytettavissa oleviin tyopaik-
katoimintojen alueisiin. Maakuntakaavassa ei ole esitetty erillisia tydpaikka-alueita Tuusulassa muualle
kuin Focus-alueelle Tuomala Il-reservimerkinnén liséksi. Muutoin tyOpaikka-alueet sijoittuvat taajamatoi-
mintojen sisdén. Focus-alueella on hyvaksytty osayleiskaava ja alueen asemakaavoitus on kaynnissa.
Jotta Focus-alueelta saadaan tyopaikkatontteja myyntiin, edellyttdd tama viela laajoja louhintatéita ja
Keha 1V:n rakentamista. Lisdksi alue on 4. vaihemaakuntakaavassa varattu ennen kaikkea logistiikalle.
Kunnassa on kova kysynta ja tarve pienemmille typaikkatonteille, joten Tuomala Il —tyopaikka-alueen
kaavoittaminen on ajankohtaista jo nyt. Tuomala Il -alueen asemakaavoitus ei kuitenkaan ole viela kayn-
nissa ja kunnan maanomistus on alueella vahaista. Nain ollen alueen toteutus ei aivan lahivuosina tule
kuitenkaan viela ajankohtaiseksi.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
TP-2 TYOPAIKKA-ALUE

Alue varataan tyévoimavaltaisia ja ymparistohdairidita aiheuttamattomia toimisto-, varasto-, logistiikka-,
tuotanto- ja palvelutiloja varten. Alueen rakennusoikeus maadritellaan asemakaavoituksen yhteydessa.
Alueelle saa sijoittaa enintaan 2 % tontin pinta-alasta ja korkeintaan 100 kem? tonttia kohden paakaytto-
tarkoitukseen liittyvaa vaikutuksiltaan paikallista myymalatilaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kau-
pan kanssa, jonka asiointitiheys on pieni ja joka ei muodosta vaikutuksiltaan suuryksikkddn verrattavissa
olevaa myymalakeskittym&aa. Kortteleiden yhteenlaskettu kaupan kokonaisrakennusoikeus ei saa ylittaa
10 000 kem?:a. Pohjavesialueen rajan laheisyydessa tulee kiinnittaa erityista huomiota mahdolliseen
pohjavesiyhteyteen ja ryhtyd jo suunnitteluvaiheessa toimenpiteisiin pohjavesimuodostuman turvaa-
miseksi.

5.5 Virkistys

Tuomalan alue on merkittdva portti itd-lansi-suuntaisille viheryhteyksille, koska se sijoittuu eri kuntien
rajojen tuntumaan. Uudenmaan maakuntakaavaan on merkitty poikittainen viheryhteystarve Sipoon
suunnalta idasta kohti Tuusulanjarved. Kaava-alueella kulkee rata, moottoritie seké vanha Lahdentie,
jotka kaikki muodostavat merkittavia estevaikutuksia jalankululle ja elainten likkumiselle. Alueella on
kaksi alikulkua moottoritien alitse, joihin viheryhteydet tulee kytkea. Osayleiskaavaan on merkitty viher-
yhteystarpeet sekd pohjoiseen etté eteldiseen alikulkuun.

Osayleiskaavassa ei méaadritella, miten viheryhteydet tulee toteuttaa. Kaavassa kuitenkin edellytetaan
ekologisen yhteyden toimivuutta. Ekologiset yhteydet mahdollistavat elididen luonnollisen liikkumisen
elinalueelta toiselle. Yhteydet voivat olla pitkid, keskeytyksettomia kasvillisuusvoitd, kuten pensasaitoja,
metsakaistaleita ja jokipenkkojen kasvillisuutta. Ekologisiset yhteydet ja viheryhteydet ovat osa kunnan
ekologista verkostoa.

Viher/ekologisten yhteyksien lopullinen sijainti ja leveys ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessa
asemakaavavaiheessa. Viheryhteyden mitoituksessa on kiinnitettava huomiota yhteyden merkitykseen
ekologisen verkoston osana seka seudullisten ja paikallisten virkistystarpeiden yhteensovittamiseen si-
ten, etta olemassa olevat virkistykseen varatut tai siihen soveltuvat rakentamattomat alueet varataan
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa mahdollisuuksien mukaan virkistyskaytt6on. Suosituksena on,
ettd toimivan ekologisen yhteyden tulee kapeaksi jdavissa kohdissa olla vahintaan yhta levea kuin ka-
pean kohdan pituus on.
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Maakuntakaavan viheryhteys on osoitettu viheryhteystarpeena seka alueen pohjois-, etta eteldosaan
moottoritien alikulkujen kohdalle.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

<——=—p  VIHERYHTEYSTARVE

Ekologinen toimivuus on turvattava.

5.6 Liikenne
Tieliikenne

Pohjoisvayla on merkitty osayleiskaavaan liikennealueeksi. Lahden moottoritien pohjoisosa on merkitty
maantien alueeksi.

Lahdentien lansipuolelle on osoitettu Pohjoisvaylan pohjoispuolelle kaksi uutta maankayttda palvelevaa
ohjeellista katuliittymaéa. Pohjoisvaylan etelapuolelle on osoitettu kaksi tielikenteen yhteystarvemerkin-
taa. Naiden tarkkaa sijaintia ei ole osayleiskaavassa maaritelty, vaan liittymien sijainti maarittyy alueen
yksityiskohtaisemman suunnittelun myéta. Maankayton liittymat tulisi toteuttaa kanavoituina vasemmalle
kaantyvilla kaistoilla varustettuina. Liikenneturvallisuuden varmistamiseksi Lahdentien nopeusrajoitusta
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tulee harkita alennettavaksi 60 kilometriin tunnissa maankayton liittymien ja liittyvan likenteen kasvami-
sen vuoksi. Asemakaavoitusvaiheessa suunnitellaan alueelle tarkempi kortteleiden sisdinen katuverkko.

Poikittainen tieliikenteen yhteystarve on osoitettu nykyiselle Kivityyrintielle. Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaavassa varaudutaan tulevaisuudessa Ristikyddn uuden asemanseudun rakentamiseen. Talléin
asemanseudulle tulisi osoittaa myds tehokasta rakentamista ja alue tule kytkea uudella katuyhteydella
my06s Lahdentien suuntaan. Tarkempia suunnitelmia alueelta ei viela ole, mutta Tuomala Il — osayleis-
kaavassa tulee varautua riittavalla tilavarauksella poikittaiselle yhteydelle Ristikyddn ja Lahdentien va-
lilla. Jos nykyista alikulkua ei voida parantaa lisaantyvalle liikenteelle, voidaan poikittainen tieyhteys to-
teuttaa my0s esimerkiksi Kivityyrintien pohjoispuolelta. Tieyhteyden suunnitelmat tarkentuvat asema-
kaavoitettaessa Tuomala Il -alueita ja laadittaessa Tuomala 11l — osayleiskaavaa.

Suunnittelualueen kevyen ajoneuvoliikenteen kokonaismatkatuotos on arviolta 2100 henkildomatkaa vuo-
rokaudessa. Raskaan liikenteen osuuden arvioiminen on vaikeaa, koska alueen maankayton tyyppi ei
ole tarkkaan tiedossa. Oletetulla maankaytén tyypilla raskaan liikkenteen tuotos vuorokaudessa on ar-
vioilta 900 ajoneuvoa. Noin puolet liikenteesta on arvioitu suuntautuvan Lahden moottoritielle seka
aamu- etta iltahuipputunnin aikana. Noin kolmannes liikenteesta suuntautuu Lahden moottoritielle ete-
l[&an. Lisdksi merkittdva osa Tuomala II:n liikenteesta suuntautuu Poikkitien suuntaan ja Lahdentielle
etelaan. Suunnittelualueen liikenne liittyy Lahdentielle neljasta liittymasta. Liittymien sijoittelu suhteessa
toisiinsa ja maankayttoon takaa likenteen jakautumisen tasaisesti liittymien valilla. Liittymét tulee toteut-
taa Lahdentien pohjoiseen kulkevan liikenteen osalta kanavoituina tai vaistétilalla varustettuina kolmi-
haaraliittymind, jolloin alueen maankayton aikaansaama liikenne ei aiheuta valityskyky- ja sujuvuuson-
gelmia liittymissa ja Lahdentiella.

Tuomala llI-suunnittelualueelle osayleiskaavaluonnosvaiheessa laaditussa liikenneselvityksesséa tarkas-
teltiin littymien toimivuutta ja ajankohtia, joissa parannustoimenpiteet tulevat tarpeellisiksi. Liittymien toi-
mivuusongelmia vuoden 2035 mukaisilla littymavirroilla ja nykyisilla liikennejarjestelyilla esiintyi kaikissa
tarkasteluissa Pohjoisvaylan liittymissa (ramppiliittymat seka Lahdentien liittyma). Nama liittymat vaativat
valo-ohjausta seka pienia lisdkaistajarjestelyja. Moottoritien ramppiliittymét kaipaavat parannuksia myos
ilman Tuomala Il maankayttdakin. Pohjoisvayléan ja Lahdentien littymé&n parantamistarpeet aiheutuvat
ainakin osittain Tuomala Il — alueen maankaytén kehityksestd, mutta painetta liittyman parannustoimen-
piteille tulee ennustevuoteen mennessa myos ilman Tuomala Il —alueen maankaytén kehittymista. Lii-
kennemaarien perusteella Lahdentielle, Pohjoisvaylan etelapuolelle ei tarvittaisi kahta liittyméaa. Kaa-
vassa kuitenkin osoitetaan kaksi ohjeellista tieliikenteen yhteystarpeen paikkaa, koska alueen toteutu-
misjarjestys ja sisaisen katuverkon toiminnallisuus voivat sita edellyttéad. Liittymien paikat tullaan jatko-
suunnittelussa suunnittelemaan niin, etta kahden liittyman vélinen etéaisyys on vahintdan 150 metria.

Luonnosvaiheen liikennetarkasteluiden jalkeen Jarvenp&an puolella Poikkitien palvelualueen suunniteltu
maankayttd on muuttunut aiemmista suunnitelmista. Jarvenpaa on teettanyt Poikkitien alueen liikenne-
selvityksen paivityksen, jossa on esitetty uuden toiminnan vaikutuksia likennemaariin ja liikenteen suun-
tautumiseen. Paivitetyssa liikenneselvityksesséa todetaan maankaytén muutosten aiheuttamien liilkenne-
vaikutusten olevan aiempaa suunnitelmaa vahaisempia. Taman seurauksena erityisesti Lahden moot-
torien ramppien paiden liittymien kuormitus alenee aiemmista ennusteista. Ennustetun liikenneméaaran
kasvun vahenemisesta huolimatta ramppien paiden liittymien toiminnallisuus heikkenee ennustevuoteen
2040 mennessa, mutta vaadittavien toimenpiteiden toteuttamisajankohta voi siirtya aiemmin ennakoitua
myo6haisemmaksi. Myds Tuomala Il —alueen liikennetuotoksen osuus liittymien kuormituksen kasvusta
nousee aiemmasta ennusteesta.
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Raideliikenne

Lahin rautatieliikenteen asema on Jarvenpaan Ainola. Asema on hyvin saavutettavissa Pohjoisvaylalta
Poikkitieta pitkin. Matkaa Pohjoisvaylan ja Lahdentien risteyksesta asemalle tulee noin kaksi kilometria.

Joukkoliikenne

Tuomala Il — alueen rakentumisen myoté joukkoliikenteen tarjontaa voitaisiin parantaa esimerkiksi Hyryla
— Keravan asema — Jarvenpaa — valisella linjalla. Tallaisen linjan vuosikustannus olisi ilman lipputuloja
arkisin yhdella linjalla noin 100 000 — 140 000 euroa. Joukkoliikenteen kulkutapaosuudeksi arvioidaan
kuitenkin vain noin 5 %. Mikali joukkoliikennettd parannetaan, tulisi alueelle lisatd kolme pysékkiparia:
Lahden moottoritien rampeille, Lahdentien ja Pohjoisvaylan littym&an ja yksi Lahdentien varteen.
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Kevyt liikenne

Osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa toimivat ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet. Lahden-
tien varteen, Pohjoisvaylan etelapuolelle tulee rakentaa kevyen liikenteen vayla, josta on turvalliset yh-
teydet bussipysékeille. Kevyen liikenteen yhteystarve osoitetaan osayleiskaavassa Lahdentien lansipuo-
lella. Kevyen liikenteen yhteydet Lahdentien itdpuolella oleville bussipyséakeille tulee toteuttaa vahintaan
valo-ohjattuina suojatieylityksina. Kevyen liikenteen vaylaa tulee jatkaa ainakin Ketunkorventielle
saakka. Myohemmaéssa vaiheessa vaylaa voidaan jatkaa Keravantielle saakka, jossa se yhdistyisi ny-
kyiseen kevyen liikenteen verkkoon. Vayla voisi jatkua Ketunkorventien eteldpuolella joko Lahdentien
ita- tai lansilaidalla. Mikali kevyen liikenteen vayla siirtyisi Ketunkorventien kohdalla lansireunalta itdpuo-
lelle, voitaisiin ristedminen hoitaa alikulkuna, jolloin varmistettaisiin myo6s turvallinen yhteys bussi-
pysakille sekd Ketunkorven yksittaisille omakaotitaloille.

Kaavamerkinnat ja maaraykset
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5.7 Tekninen huolto
Vesihuolto

Pohjoiset alueet vaativat uuden vesijohtoyhteyden radan varressa kulkevaan Tuusulan seudun vesilaitos
kuntayhtyman runkojohtoon. Eteldisessé jo rakennetussa paineviemarissa riittdd kapasiteettia uusien
alueiden kayttéonottoon. Kaava-alueen pohjoisosan viemarointi tulee vaatimaan todennékoisesti 1-3 lin-
japumppaamoa ja lisdksi osalle kiinteistokohtaisia pumppaamoja. Moottoritien lantisen palvelun ja hal-
linnon -alueen osalta tulee neuvotella Jarvenpdan vesihuoltolaitoksensa kanssa.

Energiahuolto

110 kV — sahkadlinja kulkee moottoritien rinnalla ja erkanee itdén Pohjoisvaylan pohjoispuolelta. Sahko-
linjan sijainti rajoittaa rakennusten sijoittamista osalla korttelialueista. Sahkdjohdon suoja-alue tulee olla
johdon molemmin puolin 13m + 5-10m, jolloin suojavythyke on kokonaisuudessaan 36—46 metria. Py-
sakaointialuetta voidaan toteuttaa my6s johdon suojavydhykkeella.

*Johdolle ja sen tarvitsemalle johtoalueelle on hattu 1985 valtioneuvoston mydntama pak-
kolunastuslupa. Lunastusluvan mukaan pakkolunastettavan johtoaukean leveys saa olla
kauttaaltaan 26 metria, minka liséksi metsamailla on varattava molemmin puolin johtoau-
keaa 10 metrin levyiset reunavyéhykkeet, joilla kasvavien puiden pituuden tulee olla siten
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rajoitettu, etteivat puut ole vaaraksi voimansiirtojohdolle. TAman lisaksi toimenpiteita joh-
don laheisyydessa rajoittaa johdonomistajan lunastustoimituksen mukaiset oikeudet. Toi-
menpiteisiin johdon laheisyydessa on haettava johdonomistajan lupa.”

Maakaasuputket DN500 sekéa DN100 on merkitty kaavakarttaan. Maakaasuputki DN500 kulkee Lahden-
tien itapuolella, ylittaa tien Pohjoisvaylan kohdalla ja jatkaa pohjoiseen Lahdentien lansipuolella. Lisaksi
DN100 —putki kulkee Pohjoisvaylan rinnalla Fortumin lampdlaitokselle. Maakaasuputken lahistdssa ta-
pahtuvista maankaivu-, louhinta- ja rajaytystdista seka suojaetaisyyksista rakennuksiin on saadetty val-
tioneuvoston asetuksessa maakaasun kasittelyn turvallisuudesta 551/2009 (ks. luku 2.3.11).

Yhdyskuntatekniikan huollon alue Jarvenpaan kaupungin puolelle suunnitellun Fortumin lampdlaitoksen
pohjoispuolella toimii ensisijassa lampolaitoksen polttoainekenttana ja tulevaisuudessa mahdollisesti
lampolaitoksen laajennusalueena.

Pohjaveden muodostuminen ja hulevedet

Marjamaen pohjavesialue rajautuu Lahdentien tiealueeseen ja on vain néiltd osin kaava-alueella. Tyo-
paikka-alueen kaavaméaarayksen mukaan pohjavesialueen rajan laheisyydessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota mahdolliseen pohjavesiyhteyteen ja ryhtyéa jo suunnitteluvaiheessa toimenpiteisiin pohjavesi-
muodostuman turvaamiseksi. Pohjavesialueella ei sallita maalampoa.

Kaava-alueesta on tehty hulevesimallinnus, jolla maariteltiin alueella muodostuvat hulevesivirtaamat,
tarkasteltiin Huhtimonojan vesistojarjestelyja ja arvioitiin suunnitellun maankayton vaikutuksia Huhtimo-
nojan tulvimiseen. Tarkastelussa huomioitiin myds Jarvenpéén ja Keravan yleiskaavoissa esitetty maan-
kayttd. (Hulevesiselvitys ja -suunnitelma liitteena 10)

Suunnittelualueen rakentaminen ei juuri muuta valuma-alueen rajausta ja purkupiste Keravanjokeen sai-
lyy ennallaan. L&paiseméattdmien pintojen lisdantyessé hulevesivalunnat kasvavat merkittavasti, yli 40 %
koko Huhtimonojan valuma-alueella. Periaate on, etta Tuusulan kunnan puolella muodostuvat hulevedet
hallitaan oman kunnan alueella eiké aiheuteta tulvahaittoja Keravalle. Valitonta hulevesivaluntaa voi-
daan vahentda katto- ja pihakasvillisuudella ja lapaisevilla paallysteilld, jotka viivyttavat hulevesia ja li-
saavat haihduntaa. Savinen maapera ja paallystetyt pysakointialueet eivat mahdollista maahan imeytta-
mista ensisijaisena keinona. Hulevesivirtaamia voidaan alentaa kayttamalla hulevesiviemaréinnin ohella
hulevesien pintajohtamista.

Hulevesien hallinta on tehokkainta toteuttaa hajautettuna. Hulevesien hallinta aloitetaan niiden syntypai-
kalla kiinteistokohtaisilla jarjestelmilla. Hulevesien tarkempi hallintasuunnittelu toteutetaan asemakaava-
vaiheessa. Osayleiskaavassa on osoitettu ohjeellisia paikkoja hulevesien keraysaltaiden sijoittamiselle.
Lahtdkohtaisesti hulevedet hallitaan kiinteistdkohtaisesti, koska silloin allaskoko sailyy maltillisena.

Viivytysvaatimus voidaan tayttaa kortteleissa monella eri tavalla joko maanalaisin tai maanpaallisin vii-
vytysmenetelmin. Kaavamaarayksen vaatimaa viivytystilavuutta voidaan pienentdaa suosimalla tontilla
viherpintoja ja lapaisevia padllysteita kuten kivia. Pohjoisvaylan pohjoispuolella Huhtimonoja voidaan
johtaa paaosin putkessa lukuun ottamatta pohjoisinta tyépaikka-aluekorttelia, jossa Huhtimonoja voi-
daan johtaa avouomassa. Pohjoisvaylan eteldpuolella Huhtimonoja johdetaan ensisijassa avoimessa
kanaalissa. Suunnittelualueelle on esitetty useita mahdollisia hulevesien hallintaan ja viivytykseen osoi-
tettuja alueita. Hulevesiselvityksessa tarkasteltiin kahta vaihtoehtoa tulvatilavuuden sijoittamiseksi: yhta
keskitettya tulva-aluetta tai kahta erilliseksi alueeksi hajautettua jarjestelmaa. Tulva-alueet on mahdol-
lista toteuttaa viherpainanteina tai rehevina kosteikkoina.

Osayleiskaavaan on merkitty ohjeellisena viisi erillista tulva-aluetta (hule). Hulevesiselvityksesta (FCG
2011) oli tutkittu yhden tai kahden altaan sijoittamista osayleiskaava-alueelle. Viiden pienemman altaan
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rakentamista puoltaa kuitenkin kaavan eteneminen asemakaavavaiheessa osissa. Nain myds hulevesi
saadaan hallittua koko suunnittelu- ja toteutusvaiheiden aikana. Ohjeellinen merkintd mahdollistaa myds
muutaman ison altaan rakentamisen kuten selvityksessé on pohdittu.

Asemakaavoihin suositellaan seuraavaa kaavamaaraysta:

Korttelialueiden vetta lapaiseméattomilté pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttdd alueen sisélla siten,
ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai — sailididen mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista sataa vetta
lapaisematonta pintaneliometria kohden (1 m?® viivytystilavuutta / 100 m? vetta lapaisematonta pintaa).
Lisaksi taman viivytystilavuuden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja siina tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

—(Z)— VOIMANSIIRTOLINJA
(K)— MAAKAASUPUTKI

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa on rajoitettua asetuksen 551/2009 tai
sitd korvaavan sdddoksen mukaisesti

pv-1 VEDENHANKINNALLE TARKEA POHJAVESIALUE

Vedenhankinnalle tarkead pohjavesialue. Merkinta osoittaa pohjavesialueet, jotka ovat erityisen merkitta-
vid vedenhankinnan ja veden kayttdkelpoisuuden sailyttamisen kannalta. Alueella ei ole sallittua sellai-
nen toiminta, joka saattaa vaarantaa pohjaveden laadun ja méaran. Uusilla asemakaava-alueilla, joilla
maankaytté muuttuu merkittavasti, pohjavesiolosuhteet ja perustamisolosuhteet on selvitettava tarkem-
min. Liikennealueet ja -vaylat tulee suunnitella siten, etta likenteen ja tienpidon mahdolliset haitat poh-
javeden laadulle voidaan valttda. Pintavedet tulee imeyttaa hallitusti sielld, missa se on mahdollista ja
siten, etta siitd ei ole vaaraa pohjaveden laadulle. Alueella ei sallita maalampdéa.

__ HULEVESIALLAS

Merkintd osoittaa ohjeellisesti rajatun alueen, jolle voidaan tarkemmassa suunnittelussa osoittaa hule-
vesien kasittelyyn tarkoitettu allas.

ET YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

5.8 Erityisalueet
Alueet Lahden moottoritien varressa pohjoisessa on osoitettu suojaviheralueen merkinnalla.
Osayleiskaava-alueelta I0ytyy yksi pilaantuneen maaperéan kohde. Kiinteiston alueella on toiminut vuo-

sina 1986-1990 entinen Kurosen nahkatehdas. Alueella on varastoitu toiminnasta syntyneitd ongelma-
jatteita mm. nahkavéariaineita, rikkihappoa, liuotinpitoisia maaleja tai liimoja, vakevaa suolahappoa seka
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saastuneeksi luokiteltua maa-ainesta noin 20 tonnia. Alue on saneerattu Tuusulan ympaéristélautakun-
nan teettdmisuhkapaatbksen taytantdédnpanolla vuonna 1989. Ongelmajatevarasto seka saastuneet
maat on toimitettu Ekokemille. Maaperan puhtaus tulee selvittda ennen alueen rakentamista.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

EV-3 SUOJAVIHERALUE

Suojaviheralueella ei maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin ver-
rattavaa toimenpidetta saa suorittaa ilman MRL 128 8:ssa tarkoitettua lupaa (MRL 43.2 8). Alueella on
huolehdittava pensaskerroksen ja puuston sailyttAmisesta.

I PUHDISTETTAVA / KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE

|
Alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa ja kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

5.9 Suojelu

Osayleiskaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
arvokasta kohdetta. Kohteet ovat metsalain mukaisia erityisen tarkeita elinymparistdjd, vajaatuottoisia
kallioita, joilla on keskinkertaiset luontoarvot. Eteldisemmalla avokalliolla on muutamia siirtolohkareita ja
kymmenisen pylvaskatajaa. Pensaskerroksessa esiintyy myds pihlajaa. Pohjakerroksessa on poronja-
kalia, kenttékerroksessa ahosuolaheinaa, kieloa, kanervaa ja metsalauhaa.

Pohjoisemmalla, Jarvenpaahan rajautuvalla kalliolla ja sen alarinteissa on siirtolohkareita ja louhikkoa.
Puustona on muutamia jareitd ja nuorempia mantyja. Pensaskerroksessa esiintyy lahinna pihlajaa. Poh-
jakerroksessa on poronjakalia, kenttdkerroksessa metsakastikkaa, ahosuolaheinaa, kieloa, kanervaa ja
metsélauhaa.

Kohteet sijoittuvat suojaviheralueelle, jossa on voimassa toimenpiderajoitus.
Kaavamerkinnat ja maaraykset
LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN ARVOKAS KOHDE

Merkinnalla osoitetaan metsalain tarkoittamat erityisen tarkeéat elinymparistét. Alueen suunnittelussa ja
alueella suoritettavissa toimenpiteissa on kiinnitettdva huomiota alueen luontoarvojen sailymiseen.
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6. OSAYLEISKAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN JA MAA-
KUNNALLISEEN SUUNNITTELUUN

Valtakunnalliset Alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston maankaytto- ja rakennuslain paattamat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)
tulivat lainvoimaiseksi 26.11.2001. Tavoitteita uudistettiin vuoden 2008 lopussa (valtioneuvoston
13.11.2008 hyvaksymat tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet). Ymparistoministerié val-
mistelee valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden uudistamista. Tavoitteena on, ettd valtioneuvosto
voisi paattad uudistetuista tavoitteista kevaalla 2017. Tavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakun-
nallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet paatyvat kaytantbon paaasiassa
kaavoituksen kautta. Tuomala Il -osayleiskaavassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomi-
oon ottaminen voidaan ryhmitell& seuraavasti:

Toimiva aluerakenne

Tuomala Il -alueen kehittdminen perustuu ennen kaikkea alueen hyvaan sijaintiin, olemassa oleviin lii-
kenneyhteyksiin ja naapurikaupunkien maankayttoon. Tuomala Il -alueella hydédynnetdén olemassa ole-
via rakenteita ja edistetaan alue- ja yhdyskuntarakenteen jatkuvuutta ja toimivuutta yli kuntarajojen.

Eheytyva yhdyskuntarakentaminen ja elinympériston laatu

Tuomalan tydpaikka-alue kehitetddn olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon tukeutuvaksi. Tyd- ja toimi-
tilarakentamisen alue jatkuu ndin katkeamattomana Keravalta Tuusulaan ja edelleen Jarvenpaahan. Toi-
mivat liikenneyhteydet takaavat uusien alueiden hyvan saavutettavuuden. Uudet ty6- ja palvelualueet
eivat sijaitse irrallaan olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta ja osayleiskaavalla mahdollistetaan
tonttimaan tarjontaa tyopaikkarakentamiseen.

Myo6s kevyen liikkenteen yhteyksia pyritdén parantamaan varaamalla kevyen liikenteen vayla koko mat-
kalle Vanhalle Lahdentielle tiehallinnon suunnitelmien mukaan. Viheryhteystarve on osoitettu seka alu-
een pohjois-, ettd eteldosaan moottoritien alikulkujen kohdalle.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Tuomala Il -osayleiskaavan alue tukeutuu olemassa oleviin liikenneyhteyksiin. Uusia katuja rakennetaan
tyopaikka- ja palvelukortteleiden sisélle. Lahdentielle osoitetaan kaksi uutta ohjeellista tieliikenteen yh-
teystarvetta. Sijainnit tarkentuvat asemakaavalla. Energiahuollon osalta on osoitettu nykyiset verkostot
seka Fortumin lampdélaitokselle polttoainekentta tai laitoksen laajentumismahdollisuus seka maakaasu-
putken varaus.

Helsingin seudun erityiskysymykset

Tuomala Il — osayleiskaavalla luodaan edellytyksia tydpaikkarakentamiselle toimivien likenneyhteyksien
varrelle Helsingin seudulle. N&in tuetaan seudun kilpailukykya. Tuomala Il — vaiheessa tutkitaan asuin-
alueiden laajenemisen myota myds ty6paikka-alueiden liittyminen raideliikenteen palvelualueelle seka
tehokkaammin joukkoliikenteen piiriin. Yhdyskuntarakenteesta irrallista hajarakentamista ei kaavalla tuo-
teta. Itd-lansi —suuntainen viheryhteystarve turvataan.
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7. OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan vaikutusten arviointi pohjautuu maankaytto- ja rakennuslain 9 8:48n. Sen mukaan kaavan tulee
perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
sen toteuttamisen ymparistdvaikutukset mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset
ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

Tuomala Il -osayleiskaavatyon lahtokohtana ovat olleet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, maa-
kunnalliset suunnitelmat seka selvitykset, joita alueelta on laadittu ennen osayleiskaavatyon alkamista.
Tyon aikana on laadittu tarvittavat lisaselvitykset erityiskysymysten ratkaisua varten.

Muutokset suhteessa Tuomalan oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan (2000) ja nykyiseen maan-
kayttéon

Tuomalan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa suunnittelualue on maa- ja metsatalousaluetta, vilje-
lysmaisemaa seka pienelté osin palvelujen aluetta. Koko alueen luonne tulee huomattavasti muuttumaan
tydpaikka- ja palvelualueiden rakentumisen my6td. Tuusulan yleiskaavassa, Tuomalan osayleiskaa-
vassa (2000) ja Uudenmaan maakuntakaavassa varatut viheryhteydet turvataan.

7.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Yhdyskuntarakenteen eheytyminen

Nykyiselladn suunnittelualue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, joka osayleiskaavaratkaisun
myotad tulee muuttumaan. Tuomala Il — osayleiskaavalla luodaan uusia tilavarauksia tydpaikka- ja kau-
pallisille palvelutoiminnoille. Uudet tyopaikka- ja palvelualueet liittyvat nykyiseen katuverkkoon ja tay-
dentavat alue- ja yhdyskuntarakenteen jatkumista yli kuntarajojen. Kaavaratkaisu on yhdyskuntaraken-
teen kannalta tarkoituksenmukainen kun véalja alue hyvien liikkenneyhteyksien varrella otetaan tehokkaa-
seen kayttoon ja liitetdan naapurikaupunkien olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen. Toi-
saalta Tuomala Il — alueen rakentuminen hajauttaa kunnan keskusrakennetta, mutta tukee valillisesti
Jarvenpaan ja Keravan rakenteellista kasvua. Tuomala Il —osayleiskaavan kaupan- ja tytpaikka-alueet
liittyvat yhteen jo rakentuneen ja rakentumassa olevan Jarvenpaan Poikkitien yritysalueen sek& Ainolan
keskustan kanssa.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Lahden moottoritien ja Lahdentien vélinen alue on osoitettu
tydpaikkojen reservialueeksi, jonka toteuttaminen on paasaantdisesti ajoitettava maakuntakaavan suun-
nittelukauden 2035 loppupuolelle. Kunta voi kuitenkin maaritella alueen toteuttamisen tarkoituksenmu-
kaisemman ajoituksen. Tuomala Il -reservimerkinnan liséksi maakuntakaavassa on esitetty ainoastaan
Focukseen tyopaikka-alue. Muutoin tyopaikka-alueet sijoittuvat taajamatoimintojen sisaan. Focus-alu-
eella on hyvaksytty osayleiskaava ja alueen asemakaavoitus on kaynnissa. Jotta Focus-alueelta saa-
daan tydpaikkatontteja myyntiin, edellyttdd tama viela laajoja louhintatditd ja Keha 1V:n rakentamista.
Liséksi alue on 4. vaihemaakuntakaavassa varattu ennen kaikkea logistiikalle. Kunnassa on kova ky-
synta ja tarve pienemmille tydpaikkatonteille, joten Tuomala Il —tydpaikka-alueen osayleiskaavan laati-
minen on ajankohtaista jo nyt. Tuomala Il -alueen asemakaavoitus ei kuitenkaan ole viela kaynnissa ja
kunnan maanomistus on alueella vahaista. N&in ollen alueen toteutus ei aivan lahivuosina tule kuiten-
kaan viela ajankohtaiseksi.

Maankayttomuotojen keskinaiset suhteet

Tuomala Il —osayleiskaava-alue jatkaa luontevasti Keravan ja Jarvenpddn maankayttoa. Keravalla Lah-
den moottoritien ja vanhan Lahdentien véliselle tydpaikka-alueelle sijoittuu muun muassa Europress,
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Trukkihuolto Marjeta ja Finn-soffat. Pohjoisessa Jarvenpaahan rakentuu Lidl Suomi Ky:n Etela-Suomen
logistiikka- ja jakelukeskus. Lahist6lla sijaitsee jo mm. autoliike ja K-rauta. Jarvenpaan Poikkitien yritys-
ja palvelualueen itdosan lainvoimainen asemakaava tuo alueelle lisd& rakennusoikeutta liike- ja toimiti-
loille. Lisaksi Lahden moottoritien itapuolella on Fortumin lampdlaitos.

Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien valinen alue soveltuu erinomaisesti tydpaikkatoiminnoille.
Alue on hyvin saavutettavissa olemassa olevia, toimivia liikennevaylia pitkin. Vaylat ovat osa Keski-Uu-
denmaan logistiikkayhteytta, Tuomala Il —alueen pohjoispuolelta toteutuu poikittaisyhteys Jarvenpaasta
Hameenlinnanvaylalle.

Lahdentien ja Pohjoisvaylan risteysalue on sijainniltaan edullinen kauppapaikka, jolle on kannattavaa
sijoittaa palvelualueita. My6s maakuntakaavassa alue on huomioitu vahittaiskaupan suuryksikkd —mer-
kinnalla. Suuryksikk6alue on suunniteltu ja mitoitettu yhteistydssa Jarvenpaan kanssa toiminnalliseksi
kokonaisuudeksi. Tuomala Il —alueen kaupalliset- ja tyopaikkakorttelit toteutuvat Jarvenpaan poikkitien
yritysalueen jalkeen ja jatkavat rakennetta olemassa olevaan yhdyskustarakenteeseen tukeutuen. Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaavan mukaisesti ympardivan maankayton ei tarvitse kuitenkaan olla ko-
konaisuudessaan rakentunut ennen suuryksikon toteuttamista. Ymparoivan alueen toteuttamisen voi-
daan katsoa kaynnistyneen silloin, kun kunta on investoinut katuverkkoon ja kunnallistekniikkaan ja myds
suuryksikkda ymparoivat alueet ovat rakentumassa.

Ty6paikkatoimintojen keskittaminen Keravan ja Jarvenpaan kanssa samalle alueelle vahvistaa Lahden
moottoritien ja vanhan Lahdentien valista aluetta ylikunnallisena ja luo monipuolisia mahdollisuuksia yri-
tystoiminnan kehittamiseen. Keskittamalla yritysalueet lahelle toisiaan, voivat yritykset saada toisiltaan
synergiaetuja ja toisaalta haitat (kuten liikenne) pysyvat rajoitetulla alueella.

Talla hetkella Helsingin laheisyydessa ei juuri ole tarjolla suurikokoisia logistiikkatoimintaan soveltuvia
tontteja. Uudenmaan liiton laatimassa Helsingin ympariston logistiikka-alueiden kehittdmisen tiekartassa
(Uudenmaan liiton julkaisuja E166 — 2016) Tuomala Il —alue nahdaan tulevaisuuden logistiikka-alueena
Focus —alueen ja Purolan kanssa. Valtatie 4 vyohyke nahdaan ennen kaikkea B-B —logistiikan (business-
to-business) tyyppisena alueena. Vyothykkeellda on useita yritysalueita, joista osa voi kehittya tarkeiksi
logistiikkatoimintojen keskittymiksi. Useat potentiaaliset alueet sijoittuvat kuntarajoille, joten kuntien va-
linen yhteistyd maankayton ja liikennejarjestelyiden kehittamisessa on avainasemassa.

Aluevarausten riittavyys

Osayleiskaavalla mahdollistetaan huomattavat tydpaikka- ja toimitila-aluevaraukset. Seudullista tilaa
vaativaa kauppaa sallitaan 35 000 kem?. Kerrosalaa tytpaikoille arvioidaan toteutuvan noin 196 000
kem?,

Tuomala Il -alueella ei tavoitella asukasméaaran kasvua, eika kaavoiteta uusia asumisen maankayttéva-
rauksia.

7.2 Vaikutukset luonnonvaroihin ja luontoon

Alueen pohjoisreunalla on kaksi luontoselvityksessa havaittua metsalakikohdetta, jotka tullaan huomioi-
maan asemakaavoituksen yhteydessa. Osayleiskaavassa kohteet sijoittuvat suojaviheralueelle, jolla on
voimassa toimenpiderajoitus. Kohteen on myds huomioitu kaavassa luo-merkinnélla. Merkittavimmat
luontoarvot sijoittuvat Keravanjoen varteen suunnittelualueen itapuolelle.

Kahdella poikittaisella viheryhteydelld varmistetaan yhteys Sipoon korvesta kohti Tuusulanjarved. Yh-
teys on myods maakuntakaavassa.
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7.3 Vaikutukset maisemaan, taajamakuvaan ja kulttuuriperintédn
Maisema-alueet ja arvokkaat ymparisttt
Suunnittelualueella ei sijaitse arvokasta taajamakuvaa tai kulttuuriperintda.

Tyo6paikka- ja palvelualueiden toteutus, erityisesti logistiikka-alueiden, edellyttéda korttelialueiden tasaa-
mista louhimalla, joka vaikuttaa maisemakuvaan.

7.4 Vaikutukset ihmisiin ja yhteis6ihin

Palvelu- ja tyOpaikka-alueilla sijaitsevat asunnot tulevat ajan my6téa poistumaan ja korvautumaan kaavan
mukaisella toiminnalla.

Elinympariston viihtyisyys ja turvallisuus

Suunnittelualueella taataan turvallinen kevyen liikenteen liikkuminen osoittamalla Lahdentielle kevyenlii-
kenteen yhteystarve. Myos tydpaikka- ja palvelukortteleiden rakentuessa suunnitellaan katujen varsille
kevyen liikkenteen vaylat.

Palveluiden saatavuus
Tuomala Il —alueelle ei osoiteta julkisia palveluita.

Pohjoisvaylan tuntumaan osoitetaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupallisia palveluita enintaan
35 000 kerrosneliometrid. Kaupallisen selvityksen mukaisesti (Ramboll 2015), alueelle sallitaan ainoas-
taan tilaa vaativaa erikoiskauppaa, ei muuta erikoiskauppaa. My6skaan paivittaistavarakauppaa ei sal-
lita. Tuusulan kunnassa vahittdiskaupan markkinat ovat selvasti pienemmat kuin Jarvenpéaéassa ja Kera-
valla. Kaupan heikko tarjonta selittyy osaltaan kunnan hajanaisesta rakenteesta: asukkaiden sijoittuessa
useampaan keskukseen, ei Hyryla ole vahittdiskaupan osalta yhté kiinnostava alue kuin Jarvenpaa ja
Kerava, vaikka kuntien vakiluvut ovat lahella toisiaan. Huomattava osa ostovoimasta siirtyykin kunnan
ulkopuolelle, koko vahittaiskaupan tasolla Tuusulasta siirtyy muualle 37 % ostovoimasta. Muun erikois-
kaupan osalta (ei tilaa vaativa erikoiskauppa) ostovoimaa virtaa ulos kunnasta lahes 50 %.

Poikkitien — Pohjoisvaylan kaupallisten alueiden toteutuessa Jarvenpaéhan ja Tuusulaan 2. vaihemaa-
kuntakaavan kaupallisten selvitysten ja mitoituksen mukaisesti enintaan 100 000 kem?:n suuruisena,
alue ei pitkalla tahtaimella uhkaa muita jo olemassa olevia kaupan alueita, johtuen vaeston ja ostovoiman
kasvusta. Nykyisellaankin alueelta virtaa erityisesti tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoimaa paakaupun-
kiseudulle. Tuomala Il —osayleiskaavassa osoitetulle kaupalliselle alueelle ei sijoiteta keskustahakuisia
liikkeité kuten erikoiskaupan pieni& myymaloita tai kauppakeskuksia, joten alue ei tule uhkaamaan Jar-
venpaan keskustaa. Kaupallisen selvityksen (Ramboll 2015) mukaan Tuomalan alueelle tulee sijoittaa
tilaa vaativaa erikoiskauppaa, kun taas Jarvenpaan puolelle voidaan sijoittaa myds muuta erikoiskaup-
paa lahelle tulevaa Ainolan keskustaa. Poikkitien yritys- ja palvelualueen itdosan asemakaava salliikin
muuta paikallisesti merkittavaa erikoiskauppaa 5 000 kem?. Kaupallisen selvityksen suosituksen mukaan
muu erikoiskauppa poikkitien eritysalueella tulee toteuttaa vasta Jarvenpéaéan keskustaan Perhelan kort-
teliin toteutettavan kaupallisen kerrosalan jalkeen. Poikkitien yritysalueen itdosan asemakaavassa salli-
taan lisaksi seka paivittaistavarakauppaa enintaan 200 kem?.

Tilaa vaativassa erikoiskaupassa Tuusulan, Jarvenpéaan ja Keravan valinen kilpailu asiakkaista, kaupan
toimijoista ja sijoittajista saattaa kuitenkin lisdantya. Poikkitien — Pohjoisvaylan alue voitaisiin nahda syn-
nyttavan kilpailua etelaisen Tuusulan tilaa vaativan erikoiskaupan keskittymille. Tavoitteena onkin toteut-
taa Sulan ja Focus —alueen tilaa vaativia yksikdita ennen Tuomalan aluetta.
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Poikkitien — Pohjoisvaylan alue parantaa ennen kaikkea palveluiden saavutettavuutta Jarvenpaan asuk-
kaille. Ostosmatkojen lyhentyessa myds paastot pienenevét. Poikkitien — Pohjoisvaylan alue hyodyntaa
olemassa olevaa raideliikennetta (Ainolan asema) ja Lahden moottoritien hyvia liikenneyhteyksia. Poik-
kitien — Pohjoisvaylan alue tuo tilaa vaativan erikoiskaupan palvelut myds lahemmaksi Kellokosken ja
Jokelan asukkaita.

Poikkitien-Pohjoisvaylan kaupalliset alueet voivat osittain lisaté ostovoiman siirtymaa Tuusulan keskus-
tasta Jarvenpaahan. Ostovoiman ulosvirtaus Tuusulasta ei kuitenkaan lisdanny kokonaisuutena, vaan
osa paakaupunkiseudulle virtaavasta ostovoimasta siirtyy Jarvenpaahan.

Tyopaikka-alueille (TP-2) voidaan sijoittaa paakayttdtarkoitukseen liittyvaa vaikutuksiltaan paikallista
kauppaa, joka ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa, jonka asiointitiheys on pieni ja joka ei
muodosta vaikutuksiltaan suuryksikkbon verrattavissa olevaa myymalakeskittym&a. Tallainen voi olla
esimerkiksi varaosamyymala autokorjaamon yhteydessa. Kaavaratkaisu sallii myymalatilaa enintaan 2
% tontin pinta-alasta ja korkeintaan 100 kem? tonttia kohden ja kortteleilla yhteensa 10 000 kem?. Nain
koko kaava-alueen tydpaikkakortteleiden myymalétila pysyy Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan sal-
liman 10 000 kem?:n tasolla. Pienilld, hajasijoitetuilla myymalatiloilla ei muodostu sellaista toiminnallisesti
yhtendista kaupan aluekokonaisuutta, joka houkuttelisi asiakaskuntaa kauempaa ja jolla olisi siten seu-
dullisia vaikutuksia tai suurta vaikutusta liikenteeseen. Pienet yksittaiset ei-keskustahakuiset myyntipis-
teet eivat mydsk&én uhkaa Jarvenpaan tai Ainolan keskustaa. Esimerkiksi pienet paikalliset autokorjaa-
mojen yhteyksissa olevat varaosamyymalat eivat voi sijoittua tuotantotiloineen keskustaan eivatka ne
houkuttele asiakkaita kauempaa seudulta, vaan palvelevat lahiasukkaita.

7.5 Vaikutukset liikenteeseen ja yhdyskuntahuoltoon
Liikenne

Osayleiskaava-alueelta on kaavaluonnosvaiheessa laadittu liikenneselvitys, jonka mukaan jo nykyisilla
likennejarjestelyilla Pohjoisvaylan moottoritien ramppiliittymissa seké Lahdentien littymassa esiintyy toi-
mivuusongelmia. Vuodelle 2035 ennustetut likennemaarat vaativat Pohjoisvaylan ramppi- ja Lahdentien
liittymien valo-ohjausta ja pienia lisdkaistajarjestelyja. Moottoritien ramppeihin tarvittavat parantamistoi-
menpiteet eivit johdu Tuomala Il —alueen maankaytosta, vaan ennen kaikkea Jarvenpddn maankay-
tosta. Luonnosvaiheen jalkeen Jarvenpééan puolella on maankayton suunnittelussa tapahtunut muutok-
sia, jotka vahentavat Poikkitien alueen maankayton synnyttamaa likennemaarad. Taman seurauksena
moottoritien ramppien paiden liittymien parantamistoimenpiteitd voidaan mydhentaa aiemmin enna-
koidusta useilla vuosilla. Ramppien paiden liikennevalo-ohjaaminen parantaisi kuitenkin liittymien k&an-
tyvien virtojen sujuvuutta. Pohjoisvaylan ja Lahdentien littyman parantamistarpeet aiheutuvat ainakin
osin Tuomala Il —alueen maankayton kehityksesta. Liikennevaloilla ja kdantyvien lisakaistoilla jonot saa-
daan purettua paasaantoisesti yhden liikennevalokierron aikana.

Osayleiskaavan mukainen maankaytto lisaa liikennettéd Lahdentielld ja uuden maankayton liittdminen
kasvavaan liikennevirtaan edellyttaa liittymissa fyysisia toimenpiteitd. Lahdentien uudet maankayton liit-
tymaét tarkasteltiin valo-ohjaamattomina kanavoituina liittymin&, joissa Lahdentielle oli lisatty lyhyet va-
semmalle kdantyvien kaistat. Nain ongelmia ei esiintynyt. Pohjoisvaylan ja Kivityyrintien véliselle tyo-
paikkakorttelille riittaisi likenneselvityksen mukaan yksi liittyma Lahdentielle, mutta myés kaksi littymaa
voi olla tarpeen, riippuen tonttien sijainnista, toteutumisjarjestyksesta ja korttelin siséisesta katuverkosta.
Talloin liittymavalin tulee olla vahintaan 150 metria.

Osayleiskaavaan varatut likennealueet mahdollistavat tarvittavien fyysisten toimenpiteiden, mm. liitty-
mien kanavoinnit ja riittdvat kaantyvan liikenteen kaistat, toteuttamisen. Toteutettavat toimenpiteet tar-
kentuvat asemakaavavaiheen tarkemman suunnittelun yhteydessa, kun maankayton tyyppi ja sen ai-
kaansaama liikenteen kasvu tdsmentyvat.
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Mikali Tuomala Il — osayleiskaava-alueen lansipuolelle, paaradan ja oikoradan littymaan rakennetaan
asema ja aseman ymparille tehokasta maankaytt6a, tulee varautua uudelle poikittaiselle yhteydelle Ris-
tikydon alueen ja Lahdentien valilla. Vaylavaraus voisi sijaita Kivityyrintien paikalla, jossa vaikuttaisi ole-
van paras moottoritien alituskohta.

Joukko- ja kevyt liikenne

Tuomala Il — alueen rakentumisen my6té joukkoliikenteen tarjontaa voitaisiin parantaa esimerkiksi Hyryla
— Keravan asema — Jarvenpaa — valisella linjalla. Tallaisen linjan vuosikustannus olisi ilman lipputuloja
arkisin yhdella linjalla noin 100 000 — 140 000 euroa. Joukkoliikenteen kulkutapaosuudeksi arvioidaan
kuitenkin vain noin 5 %. Mikali joukkoliikennettd parannetaan, tulisi alueelle lisatd kolme pysakkiparia:
Lahden moottoritien rampeille, Lahdentien ja Pohjoisvaylan liittyméaéan ja yksi Lahdentien varteen.

Uusille ja olemassa oleville linja-autopyséakeille tulee jarjestaa turvalliset kevyen liikenteen yhteydet. Lah-
dentien varteen, Pohjoisvaylan etelapuolelle tulee rakentaa kevyen liikenteen vayla, josta turvalliset yh-
teydet bussipysakeille. Kevyen liikenteen yhteydet Lahdentien itdpuolella oleville bussipysékeille tulee
toteuttaa vahintdan valo-ohjattuina suojatieylityksind. Kevyen liikkenteen véaylaa tulee jatkaa ainakin Ke-
tunkorventielle saakka. Mythemmassa vaiheessa vaylaa voidaan jatkaa Keravantielle saakka, jossa se
yhdistyisi nykyiseen kevyen liikkenteen verkkoon. Vayla voisi jatkua joko Lahdentien ita- tai lansipuolella.
Mikali kevyen lilkkenteen vayla siirtyisi Ketunkorventien kohdalla lansireunalta itapuolelle, voitaisiin ris-
tedminen hoitaa alikulkuna, jolloin varmistettaisiin myos turvallinen yhteys bussipysékille sek& Ketunkor-
ven yksittdisille omakaotitaloille.

Yhdyskuntatekninen huolto

Tyb6paikka- ja palvelualueiden rakentuessa tarvitaan pohjoiseen uusi vesijohtoyhteys radan varressa kul-
kevaan Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyman runkojohtoon. Eteldisesséa jo rakennetussa paine-
viemarissa riittdd kapasiteettia uusien alueiden kayttéénottoon. Kaava-alueen pohjoisosan viemaraginti
tulee vaatimaan todennékdisesti 1-3 linjapumppaamoa ja lisdksi osalle kiinteistokohtaisia pumppaamaoja.
Moottoritien lantinen tydpaikka-alueen osalta tulee neuvotella Jarvenpéaén vesihuoltolaitoksensa kanssa.

7.6 Vaikutukset talouteen

Uusien tyopaikka- ja palvelualueiden kayttéonotto vaatii maanhankintaa ja yhteisty6td maanomistajien
kanssa. Kun alueet rakentuvat, luovat ne uusia mahdollisuuksia yritystoiminnalle Tuusulassa.

Kunnalle kohdistuvista menoista suurimmat ovat katujen, liittymien ja kunnallistekniikan rakentamisen
kustannukset. Pohjoisvaylan ramppiliittymien parantamistoimenpiteiden kustannuksiksi on arvioitu kar-
keasti 230 000 €, Lahdentien parantamistoimenpiteiden kustannuksiksi 850 000 € ja joukkoliikenteen
kehittamistoimenpiteiden kustannuksiksi 170 000 €. Maanhankinta, tonttien myynti ja sopimuskorvauk-
set vaikuttavat myos talouteen. Yhteiséverotuotto ja kuntaan tuleva valiton palkkavero tuovat tuloja to-
teutuksen loppupuolella.

8. OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET
Tuomala Il — osayleiskaava on laadittu siten, ettéa se voidaan hyvaksya oikeusvaikutteisena. Oikeusvai-
kutteinen yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa tai ryhdyttaessa muutoin

toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestdmiseksi (MRL 42.1 8).

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toisin
maaratd (MRL 42.3 8). Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin asemakaavan
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muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Oikeusvaikutteinen yleiskaava ohittaa rakennusjarjestyksen,
mikali yleiskaavassa on maaratty toisin kuin rakennusjarjestyksessa (MRL 14 8).

Viranomaisvaikutus

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttta koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden to-
teuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 §). S4annos
koskee seké kunnan, maakunnan liiton ettéa valtion viranomaisia, joilla on alueidenkayttoon liittyvia suun-
nittelu- ja toteuttamistehtavia.

Rakentamisrajoitukset

Yleiskaavasta seuraa ehdollinen rakentamisrajoitus, jonka vuoksi lupaa rakennuksen rakentamiseen ei
saa myontaa siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin myodnnettava, jos yleis-
kaavasta johtuvasta luvan epaamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai valtio lu-
nasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta (MRL 43.1 8). Tama saannés on voimassa koko
yleiskaava-alueella. Jos luvan epaaminen johtuu muusta kuin yleiskaavasta, esimerkiksi suunnittelutar-
vealueella siitd, etteivat suunnittelutarveratkaisun edellytykset tayty, korvausvelvollisuutta ei ole.

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, etta vaikeute-
taan yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus 43.2 8). Taman ehdottoman rakentamisrajoituksen
edellytyksena on, ettd rakentaminen on kielletty tai sitd on muuten rajoitettu kaavassa. Jos maanomistaja
ei voi kayttaa hyvakseen maataan kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla sen vuoksi, etta alue on kaa-
vassa osoitettu kaytettavaksi muuhun toimintaan kuin yksityiseen rakennustoimintaan, kunnalla on vel-
vollisuus lunastaa alue tai suorittaa haitasta korvaus.

Tassa kaavassa rakentamisrajoituksia on EV-3—-alueilla.
Toimenpiderajoitus

Yleiskaavassa voidaan myods maaréta, ettei maisemaa muuttavaa toimenpidettd saa suorittaa ilman 128
8:ssa tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus MRL 43.2 §). Talléin toimenpiteen edellytyksenéa on, etta
kunta myontaa alueelle maisematydluvan (MRL 128 § ja 140 8). Lupaa ei voida myontaa, jos toimenpide
vaikeuttaa alueen kayttdmista kaavassa varattuun tarkoitukseen. Tassa kaavassa on maaratty EV-3 —
alueelle maisemaa muuttavat toimenpiteet luvanvaraisiksi.

Lunastus ja korvaus

Ympaéristoministerio voi myontaa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaavassa osoitettu liiken-
nevaylaksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen tai jota tarvitaan kunnan
suunnitelman mukaiseen yhdyskuntakehitykseen, seké alueen, joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhty-
man laitokselle tai muihin néiden tarpeisiin. Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntaraken-
tamiseen voi sisdltya myos virkistys- ja suojelualueita (MRL 99 8).

9. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Osayleiskaavan toteuttaminen alkaa osayleiskaavan hyvaksymisen jalkeen asemakaavoituksella. Ase-
makaavoitettavien alueiden valintaan vaikuttavat mm. maanomistajien halukkuus asemakaavoittaa mai-

taan, maanhankinnan onnistuminen ja kunnallistekniikan investointimahdollisuudet.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Lahden moottoritien ja Lahdentien vélinen alue on osoitettu
tyopaikkojen reservialueeksi, jonka toteuttaminen on paasaantoisesti ajoitettava maakuntakaavan suun-
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nittelukauden 2035 loppupuolelle. Kunta voi kuitenkin maaritell& alueen toteuttamisen tarkoituksenmu-
kaisen ajoituksen suhteessa kyseisen taajaman tai kunnan osa-alueen muihin kaytettavissa oleviin taa-
jamatoimintojen alueisiin ja tydpaikkojen osalta suhteessa kunnan muihin kaytettavissa oleviin tyopaik-
katoimintojen alueisiin. Maakuntakaavassa ei ole esitetty erillisia tydpaikka-alueita Tuusulassa muualle
kuin Focus-alueelle Tuomala ll-reservimerkinnan lisdksi. Muutoin ty6paikka-alueet sijoittuvat taajamatoi-
mintojen sisdén. Focus-alueella on hyvaksytty osayleiskaava ja alueen asemakaavoitus on kaynnissa.
Jotta Focus-alueelta saadaan tyopaikkatontteja myyntiin, edellyttdd tama viela laajoja louhintatéita ja
Keha IV:n rakentamista. Lisaksi alue on 4. vaihemaakuntakaavassa varattu ennen kaikkea logistiikalle.

Kunnassa on kova kysynta ja tarve pienemmille typaikkatonteille, joten Tuomala Il —tyopaikka-alueen
kaavoittaminen on ajankohtaista jo nyt. Tuomala Il -alueen asemakaavoitus ei kuitenkaan ole viela kayn-
nissa ja kunnan maanomistus on alueella vahaista. Nain ollen alueen toteutus ei aivan lahivuosina tule
kuitenkaan viela ajankohtaiseksi.
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