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EHDOTUS MRA 32 §:n MUKAISESTI UUDELLEN NAHTAVILLA 2.2. - 6.3.2017

Muistutukset ja lausunnot, yhteenveto

Muistutukset (4 kpl)

1. Lehtimaki Markus ja Niina

Asumme tilalla Rno 5:69 ja tonttimme rajoittuu Fortumin voimalaitoksen tontille Rno 5:71 kortteli
2190.

Pitdydymme edelleen siind mielipiteessa, ettd vastustamme kaavassa olevia suunnitelmia alueel-
lemme.

Aiempaan muistutukseeni saatu vastaus kaavoituksesta on taysin kasittdmaton; “alue ei olisi so-
velias asumiselle melu- ja pienhiukkaspééstéjen vuoksi”.

Jos tutustuu Lahden vaylan varrella oleviin muihin asuinalueisiin tarkemmin kuten esim. Helsingin
puolella, vaitan, etta hiukkaspaastot ja melusaasteet ovat selvasti suurempia sielld kuin meidan
kohdalla. Nain sanottuna, Helsinki ei olisi enaa asumiskelpoinen.

Tuusulan puolella, Tuusulan vaylan oheen on rakennettu melua estavia valleja ja aitoja juuri asu-
musten takia, jotka ovat vield lahempana tieta kuin meidan talo. Meluaidan rakentaminen on yksi
hyva vaihtoehto varmistaa turvallinen asuminen Lahden vaylén varressa.

Olen taannoin keskustellut Fortumin kanssa siitd, miten he nakivat turvallisen asumisen alueella.
Heidan mielipiteensa oli taysin painvastainen kuin nyt kaavoituksen kommentti. Heidan nakemyk-
sensd tehtaan piipusta tulevien hiukkasten laskeuma on n. 3-5 km riippuen tuulen suunnasta.
N&din ollen, jos tulee idasta, laskeuma on suoraan Jarvenpdan Kaupungin paalle. Lannesta sita
vastoin laskeuma on selvasti yli meidéan asumuksen. Lisdksi ennen tehtaan tuloa alueelle, tehtiin
hyvin laajat melumittaukset meidan pihalta kasin. Kaikki tulokset osoittivat sitd, ettd moottoritien
ja oikoradan melu ei ylita haitallisia arvoja.

Fortumin asiantuntijat olivat kaikki sitda mielta, ettd tehtaan laheisyydessa on hyva ja turvallista
asua.

Lisaksi meidan tonttimme ymparille on nyt rakennettu puuaita, joka vahentda jo valmiiksi melua
sekd saasteita. Asuntomme on myds sen verran kaukana Lahden vayladlta, etta pienhiukkaset
rajoittuvat Fortumin voimalaitoksen piha-alueelle ja ldhimetsiin.

Olemme tutkineet oman kayttéveden, joka on luokiteltu taysin puhtaaksi juomavedeksi. Tama
vahvistaa sitd, ettd asuinalueemme on turvallinen lapsiperheelle koska maapera ei ole saastu-
nutta.

Olemme myds remontoineet asuntoamme viimeiset vuodet, koska koemme, etta alue on edelleen
soveltuva asumiselle.

Tarkoitin aiemmassa muistutuksessani "Keravan vankilan peltoja” sita aluetta, jossa jo on joitakin
yrityksid kuten esim. Europress, Trukkihuolto Marjeta ja Finn-soffat. Honkarakenteen alue on
myds yksi tyhja alue jota kaavoittaa ty6paikka-alueeksi.



PK-yrittajind koemme, etta alue on hyva asua ja yrittaa. Ajatus siita, ettd alue ei soveltuisi Idhi-
vuosina asumiselle, on vaara. Jos alue on merkitty tyopaikka-alueeksi, se olisi edelleen yhta altis
paadstdille ja ndin ollen tdissa kdypien ihmisten terveys vaarantuisi samalla tavalla, ellei sitten
enemmankin lisaantyvan rekkaliikenteen johdosta.

Jos alue on suunniteltu vain tydpaikka-alueeksi, voisimme harkita yrityksemme toimiston siirta-
mista kotiosoitteeseemme.

Fortumin toiminta vaatii rekkaliikennetta, jota vastustimme. Olemme kuitenkin elaneet tehtaan
laheisyydessa jo useamman vuoden. Alueella on tietddksemme rakennuskielto, mutta Fortum sai
laajentaa nyt Tuusulan puolelle, joka on ollut idt ja ajat rakennuskieltoaluetta. Jos nain on, etta
rakennuskiellon voi ohittaa, jos yritystoiminta sitd vaatii, voimme nyt samalla harkita pihallemme
isomman hallin rakentamista omaa liiketoimintaamme tukien.

Muistutan Tuusulan kuntaa siita, etta alueella ei ole asemakaavaa. Nain ollen suunnitelma on
taysin keskenerdainen, jolle ei ole lainvoimaa.

Mielestamme Tuomaala II on huonosti valmisteltu ja suunniteltu, jota ei kuulu toteuttaa.

Vastine: Tuomalan osayleiskaavatyd sisaltyi valtuuston hyvdaksymaan kaavoi-
tussuunnitelmaan 2008-2012. Kaavan tavoitteena on alusta saakka ol-
lut logistisesti hyvin sijaitsevan Lahden moottoritien ja Lahdentien va-
lisen alueen kehittédminen seudullisesti merkittdvana yritysalueena,
jonne voidaan mahdollisesti sijoittaa myds tilaa vievaa kauppaa. Nama
tavoitteet ovat Tuusulan kunnan, muiden Kuuma-kuntien seka Helsin-
gin seudun yhteisista tavoitteista Iahtdisin. Alue on merkitty tyopaikka-
alueeksi Kuuma-kehityskuvassa ja Helsingin seudun maankadyttosuun-
nitelma 2050:ssa. Lisaksi alue ndhdaan Uudenmaan liiton laatimassa
Helsingin ympariston logistiikka-alueiden kehittamisen tiekartassa (Uu-
denmaan liiton julkaisuja E166 - 2016) tulevaisuuden logistiikka-alu-
eena.

Yleiskaavan ja osayleiskaavan sisaltovaatimuksista sdadetaan maan-
kayttd- ja rakennuslain 39 §:ssé. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon muun muassa yhdyskuntarakenteen toimivuus, elinymparis-
tén terveellisyys ja turvallisuus, asumisen tarpeet ja palveluiden saata-
vuus, liikenteen ja muun infrastruktuurin jarjestdminen kestavalla ta-
valla, elinkeinoelaman toimintaedellytykset, ympadaristdhaittojen vahen-
tdminen, ymparistd- ja luontoarvojen vaaliminen seka virkistysalueiden
riittdvyys. Nama seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind maa-
rin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyt-
tavat. Kunnalla on kaavoitusmonopolinsa mukaisesti ja osana maapoli-
tilkkaansa oikeus laatia haluamansa sisaltdisia kaavoja edellyttéen, etta
kaavalle laissa sdaadetyt sisadltdovaatimukset tayttyvat.

Tuusulan kunnalla ei ole tavoitteena lisata asumista Lahden teiden va-
liin. Alueella ei esimerkiksi sijaitse kunnan tarjoamia palveluita. Naapu-
rikaupunkien Keravan ja Jarvenpadan tyopaikka-alueet rajautuvat Tuo-
mala II -osayleiskaava-alueeseen. Yhdessa Jarvenpaan ja Keravan
maankaytdn kanssa alue luo ylikunnallisia monipuolisia mahdollisuuksia
yritystoiminnan kehittamiseen. Keskittamalla yritysalueet Iahelle toisi-
aan, voivat yritykset saada toisiltaan synergiaetuja ja toisaalta haitat
(kuten liikenne) pysyvat rajoitetulla alueella.

Nyt koko alueelle Lahden teiden valiin on laadittu osayleiskaava. Tar-
kemmat asemakaavat tullaan laatimaan osissa. Asemakaavoissa kort-
teleiden rajat, rakennussoikeudet, kadut ja tarpeelliset viheryhteydet
tulevat ratkaistaviksi tarkemmin.

Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksen asiantuntija-
arvion (sahkoposti 2.5.2017 / Liikonen) mukaan: ” -- Lahdenvdéylien
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védlinen alue on meluista ja soveltuu huonosti asumiselle ja asuinraken-
tamiseen. Padasiassa melu aiheutuu moottoritiestd, mutta vanhan Lah-
denvéyldn yli 55 dB melualuekin on nykysin noin 50-100 m levea, riip-
puen ajonopeuksista ja maastonmuodoista. Oikoradan liikenteen ai-
heuttamalla melulla ei ole vaikutusta alueen melutasoihin, lukuun otta-
matta radan ldnsipuolista pienehkéé osayleiskaavan aluetta. Tdmaéan
alue onkin merkitty EV-3 ja TP-1 merkinndilld, mikd varmastikin on oi-
kea kédyttétarkoitus, koska melutasojen ja meluntorjunnan suhteen
alue olisi erittdin haastava.

Pohjoisvéyldstd pohjoiseen melutilanne on myé6s heikko, vaikkakin
maastonmuodoista ja etdisyyksistd johtuen hieman eteldosaa parempi.
Nykyinen asutus on 55-60 dB melualueella, kun huomioidaan Vanha
Lahdenvaéyla. Néille tonteille ei ole syyté lisdtd asumista ja jos mahdol-
lista, niin asumisesta tulisi tulla véistyvd maankayttotapa talla alueella.
Jos asiaa katsotaan puhtaasti melutasojen suhteen, niin silloin em. ny-
kyisen asutuksen pohjoispuolella on alueita, joissa voidaan saavuttaa
alle 55 dB melutaso, jolloin asuinrakentaminen olisi mahdollista. En kui-
tenkaan née, ettd tuo alue olisi melun suhteen kuitenkaan laatutavoit-
teiden mukainen, kun otetaan huomioon alueen maalaismaisuus. Li-
sdksi muutaman asuinrakennuksen salliminen alueelle ei varmastikaan
olisi muutenkaan jarkevéa. Mielestdni Koko Pohjoisvdyldn pohjoinenkin
osuus olisi syytd merkitd tybpaikka alueeksi ja/tai suojaviheralueeksi
(Liikonen 2.5.2017 Uudenmaan ELY-keskus).

2. Murtokare Heikki ja Sari

Ennen kuin ostimme tdman kiinteistdn v. 2005, selvitimme Tuusulan kunnalta ymparistén maan-
kayttda tulevaisuudessa. Talloin meille vastattiin, ettd mahdolliset tulevat kaavoitukset tms. eivat
tule vaikuttamaan meidan asumiseen (= ostakaa rauhassa). Ihmettelemme todella eikd Tuusulan
kokoisessa kunnassa ole muuta rakennusmaata teollisuudelle kuin tédma alue missa on jo monen
perheen ok-talot, useat vasta ostettuja ja remontoituja meille kodeiksi. Mm Jarvenpaan puolella
Mikonkorvessa on teollisuus ja omakotiasuminen sulassa sovussa, miten Tuusulan puolella tama

ei onnistuisi!!?

Fortumin hakiessa lupaa voimalan rakentamiseen meidan naapuriin, tuli esille seuraavaa:

melumittauksissa ei havaittu lilkaa melua
ei tule syntymaan pienhiukkaspdastoja
likennemaarat eivat tule kasvamaan niin etta vaikuttaisivat asumiseen

EI VAIKUTA ASUMISEEN MITENKAAN

Ihmettelemme mistd nyt yhtdkkia syntyy melua ja pienhiukkaspdast6ja jotka vaikuttavat asumi-
seen. Sita paitsi Jarvenpaan puolella ok-talot ovat lahempana moottoritietd kuin meidén asunnot.

Vastine:

Tuomalan osayleiskaavatyd sisaltyi valtuuston hyvaksymaan kaavoi-
tussuunnitelmaan 2008-2012. Kaavan tavoitteena on alusta saakka ol-
lut logistisesti hyvin sijaitsevan Lahden moottoritien ja Lahdentien va-
lisen alueen kehittédminen seudullisesti merkittavdana yritysalueena,
jonne voidaan mahdollisesti sijoittaa myds tilaa vievaa kauppaa. Nama
tavoitteet ovat Tuusulan kunnan, muiden Kuuma-kuntien seka Helsin-
gin seudun yhteisista tavoitteista lahtdisin. Alue on merkitty tyépaikka-
alueeksi Kuuma-kehityskuvassa ja Helsingin seudun maankayttésuun-
nitelma 2050:ssa. Lisaksi alue ndhddaan Uudenmaan liiton laatimassa



Helsingin ymparistdn logistiikka-alueiden kehittamisen tiekartassa (Uu-
denmaan liiton julkaisuja E166 - 2016) tulevaisuuden logistiikka-alu-
eena.

Yleiskaavan ja osayleiskaavan sisdltovaatimuksista sdadetaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 39 §:ssa. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon muun muassa yhdyskuntarakenteen toimivuus, elinymparis-
tén terveellisyys ja turvallisuus, asumisen tarpeet ja palveluiden saata-
vuus, lilkenteen ja muun infrastruktuurin jarjestaminen kestdvalla ta-
valla, elinkeinoeldaman toimintaedellytykset, ymparistbhaittojen véahen-
tdminen, ymparistd- ja luontoarvojen vaaliminen seka virkistysalueiden
riittavyys. Nama seikat on selvitettava ja otettava huomioon siina maa-
rin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyt-
tavat. Kunnalla on kaavoitusmonopolinsa mukaisesti ja osana maapoli-
tilkkaansa oikeus laatia haluamansa sisdltoisia kaavoja edellyttaen, etta
kaavalle laissa saadetyt sisadltdovaatimukset tayttyvat.

Tuusulan kunnalla ei ole tavoitteena lisata asumista Lahden teiden va-
liin. Alueella ei esimerkiksi sijaitse kunnan tarjoamia palveluita. Naapu-
rikaupunkien Keravan ja Jarvenpadan tyopaikka-alueet rajautuvat Tuo-
mala II -osayleiskaava-alueeseen. Yhdessa Jarvenpaan ja Keravan
maankaytén kanssa alue luo ylikunnallisia monipuolisia mahdollisuuksia
yritystoiminnan kehittamiseen. Keskittamalla yritysalueet Iahelle toisi-
aan, voivat yritykset saada toisiltaan synergiaetuja ja toisaalta haitat
(kuten liikenne) pysyvat rajoitetulla alueella.

Nyt koko alueelle Lahden teiden valiin on laadittu osayleiskaava. Tar-
kemmat asemakaavat tullaan laatimaan osissa. Asemakaavoissa kort-
teleiden rajat, rakennussoikeudet, kadut ja tarpeelliset viheryhteydet
tulevat ratkaistaviksi tarkemmin.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen asiantuntija-
arvion (sahkoposti 2.5.2017 / Liikonen) mukaan: ” -- Lahdenvdylien
vélinen alue on meluista ja soveltuu huonosti asumiselle ja asuinraken-
tamiseen. Pddasiassa melu aiheutuu moottoritiestd, mutta vanhan Lah-
denvdylan yli 55 dB melualuekin on nykysin noin 50-100 m levedé, riip-
puen ajonopeuksista ja maastonmuodoista. Oikoradan liikenteen ai-
heuttamalla melulla ei ole vaikutusta alueen melutasoihin, lukuun otta-
matta radan ldnsipuolista pienehkéé osayleiskaavan aluetta. Tamén
alue onkin merkitty EV-3 ja TP-1 merkinndilld, miké varmastikin on oi-
kea kédyttotarkoitus, koska melutasojen ja meluntorjunnan suhteen
alue olisi erittdin haastava.

Pohjoisvéyldstd pohjoiseen melutilanne on myd6s heikko, vaikkakin
maastonmuodoista ja etdisyyksistd johtuen hieman eteldosaa parempi.
Nykyinen asutus on 55-60 dB melualueella, kun huomioidaan Vanha
Lahdenvaéyléa. Néille tonteille ei ole syyté lisdtd asumista ja jos mahdol-
lista, niin asumisesta tulisi tulla véistyvd maankdéyttotapa talla alueella.
Jos asiaa katsotaan puhtaasti melutasojen suhteen, niin silloin em. ny-
kyisen asutuksen pohjoispuolella on alueita, joissa voidaan saavuttaa
alle 55 dB melutaso, jolloin asuinrakentaminen olisi mahdollista. En kui-
tenkaan née, ettd tuo alue olisi melun suhteen kuitenkaan laatutavoit-
teiden mukainen, kun otetaan huomioon alueen maalaismaisuus. Li-
sdksi muutaman asuinrakennuksen salliminen alueelle ei varmastikaan
olisi muutenkaan jéarkevédéa. Mielestdni Koko Pohjoisvdyldn pohjoinenkin
osuus olisi syytd merkitd tybpaikka alueeksi ja/tai suojaviheralueeksi
(Liikonen 2.5.2017 Uudenmaan ELY-keskus).



3. Aalto Timo ja Salmi-Aalto Teija

Ilmoitamme vastustavamme Tuomala II osayleiskaavan ehdotusta ja tulemme vastustamaan sen
toteutumista.

Kuten aikaisemmin olemme asiaan jattdneet huomautuksen toteamme, ettd olemme saaneet
vuonna 2007 Tuusulan kunnalta rakennusluvan uudelle omakotitalolle omistamallamme tontille
858-415-2-44 Kuusivaara.

Olemme rakentaneet uuden talon vuonna 2008 kodiksemme ja lapsillemme perinndksi. Talomme
lammitysjarjestelmana olemme hyédyntaneet maalampda. Tonttimme alueella on ainakin 3 luon-
non lahdetta joista virtaa ldhdevesi pintaan saakka.

Rakennuslupaa hakiessa ei meille annettujen tietojen mukaan kunnalla ollut mitdan suunnitelmia
kyseiselle alueelle eika missdan vaiheessa mainittu alueen kaavoitussuunnitelmista ty6- ja teh-
dasalueeksi. Kerrottiin kylld, etta asutusta kyseisella alueella jossa tonttimme sijaitsee, tulee ole-
maan varmasti myds tulevaisuudessa. Mikali edes pienta vihjetta asiasta olisi ollut, emme luon-
nollisesti olisi koko omaisuuttamme ja eldmaamme kiinni kyseiseen alueeseen, jossa elaisimme
hallien, tehtaiden ja rekkaliikenteen keskella seka tonttimme ja tasta johtuvaan rakennettavan
kotimme arvottomuudesta tulevaisuudessa.

Nyt esitetyssa kaavaehdotuksessa on tonttimme ja kotimme kohdalle kaavoitettu jotain muuta
kuin asuintaloa. Tastd voi siten paatelld ettd talomme ja tonttimme on kunnan suunnitelmissa
pdatetty jollain tavalla havittdaa tai muuta sellaista ja siten koko omaisuutemme ja lapsille jatet-
tavaksi suunniteltu perintbmme on taysin arvotonta.

Tallaista kohtelua asuinkunnaltamme emme tule hyvdaksymaan ja vaadimme, etta Tuusulan kunta
huomioi alueella asuvat ja kotinsa sinne perustaneet.

Kaavoituksen vastineessa todetaan, ettei Lahden moottoritien ja Lahdentien valinen alue ole tu-
levaisuudessa sovelias asumiselle melu- ja pienhiukkaspaastdjen, tydpaikka-alueeksi muuttuvan
[ahiymparistdn, Lahden tien ja Lahden moottoritien vuoksi.

Tasta siis heraa kysymys kuinka kunta voi ja antaa rakennusluvan uudistalolle jos ndin voidaan
todeta? Tama olisi taytynyt EHDOTTOMASTI tuoda julki rakennuslupaa haettaessa eikéd antaa
rakentaa kallista omakotitaloa tallaiselle epasopivalle alueelle.

Vastaavalla etdisyydella kyseisista teistd on useita asuintaloja ja rakennuksia. Jos tarkastelemme
koko Lahdenmoottoritien pituudelta esimerkiksi valilla Helsinki-Jarvenpad. Vastaavilla paikoilla ja
jopa ldhempana kyseisia teitd on rakennettu kerrostaloalueita ym. Helsinkiin pain mentaessa lii-
kenteen maara viela huomattavasti kasvaa. Nain ollen Lahden teiden aiheuttaman melu ym haitan
ei voida katsoa milldan tavalla olevan peruste sille, ettei kyseista aluetta jossa talomme sijaitsee
voida katsoa asuinalueeksi kelpaavaksi ja siten kaavoituksessa jattaa asuin alueeksi.

Mikali esitetty kaava tulee toteutumaan ja sita kautta omaisuutemme arvo laskee, tulemme esit-
tamaan Tuusulan kunnalle korvausvaatimuksen omaisuutemme arvon alenemisesta.

Téama siksi koska, Tuusulan kunta on myodntanyt uudelle omakotitalollemme rakennusluvan
vaikka kaavoitussuunnitelmissa alueelle oli muuta kuin asuinkayttdéa suunniteltu eikd tasta ole
rakennusluvan anomisvaiheessa meille kerrottu. Katsomme ettd Tuusulan kunta on vastuussa
omaisuutemme arvon laskusta. Jos nyt haluaisimme esimerkiksi myyda talon, télla kaavasuunni-
telmalla ei siita saisi murto-osaa sen oikeasta arvosta.

Vastustamme kaavamuutosta ehdottomasti tallaisenaan.

Vastine: Tuomalan osayleiskaavatyd sisdltyi valtuuston hyvaksymadan kaavoi-
tussuunnitelmaan 2008-2012. Kaavan tavoitteena on alusta saakka ol-
lut logistisesti hyvin sijaitsevan Lahden moottoritien ja Lahdentien va-
lisen alueen kehittaminen seudullisesti merkittdvana yritysalueena,
jonne voidaan mahdollisesti sijoittaa myds tilaa vievaa kauppaa. Nama
tavoitteet ovat Tuusulan kunnan, muiden Kuuma-kuntien seka Helsin-



gin seudun yhteisista tavoitteista lahtdisin. Alue on vahvassa Uuden-
maan maakuntakaavassa merkitty tydpaikkojen reservialueeksi kuten
myds Kuuma-kehityskuvassa ja Helsingin seudun maankadyttésuunni-
telma 2050:ssd. Lisaksi alue nahdaan Uudenmaan liiton laatimassa Hel-
singin ymparistdon logistiikka-alueiden kehittdmisen tiekartassa (Uu-
denmaan liiton julkaisuja E166 - 2016) tulevaisuuden logistiikka-alu-
eena.

Osayleiskaavaa laadittaessa on kaavahierarkia eli maakuntakaavan
maaraykset ja ohjausvaikutus otettava huomioon. Yleiskaavan ja
osayleiskaavan sisaltovaatimuksista saadetdan maankaytto- ja raken-
nuslain 39 §:ssa. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon muun
muassa yhdyskuntarakenteen toimivuus, elinymparistdén terveellisyys
ja turvallisuus, asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus, liikenteen
ja muun infrastruktuurin jarjestaminen kestavalla tavalla, elinkeinoela-
man toimintaedellytykset, ymparistbhaittojen vdhentédminen, ympa-
ristd- ja luontoarvojen vaaliminen sekd virkistysalueiden riittavyys.
Nama seikat on selvitettdva ja otettava huomioon siind maarin kuin
laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.
Kunnalla on kaavoitusmonopolinsa mukaisesti ja osana maapolitiik-
kaansa oikeus laatia haluamansa sisaltdisia kaavoja edellyttaen, ettd
kaavalle laissa saadetyt sisadltovaatimukset tayttyvat.

Tuusulan kunnalla ei ole tavoitteena lisata asumista Lahden teiden va-
liin Alueella ei esimerkiksi sijaitse kunnan tarjoamia palveluita. Naapu-
rikaupunkien Keravan ja Jarvenpaan tydpaikka-alueet rajautuvat Tuo-
mala II -osayleiskaava-alueeseen. Yhdessa Jarvenpaan ja Keravan
maankaytoén kanssa alue luo ylikunnallisia monipuolisia mahdollisuuksia
yritystoiminnan kehittdmiseen. Keskittamalla yritysalueet lahelle toisi-
aan, voivat yritykset saada toisiltaan synergiaetuja ja toisaalta haitat
(kuten liikenne) pysyvat rajoitetulla alueella.

Nyt koko alueelle Lahden teiden valiin on laadittu osayleiskaava. Tar-
kemmat asemakaavat tullaan laatimaan osissa. Asemakaavoissa kort-
teleiden rajat, rakennussoikeudet, kadut ja tarpeelliset viheryhteydet
tulevat ratkaistaviksi tarkemmin. Tilan 858-415-2-44 lahella kulkee
muun muassa maakuntakaavan mukainen poikittainen viheryhteys,
jonka leveys ja tarkka sijainti suunnitellaan asemakaavalla yksityiskoh-
taisemmin.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen asiantuntija-
arvion (sahkdéposti 2.5.2017 / Liikonen) mukaan: ” -- Lahdenvéylien
vélinen alue on meluista ja soveltuu huonosti asumiselle ja asuinraken-
tami-seen. P&ddasiassa melu aiheutuu moottoritiestd, mutta vanhan
Lahden-v&ylén yli 55 dB melualuekin on nykysin noin 50-100 m leved,
riippu-en ajonopeuksista ja maastonmuodoista. Oikoradan liikenteen
aiheut-tamalla melulla ei ole vaikutusta alueen melutasoihin, lukuun ot-
tamat-ta radan lénsipuolista pienehkééd osayleiskaavan aluetta. T&mén
alue onkin merkitty EV-3 ja TP-1 merkinndilld, mikd varmastikin on oi-
kea kédyttotarkoitus, koska melutasojen ja meluntorjunnan suhteen
alue olisi erittdin haastava.

Pohjoisvéyldn eteldpuoleiset alueet osayleiskaavasta ovat melutasojen
kannalta sellaisia, ettd sinne asumisen lisddminen ei tule kysymykseen,
koska melutaso ylittéd kdytdnndssé yli 60 dB melutason koko alueella jo
nykyisellé liikenteelld ja on monin paikoin yli 65 dB, eteenkin, jos huo-
mioidaan Vanha Lahdenvédylén melu, sekd arvioidaan, ettd liikenteen
lis&dntyminenkin nostaa jonkin verran melutasoa. Tosin liikenteen li-



sddntymisen tulisi olla todella merkittdvdsd, luokkaa 10 000 ajoneu-
voa/vrk, jotta sillé olisi oikeasti vaikutusta melun levidmiseen (Liikonen
2.5.2017 Uudenmaan ELY-keskus).

4. Simsio Erkko
1. Kaavan tavoitteista

Tuomalan osayleiskaavan tavoitteena on tutkia maankdytdn tehostamismahdollisuuksia ja suun-
nitella vaihtoehdot alueen kytkemiseksi paaliikennevayliin. Tavoitteena on ennen kaikkea logisti-
sesti hyvin sijaitsevan Lahden moottoritien ja Lahdentien valisen alueen kehittaminen seudulli-
sesti merkittdvana yritysalueena, jonne voidaan mahdollisesti sijoittaa myds tilaa vievaa kaup-
paa. Keskeisin tavoite on osoittaa tyopaikka- ja palvelualueita moottoritien ja Lahdentien valiin.

Osayleiskaavan alueelle ei osoiteta asumista ja erityisena tavoitteena mainitaan, ettei alueelle
synny uutta asutusta (kaavaselostus s. 36). Maakuntakaavoituksessa osoitettu viheryhteystarve
on osoitettu kaava-alueen etelaosaan.

2 Kaavaehdotuksen sisallosta

Maankaytto- ja rakennuslain 39.4 §:n mukaan yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa (kohtuuttomuuskielto). Liséksi maanomistajia tu-
lee kaavoituksessa kohdella yhdenvertaisesti Suomen perustuslain 6 §:ssa edellytetylla tavalla.
Jotta kaavan sisaltdévaatimusten tayttyminen voidaan varmistaa, kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus (MRL 9 §). Kaa-
vaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoeh-
tojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Selvittdmisvelvollisuutta tésmennetdan MRA 1 §:ssa.

MRL 9 §:n soveltamisen kannalta on tarkead, ettd vaikutukset arvioidaan kaavoitusmenettelyn
riittdvan varhaisessa vaiheessa. Lain esitdiden mukaan tama velvollisuus korostaa tietopohjan
merkitysta suunnitteluun liittyvia valintoja ja ratkaisuja tehtdessa (ks. HE 101/1998). Selvitysten
riittdvyyden kannalta keskeiseksi arviointiperusteeksi on oikeuskaytanndéssa muodostunut se, voi-
daanko niiden perusteella arvioida, tayttadko kaava sisallélliset vaatimukset.

Tassa tapauksessa yleiskaavan sisaltévaatimuksista korostuu ns. kohtuuttomuuskielto. Kaavaeh-
dotuksessa on edelleenkin erityisesti tilaa 858-415-3-100 kohdeltu olennaisesti muista tiloista
poikkeavalla tavalla osoittamalla padosa tilasta merkinnalla EV-3 (suojaviheralue). Lisdksi alueen
uudet tieyhteydet pilkkovat kohtuuttomasti tilan 858-415-3-152, jolle teitd on osoitettu selvasti
eniten kaavoitettavan alueen tiloista.

Edelld todetut puutteet eivat ole olennaisella tavalla korjaantuneet kaavaluonnosvaiheesta, jolloin
viittasin niihin mielipiteessdni. Vastineessaan mielipiteeseeni kaavoitus vastasi talta osin, etta
"..Loppuosassa kiinteistda seka kiinteistoilléd 3:99 ja 3:152 rakentamismahdollisuuksia rajoittavat
myds maastonmuodot. Kiinteistdlle 858-415-3-152 on osoitettu tydpaikka-aluetta. Aluerajaukset
tulevat kuitenkin tdsmentymddn asemakaavavaiheessa." Kaavaehdotus ei kuitenkaan sisalla
edella viitattua selvitysta (MRL 9§), jolla kiinteistdjeni poikkeavaa kohtelua voitaisiin perustella.

Pelkdstaan maastonmuotoihin vetoaminen ei riitd perusteluksi EV-3 -alueiden laajuudelle, mika
voidaan katselmuksin maastossa havainnollisesti todeta. Ehdotuksen mukaista varausta ei voida
perustella mydskadn kaavan tavoitteella tai viheryhteystarpeella. Kaavassa ei ole mydskaan sel-
vitetty varauksen vaikutusta kiinteistoni kaytdn rajoittumisen kannalta. Kaavaehdotus ei perustu
talta osin riittavalle vaihtoehtotarkastelulle.

Edella esitetyin perustein edellytdn, ettd kaavaehdotusta muutetaan niin, etta virkistysalueet ei-
vat kohtuuttomasti keskity vain omistamilleni kiinteistdille, jotka ehdotuksen mukaan ja poiketen



muista maanomistajista, on osoitettu padosin suojaviheralueeksi (EV-3). Ehdotettu kaavamer-
kintd aiheuttaa minulle maanomistajana kiinteistén kayton rajoittumisen mydéta kohtuutonta hait-
taa. Edellytan, ettd Tuusulan kunta kaavoittajana ja kaava-alueen keskeisena maanomistajana
kohtelee kiinteistéjani myds yhdenvertaisesti muihin maanomistajiin néhden ja MRL 39.4 §:n

edellyttamalla tavalla.

Kun otetaan huomioon omistamieni kiinteistéjen laajuuden (n. 14,6 ha), on ilmeista, etta alueen
suunnittelussa voidaan léytaa lukuisia vaihtoehtoja huolehtia yhdenvertaisuudesta ehdotusta
kohtuullisemmalla tavalla ilman, ettd aiheutetaan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai riittavien virkistysalueiden osoittamiselle.

Vastine:

Tuomalan osayleiskaavatyd sisaltyi valtuuston hyvaksymaan kaavoi-
tus-suunnitelmaan 2008-2012 yritysalueena, jonne voidaan mahdolli-
sesti sijoittaa my0s tilaa vievda kauppaa. Nama tavoitteet ovat Tuusu-
lan kunnan, muiden Kuuma-kuntien seka Helsingin seudun yhteisista
tavoitteista lahtoisin. Alue on merkitty ty6paikka-alueeksi Kuuma-kehi-
tyskuvassa ja Helsingin seudun maankadyttésuunnitelma 2050:ssa. Li-
sdksi alue ndhdaan Uudenmaan liiton laatimassa Helsingin ympariston
logistiikka-alueiden kehittamisen tiekartassa (Uudenmaan liiton julkai-
suja E166 - 2016) tulevaisuuden logistiikka-alueena.

Yleiskaavan ja osayleiskaavan sisdltovaatimuksista saadetdaan maan-
kayttd- ja rakennuslain 39 §:ssé. Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon muun muassa yhdyskuntarakenteen toimivuus, elinymparis-
tén terveellisyys ja turvallisuus, asumisen tarpeet ja palveluiden saata-
vuus, lilkenteen ja muun infrastruktuurin jarjestaminen kestavalla ta-
valla, elinkeinoelaman toimintaedellytykset, ymparistdhaittojen véahen-
tdminen, ymparistd- ja luontoarvojen vaaliminen seka virkistysalueiden
riittavyys. Nama seikat on selvitettava ja otettava huomioon siinéd maa-
rin kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyt-
tavat. Kunnalla on kaavoitusmonopolinsa mukaisesti ja osana maapoli-
tilkkaansa oikeus laatia haluamansa sisaltdisia kaavoja edellyttaen, etta
kaavalle laissa saadetyt sisadltdovaatimukset tayttyvat.

Nyt koko alueelle Lahden teiden valiin on laadittu osayleiskaava. Tar-
kemmat asemakaavat tullaan laatimaan osissa. Asemakaavoissa kort-
teleiden rajat, rakennussoikeudet, kadut ja tarpeelliset viheryhteydet
tulevat ratkaistaviksi tarkemmin.

Lahden moottorien idanpuoleiset suojaviheralueet ovat perusteltuja
alueella sijaitsevien luontoarvojen vuoksi. Lisaksi alueelle on osoitettu
ohjeelliset katuyhteydet, koska Fortumin lampdlaitokselle on suunni-
teltu katuyhteys Tuusulan kunnan puolelta. Myds Pohjoisvaylan etela-
puoleisille kortteleille tarvitaan katuyhteyksid, jotka vievdat maanomis-
tajien korttelialueita. Vield ei kuitenkaan ole tietoa siitd, minka kokoisia
kortteleita alueelle toteutuu, joten mydskaan katuyhteyksia ei yleispiir-
teiseen osayleiskaavaan ole merkitty.

Moottoritien lansipuolella sijaitsevan kiinteistén 3:100 aluetta on muu-
tettu kaupallisille palveluille tydpaikka-alueen sijaan. Kortteli liittyy Jar-
venpaan maankayttéon. Jarvenpdan olemassa olevaa asutusta vasten
on jatetty suojavihervybhyke. Kortteleiden rajat tarkentuvat asema-
kaavavaiheessa.



Lausunnot (16 kpl)
1.Keravan kaupunki

Keravan kaupunki on tutustunut kaavan valmisteluaineistoon ja toteaa, etta Tuomala II osayleis-
kaavaehdotus on linjassa Keravan kaupungin tavoitteiden kanssa. Keravan kaupunki toteaa, ettei
silla ole tarvetta antaa lausuntoa kaavaehdotuksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

2. Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo tarkastelee osayleiskaavahanketta kulttuuriymparistén vaa-
limisen nakékulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Tuomalan osayleiskaavan tarkistuksen tavoitteena on tutkia maankdytén tehostamismahdolli-
suuksia ja suunnitella vaihtoehdot alueen kytkemiseksi paaliikennevayliin. Tavoitteena on ennen
kaikkea logistisesti hyvin sijaitsevan Lahden moottoritien ja Lahdentien vélisen alueen kehittami-
nen seudullisesti merkittavana yritysalueena, jonne voidaan mahdollisesti sijoittaa myos tilaa vie-
vaa kauppaa. Lisaksi kaavalla selvitetdaan teknisen huollon verkostot seka viheryhteydet.

Tuomala II -osayleiskaava-alueella sijaitsee muutamia omakotitaloja Honkarakenteen pohjois-
puolella Hangasojankujan varrella seka pohjoisessa Tuulenkujan varrella. Lahdentien varrella on
lisaksi muutamia teollisuushalleja. Osayleiskaava-alueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti mer-
kittavia kohteita. Tuomala II osayleiskaava-alueella ei sijaitse muinaismuistokohteita.

Alueelta on laadittu maisema- ja luontoselvitys. Pohjoisen metsalakikohteet sailytetdan. Muuten
Lahdentien ja Lahden moottoritien vélisen alueen maisema tulee muuttumaan taydellisesti. Ar-
vokkaimmat avoimet peltomaisemat sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolella, moottoritien |an-
sipuolella.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa osayleiskaavaehdotuksesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

3. Museovirasto

Museovirasto on perehtynyt asiaan arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ja toteaa siita seuraa-
van.

Kaavamuutosalueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) tarkoittamia ja rauhoittamia kiin-
teitd muinaisjdannoksia. Kaavamuutokseen ei ndin ollen ole huomautettavaa. Museoviraston ja
Keski-Uudenmaan maakuntamuseon valisen yhteistydsopimuksenperusteella rakennetun kult-
tuuriympariston ja maiseman osalta asiasta lausuu maakuntamuseo.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

4. Rakennusvalvonta

Rakennuslautakunta on antanut lausunnon Tuomala II osayleiskaavaehdotuksesta. Nyt osayleis-
kaavaa on muutettu rakennusoikeuden osalta niin olennaisesti, ettda kaavaehdotus on asetettu
nahtaville uudestaan.

Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon rakennuslautakunnan lausunnossa esiin tuomat seikat;
melumaaraykset on lisatty, kaupallisten palvelujen maaraystd on tdsmennetty koskemaan tilaa
vaativaa vahittdiskauppaa.



Lautakunta on aiemmin korostanut myos ekokdytava yhteyksien leventamista. Osayleiskaavaeh-
dotuksessa on kaksi kapeahkoa viheryhteytta, joita on annetun vastineen mukaan pidetty riitta-
vinad. Tulevassa asemakaavassa tulee kuitenkin kiinnittaa tédhan ekoyhteyden toimivuuteen huo-
miota.

Vastine: Asemakaavoja laadittaessa maaritellaan tarkemmat viheryhteydet, nii-
den jatkuvuus kaava-alueen rajan ulkopuolelle ja niiden leveydet.
Muilta osin lausunto merkitaan tiedoksi.

5. Fingrid

Osayleiskaava-alueella ei ole Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja, joten meilld ei ole tar-
vetta ottaa kantaa kaavan sisaltdéon.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

6. Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto on antanut osayleiskaavan tarkistuksen ehdotuksesta lausunnon 16.12.2014.
Lausunnon mukaan vahittdiskaupan suuryksikén enimmaismitoitukseen, 100 000 k-m?, tulee las-
kea kaupallisten palvelujen alueen lisdksi palvelujen ja hallinnon alueen seka ty6épaikka-alueiden
mahdollistamat vahittdiskaupat. Lisdksi vahittaiskaupan suuryksikkdalue tulee suunnitella yh-
dessa Jarvenpaan kaupungin kanssa ja selvittda enimmaismitoituksen jakaantuminen kuntien
kesken. Kaavassa tuli lausunnon mukaan vield huomioida maakuntakaavassa osoitettu reser-
vialuemerkinta sekd vahittaiskaupan suuryksikkdalueen rakentamisen ajoitus.

Uudenmaan liiton lausunto on otettu huomioon uudelleen nahtavilla olleen tarkistetun ehdotuksen
valmistelussa.

Asian taustaa

Tuusulan kunta ja Jarvenpaan kaupunki osoittivat kaupan enimmaismitoituksen jakaantumisen
Jarvenpaan eteldisen liittyman suuryksikkdalueen Poikkitien ja Tuomalan alueilla 26.5.2015 val-
mistuneessa selvityksessa. Selvityksen mukaan merkitykseltdaan seudullisen vahittaiskaupan
suuryksikdn kohdemerkinnan alue kasitti kaikki liittymaalueelle sijoittuvat nykyiset vahittaiskau-
pan myymalat ja kaavaehdotuksissa kaupan sijoittumisen mahdollistavat alueet.

Selvityksessa suositeltiin moottoritien itdpuolen kaupalliseksi kokonaismitoitukseksi n. 30 000 k-
m2, josta Tuusulan osuus olisi 25 000 k-m?2. Selvityksen mukaan se tulisi toteutua paaosin tilaa
vaativan kaupan alueena.

Jarvenpdan Poikkitien yritys- ja palvelualueen itdosan asemakaava sai lainvoiman vuoden 2016
kesdlla ja siind osoitettu vahittdiskaupan pinta-ala on laskenut huomattavasti edella mainitusta
kaupan selvityksesta. Kaavan lainvoimaisuuden jélkeen Jarvenpaan kaupunki ja Tuusulan kunta
sopivat uudesta enimmadismitoituksen jakaantumisesta. Neuvottelun tuloksena Tuomala II —
osayleiskaavan alueelle voidaan sijoittaa 35 000 k-m? kaupan kerrosalaa.

Tuusulan Tuomala II osayleiskaavan alueelle on osoitettu kaupan kerrosalaa kaupallisen palvelun
alueille (KM-4) yhteensa 35 000 k-m? ja tyOpaikka-alueille (TP-2) yhteensa enintdén 10 000 k-
m?2. Tyopaikka-alueiden maapinta-ala on yhteensa n. 70 ha ja naille alueille voi sijoittua moni-
puolisia toimintoja mm. vaikutuksiltaan paikallista padkdyttétarkoitukseen liittyvaad myymalatilaa
enintaan 100 k-m? tonttia kohti. Kaavamaarayksessa on kuitenkin maaratty, etta niisté ei saa
muodostua vaikutuksiltaan suuryksikkéén verrattavissa olevaa myymalakeskittymaa.

Maakuntakaavassa on Tuomala II osayleiskaavan alueella pitkalla aikavalilla toteutettava tyo-
paikka-alueen reservialueen kehittamisperiaatemerkinta. Tuusulan kunnassa on selostuksen mu-
kaan tyopaikka-alueen toteuttamisen tarve jo nyt, silla kunnassa on pienille tydpaikkatonteille
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kova kysyntd. Perusteena on myds se, ettd maakuntakaavassa ei ole osoitettu tydpaikka-alueita
Tuomala II — kaava-alueen liséksi ainoastaan Focus-alueelle. Alueen asemakaavoittamista ja si-
ten my0s toteuttamista hidastaa kuitenkin kunnan vahainen maanomistus.

Lausunto

Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan kunta maarittelee alueen toteuttamisen tarkoi-
tuksenmukaisen ajoituksen muihin kaytettdvissa oleviin tyopaikkatoimintojen alueisiin nahden.

Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen mukaan kunnan tulee osoittaa merkitykseltdan seudul-
lisen vahittaiskaupan suuryksikén sijainti ja laajuus. Aiempiin kaavaratkaisuihin nojaavassa "Kau-
pan mitoitus Poikkitien ja Tuomalan kaava-alueet" -selvityksessa on osoitettu Jarvenpaan etelai-
sen liittyman suuryksikkdéalueen enimmaismitoituksen jakautuminen ja laajuus karttana. Alueen
laajuus ja sen enimmaismitoituksen jakautumisen kartta on vanhentunut ja tulee sen vuoksi pai-
vittaa. Paivitetty kartta tulee lisata selostuksen liitteeksi.

Muutoin Tuomala II osayleiskaavan uudelleen nahtavilla ollut tarkistettu ehdotus toteuttaa hyvin
maakuntakaavan tavoitteita.

Vastine ja toimenpiteet:

Kaavaselostuksen liitteeksi lisataan kartta, jossa esitetaan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikén rajaus ja kaupallisen kerrosalan jakautu-
minen Tuusulan ja Jarvenpdan kesken (liite 15). Muilta osin lausunto
merkitaan tiedoksi.

7. Kasvatus- ja koulutuslautakunta

Kasvatus- ja koulutuslautakunnalla ei ole huomautettavaa Tuomala II — osayleiskaavaehdotuksen
tarkistukseen.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

8. Kulttuurilautakunta

Kulttuurilautakunnalla ei ole huomautettavaa Tuomala II - osayleiskaavan tarkistettuun ehdotuk-
seen.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

9. Nuorisolautakunta

Nuorisolautakunta toivoo katkeamattomien viheralueiden ja jalankulkuvaylien jarjestémisen huo-
mioimisen tarkemmassa suunnittelussa. Alueelle ei ole suunniteltu asuntoja, mutta viheralueet ja
kulku esimerkiksi Keravanjoelle ovat tarkeita ldhialueen asukkaiden kannalta.

Vastine: Asemakaavoja laadittaessa maaritelldaan tarkemmat viher- ja kevyen-
lilkenteenyhteydet, niiden jatkuvuus kaava-alueen rajan ulkopuolelle ja
niiden leveydet.

10. Liikuntalautakunta

Liikuntalautakunta aikaisemmat lausunnot Tuomala II osayleiskaavan kasittelyn yhteydessa
(edellinen lausunto 12.12.2014) ovat huomioitu ehdotuksessa tarvemerkintéina (viheryhteydet
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Kiloontien ja Kivityyrintien kohdille) ja yhteystarpeina (kevyen liikenteen vayla vanhan Lahden-
tien varteen). Koska luonnoksesta aikaisemmin annetut lausunnot ovat mukana ehdotuksessa,
liikuntalautakunnalla ei ole lausuntoon muuta huomautettavaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

11. Uudenmaan ELY -keskus
Kaupan ratkaisu

Vahittaiskaupasta annetut kaavamadraykset ovat pddosin selkeita. Yleiskaavaselostusta tulee
tdydentaa liitekartalla, josta kdy ilmi kaupan kerrosalajako Jarvenpaan kaupungin kanssa seka
maakuntakaavan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon merkinnan ulottuvuus yleiskaavarat-
kaisussa. Kaavaselostuksessa tulee avata liséa kaavan eteldosien ja Keravan maankaytén yhteis-
vaikutuksia.

Kaavaselostuksessa tulee avata tarkemmin kunnan tydpaikka-alueiden sijoittumista ja maaraa
suhteessa maakuntakaavan tydpaikka-alueiden reservialueeseen (esim. liitekartta). Kaavaratkai-
sussa ei ole erikseen otettu kantaa alueen sisdiseen toteutusjarjestykseen. Tydpaikka-alueen
kaavamaaraykseen on lisattava, ettei kaupan kokonaisrakennusoikeus saa ylittaa 10 000 k-m?2.
Nain kaavaselostuksessa kerrottu kaavan tavoite valittyy kaavakartalle.

Kaupan kerrosalaa syntyy yhteensa 45 000 k-m2. Kaava-aineiston perusteella voi arvioida, ettd
TP-2 alueen kaupan rakennusoikeutta koskevat maaraykset (maksimissaan 100 k-m? tonttia koh-
den) huomioon ottaen maakuntakaava on riittavasti valittynyt osayleiskaavan maarayksiin, kun
otetaan huomioon edella esitetyt tdydennykset.

Liikenne

Osayleiskaava sijoittuu paaosin Lahden moottoritien (valtatie 4) ja Lahdentien (seututie 140) va-
liselle alueelle. Alueen pohjoisosan lapi kulkee itéd-lansi-suuntaisesti Pohjoisvayla (nykyinen seu-
tutie 145), joka muuttuu mahdollisesti tulevaisuudessa kaduksi. Lisaksi alueen lapi kulkee Lahden
moottoritien Iansipuolella oikorata.

Uudenmaan ELY-keskuksen osayleiskaavaehdotuksesta sen edellisessa nahtavilla olo vaiheessa
antama lausunto on huomioitu liikenteen osalta.

Osayleiskaavakartalla on osoitettu nelja liittymapaikkaa Lahdentielle. Niistd kaksi on osoitettu
ohjeellisina katualueina ja kaksi tieliikenteen yhteystarpeina, jotka ulottuvat myés Lahden moot-
toritien lansipuolelle. Liittymat ja uudet yhteystarpeet tulee tutkia ja suunnitella tarkemmin alu-
een asemakaavoituksen yhteydessa ja yhteystarpeiden osalta myés Tuomala III-osayleiskaavan
laadinnan yhteydessa. Uudenmaan ELY-keskus on kdynnistémassa kevaalla 2017 aluevaraus-
suunnitelman laadinnan Lahdentielle yhdessa alueen kuntien kanssa. Tuusulan lisaksi suunnitte-
lualueella sijaitsevat myo6s Jarvenpaa, Kerava, Vantaa ja Sipoo. Lahdentien liittymaratkaisuja
seka Lahdentien varren kevyen liikenteen yhteystarvetta tarkastellaan myés aluevaraussuunni-
telmassa.

LT-alueen kaavamadrays kannattaa ajantasaistaa nykymaardaysten mukaiseen muotoon maantien
alue.

Pohjavedet

Pohjavesialuemaarays tulee ulottaa koko TP-2-alueelle muodossa TP2/pv. Pohjavesiesiintyma on
varsinkin kaava-alueen eteldpaadssa todennakdisesti savenalainen, jolloin siella voi esiintya pai-
neellista pohjavetta. Siitd voi olla haittaa sekd rakentamiselle ettd pohjavesialueelle ja veden-
otolle, jos rakentaminen aiheuttaa haitallista pohjaveden purkautumista. Edellisen nahtavilla olo-
vaiheen jdlkeen pohjavesimadraysta on tarkennettu. Uudenmaan ELY-keskus esittda viela yhden
tarkennuksen maaraykseen. ”...pohjavesiolosuhteet on tarvittaessa tarkemmin selvitettdva” voisi
tarkentaa muotoon “pohjavesiolosuhteet ja perustamisolosuhteet on selvitettava tarkemmin.”
Alueella ei tule sallia maalampda
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Ekologiset yhteydet

Kaavassa osoitettujen viheryhteystarpeiden merkitysta myds térkeina ekologisina yhteyksina tu-
lisi enemmadn korostaa. Kaavamadraykseen voi jatkosuunnittelua varten lisdtda, ettd ekologinen
toimivuus on turvattava. Kaavaselostusta on myds syyta tarkentaa talta osin.

Vastine ja toimenpiteet:

12. Caruna Oy

Kaavaselostuksen liitteeksi lisatdan kartta, jossa esitetaan seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikén rajaus ja kaupallisen kerrosalan jakautu-
minen Tuusulan ja Jarvenpdan kesken (liite 15). Kaavaselostukseen li-
satdan vaikutusten arviointia Tuomala II -osayleiskaavan eteldosien ja
Keravan maankaytoén yhteisvaikutuksista.

Koko kunnan tydpaikka-alueista laaditaan liitekartta kaavaselostukseen
(liitte 16). Tydpaikka-alueiden kaavamaadraysta tarkennetaan lausunnon
mukaisesti rajoittamalla kortteleiden yhteenlaskettu kaupan kokonais-
rakennusoikeus 10 000 kerrosneliometriin. Tyopaikka-alueiden toteut-
tamisjarjestykseen ei kuitenkaan Tuomala II -osayleiskaavalla oteta
kantaa. Sulan alueella on jo asemakaavoitus kdynnissa. Focuksen alu-
een toteutuminen edellyttda tieyhteyttd Tuusulanvaylaltd Myllykylén-
tielle saakka ja jatkossa edelleen Hameenlinnanvaylalle. Alueiden to-
teutumisaikatauluun vaikuttaa esimerkiksi maanomistus, mahdolliset
maankaytténeuvottelut ja tehtdvat kynnysinvestoinnit. Varmuutta alu-
eiden toteutusjarjestyksesta ei ole.

Vanhalta Lahdentieltda Tuomala II -tyopaikka-alueelle osoitetut liittymat
tutkitaan tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa. Tuomala III —alu-
eelle on aloitettu yleissuunnitelman laadinta yhteistydssa Jarvenpaan
ja Keravan kanssa. Yleissuunnitelmassa ja lopulta osayleis- seka ase-
makaavoissa suunnitellaan yhteystarpeet yksityiskohtaisemmin. Tuu-
sulan kunta osallistuu mielellddn Lahdentien yleissuunnitelman laadin-
taan. LT-kaavamaarays muutetaan lausunnon mukaiseksi.

Pohjavesialue rajautuu vain pieneltad osin Tuomala II -osayleiskaava-
alueelle. Tyopaikka-alueiden ulommaiset korttelit sijoittuvat kauas to-
dennakoisesta pohjavesialueen rajasta eika niille ole tarkoituksenmu-
kaista laittaa TP2/pv —merkintaa. Tyopaikka-alueiden kaavamaarayk-
sessa pohjavesialueen laheisyys kuitenkin huomioidaan. Maarays:
"Pohjavesialueen rajan lédheisyydessé tulee kiinnittaa erityisté huo-
miota mahdolliseen pohjavesiyhteyteen ja ryhtyd jo suunnitteluvai-
heessa toimenpiteisiin pohjavesimuodostuman turvaamiseksi”. Ase-
makaavavaiheessa tydpaikka-alueiden kaavamaaraykset tarkentuvat.
Muutoin ty6paikka-alueen pohjavesimaadraysta muutetaan lausunnon
mukaiseksi: edellytetdan pohjavesiolosuhteiden ja perustamisolosuh-
teiden tarkempaa selvittéamista ja kielletdan maalampé.

Kaavaselostukseen lisataan tekstia ekologisten yhteyksien merkityk-
sestd. Myds maaraysta paivitetdan lausunnon mukaisesti.

Kaava-alueen lapi kulkevan 110 kilovoltin voimajohdon omistaa Caruna Oy (entinen Fortum Sah-
konsiirto Oy). Caruna Oy:lla ei ole muuta lisattdvaa kaavan luonnosvaiheessa annettuun lausun-
toon (paivays 21.5.2010, lausuja Fortum Sahkénsiirto Oy)

Vastine:

Kaavaselostusta korjataan lausunnon mukaisesti.
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13. Gasum

Rakennusten ja rakenteiden suojaetadisyyksista ja muista maakaasun kayttdéon ja turvallisuuteen
liittyvistd asioista sdddetaan maakaasun kasittelyn turvallisuudesta annetussa asetuksessa
(551/2009). Suojaetaisyyksia maaritettaessa ulkopuoliset rakennukset jaetaan ryhmiin A ja B.
Ryhmaan A kuuluvat yleiset kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset, kokoontumishuoneistot ja
asuinhuoneistot (kerrostalo) seka rajahteita tai vaarallisia kemikaaleja kasittelevat laitokset. Ryh-
maan B kuuluvat asuinhuoneistot (omakaotitalo, rivitalo), tyépaikkahuoneistot ja muut rakennuk-
set, missa ihmisia saannollisesti oleskelee, seka eraat erityiskohteet.

Maakaasuputken DN500 suojaetdisyysvaatimus asetuksessa tarkoitettuihin kohteisiin on 16 met-
ria (ryhma A) tai 8 metria (ryhma B). Maakaasuputken DN100 suojaetadisyysvaatimus on vastaa-
vasti 10 tai 5 metrid ja venttiiliaseman suojaetdisyysvaatimus on 50 metrid tai 25 metria Suojae-
tdisyysvaatimus moottori-, moottoriliikenne-, valta- ja kantatiehen, rautatie on 25 metria. Suo-
jaetdisyys mitataan venttiiliasemalla uloimmasta venttiilista tai kaavinloukusta.

Maakaasuputkiston suojaetdisyydet on otettava huomioon rakennuskortteleiden suunnittelussa ja
rakennusten sijoittamisessa kaava-alueella. Rakennusalueiden rajat seka kaavamaaraykset tulisi
viimeistadan asemakaavoituksen yhteydessa laatia yhdenmukaisesti asetuksen 551/2009 kanssa
siten, etta asetuksen vastainen rakentaminen ei ole mahdollista.

Gasum on kaynyt alueella aktiivisia neuvotteluita maa-alueen hankkimisesta maa- ja biokaasun
liikennekdaytdn tankkausaseman rakentamista varten. N&in ollen yleiskaavamaaraysten tulisi sal-
lia tankkausaseman sijoittaminen alueelle.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa aiheuttaa haittaa tai vaaraa maakaasuputkiston pitédmiselle.

Maakaasuputkilinjalla on sailyttdva nakdéyhteys merkintapylvaalta toiselle. Gasum Oy:lld sailyy
oikeus maakaasuputken kaytdn edellyttdmien huolto-, kunnossapito- ja korjaustoimenpiteiden
tekemiseen.

Asetuksen 551/2009 mukaan kaivuty6t ja muut maanrakennustyét lahempana kuin viisi metria
maakaasuputkesta ja rajaytystyot lahempdna kuin 30 metria maakaasuputkesta on tehtava Ga-
sumin ohjeiden mukaisesti. Mahdollisissa louhinta- ja rajaytystdissa on noudatettava Gasumin
ohjetta "Rajaytys- ja louhintatdissa noudatettavat maaraykset louhittaessa maakaasuputkiston
laheisyydessa”.

Maakaasua on mahdollista saada kdyttéon alueella.

Vastine: Tuomala II -osayleiskaavaan merkityn maakaasuputken maarayksen
mukaan: Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston ldheisyy-
desséd on rajoitettua asetuksen 551/2009 tai sitd korvaavan sdddédksen
mukaisesti. Rajoituksen noudattamisesta huolehditaan rakennusalojen
rajoja laadittaessa asemakaavavaiheessa.

Osayleiskaava ei estd maakaasun tankkausasemien rakentamista.

14. Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan Yhdistys

Yhdistyksemme on tyytyvdisend pannut merkille hulevesia koskevat tédydennykset. Tarkempaan
hulevesiallastuksen sijoitteluun palataan varmasti, kun asemakaava tulee vuoroon.

Ketunkorven alueella oleva mahdollinen pilaantuva maa-aines olisi ensitdiksi tarkistettava ja tar-
peen tullen poistettava, jos hulevesien mdara on arvioitu lisdantyvan alueella (Viittaus Keskiuu-
denmaan Ymparistdkeskuksen huomioihin edelliselld lausuntokierroksella.) ja pohjavesialueen ol-
lessa lahella. Pohjavesialue ja kyseinen mahdollisesti pilaantunut maa-aines rajoittuvat vastak-
kaisille puolille vanhaa Lahdentietd. Naemme tassa riskin, joka on poistettava valittémasti. Mar-
jamaen vedenhankinta-alue on luokiteltu térkedksi pohjavesialueeksi.
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Alueen pohjoisosan kalliolakien LUO-merkinnat todetaan hyvdksi lisdykseksi, samoin niihin liitty-
vat suojaviheralueet. Suojaviheralueiden puusto on sailytettava sellaisenaan. Maastokaynnilla
23.2.2017 totesimme metsan luontaisenkaltaiseksi hoitamattomaksi koivu- ja kuusivaltaiseksi
sekapuumetsaksi, jollaisia tulisi jattdaa kasittelyn ulkopuolelle.

Alueelta I6ytyva lahde on Environ aikaisemmin tekemassa tutkimuksessa todettu kuivuneeksi.
Hakkuita ei tulisi tehdad lahteiden ymparistéssa ja metsalain 10§, seka hyvan metsanhoidon mu-
kaisesti |ahde ja sen ymparisto olisi pitanyt saastda. Maastokaynnilla 23.2 ja 29.3.2017 lahteesta
on kuitenkin [6ytynyt jadpintaa ja vetta, mutta lahteelle ominaiset kasvit puuttuivat ymparistosta.
Mielestamme lahteen tilaa olisi hyva selvittaa lisaa.

Jarvenpaan Ristikytddn rajautuva suojaviheralue on asiallinen ottaen huomioon viereisen asutuk-
sen. Kaikki ansaitsevat ymparilleen virkistysalueen kunnan rajoista huolimatta.

Koska nyt lausunnolla oleva alue rajoittuu kahden tien valiin, on viheryhteyksilla suuri merkitys.
Alikulkujen rajoittaessa viherkaytavien kokoa paikoitellen, voisi kaytava olla leveampi muualla.
Nain saataisiin pysymaan suojainen tunnelma mahdollisille liikkuvalle eldimistélle, mutta myos
liikkuville ihmisille.

Karttamerkinnassa viherkaytavan voisi merkita ndkyvammin korostaen sen tarkeytta. Molemmat
viheryhteydet ovat merkitty kevyenliikenteenvaylille, joten ne ovat perusteltuja tulevan tyo-
paikka-alueen saavutettavuudelle myds pyoéralla tai kavellen. Naista alueista voisi saada myds
virkistysalueen alueen tydntekijdille.

Maastokaynnilla 23.2.2017 totesimme kaavaluonnokseen merkityn eteldisemman viherkaytavan
lahestulkoon kokonaan kaadetuksi ja maata muokatuksi. Reitti tulisi metsittaa, jotta se voi toteu-
tua viheryhteytena eika pelkkdana kevyenliikenteenvaylana.

Vastine: Pilaantunut maa-aines tutkitaan ja puhdistetaan ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Biologi, FM Esa Lammi Ymparistdsuunnittelu Enviro OY:Ita on tarkista-
nut lahteen kesalld 2015 ja antanut lausuntonsa, onko kyseessa vesi-
lain 2 luvun 11 §:n tarkoittama luonnontilainen ldhde. Lausunnon mu-
kaan nain ei ole eikd sité ole tarpeen huomioida maankaytdén suunnit-
telussa. Heindkuussa 2015 alueella oli myds ollut hieman vetta, mutta
kyseessa oli sadevesi. Asemakaavavaiheessa laaditaan uudet luonto-
selvitykset.

Osayleiskaavassa ei maaritelld, miten viheryhteydet tulee toteuttaa.
Kaavassa kuitenkin edellytetdaan ekologisen yhteyden toimivuutta. Yh-
teydet voivat olla pitkia, keskeytyksettomia kasvillisuusvoita, kuten
pensasaitoja, metsdkaistaleita ja jokipenkkojen kasvillisuutta. Vi-
her/ekologisten yhteyksien lopullinen sijainti ja leveys ratkaistaan tar-
kemman suunnittelun yhteydessé asemakaavavaiheessa. Viheryhtey-
den mitoituksessa tullaan kiinnittdmaan huomiota yhteyden merkityk-
seen ekologisen verkoston osana seka yhteen sovittamaan seudullisia
ja paikallisia virkistystarpeita.

15. Tuusulan itdinen omakotiyhdistys ry

Tuusulan Itdinen Omakotiyhdistys toteaa, ettd suunnittelun kohteena olevalla kaava-alueella asui
vuoden 2014 elokuussa 30 asukasta ja alueella on talla hetkella kymmenkunta asuinkiinteistda.
Omakotiyhdistys ei vastusta alueen kehittamista yritysalueena, mutta edellyttaa, etta suunnitte-
luprosessin pitkittymisella ja valmistuvalla kaavasuunnitelmalla ei hankaloiteta liikaa alueen asuk-
kaiden elamaa. Alueen asukkaiden ja maanomistajien toimintaa ei tule rajoittaa kohtuuttoman
pitkilla rakennuskielloilla.

Tuusulan Itaisen Omakotiyhdistyksen muut huomiot ovat seuraavat:
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Teollisuusalueen kaavoituksessa ja rakentamisessa tulee erityisesti huomioida sen sijainti pohja-
vesialueella. Suunnitelmiin tulee lisdksi sisallyttaa riittavat kulkuyhteydet ulkoilureiteille ja met-
saalueille.

Alueen liikennevaylien suunnittelu edellyttaa Tuusulan kunnalta aktiivista ja ennakoivaa yhtey-
denpitoa aluetta ymparoéiviin naapurikuntiin. Erityisesti Jarvenpdan ja Keravan voimakas kaavoit-
taminen ja rakentaminen alueen ldhistdlla saattaa muutoin tuoda rajoitteita alueen liikenneyh-
teyksien suunnittelulle.

Suunnittelussa tulee huolehtia alueen jarkevasta kytkemisesta paaliikennevayliin. Liikenne alu-
eelle tulee suunnitella jo rakennusajasta alkaen ainoastaan Vanhan Lahdentien kautta. Nain alu-
eelle suuntautuva raskas liikenne ei kuormita Tuomalan alueen yksityisteita eika lisaa Jarven-
paantien liikenneruuhkia.

Alueelta lanteen tulee olla riittavat poikittaisyhteydet ja alikulut maanviljelyksen tarpeisiin ja maa-
talouskoneilla suoritettavaa lumenaurausta varten. Moottoriliikenne tulee estaa kieltomerkein tien
molemmista suunnista siten, ettd alueen kotitaloudet voivat kuitenkin lilkenndida kiinteistoilleen.

Raideliikenteen hyddyntaminen alueen tydpaikkaliikenteen kayttdéon tulee selvittda (lentoradan
linjaus, vaihtoasema?).

Yleista Tuusulan kunnan kaavoituksesta:

Yhdistys toivoo kunnan kaavoitustoimintaan suunnitteluhorisonttia vakauttavia toimia. Kunnan
kaavoitussuunnitelmien karkihankkeiden poukkoilevat muutokset hajottavat nykyiselladn kaava-
suunnittelun resursseja seka hidastavat kaavojen toteutumista kohtuuttomasti. Veronmaksajien
nakdkulmasta olisi myds sangen toivottavaa, etta kaavoituksen valmistelussa kaytettaisiin kon-
sulttiyrityksid nykyistd kustannustehokkaammin ja harkitummin.

Vastine: Rakennuskielto alueella paattyy 12.3.2019 tai kunnes kaava saa lain-
voiman. Kaava viedaan valtuustoon hyvaksyttavaksi vuoden 2017 ai-
kana, mutta mahdolliset valitukset voivat pitkittééd kaavan lainvoiman
saamista.

Tydpaikka-alueilla huomioidaan laheinen pohjavesialue kaavamaarayk-
sella: "Pohjavesialueen rajan ldheisyydessa tulee kiinnittda erityista
huomiota mahdolliseen pohjavesiyhteyteen ja ryhtyd jo suunnitteluvai-
heessa toimenpiteisiin pohjavesimuodostuman turvaamiseksi”. Lisaksi
pohjavesialueen kaavamadrayksen mukaan: "Alueella ei ole sallittua
sellainen toiminta, joka saattaa vaarantaa pohjaveden laadun ja maéa-
rdn. Uusilla asemakaava-alueilla, joilla maankédytté muuttuu merkitta-
vasti, pohjavesiolosuhteet ja perustamisolosuhteet on selvitettdvéa tar-
kemmin. Liikennealueet ja -vayldt tulee suunnitella siten, etts liiken-
teen ja tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan vélt-
tda. Pintavedet tulee imeyttdé hallitusti sielld, missd se on mahdollista
ja siten, ettéd siitd ei ole vaaraa pohjaveden laadulle. Alueella ei sallita
maalampda.”

Osayleiskaavassa on osoitettu kaksi viheryhteystarvetta. Kaavassa ei
kuitenkaan maaritelld, miten viheryhteydet tulee toteuttaa. Kaavassa
edellytetaan ekologisen yhteyden toimivuutta. Yhteydet voivat olla pit-
kia, keskeytyksettémia kasvillisuusvoitd, kuten pensasaitoja, metsa-
kaistaleita ja jokipenkkojen kasvillisuutta. Viher/ekologisten yhteyksien
lopullinen sijainti ja leveys ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhtey-
dessa asemakaavavaiheessa. Viheryhteyden mitoituksessa tullaan kiin-
nittamaan huomiota yhteyden merkitykseen ekologisen verkoston
osana seka yhteen sovittamaan seudullisia ja paikallisia virkistystar-
peita.
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Vanhalta Lahdentielta Tuomala II -tydpaikka-alueelle osoitetut tielii-
kenteen yhteystarpeet tutkitaan tarkemmin asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus on aloitta-
massa Lahdentien yleissuunnitelman laadintaan, johon muun muassa
Tuusulan kunta seka Keravan ja Jarvenpaan kaupungit osallistuvat.

Tuomala II —-alueesta lanteen on aloitettu yleissuunnitelman laadinta
yhteistydssa Jarvenpaan ja Keravan kanssa. Yleissuunnitelmassa ja lo-
pulta pienemmissd osissa laadittavissa asemakaavoissa suunnitellaan
lantisen alueen liittyminen Tuomala II —osayleiskaavan alueelle ja Van-
halle Lahdentielle. Samalla tutkitaan raideliikenteen hydédyntdmismah-
dollisuuksia.

Valtuusto hyvaksyy vuosittain laadittavan kaavoitussuunnitelman. Tuo-
reimmassa kaavoitussuunnitelmassa karkihankkeita on saatu jonkin
verran karsittua, jotta voidaan keskittya kaavoittamaan tehokkaammin
ajankohtaisia hankkeita.

16. Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Ymparistdkeskus haluaa kiinnittda huomiota hulevesien kasittelyyn, kuten aiemmassakin lausun-
nossamme vuonna 2014. Alueelle on laadittu erinomainen hulevesisuunnitelma. Nyt kaavaratkai-
sussa hulevesien kasittely poikkeaa oleellisesti hulevesisuunnitelmassa esitetysta. Selostuksesta
ei kdy tarkemmin ilmi uuden hulevesiratkaisun perusteita. Nykyisilla tiedoilla vaikuttaa silta, etta
aiempi hulevesisuunnitelma tulisi ottaa paremmin huomioon jatkosuunnittelussa. Muutoin tulisi
ainakin esittaa perustelut sen muuttamisesta kaavaselostuksessa.

Vastine: Osayleiskaavaan on merkitty ohjeellisena viisi erillista tulva-aluetta
(hule). Hulevesiselvityksesta (FCG 2011) oli tutkittu yhden tai kahden
altaan sijoittamista osayleiskaava-alueelle. Viiden pienemman altaan
rakentamista puoltaa kuitenkin kaavan eteneminen asemakaavavai-
heessa osissa. Nain myds hulevesi saadaan hallittua koko suunnittelu-
ja toteutusvaiheiden aikana. Ohjeellinen merkintd mahdollistaa myds
muutaman ison altaan rakentamisen kuten selvityksessa. Kaavaselos-
tukseen lisataan perusteita.

17. Jarvenpddn kaupunki

Mikali Tuomala II osayleiskaavaa tarkastellaan vain nykyisen lainsdadannén lahtékohdista, voi-
daan siina esitettya maankayttésuunnitelmaa kaupan mitoituksineen pitaa Jarvenpaan kaupungin
ja Tuusulan kunnan pitka vuorovaikutusprosessi huomioon ottaen tyydyttavana, joskin kaupunki
nakisi edelleen toiminnallisesti parempana ratkaisuna sijoittaa osa tilaa vievasta ei- keskustaha-
kuisesta erikoiskaupasta (KM-4) Jarvenpaan puolella sijaitsevan ns. Fortumin korttelin 2190 vie-
reen Vanhaan Lahdentiehen tukeutuvan katulenkin varaan. Kaupunki on pitdnyt Pohjoisvaylan
eteldpuolelle sijoitettu 30 000 kem?:n KM-4 varausta liian suurena yksikkéna, joka ei liity toimin-
nallisesti Jarvenpaan puolen katu- ja kevytliikenneverkkoon tai muuhun kaupunkirakenteeseen.

Kaavoituksen lakitausta on kuitenkin maan hallituksen ohjelman mukaisesti ratkaisevasti muut-
tumassa. Tuomala II osayleiskaavan tarkistuksen laatiminen on ollut vireilld kaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelman kuuluttamisesta 27.4.2009 lahtien. Kuluneeseen ldhes 8 vuoteen on si-
sdltynyt maankayttd- ja rakennuslain uudistus v. 2011, jolloin kaupan sijainnin ja laadun saatelya
vahvistettiin, seka lainmuutoksia kaupan ohjauksen osalta heijastavan Uudenmaan II vaihemaa-
kuntakaavan laatiminen ja hyvaksynta v. 2013 (lainvoimainen 29.4.2016). Nyt eduskunnassa on
parhaillaan kasittelyssa maankaytto- ja rakennuslain muutos, jolla kaupan sijainnin ohjausta kaa-
voituksella vahennetaan ja sen koon ja laadun ohjauksesta saatava 71e § poistetaan.
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Hallituksen esitys maankaytto- ja rakennuslain muuttamiseksi (HE 251/2016) pitaa sisallaan mm.
seuraavaa:

- 57 §. Asemakaavamdéardykset. Pykdlan 1 momentista ehdotetaan poistettavaksi saannds,
jonka mukaan vahittaiskauppaa koskevista asemakaavamaarayksista sadadetaan lisdksi 71
e §:ssa. Viittaus poistettaisiin, koska 71 e § ehdotetaan kumottavaksi.

- 71 c §. Vahittédiskaupan suuryksikéiden sijoittuminen. Pykalan 1 momentista poistettaisiin
velvoite ottaa huomioon kaupan laatu perusteena sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikko
muualle kuin keskusta-alueelle. Vahittaiskaupan suuryksikdén ensisijainen sijaintipaikka
olisi edelleen keskusta-alue. Suuryksikkd voitaisiin kuitenkin sijoittaa my6s muualle edel-
lyttaen, etta kaupan palvelujen saavutettavuus sijoituksen perusteena seka lain 71 b §:n
mukaiset vahittaiskaupan suuryksikdita koskevat erityiset sisaltdvaatimukset otetaan huo-
mioon.

- Keskusta-alueella tarkoitettaisiin maakunnan, kunnan tai sen osan toiminnallisesti kes-
keista aluetta, jossa sijaitsee tiiviisti ja monipuolisesti keskustahakuisia palvelutoimintoja,
kuten erikoiskauppaa, paivittaistavarakauppaa, vapaa-ajan palveluja ja julkisia palveluja
seka merkittdvassa maarin eri toimialojen tydpaikkoja ja asutusta. Keskusta-alue on hyvin
saavutettavissa ja sinne on hyvat liikenneyhteydet ympardivilta asuinalueilta. Keskusta-
alue on kunnan keskustaajaman tai sen alakeskuksen osa-alue ja keskusta-aluetta ympa-
réi aina taajama-alue. Olemassa olevat keskusta-alueet, niiden mahdolliset laajennusalu-
eet sekd uudet keskusta-alueet voidaan osoittaa maakunta- ja yleiskaavassa keskustatoi-
mintojen alueina.

- Kaupan laadulla tarkoitettaisiin vahittaiskaupan eri toimialoja, kuten paivittaistavarakaup-
paa, paljon tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa ja muuta erikoistavaran kauppaa. Kau-
pan palvelujen saavutettavuudella tarkoitettaisiin kaupan palvelujen sijoittumista suh-
teessa asuinalueiden sijoittumiseen ja mahdollisuuksia saavuttaa nama palvelut eri kulku-
muodoilla, myo6s kavellen ja polkupyéralla.

- 71 e §. Véahittdiskauppaa koskevat asemakaavamdéardykset. Pykadla ehdotetaan kumotta-
vaksi. Pykdlassa on tasmentava saannos vahittaiskaupan laatua ja kokoa koskevista ase-
makaavamaarayksista. Asemakaavamaarayksisté saadetaan 57 §:ssa.

- Siirtymdsaanndksend saddettdisiin mm., ettd maakunta- ja yleiskaavoihin, jotka ovat ol-
leet ehdotuksena julkisesti nahtavilla ennen tdman lain voimaantuloa, ehdotetaan sovel-
lettavan taman lain voimaan tullessa voimassa olleita 71 b ja 71 c §:ia. Sdannokset kos-
kevat vahittaiskaupan suuryksikdén sijoittumista ja maakunta- ja yleiskaavojen erityisia
sisadltévaatimuksia.

Eduskunnan ympéaristévaliokunnan mietinnéssa 15.3.2017 ehdotetaan maankayttd- ja rakennus-
lain muuttamista kaupan sdaaddsten osalta hallituksen esityksen mukaisena. Mietinndssa pohdi-
taan muutoksen ongelmia seuraavasti:

"Maankdytté- ja rakennuslain 54 §:ssd (Asemakaavan sisédltévaatimukset) ja 57 §:ssé (Asema-
kaavamddrdykset) on asemakaavaa koskevat yleissddnnékset, joita on tdsmennetty kaupan
osalta lain 71 e §:ssé. Hallituksen esityksessé kauppaa koskevia tdsmennyksid koskeva 71 e §
ehdotetaan kumottavaksi. Kumottavan pykélén mukaan sen liséksi, mitd 57 §:sséd saddetdéan,
asemakaavamadadardykset voivat koskea véahittdiskaupan laatua ja kokoa, jos se kaupan palvelujen
saatavuuden kannalta on tarpeen.

Lain 71 e §:n kumoamista koskevissa yksityiskohtaisissa perusteluissa on todettu: Asemakaavan
sisdltévaatimukset voivat kuitenkin edelleen edellyttda, ettd asemakaavassa tarkastellaan myoés
kaupan laatuun ja kokoon liittyvid kysymyksid esimerkiksi pdivittdistavarakaupan palvelujen saa-
tavuuden ja toimivan kilpailun kehittymisen turvaamiseksi.

Valiokunta toteaa, etté esitys perustuu hallitusohjelmakirjaukseen, jonka mukaan kaupan laatu-
luokituksesta luovutaan. Hallituksen esityksen tavoitteena siten on, ettd 71 e §:n tultua kumo-
tuksi kaupan laatua ja kokoa koskevia maardyksia ei kdyteta.
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Ympéristévaliokunta pitdad kuitenkin ongelmallisena, ettd 71 e § poistetaan ja samanaikaisesti
sdannbksen perusteluissa todetaan, ettd sen tarkoittamalla tavalla voidaan kuitenkin toimia jat-
kossa 54 §:n ja 57 §:n perusteella. Sddnndksen poistaminen on siten osin ristiriidassa yksityis-
kohtaisten perustelujen kanssa. Myds talousvaliokunta on lausunnossaan pitdnyt tdrkednd, etta
laista poistetaan sddnnokset, joiden mukaan asemakaavassa voidaan antaa maardyksid kaupan
laadusta ja koosta.

Valiokunta toteaa, etta tilanne ei ole oikeudellisesti yksinkertainen, koska kaupan laatua koskevat
madadrdykset ovat osana asemakaavan sisadltévaatimuksia mahdollisia, osana kokonaisuutta ja ot-
taen huomioon kaikki muutkin lain tavoitteet ja niistd uusimpana lakiin lisétty velvollisuus edistédéa
myds toimivan kilpailun edellytyksid. Valiokunta korostaa siten, ettd lain tulkinnassa tulee ottaa
huomioon seuraavaa.

Asemakaavan sisédltévaatimuksia koskevan 54 §:n 2 momentin mukaan asemakaava on laadit-
tava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympdéristélle, pal-
velujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Jotta asemakaava olisi lainmukai-
nen, on asemakaavan tadytettdva laissa sdddetyt kaavan sisédltovaatimukset. Tdméan perusteella
esimerkiksi asemakaavoitettavalle asuntoalueelle voi olla tarpeen osoittaa tontteja erityisesti p&i-
vittdistavarakaupan tarpeisiin, jotta sisdltovaatimusten mukainen palvelujen alueellinen saata-
vuus voitaisiin turvata. Mikéli téllaisessa tilanteessa kaupan laatua, esimerkiksi péivittdistavara-
kauppaa, ei voitaisi asemakaavassa méaéaréta, tallaisille tonteille voisi sijoittua mitd tahansa muuta
kauppaa ja ndin mahdollisuudet asukkaiden tarvitsemien kauppapalvelujen jarjestymiseen vaa-
rantuisivat.

Toisaalta kaavassa voidaan mé&aréta tietty kaupan toimintojen alue kokonaan paljon tilaa vievélle
kaupalle, eli muulle kuin pdivittdistavarakaupalle, vaikka péivittdistavarakaupankin sijoittuminen
alueelle voisi olla niin palvelujen alueellisen saatavuuden, liikenteen jérjestdmisen kuin kilpai-
luedellytysten ndkékulmasta tarkoituksenmukaista ja sijoittumisen toteutumisen voisi jattéé ai-
kaisempaa enemmdén toimijoiden p&aatettdvéksi. Kuten talousvaliokunta lausunnossaan esittaa,
hallituksen esityksen mukainen sdédntely vie kehitystd suuntaan, jossa kaupan alan toimijoiden
harkintavallalle on tarkoitus jéddé nykyistad laajempi soveltamisala. Tasapaino viranomaisohjauk-
sen ja markkinoiden vapaan toiminnan sallimisen vélilld on ajoittain vaikea. Kaavoituksella tulisi
pystyd ohjaamaan yhdyskuntarakenteen kehittymisté yli ajan ja tdmdnhetkisten toimijoiden tar-
peiden: maank&ytén ratkaisut maérittdvét ja rajaavat pdétbksentekoa pitkélle eteenpéin. Talous-
valiokunta arvioi kuitenkin hallituksen esityksen vaikuttavan mydnteisesti yritysten investointi-
mahdollisuuksiin, edistdvadn tasapuolisia kilpailuolosuhteita ja siten hyddyttdvédn kaupan palvelui-
den loppukayttsjia.

Ympéristbvaliokunta huomauttaa, ettd maankéytté- ja rakennuslakia muutettiin vuonna 2014 li-
sdaméllé 5 §:n alueiden kdytén suunnittelun tavoitteisiin tavoite edistédéa elinkeinoeldmén toimin-
taedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymistd. Toimivalla kilpailulla voidaan tédssé yhteydessa
tarkoittaa sitéd, ettéd alalla on elinkeinonharjoittamisen vapaus ja useampia kesken&én kilpailevia
yrityksid, joilla on tasapuoliset toimintaedellytykset, eikd alalle tulolle, sieltd poistumiselle tai
sielld toimimiselle ole perusteettomia esteitd. Esityksen yksityiskohtaisten perustelujen mukaan
toimivan kilpailun kehittymisté koskevan tavoitteen lisdédminen kaikkiin kaavatasoihin sovelletta-
vaan sadnndokseen korostaa elinkeinoeldmén kilpailuasioiden huomioon ottamista yhtena keskei-
sistd kaavoituksessa edistettdvistd asioista. Pykdldn tavoitteena on, etté yrityksille osoitettaisiin
laadultaan ja méaéaréltdan riittdvéasti sijoittautumispaikkoja. Esimerkiksi kaupan alan yrityksille tu-
lisi osoittaa riittdvasti alueita, jotta nykyisten kaupparyhmien mahdollisten lisdyksikbiden ja laa-
jentamisen liséksi myds nykyisille pienemmille alan toimijoille ja mahdollisille uusille alalle tuli-
Jjoille olisi riittévésti varteenotettavia sijoittautumispaikkoja (HE 334/2014 vp - YmVM 19/ 2014
vp).

Samassa yhteydessd muutetun 51 §:n (asemakaavan laatimistarve) perusteluissa korostetaan,
ettéd kilpailundkékulman korostamisen tavoitteena on edistda riittdvda ja monipuolista tonttitar-
jontaa kunnassa sekéa tulevan tonttitarpeen ennakointia ja suunnittelua. Tavoitteen toteuttamisen
kannalta on tdrkedéa, ettd asemakaavoitukseen ryhtymistd ei ymmdrretd vain uuden alueen kaa-
voittamisena, vaan my06s olemassa olevan asemakaavoitetun alueen kehittdmisend. Lisdksi ta-
voitteena on edistdé joustavia kaavaratkaisuja, jotka jattdvét vaihtoehtoja toteutukselle.

19



Edellad esitettyyn viitaten valiokunta korostaa, ettd kaupan laadun ohjauksen keventdminen 71 e
§ poistamalla tarkoittaa, ettd kdytdnnossad myos edelléa viitattu kilpailundkdkulma tulee ottaa huo-
mioon ja jattdad aikaisempaa enemmdan kaupan itsenséd ratkaistavaksi, mihin se sijoittuu yleisten
reunaehtojen tayttyessa, eikd kaavamaisesti médadrata kaupan laadusta entiseen tapaan. On sel-
vda, ettd esimerkiksi péivittdistavarakaupan sijoittuminen ei sitd varten kaavoitetulle tontille to-
teudu, ellei kaupalla ole siind menestymisen edellytyksid. Kunta ei siten pysty lopulta maéaréa-
mdéan ndin syntyvaa palvelutarjontaa, vaan ainoastaan luomaan sille edellytyksia. Uutta sdantelyé
sovelletaan lédhtékohtaisesti lain voimaantulon jdlkeen laadittaviin kaavoihin, mutta lainmuutos
tulisi ottaa huomioon myds olemassaolevien kaavojen osalta siten, ettd kaavan tarkistamistar-
peeseen vastataan kunnassa mahdollisimman nopeasti tai suhtaudutaan poikkeusluvan mydéntéa-
miseen lainmuutoksen tarkoittamalla tavalla aikaisempaa joustavammin ja toimivan kilpailun
edellytysten luomiseen liittyvét ndkékohdat aidosti huomioon ottaen."

Ymparistdvaliokunnan mietinndn mukaan "kaavassa voidaan mdéaéaraté tietty kaupan toimintojen
alue kokonaan paljon tilaa vievélle kaupalle” MRL 54 §:ssd sdddettyjen asemakaavan sisaltbvaa-
timusten seka MRL 57 §:ssa saadettyjen asemakaavamaarayksia koskevan maaritysten nojalla,
vaikka vahittdiskaupan laadun ja koon ohjaukseen erityisesti oikeuttava MRL 71e § kumotaan.
Mietinnon mukaan kaupan ohjauskysymyksen kannalta "tilanne ei ole oikeudellisesti yksinkertai-
nen". Ymparistovaliokunnan lausunnon jalkeen asia menee lopulliseen paatdskasittelyyn. Ennus-
tettavasti eduskunta hyvaksyy maankaytto- ja rakennuslain muutosehdotuksen ymparistévalio-
kunnan esityksen mukaisena. Laki astunee voimaan toukokuun alkuun mennessa.

Hallituksen ja eduskunnan ymparistévaliokunnan maankaytté- ja rakennuslain muutosesityksen
toteutuminen lakina tarkoittaisi Tuomala II osayleiskaavan kannalta varmuudella ainakin sitg,
ettd kaavamaardysten tarkoittamat KM-4- alueiden kaupan laadun rajoitukset, jotka sallivat vain
tilaa vaativan ei-keskustahakuisen kaupan ja kieltavat paivittaistavarakaupan, voisivat tulla voi-
maan osayleiskaavassa, joka on ollut jo julkisesti nahtavana.

Hyvaksytty oikeusvaikutteinen osayleiskaava olisi maankdytt6- ja rakennuslaissa saadettyjen
yleiskaavan oikeusvaikutusten (MRL 42 § ja 54 §) pohjalta ohjeena kunnalle itselleen asemakaa-
vaa laadittaessa. Muut viranomaiset eivat saa vaikeuttaa yleiskaavan toteutumista, mutta maan-
omistajaa yleiskaava ei sido. Kaupan laadun rajoitusehtojen siirtdminen rakentamista varten laa-
dittavaan ja maanomistajaakin sitovaan asemakaavaan voi olla haasteellista ottaen huomioon
kaupan ohjauksen heikennys lainsaadannossa, vaikka ohjausmahdollisuus siséltyykin voimaan
jaaviin asemakaavan sisaltéa ja merkintéja koskeviin MRL 54 ja 57 §:iin.

Tasta tilanteesta voi Tuomala II osayleiskaavan tavoitteisiin ja kaavamerkintéihin ja -maarayksiin
sisaltyvdsta myonteisesta tahtotilasta huolimatta aiheutua Jarvenpaan ydinkeskustan kehittami-
selle ja kaupan palveluverkkorakenteen toimivuudelle merkittava uhka ainakin kahta kautta:

- Tuusulan kunta ei ole KM-4- alueiden maanomistaja, joten omistajien intressina voi olla
etsid alueelle toteuttajia ja toimijoita, jotka haluavat tuoda alueelle paivittdiskauppaa ja
keskustahakuista erikoiskauppaa. Mikali KM-4- alueita asemakaavoitetaan maankayttéso-
pimuksella kaupan kayttéon ilman kaupan laaturajoituksia, on omistajilla vapaus myyda
tontteja naille toimijoille vastoin osayleiskaavan tavoitteita. Osayleiskaava ei ehka ole riit-
tavan sitova estamaan valjaa asemakaavaa ottaen huomioon MRL muutokset.

- Tuusulan kunta voi hankkia KM-4- alueet omistukseensa ennen asemakaavoitusta ja etsia
toteuttajiksi ja toimijoiksi osayleiskaavan tavoitteen mukaisia tilaa vievan ja ei-keskusta-
hakuisen erikoiskaupan tahoja, mutta kertaalleen rakennettujen kaupan tilojen myéhem-
paa muutosta osayleiskaavan tavoitteiden vastaiseen kayttdéon ei voitaisi mitenkaan estaa,
ellei asemakaavassa olisi kaupan laadun rajoituksia.

Jarvenpdan kaupunki on tydskennellyt yli 20 vuotta sitkedsti parantaakseen kaupunkikeskustansa
kaupallista ja toiminnallista vetovoimaa. Perheldn kehittamishanke ja sen myéta viritetyt muut
isot ydinkeskustan muutokset ovat nyt vaiheessa, jossa Tuomala II -alueen &killinen nousu pai-
vittdis- ja keskustahakuisen erikoiskaupan potentiaaliseksi sijoitusalueeksi aiheuttaisi todenna-
koisesti niille merkittdvan hairién ja jopa etenemisesteen. Joillekin paivittdis- ja erikoiskaupan
isoille toimijoille 30 000 kem?2:n tyhja sijoitusalue Jarvenp&an moottoritieliittymassa voisi olla
vaativan keskustakehittémisen sijaan houkutteleva mahdollisuus, vaikka "peltomarkettien" ajan
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ohimenosta on julkisuudessa puhuttu. Hanketta voitaisiin jopa puoltaa kaupan kilpailunakdkoh-
dilla, joista eduskunnan ymparistévaliokunnan 15.3.2017 mietinnéssa puhutaan.

Liikenneyhteyksien kannalta on tarkeaa sailyttaa olemassa oleva suora ajoyhteys Pohjoisvaylalta
Fortumin voimalaitoksen korttelialueelle. Liikenteen kasvun vuoksi on ELYn ja kuntien kanssa
yhteistyOssa tehtava selvitys Pohjoisvaylan Vt 4 ramppien - mt 140 Lahdentie vélille seka varau-
duttava seudullisen liikenteen toimivuuden varmistamiseksi ramppien toimivuuden parantami-
seen. Myds mt 140 Lahdentien kehittdmissuunnitelmat on tehtdava maankayttésuunnitelmien tar-
kentuessa yhteistydssa ELY:n kanssa. Ristikyddn alueen tulevaisuus on huomioitu osayleiskaa-
vassa hyvin poikittaisina tieliikenteen yhteystarpeina, jotka tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Jarvenpdan kaupunki katsoo, etta alueelle sijoittuvan kaupan laadun tulee olla sellaista, joka ei
uhkaa Jarvenpaan keskustan kaupallista kehittymista. Aluetta tulee suunnitella laajana toimin-
nallisena kokonaisuutena kuntarajoista huolimatta. Alueen tulee tukea tasapainoista seudullista
kilpailukykya ja elinvoimaisuutta pitkdlla aikavalilla kummankin kunnan alueella.

Vastine: Tuomala II -osayleiskaavan oltua nahtavilla ehdotuksena ennen maan-
kaytto- ja rakennuslain muutosten voimaanastumista, sovelletaan kaa-
vassa MRL 71 b ja 71 c §:ia (vahittaiskaupan suuryksikdn erityisia si-
saltévaatimuksia ja sijoittumista koskevia maarayksia), kuten Jarven-
paa lausunnossaan toteaa. Tuusulan kunnalla ei ole tarpeita osoittaa
alueelle keskustahakuista erikois- tai paivittdistavarkauppaa ja kaava
myds maarayksillddn nadin ohjaa. Edelleen lakimuutoksen astuttua voi-
maan, voidaan asemakaavassa antaa ylla olevia maarayksia ja
osayleiskaava on ohjeena mydhemmin laadittaville asemakaavoille.

Tuomala II -osayleiskaava ei esta liittymaa Fortumin voimalaitokselle.
Vanhalta Lahdentieltd Tuomala II -tydpaikka-alueelle osoitetut tielii-
kenteen yhteystarpeet seka moottoritien liittymatarkastelut tutkitaan
tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa. Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus on aloittamassa Lahdentien yleissuunnitel-
man laadintaan, johon muun muassa Tuusulan kunta osallistuu.

Tuomala II -alueesta léanteen on aloitettu yleissuunnitelman laadinta
yhteistydssa Jarvenpaan ja Keravan kanssa. Yleissuunnitelmassa ja lo-
pulta pienemmissd osissa laadittavissa asemakaavoissa suunnitellaan
l[dntisen alueen liittyminen Tuomala II —-osayleiskaavan alueelle ja Van-
halle Lahdentielle. Samalla tutkitaan raideliikenteen hyédyntamismah-
dollisuuksia.
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