JOKELA, KARTANO I, ASEMAKAAVAEHDOTUS Liite5

NAHTAVILLA 23.12.2015 — 29.1.2016 (26.4.2017)

Lausunnot (21 kpl)

1.Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma

Kaava-alueella ei sijaitse Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyman intresseissa olevia
pohjavesialueita, eika kuntayhtymalld pohjavesien suojelumielessa ole asiassa kerrotta-
vaa. Kaava-alueella ei sijaitse kuntayhtyméan vesijohtoja. Ei ole huomautettavaa kaavaeh-
dotuksen johdosta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

2.Elisa Oyj

Ehdotetulla asemakaava-alueella ei télla hetkella sijaitse yhtion kaapeleita, eika yhtiélla
ole lausuttavaa luonnokseen.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

3.Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

Keski-Uudenmaan maankuntamuseo arvioi kaavahanketta kulttuuriympariston vaalimisen
nakdkulmasta. Suunnittelualue on kooltaan noin 28,6 ha ja muodostuu rakentamatto-
masta metsaalueesta ja Palojen rakentamattomasta laaksopainanteesta. Asemakaavan
tarkoituksena on taydentdéa Jokelan taajaman asukaspohjaa ja jatkaa Jokelan taajaman
kehittymista vahvaksi asemaseuduksi. Tavoitteena on kehittad suunnittelualueesta puu-
tarhamainen tiivis asuin pientaloalue, jossa on monimuotoista rakentamista. Palojoen ar-
vokkaat luontoalueet sailyvat virkistyskaytossa. Ei ole huomautettavaa asemakaavaehdo-
tuksesta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

4 .Jokelan Omakotiyhdistys ry
Jokelan omakotiyhdistys kiittdd mahdollisuudesta antaa lausunto Kartano | asemakaava-
ehdotuksesta.

Asemakaavaehdotuksessa on paljon hyvaa, kun tavoitteena on Jokelan kehittaminen puu-
tarhakaupunki-periaatteen mukaisesti. Alue on Jokelan keskustan tuntumassa, vaikka ei
aivan sen ydinté olekaan, tukeutuen joukkoliikenteellisesti rautatiehen. Siksi hyvat ke-
vyen liikenteen yhteydet asemalle ovat tarkeita.

Ehdotuksessa on kiinnitetty huomiota rakentamisen nykysuuntauksiin ja omakotiasumi-
sen arkeen. Maarays "Rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa yhteensé enintaédn 20 %



sallitusta rakennusalasta lasikatteista tilaa tai muita kuin asuinhuoneita siséltavia pihara-
kennuksia” (A-21) ja maarays "Talousrakennukset tassa asemakaavassa voidaan toteut-
taa joko erillisina tai rakennuksen yhteydessa” (AO-60) ovat paikallaan. Kun on takka,
niin pitda olla myds aivan laillisesti tila, missa puita sailytetaéan, mielelladn myos pilko-
taan. Isot terassit, lasitetut tai ilman, ovat toivottuja, siksi niihin kannattaa varautua. Sa-
moin rakentamismaarayksissad ym. kannattaa ottaa huomioon, ettd yleensd omakotialu-
eilla asuu perheita, joilla on kaksi tai lasten varttuessa useampikin auto — joko omalla pi-
halla tai kadun varressa. Toivomme kaavoituksen etenevén suunnitellusti. Jokelaan tarvi-
taan rakentamismahdollisuuksia erilaisille perheille.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

5.Sosiaali- ja terveyslautakunta

Sosiaali- ja terveyslautakunta esittaa, etta Jokelan Kartano I:n suunnitelmassa huomioi-
daan ikdihmisten, vammaisten ja lapsiperheiden vaatimukset asuinympariston yhteisolli-
syydestda, esteettomyydesta ja turvallisuudesta. Lautakunta toteaa lausuntonaan, etta
kaavan toteuttaminen parantaa Tuusulan kunnan tonttitarjontaa. Asemakaavan moni-
muotoinen asuntotarjonta seka viher- ja ulkoilualueiden sijoittelu luovat alueelle puutar-
hakaupunkimaisuutta ja yhdistavat alueen hyvin lahiympéaristdéon.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

6.Tuusulan seurankunta
Tuusulan seurakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotukseen tai sen tavoittei-
siin kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa.

Vastine:

Tuusulan kunnan ja Tuusulan ja Jarvenpaan seurakuntien kanssa on kayty neuvotteluita
kaavaehdotusvaiheessa kunnallistekniikan toteuttamisen kustannuksista ja sen jaoista,
seka kaukolammaon toteuttamisesta Fortumin kanssa yhteisesti kunnallisteknisten verkos-
tojen kanssa. Kaavassa on MRL8 57 mukaisesti ehdotettu kiinteistdjen liittymista kauko-
lampo6verkkoon, asiakkuuksien epavarmuus ennakkovaiheessa aiheuttaa toteutuksen eri-
aikaisuuden. Seurakunta on hyvaksynyt taman jarjestyksen. Maankéayttosopimukset on
allekirjoitettu 20.3.2017

7 .Kasvatus- ja koulutuslautakunta

Kasvatus- ja koulutuslautakunta edellyttad, etta Jokela, Kartano I asemakaava-alueelle
varataan paivakodille soveltuva Y-tontti. Kartano | asemakaava-alueelle oppilaat ohjautu-
vat Pertun kouluun. Tasta syysta alueelta on varmistettava hyvat kevyenliikenteen yhtey-
det Pertun kouluun seka varauduttava kaynnistamaan Pertun koulun laajennuksen suun-
nittelu. Vaihtoehtoisesti alueen oppilaat voidaan ohjata keskustan alueelle mahdollisesti
rakentuvaan yhteiskouluun.

Vastine: Pertun koulua on alueen laajentuessa mahdollista laajentaa, sen yhteyteen on
aiemminkin ollut suunnitteilla mm. paivédkodin laajennus, joka kuitenkin sijoitettiin Notko-
puiston paivakodin yhteyteen.



Pertun koulu on suojeltava rakennus, joten siihen liittyva suunnittelu tulee toki tehda
huolella.

Kartano | alue on paéosin yksityisen omistuksessa, kunnan omistamat osuudet ovat Opin-
tien itdpuolella, jonne on mydéhemmin suunnitteilla Kartano 111 —kaava-alue on lahempana
keskustaa. Sen yhteydessé& on mahdollista varautua tonttitarpeisiin mahdollisen paivako-
din osalta. Yhtenaiskouluun varautuminen on mahdollista Jokelan koulukeskuksen yhtey-
dessa, jossa kaavallisesti olisi mahdollista laajentaa olemassa olevaa yhteiskoulua viel&d
2000 k-m2 ilman kaavamuutosta.

Ensisijaisesti paivakodit kannattaisi sijoittaa olevien koulujen yhteyteen, noudattaen ns.
kampusmallia.

8.Kulttuurilautakunta

Kartano | toteuttaa Jokelan puutarhakaupunki-idean modernilla tavalla ja mahdollistaa
viihtyisan asuntoalueen synnyn lahelle palveluita ja rautatieyhteytta. Kulttuurilautakunta
pitda hyvana, etta kaava mahdollistaa tyo-, liike- ja yhteistiloja asuintaloihin ja sivuasun-
not erillispientaloihin, silla ndma luovat mahdollisuuksia palveluille, elinkaariasumiselle ja
eri sukupolvien valiselle kanssakaymiselle. Kartano | alueella ei ole vanhaa rakennuskan-
taa ja alueen luonto- ja kulttuurimaisema-arvot on selvitetty ja huomioitu kaavassa riitta-
vélla tavalla.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

9.Nurmijarven sahkoéverkko Oy
Voimajohdot

Asemakaavan itdosan 110kV:n johdon omistaa Nurmijarven sahkodverkko Oy (ei Fingrid
Oyj). Johto syo6ttaa Jokelan sdhkdasemaa. Jokelan sdhkdasema sy6ttaa padosaa Jokelan
taajamasta ja osaa ymparoivasta haja-asutusalueesta.

Puistomuuntamot

Kaavaehdotuksessa on jatetty kokonaan huomioimatta uudet alueen sahkonjakelulle valt-
tamattomat puistomuuntamoiden noin 4 kpl sijoituspaikat. Mydskaan kaavaselostus ei
mahdollista puistomuuntamoiden sijoitusta. Aiemmassa ehdotuksessa vuonna 2008
muuntamoiden paikkoja katsottiin yhteistydssa. Puistomuuntamoiden tarkasti mietitty si-
joittaminen vahentaa kaapelointien méaraa, joka helpottaa mm. katujen rakentamista ja
tulevaisuuden mahdollisia huolto- ja perusparannustéita. Rakennustehokkuudeltaan te-
hokkaimmin mitoitettujen tonttien laheisyydesséa tulee olla puistomuuntamo, koska nai-
den kiinteistojen liittymiskaapeli tulee suoraan puistomuuntamolta. Liittymiskaapelin yli-
maarainen pituus tuo lisaa kustannuksia rakentajille. Muuntamoa ei valttamatta voi sijoit-
taa myoskaan tonttien taakse pitkan huoltotien paahan, silla se saattaa aiheuttaa ongel-
mia mm. talvella lumien takia mahdollisissa vikojen korjauksissa. Lisédksi kaapelointien
mé&ara moninkertaistuu.

Liitteend olevassa jakeluverkon suunnitelmaluonnoksessa on esitetty muuntamopaikkatoi-
veet.



Vastine: Puistomuuntamoista kaksi on ehdotettu sijoitettavaksi rakennettavan kiinteis-
ton nurkkaan sitovalla rakennusalalla(pistekatkoviiva) vm ja kaksi puistoalueelle. Sijoi-
tuspaikat on kaavaehdotuksen jalkeen tarkistetussa ehdotuksessa sijoitettu Nurmijarven
sahkoverkko oy:n ehdotuksen mukaisesti. Puisto-alueille on merkinnalla vm merkitty oh-
jeellinen rakennusala(katkoviiva), jolle saa sijoittaa muuntamon.

10.Caruna

Asemakaava-alue sijaitsee Carunan verkkoalueen ulkopuolella. Carunalla ei ole lausutta-
vaa ko. kohteesta.

Vastine: Merkitdén tiedoksi.

11.Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus

Asemakaavaehdotus tarkentaa oikeusvaikutteisen yleiskaavan ratkaisua. Kaava-aluee-
seen sisaltyy pohjoisessa osuus Pertuntietéd (yhdystie 11511), joka on osoitettu katualu-
eeksi. Kunta tekee Pertuntieta koskevan kadunpitopaatoksen ja toteuttaa vaylalla liiken-
neturvallisuutta parantavia toimenpiteita, mik& on erityisen tarkeaa turvallisten kavelyn ja
pyoréilyn yhteyksien varmistamiseksi laheiseen kouluun.

Vastine: Ratkaisulla pyritaén lisdaméaan Pertuntien turvallisuutta, mm kaksi saarekkeel-
lista ylityspaikkaa alustavassa suunnitelmassa on toteutettavissa koulureittien varrelle.

12.Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry

Yhdistyksemme tutustui kaavamateriaaliin ja piti hyvana, etta hulevedet on huomioitu
kaavaehdotuksessa. My6s Palojoen sdastaminen rakentamiselta on mielestdmme viisas ja
kestava ratkaisu.

Vastine: Hulevesisuunnitelmaa on tarkennettu kaavaehdotuksen ensimmaisen nahta-
villa olon jalkeen.

13.Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto ei annan lausuntoa Tuusulan Jokelan Kartano | asemakaavan ehdotuk-
sesta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

14 .Keski-Uudenmaan Ymparistokeskus
Pienvedet

Alueelle laaditun luontoselvityksen (Enviro 20.3.2014) mukaan alueella ei ole vesilain 2
luvun 11 8:n mukaisia pienvesia, joiden luonnontilan vaarantaminen on kielletty. Keski-
Uudenmaan ymparistokeskus teki alueella maastokatselmuksen 11.2.2016 eli aikaan, jol-
loin lumensulamisvesia oli runsaasti. Olosuhteet poikkesivat merkittavasti luontoselvityk-
sen luontotyyppien inventointipaivan 21.8.2013 loppukesan olosuhteista. Helmikuun 2016
olosuhteissa Kartano | alueen kahdessa suurimmassa uomassa oli runsaasti vetta, ja uo-
mien rakennepiirteet oli hyvin nahtavilla.



Osa-alueen 2 1api laskee Palojokeen maastokarttaan merkitty uoma. Kartan perusteella
uoma on suoristettu jossain vaiheessa, mutta 11.2.2016 maastokaynnilla uoman luon-
nontilan todettiin alkaneen palautua. Ymparistokeskus pitaa tarkeana, ettd uoman palau-
tunutta luonnontilaisuutta ilmentavat ominaisuudet kuten meanderointi turvataan kaa-
vassa luo-merkinndlld ja tarvittavilla kaavaméaarayksilla. Luonnontilaisen uoman mahdolli-
suudet hulevesien laadun parantamisessa ovat paremmat kuin suoristetulla uomalla.

Palojokeen laskeva osa-alueilla 3 ja 4 sijaitsevaa puroa on luontoselvityksen mukaan ai-
kanaan kaivettu. Puronvarren puusto osa-alueella 4 on hakattu kokonaan, eika puro-
notkelmalla ole luontoselvitykseen mukaan nykyisellaan merkittavaa suojeluarvoa. Uo-
massa oli kuitenkin osuuksia, jotka tehdyista hakkuista huolimatta olivat sailyttaneet
luonnontilaisuutta ilmentavia piirteita. Ymparistokeskus esittad luonnontilaisuuden turvaa-
mista ja palauttamista luo-merkinnéalla ja tarvittavilla kaavamaaréayksilla. Luonnos Luo-
rajaukseksi on liitteena. Rajaus kattaa myos luontoselvityksesséa esitetyt arvokkaat luon-
toalueet.

Vastine: Osa-alueella 2 sijaitsevan uoman luonnonmukaisuutta sailytetdan luol-mer-
kinnalla osittain. Uoman aluetta tarvitaan myds hulevesien hallintaan toteutettavien altai-
den alueiksi, ne on merkitty luo-2 merkinnalla. Altaat toteutetaan olemassa olevaan uo-
maan patoamalla ja tayttdmalla siten, etta korkeimmillaankin altaan syvyys olisi 60cm.
Erityisesti asutuksen valissa olevaa uomaa on tarpeenmukaista huoltaa. Kaava-alueen
hulevedet ohjataan alueen keskelle. L&himpana asutusta on hule-1 alueita, joissa ojien ja
altaiden toteuttaminen on mahdollista.

Hulevedet

Asemakaavaehdotuksen liitteena oleva hulevesisuunnitelma on yleispiirteinen eik& vastaa
asemakaavatason hulevesisuunnitelman vaatimustasoa. Hulevesisuunnittelu on suunnit-
telualueella erityisen tarkead, koska alue sijaitsee hyvin lahella Palojokea ja alue on maa-
peréolosuhteiltaan haastavaa savea. Palojoen virtaamaolosuhteet ovat jo nykyiselladn aa-
revoityneet hulevesien vaikutuksen johdosta.

Vastine: Palojoesta tehtiin tulvasuojelusuunnitelma 2014, eika téllaista vaikusta aina-
kaan silloin tullut esille. Jokelan taajama on aika heikosti hulevesiviemaroity, ts. suuri osa
hulevesistd paatyy Palojokeen vasta pitkien ojaosuuksien kautta. Palojoen tulvaherkét
kohdat ovat Jokelassa radan pohjoispuolella (ts. Kartanon alueen yldpuolella) ja Terri-
suolla, jossa joen valuma-alueen koko on suurempi. Perusongelma ko. kohtaa on peltojen
painuminen, joen liettyminen/umpeen kasvaminen ja joen pieni gradientti.

Hulevesisuunnitelmassa tulisi esittda yksityiskohtaiset hulevesien hallintatoimet (huleve-
den maaran ja laadun hallinta) seka turvata purojen eliostolle riittavat alivirtaamat. Opti-
maalisessa tilanteessa hulevesien hallinnalla voidaan jopa parantaa vesielioston ja -kas-
villisuuden edellytyksia kummassakin purossa. Hulevesisuunnitelman tulee pitaa sisallaan
myds tulvareittitarkastelu seka suunnitelma rakentamisen aikaisesta hulevesien hallin-
nasta. Hulevesien kiintoainekuormitus savimaalla on suurimmillaan rakentamisen aikana.

Vastine: Kaava-alueelle on nahtavilldaolon jalkeen toteutettu hulevesien hallintasuunni-
telma, jossa alueen hulevesille on suunniteltu toteutettavavaksi viivyttavat allasrakenteet.



Kunnallistekniikan rakentamissuunnittelussa huomioidaan rakentamisen aikaisen huleve-
sien hallinnan ohjaaminen hallitusti Palojokeen, hulevesia viivyttavat painanteet siis to-
teutetaan ennen tonttien rakentamisen aloittamista. Kaavamerkintdihin on lisatty '86 Ra-
kentamisen aikainen hulevesien hallinnan periaatteet tulee osoittaa rakennuslupavai-
heessa’. Sen tarkoituksena on osoittaa tontille riittdva kapasiteetti, jotta Palojoen valuvaa
hulevesikuormaa saadaan pienennettya.

Yksityiskohtaista hulevesisuunnitelmaa tarvitaan myos alueen olosuhteisiin sopivien hule-
vesid koske-vien kaavamaéraysten laatimiseen. Kaavaehdotuksen hulevesia koskeva § 2
on suositeltava, mutta sen vaatii viela tarkentamista hulevesisuunnitelman pohjalta. Ny-
kyiselladn kyseinen kaavamaarays on myds vaikeaselkoinen.

Vastine: Kaavaan on lisatty riittavat maa-alavaraukset hulevesien hidastamista varten
ja kaavamaarayksia on tarkennettu hulevesien hallinnan osalta. Tonttien hulevedet on lii-
kenndintialueiden osalta ohjattu hulevesiverkostoon viivyttavan huokoisesta pinnasta
huolimatta. Varaukset on laskettu kunnallistekniikan ja vesihuollon yhteistyéna Tuusulan
kunnassa. 82 on tarkennettu hulevesisuunnitelman pohjalta mm. hulevesien viivyttamis-
ohjeella 'tulee viivyttad 1m3 jokaista vettalapaiseméatonta 100m2 pintaa kohden’.

Kaavaan on lisatty luo-2 alue, joilla joenuoman laajennukset sailytetdan paaosin luonnon-
tilaisena, mutta hulevesien hallinnan vaatimat toimenpiteet sallitaan, puiden saastamista
pidetaan toivottavana. Hule-2 alueet ovat kunnallistekniikan tarkempaan suunnitteluun
perustuvan tulvareittitarkastelun perusteella toteutettuja varauksia kaava-alueelle.

15.Museovirasto

Tuusulan kunta on lahettdnyt Museovirastoon kaavaehdotuksen, joka koskee asemakaa-
vaa Jokela, Kartano |. Museovirasto on tutustunut ehdotukseen ja toteaa arkeologisen
kulttuuriperinndn osalta seuraavan.

Asemakaava-alueelta ei tunneta Museoviraston kaytettavissé olevien tietojen perusteella
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannéksia. Tiedot perustu-
vat arkeologisiin inventointeihin. Esihistoriallisten muinaisjadnnésten inventointi tehtiin
Tuusulan kunnan alueella vuonna 2006 ja historiallisen ajan muinaisjaannodkset inventoin-
tiin vuonna 2009. Né&in ollen Museovirastolla ei ole huomautettava arkeologisen kulttuuri-
perinndn osalta.

Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta asemakaavaehdotuksesta lausuu
Museoviraston ja Keski-Uudenmaan maakuntamuseon vélisen yhteisty6sopimuksen pe-
rusteella maakuntamuseo.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

16.1kaihmisten neuvosto

Liikenteelliset reittimuutokset huomioitaisiin uudella asuinalueella ja saataisiin paikallislii-
kenne joka toimisi sujuvasti.

Vastine: Liikenteellisesti kaava-alue ei tuo koko Jokelan liikenteeseen merkittavaa
muutosta. Paikallisesti liikenne on jaettu kohti Pertuntieta kahdella liittymalla tasaamaan
liilkenteen sujuvuutta alueella. Kevyen liikenteen ylityskohdat toteutetaan esteettéming,



ne myds hidastavat Pertuntien liikennetta ja lisadvat turvallisuutta. Kaava-alue rajautuu
pohjoisessa Opintien liityntavaylaan, joka mahdollisesti tulevaisuudessa liittyy Jokelan-
tiehen Palojoen yli itdan.

17.Vammaisneuvosto

— hyvéksyé laaditun asemakaavaehdotuksen

- toteaa, etta Jokelan Kartano |, asemakaavaehdotus vaikuttaa asiallisesta. Alue on la-
helld keskustan palveluja sekd kouluja ja nain jatkaa sujuvasti Jokelan taajaman ke-
hittymista vahvaksi asemaseuduksi.

— esittaa, etta suunnitelmassa huomioidaan ikdihmisten, vammaisten ja lapsiperheiden
tieliikenteelliset ja muut vaatimukset alueen yhteisollisyydesté, esteettomyydesta seka
turvallisuudesta

— alueen pientalomainen ja puutarhamainen rakentaminen alueelle yhdistaa alueen hy-
vin lahiymparistéon.

Vastine: Liikenteellisesti kaava-alue ei tuo koko Jokelan liikenteeseen merkittavaa
muutosta. Paikallisesti liikenne on jaettu kohti Pertuntieta kahdella liittymalla tasaamaan
liilkenteen sujuvuutta alueella. Kevyen liikenteen ylityskohdat toteutetaan esteettéming,
ne myos hidastavat Pertuntien liikennetta ja lisaavat turvallisuutta. Kaava-alue rajautuu
pohjoisessa Opintien liityntavaylaan, joka mahdollisesti tulevaisuudessa liittyy Jokelan-
tiehen Palojoen yli itaan.

18.Jokelan kehittamistoimikunta
Kaytiin lapi kaavaselostuksen keskeiset asiat. Rakennettu ala alueella on tiivis, ulkoilualu-

etta on paljon ja Palojoen laaksossa suojelualuetta jonka on tarkoitus sailya luonnonti-
lassa.

Toimikunnan huomiot

¢ Alue on Jokelan mittakaavassa suhteellisen etaalla keskustasta, kulkuyhteydet on
otettava erityisesti huomioon suunnittelussa. Yhtenainen kevyenliikenteenvayla, joka
yhdistaa uuden asuinalueen keskustaan on erittain tarkea.

o Palveluverkkosuunnitelmassa tulee huomioida paivakodin ja koulun tilojen riittavyys
asukasarvioon nahden.

Vastine: Alue yhdistyy Pertuntien pohjoispuolelle kahdesta kohdasta liittyen kevyenlii-
kenteen verkkoon, tdmé kaava-alue ei suoraan liity keskustan alueeseen. Palveluverkko-
tyossa tarkastellaan kouluverkon mitoitusta, taman kaava-alueen myota asukasmaaran
kasvu on keskipitkalla aikavalilla noin 570 asukasta.

19.Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunnalla ei ole asemakaavaehdotuksen maankaytélliseen ratkaisuun huo-
mautettavaa, mutta kaavamaaraysten tulkittavuutta tulee tarkistaa/korjata seuraavilta
osin:

— Erillispientalojen korttelialueella (AO-60) on méaarayksessa maininta, etta ker-
rosalan lisaksi rakennettavat autosuojat ja pihavarastot tulee rakentaa asuin-
rakennuksista erilleen. Kaavamaarayksissa ei missaan ole mainintaa, kuinka
suuri tuo lisakerrosala on.



Vastine: Kyse ei ole lisdkerrosalasta vaan kerrosalan lisaksi rakennettavat
Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksen mahdollistamat rakennelmat ja auto-
suoja, jota ei lasketa kerrosalaan.(4/2017)

Kaavamerkinto6ihin liittyvassa 8§ 5:ssa on maarayksia AO-kortteleiden 6722
(tontit 4,5) ja 6728 (tontit 5,6,7) rakentamisesta kauemmas kadun puolei-
sesta tontin rajasta. Maarayksessa on ristiriitaisuuksia, silla esim. korttelissa
6722 ei ole AO-tontteja lainkaan ja korttelissa 6728 ei ole tontteja 6 ja 7.

Vastine: Kaavamaéaarayksiin on korjattu kortteli 6728 sijasta 6727 (tontit
5,6,7) ja poistettu kortteli 6722.

Kaavamerkintdihin liittyvéssa § 2:ssa on maininta hulevesin kasittelysta. Maa-
rayksen sanamuotoa voisi viela tarkentaa paremmin tulkittavaksi. Ts. selkea
maininta, miten hulevedet tulee kasitella.

Vastine: Hulevesien kasittelya ohjataan rakennusluvan yhteydessé pintave-
sisuunnitelman vaatimisella, hulevesien osalta. Pykalda §2 on tarkennettu
seuraavanlaiseksi; 'Hulevesien muodostumista tulee vahentaa vetta lapaise-
valla pihojen pintamateriaalin kaytolla. Pintavesisuunnitelmassa tulee osoittaa
30% peitetysta pinta-alasta sorapinnalla, huokoisella asfaltilla tai betonisella
reikdkiveyksella toteutettavaksi. Hulevesia tulee viivyttda 1m3 jokaista vetta-
lapaisematénta 100m2 pintaa kohden.’

Kaavaa varten on toteutettu 'Hulevesien hallintasuunnitelma’, jossa paaasi-
assa kerrotaan koko alueen julkisten tilojen hulevesien ohjaamista ja viivytta-
mistd. Tonteilla pintavesista syntyvat hulevedet voidaan ohjata viivyttavan
pintamateriaalin kautta maastoon, myd6s vesipuutarhojen toteuttaminen on
tonttikohtaisesti suotavaa ja rakennustapaohjeessa mahdollistetaan 'tonttien
véaliset rajaojat, jolla tulee pintavesia ohjata viivyttamisen kautta lahivirkistys-
alueelle’. Viivyttaminen tarkoittaa esim. pienta allasta, joka kuivalla saalla on
ilman vetta, mutta rankkasateella viivyttaa suurinta tulvaa altaassa ja pudot-
taa kiintoaineksen pohjalleen, jotta ne eivat valu suoraan vesistoon. Lisaksi
tontin ja lahivirkistysalueen rajasta ohjataan seuraavaa ’ Lahivirkistysalueen
ja tontin rajalla suositellaan kaytettavan luontoon sopivaa kasvillisuutta.’, kas-
villisuuden katsotaan viivyttavan pintavesia ja imeyttavan juuristoonsa.

Kaavamaarayksen AO-60 mukaan osa paarakennuksesta tulee olla kadunpuo-
leisessa rakentamisalan rajassa kiinni. Mikali autokatos tai —talli halutaan ka-
dunpuoleiseen rakentamisrajaan kiinni, sen tulee olla osa paarakennusta. Ha-
vainnekuvassa on korttelissa 6727 tontit 5 ja 6 seka korttelissa 6724 tontit 3
ja 4 piirretty taman kaavamaéarayksen vastaisesti. Havainnekuvan tulisi vas-
tata kaavamaarayksia.

Vastine: Kaavamaarayksiin on korjattu korttelin 6727 (tontit 5,6,7) osalta
maarayspykalan ohjetta. Korttelin 674 tonttien 3 ja 4 kuvausta on havainne-
kuvassa muutettu rakennetavaksi ohjeen mukaan katualueeseen kiinni.

Erillispientalojen korttelialueilla (AO) on tiukempi vaatimus asuinrakennusten
sijoittumisesta katuun nahden kuin asuinrakennusten korttelialueilla (A-21).
Onko néin tarkoituskin vai onko méarays jadnyt vahingossa pois?

Vastine: A-21 korttelimerkinnalla on useita kortteleita, joista osalla on tar-
kemmat merkinnat kaavassa, mm. nuolimerkinnalla rakennukset tulee toteut-



taa kiinni rakentamisalueen rajaan. Lisamé&aarays as-2 merkinnélla rakentami-
sen paikkaa on ohjattu korttelin sisalla. Yksi talla merkinnélld olevista kortte-
leista ei ole kadun varressa.

— Kaavamaarayksen as-2 (asuinrakennuksille varattu osa-alue) mukaan: "50 %
kerrosalasta tulee osoittaa talle alueelle. Alueella tulee osoittaa asuinraken-
nuksen kerrosalaa vahintaan Il kerroksessa siten, etta pysakdinti alueella to-
teutetaan enintdan 8 autopaikan ryhmina.” Maaraysta tulee tarkentaa, laske-
taanko prosenttimaara kaytetysté kerrosalasta vai rakennettavasta kerros-
alasta. Autopaikkamé&arays ei kuulu as-2 maaraykseen, koska télle alueelle ei
voi sijoittaa autopaikkoja. Maarays autopaikoista tulee siirtdaa esim. A-21 mer-
kinnédn yhteyteen.

Vastine: Maaraysta on tarkennettu siten, ettd 50% rakennusoikeudesta tu-
lee osoittaa talle alueelle. Tarkoituksena on saada suurin osa padmassasta
Pertuntien varteen.

— Puistoalueille olisi hyva lisata vaikka ohjeellisena puistomuuntamoitten si-
jainti.

Vastine: Ohjeelliset puistomuuntamoiden paikat on merkitty asemakaava-
ehdotukseen.

Kaavamateriaaliin on liitetty kaavoituksen laatimat rakentamisohjeet. Ohjeita voisi tiivis-
taéd ja keventda esimerkiksi niin, etta yleisohjeet otetaan pois ja erilliset korttelikohtaiset
ohjeet jatetdan. Tama siitakin syysté, ettd esimerkiksi kasvillisuutta, aitojen rakentamista
ja raystaiden pituutta koskevat ohjeistukset ovat ristiriitaisia yleisohjeistuksen ja kortteli-
kohtaisten ohjeistusten valilla. Puitten maaraa/laatua koskeva maarays on tarpeeton ja
vaikeasti valvottava asia. Ohjeen mukaan A-21 kortteleissa padrakennusmassa tulee olla
kiinni rakennusalueen rajassa. Mikali rakennusten sijoittuminen hautaan tarkasti maari-
telld, tama méaarays tulisi olla siséllytettyna kaavamaarayksiin eikd ohjeisiin.

Vastine: Puitten maaré/laatua koskeva ohje on asukkaille tarkoitettu ja todennakdisesti
silla saavutetaan yhtendista ilmetta alueella. Rakennuksen sijoittamista koskeva lisaoh-
jeistus on hyva tehda rakennustapaohjeissa, kaavassa maarataan valttamattomat asiat.
Korttelin A21 osalta 50% rakennusalan kaytdsta as-2 alueella toteuttaa riittavalla tavalla
sijaintivaatimusta ja mahdollistaa myds sijoittamisen siten, ettd kavelyliikenne asuntojen
sisalle on mahdollista pohjoisen puolelta. Kaavaméaaraykset ovat aina rakennustapaoh-
jetta vahvemmat, juuri padmassan ohjaamisessa tavoitetila on rakennustapaohjeen mu-
kainen as-2 maérays vain tiukentaa joistakin kohdista rakennusmassan sijoittelua.
Raystéiden pituudessa ei ole ristiriitaisuuksia. Lattiakorkeuksien ohjeelliset korkeudet tu-
lee tarkistuttaa kunnallisteknisen katujen tarkennussuunnitelman yhteydessa, jotta lat-
tiakorkeudet ovat riittavalla tasolla padotuskorkeuteen néhden.

Pertuntientd vasten saa olla 140cm-200cm korkea aita, ohje on korjattu yleisohjeen
kanssa samaksi.

20.Nuorisolautakunta

Nuorisolautakunta pitaéd hyvana sitd, miten asemakaavan monipuolinen asuntotarjonta
yhdistyy viher- ja ulkoilualueisiin. Taméa edistaa niin alueen kiinnittymistéa lahialueisiinsa,
kuin alueen asukkaiden asumista ja vapaa-ajan viettoa.



Kaavan yhteydesséa tutkitaan Opintien yhdystien tarpeellisuutta ja tatéd nuorisolautakunta
pitad hyvana. Lasten- ja nuorten omatoimisen liikkumisen ja kouluille tapahtuvan kulje-
tusliikenteen yhteensovittaminen uudelta asuinalueelta on ensiarvoisen tarkeaa. Tata
suunniteltaessa on hyva ottaa huomioon my6s mopoilla tapahtuva liikenne niin, etta se
Vvoi tapahtua turvallisesti.

Vastine: Opintien yhdystie Jokelantielle on tilavarauksena jatetty tdman kaava-alueen
ulkopuolelle. Alue rajautuu mahdolliseen yhdystien tilavaraukseen pohjoisessa. Liikenne
maéarien puolesta yhdystielle ei ole viela tarvetta.

Kartanon alueen mopoliikenne on mahdollista ohjata toteutuvaksi padasiassa katualu-
eella. Kunnallistekniikan tarkemmassa suunnittelussa jatkossa on mahdollista ohjata mo-
poliikennetta merkein.

21.Liikuntalautakunta

Liikuntapalvelujen kannalta suunnittelualue ei sijaitse Jokelan keskustan alueen liikunta-
paikkojen ja —alueiden valittomassa laheisyydessa. Pertun koulu (150m) ja paivakoti
(300m) tukeutuvat lahiliikunnan palveluissa mm. koulun pihaan rakennettaviin liikunta-
paikoihin, joten yhteydet kaava-alueelle ovat tarkeat. Havainnekuvassa (liite7) on osoi-
tetttu kevyen liikenteen yhteys(rakentamaton) koulun suuntaan, mika parantaa liikunnan
ja virkistyksen palvelujen saatavuutta molempiin suuntiin.

Alueen sisélla sijaitsevat ja muiden kaava-alueiden suuntiin suuntautuvat ulkoilu- ja ke-
vyen liikenteen reitit mahdollistavat reitinomaisien ulkoilureittien kayttamisen. Reittien si-
joittaminen riittavalla suojaetaisyydella voimajohtolinjasta on mahdollinen.

Vastine: Kevyen liikenteen turvallinen ylittdminen Pertuntien yli koululle ja sinne ra-
kennettuun lahiliikuntapaikkaan on suunnitelman tavoitteena.

MUISTUTUKSET (2kpl)

Tapani Eneberg
Ritasjarvi, Koivumaki RN:o 10:30

Ohjeellisen ulkoilureitin Palojokea kohti tulevasta haarasta.

Toteutuessaan kyseinen vaihtoehto ohjaa liikkujat keskelle piha-aluetta.

Nykyé&an ulkoilijoiden luontevana joenylityspaikkana on Pappilantien p&dassa oleva silta
Vastine: Asemakaavassa merkityt ulkoilureitit ovat ohjeellisia, kyseista kevyenliiken-
teen reittia on siirretty siten, etta vastapuolella oleva maa on kunnan omistamaa maata.

Pengerkosken Hoitokoti Oy

Ei ole huomauttamista asiasta.
Vastine: Merkitaan tiedoksi.

10



