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4.5 Selvitamme ja parannamme ky-
lien tadydennysrakentamisen
edellytyksia yleiskaavatydn yhtey-
dessa.

Uudistamme osayleiskaavojen mitoitusta ja rakennusjarjestysta,
silla yleiskaava 2040 on edelleen taajamien ulkopuolisilta alueilta
hyvin yleispiirteinen.
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Bl Y Ymparistoministerion opas 2009
v Taman jalkeen on tullut muutoksia MRL:iin ja
. mm. VAT:siin
Kyldkaavoitus .
Yleiskaava maaseuturakentamisen ohjaamisessa ®




44 § (21.4.2017/230) iy, et vodsan
Yleiskaavan kdytté rakennusluvan perusteena  soveltea vainkyldalueil,

joissa ei ole
rakentamispainetta

Rakennuslupa rakennuksen rakentamiseen voidaan 137
§:n 1 momentissa saadetyn estamatta myontas, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on erityisesti
maaratty kaavan tai sen osan kayttamisesta
rakennusluvan mydntamisen perusteena. Maarays ei voi
koskea aluetta, jolla maankayton ohjaustarve edellyttaa
asemakaavan laatimista. Edellytyksena on lisaksi, etta
vleiskaava ohjaa riittavasti rakentamista ja muuta
maankayttoa kyseisella alueella.



https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1999/19990132#a21.4.2017-230

Suoraan rakennuslupaan oikeuttavassa kylayleiskaavassa on
osoitettava, kuinka monta rakennuspaikkaa kullekin kiinteistolle
sallitaan. Kaavasta on myos kaytava selville rakennuspaikkojen
likimaarainen sijainti.




Kylayleiskaavan mitoituksen tulee perustua olemassa olevan rakentamisen maaran lisaksi kunnan
ja kylan perusteltuun ja realistiseen vaestokehitysarvioon. Lisaksi voidaan kartoittaa

kylan maanomistajien halukkuutta myyda rakennuspaikkoja. Maanomistajien tasapuolisen
kohtelun ja kaavan hyvaksyttavyyden kannalta on tarkeaa, etta alueen maanomistajat saavat
tilansa pinta-alaan, olosuhteisiin ja aiemmin hyodynnettyyn rakennusoikeuteen nahden
kohtuullisen maaran rakennuspaikkoja, vaikka se johtaisi rakennuspaikkojen maaran
vlimitoitukseen. Vahainen ylimitoitus on perusteltua myos siksi, etteivat kaikki rakennus-

paikat maaseudulla yleensa toteudu.

Rakennuspaikkojen maaran arvioinnin ja jarkevan sijoittelun vuoksi suunnittelualue voidaan
jakaa edullisuusvydhykkeisiin. Jaon perusteena voi olla esimerkiksi palvelujen saatavuus,
infrastruktuuri, julkinen likkenne, rakentamiskelpoisuus, maisema ja luonnonolosuhteet.
Periaatteena on, etta edullisille alueille sijoitetaan eniten rakennuspaikkoja.
Edullisuusvydhykkeita voidaan hyodyntaa myds rakennuslupiin oikeutetun alueen eli kylamaisen
asutuksen alueen maarittelyssa. Lisaksi vydhykkeiden avulla voidaan maarittaa muita
rakentamiseen soveltuvia alueita.



Rakennuspaikkojen kokonaismaara on osoitettava vahintaan sille
alueelle, johon rakennuslupia koskeva erityinen maarays kohdistuu.
Taman alueen ulkopuolelle jaavan kaava-alueen rakennuspaikkojen
maara voidaan jattaa maarittelematts, jolloin rakentamismahdollisuudet
arvioidaan lupamenettelyn yhteydessa. Tarvittaessa myos reuna-alueille
voidaan kaavassa asettaa rakennusoikeuden laskentaperiaatteet.

Kylayleiskaavassa on tarkeaa, etta mitoitusperiaatteiden mukaan kertyva
rakennusoikeus osoitetaan eri kiinteistdille yhdenmukaisin periaattein.
Yhtena lahtokohtana voidaan kayttaa kiinteistdjen pinta-alaa. Erilaiset
olosuhteet, kuten rakentamiskelpoisuus ja ymparistén arvot, voidaan
ottaa huomioon muuntokertoimien avulla. Laskenta voi olla
progressiivinen, jolloin suurilta tiloilta

vaaditaan enemman pinta-alaa rakennuspaikkaa kohden kuin pienilta
tiloilta.



Esimerkki Kangasalta, Pakkalan
kylayleiskaava

Kaavassa edullisuusvyohykkeet:
6 mitoitusarvoltaan erilaista luokkaa ->
josta saatu painotettu pinta-ala

Edullisuusvyohykkeet:

1. Kuinka keskeisesti alue liittyy
kylarakenteeseen?

2. Kuinka helppoa alue on liittaa vesi- ja
viemariverkkoon?

3. Voisiko maatilojen [ahienergian
hyodyntaminen olla alueella mahdollista?
4. Onko alue osa laajaa, yhtenaista
peltoaluetta?

5. Mika on alueen maisemallinen arvo?
6. Sijaitseeko alue metsassa?

7. Onko alueella metsasaarekkeita?

8. Sijaitseeko alue ranta-alueella?




Rakennusoikeus sijoitetaan/siirretaan kaikilta alueilta
ensisijaisesti vyohykkeille | ja Il.

Rakennuspaikan koko min. 2000 m?, rantavybhykkeella
min 5000 m2.

Rakennusoikeus voidaan siirtda saman maanomistajan ja
|&hisukulaisten omistamalle toista ematilaa
olevalle kiinteistdlle.

rakennuspaikkoina

Ematilan painotet- | > 0,5 >1ha/ |>5ha |>9ha |>14ha |>20ha | >27ha |>35
tu pinta-ala ha 2 ha ha
Rakennusoikeus 1rp 21 3rmp 4mp 5mp 6 rp 7rp 8rmp

Vyoéhyke I, kerroin 1,2
Kylaalue, littyminen keskeiseen kyldrakenteeseen. Pakkalantie ja Tursolantie lahiymparistéineen.
Vesi- ja viemariverkko on jo alueella. Maatilojen biolampélaitosten hyédyntaminen mahdollista.

Vyéhyke Il, kerroin 1,0
Kylan ydinaluetta ympardéiva ja siihen liittyva asutus. Vesi- ja viemariverkko on jo alueella tai lahella
saatavissa. Osalla alueita maatilojen biolampélaitosten hyddyntdminen mahdollista.

Vyéhyke lll, kerroin 0,8
Rikkonaiset peltoalueet, joilla on runsaasti metsasaarekkeita seka yksittaisia asuinrakennuk-




Pohjois-Paippisten osayleiskaava, Sipoo
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Fohjois-Paippisten osayleiskaava on ensimmainen yleiskaava Uudellamaalla,
Jota on maankayttd- ja rakennuslain 44 §:n suunnitellun muutoksen pohjalta
tarkoitus kayttaa suoraan rakennusluvan myoéntamisen perusteena
rakentamispainealueella.




RN Sipoo
sibbo

OLEVA RAKENNUSPAIKKA.
BEFINTLIG BYGGPLATS.

UUSI RAKENNUSPAIKKA, VAIHE 1.

Osayleiskaavan edullisuusvydhyketarkastelun (ks. liite "Pohjois-Paippisten osayleiskaavan
Edullisuusvydhykkeisiin perustuva mitoitusjarjestelma”) mukaisesti maaritetty uuden
rakennuspaikan ohjeellinen sijainti, vaihe 1. Paikalle on mahdollista hakea rakennuslupaa
osayleiskaavan perusteella.

NY BYGGPLATS, SKEDE 1.

Instruktivt lage for en pa basis av byggbarhetsutredningen (se bilaga "Det pa byggbarhetszonen
baserade dimensioneringssystemet | delgeneralplanen for Norra Paipis") bestamd ny byggplats,
skede 1. For byggplatsen kan bygglovsansdkan goras pa basis av delgeneralplanen.

UUSI RAKENNUSPAIKKA, VAIHE 2.

Osayleiskaavan edullisuusvydhyketarkastelun (ks. liite "Pohjois-Paippisten osayleiskaavan
Edullisuusvydhykkeisiin perustuva mitoitusjarjestelma”) mukaisesti maaritetty uuden
rakennuspaikan ohjeellinen sijainti, vaihe 2. Paikat edellyttavat tarkemman, Sipoon kunnan
hyvaksyman kylasuunnitelman laadintaa. Vaiheen 2 paikkojen maara ja sijainti ovat ohjeellisia ja
tarkentuvat mahdollisesti myéhemmin laadittavassa kylasuunnitelmassa.

BYGGPLATS, SKEDE 2.

Instruktivt lage for en pa basis av byggbarhetsutredningen (se bilaga "Det pa byggbarhetszonen

baserade dimensioneringssystemet i delgeneralplanen for Norra Paipis") bestamd ny byggplats,
skede 2.

Platserna forutsatter att en noggrannare byaplan uppgérs och godkanns av Sibbo kommun.
Byggplatsernas antal och deras placering | skede 2 preciseras i en eventuell senare uppgjord
byaplan.

A-KONSULTIT | arkkitehtitoimisto



ELY-keskuksen lausunto 17.3.2017

Ludenmaan ELY-keskus katsoo, etta nyt esitetyssa muodossa Pohjois-
Paippisten osayleiskaavassa kyldakeskuksen alueelle (AT-1) ja joiltain osin Noin 60 uutta I-vaiheen
myos kylaalueelle (AT-2) mahdollistettu asukasmaara edellyttaa
asemakaavoitusta jo vaiheen 1 rakennuspaikkojen osalta, kun otetaan
huomioon alueen olosuhteet esimerkiksi likenneturvallisuuden, melun ja
pohjavesien osalta, ja kaytanndn ratkaisut esimerkiksi rakennuspaikoille
kulkemisen osalta.

rakennuspaikkaa

Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta nyt esitetty mitoitusjarjestelma ei
kohtele maanomistajia tasapuolisesti. Esitetysta mitoituksesta hydtyvéat
vyohykkeilld 1-3 ne Sipoon yleiskaavan 2025 mukaiset kantatilat, joista on
lohkottu mahdollisimman paljon sopivan kokoisia méaraaloja 1.7.1959
jalkeen. Muilla alueilla hyotyjia ovat ne kantatilat, joita on lohkottu vastaavasti
1.7.1959 - 31.12.1999 valilla. Osayleiskaavaluonnoksen mitoitusperiaatteiden
perusteella kantatilan oikein ajoittunut lohkominen vol moninkertaistaa sen
rakennuspaikkojen maaran suhteessa vastaavaan kantatilaan, joka el ole
maaraaloja lohkonut (ks. lite).
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ELYn viesti, ylitarkastaja Tuomas Autere:

Liitteend oleva Nahkelan kartan esitys ei valttidmdttd suoraan tuota
asemakaavoitusta edellyttivdad rakentamista. Kysymys on
ennemminkin riittdvén laajasta 44§:n mukaisesta kaavarajauksesta ja
oikeastaan myos hajarakentamispaikkojen pois putsaamisesta.
Nahkelan kartta néyttéda hyvin, ettd AT-alueiden ulkopuolelle MT-1 —
alueelle on muodostunut tdysin yhtda tiivistd rakennetta kuin
kyldalueiksi osoitetulle.

Yleiskaavaan voisi esittdd esim. osa-aluerajauksella ne kyldalueet, joille
tutkitaan 44 §:n mukaisen osayleiskaavan laatiminen.



Linjamaki
Vanhakyla
Rusutjarvi
Nahkela
Ruotsinkyla
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Kyla

Kyla, jolle tutkitaan mahdollisuutta
osayleiskaavan laatimiseen.

MRL 44 §:n mukaisen
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Nyt osayleiskaavassa olevia
hajarakennusmahdollisuuksia ei voida talla

vleiskaavalla merkita suoraan rakennusluvalla
toteutettaviksi, koska

* mitoitettukin rakentaminen edellyttaa aina 137§ mukaisen
suunnittelutarveratkaisun eika laskennallinen rakennusoikeus riita
perusteluksi mydnteiseen ratkaisuun.

* Hajallaan olevien laskennallisten paikkojen maara saattaa silti olla
isompi kuin yksittaisten kylaalueelle osuvien suoraan rakennusluvalla
myonnettavien. Toimiakseen nama hajapaikat pitaisi saada pelista

pois tai laskennallisesti huomattavasti vahaisemmaksi kuin kylaalueille
osuvat.
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Kuvaan rajatulla Vanhakylan kylaalueella
47 rakennuspaikkaa, joista _m
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Kuvaan rajatulla Ruotsinkylan kylaalueella
105 rakennuspaikkaa, joista
92 kaytetty
13 kayttamatta
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Etela-Tuusulan kouluverkkotarkastelu

Koulujen kapasiteetit
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Kuinka hyvin kouluverkko vastaa
tulevaisuuden tilatarpeita?

Alakoulut
Tayttoaste 2-sarjainen; 276 3-sarjainen; 414
o
160 % @
. 2015/16
140 %
120% o Riihikallion koulu (1-6)
® Hyokkilin koulu (1-6) o
100 % ® Rusutjarven koulu Mikkolan koulu ———@
20% Nahkelan kol Tuomalan koulu ® Paii IVa:nquankaan koulu Q___H
ahkelan koulu N aijalan koulu
_\. ? Klemetskogin koulu ® Ruotsinkyldn koulu ) Kirkonkylan koulu
60% (Klemetskogin koulu)
(o]
40% [e]
o o
o (Tuomalan koulu)
20%
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Tavoiteltu taso Oppilaskapasiteetti
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Yhteenveto skenaarioiden eroista

Eteld-Tuusulan koulujen oppilasmaaran ja tiyttoasteen kehitys, 2015/16-2026/27

Oppilas- Oppilasmaara Oppilasennuste 2026/27 Oppilasmairan muutos 2015/16 - 2026/27
Koulut kapasiteetti Toteutunut A* B* Cc* A:kpl A% B:kpl B: % C: kpl C: %
Alakoulut
Hydkkalan koulu (1-6) 208 229 278 348 375 49 21% B 119 52% h 146 64 %
Kirkonkylan koulu 424 337 273 352 323 b 64 -19% 15 4% ¥ 14 -4%
Klemetskogin koulu 84 53 38 39 35 ¥ 15 -28% ¥ 14 -26% ¥ 18 -33%
Mikkolan koulu 320 320 309 378 390 P -11 3% 58 18 % 70 22%
Nahkelan koulu g @ g 16 @ -28 -65 % -27 -63% * 27 -63%
Paijalan koulu 331 248 189 158 227 ¥ 59 -24% ¥ 90 -36% b 2 -8%
Riihikallion koulu (1-6) 394 403 377 391 436 ¥ -26 6% ¥ 12 3% o 33 8%
Ruotsinkylan koulu 177 126 59 61 64 ¥ 67 -53% ¥ 65 -52% b 62 -49%
Rusutjarven koulu 125 123 48 49 50 ¥ 75 61% ¥ 74 -60% b 713 -59%
Tuomalan koulu 84 62 26 28 28 ¥ 36  -58% ¥ 34 -55% ¥ 34 -55%
Vaunukankaan koulu 393 386 393 427 469 7 2% B 4 11% A 83 22%
Alakoulut yhteensa 2604 2330 2005 2247 2413 P-325 -14% ¥ -83 -4% 83 4%
Ylakoulut
Hyrylan koulukeskus (7-9) 366 386 368 384 579 ¥ -18 5% A 193 50 % A 193 50 %
Hydkkalan koulu (7-9) 461 489 424 439 450 ¥ 65 -13% ¥ -39 -8% ¥ -39 -8%
Riihikallion koulu (7-9) 177 187 196 189 206 ) 5% 19 10% 19 10%
Yldkoulut yhteensé 1003 1062 988 1012 1235 b -74 7% A 173 16 % 173 16 %
= . ® * Tuusulan kunta toimittanut oppilasmaaraennusteet skenaarioille.
A
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oppilaskapasiteetti 63 (jolloin tayttoaste optimaalinen 100
%).

* vuonna 2015 oppilaita 43 eli tarvittaisiin jo nyt 20 oppilasta, etta
kayttoaste olisi 100 %.

* Ennusteiden mukaan oppilaita on 2026-2027 vain 15-16, eli
tarvittaisiin 1ahes 50 oppilasta, etta olisi tayttdaste sata.

* 50 perhetta? Ja joka vuosi lisaa perheita yhden luokka-asteen verran?

Ei voida ratkaista pelkalla osayleiskaavojen lisarakentamisella?
Asemakaavakynnys ylittyy?






Kulttuurimaisema, olevat

osayleiskaavat

s— SI-IT OY K. 553

Nahkela-Siippoo-Rusutjarvi ja Ruskela - Vanhakyla - Ritajarvi-osayleiskaavat

Alueen osa, joka muodostaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan malsemako-
konalsuuden.

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas maisemakokonaisuus tulee séilyttaa. Kulttuuri-
historiallisesti arvokas maisemakokonaisuus sisdltad viljelyalueen seka yksittaisten
rakennusten tai rakennusryhmien lisaksi maisemaa jasentavan historiallisen kylaties-
t6n, maiseman kannalta tirkedn vanhan puuston sek@ muut kulttuurihistorialliset
rakenteet.

Alueelle rakennettaessa tai tehtdessd@ muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on
huolehdittava siitd, etta rakennus sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltaan ja materi-
aaleiltaan sopeutuu kyldkuvaan, olemassa oleviin tilakeskuksiin ja rakennuskantaan
seka ymparistddn. Alueella on voimassa RakL:n 124a §:n mukainen toimenpidet ielto,
joka koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja tayttdmistdita tai' muuta tahan
verrattavaa toimenpidetta.

Ruotsinkyla-Myllykyla 1

S

ALUEEN OSA, JOKA MUODOSTAA KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAN
MAISEMAKONAISUUDEN

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas maisemakokonaisuus ja alueella olevat erikoiset
luonnonesiintymat tulee sailyttaa. Kulttuurihistoriallisesti arvokas maisemakokonaisuus
sisaltaa viljelyalueen seka yksittaisten rakennusten tai rakennusryhmien liséksi maisemaa
jasentavan historiallisen kylatiestdn, maiseman kannalta tarkeé&n vanhan puuston seka
muut kulttuurihistorialliset rakenteet.

Alueelle rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huoleh-
dittava siitd, etta rakennus sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltd&an ja materiaaleiltaan
sopeutuukyldkuvaan, olemassa oleviin tilakeskuksiin ja rakennuskantaan seka ymparis-
to6nsa. Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden istuttamista, kaatamista tai
muuta néihin verrattavaa toimenpidetté ei saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssé tarkoitettua
lupaa (MRL 43.2 §).
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RKY-kohteet
|:|:|:|:| Valtakunnallisesti merkittava maisema-alue
g Maakunnallisesti arvokkaat Kulttuu riymparistot




Kulttuurimaisema

Kaavaan ei osoiteta lll-luokkaa, eika Il-luokasta
Kellokosken taajamaa.

Esimerkki rakennushankkeen yhteydessa
maakuntamuseolta kysytysta lausunnosta

(viranomaistoimintaa):
Hei,
tutustutuin suunnitelmiin ja selostukseen hankkeesta ja aiemmin tehdyistd
korjauksista. Laajennuksen tarve on perusteltu hyvin. Laajennus on rakennuksen
takana eikd siten suoraan pihalta néhtdvissd. Suunnitelman mukaiset korkeat,
lattiaan asti ulottuvat ikkunat saattavat ndyttdd vieraalta 1920-luvun hirsitaloon
liitettynd. Olisiko mahdollista tutkia vield sellaista mahdollisuutta, ettd sivuikkunat
olisivat alkuperdisen pddtyikkunan korkuiset?

On todella hieno kokonaisuus ja upea juttu, ettd uudet omistajat ovat ryhtyneet
kunnostamaan rakennuksia perinteitd kunnioittaen! Uusi kdytté niin ikdén sopii
paikkaan erinomaisesti.

Sari Saresto
tutkija
Helsingin kaupunginmuseo

sr-m oyk: 553

= Muinaisjaannokset
@ Rakennussuojelulain kohde

DRKY-Rohteet

[[ [ [] vatakunnalisesti merkittava maisema-alue

E— maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot

Kulttuurimaisema-alue

Huokka
IHuokka
lugkka




Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto.
Merkinnall3 osoitetaan

e Tuusulan Rantatie
¢ Jokelan teollisuusalue
e Marieforsin ruukki ja Kellokosken sairaala

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja suunnittelussa on otet-
tava huomioon alueen kuuluminen valtakunnallisesti tai maakun-
nallisesti merkittavaan kulttuuriymparistdon ja varmistettava kau-
punkikuvallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen sdilyminen. Alu-
eeseen sisaltyvien yksittdisten rakennettujen kohteiden sailyttamis-
mahdollisuudet selvitetaan ja osoitetaan asemakaavoitettavilla alu-
eilla asemakaavassa. Suunnittelun yhteydessd on pyydettava lau-
sunto museoviranomaiselta.

Valtakunnallinen maisema-alue

Merkinnalld osoitetaan Vantaanjokilaakson valtakunnallinen mai-
sema-alue. Alueen kaytdssd on varmistettava, ettd valtakunnalli-
sesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnon arvot
sailyvat.

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristd

Merkinnalla on osoitettu maakunnallisesti arvokas kulttuurimai-
sema-alue. Alueen rakentamisessa ja suunnittelussa on huomioi-
tava kulttuurimaiseman ja siihen liittyvien merkittdvien rakennus-
ten sailyminen. Avoimet maisema-alueet tulee sdilyttda avoimina.
Suunnittelun yhteydessa on pyydettava lausunto museoviranomai-
selta. Lukuun ottamatta olevia pihapiirej3, alueella on voimassa toi-
menpiderajoitus (MRL 128 §), joka koskee maisemaa muuttavaa
maanrakennustyota.

Maisemallisesti arvokas alue (ma)

Merkinnallad on osoitettu paikallisesti arvokas maisema-alue. Alueen
rakentamisessa ja suunnittelussa on huomioitava kulttuurimaise-
man ja siihen liittyvien merkittavien rakennusten siilyminen. Avoi-
met maisema-alueet tulee sailyttaa avoimina. Tarvittaessa tulee
pyytaa lausunto museoviranomaiselta.

Maisemallisesti arvokkaat alueet sisaltavat ennen
kaikkea avoimia peltoaukeita ja niita rajaavaa
metsanreunaa. Maataloustoiminnan toiminnan
jatkuminen ja kehittaminen uudenlaiseen
toimintaan ei ole ristiriidassa maisemamerkinnan
kanssa. Merkinta ei rajoita maataloustoiminnan
rakentamista, tavoitteena on sailyttaa maisema
avoimena ja sovittaa uusi rakentaminen
arvokkaaseen perinnemaisemaan. Tarvittaessa
tulee pyytaa lausunto maakuntamuseolta.
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Kiitos!




