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Tiivistelma

Anttilanrannan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on suunnitella maisemaan sopeutuva
ja omaleimainen asuinalue sekd siihen liittyva virkistysalue. Tavoitteeseen pyritdin jatkamalla ranta-
alueelle jo olevan, joskin toteutumattoman virkistysalueiden sarjaa seké kaavoittamalla alueelle
asuinrakentamisen korttelialueita. Suunnittelutyon aikana kéyty keskustelu on ollut vérikasta. Kantaa
ottaneiden lahes kaikissa palautteissa ja keskusteluissa esille tullut seikka on maiseman arvo.
Tasapainoilu kulttuurimaiseman oleellisien osien sdilyttdmisen ja erillispientalojen kortteleiden
muodostamisen valilla on haasteellista. Asiaan paneuduttiin aiemminkin, jo alueelle laaditun
yleissuunnitelman laatimisen ja hyvéksynnan aikana.

Luonnosvaiheen jalkeen kaava-alue on jaettu kahteen osa-alueeseen, joista pohjoisemmalle alueelle
laadittiin kaavaehdotus. Kaavaehdotuksen mukaan rakentaminen sijoittuu padasiassa kahteen olevaan
metsdsaarekkeeseen Paijalantien ja Rantaniityntien valissad. Asemakaavaehdotuksessa alueelle on
suunniteltu 50 tonttia ja mittavat virkistysalueet nayttdvaan kulttuurimaisemaan Tuusulanjarven rannalle.
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Liiteluettelo

Liitteet, joita ei paperisella olevaan kaavaselostukseen ole kopioitu liitteeksi tai joista on kopiossa vain
ote, ovat kokonaisuudessaan saatavilla asemakaavaa koskevalta verkkosivulta seka Tuusulan kunnan
kaavoitustoimesta.

Osallistuminen
1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Nykyiset kaavat
2A Lahialueen ajantasa-asemakaava 1:4000

Kunnan ja osallisten laatimat aiemmat maankayttésuunnitelmat

3A Yleissuunnitelma 1:4000 (2004)

3B Yleissuunnitelma 1:10 000 (2004)

3C Anttila on meidan —liikkeen suunnitelma

3D Vanha-Paijalan kylélaisten laatima maankayttosuunnitelma liitteineen (2004)

Selvitykset

4A Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta -inventoinnista ote (2005) ja tdydennetty selvitys
(2014) osa 4 "Tuusulanjérven lansirannan maisema-alue"

4B Meluselvitys (2012)

4C Térindselvitys (2010)

4D Maaperétietoja (2012)

4E Luontoselvitys (2013)

4F Liito-oravaselvitys (2009)

4G Tuusulanjdrven l&nsirannan virkistysaluesuunnitelma, maisema-analyysi
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4H Hulevesiselvitys
4] Ekotehokkuuslaskenta (HEKO-malli)

Poytakirjat
5A Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelujen pdytakirja (2005)
5B Luonnosvaiheen viranomaisneuvottelun poytakirja (2006)

Maanomistus, sopimukset
6A Maanomistus ja kaavoituksen kdynnistdmissopimukset
6B Maankayttosopimukset

Palaute ja vastineet

7A Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana saadut mielipiteet ja lausunnot seka

niihin laaditut vastineet

7B Kaavaluonnoksesta nahtavilldolon aikana saatujen mielipiteiden lyhennelmat ja lausunnot

vastineineen

7C Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon 2013 aikana saadut mielipiteet ja lausunnot

seka niihin laaditut vastineet

Suunnitelma

8A Asemakaavakartta 1:4000

8B Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat

8C Asemakaavamadrayksiin liittyva vérikartta
8D Havainnekuva

8E Havainnekuvia, mallinnukset

Muut taydentavat liitteet
9 Asemakaavan talousvaikutukset
10 Seurantalomake
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1.2 Suunnittelualueen rajaus

Asemakaavan suunnittelualuetta on laajennettu, josta johtuen asemakaavatyd tulee talta osin vireille ja
néin ollen on osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistettu 14.11.2013. Téssa Anttilanrannan
ensimmaisessd asemakaavassa on mukana Paijalantie, Rantaniityntie ja naiden vélinen alue seka
Hankkijantien ja Santakupankujan sekd Nummenvéylén yhteydestd vahdisesti olevien liikennevaylien
lisdksi lievealueita. Kaikki aiemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké
asemakaavaluonnoksesta saadut mielipiteet otetaan huomioon jatkosuunnittelussa. Anttilanranta | —
asemakaavan pinta-ala on noin 17 hehtaaria.

Anttilanranta Il —asemakaavan prosessi on erillinen ja sitd varten laaditaan siten myds erillinen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
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Likimaarainen suunnittelualueen rajaus, pohjoisempana taman asemakaavan suunnittelualue,
eteldisempéna harmaalla rajauksella Anttilanranta Il

1.2

Vireilletulo ja tavoitteet

Kaavaty0 on tullut vireille kunnan aloitteesta osallistumis- ja arvioitisuunnitelman (OAS) néhtaville
asettamispadtoksen myoté 4.4.2005. Suunnittelualuetta laajennettaessa OAS kuulutettiin uudestaan
nahtaville 14.11.2013.

Kunnan tavoitteena on suunnitella maisemaan sopeutuva ja omaleimainen asuinalue seka siihen liittyvé
virkistysalue. Paamaarana on niin ikaan mittakaavaltaan inhimillinen ja sosiaalinen ympéristo, joka toimii
rikastuttavana osana peltomaisemaa. Asemakaavan tavoitteena on myos vastata tonttien kysyntaan
kaavoittamalla alueelle paéosin erillispientalojen kortteleita.
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2 Kaavatilanne ja muut alueen maankayttoon liittyvat paatokset

2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytén
suunnittelujarjestelmad. Alueidenkéyttétavoitteiden tehtdvané on varmistaa valtakunnallisesti
merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion
viranomaisten toiminnassa, auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkéyton
suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestéva kehitys, toimia kaavoituksen
ennakko-ohjauksen vélineend valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa ja edistéa
ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtendisyyttd, edistad kansainvélisten sopimusten
taytantéonpanoa Suomessa seké luoda alueidenkaytollisia edellytyksié valtakunnallisten hankkeiden
toteuttamiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia: toimiva aluerakenne
eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja
luonnonvarat toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto Helsingin seudun erityiskysymykset luonto- ja
kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet.

Tarkistetut tavoitteet
(Ote Valtion ympéristohallinnon verkkosivulta www.ymparisto.fi)

Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkistamisesta.
Tarkistuksen kohteena oli valtioneuvoston vuonna 2000 tekemd paatos. Paatosta on tarkistettu
tavoitteiden siséllon (luvut 4.2-4.7), voimaantulon ja toimeenpanon (luku 8) sek& muutoksenhaun (luku 9)
osalta. Lisdksi valtioneuvosto on 22.12.2009 paattanyt, ettd Museoviraston laatima inventointi
Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéristdt (RKY 2009) korvaa valtakunnallisissa
alueidenkayttotavoitteissa mainitun vuoden 1993 inventoinnin. Muilta osin, kuten tavoitteiden
oikeusperustan ja oikeusvaikutusten osalta, vuoden 2000 pééatos jaa voimaan. Tarkistuksen padteemana on
ollut ilmastonmuutoksen haasteisiin vastaaminen. Liséksi tavoitteiden vaikuttavuutta on lisatty
tdsmentamalla tavoitemuotoiluja sekd vahvistamalla niiden velvoittavuutta. Suurin osa tavoitteista
kuitenkin sdilyy ennallaan.

2.2 Maakuntakaava

Y mparistoministerio vahvisti 8.11.2006 maakuntakaavan. Tdmén jalkeen Uudenmaan maakuntakaavan
alueelle on laadittu tai ollaan laatimassa vaihekaavoja. Y mparistéministerio vahvisti Uudenmaan 1.
vaihemaakuntakaavan 22.6.2010 ja 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Vaihemaakuntakaavoissa ei ole
télle alueelle tai timén ymparistoon tehty tdydennyksia tai tarkennuksia.
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Vuonna 2006 vahvistetussa maakuntakaavassa (ote ohessa) suunnittelualueen sijainti on merkitty
punaisella ympyrélla. Alue on taajamatoimintojen aluetta seké Paijalantien itdpuolisen alueen osalta
merkitty kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi (vaakaviivoitus).

Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarked alue, tie tai kohde -merkinnalla osoitetaan
kulttuuriympdriston ja maiseman vaalimisen kannalta merkittavat alueet, tiet ja kohteet. Alueilla, joille on
aluevarausmerkinnélla osoitettu kayttétarkoitus, ensisijaisen maankayttémuodon méérittelee
aluevarausmerkinté. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
kulttuuriympadriston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja kulttuuriarvojen
sdilyminen. Yksityiskohtaissmmassa suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa
osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankaytté sekd maisema- ja kulttuuriarvot.

Taajamatoimintojen alue -merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen,
palvelu- ja tyopaikka- sek& muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta siséltaa
taajamien siséiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, paikalliskeskukset,
yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja
puistoalueet. Taajamatoimintojen alue —merkinta ei estd maa- ja metsatalouskaytdssa olevien alueiden
séilyttamista tarvittaessa nykyisessa kéytossaan.

Maakuntakaavan taajamatoimintojen alueen suunnittelumaarayksessad maarataan, ettd rakentamattomat
rannat on yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa varattava mahdollisuuksien mukaan yleiseen
virkistykseen, jollei erityinen tarve edellytd alueen osoittamista muuhun kéyttoon.
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Maakuntakaavassa taajamatoimintojen alue rajautuu Anttilan tilan pohjoispuolitse. Tést& pohjoiseen oleva
suunnittelualueen osa Seittelinlahdelle asti on merkitty virkistysalueeksi. Tuusulanjarven etel&apad lantisen
rannan osalta on Natura 2000-aluetta.

2.3 Yleiskaava

2.3.1 Yleiskaava 2010

Koko kuntaa koskevan yleiskaava 2010 ote on ohessa. Suunnittelualue on merkitty Paijalantien
rannan puolella osin pientalovaltiseksi asuntoalueeksi ja osin maa- ja metsatalousalueeksi (M).
Paijalantien lansipuolella on julkisten palveluiden ja hallinnon alue (PY). Paijalantie-
Nummenvayla on alueellinen paavayla ja Paijalantie Koskenméentielle kapeammalla mustalla
viivalla on merkitty paékokoojakaduksi.

2.3.2 Yleiskaava 2040, luonnos

Y leiskaavan uudistaminen on kdynnissa. Kts. ote seuraavalta sivulta. Yleiskaava 2040:n julkisesti
néhtdvilla olleessa luonnoksessa suunnittelualue on merkitty osin omakotivaltaiseksi asuinalueeksi (AO-
merkintd) ja eteldosaltaan pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP-merkintd). Paijalan koulun kohdalle on
merkitty P-merkinnalla lisdksi Aluevarausten kuvaukset:

AP-merkinnalla osoitetaan asumisen kayttoon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta paaosa
sijoittuu pientaloihin. Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia l&hipalveluita

10
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ja virkistysalueita seké sellaisia pienimuotoisia ty6tiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennett,
ilman pilaantumista tai ndihin verrattavia ymparistéhaittoja.
Suositeltava aluetehokkuus on 0,15.

AO-merkinnéll& oleva alue varataan 1-2 -asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen. Alueelle saa
sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia I&hipalveluita ja virkistysalueita seké sellaisia pienimuotoisia
tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai ndihin verrattavia
ympaéristohaittoja. Suositeltava aluetehokkuus on 0,1.

P-merkinnélld on merkitty nykyiset palvelukeskittymét symbolimerkinnéin. Kunnassa on

meneill&dan palveluverkkoselvitys, jossa linjataan julkisten palveluiden sijainti ja maara tuleville vuosille.
Palveluiden esitystapaa ja sijoittelua tarkistetaan yleiskaavan ehdotusvaiheessa. Uusille asuntoalueille
liikennevdylien solmukohtiin varataan palvelualueita, joille voidaan sijoittaa lahipalveluita asuinalueiden
kehittyessa.

Lis&ksi suunnittelualueen etel&laidan vanhat rakennukset kuuluvat rakennetun kulttuurialueen rajauksen
sisdén. Alueen suunnittelussa on huomioitava rakennetun ympériston erityispiirteet ja sailyminen.

Sininen pistekatkoviiva osoittaa 1-luokan pohjavesialueen rajausta.

11
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2.3.3. Hyrylan laajentumissuunnat -osayleiskaava
Ote osayleiskaavasta on seuraavalla sivulla.

Kunnanvaltuusto hyvéksyi 9.4.2001 Hyryl&n laajentumissuunnat -osayleiskaavan (HyLa), joka on laadittu
osin oikeusvaikutteisena vaihekaavana siten, ettd maa- ja metsatalouteen, virkistykseen ja suojeluun
tarkoitetut alueet seké erityis- ja vesialueet on rajattu ja tieverkko madritelty, mutta muiden
yhdyskuntarakentamiseen tarkoitettujen alueiden kayttétarkoitukseen, mitoitukseen ja tehokkuuteen ei

osayleiskaava ota kantaa.

Anttilan tilakeskuksen alueella, eika suurella osalla sen eteldpuolisista pelloista ole
kayttotarkoitusmerkintad. Kaksi erillista peltoaluetta rannan tuntumassa on merkitty lahivirkistysalueiksi
(VL-1). Lisaksi rantaan on merkitty luonnonsuojelualue (SL-2) seka Natura 2000-alue (W/sl).
Paijalantien ja Paijalan kylatien vélinen peltoalue on merkitty alueen osaksi, joka muodostaa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan maisemakokonaisuuden (sr/m). Merkinta sr(n) tarkoittaa
kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta.

HyLa:ssa suunnittelualueen pohjoispuolella oleva alue on Sarvikallion metsdalueen osalta merkitty
retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR-1) sek& maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, joka on maiseman
rajautumisen kannalta merkittava. Naiden vélinen peltoalue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta,
viljelymaisemaa (MV-3). Sarvikallion alue seké virkistys- ja retkeilyalueen eteldpédan jyrkka maki on
merkitty alueen osiksi, jotka ovat luonnonsuojelullisesti erittain arvokkaita (sl-1).

12
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2.3 Asemakaavatilanne

Liite 2 Ajantasa-asemakaavaote

Suunnittelualue on p&éosin asemakaavoittamatonta. VVain Paijalantien ja Santakuopankujan liittymaalue
on merkitty katualueeksi.

Suunnittelualueen lansi- ja eteldpuolella on asemakaavoitettua taajamaa: Paijalantien ja Jarvensivunkujan
kulmassa on asemakaavoitettu pieni puistoalue, Sivukujanpuisto (VP), jonka lisdksi pohjois-etela -
suuntainen Paijalantie on asemakaavoitettu katualueeksi Santakuopankujalle saakka. Nummenkankaan
asemakaavassa Paijalantien molemmin puolin on asuinrakennusten korttelialueita (AO ja AP). Tien
itdpuolella rakentaminen on osassa kortteleita tehokkuusluku e=0,25 ja rivitalojen korttelialueella e=0,30.
Padosin korttelialueet ovat erillispientalojen korttelialueita tehokkuudella e=0,20. Santakuopankujan ja
Paijalantien kulmassa on julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL). Jarven rannassa sijaitsee
Kalapojanpuisto, joka on luhdalle asti ulottuva lahivirkistysalue (VL). Kalapojanpuistosta eteldén
Koskenmaéen padolle asti on yhtenéinen virkistysalue, kuten seuraavan sivun ajantasakaavasta voidaan
todeta.

Halkivahan pientaloalue sijaitsee Nummenvéaylan pohjoispuolella. Alueelle kunnanvaltuusto hyvaksyi
2.2.2004 asemakaavan, jossa alueelle on osoitettu padasiassa erillispientalojen korttelialueita
tehokkuudella e=0,20 ja lahivirkistysalueita. Alueella on lisdksi yleisten lahipalvelurakennusten ja
yhtiomuotoista rakentamista varten korttelialueita tehokkuudella e=0,30.

Tuusulanjarven lansirannalla ja etelapéaassa on suurehkot hyddyntamattémat rantaan asemakaavoitetut

yleiset virkistysalueet, joita ei ole voitu toteuttaa niiden ollessa yksityisessd omistuksessa. Kartta néista
seuraavalla sivulla.

2.4 Rakennusjarjestys

Tuusulan uusi tarkistettu rakennusjarjestys tuli voimaan 16.11.2013.
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2.5 Suunnitteluun liittyvat laatimispaatokset

Kaavahanke sisaltyy valtuuston hyvaksymaan kaavoitussuunnitelmaan 2015-2019. Kunnanhallituksen
vahvistaman kaavoituksen tydohjelman mukaan Hankkijan koetilan alueen ympéristoon laaditun
yleissuunnitelman pohjalta suunnitellaan asemakaava alueen maankéyton jérjestamiseksi. Tavoitteena on
suunnitella maisemaan sopeutuva ja omaleimainen asuinalue seka virkistysalue padsaéntoisesti kunnan
omistamalle alueelle. Suunnittelussa otetaan huomioon Tuusulanjarven kunnostukseen liittyvat
toimenpiteet.

Kaavahanke on kunnanvaltuuston hyvéksyméssa kaavoitussuunnitelmassa 2014-2018 ja sité on esitetty
kunnanvaltuustolle hyvaksyttavéaksi kaavoitussuunnitelmaan 2014-2018. Kaavoitussuunnitelmassa ranta-
alueelle on merkitty erillisind hankkeina Anttilanranta | ja Anttilanranta 11. Luonnoksessa olleen
suunnittelualueen jakaminen kahteen erilliseen kaavaan on nahty olevan tarpeen aikataulusyista. N&iden
lisdksi Paijalan kylatien alueelle ja Halkivaha I:n pohjoispuolelle on kaavoitussuunnitelman mukaisesti
tarkoitus laatia asemakaavat.

2.6 Anttilanrannan yleissuunnitelma

Anttilanrannan alueelle on laadittu yleissuunnitelma ennen nyt laadittavaa asemakaavaa.
Yleissuunnitelma laadittiin pohjaksi alueen maankéytdsta kaytavélle keskustelulle ja lahtokohdaksi
Anttilan asemakaavoitukselle. Yleissuunnitelma ei ole oikeusvaikutteinen, vaan se toimii esisuunnittelun
apuvalineend. Anttilanrannan yleissuunnitelmalla annettiin suuntaa alueen asemakaavoittamiselle, eli
selvitettiin mille alueille rakentaminen voisi soveltua ja mit4 alueita tulisi l&htokohtaisesti tarkastella
virkistyskayton alueena.

Liite 3A ja 3B, yleissuunnitelmakartat

2.6.1 Yleissuunnitelman laatiminen

Anttilanrannan alue jaettiin kolmeen osaan suunnittelutyén alkuvaiheessa.
Etelaisimman osan suunnittelusta vastasi arkkitehti Reijo Jallinoja;
keskimmaistd, varsinaisen Anttilan tilan kasittdvan alueen suunnitteli
arkkitehti Mikko Kaira; ja pohjoisimman alueen suunnitelman on laatinut
arkkitehti Timo Veijonsuo. Kaavoitustoimi ohjasi suunnittelua ja tiedotti
suunnittelun etenemisesta paikallislehdissa. Kaavoitus laati eri osa-
alueiden suunnitelmien valmistuttua koko alueen kasittavan
kokonaissuunnitelman.

Né&htévillaolon aikana ja suunnitelman esittelytilaisuudessa saadun
palautteen perusteella suunnitelmaa tarkistettiin, mm. ottaen ranta-alueet
virkistyskayttoon.

Taman jalkeen maakuntakaavalausunnossa otettiin kantaa rakentamisen
rajaukseen. Sarvikallion alue jatetaan rakentamatta, jolta osin
yleissuunnitelmaa ja maakuntakaavaa on muutettu.
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Kaavoituslautakunta péatti 16.12.2003, etté yleissuunnitelmaa tdydennetdan virkistysaluesuunnitelmalla.
Virkistysaluesuunnitelmassa tuli erityisesti huomioida yleinen uimaranta, virkistyskayttoa tukeva
rakentaminen, alueen kulttuurikéytto ja kevyen liikenteen véyla jérven tuntumassa.
Virkistysaluesuunnitelman laatimisesta pyydettiin viidelta konsultilta tarjoukset, joissa esitettyjen
referenssikohteiden, suunnittelutoimiston ja suunnittelutehtdvén lahestymistavan arvioinnin perusteella
kunnanjohtaja paétti, ettd Anttilanrannan virkistysaluesuunnitelma tilattiin maisema-arkkitehdit Byman &
Ruokonen Oy:Ita. Suunnitelma valmistui 24.4.2004, jonka jalkeen se oli n&htavilla pa&kirjastossa. Lisaksi
jarjestettiin virkistysaluesuunnitelman esittelytilaisuus kunnantalolla, jossa Byman ja Ruokonen olivat
esittelijoind. Nahtavillaolon aikana ja esittelytilaisuudessa annetun palautteen perustella
virkistysaluesuunnitelmaa tarkistettiin.

Laadittujen rakennemallien ja virkistysaluesuunnitelman pohjalta kunnan kaavoitustoimi laati
yleissuunnitelman, joka oli em. suunnitelmien synteesi.

2.6.2 Yleissuunnitelman hyvaksymispaatokset

Kaavoituslautakunta 30.11.2004 §246

Kaavoituslautakunta péétti hyvaksyéa yleissuunnitelman lisdykselld, ettd jatkotydskentelysséd huomioidaan
kevyen liikenteen linjaukset siten, ettd niitd ei sijoiteta yksityisille maille ilman omistajan tai omistajien
lupaa ja, ettd asiassa edetaan neuvotteluteitse.

Liisa Kirves jatti padtdkseen eridvan mielipiteensé:

"Anttilan yleissuunnitelmaa ei voi vieda valtuustolle ilman, ettd se on ollut n&htavilla. Kyse on
vaikutuksiltaan merkittavéstd rakentamisesta ranta-alueella. Elleivét yleissuunnitelmaa voi asianosaiset
kommentoida péatoksen laillisuus on kyseenalainen. Paijalan asukkaiden selvitys on syyta ottaa Anttilan
suunnitelman rinnalle, silla kyse on merkittavan kulttuurimaiseman kokonaissuunnittelusta.”

Kunnanhallitus 13.12.2004 8614

Kunnanhallitus paatti hyvaksya Anttilanrannan yleissuunnitelman jatkosuunnittelun pohjaksi ja etta sen
periaatteita pyritddn noudattamaan asemakaavoituksen yhteydessa kaavoituslautakunnan paatoksen
mukaan kuitenkin niin, etté alueelle tulee myds joitakin alle 1000 m2:n tontteja ja ettd Anttilan
tilakeskuksen alue jatetadn myéhemman tarkastelun kohteeksi.

Valtuusto 24.1.2005 8§30

Valtuusto péétti 4dnin 36 - 15 hyvaksya Anttilanrannan yleissuunnitelman jatkosuunnittelun pohjaksi ja
ettd sen periaatteita pyritddn noudattamaan asemakaavoituksen yhteydessé kaavoituslautakunnan
paatdksen mukaan kuitenkin niin, ettd alueelle tulee my®s joitakin alle 1000 m2:n tontteja. Samalla
valtuusto péatti, ettd Anttilan tilakeskuksen alue jatetddn myohemman tarkastelun kohteeksi.

Paatokseen liitettiin seuraava ponsi: Vanhan Paijalan kylasuunnitelma tulisi Kyléatieta ja sen vélitonta
ympaéristod koskevilta osin ottaa Anttilan yleissuunnitelman jatkovalmistelussa vakavasti huomioon ja
kayttoon, seké ettd rantaan suunnitellun virkistysaluereitin suunnittelun yhteydessé jatketaan neuvotteluja
yksityisten maanomistajien kanssa osapuolia tyydyttavan ratkaisun loytamiseksi.
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2.6.3 Yleissuunnitelman kuvaus

Rakenne

Alue Kouluttajantielta (Anttilan tilakeskuksen pohjoispuolella) Seittelinlahdelle on virkistysaluetta.
Asuinrakentamisalueita on sijoitettu Vanhan kylatien pellolle, Anttilan tilakeskukseen, kahteen
metsésaarekkeeseen Paijalantien varressa ja peltoalueelle Paijalantien itapuolelle, Paijalan koulua
vastapadtd. Rantaan ei ole sijoitettu rakentamisalueita. Rantaa on kehitetty virkistyskéyttoa palvelevana
alueena.

Asuinrakennusten alueet

Uusia asuinrakennusten alueita on sijoitettu Paijalantien ja Rantaniityntien vélissé oleviin
metsésaarekkeisiin. Lisdksi Paijalan kylatien peltoalueelle ja Rantaniityntien eteldpdén eteldpuolelle,
paé&osin pellolle, on sijoitettu asuinrakentamista. Anttilan tilakeskuksen alueen asuinrakennusten alueen
tehokkuutta on lisatty.

Yleisten rakennusten alueet

Anttilan perhepuiston ymparilla on yleisten rakennusten korttelialueita. Kortteleiden tarkkaa
kayttotarkoitusta ei ole tutkittu. Korttelit on ensisijaisesti varattu paivakodin ja mahdollisen koulun
toimintoja varten, mutta muut tarvittavat yleiset ja julkiset palvelut voidaan niin ik&an sijoittaa Anttilan
alueelle. My6s pienimuotoinen liike- ja tyopaikkatoiminta voidaan mahdollistaa.

Asemakaavoitettaessa Anttilan tilakeskuksen aluetta yleisten rakennusten alueet ja niiden tarve on
tutkittava hankekohtaisesti.

Autoliikenneyhteydet

Paijalantien ja Nummenvéyla ovat alueen pééliikennevéylat. Rantaniityntie on kokoojakatu, jonka
pohjoispadssa on myos tonttiliittymid. Rantaniityntieltd rakennetaan tonttikadut uusille asuntoalueille.
Niin ikdan Paijalan kylatielt4 johdetaan liikenne kahdelle tonttikadulle. Kouluttajantieltd rakennetaan
tonttikatu Anttilan tilakeskuksen asuinalueelle.

Saattoliikenne yleisten rakennusten alueille hoidetaan Hankkijantien kautta. Navetan pysakdintialuetta
kaytetadn yleisend pysakointialueena. Paivékodin saattoliikenne hoidetaan Kouluttajantien kautta.

Uusia liittymid Paijalantielle ei rakenneta. Yleissuunnitelmassa otetaan huomioon myos Paijalantien
tonttiliittymien vahentdmismahdollisuudet, joita tutkitaan tarkemmin asemakaavoitusvaiheessa.

Kevyen liikenteen yhteydet

Rantaniityntie, Kouluttajantie ja Hankkijantie ja suurin osa uusista tonttikaduista on suunniteltu
rakennettavan niin, ettd kevyelle liikenteelle on erillinen reunakivella erotettu vaylansa. Vanhan kylatien
osalta erillisen kevyen liikenteen vaylan rakentaminen edellyttaisi puiden kaatoa ja mahdollisesti
rakennusten siirtoa, joka pilaisi historiallisen kyl&tien ilmeen.

Merkittadvé osa yleissuunnitelmaa on kevyelle liikenteelle tarkoitettu rantavayld, joka kulkee Koskenmden
sillan tuntumasta Anttilan perhepuistoon ja edelleen pohjoiseen Paijalantieté.

Sarvikallion virkistysalueelle on suunniteltu liséksi kattava virkistyskayttoon tarkoitettu kevyen liikenteen
verkosto.
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Virkistyskaytto

Alue Sarvikalliolta Seittelinniemelle on yleissuunnitelmassa virkistysaluetta, jolle ei ole sijoitettu
rakentamiselle osoitettuja alueita. Sarvikallion alue on pd&osin maisema-arkkitehtien Byman & Ruokonen
Oy:n laatiman suunnitelman mukainen.

Eteldisimmastd alueenosasta on ranta-alueelle suunniteltu kevyen liikenteen vayld, jonka varteen voidaan
sijoittaa erilaisia virkistystoimintoja. Kevyen liikenteen vayla voidaan rakentaa rantaa mukaillen
Koskenmadentielle asti. Tall6in keskustaan saadaan kytkettya laadukas luontoarvo kunnan
kehittdmisvision mukaisesti. Kevyen liikenteen reitti Koskenméen padolta rantaa my6ten Anttilan
tilakeskukselle tuo Tuusulan yhden tarkeimmisté vetovoimatekijoista - Tuusulan jarven - osaksi
keskustaa.

Ranta-alue on suunniteltu Uudenmaan Ymparistokeskuksen laatimien "Tuusulanjarven lansirannan
kéyton ja hoidon periaatteet” -ohjeiden mukaisesti. Ohjeissa kdydaan lapi Natura 2000 -verkostoon
kuuluvien lintuvesialueiden hoito- ja kunnostustoimenpiteet, esitetddn toimenpiteita ranta-alueiden
virkistyskayttdarvon parantamiseksi ja yhteen sovittamiseksi suojelutavoitteiden kanssa seké
suunnitellaan jarven tilan parantamiseen tahtaavia vesiensuojelutoimenpiteité ja liséksi esitetdan Natura
2000 -aluetta ympéroivan alueen maankéyton suunnittelulle [&htékohtia. Venerantojen kunnostamistarve
on ilmeinen. Niin ik&&n yleisen venevalkaman tarve on suuri.

Ulkoilureitin linjauksen ja rakenteiden tarkemman suunnittelun yhteydessé tulee olla yhteydessa seka
Uudenmaan ymparistokeskukseen ettd Metséhallituksen Etel&-Suomen luontopalveluihin, jonka
hallinnassa Tuusulanjarven eteldpaan valtion maat ovat. Reitti kulkee lisaksi useiden yksityisten
maanomistajien maiden I4pi. Yksityisomistuksessa olevan alueen pinta-ala on noin 65 500 m?. Alue on
asemakaavoitettu virkistysalueeksi ja ndin ollen maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti lunastettavissa
sille osoitettuun kayttoon, mikéli kunta ndin paattaa.

Nékyrﬁé Gustavelundin rannalta
Aikaisempien suunnitelmien palautteissa erityisesti esiin tulivat virkistyskayttémahdollisuuksien

parantaminen, kevyen liikenteen vayl& Anttilasta eteldén, rannan rakentamattomaksi jattdminen ja
uimarannan rakentaminen alueelle..
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Uimarantaa on suunniteltu Anttilan tilakeskuksen ja Sarvikallion vélissa olevan maisemapellon rantaan.
Paikka on asukkaiden mukaan aiemminkin ollut hyva uimapaikka. Uimarannan varustetaso on
tarkoituksenmukaista pitaa vahdisena. Penkit, pukukopit ja kdymala kattavat kéyttdjien tarpeet. Tdman
lisdksi keskeiselle tilakeskuksen alueelle voidaan rakentaa uimapaikka vastaavalla varustetasolla.
Jatevedenpuhdistamon purkuojan laheisyys tulee huomioida jatkosuunnittelun yhteydessé.
Pohjatutkimusta rannoille ei ole tehty.

Polkuverkostoa lisédmalla ja metsdalueiden maisemanhoitotoimenpiteilld Sarvikallion alueesta saadaan
entistd houkuttelevampi. Sarvikallion ndkdalapaikkaa kehitetddn monipuolisemmaksi. Nakodalapaikalle
voidaan rakentaa uusi polku eteldstd, tonttitien jatkeena, jolloin saadaan suora yhteys uimapaikalta
kallioille. N&koalapaikalle tuodaan penkkejé ja poytiad seké kiinte& nuotiopaikka. Palosuojauksesta
huolehditaan jauhesammuttimella. Suoja-aidan rakentamista arvokkaalle maisema-alueelle ei ndhda
soveltuvana ratkaisuna. Turvallisuutta voidaan parantaa varoitustaululla.

Maisemanhoitotoimenpiteilld alueesta kehitetaan virkistysmetsaa. Sarvikallion metsat kaipaavat pikaista
harvennusta. Metsanhoitotoimia on tehty viimeksi noin 15 vuotta sitten ja osa metsistd on umpeen
kasvamassa.

2.6.4 Yleissuunnitelman mukainen rakentamisen méaara

kaytto-  alueen alue- keskimaé&rainen uusia
tarkoitus  pinta-ala  tehokkuus tonttitehokkuus Kkerrosala asuntoja  asukkaita
m2 e(A) e(t) kem?2 kpl kpl

Aluel |AO 53420 0.16 0.25 8750 35 160
Alue2 |AO 41861 0.15 0.25 6250 25 100
Alue3 [AO 26074 0.15 0.20 4000 20 90
Alued4 [AO 28364 0.14 0.20 4000 20 100
Alue5 [A 20699 0.15 0.30 3200 20 100
Alue6 [Y 28594 0.35 0.35 10000 0 0
Yhteensé 199012 36200 120 550

Alueiden 1-4 mitoituksessa oli kaytetty keskimdarin 1000 nelién
tonttia. Aluetta 5 on tarkasteltu yhtiémuotoisen rakentamisen
lahtokohdista. Alueiden tehokkuus ja asuntojen lukuméaéra
tarkentuvat aluetta asemakaavoitettaessa.

20




nro 3422 kaav.ltk hallitus valtuusto nahtavillaolo ANTTILANRANTA |

luonnos 13.6.2006 |19.6.2006 MRA 30§ 17.7.-18.8.2006 Korttelit 8089-8094 seka

ehdotus 11.12.2013 |26.5.2014 MRA 27§ 12.6.-27.6. ja katu-, suojelu- ja

asemakaava 28.7. - 15.8.2014 virkistysalueet.
28.10.2015

2.6.6 Yleissuunnitelman suhde muihin maankayttésuunnitelmiin

Kylatie ja sen ymparistd on merkitty osayleiskaavassa alueen osaksi, joka muodostaa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan maisemakokonaisuuden. Osayleiskaavassa maarataan:

"Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas maisemakokonaisuus tulee sdilyttdd. Kulttuurihistoriallisesti
arvokas maisemakokonaisuus sisaltaa viljelyalueen seka yksittdisten rakennusten tai rakennusryhmien
lisdksi maisemaa jésentavan historiallisen kyl&tieston, maiseman kannalta tdrkedn vanhan puuston sekd
muut kulttuurihistorialliset rakenteet. Alueelle rakennettaessa tai tehtdessd muutoksia olemassa oleviin
rakennuksiin on huolehdittava, ettd rakennus sijoitukseltaan, mitta suhteiltaan, tyyliltaan ja
materiaaleiltaan sopeutuu kyl&dkuvaan, olemassa oleviin tilakeskuksiin ja rakennuskantaan seka
ympaéristoon. Alueella ei saa suorittaa kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttamistdita, puiden
kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:ssé tarkoitettua
maisematyd6lupaa.”

Hyrylan laajentumissuuntien osayleiskaavassa (HYLA) ja yleissuunnitelmassa on ristiriita. Paijalan
kylé&tien peltoalueelle rakentaminen ei ole osayleiskaavan mukaista, koska kulttuurihistoriallisesti arvokas
maisemakokonaisuus ei séily. Osayleiskaavan linjasta poikkeaminen on mahdollista asemakaavoitettaessa
alue. Poikkeamista voidaan perustella taloudellisuudella ja ekologisuudella. Tiivistettaessa
taajamarakennetta vahennetaén kunnallistekniikan rakentamiskustannuksia. Hyvané asiana voidaan pitaa
myaos sitd, ettd paine rakentaa haja-asutusalueelle pienenee ainakin joksikin aikaa.

Yleissuunnitelma on maakuntakaavan mukainen.
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2.7 Maanomistus ja sopimukset

Minorum Oy osti Novera - Yhtyman konkurssipesélta 10.3.1993 paivatylla kauppakirjalla Anttila -tilan
(RN:0 26:59) ja Anttila Il -tilan (RN:0 2:56) rakennuksineen ja osuuksineen yhteisiin alueisiin ja
erityisiin etuuksiin. Tilojen yhteinen pinta-ala n. 280 hehtaaria, kauppahinta 12,5 Mmk. Tuusulan
kunnanvaltuusto paatti kokouksessaan 23.8.1993 kayttaa etuosto-oikeuttaan kiinteistokauppaan.
Perusteluja etuosto-oikeuden kayttamiselle esitettiin mm. Kunnanvaltuuston hyvéksyméssa yleiskaavassa
merkittdvé osa maa-alasta (n. 67 ha) osoitettu yhdyskuntarakentamiseen seka virkistykseen. Maa-
alueiden kaytto arvioitava uudelleen, koska koetilatoiminta on loppunut, alueet sijaitsevat Hyrylan
vélittdmassa laheisyydessé ja Tuusulantien nelikaistaistaminen valmistuu v. 1994. Katsottiin, etta
yhdyskuntarakentamiseen ja virkistys- ja suojelutoimintaan voidaan osoittaa nykyistd suuremmat alueet.

N&in ollen Tuusulan kunta omistaa Anttilan tilaa koskevan maakaupan ja kunnan aikaisempien
maahankintojen seurauksena kohtuullisesti alueita Tuusulanjérven lansirannalla. Osa alueesta on
yksityisessa omistuksessa: Paijalantien varressa ja Rantaniityntien varressa. Yksityisten maanomistajien
kanssa on solmittu kaavoituksen kdynnistamissopimukset ja maankayttésopimukset Tuusulan kunnan
maapolitiikan mukaisesti. Kiinteistd 409-3-13 on kaavaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen ostettu
kunnalle.

Yksityisten maanomistajien kanssa tehdyt kaavoituksen kdynnistdmissopimukset ovat liitteessa 6A ja
maankayttdsopimukset liitteissé 6B.
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Tuust

Kunnan maanomistus kartalla siniselld. Maanomistuskarttaan ei ole vield paivitetty kiinteiston 409-3-13
siirtymistad kunnan omistukseen.

2.8 Rakennus- ja toimenpidekielto

Alueella ei ole voimassa rakennus- tai toimenpidekieltoa.

2.9 Tonttijako ja —rekisteri

Alueen kiinteistot ovat kiinteistorekisterissa tiloina.

2.10 Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen (23.12.1999 / 1284) vaatimukset.
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3 Alueen suunnittelun eteneminen

Alueen suunnittelu- ja paatdéshistoriaa ennen asemakaavaprosessia

10.3.1993

23.8.1993

2.9.1993

8.11.1993

9.4.2001

14.10.2002
11.11.2002

10.2.2003

3.3.2003
13.3.2003
31.3.2003
9.4.2003
14.4.2003
8.9.2003

Minorum Oy osti Novera-yhtyman konkurssipesélta Anttila -tilan ja Anttila 11 -
tilan rakennuksineen ja osuuksineen yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin.
Tuusulan kunnanvaltuusto pééatti kokouksessaan kéayttaa etuosto-oikeuttaan
kiinteistokauppaan. Perusteluina etuosto-oikeuden kayttamiselle olivat:
Kunnanvaltuuston hyvéksymaéssa yleiskaavassa merkittdva osa maa-alasta (n. 67
ha) on osoitettu yhdyskuntarakentamiseen seka virkistykseen ja maa-alueiden
kayttd on arvioitava uudelleen, koska koetilatoiminta on loppunut, alueet sijaitsevat
Hyrylan valittdmassa laheisyydessa ja Tuusulantien nelikaistaistaminen oli
valmistumassa vuonna 1994.

Talloin yhdyskuntarakentamiseen seké virkistys- ja suojelutoimintaan néhtiin
voitavan osoittaa nykyistd suuremmat alueet.

Suomen arkkitehtiliitto tiedusteli Tuusulan kunnan halukkuutta osallistua eko-
yhdyskuntaprojektiin, eli jarjestad suunnittelukilpailua ekologian ehdoilla
toteutettavasta yhdyskunnasta kohdealueenaan Anttilanranta.

Kunnanhallitus paéttaa osallistua eko-yhdyskuntaprojektiin ja jarjestaa em.
suunnittelukilpailun. Mydhemmin eko-yhdyskuntaprojektista Anttilan alueelle
kuitenkin luovuttiin yleissuunnitelman puuttuessa - kilpailu jarjestettiin Tuomalan
alueella.

Kunnanvaltuusto hyvaksyy Hyrylan laajentumissuunnat -osayleiskaavan
vaihekaavana késittden maa- ja metsatalous-, virkistys-, suojelu-, erityis- ja
vesialueita ja tieverkkoa.

Valtuustoaloite Anttilan alueen kokonaissuunnitelman laatimiseksi.

Valtuuston paatds kaavoitussuunnitelman 2003-2007 hyvéaksymisesta
taloussuunnitelman 2003-2005 ja talousarvion 2003 yhteydessa.
Kunnanhallituksen péatts kaavoituksen tydohjelman hyvéksymisesta vuodelle
2003. Tydohjelman mukaan entisen Hankkijan koetilan alueelle ymparistdineen
laaditaan yleispiirteinen rakennemalli pientaloalueeksi.

Kuntalaisaloite kansalaiskeskustelun jarjestamiseksi Anttilan tilan suunnittelusta
Anttila on meidan -tilaisuus

Kunnanhallitus valitsee konsultit alueen rakennemallien suunnittelijoiksi.
Anttila-informaatiotilaisuus Hy6kkalan koulun auditoriossa

Kuntalaisaloite valtuustolle alueen virkistyskaytosta (102 allekirjoitusta).
Anttilanrannan rakennemallien esittelytilaisuus péaékirjastossa - arkkitehdit
Jallinoja, Kaira ja Veijonsuo esittelijoina

8. - 27.9.2003 Anttilanrannan rakennemallit nahtavilla paakirjastossa

13.9.2003
25.9.2003
13.10.2003

14.10.2003
15.10.2003

Anttilanrannan rakennemallien esittelytilaisuus péékirjastossa - kaavapaallikko
Pertti Kyyhkynen esittelijana

Anttila -kaavakavely

Kuntakehitysryhma paétti tutkia rakennemallivaihtoehtoja Anttilanrannan
kehittdmiseksi ja viemiseksi kaavoituslautakuntaan. Natura- ja lintualueiden
seurantaa ryhdytaan selvittamaan. Virkistysaluesuunnitelma pééatettiin laatia.
Kaavoituslautakunnan kaavakavely

Anttila on meidén -liike jatti valtuustolle kansalaisvetoomuksen Anttilan alueen
virkistyskaytdssa sdilymisen puolesta. Vetoomuksessa oli 3935 allekirjoittajaa.
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16.12.2003

18.2.2004

24.4.2004
3.-23.5.2004
12.5.2004

vko 23/04
15.6.2004

30.11.2004

13.12.2004

24.1.2005

Kuntakehitysryhmassa kuultiin tilakeskuksen paallikén selostus Anttilan tilan
rakennusten kunnosta. Maakuntamuseon kanssa péatettiin tehdé kartoitus
séilytettavista rakennuksista.

Asunto-ohjelman késittelyn yhteydessé valtuustossa tehtiin yksimielinen péatos
siitd, ettd Anttilan alue 1:n asuntojen mééara on 80-100.

Kaavoituslautakunnan péatos taydentdd yleissuunnitelmaa
virkistysaluesuunnitelmalla, jossa asuntorakentamisen ulkopuolelle jaaville alueille
laaditaan virkistysaluesuunnitelma, jossa huomioidaan yleinen uimaranta,
virkistyskayttoa tukeva rakentaminen, alueen kulttuurikayttd, kevyen liikenteen
vayla jarven tuntumassa seka tarkastellaan pohjoispaén rakentamista esim.
siirtamalla rakentamista lanteen.

Virkistysaluesuunnitelman laatimisesta pyydettiin viideltd konsultilta tarjoukset,
joissa esitettyjen referenssikohteiden, suunnittelutoimiston ja suunnittelutehtavén
l&hestymistavan arvioinnin perusteella kunnanjohtaja péétti, ettd Anttilanrannan
virkistysaluesuunnitelma tilattiin maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy:lt4.
Virkistysaluesuunnitelma valmis.

Virkistysaluesuunnitelma nahtavilla paakirjastossa

Virkistysaluesuunnitelman esittelytilaisuus kunnantalolla, Byman ja Ruokonen
esittelijoina.

Virkistysaluesuunnitelmaa tarkistetaan saadun palautteen johdosta.
Yleissuunnitelma kaavoituslautakunnan késiteltdvéna. Kaavoituslautakunta péatti
palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi, jotta selvitettdisiin Natura-alueen hoito-
ohjeiden vaikutus ja omistussuhdeselvitys osakaskunnan osalta. Lisaksi
kaavoituslautakunta péatti, ettd kaavataloudellinen tarkastelu on laadittava ja ettd
laaditaan yksi kokonaissuunnitelma joka sisaltdd aikaisemman yleissuunnitelman ja
virkistysaluesuunnitelman.

Kaavoituslautakunta paatti hyvaksya yleissuunnitelman lisdykselld, etta
jatkotyoskentelyssa huomioidaan kevyen liikenteen linjaukset siten, etta niité ei
sijoiteta yksityisille maille ilman omistajan tai omistajien lupaa ja, ettd asiassa
edetddn neuvotteluteitse.

Kunnanhallitus paatti hyvaksya Anttilanrannan yleissuunnitelman
jatkosuunnittelun pohjaksi ja ettd sen periaatteita pyritddn noudattamaan
asemakaavoituksen yhteydessé kaavoituslautakunnan paatéksen mukaan kuitenkin
niin, etta alueelle tulee myds joitakin alle 2000 m2:n tontteja ja ettd Anttilan
tilakeskuksen alue jatetdan mychemmaén tarkastelun kohteeksi.

Valtuusto pééatti 4anin 36 - 15 hyvaksya Anttilanrannan yleissuunnitelman
jatkosuunnittelun pohjaksi ja ettd sen periaatteita pyritddn noudattamaan
asemakaavoituksen yhteydessé kaavoituslautakunnan paatéksen mukaan kuitenkin
niin, etta alueelle tulee myos joitakin alle 1000 m2:n tontteja. Samalla valtuusto
paatti, ettd Anttilan tilakeskuksen alue jatetddn my6hemman tarkastelun kohteeksi.
Paatokseen liitettiin seuraava ponsi: Vanhan Paijalan kylasuunnitelma tulisi
Kylatiet4 ja sen valitontd ymparistoa koskevilta osin ottaa Anttilan
yleissuunnitelman jatkovalmistelussa vakavasti huomioon ja kayttoon, seka etta
rantaan suunnitellun virkistysaluereitin suunnittelun yhteydessé jatketaan
neuvotteluja yksityisten maanomistajien kanssa osapuolia tyydyttévén ratkaisun
[6ytdmiseksi.
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3.2  Alueen kaavaprosessin eteneminen

4.4.2005

19.5.2006

7-8/2006

14.11.2013

26.5.2014
6-7 /2014
7-8/2014

5.8.2014

10-12 /2015

Asemakaavatyd vireille kunnanhallituksen tekemén OAS:n néhtéville
asettamispaétoksen myo6té

Asemakaavan luonnos hyvaksyttiin julkisesti nahtaville asetettavaksi MRA 30 8:n
mukaisesti

Asemakaavaluonnos julkisesti ndhtavilla 7.7.—18.8.2006. Julkisen nahtavilldolon
aikana jarjestettiin yleisotilaisuus.

tauko suunnittelun osalta, maanhankintaneuvotteluja

Suunnittelualuetta laajennettaessa ja kaavatyon jéalleen edetessa OAS kuulutettiin
uudestaan néhtéville

Asemakaavan ehdotus hyvaksyttiin julkisesti nahtéville asetettavaksi.
Kaavaehdotus julkisesti nédhtavilla 12.6. — 27.6.2014 MRA 278:n mukaisesti.
Kaavaehdotus jélleen julkisesti nahtavilld 28.7.- 15.8.2014 MRA 278:n mukaisesti.
Tauko julkisessa nahtavillaolossa johtui kunnanviraston kiinniolosta. Materiaali oli
myd0s tauon aikana nahtavilla verkkosivuilla.

Kaavaehdotusta koskien jarjestettiin yleisétilaisuus.

tauko suunnittelun osalta, maanhankintaneuvottelu

Asemakaavan ja —-muutoksen hyvaksyminen
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4 Perusselvitykset

4.1 Alueen historiaa

Liite 4A Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta,
ote

Paijalan kylasta tiedetd&n 1500-luvun alusta viisi taloa,
joista Anttila oli yksi. Tila séilyi jakamattomana 1700-
luvun lopulle saakka. Tilalla on vaiherikas historia,
ollen valilla autiotilana, valilla alueen yhtend
menestyksekkaimmista tiloista.

Anttilan kartanon 1670-luvulta 1700-luvun alkuun
omisti Otto Johan Berg, siksi toinen Anttilasta yleisesti
kéytetty nimi on Borgens. Usein Anttilan tila oli
vuokramiesten viljeltavana. VVuosisadan vaihteessa tila
kasvoi eri omistajien tekemien maanostojen kautta
suurtilaksi. Tilakokonaisuuteen kuului lopulta
toistakymmenta tilaa, joiden yhteenlaskettu pinta-ala oli
noin 570 ha. (Tuusula-Seuran Aikakirja X1V 2002, 51)

Entinen Anttilan p&&rakennus

Nykypaivana historiasta on jéljella rakennusten osalta melko vahan. Historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti merkittavat rakennukset on purettu. Valitettavasti 1960-luvulle tultaessa myds
padrakennus purettiin.

Kolmen merkittavén yleisen maantien lisaksi Tuusulassa on joukko historiallisia kylateitd, jotka ovat
séilyttaneet alkuperdisen ilmeensd ja maisemansa vaihtelevasti. Hienoimman kokonaisuuden muodostavat
Siippoon kylétiet, jotka ovat séilyttdneet mutkittelevan luonteensa hdmmaéstyttavén hyvin. Rusutjarven
ympéristdssa on sailynyt joitain maisemallisesti vaikuttavia kylatien patkia. Suurin maisemallinen
merkitys tielld on Kaukon ja Jarvelan kohdalla. Paijalan kylanraitti on samaten hienosti sdilynyt
kokonaisuus.

(Tuusulan kulttuuri-maisema ja rakennuskanta, inventointiraportin luonnos. Tuusulan kunta. 2005)

Kulttuurihistoriallisesti arvokas peltomaisema on nékyvin osa Anttilan ja lahialueen historiasta. Vanha-

Paijala on séilyttanyt maaseutumaisen ilmeensa. Vanhasta Paijalasta avautuvat peltoaukeat pohjoiseen ja
Tuusulanjarven suuntaan.
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AR A

N

Paijala
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~ Tuusulan kirkonkyl
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pelto
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HyOkkaala “\__r yleinen maantie ja kylatie
_—

Tuusulaa 1700-luvun lopulta, ote Tuusulan kulttuurimaisema ja rakennuskanta —selvityksen luonnoksesta

Véhéatalon laatimassa Kulttuurimaisema ja -rakennuskantaselvityksen luonnoksen osassa 4
"Tuusulanjérven l&nsirannan maisema-alue™ Paijalan kyl&sta on mainittu mm.: Nykyinen Paijalan kyl& on
1800-luvun jélkipuoliskon kehityksen tulos. Varsinaisia kantatiloja nykykylassa eli Y likyl&ssé ovat
Koukku ja Yl&-Klaavola eli Klaala. Erikseen kohdekuvauksessa on mainittu suunnittelualueella oleva
Rantaniityntien alussa oleva vihred omakotitalo (kohde 92r, luokiteltu 2 luokan kohteeksi). Paijalan kylan
arvot on summattu seuraavasti: "Paijalan kyl& muodostaa rakennuskannaltaan arvokkaan kokonaisuuden.
Kylarakenne on sailyttanyt kauniita piirteitd, kuten mutkittelevan kylénraitin. Kylassé on séilynyt usean
késityolaismokin ryhma, jolla on merkitystd Tuusulan kasityolaisten rakennusperinteen osana. Il luokan
alue.” Selvitysluonnos on liitteend 4A.

4.2 Vaestod

Suunnittelualueella asuu t&lla hetkell& noin 10 henkil&. Suurin véestonkasvun paine on Hyryl&ssé ja sen
lahiymparistdssa.

4.3 Topografia ja maapera

Alue jakautuu selkeésti topografian suhteen kahtia. Suunnittelualueella on voimakkaita
korkeusvaihteluita. Eteldiset alueenosat ovat peltoalueiden osalta loivasti jarvelle laskevia rinteitd, joskin
aivan rannan tuntumassa on jyrkéhkdojékin kohtia. Viljankasittelylaitoksen itapuolella on jyrkké rinne,
jossa maasto laskee kahdeksan metria 40 metrin matkalla. Paijalantien ja Nummenvaylan risteyksesta
itd&n on niin ik&an rinnetta.
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virkistysalueet.

Maapera on eteléisten alueiden osalta padosin savea ja hietaa. Rakennettavuusselvitysta ei ole alueelle
tehty. Liitteessa 4D on maaperdatietoja, kairaustuloksia, joista selvida perustussyvyyksia, mikéli kéytetadan
paaluperustusta seké pintamaalajikartta.

i

=1
=

=
=
%)

70-799m

60 - 69,9 m

50 -59,.9 m

40 - 49,9 m

< 40 m

Maa-ainestenottoalue

4.4

Pohjavesi

Tuusulan kunta on pohjaveden muodostuksen ja pohjavesivarojen suhteen tarkedssa asemassa keskisella
Uudellamaalla. Tuusulan kunnan tarkeille pohjavesialueille on teetetty yhteistytssa erilaisten
asiantuntijatahojen kanssa pohjavesialueiden suojelusuunnitelmia. Téallainen on myds Hyrylan

pohjavesialueelle (péivitys 29.9.2005).

Y mparistohallinnon méérittdma pohjavesialueen raja on kaksiosainen. Pohjavesialueen raja maarittaa
alueen, jolla on vaikutuksia pohjaveden laatuun. Sisempi rajaus, pohjaveden muodostumisalueen raja
kuvaa aluetta, jolla sadevesi voi suotautua tai virrata pohjavedeksi ja kerdytya yhteen muodostaen

pohjavesialtaan. Pohjaveden suoja-alue noudattaa pohjavesialueen rajausta.

Pohjavesialueen rajaus on huomioitu osayleiskaavassa.
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4.5 Kasvillisuus

Kasvillisuuden suhteen alue on selvasti kaksijakoinen. Peltoalueet ovat viljelyskaytdssa. Paijalantien
varressa on kaksi sekametsdsaareketta. Peltojen ja jarven valinen suojavydhyke on p&éosin kasvanut
umpeen. Hankkijantien varressa on nayttavét lehtipuurivit.

Rannan Natura-alueen kasvillisuutta kuvataan Uudenmaan ymparistokeskuksen laatimassa
"Tuusulanjarven l&nsirannan kayton ja hoidon periaatteet” -selvityksessa seuraavasti:

Tuusulanjarven ja sen ympariston kasvillisuus on hyvin monipuolinen. Kosteikkoalueiden runsaimpia
lajeja ovat mm. mesiangervo, jarvikorte, kurjenjalka ja viiltosara. Vesirajassa kasvavat jarviruoko seké
leved- ja kapeaosmankaami.

Natura-alueen suojeltaviin luontotyyppeihin kuuluvat kosteat suurruohoniityt seka vaiheittumis- ja
rantasuot. Lisaksi alueella on l&hteitd ja hetteikditd, jotka myds kuuluvat luontodirektiivin mukaisiin
suojeltaviin luontotyyppeihin.

Tuusulanjarven veden Kirkastuminen on aiheuttanut nakdsyvyyden lisdantymisen ja siksi vesikasvit
padsevat kasvamaan entistd syvemmaéltd. VVesikasvilajeista eniten runsastuneita ovat tylppalehtividan
ohella isovesitahti, jarviruoko, pystykeiholehti, kiehkuradrvia ja jarvindkinsammal Eniten taantunut laji
on ulpukka. Silti ulpukka on juuri se laji, joka asukaskommenttien perusteella eniten hairitsee vesialueen
virkistyskayttoa. Monin paikoin kasvillisuus levittdytyy ulommas ja sulkee ranta-alueet.

4.6 Elaimistd

4.6.1 Laaditut selvitykset

Alueelle laadittiin vuonna 2009 erillinen liito-oravaselvitys, mutta havaintoja ei tehty. Alueen
luontoarvoja on lisdksi selvitetty yleiskaavaa varten tehdyssa luontoselvityksessa vuonna 2011 ja
asemakaavatasolla on tehty luontoselvitys vuonna 2013.

4.6.2 Natura-alue

Tuusulanjarven eteldpéan seka lansirannan kosteikkoalueet kuuluvat valtakunnalliseen lintuvesien
suojeluohjelmaan ja Natura 2000 -suojelualueverkostoon. Tuusulanjarven luonnonsuojeluarvoa on viime
vuosina heikentényt rantakosteikkojen umpeenkasvu ja rehevoitymisen seurauksena runsaat
levdesiintymat. Natura-alueille on laadittu hoitosuunnitelmat.

Tuusulanjarven Natura-alueeseen kuuluvat yhdessa kaikki kolme erillista aluetta: eteldpad, lansirannan
keskiosa ja pohjoispédé. Alue on liitetty Natura 2000 -verkostoon lintudirektiivin perusteella, nk. SPA-alue
(special protection area) eli linnustonsuojelualue. Alue on todettu valtakunnallisesti arvokkaaksi
lintuvedeksi.

Tuusulanjarven lansirannan virkistyspaineet kasvavat koko ajan asutuksen lisdantyessa. Natura-alueiden

ohella myds Anttilanrannan ja Seittelinlahden valinen ranta-alue on otettava huomioon toimenpiteita
suunniteltaessa. Nama alueet ovat tarkeita virkistyskayton kannalta.
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Tarkeimmét ehdotetut toimenpiteet lintujen pesimamenestyksen parantamiseksi ovat rantaluhtien
avaaminen ja niiden vetisyyden kasvattaminen seka pienpetojen poispyynti. Lisaksi vesikasvien niitto ja
allikoiden teko parantavat vesilintujen viihtyvyytté ja samalla luovat uusia kutupaikkoja kaloille.

Virkistysk&yton ohjaaminen ja uusien reittien suunnittelu sek& luontopolkujen, lintutornien ja
opastuspaikkojen rakentaminen parantavat ihmisten virkistysmahdollisuuksia, mutta samalla myds
auttavat séailyttdmaan luontoarvoja erityisesti herkésti kuluvilla biotoopeilla. Tarkeimmat lintujen
pesimaalueet Tuusulanjarven etelédpééssa ehdotetaan rauhoitettavaksi luonnonsuojelualueeksi.

Kalakantojen hoito seka vesiston kunnostaminen ja ravinteiden poisto antavat pitkalla tdhtdimella parhaat
mahdollisuudet parantaa Tuusulanjarven tilaa. Veden laadun parantuessa myos virkistysmahdollisuudet
paranevat. Jos sarkikalojen mééra onnistutaan vahentdméaan pysyvasti ja petokalakannat lahtevét kasvuun,
virkistyskalastus tulee varmasti kasvamaan nykyisestd, onhan Tuusulanjérvi ainut suurempi jarviallas
tiheasti asutulla Keski-Uudellamaalla.

Tuusulanjarven eteldosassa pesii mm. lapasorsia, luhtahuitteja liejukanoja. Tuusulanjarven rantametsissa
ja kulttuurimaisemassa viihtyvat myds mm. seuraavat Suomessa uhanalaiset lintulajit: pikkutikka,
ruisrédakka seké nuolihaukka.

4.6.2 Natura-alueeseen liittyvistad sdadoksista

Natura-alue kuuluu valtioneuvoston vahvistamaan valtakunnalliseen lintuvesiensuojeluohjelmaan (Maa-
ja metsatalousministerié 1981). Natura-alueen suojelutavoitteet toteutetaan vesilain (264/1961) ja/tai
luonnonsuojelulain (1096/1996) nojalla.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva linnustonsuojelualueeseen on sovellettava hankkeiden ja suunnitelmien
arviointia ja lupamenettelya koskevia luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:n sadnnoksia. Alueiden valinnan
perusteina olevia luontoarvoja, ts. lintudirektiivin tarkoittamien lintulajien elinymparistdja merkittavésti
heikentaville hankkeille ei saa myontéa lupaa eika niit4 koskevia suunnitelmia saa hyvaksyé tai vahvistaa,
ellei valtioneuvosto LSL 66 8:ssa méaéritellyin perustein paatd, ettd hanke tai suunnitelma on toteutettava
erittdin tarkean yleisen edun kannalta pakottavasta syysta.

Kun alue sisaltyy Natura 2000 -verkostoon tai valtioneuvoston ehdotukseen Suomen Natura 2000 -
alueista, on aluetta koskevissa hankkeissa ja suunnitelmissa noudatettava luonnonsuojelulain 10 luvun
saannoksid, jotka koskevat mm. vaikutusten arviointia, lupien myontamista seké suunnitelmien
hyvaksymisté. On kuitenkin huomattava, ettd Natura-paatokseen tai kaavaan sisaltyvall4 Natura-alueen
rajauksella sindnsé ei ole ratkaisevaa merkitysta ndiden sdanndsten soveltamisen kannalta. Ratkaisevaa on
se, onko todenndkoista tai osoittaako luonnonsuojelulain mukainen arviointi ja lausuntomenettely, etté
hanke tai suunnitelma merkittavasti heikent&da Natura-alueen niita luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi
alue on sisallytetty tai ehdotettu siséllytettdvaksi Natura-verkostoon. Jos Natura-aluerajauksen
ulkopuolelle sijoittuvalla hankkeella tai suunnitelmalla on téllaisia vaikutuksia, luonnonsuojelulain 10
luvun sdénnokset tulevat myos niissa sovellettaviksi.
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Tuusulanjarven rantaa

4.6.3 Yleiskaavallinen luontoselvitys

Anttilanranta siséltyy koko kunnan kattavassa yleiskaavan luontoselvityksessa Luoteis-Hyrylan
luontoselvitysalueeseen (Luontotieto Keiron Oy, 2011). Antilanrannan suunnittelualueelta ei 16ydetty
erityisid luontoarvoja. Alueen luoteisosaan on linjattu sijainniltaan ohjeellinen ekologinen yhteys.
Ekologisen yhteyden tarve ja suunta ovat sitovia. Ekologinen verkosto on térked luonnon
monimuotoisuuden suojelun seka ekologisten toimintojen turvaamiseksi. Ekologiset yhteydet voivat olla
metsévyohykkeitd tai muita luonnon elinympéristojé taikka metsa-peltoketjuja. Ndiden yhteyksien kautta
eliosto voi kulkea elinpiirinsé toisille osa-alueille tai levittaytya uusille kohteille, muutoin epasuotuisassa
ymparistossa.

”Luoteis-Hyrylan ekologiset yhteydet kulkevat ldhinna eteléstd pohjoiseen. Ristikivenmaelta osa-alueen
lansiosassa lahtee yhteys lanteen pdin. Itdan yhteys kulkee Vaunukankaan ja Kirjokallion kautta
pohjoiseen. Yhteys ylittad 45-tien ja yhtyy osa-alueen itdosassa kulkevaan yhteyteen.

Osa-alueen itiosasta tulee sailyttada yhteys Tuusulanjdrven rantaan ja sen vartta seurailevaan
yhteyskaytavaan. Pohjoiseen yhteys voi kulkea Halkivahan suon ja Kavaankallion kautta kohti
Vuohikkaanojan vartta ja siita edelleen pohjoiseen.”
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Luontoarvojen luokitus

E Maakunnallisesti arvokas (1)
E Paikallisesti erittain arvokas (3)
H:I:I:I: Paikallisesti arvokas (9)

1.2 kohteen numero
2 kokonaisuuden numero

E osa-alueen raja

Ekologiset yhteydet

kokonaisuuden raja

sijainti ohjeellinen, tarve ja suunta sitova

H sailytettava yhteys

Tuusulankunta
Tuusulan oyk

Luontoselvitys 2011

Kartta 10

Luoteis-Hyrylan luontoarvot ja
ekologiset yhteydet

Mittakaava 1:20 000
Kartan laatija: Luontotietc Keiron/ALu, TK&

4.11.2011

4.6.4 Liito-oravaselvitys

Ympdristotutkimus Yrjola Oy teki alueelle vuonna 2009 liito-oravaselvityksen. Selvityksen
johtopéétoksend kerrotaan: "Koko tutkimusalue on n. 8 ha:n kokoinen, josta metséé n. 2/3. Alueella on
paljon mannikkoa ja taimikkoa. Metsan siséalla on myds muutama paksu haapa ja joitain suuria kuusia,
yhtaan kolopuuta ei 16ytynyt. Metsan reunamilla on nuoria haapoja. Metsainen alue on melko pieni, eika
biotoopiltaan ole kovin sopiva liito-oravan esiintymispaikaksi. Liito-oravasta ei tehty havaintoja. Alueelta
ei ole metsdisia yhteyksid suurempiin metsiin, joten liito-oravan levittdytyminen alueelle on
epatodennakoista.”

4.6.5 Asemakaavan luontoselvitys

Vuonna 2013 asemakaavaa varten tehdyssé selvityksessa suunnittelualueella olevasta eteldisemmasta
metsdsaarekkeesta 10ytyi padhkindpensaita siind méarin, ettd osan suojeleminen on vélttdmatonta ja
loppujen suositeltua. Kyseessa on luonnonsuojelulain mukaan suojeltava luontotyyppi, Asemakaavaa
selostuksen liitteend 4 E on luontoselvitys.

4.7 Tuusulanjarvi

Tuusulanjarvi on paikallisesti tarkeé kalastuskohde. Tuusulanjarven virkistyskayttéa on vaikeuttanut mm.

runsaat levakukinnat, jotka ovat yhteydessa jarven runsaaseen ravinnemaaraan. Viime vuosina ravinteiden
maard on kaantynyt laskuun, mutta edelleen ravinteiden maaréé voidaan laskea esimerkiksi vahentdmélla

jarveen tulevien vesien ravinnepitoisuuksia laskeutusaltailla ja -kanavilla.

Kalaston rakennetta on pyrittdvad muuttamaan nykyisesta sérkikalavaltaisesta tilanteesta parantamalla
petokalojen kutumahdollisuuksia seka poistamalla sarkikaloja hoitokalastuksella.
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4.8 Merkittavat nakymat ja avoin maisema

Rantaniityntiellad nakymé pohjoiseen

4.8.1 Yleisesti

Tuusulalle leimallinen peltomaisema on lasné suurimmalla osalla aluetta. Pelto ja avoin tila on merkitty
my06s maakuntakaavan ehdotuksessa kulttuurimaisemaksi. Parhaimmat ndkymét alueelta ovat
Rantaniityntielté jérvelle ja tilakeskukselle, Paijalan kylatien peltoalueen yli ja Hankkijantietd
tilakeskukselle.

Ranta on pd&osin umpeen kasvanutta pellon ja jarven vélistd suoja-aluetta tai metsanlaitaa. Tuusulanjarvi
on nahtévissa satunnaisesti, mutta on tarkeé elementti erityisesti alueen eteldosissa, jossa rantaa siistimall&
jarven merkittavyys vield korostuisi.

4.8.2 Maisema-analyysi

Anttilanrannan kaava-alue ei kuulu yleiskaavan maisemaselvityksen selvitysalueisiin. Yleissuunnitelmaa
varten maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen laativat vuonna 2004 maisema-analyysin, jonka pohjalta
ehdottivat mm. virkistysalueiden kayttoa ja rakennettavan alueen rajausta. Maisema-arkkitehtien laatima

yleissuunnitelma on liitteena 3E.
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4.9 Palvelut
Suurin osa alueen asukkaiden julkisista ja kaupallisista palveluista sijaitsee Hyryldssa, noin 2 km paassa.

Paijalan koulun laajennus kasittd4 uuden liikuntatilan ja vanhan liikuntatilan saneerauksen opetustiloiksi.
Tilan on arvioitu riittdvan taman jalkeen vield noin neljaksi vuodeksi, jonka jalkeen Anttilan, Paijalan ja
Halkivahan koulutoiminta on jarjestettavé uudestaan. Paijalan koulun laajentaminen ei ole mahdollista
enéé nykyisen laajennuksen jélkeen. Tallgin olisi mahdollista Anttilan alueelle rakentaa 1-2 -
luokkalaisille oma koulu mahdollisesti pdivakodin yhteyteen. Ylemmat luokka-asteet kayttaisivat talléin
Paijalan koulua.
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Hienoista maisemista huolimatta alueen nykyinen virkistyskayttd on vahéistd lukuun ottamatta
Paijalantietd kayttavia jarven kiertdjié ja Rantaniityntietd ulkoilureittind kdyttavia ulkoilijoita. Paijalantien
kevyen liikenteen vaylaa kéytetadan keséisin erityisen aktiivisesti pyordily-, lenkkeily ja
rullaluistelureittind. Tuusulanjarven ympéripyordilya harrastettiin kirjanpidon mukaan n. 38 000 kertaa.
Rantaa ei ole juuri muutoin virkistyskayttoa ajatellen hyodynnetty kuin yksityisten omistamilla alueilla,
eikd se néin ollen houkuttele yleiseen virkistyskayttoon vaikka siihen olisi erinomaiset edellytykset.

Tuusulanjérven l&nsirantaa koskien on vuonna 2004 laadittu virkistysaluesuunnitelma, jossa l&nsirannan
alueille on osoitettu tavoitteelliset toimenpiteet. Anttilanrannan kaava-alue on suunnitelmassa osoitettu
uudisrakentamisen alueena ja ranta-alue maisemapeltona. Virkistysaluesuunnitelma kokonaisuudessaan
on selostuksen liitteend.

4.11 Suunnittelu-jaladhialueen rakennettu ympaéristo

4.11.1 Suunnittelualue

Suunnittelualueella on kolme
asuin- tai vapaa-ajankaytossa
olevaa kiinteistda. Rakennukset
sijaitsevat toisiinsa rajoittuvilla
kiinteistoilld. Hankkijantien
eteldpuoleisessa rinteessa on
koepuimala.
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4.12.2 Anttilan tilakeskus

Nékymad tilakeskuksen alueelle tultaessa, vasemmalla Anttilan navetta

Anttilan tilakeskuksen alueella on kirjava rakennuskanta. Suurin osa rakennuksista on 1960-luvulta ja
melko huonokuntoisia. 1960-luvulla rakennetut kunnan vuokra-asunnot (seuraavan sivun kartassa
rakennukset 6, 7, 9 ja 10) vaativat jatkuvaa kunnostamista. Tuusulan kunnan tilakeskus on tehnyt
seuraavalla sivulla esitetyn arvioinnin Anttilan tilakeskuksen rakennusten kunnosta ja purku- seka

séilytysmahdollisuuksista.
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R

Anttilan tilakeskuksen alueen rakenn

uskantaa, punaisella raj

Entinen ruokalahenkilokunnan asuntola, vuokra-asuntona
Navetta
Asuinrakennus

Kunnan vuokra-asuntoja
Kunnan vuokra-asuntoja

2
3
4
5 Raskaskonehalli
6
7
8
9

Tilakeskuksen lampokeskus, talousrakennus sekd talonmiehen asunto

Liikeopisto

Kunnan vuokra-asuntoja
10 Kunnan vuokra-asuntoja
12 Paivékoti
13
14 Konehalli
15 kasvihuone

atulla alueella olleet on purettu
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16 Kalustovaja

18 Vuokra-asuntojen yhteissauna, pidetty kunnossa

19 Kaivo

20 Korjauspaja

21 Varasto

22 Perunakellari, 200 m2 (purettu)
23 Viljankasittelylaitos (purettu)
24 Kanala (purettu)

26 Pumppuasema

27 Koepuimala

29 Konevaja (purettu)
35 Konevarasto

36 Paarakennus

37 Kasvihuone

40 Kuivaamo

4.12.3 Paijalan kyléatie
Liitteessé 4A on kayty lapi merkittdvien rakennusten piirteet ja historiaa.

Kyl& on p&adosin 1800-luvun kehityksen tulos. Kylén talot ovat ryhmittyneet VVanhan kylétien varteen.
Tien itpadssa on pieni kiviarkkusilta ja maisemallisesti kaunis muuntamotorni. Kyl&dkuvalle antavat
leimansa hiekkatie, tienvarsi- ja tonttipuusto ja varsin tiheasti sijaitsevat rakennukset puutarhoineen.
(Héar6, Kulttuurimaisema ja rakennettu ymparisto, 1988, Tuusulan kunta)

Paijalan kylatie on melko hyvin sdilyttanyt idyllinsa. Padosa rakennuksista istuu kyldtien vanhahtavaan
ilmeeseen. Kylatien 1970-luvulta eteenpain rakennetut rakennukset ovat arkkitehtuurinsa puolesta
poikkeavia. Kylatien alue on rakennetuilta osin vehredd. Oman varsin miellyttavan erityispiirteensd antaa
kapeahko ajovayld. Vanhat rakennukset ovat historiallisesti arvokkaita ja erdat muodostavat
poikkeuksellisen hyvin sdilyneita rakennuskokonaisuuksia ja pihapiireja.

Vanha-Paijalan alue on rakennushistoriallisesti monipuolinen kokonaisuus. Rakennusmateriaaleina
alueella ovat puu ja tiili. Talot ovat padasiassa harjakattoisia ja yksi- tai puolitoistakerroksisia
omakotitaloja. Kohtuullisen isoilla tonteilla asuinrakennusten liséksi on lisarakennuksia, kuten saunoja,
autokatoksia ja puuvajoja, jotka vanhaan aikaa olivat tavallisia pihapiirissa. Tien varrella on sdilynyt
vanhanajan riihi, luhtiaitta ja muutama navetta seka tallirakennus. (Tuusula-Seuran Aikakirja X1V 2002,
s. 52)

Ruskelan ja Paijalan kylien pellot eivét viel4 1700-luvun puolivélissd muodostaneet yhtenéista
viljelysmaisemaa. Se syntyi 1700-luvun lopulla ja 1800-luvun aikana ja on nykyisin osa Tuusulanjarven
maisemakokonaisuutta. Ranta alue Seittelinniemesté eteldén oli pitkdan asumatonta. Vain jokunen torppa
oli raivattu jarven tuntumaan. 1800-luvun lopulla rakennetut harvahkot huvilat seké osin jylhahko, osin
koskea maasto ovat tehneet siita viljelysmaisemasta erottuvat kokonaisuuden.
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4.13 Tekninen huolto

Suunnittelualueen lapi kulkee vesihuoltoverkkoa Rantaniityntien my®6tdisesti. Vesihuoltoverkkoa on
toteutettu haja-asutuksen ja Anttilan tilakeskuksen tarpeisiin. Anttilan tilakeskuksella on oma
vedenottamo, pumppaamo sekad lampdkeskus. Aiemman puhdistamon tilalle on rakennettu
jatevedenpumppaamo ja painejohto Paijalan verkostoon.

414 Liikenne

Paijalantie-Nummenvéaylé on alueen paavayla. Nummenvayla yhdistad Tuusulanjarved kiertavan
Paijalantien Hdmeentiehen. Suurin osa Jarvenpéaasta tulevasta pendeldintiliikenteestd suuntautuu
Helsinkiin. Osa tésta liikenteestd kulkee Paijalantien kautta Hameentielle, Lahelantielle ja

Tuusulanvaylélle.

Paijalantieltd
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Liikenneverkko

Kunta on suorittanut Paijalantielle liikennelaskentoja vuosina 2010 ja 2012. Paijalantien tieosuuden
liilkennemaara Paijalantie-Nummenvaylé liittymén itdpuolella oli laskentojen perusteella noin 3300
ajoneuvoa/vrk ja Paijalantien katuosuuden liikennemaaré Paijalan koulun kohdalla noin 2800 ajon/vrk.
Paijalantien tieosuuden liikennemaaran on ennustettu kasvavan vuoteen 2040 noin 6000 ajoneuvoon/vrk.
Nummenvayléltd Hameentielle k&antyvalla liikenteelld on aamuisin liittymdassa huomattavia ongelmia,
koska pohjoisesta Hameentieta pitkin saapuva liikenne on erittdin vilkasta. Tdmé johtaa siihen, etta
Paijalantietd kaytetaan lapikulkuliikenteeseen Paijalantietd Koskenmadentielle. Paijalantie-Koskenméentie
—liittymassa on Paijalantien liikennemaéaraksi laskettu 3200 ajon/vrk. Kyseinen risteys ei nykyisenlaisena
juuri enempaa liikennettd voi valittaa.

Koskenmaden kiertoliittyman parantamiseksi suunnittelu on edennyt siten, ettd tiesuunnitelma liittyméan
parantamiseksi on valmisteltu ja asetettavissa nahtéville, mika voidaan tehda ELY:n néin ilmoitettua.
Liittyman parantamisen rahoituksesta ei ole paatetty ELY:n ja kunnan kesken.

Seké Koskenmaéen kiertoliittyman ettd Nummenvéylan ja Hameentien parantamiseksi on varattu tilaa
lainvoimaisissa asemakaavoissa.

Paijalantietd kulkee bussilinja 63, joka liikenndi pari kertaa paivittain valilla Hyryl&-Jarvenpéa.
Paijalantien vieressa kulkee kevyen liikenteen vayla Jarvenpadsta Hyrylaan, joka on osa suosittua
Tuusulanjarven ympéri kulkevaa kierrosta. Suosiosta kertoo n. 35 - 40 000 kiertdjan maaréd. Kevyen

liikenteen verkko on Nummenvaylan ja Paijalantien liittymasta eteladn Jarvensivunkujalle vajaa sikali,
ettd kadun itd-, eli jarven puolella ei ole vaylaa.
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5 Vaihtoehdot

Vaihtoehtoina on arvioitu
e Yleissuunnitelman mukaista ratkaisua, kts. liite 3B
¢ Vanhan Paijalan kylaldisten maankéyttésuunnitelmaa, joka on liitteena 3D
e Anttila on meidéan —liikkeen laatima suunnitelmaa, joka on liitteend 3C

5.1  Arviointi, eroavaisuudet

5.1.1 Yleissuunnitelma

Yleissuunnitelma on kuvattu tdamén kaavaselostuksen kohdassa 2.5.3. Yleissuunnitelman kartat ovat
liitteend 3A ja 3B.

Yleissuunnitelmassa on noudatettu hyvin pitké&lti maisema-arkkitehtien Byman & Ruokonen Oy:n
laatimaa virkistysaluesuunnitelmassa esitettyd ideaa ja rakentamisalueiden rajausta. Kanalanméen
etelapuoleinen kahden metsasaarekkeen valinen peltoalue on jatetty rakentamattomaksi, miké parantaa
maiseman kannalta tilannetta, vahentden rakentamisen méaréa. VVastavuoroisesti asuinrakentamisen
kortteleita on suunniteltu Rantaniityntiehen asti, mika tuo rakentamista suojaamattomalle peltoalueelle.

Anttilan tilakeskuksen keskelle on suunniteltu perhepuisto, tilakeskuksen léntiset rakennukset yleisiksi
rakennuksiksi ja olevat asuntojen alueet jaisivat asuinkayttéon. Téalta osin esitetdan melko vahaisesti
muutoksia, joskin pelkat rakentamisalueiden rajaukset jattavat auki paljon kysymyksia. Tilakeskuksen
ranta on suunniteltu yleiseen kayttoon, muilta osin Naturasta johtuen ranta j&& paria laituripaikkaa lukuun
ottamatta luonnontilaiseksi.

Poiketen muista suunnitelmista, yleissuunnitelmassa on esitetty rakentamista Paijalan koulun edustalla
olevalle peltoalueelle laajahkolle alueelle. Niin ikdan Paijalan kylatien peltoalueelle on suunniteltu
rakentamista enemman kuin muissa suunnitelmissa.

Avoimia peltomaisemia pitkin on suunniteltu rantareittid Paijalantieltd Koskenmaéentielle asti.

5.1.2 Kylalaisten maankayttdsuunnitelma

Vanha-Paijalan kylalaisten maankéyttdsuunnitelman tarkoituksena on luoda paikallinen vaihtoehto
kaavoitustoimiston suunnitelmalle. Lahes kaikki kylatien asukkaat olivat mukana suunnittelutydssa,
koska nékivét, ettd kaavoitustoimessa laadittu yleissuunnitelma ei sdilyttanyt riittavasti
aluekokonaisuuden kulttuurihistoriallisia arvoja, joten he halusivat esittaa vaihtoehtoisen mallin
valtuustolle, kun yleissuunnitelma oli kasiteltavana. Valtuusto hyvéksyi kaavoitustoimen
yleissuunnitelman, mutta lisasi paatdkseen ponnen: "Vanhan Paijalan kyldsuunnitelma tulisi Kylatieta ja
sen vélitontd ympéristoa koskevilta osin ottaa Anttilan yleissuunnitelman jatkovalmistelussa vakavasti
huomioon ja kayttoon, seké ettd rantaan suunnitellun virkistysaluereitin suunnittelun yhteydessa jatketaan
neuvotteluja yksityisten maanomistajien kanssa osapuolia tyydyttadvén ratkaisun 16ytdmiseksi."”

Kylaldisten suunnitelman laatimiseen osallistuneiden ehdotusten pohjalta arkkitehtiopiskelija Kaisu Nérhi
suunnitteli alueelle vaihtoehtoisen rakennemallin eli esityksen siitd, miten alueen rakentaminen tulisi
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alueelle sijoittua ja millaisella tiiviydella rakentamista voisi tehdéd. Suunnitelmaa ei ole tehty kovinkaan
tarkasti, joten kaikkien vaikutusten arvioiminen ja vertailu ei kaikilta osin ole mahdollista, mutta
suunnitelma vastaa mm. kysymykseen, mille alueille suunnitteluun osallistuneet kylaléiset ndkevén
rakentamisen olevan mahdollista.

Suunnitelmassa on esitetty k&ytdnnossa, ettd kunnan kaavoitustoimen laatimasta yleissuunnitelmasta
karsittaisiin pois n. puolet kyléatielle esitetysta rakentamisen alueesta, Kanalanméen italaidasta yksi
tonttirivi, Rantaniityntien rakennetun kiinteiston pohjoispuolelta muutamia tontteja peltoalueelta ja
Paijalan koulun edesséa olevalta peltoalueelta merkittévasti asuinrakentamisen korttelialueita.
Rakentamista on sen sijaan esitetty yleissuunnitelmaa enemman Rantaniityntien ja rannan valissa olevan
metsésaarekkeen valiselle alueelle.

Tarkentamatta suunnitelmia voidaan todeta, ettd nykyisen maiseman sailyttdmisen kannalta ratkaisu on
luonnollisesti parempi kuin yleissuunnitelman ratkaisu, koska oleville peltoalueille tulee kylalaisten
suunnitelman perusteella vahemmén rakentamista.

5.1.3 Anttila on meidan —liikkeen suunnitelma

Anttila on meidan —liike esitti oman suunnitelmansa virkistysaluepainotteisena, ei niink&an etsien
rakennettavia alueita. Suunnitelma keskittyy Anttilan tilakeskuksen alueeseen, joten se koskee vain osin
tdman asemakaavan suunnittelualuetta. Suunnitelman erinomaisena puolena on luonnollisesti mainittava
ranta-alueiden osoittaminen yleiseen virkistyskayttoon (perhepuisto), mika on varmasti useimpien
tuusulalaisten etu. Ranta-alueiden osoittaminen yleiseen kayttoon on pitkalla tdhtdimella vahva taajaman
laatutekija.

Kanalanmaen itdreuna on jatetty rakentamatta, mika mm. yleissuunnitelmaan nahden on maisemallisesti
onnistuneempi ratkaisu.

Tavoitellut asuinrakentamisen alueet jadavat vahaisiksi, joskin tilakeskuksen alue on jo pitkélti rakennettu
ja uuden rakentaminen edellyttdnee jossakin maarin purkamista.

Kosteikon rakentamisajatus yksityiskohtana on kannatettava.

Rakentamisalueiden erot kunnan ja kylaldisten suunnitelmien suhteen ovat muutoin melko yhtenevat.
Tilakeskuksen laidoille on esitetty rakentamista, keskeinen alue on pidetty kummassakin suunnitelmassa
rakentamattomana "vapaa-alueena” tai puistona. Anttila on meidéan —liikkeen suunnitelmassa samainen
puistoalue jatkuu tilakeskuksen pohjoiskulmalle nimettyna ”Kartanon puistoksi”, siind missa kunnan
suunnitelmassa télle pohjoiskulmalle on osin merkitty rakentamista.

Liikkeen suunnitelmaa kannattaa tarkastella edelleen vaihtoehtona, kun tilakeskuksen alueelle tullaan
laatimaan asemakaavaa.
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5.2 Kaavaluonnoksen mukainen vaihtoehto

Kaavaluonnos tehtiin yleissuunnitelman

periaatteen pohjalta tavoitellen

rakentamiseen tehokkuutta ekonomisin ja
ekologisin perustein. Saadun palautteen

johdosta todettiin, ett4 suunnitelman

jatkokehittdminen vastaamaan enemman
mm. kylaldisten tekemda suunnitelmaa
tdman suunnittelualueen osalta on ollut

tarpeen.

5.3

Kaavaehdotuksen mukainen vaihtoehto

Kaavaehdotus tehtiin luonnoksessa pohdittujen ratkaisujen pohjalta, mutta esittden rakentamattomaksi
maisemallisesti tdrkeimmiksi koettuja kohtia. Kaavaehdotukseen on sovitettu sekd Paijalan kylélaisten
ettd Anttila on meidan —liikkeen esittdmista suunnitelmista osia.

Suurimmat muutokset kaavaluonnokseen néhden ovat:

1. Suunnittelualueen rajausta supistettiin Paijalankoulun edustalla olevan peltoalueen seké Paijalan
kylatien peltoalueen osalta. Suunnittelualue laajeni Santakuopankujan pohjoispuolisella

suojaviher- ja pysakdintialueelle.

Hown

Asuinkorttelialueita supistettiin virittden suunnitelmaa paremmin maisemaan sopivaksi
Luonnonsuojelualue merkittiin kaavakarttaan korttelin 8090 pohjoispéaahan.
Katuverkon osalta ei merkittdvin muutos oli liittdd Rantaniityntien ja —kujan varteen suunnitellut

korttelit Paijalantielle Santaniitynkujan liittymén kodalta. Kiertoliittyméatarpeesta johtuen
laajennettiin liittymaalueen tilavarausta hieman.
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5. Tonttijako suunniteltiin uudestaan, tonttien kokojen suhteen saatiin enemman vaihtelua
6. Rakentamistehokkuudeksi merkittiin e=0,25 pienennetystd keskimaaraisesta tonttipinta-alasta
johtuen
7. Tontin minimikoko 600 m2
8. Johto- ja ajorasitteet merkittiin vesihuoltosuunnittelun tarkennettua
9. Melusuojaustarve tarkistettu péivitetyn selvityksen mukaiseksi
5.4 Asemakaavan- ja asemakaavan muutos
Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella tehtiin vahaisié tarkistuksia:
1. Virkistysalueiden VL-7 ja VL/s -mé&é&rayksia tdsmennettiin mm. mahdollistaen edelleen
peltoalueiden kayttamisen maatalousalueina
2. Kaavaselostukseen liitettiin hulevesiselvitys (liite 4H) ja ohjeelliset hulevesien kasittelya
varten tarvittavat alueet liséttiin kaavakarttaan (hule-merkintd). Omakotitalokortteleita
(AO) koskemaan liséttiin maarays: ”Hulevesien hallitsemiseksi rakennusalan
ulkopuoliset alueet tulee istuttaa, ellei aluetta kayteta ajovaylané. Tonttien rajoille tulee
toteuttaa painanteet tai ojat pintavesien johtamiseksi.”
3. Pohjavesialueen rajan merkintd muutettiin nykykaytannon mukaiseksi
4. Korttelin 8089 suurinta sallittua kattokulmaa on jyrkennetéan 1:1,5:ksi, sallien siten

enemman vaihtelua kattokulmien osalta. Pulpettikattojen lappeiden suunnat méaaréttiin:
Korttelissa 8090 Rantaniitynkujaan rajoittuvilla tonteilla katon lappeen tulee laskea
kadulle pdin. Korttelissa 8093 Hankkijantiehen rajoittuvilla tonteilla katon lappeen tulee
laskea Hankkijantielle pain.

46




nro 3422 kaav.ltk hallitus valtuusto nahtavillaolo ANTTILANRANTA |

luonnos 13.6.2006 |19.6.2006 MRA 308 17.7.-18.8.2006 Korttelit 8089-8094 seki

ehdotus 11.12.2013 | 26.5.2014 MRA 278 12.6.-27.6.ja katu-, suojelu- ja

asemakaava 28.7. - 15.8.2014 virkis’tysalueet.
28.10.2015

6 Asemakaava ja asemakaavan muutos

6.1 Suunnitelman tavoitteet

Tavoitteena on suunnitella maisemaan sopeutuva ja omaleimainen asuinalue, jonka yhteyteen muodostuu
houkutteleva virkistysalue - mittakaavaltaan inhimillinen ja sosiaalinen ymparisto, joka toimii
rikastuttavana osana sekd Anttilan tilan miljooté etta osana peltomaisemaa.

Paijalantien ja Rantaniityntien kiinteiston pihapiiria
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6.2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kuvaus

6.2.1 Rakenne

Kaikki asuinrakentamisalueet on suunniteltu erillispientaloille. Asuinrakentamisalueita on sijoitettu
oleviin metsésaarekkeisiin mukaillen olevan metsan rajaa. Muuta aluetta on kehitetty virkistysalueena,
jolta voidaan kayttdd myds maisemapeltona. Liikenneverkkoa on laajennettu siten, ettd Rantaniityntietd
kaytetaan Paijalantielle ohjaavana tonttikatuna, josta erkanee Rantaniitynkuja. Kanalanméen katuverkko
on yhta selked.

Rakentamiskortteleiden rajaukset ovat suppeammat kuin yleissuunnitelmassa. Supistuksia on tehty
Kanalanmden koillislaidalla. Merkittavin ero Paijalan kylaldisten suunnitelmassa esitettyihin rajauksiin on
korttelin 8091 kohdalla, jonka paikkeille kylél&iset eivat olleet esittdneet rakentamista.

6.2.2 Asuinrakentamisen korttelit

Rantaniityntien korttelit 8089-8091 on suunniteltu siten, ettd asuinrakennukset on porrastettu
eteldisemmissé kortteleissa rinteeseen. Useimmilta tonteilta on mahdollista saada ndkyma jarvelle.
Riippuen kuitenkin viereisen tontin rakennuksen korkeudesta ja sijoittelusta nakyma voi olla rajallinen.
Korttelin 8091 kerrosluku on rajattu yhteen, muutoin rakentaminen voi olla useammassa tasossa.
Rinneratkaisujen mahdollisuus on otettu huomioon kaavaméaréyksessd. Kanalanmden Kkortteleissa 8092-
8093 tontit kiertyvat olevan metsan rajausta mukaillen.

Kortteleita on jaoteltu materiaali- ja varivalikoimin ryhmiin. Pyrkimyksen& on ollut mahdollistaa
suunnittelualueella melko laaja valikoima materiaaleja. Sikéli kun rakentamista voidaan sallia herkéssé
maisemassa, kaukomaiseman kannalta olennaisinta on rakennusten véri, koko ja maara. Varityksen osalta
on rajoitettu kortteliryhmien laidoille tulevien rakennusten varivalikoimaa varsin hillittyihin véreihin.
Olevan vaalean asuinrakennuksen ymparistoon korttelin keskelle on yhtendisyydesta johtuen suunniteltu
lisdd vaaleajulkisivuista rakentamista.

Asuintonttien autopaikat sijoitetaan tonteille. Katusuunnitelmia laadittaessa voidaan katualueelle osoittaa
mitoituksensa puolesta taskupysakaointid, mikali sille ndhdaan olevan tarvetta.

6.2.3 Paijalan koulun pysakdintikortteli 8094

Yleisté pysékointialuetta ei ole suunniteltu. Koulun korttelia palveleva pysakaintitontti (LPA) on
suunniteltu olevan pysékointikentan kohdalle siten, ettd pysakdintialuetta voidaan vahaisesti laajentaa.
Katundkyma on otettu huomioon siten, ettd pysakointialueen ymparille j&& suojaviheraluetta (EV) ja
pysakointikentdn ympérille tulee istuttaa suojaksi puurivit.

6.2.4 Virkistysalueet

Virkistysalueet sijoittuvat maiseman kannalta parhaille paikoille. Virkistysalueiksi on merkitty seka
avoimeksi jaavia maisemapelto-osuuksia ettd ymparistoltaan sdilytettavia alueita niissa kohdin, joissa on
néhty olevan erityista tarvetta saistdd puustoa maiseman kannalta. Nykyisen Rantaniityntien ja
Paijalantien valissé oleva peltoalue on p&aosin merkitty kaavaan VL-7-alueiksi. Alueille on osoitettu
katkoviivalla ohjeellisia varauksia kevyen liikenteen verkostolle. Aluetta voi kayttaa viljelyyn eiké
merkittdvid maastonmuodon muokkauksia sallita.

Hankkijanojan varteen on rajattu ohjeellisesti Kuvesilta saadun pinta-alan arvion perusteella
laskeutusaltaalle tilaa. Laskeutusaltaan rakentaminen vahentaisi pelloilta tulevan kiintoaineksen
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paatymista jarveen, miké parantaisi veden laatua. Vaihtoehtoisesti laskeutusaltaan rakentamista voi
suunnitella myds ldhemmas rantaa. Erillispientalojen kortteleiden hulevesien kasittely voidaan jarjestaa
kaavaan merkityll& virkistysalueella. Mitoituslaskelmat ovat liitteend olevassa hulevesiselvityksessa.

6.2.5 Luonnonsuojelualue

Luonnonsuojelualueen (SL) perustaminen turvaa luonnonsuojelulain mukaisen luontotyypin,
pahkindpensaslehdon, sdilymisen.

6.2.6 Katuverkko
Paijalantien ja Nummenvayla ovat alueen paaliikennevaylat. Alueelle on suunniteltu uudet tonttikadut.

Katu on suunniteltu rakennettavaksi nykyisen Rantaniityntien kohdalle siksi, jotta liittyma eteldisemmista
kortteleista Paijalantielle ja padverkkoon olisi mahdollisimman pohjoisessa ohjaten liikennetta
Nummenvaylén kautta ja siksi, ettd Santakuopankujan, Paijalantien ja Rantaniityntien liittymét voidaan
"niputtaa” vahentden ndin Paijalantien liittymien maaraa. Rantaniityntien alla kulkee lisaksi runsaasti
johtoja, joten ko. alueen osoittaminen tonttimaaksi ei ole kdytannollinen ratkaisu.

Kiertoliittyma

Rantaniityntien ja Paijalantien liittyma&n on suunniteltu kiertoliittymd. Kiertoliittyma on erityisen hyva
ratkaisu, koska mm. palautteissa on kerrottu Paijalantien harmillisen kovista ajonopeuksista. Katu on
Kieltamatta suora, liittymia vahanlaisesti ja siksi saattaa antaa mielikuvan siitd, ettd ajonopeus voisi olla
yli sallitun. Tarin&selvityksen perusteella toyssyt tai tarindraidat eivét ole suositeltavia ratkaisuja.
Katualueen kaventaminen ei ole hyva hidasteratkaisu, ellei kumpaankin suuntaan ole riittavasti
liikennevirtaa. Kiertoliittyma sen sijaan pakottaa véhentdméaan nopeutta, mika on erityisen toivottavaa
alakoulun ollessa kadun toisella puolen. Rakennettaessa Rantaniityntie suunnilleen nykyiseen kohtaansa,
jaa Paijalan koulun edustalle riittavésti tilaa linja-autojen pysékkeja varten.

Paijalantien keskima&rdinen arkivuorokauden liikennemaara on toukokuussa 2014 tehdyn
liikennelaskennan mukaan 3219 ajoneuvoa vuorokaudesta ja liikenteen huipputuntien aikaan
kiertoliittymé helpottaa sivusuunnista Paijalantielle kd&ntymista. Liikennem&&rat sivusuunnista kasvavat
Anttilanrannan rakentumisen myota.

Kaava-aineiston mukana ollut kuva kiertoliittymasta on arkkitehdin laatima havainnekuva koko kaava-
alueen muodostamasta yleisilmeesta. Kiertoliittymad samoin kuin muitakaan kohteita kaava-alueella ei
rakenneta havainnekuvan perusteella. Kiertoliittyman profiili ja rakenne suunnitellaan katusuunnitelman
yhteydessa. Katusuunnitelma asetetaan nahtéville sen valmistuttua ja kuntalaiset voivat talldin esittaa
suunnitelmasta mielipiteensa.

Liikennevalot ovat huono ratkaisu ko. kohteessa paasuunnan liikennemaarien vuoksi ja padvaylien
(Nummenvayla-Paijalantie) liittyman laheisyydesta johtuen. Aamun huipputuntien aikaan liikennevalojen
muodostamat jonot voisivat tukkia Paijalantien / Nummenvaylan liittyman. Liikennevalot ovat
halvemmat toteuttaa, jos ei tarvita suuria kaistajarjestelyja liittymaalueella. Kaytto- ja
yllapitokustannukset liikennevaloilla ovat kiertoliittymaa suuremmat. Kiertoliittymat ovat
liilkennemadrien suhteen joustavat, mité liikennevalot eivat ole. Kiertoliittymé& on luonteva tapa alentaa
ajoneuvoliikenteen nopeuksia liikenteen sujuvuuden juuri karsiméatta. Tutkimusten ja my6s kaytanndssa
saadun kokemuksen mukaan kiertoliittymissé vakavien onnettomuuksien riski on pieni ja niiden
vélityskyky voi samoilla kaistamaérilla olla suurempi kuin liikennevaloristeyksisséd. Nimenomaan
turvallisuussyisté ja joustavuutensa vuoksi monissa taajamissa niin Suomessa kuin muualla Euroopassa
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liilkennevaloja on viime vuosina korvattu kiertoliittymilla, missa kaytettavissa oleva maa-ala on antanut
t&h&n mahdollisuuden.

Kanalanmaen liittyméa

Kanalanmaen kohdalla Hankkijantien liittyma on suunniteltu nykyista liittymaa geometrisesti parempaan
paikkaan siten, ettd liittymén ympéristossa on néin parempi ndkemaalue. Nykyinen liittymd on pahasti
rinteessd. Paijalantien liittym&alue Hankkijantielle on laajahko, johtuen suurten yhdistelméajoneuvojen
kaantosateistd, joita kaytettiin mitoituksessa, mutta alue voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
eli katusuunnitelmassa suunnitella niin, etta liittymaalueestakin saadaan edustava.

Liittymakielto

Ajoneuvoliittymakielto on Nummenvaylan jatkeena olevan Paijalantien varteen seké niille korttelin
laidoille, jotka rajoittuvat suoraan risteysalueelle liikenneturvallisuussyisté johtuen. Jo toteutettujen
tonttien kohdalla ajoneuvoliittymékielto astuu voimaan, kun ko. tonteille haetaan uutta rakennuslupaa.

Muut perustelut katuverkon osalta

Kiinteistdjen 3:39 ja 15:50 maanomistajat ovat kaavaehdotusta valmisteltaessa esittdneet, ettd uusia
kortteleita varten rakennettavat kadut tulisi toteuttaa siten, ettd liikenne liittyisi Paijalantiehen
huomattavasti etelampéa. Nain ei ole toimittu ylla mainituista syista johtuen. Olennaisimpia syita ovat
liikenteen ohjaaminen Nummenvéylélle ja kiertoliittymén tarve. Lisaksi he ovat esitténeet, ettd koulun
liikenne tulisi ohjata koulun eteldpuolitse uuden kadun kautta, eik& nykyisen Santakuopankujan kautta.
Esitys ei ollut kannatettava kustannusten suuruuden ja hyétyjen vahyyden vuoksi. Uutta katua
rakennettaisiin n. 230 metrié sen sijaan, ettd kdytetaan jo toteutettua Santakuopankujan katua.

6.2.7 Kevyen liikenteen yhteydet

Paijalantielle, Rantaniityntielle ja Rantaniitynkujalle on varattu tilaa siten, etté niille voidaan toteuttaa
erillinen kevyen liikenteen vayla. Nummenvayléan alikulku on merkitty asemakaavakarttaan.

6.2.8 Melusuojaus

Paijalantien liikennemaara ei edellytd meluselvityksen mukaan erillistd melusuojausta, koska toteutettavat
asuinrakennukset suojaavat piha-alueita riittdvasti. Samaten meluselvityksen perusteella rakenteelliseksi
adneneristavyyden vahimmaisvaatimukseksi riittdd 27 dB(A), miké tayttyy tavanomaisella
seindrakenteella.

6.2.8 Virkistys

Aikaisempien suunnitelmien palautteissa erityisesti esiin tulivat virkistyskayttémahdollisuuksien
parantaminen, kevyen liikenteen vayla Anttilasta etel&an, rannan rakentamattomaksi jattdminen ja
uimarannan rakentaminen lahialueelle.

Rantaniityntie jatkuu suunniteltujen asuinkortteleiden jalkeen pohjoiseen mentdessa kevyen liikenteen
yhteytend Hankkijantielle ja timan yli Paijalantielle. Tdmé virkistysreitin osana toimiva osuus kerénnee
runsaasti jarven kiertéjia hienojen maisemiensa johdosta. Kevyen liikenteen ohjaaminen télla tavoin
rannan suuntaan johtanee myds siihen, ettd ranta-alueen virkistyskaytto lisaantyy jonkin verran.
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VL-7 —alueille voi toteuttaa reittien liséksi vahaisia rakennelmia, kalusteita ja alueita virkistyskayttoa
varten, mutta néité ei ole suunniteltu kaavasuunnittelun yhteydessé vield kaavaehdotusta laadittaessa.

S

Nékymé Gustavelundin rannalta Anttilanrannalle

6.2.9 Kunnallistekninen huolto

Anttilan tilakeskuksen kasvihuoneiden lahistélle on toteutettu jateveden pumppaamo, jonka kautta
suunnitellun alueen ja tilakeskuksen jatevedet pumpataan etel&déan péin jéalleen viettoviemariin.
Suunnittelualueella ei ole korttelialue- tai rakennusalavarauksia kunnallisteknisté huoltoa varten muutoin
kuin Kanalanméen Kkorttelin pohjoispuolella olevalle puistomuuntamolle (vm-1).

Korttelialueille on merkitty maanalaisia johtoja varten rasitealueet.

6.2.10 Vesiensuojelun periaatteet

Hulevesien imeyttdminen on hankalaa maaperésté johtuen. Rakentamisalueet ovat kalliolla tai pellon
laitamilla savikerroksen paalla. Hulevedet tulee ohjata hulevesiviemdreiden kautta jarveen. Liitteend 4H
on hulevesiselvitys.

6.2.11 Rakennussuojelu
Talla asemakaavalla ei suojella rakennuksia.

6.3 Rakentamisen maéara

Alueelle on suunniteltu 50 erillispientalon tonttia. Kortteliin 8089 laaditaan erillinen tonttijako, joten
lopullinen tonttien lukumdéra kasvanee tastd muutamalla tontilla. Keskimaéaréinen tontin pinta-ala on
kaavassa osoitetulla tonttijaolla 890 m2, mutta toteutuva keskipinta-ala lienee 810-850 m2 paikkeilla.
Tonttitehokkuus on kaikilla pientalojen korttelialueella e=0,25. Keskimaarin rakennusoikeutta on siten
203-213 kem2. Lisdaksi kullekin tontille saa rakentaa pohja-alaltaan enintdén 50 m2 suuruisen
talousrakennuksen.

Liitteesta 10 selviavét suunnitelman pinta- ja kerrosalatiedot.
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6.4  Kunnallistekniikan rakentamisen kustannusarvio
€
KATUJEN RAKENTAMINEN (Rantaniityntie,- kuja, Kanalanmaentie, -
kuja ja Hankkijantien osa ja liittyminen Paijalantiehen )
sis. kunnallistekniikan, valaistuksen, rakenteet 790 000
RASITEALUEIDEN PUTKILINJAT 40 000
JATEVESILINJA ANTTILAN PUMPPAAMOLLE 69 500
KEVYTVAYLA ANTTILAAN 54 400
KIERTOLIITTYMA (Paijalanntie-Rantaniityntie) 750 000
VL-7 ALUE (NIITTY) 150 000
yhteensa 1 853 900
6.5 Kaavamaaraykset ja -merkinnéat

6.5.1

Erillispientalojen korttelialueet, AO-46

Tontilla saa olla enintddn yksi asunto jokaista taytta rakennusoikeuden

150 kem2 kohti.

Ellei asemakaavassa muuta osoiteta, tulee tontin vahimmaispinta-alan

olla 600 m2.

Tehokkuusluvun mukaisen rakennusoikeuden lisaksi kullekin tontille

saa rakentaa pohjan alaltaan enintd&n 50 m2 suuruisen talousrakennuksen.
Liséksi rakennettavat rakennukset tulee rakentaa erillisiné tai kytkettyna
paéarakennukseen.

Autopaikkoja on varattava AO-korttelialueella 2 ap / asunto.

Rinteeseen rakennettaessa siten, ettd alimman kerroksen ulkoseindé on
enintdan 50 % maanalaisena, voi varsinaisen enimmaiskerrosluvun estamétté
toteuttaa paakéayttotarkoituksen mukaisia tiloja kellarikerrokseen.
Talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia.

Korttelialueelle rakennettavien katosten tulee muotokieleltdan, materiaaleiltaan
seka varitykseltdan sopeuttaa asuinrakennuksiin. Katoksia ei lasketa kerrosalaan.
Rakentamattomat korttelinosat, joita ei kédyteta liikenne-, huolto- tai
oleskelualueina on istutettava.

Tontit tulee rajata katualueista ja VVL-7 -korttelialueesta pensasaidalla tai
havupuuaidalla. Aidan tulee mahtua tontin puolelle taysikasvuisenakin. Aita tulee
kasvattaa véhintaan 1,5 m korkeaksi. Tontit tulee rajata SL-korttelialueesta
pensasaidalla tai puurakenteisella aidalla. Tonttien véliselle rajalle suositellaan
pensasaitaa.
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ANTTILANRANTAI

Korttelit 8089-8094 sek&
katu-, suojelu- ja
virkistysalueet.

e Hulevesien hallitsemiseksi rakennusalan ulkopuoliset alueet tulee istuttaa, ellei aluetta
kéytetd ajovayland. Tonttien rajoille tulee toteuttaa painanteet tai ojat pintavesien
johtamiseksi.

o AO-46 —korttelialueilla uudisrakentamista koskevat seuraavan taulukon mééraykset:
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8089 [1-13 |A 1%2-11 | puu sammalkallio | harja 1:15-1:3
8091 |1-3 B I puu rappaus | pellonlaita harja 1:25-1:3
8090 |1-9 C Il puu rappaus |vaaleat pulpetti 1:3-1:5
8090 |10-20 |D Il puu perinne harja 1:3-1:5
8092 |1-5 E Il puu tiili | rappaus | pellonlaita harja 1:25-1:3
8093 |1 E 1 puu tiili | rappaus | pellonlaita harja 1:2,5-1:3
8093 |2-9 F I-11 puu tiili | rappaus | perinne pulpetti | 1:3-1:5

o Korttelissa 8090 Rantaniitynkujaan rajoittuvilla tonteilla katon lappeen tulee laskea
kadulle pain.
o Korttelissa 8093 Hankkijantiehen rajoittuvilla tonteilla katon lappeen tulee laskea
Hankkijantielle pain.
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Asuinkorttelialueiden taulukon mukainen ryhmittely

Rakennusalat on méaritelty osin tarkoin, osin paarakennuksen paikka on sidottu enintd&n 2 metrin pd&hén
osoitetusta rakennusalueen rajasta. Liséksi osalle tontteja on merkitty likimé&rdinen harjasuunta. N&in on
toimittu, jotta rakennukset saadaan varmuudella sijoittumaan suunniteltuihin riveihin niissé kohdissa,
joissa rakennusten suuntaamisen yhtendisyys on ollut tarpeen maiseman kannalta.

Osalle tonteista on jouduttu suunnittelemaan kirveenvarren kautta yhteydet kadulle. Samaisen yhteyden
kautta on osoitettu johtorasitteet ja mahdollisuuksien mukaan naapuritontin ajoyhteys kadulle, jotta
kadulle tulevien liittymien méaaraa voidaan vahentaa.

6.5.2 Lahivirkistysalueet, VL-7 ja VL/s

VL-7 —korttelialuetta koskee maaréys: "Maisemallisesti arvokas l&hivirkistysalue, joka tulee
séilyttdd avoimena lukuun ottamatta osa-alueita, joilla on erikseen méératty toisin. Aluetta saa
kayttaa viljelyyn. Merkittavia maastonmuodon muokkauksia ei sallita hulevesien laskeutusaltaan
toteuttamista lukuun ottamatta. Alueelle saa rakentaa kevyen liikenteen reittejé ja
virkistystoimintoja varten rakennelmia.” Méaarayksella taataan avoimen maiseman sailyminen
merkittavimmilla alueilla.

VL/s —korttelialuetta koskee maarays sailyttad ympéristod, mika kdytdnnossa tarkoittaa ennen
kaikkea puuston sailyttdmista.

Kanalanmaéen itélaidalla olevalla VVL/s —korttelialueella oleva koepuimala on mahdollista
séilyttad. Puimalalle ei ole tiedossa uutta kayttotarkoitusta. Puimala sijoittuu virkistyskayttoa
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palvelevien tilojen, varastotilojen ja muiden ymparistohairioita tuottamattomien toimintojen
rakennuksen rakennusalalle.

6.5.3 Luonnonsuojelualue, SL

Pahkindpensaslehdon alue on merkitty luonnonsuojelualueeksi. Merkinnélld osoitetaan
luonnonsuojelulain nojalla suojellut tai suojeltaviksi tarkoitetut alueet.

6.5.4 Suojaviheralueet, EV

Santakuopankujan pohjoispuolelle osoitetun pysakointialueen (LPA) ymparille on merkitty
suojaviheraluetta Iahinnd maisemallista suojaa antamaan.

6.5.5 Pohjavedensuojelumaaraykset

Tavoitteena on, ettd alueelle muodostuvan pohjaveden mééra ei vahene.

Korttelialueen niilla tonteilla, jotka ovat tai joista on osa merkitylla pohjavesialueella seké
merkinnan rajaamilla katu- ja virkistysalueilla on kielletty kaikki pohjaveden laatua heikentévat
toimenpiteet. Aluetta koskevat seuraavat maaraykset:

o Lammitysoljylle tarkoitetut sailiot tulee sijoittaa rakennuksen sisétiloihin ja varustaa
vesitiiviilla suoja-altaalla, jonka tilavuuden tulee olla vahintaan yht& suuri kuin
varastoitavan 6ljyn suurin maara.

o Alueella ei saa sdilyttaa tai varastoida suojaamattomana muita nestemaisié polttoaineita
eikd pohjavetta likaavia aineita.

e Oljysailion tayttopaikka on paallystettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla,
varustettava riittavalla ylivuodon estolaitteella seka varustettava sellaisella
oljykerayslaitteella, josta mahdollisessa onnettomuustilanteessa voidaan 6ljy kerété
turvallisesti talteen.

e Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakointialueet seka jateastian sijoituspaikka tontilla tulee
paallystaa vettéd lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen siséltavalla
rakenteella ja niiden valumavedet tulee johtaa hulevesivemarissa alueen ulkopuolelle.

Talokohtaista 6ljylammitysta ei korttelialueella suositella pohjaveden pilaantumisriskin takia.

6.6 Nimisto

Alueen nimistd on johdettu olevasta nimistosta ja paikallishistoriasta. Alueen nimistdssé on kdytetty seké
kaytdssa olevaa nimistod ja johdannaisia (Kanalanmaentie, Hankkijantie, Rantaniityntie,
Rantaniitynkuja).
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6.7 Kaavan suhde muihin maankayttdsuunnitelmiin

6.7.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

(VAT)

Asemakaavaluonnoksen sisélto tukee valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden toteutumista.
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on ryhmitelty - ja niiden suhdetta soveltuvin osin
suunnittelualueen asemakaavoitukseen kdydaan lapi - seuraavasti:

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

| Asemakaavan sisélto

Toimiva aluerakenne

Aluerakenteen tasapainoinen kehittdminen
hyodyntamalla olemassa olevia rakenteita ja alueiden
omia vahvuuksia

Anttilanrannan kaavan myoté taajaman
laidan tuntumassa olevia alueita saadaan
asemakaavoitettua. Tuusulanjérvi on
merkittava vetovoimatekijd, jota
hyodynnetédén asemakaavan virkistysalueen
rajauksissa seké korttelialueiden
sijoituksissa.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laat

u

Olemassa olevien yhdyskuntarakenteiden
hyddyntdminen ja eheyttdminen

Alue tukeutuu olemassa olevaan
infrastruktuuriin ja sijoittuu lahelle
kunnallisia palveluita.

Palvelujen ja tydpaikkojen sijoittaminen siten, etta ne
ovat hyvin eri vdestéryhmien saavutettavissa

Olemassa olevien palvelujen laheisyyteen
rakentuu asuinalue.

Joukkoliikenteen, pyoréilyn ja jalankulun edellytysten
parantaminen

Joukkoliikenteen reitiston laheisyyteen tulee
jonkin verran lisd4 potentiaalista
kayttdjakuntaa.

Kevyen liikenteen verkosto on kattava ja
yhteys keskustaan ainakin polkupydrélla
riittdvan lyhyt.

Riittavien alueiden varaaminen elinkeinotoiminnoille

Alueellisesti katsoen riittavat alueet
elinkeinoeldmén toiminnoille on jo varattu
tai voidaan varata toimivammilta paikoilta
keskustasta.
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Viheralueiden yhtendisyys

Viheralueverkosto on kattava. Rantapeltojen
alueet ovat osa alueen viher- ja
virkistyskaytavaa eli Tuusulanjérven rannan
puistoa.

Rakennetun ympariston ajallinen kerroksellisuus,
omaleimaisuus ja ihmislaheisyys

Alueen ilmeikkyytta ja omaleimaisuutta
korostetaan tarkeimpien maisemapeltojen
avoimena pitdmisella ja pienimittakaavaisella
suunnittelulla.

Ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen
poistaminen ja ennalta ehkaiseminen.

Liikennemelu on huomioitu osoittamalla
rakentamisalat siten, etta riittdvan suojaiset
piha-alueet syntyvét. Tarind on huomioitu
varaamalla katualueelle riittavasti tilaa
tarinattéman kiertoliittyman rakentamista
varten.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinndn
sdilyminen

Merkittavia peltoalueita on merkitty
pidettaviksi avoimina.

Luonnon virkistyskayton ja luonto- ja
kulttuurimatkailun edistdminen

Rannan peltoalueet liittyvat olemassa
olevaan viherverkostoon. Ranta-alueelle on
osoitettu kevyen liikenteen kulkuyhteyksia.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Liikennejarjestelmien kehittdminen eri
lilkennemuodot ké&sittaving kokonaisuuksina

Liikennetarpeen vahentdminen ja
liikenneturvallisuuden parantaminen

Ensisijaisesti olemassa olevien paaliikenneyhteyksien
ja -verkostojen kehittdminen

Liikenneympdriston sujuvuus ja turvallisuus
paranevat verkoston rakentamisen myoté. Eri
liilkennemuodot on eriytetty kaava-alueen
paaverkossa. Kiertoliittyméa hidastaa
ajonopeuksia tehokkaasti.

Joukkoliikenteen reitiston laheisyyteen tulee
lisdd potentiaalista kayttajakuntaa.

6.7.2 Maakuntakaava

Kaava-alueelle on osoitettu maakuntakaavan mukaisesti taajamatoimintoja ottaen huomioon
kulttuuriympadriston arvot - asemakaava ja asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.
Paijalantien itdpuoli suunnittelualueesta on maakuntakaavassa merkitty Uudenmaan liiton inventoinnin
mukaiseksi kulttuuriympéristoksi. Tdma on huomioitu suunnittelemalla pientaloalue, jolla on pyritty
séilyttdmaan alueet, joiden maisema- ja kulttuuriarvojen on néhty olevan riittdvan arvokasta.
Maakuntakaavan suunnitteluohjeen mukaisesti tulee sovittaa yhteen maakuntakaavassa osoitettu alueen
kayttotarkoitus sek&d maisema- ja kulttuuriarvot, joten peltoalueita voidaan ottaa rakentamisen piiriin

maakuntakaavan puitteissa.

6.7.3 Yleiskaava, osayleiskaava

Suunnitelma on Hyryldn laajentumissuunnat -osayleiskaavan mukainen. Oikeusvaikutuksettoman
yleiskaava 2010:n osalta sen sijaan poiketaan AO-kortteleiden laajuuden osalta: yleiskaava 2010:ssa
suunnittelualueen koillisosa on maa- ja metsatalouslauetta, siind missé asemakaavassa télle alueelle on
osoitettu osin myos asuinpientalojen kortteleita. Tdma on perusteltua tamén asemakaavaprosessin aikana
laadittujen yleiskaavaa tarkempien selvitysten ja aiemmin tehdyn yleissuunnitelman nojalla.
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7 Suunnitelman vaikutukset

/.1 Vaesto

7.1.1 Kehitys alueella

Alueen vaeston maara kasvaa merkittavasti. Alueen rakentaminen ja uusien lapsiperheiden tulo alueelle
tuo lis&a kayttajia alueiden palveluihin seka lisda alueen virkistyskayttdd. Esitetynlainen rakentaminen
lisdisi alueen asukasmééraa noin 220 hengelld, jos lasketaan 1 asukas / 50 kemz2.

7.1.2 Sosiaaliset vaikutukset

Alueesta muodostuu monipuolista asuin- ja toimintaymparistdd, jossa sosiaalista eheytta ja turvallisuutta
voidaan edistdd monin tavoin. Merkittavimpana seikkana on Anttilanrannan alueen aktivoituminen, kun
sen l&heisyyteen rakennetaan lisad asuin- ja virkistysalueita. L&hivirkistysalueiden kehittdminen luo
alueen asukkaille lisda yhteisia tapaamispaikkoja ja toimintamahdollisuuksia. Ennen kaikkea
asemakaavan myo6té toteutuu odotettu osuus rantaan suuntautuvasta kevyen liikenteen reitista.

7.2 Yhdyskuntarakenne

Alue laajenee loogisesti tukeutuen jo rakennettuun yhdyskuntarakenteeseen. Yleissuunnitelman
mukainen rakentaminen tdydent&a olemassa olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta. Liikennevaylien
hierarkia on selva. Merkittava virkistysaluevaraus laajenee ja mahdollistaa nayttavan virkistysalueen
toteuttamisen Tuusulan keskustan l&hituntumaan.

7.2.1 Palvelut

Suunnittelualueelle ei ole merkitty palvelurakentamisen korttelialueita. Suurin osa alueen asukkaiden
kaupallisista palveluista tulee jatkossakin olemaan Tuusulan keskustassa. Lahialueella on kunnalliset
palvelut — koulu ja pdivéakoti. Tarve uudelle paivakodille talla tai 1&hialueella on tiedostettu kasvatus- ja
sivistystoimessa.

7.2.2 Taajamakuva

Osa viljellysté alueesta muuttuu rakennetuksi, miké on merkittdvin muutos taajamakuvan ja maiseman
kannalta. T&mén lisdksi Paijalantien varressa olevat pienien metsien puusto harvenee rakentamisen myo6téa
merkittavésti. Rakentamisen volyymi noudattaa ympardivan yhdyskuntarakenteen mittakaavaa. Yleisesti
ottaen valjyyttéd sekd peltomaiseman suhteen etta korttelien valisiné alueina on paljon.

7.2.3 Virkistaytyminen

Tuusulanjarveen kohdistuu tihedén asutulla Keski-Uudellamaalla suuri virkistyskayttépaine. Alueen
virkistys-kayttémahdollisuudet parantuvat rakentamisen myota.. Kevyen liikenteen vayla lisaa
virkistyskayttoa talla nimenomaisella alueella ja mahdollisesti jarved kiertavienkin osalta jonkin verran.

7.2.4 Rakennettu ymparisto

Uudet korttelialueet ovat toteutuessaan korkeatasoisia ja lisdévat alueen ilmeikkyytt4. Olevien
rakennusten oheen toteutuu nykyiseen nahden tiiviisti asuinalue. Alue muuttuu taajaman laita-alueesta
osaksi taajamaa. Rakennetun ympariston muutoksen ekotehokkuutta on arvioitu liitteessa 41, kayttéen
Helsingin kaupungin kehittdmé&é laskentatyokalua. Tyokalu ottaa huomioon eri tekijdita suunnitelman
ekologisuuteen liittyen antaen tehdyille pisteitd. Anttilanranta I:n pisteet ovat 102, siind missé
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“tavanomainen” ekotehokkuuden vertailuluku asuinalueella on 100. Suurimmat ekotehokkuuteen
vaikuttavat tekijat ovat alueen tiiviys, energiankulutus, sijainti ja rakentamisen vaikutukset maaperaéan.

7.2.5 Liikenne

Liikenne lisddntyy Paijalantielld, Nummenvéaylalla ja Tuusulanvaylalld, suuntautuen Tuusulanvaylaé
lahinnd eteldn. Liikenneturvallisuus paranee Paijalan koulun tuntumassa kiertoliittyman ja kevyen
liikenteen véylien toteuttamisen mydté.

Anttilanranta | kaava-alueen ajoneuvoliikennetuotos on alle 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Koskenméen
Kiertoliittyméan parantamistarve on todettu ja tiesuunnitelmaprosessi liittymén parantamiseksi on
kaynnissd kunnan ja Uudenmaan ELY-keskuksen yhteistyonad. Kantatie 45 liikennejérjestelyt, mukaan
lukien liittymatyypit, maarittyvat kdytannossa yleiskaavan yhteydessa tehtdvassa
liikenneverkkoselvityksessa seka keskustan ja Lahelanpellon asemakaavahankkeiden
toteutumisvaiheessa. Liikenneverkon kehittdmistarpeet voidaan toteuttaa lainvoimaisten asemakaavojen
puitteissa.

Liikenteen jarjestaminen ja Maankaytto- ja rakennuslaki

Oikeuskirjallisuudessa MRL 548:n kommentaareissa asemakaavan siséltovaatimusten suhteista
liikenteenjarjestamiseen on kommentoitu mm. seuraavasti:

"Liikenteen jarjestdaminen, erityisesti joukkoliikennemahdollisuudet turvaavan katuverkon avulla, on
samoin kuin se on ollut jo RakL 34 8:ss& yksi asemakaavan keskeisista sisaltovaatimuksista. Kadut on
tullut mitoittaa asemakaavassa sallitun rakentamisen edellyttdman asukasmadrén ja siiné osoitettujen
toimintojen tarvetta vastaaviksi. MRL:ssa on erityisesti nostettu esiin joukkoliikenteen
jarjestamismahdollisuuksien turvaaminen. Tdméa edellytys on omiaan edistdmaan irtaantumista
hajanaisesti kunnan eri alueille suunnitelluista pienista asumal&dhioista ja paluuta entisentapaiseen
kaupunkimaiseen suunnittelutapaan. Liikennevéaylien huolellisella suunnittelulla asuntoihin ja
ty6paikkoihin ja toisaalta palveluihin nahden pystytaédn myos edistdmaan palveluiden saavutettavuutta
yhtaalta joukkoliikenteen ja toisaalta kevyen liikenteen yhteyksin. Tama MRL:n suunnittelulahtdkohtiin
sisdltyva tavoite on helposti saavutettavissa neitseellisen alueen suunnittelussa, mutta tulee kohtaamaan
vaikeuksia jo rakennettujen alueiden asemakaavoituksessa. Liikenteen jarjestdminen on ongelmallista
lisattdessa rakentamista jo rakennetulle alueelle. Oikeuskaytannossa ei ole edellytetty, ettd uusien
toimintojen tuottaman liikenteen jarjestaminen olemassa olevaan katuverkkoon olisi jo asemakaavassa
yksityiskohtaisesti selvitetty. Riittdvana on pidetty, ettd liikenne on jarjestettavissa. " (Hallberg,
Haapanala, Koljonen & Ranta. 2000.

Uusi maankaytto- ja rakennuslaki. Helsinki: Lakimiesliiton kustannus. s. 258)

"Vaikeimpana kokevat yleensa kaava-alueen ja sen lahiympariston asukkaat uuden kaavan tuottamat
elinympéristdmuutokset. MRL:n sanamuoto saattaa luoda odotuksia olosuhteiden ennallaan pysymisesta,
minka vuoksi odotettavissa saattaa olla entistd suurempi maaré elinymparistén laadun heikkenemisen
perusteella tehtyja valituksia. Onhan selvad, etté jo véhainen asutuksen kasvaminen lis&a liikennettd,
huonontaa ympariston maisemallista arvoa, muuttaa aikaisempia kulkuyhteyksia jne. Kuten
rakennuslainkin aikana kaavan laatiminen on kuitenkin kokonaisharkintaa, jossa punnitaan suunnitellun
maankayton etuja ja haittoja niin kaava-alueen kuin sen ympéristonkin osalta. HE:n perusteluissa on
viitaten HM 14 a 8:&4n korostettu velvollisuutta kaavaa laadittaessa entistakin tarkemmin tutkia erilaisten
toimintojen yhteensovittamista ja erityisesti kaavaa muutettaessa pidattaytya asutuksen lisadmisesta
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liikennevaylien ja teollisuusalueiden laheisyyteen." (Hallberg, Haapanala, Koljonen & Ranta. 2000. Uusi
maankaytto- ja rakennuslaki. Helsinki: Lakimiesliiton kustannus. s. 261)

7.2.6 Tekninen huolto

Alueen jatevedet johdetaan Anttilan tilakeskuksen pumppaamolle, josta ne pumpataan takaisin etel&an.
Jérjestelylle ei ole ollut vaihtoehtoja. Ratkaisu tuo jossakin méarin huolto- ja yllapitokuluja kunnalle.
Osin tall& alueella viemérgintid jérjestettdessé joudutaan kdyttdmadn painevieméreité ja pumppaamoja.
Paijalantien varteen sijoitetulta asuinalueelta viemérdinti voidaan jérjestaa viettoviemareilla.

Kunnallistekniikan verkkoon liityttdessé osaa vanhoista jarjestelmistd voidaan hyédyntaa saneeraamalla
ne nykyaikaisiksi. Heikkokuntoisen jatevedenpuhdistamon poistaminen kaytosta vahentadad Tuusulanjarven
kuormitusta.

7.2.7 Ymparistohairiot

Lis&antyvaa liikennettd lukuun ottamatta ei asemakaavan mukainen rakentaminen aiheuta
ympéristohairidita alueella. Liikennemaaran lisdys ei Paijalantielld tai Nummenvaylalla ole merkittéva,
eika nain ollen liikennemelun torjumisen kaava-alueen ulkopuolella timan kaavan vaikutuksista johtuen
nahda olevan tarpeen.

7.3 Kulttuurimaisema ja maisemarakenne

7.3.1 Kulttuuriympariston sailyttdmisesta ja suojelusta
Ote julkaisusta Asemakaavamerkinnt ja -maaréykset -opas, Y mparistoministerid, 2003

Asemakaavoituksen siséllollisiné lahtdkohtina ovat maankaytto- ja rakennuslaissa asetetut vaatimukset
(MRL 1, 5, 54 8). Lain 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua kulttuuriympériston osalta kuten muutenkin
riittéviin tutkimuksiin ja selvityksiin seka vaikutusten arviointeihin. Maankéytt6- ja rakennusasetuksen
(MRA 1 8) mukaan kaavan vaikutusten selvitysten on annettava riittdvét tiedot, jotta voidaan arvioida
suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset muun muassa kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympdristdon. Kaavaselostukseen kootaan keskeiset tiedot
selvityksista ja vaikutusten arvioinneista (MRA 25 8). Selostuksesta saadaan siten tarpeelliset tiedot myds
kaavaa koskevaa paatoksentekoa varten.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (MRL 22 8, valtioneuvoston paatds 30.11.2000, kohta 4.4)
mukaan alueidenkaytoll4 tulee edistdé kansallisen kulttuuriympdriston ja rakennusperinnon seka niiden
alueellisesti vaihtelevan luonteen séilymista. Alueidenkaytdssa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti
merkittavat kulttuuri- ja luonnonperinnon arvot sailyvat. Lahtokohtina otetaan huomioon viranomaisten
laatimat valtakunnalliset inventoinnit.

Paatosta tehtdessa naitd ovat: Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (ymparistoministerio, mietintd
66/1992), Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ympéristot (Museoviraston
rakennushistorian osaston julkaisu 16/1993) ja Valtakunnallisesti merkittavat esihistorialliset
suojelualuekokonaisuudet (Sisdasiainministerid, kaavoitus- ja rakennusosasto, tiedotuksia 3/1983).
Lisaksi muun muassa ymparistoministerio, Museovirasto, maakuntamuseot, alueelliset
ympéristokeskukset, maakuntien liitot ja kunnat ovat julkaisseet luetteloita ja muuta aineistoa arvokkaista
rakennetuista kulttuuriymparistoista. Kansallismaisema -julkaisuun (ympéristdministerio 1993) on valittu
27 maisema-aluekokonaisuutta. Museovirasto on tehnyt valtakunnallisia sektori-inventointeja muun
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muassa merkittavista rautatieasemien alueista sekd merenkulun ja puolustushallinnon kohteista.
Valtakunnallisesti merkittavien rautatieasema-alueiden sdilyttamiseksi on tehty sopimus
menettelytavoista ympadristoministerién, Museoviraston

ja alueiden haltijoiden kesken 21.9.1998.

Rakennetun kulttuuriympadriston sailyttdmistavoitteet voivat olla ristiriidassa muiden maankéayton
tavoitteiden, esimerkiksi voimakkaan lisarakentamisen kanssa. Talloin kaavalla tutkitaan
maankayttdvaihtoehtoja ja niiden vaikutuksia seké sovitetaan yhteen intresseja pyrkien 16ytdmaan
mahdollisimman hyvin eri ndkokulmat ja tavoitteet huomioon ottava ratkaisu.

7.3.2 Vaikutukset kulttuurimaisemaan ja maisemarakenteeseen

Kaava-alueesta ei ole mainintaa Museoviraston laatimassa em. Rakennettu kulttuuriympéristo,
valtakunnallisesti merkittévét kulttuurihistorialliset ympdristot -julkaisussa. Lahin mainittu kohde on
varuskunta-alue.

Kaavaselostuksen liitteessé 8 on esitetty havainnekuvin suunniteltua muutosta.
Nykytilanteeseen nahden alueen maisemakuva muuttuu, kun rakentamattomia peltoalueita otetaan
kayttoon. Vaikka rakennettavien alueiden sijoittelun ja rajauksen keinoin on pyritty sdilyttdmaéan

peltoalueen valjyytté ja pitkia nakymid, muutos on selva. Suuri osa peltoalueista ja mikd myods
huomattavaa, alueen metsista rakennetaan. Muutos merkitsee maisemarakenteen osalta samankaltaista
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ilmiota, joka Paijalassa koettiin n. 15-20 vuotta sitten, kun edelliset Paijalantien itdpuolinen kaavat
toteutettiin.

Kaavassa maiseman muutoksiin on otettu kantaa siten, ettd riittdva valjyys alueenosien valilla on
séilytetty. Rakennettavia alueita suojataan istutuksin. Peltoalueelle tai sen laitaan rakentamisen myoté
alueen ilme muuttuu pysyvésti. Asemakaavamaarayksilla varmistetaan harkittu maisemallinen muutos.
Rakentamisen yhteydessé ja joitakin vuosia sen jalkeen uudet alueet erottunevat voimakkaasti maisemasta
- ennen istutettavien puiden kasvamista. Avoin rantapellon ndkyma jarvelta kapenee. Kulttuurimaiseman
arvo historiallisena elementtind, joskin ihmisen muovaamana ja siksi muutoksen alaisena, luonnollisesti
jonkin verran vahenee. Kits. liitteestd 8 havainnemateriaalia muutoksesta.

7.3.3 Pinnanmuodostus

Merkittavid maastonmuotojen muokkausta ei ole suunniteltu eika ole tarpeen toteuttaa muilla alueenosilla
kuin Hankkijanojan varressa mahdollisesti toteutettavan laskeutusaltaan osalta. Katu- ja korttelialueilla
voidaan joutua louhimaan jossakin maarin.

7.4 Luonto

Luonnonympéristoon kohdistuvat vaikutukset ovat paikallisia ja verraten véhéaisia. Suurin osa
suunnittelualueesta kasittaa peltoa ja korkeimmilta kohdiltaan tavanomaista metsad, joilla ei ole erityisia
séilytettavia luontoarvoja. Luonnon monimuotoisuus siltd osin vahenee, kun metsésaarekkeet padosin
hakataan. Lakikohteeksi maaritelty pédhkin&pensaslehto ja tdman pohjoispuolella olevista
pahkindpensaista suurin osa sailyy.

7.4.1 Natura

Tuusulanjarven eteldpaa lantisen rannan osalta on Natura 2000-aluetta. Luonnonsuojelulain perusteella
alueelle tai sen laheisyyteen ei saa suunnitella toimenpiteitd, jotka merkittavasti heikentavat niita
lintudirektiivin tai luontodirektiivin mukaisia luonnonarvoja, joiden perusteella alue on otettu ohjelmaan.
Suunnittelualue ei rajoitu rantaan asti. Vaikka l&hialueelle tulee lis&a asutusta ja kevyen liikenteen vaylan
my0ta liikennettd, etdisyys Natura —alueeseen takaa ettei Naturan arvot vaarannu. Ranta-alueen
kayttopaine kasvaa jonkin verran em. syistd johtuen.

7.4.2 Ekologinen yhteys

Yleiskaavan luontoselvityksen osoittama ekologinen yhteys séilyy. Selvityksessa on esitetty, etta
yhteyden tulee séilyd, mutta sijainti on ohjeellinen. Eteldisemman metsdsaarekkeen rakentamisen myota
yhteys ei ole niin puustoinen kuin talla hetkelld. El&aimille em. syysta johtuen kayttokelpoisempi, toinen
ekologinen sailyy suunnittelualueen pohjoispuolitse Hankkijanojan linjausta mukaillen. Avoimet
peltoaukeat ja jadva puusto (VL/s-alueet) toimivat omalta osaltaan ekologisena yhteytena.

7.4.3 Pienilmasto

Peltojen yli ja jarveltd puhaltavaa tuulta voidaan heikentad kasvillisuudella seka rakennusten tiiviilla
sijoittelulla. Pohjoisilla alueenosilla rakennusten tiivis sijoittaminen tuoneekin suojaa. Etel&isten
alueenosien rakennusten sijoittelu on vapaampaa, joten sen tuoma vaikutus ei ole merkittava.

7.4.4 Hulevedet

Hulevesien johtaminen Hankkijanojan laskeutusaltaan ja pientalokortteleiden hulevesien késittelya varten
rakennettavan hidastusaltaan kautta jarveen johtaa siihen, ettei alueen toteuttamisella ei ole merkittavia
vaikutuksia vesistoon.
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Alueella rakentaminen vaikuttaa jonkin verran myos pintaveden virtauksiin. Rakentamisen myoté
paallystettyjen tienpintojen ja pihojen hulevedet siirtyvét pintavesiviemareitda mydten muualle kuin
luonnollisesti tapahtuisi, jolloin maaperdén suotaantuvan veden méérd vahenee rakennetuilla alueilla.
Asemakaavoitettavan alueen Kiinteistot liitetddn vesihuoltoverkkoon. Koska asemakaavoitettavalla
alueella ei sallita miltadn osin jatevesien maaperakasittelyd, ei kaavan toteuttamisella ole silt4 osin
vaikutusta.

7.5 Kaavataloudelliset vaikutukset

Kts. liite 9.

7.6 Yhteenveto

Asemakaavalla luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympéristolle.
Suunnitelmassa haetaan tasapaino kulttuurimaiseman arvojen séilyttdmisen ja rakennusalueiden sekd
virkistyskayton valille. Kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen arvo laskee, mutta muilta osin
suunnitelman toteuttamisessa on hyétyja.

8 Toteuttaminen

8.1 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

8.1.1. Tarkentavat suunnitelmat

Asemakaavamaaraysten tarkkuus huomioon ottaen ei ole tarvetta tarkentaa rakennussuunnittelua
ohjaavalla rakentamistapaohjeella. Asemakaavaa tarkemmin asiaa suunnitellaan katu- ja
puistosuunnitelmassa.

8.1.2 Ymparistdhairiot, liikennemelu
Melutilanne ei edellytd meluntorjuntatoimenpiteita rakennusten sijoittelun ohjaamisen lisaksi.

8.1.3 Pohjavedensuojelu

Suunnittelualueella on tarkeé pohjavesialue, jonka suojeluun on kiinnitetty huomiota maaraamalla
pohjavesialueella kaikki pohjaveden laatua heikentdvat toimenpiteet.

8.2 Aikataulu

Asemakaava voi optimaalisesti edetessaan olla lainvoimainen tammikuussa 2016. Todennakdisesti talldin
kunnallistekniikka toteutettaisiin vuoden 2016 lopulla, minka jélkeen asuinkortteleiden toteuttaminen voi
alkaa. Toteuttaminen kesténee noin kaksi vuotta.
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9 Yhteystiedot

Kaavaa koskevissa kysymyksissé voi ottaa yhteytté allekirjoittaneeseen:

/

Asko Honkanen
kaavoituspééallikko
p. 040 314 2012

asko.honkanen@tuusula.fi
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