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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Jokelassa Ridasjarventien varrella, noin kahden
kilometrin paassa Jokelan keskustasta. Alue rajautuu itdosasta Ridasjarventien
tyopaikka-alueeseen.

Asemakaava koskee tiloja 409—0004-0171, 409-0002-0121, 409—-0001-0023,
409-0004-0258 ja 409-0002-0380. Asemakaavan muutos koskee
Ridasjarventien tiealuetta, Reinintien katualuetta seka maa- ja
metsatalousaluetta.
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2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitushanke on pantu vireille 15.4.2014. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 17.4.—7.5.2014. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on selostuksen liitteena 1.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin seitseman lausuntoa. lausunnot
ja vastineet ovat selostuksen liitteena 2.

Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 11.9. — 13.10.2014. Kaavaluonnoksesta saatiin
10 lausuntoa ja yksi mielipide. Lausuntojen perusteella kaavakarttaa muokattiin
hieman. Luonnospalaute vastineineen on selostuksen liitteena 3.

Kaavaehdotus pidettiin nahtavilla 8.1.—9.2.2015. Kaavaehdotuksesta saatiin
kymmenen lausuntoa. Lausuntojen perusteella kaavakarttaan ja selostukseen
tehtiin teknisia tarkistuksia; korttelialueille merkittiin rasitteina kunnallistekniset
verkostot, hulevesien kéasittelyyn tarkoitetut alueet, pumppaamot seka
muuntamot. Suojaviheraluetta lisattiin, jotta pumppaamot seka hulevesien
kasittelyalueet voitiin luontevasti sijoittaa. Ehdotusvaiheen palaute vastineineen
on selostuksen liitteena 4.

2.2 Asemakaava
Asemakaavanmuutos kasittaa Tuusulan kunnan 2. Jokelan kunnanosassa
liikenne-, katu ja maa- ja metsatalousaluetta.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 6024—-6029 seké katu-, liikenne- ja
suojaviheraluetta.



Asemakaavamuutoksen ja asemakaavan tavoitteena on luoda Jokelaan
edellytyksia tydpaikkarakentamiselle ja tukea Jokelan elinkeinotoimintaa seka
tyopaikkoja.

Asemakaavamaérays on TY-14 ja tehokkuusluku 0,40. Alueelle voi syntya
kaavan toteutumisen mydta n. 17 hehtaaria ja 66 000 k-m2 uutta
tyopaikkarakentamista. Alue vastaa Jokelan tydpaikkatonttitarjontaan useiden
vuosien ajan. Alueella on ohjeellinen tonttijako.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava toteutunee vaiheittain useiden vuosien aikana.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Jokelan keskustasta kaksi kilometria lanteen,
Ridasjarventien pohjoispuolella. Alue rajautuu idasta Ridasjarventien ty6paikka-
alueeseen. Jokelan keskustaan on matkaa vajaat kaksi kilometria. Kaava-alueen
laajuus on noin 24 hehtaaria. Se on asemakaavoittamatonta havupuuvaltaista
sekametsaa. Alueen maapera on moreenia ja hietaa.
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Kahdenkymmenen tontin muodostamalla Ridasjarven yritysalueella ei ole
selke&a profiilia, mutta se soveltuu niin pienyrityksille kuin enemman tilaa
vaativille yrityksille. Hyvinka&-Riihimaen talousalue toimii tydvoiman
rekrytointialueena. Alueella toimii seka tuotannollisia, etta
logistiikkapainotteisia yrityksia.




3.1.2 Liikenne

Alue sijaitsee ELY-keskuksen hallinnoiman Ridasjarventien varressa ja
liittyy Ridasjarventiehen Valluntien ja Reinintie-nimisen yksityistien
kautta. Alueen tulevan liittyman kohdalla sijaitsee yksityistien liittyma,
jonka kautta kulkee osa Ridasjarventien tyopaikka-alueen liikenteesta
sek& kaava-alueen pohjoispuolella olevan asuinalueen liikenne.

Reinintielta on olemassa oleva kevyen liikenteen vayla Jokelan
keskustaan. Alue sijaitsee noin 2 km etaisyydelld Jokelan
rautatieasemasta.

Lilkenneselvitys on selostuksen liitteen& 5.

3.1.3 Palvelut
Alueella ei ole palveluita. Lahimmét palvelut sijaitsevat Jokelan keskustassa.

3.1.4 Kunnallistekniset verkostot

Alue on liitettdvissa Ridasjarventien varren vesi- ja jatevesiverkostoihin.
Kaavoitettava alue sijoittuu Paijannetunnelin suoja-alueen (200 m + 200 m)
ulkopuolelle.

Alue kuuluu Nurmijarven S&dhko Oy:n sdhkdnjakelualueeseen.

Vesijohtoverkko
Kaava-alue kuuluu Jokela painepiiriin, jossa painetaso on noin 110..120 mmp
(N43).

Keskiméaarainen paine suunnittelualueella on alle 3 bar (maan tasossa), joten
alueelle taytyy tehda paineenkorotusasema. Alue jaa yhden vesijohtoyhteyden
varaan. Sprinklerijarjestelmien mitoituksessa on huomioitava tama ja
varauduttava mahdollisesti omilla vesisailigill&.

Vesijohto
Vallun kaava-alueelle on 160 mm muoviputki, jonka kapasiteetti on noin 15 I/s.

Putkikoon riittavyys on tarkastettava, kun kaavasuunnitelmaa tarkentuu ja
saadaan laskettua mitoitusvirtaama.



Jatevesiverkko

Lahin viemari sijaitsee Tyokkyrintiella, josta lahtee 160M/200M-linja
(kapasiteetit n. 10 / 15 I/s). Viemarivedet ohjataan Jokelan keskustan kautta
Tehtaanmaen pumppaamolle ja sieltd edelleen Jokelan padpumppaamolle ja
KUVESIn viemariin. Putkikoon riittdvyys on tarkastettava, kun
kaavasuunnitelmaa tarkentuu ja saadaan laskettua mitoitusvirtaama.

Vallun tyopaik ka-alue
Viemadrilinja 160M/200M/400M /300B/4008

n. 445 m uusittava 160/200M osuudelta 315M tai 400M-
kokoon. \

Tehtaantien
pumppaamo
n. 170 m3/h

Jokelan
pumppaamo

1000 n. 250 m3/h




3.1.5 Pohja- ja pintavedet

Kaava-alueella ei ole putkitettua hulevesiverkostoa. Maasto viettaa lanteen pain
kohti Vantaanjokea. Avo-ojia tulisi suosia ja kannustaa kiinteistdja hulevesien
muodostumisen vahentamiseen (lapdaisevien pintojen suosiminen, asfaltti- ja
kattopinta-alan minimointi, sadevesien kerdaminen tai viivytys, painanteet,
kasvillisuus, viherkatot).

Alueen hulevedet on tarkoitus kasitella ensisijaisesti tonteilla. Kaava-alue ei
kuulu pohjavesialueeseen.

3.1.6 Luontoarvot

Alueelta on laadittu luontoselvitys, jonka mukaan Alueella ei ole
luonnonsuojelulain tai vesilain mukaan suojeltavia kohteita, eikd uhan-alaiseksi
arvioituja luontotyyppeja. Alueen koilliskulmassa selvitysalueen rajalla on pieni,
karttoihin merkitty korpirame. Rame on ojitettu kauan sitten, mutta sen
luonnontila on palautumassa. Rameen kasvillisuus on tavanomaista, eika suota
Vvoi pitéda erityisen edustavana. Se on ymparoivan metsaalueen kanssa kuitenkin
ainoa vahankaan luonnontilaisen oloisena sailynyt koko koko selvitysalueella.
Luontoselvitys liitteené 6.

3.1.7 Maanomistus
Kaava-alueen maat omistaa Tuusulan kunta.

3.1.8 Muinaisjdannokset
Kaava-alueella ei ole muinaisjaannoksia.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Alueen kaavatilanne

Maakuntakaava
Maakuntakaavassa
suunnittelualue on valkoista
aluetta. Maakuntakaavan

valkoisille alueille on mahdollista
sijoittaa paikallisia toimintoja.

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa
yleiskaavaa. Jokelan
osayleiskaava rajoittuu
suunnittelualueen itareunaan.

Jokelan osayleiskaavassa on
osoitettu uusi tyopaikka-alue
nykyisen Ridasjarventien
tyOpaikka-alueen pohjoispuolelle.
Alueen tyopaikkakayttoa tutkittiin




asemakaavalla, mutta todettiin, etta sijainti Paijannetunnelin suoja-alueen paalla
aiheuttaisi taloudellisia ja ymparistoriskeja. Kyseisen tyopaikka-alueen
kaavoittaminen keskeytettiin ja paatettiin etsid korvaava tydpaikka-alue
Jokelasta.

Yhdyskuntarakenne

Vallun tydpaikka-alue sijoittuu Jokelan taajaman lansireunaan. Alue on
maakuntakaavan valkoista aluetta, eika alueella ole yleiskaavaa. Alla olevaan
kuvaan on punaisella ympyroity hyvdksymisvaiheeseen edennyt, mutta
toteutumatta jaanyt Ridasjarventien tyopaikka-alue ja sinisella Vallun tyopaikka-
alue.

Vallun alue kytkeytyy olemassa olevaan infrastruktuuriin ja on liikenteellisesti
hyvin saavutettavassa paikassa. Vallun alueelta on hyvat yhteydet paavaylille.
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Asemakaava suunnittelualueella

Suunnittelualueen itapuolella on voimassa vuonna 1995 vahvistettu
asemakaava. Asemakaavassa on osoitettu KTY-alueita, katua, liikennealuetta
sekd maa- ja metsatalousaluetta.



Kuva: asemakaava.

3.2.2 Kaava-aluetta koskevat paatokset ja selvitykset

Kaavan laatimispaatos

Asemakaavasuunnittelu on lahtenyt kunnan aloitteesta. Kunta on aktiivisesti
etsinyt Jokelaan tyOpaikka-aluetta, kun Ridasjarventie Il tydpaikka-alueen
kaavoitus keskeytettiin taloudellisesti kannattamattomana Paijdnnetunnelin
suojaustoimien vuoksi.

Rakennusjarjestys
Tuusulan rakennusjarjestys on kunnanvaltuuston hyvaksyma 11.6.2012 § 67.

Tonttijako ja -rekisteri
Alueen kiinteistot ovat kiinteistorekisterissa tiloina.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttad kaavoitusmittausasetuksen (23.12.1999 / 1284)
vaatimukset.

Luontoselvitys
Alueelta on laadittu luontoselvitys vuonna 2014. Selvitys on selostuksen liitteena
6.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavasuunnittelu on lahtenyt kunnan aloitteesta. Kunnan intressiné on
parantaa elinkeinotoiminnan harjoittamismahdollisuuksia Jokelassa.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen
Alueen suunnittelu on kdynnistetty kuulutuksella 17.4.2014.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Maanomistajille ja naapureille on ilmoitettu kaavoituksen vireille tulosta kirjeella.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma selostuksen liitteena 1.

Osalllisiin ollaan yhteydessa tarpeen mukaan.

4.3.2 Kaavaluonnos
Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 11.9. — 13.10.2014. Luonnosvaiheen jalkeen
tehtiin seuraavat muutokset:

- Suojaviheraluekaistale Ridasjarventien reunaan
- Katulinjauksia siirrettiin hieman, jotta saatiin pienempiéa tontteja reunoille

4.3.3 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus pidettiin ndhtavilla 8.1.—-9.2.2015. Kaavaehdotuksesta saatiin
kymmenen lausuntoa. Lausuntojen perusteella kaavakarttaan ja selostukseen
tehtiin teknisia tarkistuksia; korttelialueille merkittiin rasitteina kunnallistekniset
verkostot, hulevesien kéasittelyyn tarkoitetut alueet, pumppaamot seka
muuntamot. Suojaviheraluetta lisattiin vahan, jotta pumppaamot seka
hulevesien kasittelyalueet voitiin luontevasti sijoittaa. Ehdotuksen jalkeen tehdyt
korjaukset olivat niin vahaisia, etteivat ne edellyttdneet uudellen nahtaville
asettamista.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaava-alueesta ei ole tarkoitus jarjestad viranomaisneuvottelua, ellei joku
osallisista sita erikseen vaadi. Viranomaisilta pyydetédan tarvittavat lausunnot.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Kunnan tavoitteena on toteuttaa elinkeinostrategiaa, parantaa
elinkeinonharjoittajien toimintamahdollisuuksia ja lisata tyollisyytta.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla luodaan edellytykset n. 66 000 kerrosneliometrille
tyopaikkarakentamista. Se mahdollistaa jopa 300 uuden tydpaikan syntymisen.
Kaavalla laajennetaan Jokelan lantista tydpaikka-aluetta lanteen.

Asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen on selostuksen liitteena 7.
Havainnekuva on selostuksen liitteena 8.

5.2 Aluevaraukset ja mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on hieman yli 24 hehtaaria. Tasta alasta kolme
neljannesté osoitetaan TY-13-alueeksi. Katualueisiin osoitetaan varauksia 18 %
ja lilkkennealueeseen 8 %. Ridasjarventien reuna-alue osoitetaan EV-merkinnalla
suojaviheralueeksi. Katualueet on osoitettu huomattavan leveiksi, mika jattaa
mahdollisuuksia alueen jatkosuunnitteluun ja toteutukseen.

Kaava-alueen pinta-alan
jJakautuminen
kayttotarkoituksittain

4 %

8 %0

B Suojaviheraluetta (EV)
B@Yleista tiealuetta (LT)
B Tonttipinta-alaa (TY-14)

OKatualuetta

5.3 Kaavan vaikutukset

Liikenne

Uudelle asemakaava-alueelle on arvioitu liilkennetuotos tonttikohtaisesti.
Liikennetuotoksen arvioinnissa on otettu huomioon tontin rakennusoikeuden
maaré seké kaavamerkintdjen perusteella arvioitu tontille sijoittuvan toiminnan
luonne.
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Alue liittyy Ridasjarventiehen Reinintie-Ridasjarventie- ja Valluntie-
Ridasjarventie — liittymien kautta. Liittymien liikenteellisesséa toimivuudessa ei
ennustetuilla liilkennemaarilla havaittu valityskykyongelmia. Tunnuslukujen
perusteella liittymien palvelutaso on hyva myos kaavan mukaisen maankayton
toteutumisen jalkeen kaikkina vuorokauden aikoina.

TyOpaikka-alue on suoraan kytkettavissa Jokelan olemassa olevaan kevyen
liikenteen vaylaverkkoon alueen itapuolella olevan tydpaikka-alueen kautta.

Mikali myohemmin katsotaan tarpeelliseksi, on Jokelan aseman ja tyopaikka-
alueen vélinen joukkoliikenteen sy6ttélinja periaatteessa toteutettavissa.
Muutaman sydttdvuoron aamussa ja iltapaivassa sisaltavan
joukkoliikennepalvelun toteuttaminen alueelle tulisi maksamaan arviolta n.
50 000 €/vuosi (alv 0%).

Suunnittelualueeseen vaikuttaa viereisen Ridasjarventien liikenteesta aiheutuva
melu. Tehdyn melutarkastelun perusteella likennemelu suunnittelualueella ei
kuitenkaan ylita valtioneuvoston paatoksen (993/1999) mukaisia melutason
ohjearvoja (uudet asuinalueet paivalla 55 dB ja yolla 45 dB). Ridasjarventien
ennusteliikennemaaran aiheuttama liilkennemelun lahtétaso on nykyisella 80
km/h-nopeusrajoituksella paivaaikana 63 dB(A) ja ybaikana 55 dB(A).
Ridasjarventien ympéristd on tasaista ja tie sijaitsee ympardivan maaston
kanssa samalla tasolla, joten melun leviaminen on suoraviivaista ja noudattaa
yleista melun vaimenemista. Maan pinta on pehmeaé kasvillisuutta, mika lisda
danen vaimenemista. Asemakaavan lahin rakennusalueen raja sijaitsee noin 48
metrin padssa Ridasjarventien ajoradan keskilinjasta, milla etaisyydella melu on
vaimentunut noin 11 dB lahtdmelutasosta. Kaava-alueen toteutumisen ja
liikennemaaran lisdantymisen myo6ta Ridasjarventien nopeusrajoitusta on
tulevaisuudessa laskettava nykyisesta 60 km/h:iin liittyman sujuvuuden ja
turvallisuuden varmistamiseksi. Nopeusrajoituksen pudottaminen laskee
lahtomelutasoja noin 2 dB(A), jolloin melutason ohjearvot alittuvat selkeasti.

Yhdyskuntarakenne

Vallun tyopaikka-alue sijoittuu Jokelan taajaman lansireunaan taajamaa hieman
laajentaen. Rautatieasemalta kaava-alueelle on matkaa hieman yli 2 kilometria.
Verrattuna jo hyvaksymisvaiheeseen edenneeseen Ridasjarventien tydpaikka-
alueeseen Vallun alue ei merkittavasti hajauta yhdyskuntarakennetta.
Teollisuusvaltaisen tydpaikka-alueen sijoittaminen taajaman lievealueelle on
liikenteellisesti perusteltua. Lisaksi alue rajautuu maankaytollisesti kiinni
Ridasjarventien reunaan, mika on pitkéalla aikajanteella luontevinta aluetta
tyopaikkarakentamisen sijoittamiselle. Lisaksi suunniteltu sijainti ei mydskaan
aiheuta yhteensovittamisongelmia tai ristiriitoja Jokelaan asemakaavoitettavien
asuntoalueiden kanssa.

Kaavan talousvaikutukset
Asemakaavan talouslaskelma on selostuksen liitteena 10. Epasuorat ja
positiiviset talousvaikutukset on kuitenkin vaikeampi arvioida. Keskeista onkin
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nykyisten Tuusulalaisten yritysten kasvumahdollisuuksien turvaaminen ja
mahdollisuus uusien yritysten sijoittumiseen alueelle. Nama tekijat tuottavat
pitkalla aikajanteelld yhteisdverotuloja seka tydpaikkoja, etta tata kautta
vetovoimaa my06s asumiseen. Huomioitavaa talouslaskelmissa on myos se, etta
toteutus on suunniteltu vaiheittaiseksi siten, etta kunnallistekniikan
investointikustannusten etupainotteisuus suhteessa tuloihin ei korostu
suhteettomalla tavalla.
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5.4 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

TY-14

Teollisuusrakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa ymparistéhairibta aiheuttamattomia teollisuus -
ja varastorakennuksia seka toimistorakennuksia.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 100 h-m2 kokoisen
asunnon korttelin kdyttdtarkoituksen mukaiselle toiminnalle ja kiinteistdn
hoidolle valttamaténta henkilékuntaa varten. Asuntoa varten on jarjestettava
muusta toiminnasta erotettu piha leikkia ja oleskelua varten. Pihaa on

oltava vahintaan 100 m2 asuntoa kohti. Asuntoon on jarjestettava turval-

linen huolto- ja asiointiliikenteesta erotettu kdynti. Asunnon parvekkeen tai pihan
melutason tulee olla paivasaikaan (klo 7-22) enintaan 55 dB(A) ja ybaikaan
enintdan 45 dB(A).

Ulkovarastointialueet ja katokset on aidattava niin, etta varastoitava
materiaali ei haitallisesti ndy kadulle virkistysreiteille tai naapuritonttien
kéyttépihojen suuntaan.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

- toimistotilat: 1ap /350 k-m2
- teollisuus- ja varastotilat: 1 ap / 100 k-m2
- asunnot: 2 ap / asunto

Autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.

Jokaisen rakennuspaikan pinta-alasta vahintaan 10 % tulee olla puilla ja pensailla
istutettavaa aluetta, jota saa hyddyntaa hulevesien kasittelyyn.

Kullakin rakennuspaikalla tulee olla rajagjat tai hulevesien kasittelyyn varattua
allastilavuutta 1 m3 kutakin pinnoitettua 100 m2 kohden.

Suojaviheralue.

Maantien alue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.ja numero.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

15



VALLUNKUJA Kadun, tien tai puiston nimi.

I Roomalainen numero osoeittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.40 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
=" Rakennusala.
JE——
vl Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

— - Muuntamo tulee sopeuttaa ymparistoon julkisivuvarityksen ja
istutusten avulla.
Katu.

oo oo Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

[ - JT - Onhjeellinen jatevesipumppaamolle varattu alueen osa.

e ] Ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan rakentaa hule- ja pintavesien

L_™e__ ] johtamista ja viivyttamista varten allas- ja ojarakenteita.

Paijanne-tunnelin suoja-alue.
@ Alueella on kielletty kaikki Paijanne-tunnelin rakennetta ja veden
———— - laatua ja maaraa heikentavat toimenpiteet.

5.5 Nimisto
Alueen nimist6: Vallunlenkki, Vallunsuora, Vallunkuja

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaava-alueelle on laadittu rakennustapaohjeet, joissa esitellaan aluetta
koskevat tavoitteet. Rakennustapaohjeet ovat selostuksen liitteena 9. Ohjeissa
maaritelladn rakennusten suositellut julkisivuvérit seka tehostevarit.

7. SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJAT

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Selvitykset

2 Lausunnot ja mielipiteet OASista ja vastineet

3 Lausunnot ja mielipiteet kaavaluonnoksesta ja vastineet

16



(02 JN&2 SN

Lausunnot kaavaehdotuksesta ja vastineet
Liikenneselvitys
Luontoselvitys

Suunnitelma

B © 0~

Asemakaavakartta maarayksineen
Havainnepiirustus
Rakennustapaohjeet
Talousvaikutukset
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