SOPIMUS ASEMAKAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISEKSI

Osapuolet: Kiinteisto Oy Hyrylin Kauppatie 2

Tuusulan kunta

Osapuolet tekeviit sopimuksen asemakaavoituksen (asemakaavan muutoksen) kdynnistimisesti
Kiinteistd Oy Hyryliin Kauppatie 2:n omistamalla maa-alueella Tuusulan kunnan Hyryldn Kylis-
si tilalla Hyrylin Holvi RN:o 4:93. Liitekartta.

Asemakaavoitusta ohjaaviksi tavoitteiksi on sovittu seuraavaa:

1.

Asemakaavaa laadittaessa pyritddan hyvidn ja laadukkaaseen ympéristoon sekéd laadukkaa-
seen toteutukseen. Korkealaatuisen lopputuloksen varmistamiseksi alueelle laaditaan li-
siksi crilliset rakentamistapaohjeet. Kaavaa ja rakentamistapaohjeita laadittaessa kuullaan

maanomistajia.

Tavoitteena alueen kiyttstarkoitukseksi osoitetaan AL-korttelialue siihen liittyvine mah-
dollisine tie- ja viheralueineen rakennuskorkeuden ollessa 4-5 kerrosta ja tehokkuuden

e=1,0-1,2.

Kaavoitettavaan alueeseen voidaan liittid Tuusulan kunnan omistamia maa-alueita sekd
erillisen sopimuksen mukaisesti muiden maanomistajien alueita, jos kaavaratkaisut sitd

edellyttavit.

Asemakaavoituksesta osapuolille koituvan hyddyn ja kaavoituksen toteuttamiskustannus-
ten jako tapahtuu Tuusulan kunnanvaltuuston 13.10.2003 hyviksymien sopimusperiaattei-
den mukaisesti.

Osapuolia sitovasta hyddyn ja kustannusten jaosta sekd asemakaavan tarkemmasta sisél-
16sti laaditaan eri sopimus sen jilkeen, kun alueen asemakaavan luonnos on ollut nahtavil-
14 ja palaute on kaavoituslautakunnassa késitelty.

Asemakaavan luonnoksen valmistelu timén tilan osalta kdynnistetddn heti, kun Tuusulan
kunnanhallitus on tdmin sopimuksen hyviksynyt. Tavoitteena on, ettd kaavachdotus on
kunnanhallituksen kisittelyssi 31.8.2007 mennessi ja lopullinen asemakaava on kunnan-
valtuuston kisittelyssd 31.12.2007 mennessa.
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SOPIMUS ASEMAKAAVOITUKSEN MUUTOKSEN KAYNNISTAMISEKSI

A. Sopijapuolet
Tuusulan kunta y 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula
jaljempana tassa sopimuksessa "Kunta"
seka
Riisula-rakennus Oy, y 2106018-4
tai sen toimesta perustettavien yhtiéiden lukuun
Jussilantie 15
04300 Tuusula

jaljempané tassa sopimuksessa "Maanomistaja"

B. Sopimuksen tarkoitus ja maanomistajan omistama alue

12)

Sopijapuolet sopivat asemakaavan muutoksen laatimisen kdynnistdmisestd Maanomistajan
omistamilla maaréaloilla tiloista Rasumovo 858-401-4-6 ja Elanto 858-401-4-22 Tuusulan
kunnan Hyrylan kylassa. Sopimuksen kohteena oleva alue on osoitettu liitekartalla. Aluei-

den yhteispinta-ala on noin 2900 mz.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd kaynnistyva asemakaavan muutoksen laadinta ei vélt-

tdmatté johda asemakaavan hyvéksymiseen tai voimaantuloon.

C. Asemakaavan laadintaa ohjaaviksi tavoitteiksi on sovittu seuraavaa:

1.  Asemakaavaa laadittaessa pyritddn hyvaan ja laadukkaaseen ymparistoon seka laadukkaa-
seen toteutukseen. Korkealaatuisen lopputuloksen varmistamiseksi alueelle laaditaan liséksi

erilliset rakentamisohjeet, joita laadittaessa kuullaan Maanomistajaa.

2.  Asemakaavan muutoksen ja Maanomistajan paéasiallisena tavoitteena on rakennusoikeutta
nostamalla mahdollistaa alueen rakentuminen kaupallisille toiminnoille ja asuinkerrostalo-

rakentamiseen sekd ajanmukaistaa asemakaavaa. Asemakaavamuutoksen yhteydessé rat-

kaistaan liséksi mahdolliset suojelukysymykset vanhan rakennuskannan osalta. Tarkempi
rakennusoikeuden maaré seka muut yksityiskohdat ratkaistaan kaavamuutoksen suunnittelu-

tyon yhteydessa.

3. Kaavoitettavaan alueeseen voidaan liittad Kunnan omistamia maa-alueita seké erillisen so-

pimuksen mukaisesti muiden maanomistajien alueita, jos kaavaratkaisut sitd edellyttavat.

4.  Asemakaavasta sopijapuolille koituvan hyddyn seké kaavan toteuttamiskustannusten jako
tapahtuu my6hemmin tehtdvén maankaytto- ja rakennuslain 91 b 8§:n mukaisen maankaytto-
sopimuksen mukaisesti. Maankayttésopimus laaditaan allekirjoitushetkelld voimassa olevi-

en Tuusulan kunnanvaltuuston hyvaksymien sopimusperiaatteiden mukaisesti.

Maankayttosopimus laaditaan sen jalkeen, kun alueen asemakaavan muutosehdotus on ollut

nahtavilla ja siité saatu palaute on kuntakehityslautakunnassa kasitelty.
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Maanomistaja vastaa sopimusalueen osalta sekd asemakaavan muutoksen laatimisesta ai-
heutuvista kustannuksista, ettd asemakaavan muutoksen valmistelun yhteydessé vaadittavi-
en selvitysten ja suunnitelmien kustannuksista.

Asemakaavan muutoksen valmistelu k&ynnistetaan heti, kun Tuusulan kunnanhallitus on
tdman sopimuksen hyvéksynyt. Tavoiteaikataulu suunnitellaan osallistumis- ja arviointi
suunnitelman laadinnan yhteydessa. Asemakaavatyo siséltyy kunnan kaavoitussuunnitel-
maan. K&ytannon suunnitteluty6é kaynnistetdan vuoden 2013 aikana.

D. Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu ja kun Tuusulan kunnanhalli-
tus on sen lainvoimaisesti hyvaksynyt.

E. Sopimuksen raukeaminen ja siita johtuvat toimenpiteet

Liite

Mikali asemakaavoitus etenee sisalloltdan olennaisesti toisenlaisena, kuin tdssa sopimukses-
sa on edella sovittu, osapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai raukeamisesta.

Mikali asemakaava ei ole saanut lainvoimaa viiden vuoden kuluttua tdmén sopimuksen al-
lekirjoituksista, osapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai raukeamisesta.

Sopimuksen rauetessa sopijapuolilla ei ole oikeutta mihink&én vaatimuksiin sopimuksen no-
jalla ja osapuolet eivat ole velvollisia mihinkaan korvauksiin sopimuksen raukeamisen joh-
dosta. Maanomistaja kuitenkin vastaa asemakaavan muutoksen ja kaavoitusselvitysten to-
teutuneista laatimis- ja késittelykustannuksista, mikéli asemakaavan muutoksen laadinta ei
sopimuksen B-kohdassa todetun mukaisesti johtaisikaan asemakaavan muutoksen hyvék-
symiseen tai voimaantuloon.

Sopimuksen kohteena oleva alue

Taté sopimusta on tehty kaksi yhtapitdvaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
Tuusulassa . .2013

TUUSULAN KUNTA

Kunnanhallitus

Hannu Joensivu Tuula Hyttinen
kunnanjohtaja kunnansihteeri

RIISULA-RAKENNUS OY

Aarno Sjoblom



Sijaintikartta

Liite sopimukseen xx.xx.2013
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SOPIMUS ASEMAKAAVOITUKSEN MUUTOKSEN KAYNNISTAMISEKSI

A. Sopijapuolet

Tuusulan kunta y 0131661-3
PL 60

04301 Tuusula

jaljempana tassa sopimuksessa "Kunta"

seka

Kiinteistd Oy Tuusulan Kaiku y 2456347-3
Kauppatie 4

04300 Tuusula

jaljempané tassa sopimuksessa "Maanomistaja"

B. Sopimuksen tarkoitus ja maanomistajan omistama alue

Sopijapuolet sopivat asemakaavan muutoksen laatimisen kdynnistdmisestd Maanomistajan
omistamalla tilalla Paivanpuoli 858-401-4-20 ja mé&ardalalla tilasta Paivénpuoli 2, 858-401-
4-52 Tuusulan kunnan Hyrylan kyl&ssa. Sopimuksen kohteena oleva alue on osoitettu liite-
kartalla. Alueen pinta-ala on noin 1275 mz.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd kaynnistyva asemakaavan muutoksen laadinta ei vélt-
tdmatta johda asemakaavan hyvéksymiseen tai voimaantuloon.

C. Asemakaavan laadintaa ohjaaviksi tavoitteiksi on sovittu seuraavaa:

1.

2.

4.

Asemakaavaa laadittaessa pyritdadn hyvéan ja laadukkaaseen ymparistoon seké laadukkaa-
seen toteutukseen. Korkealaatuisen lopputuloksen varmistamiseksi alueelle laaditaan liséksi
erilliset rakentamisohjeet, joita laadittaessa kuullaan Maanomistajaa.

Asemakaavan muutoksen ja Maanomistajan padasiallisena tavoitteena on rakennusoikeutta
nostamalla mahdollistaa alueen rakentuminen kaupallisille toiminnoille ja asuinkerrostalo-
rakentamiseen sekd ajanmukaistaa asemakaavaa. Asemakaavamuutoksen yhteydessé rat-
kaistaan liséksi mahdolliset suojelukysymykset vanhan rakennuskannan osalta. Tarkempi
rakennusoikeuden maaré sekd muut yksityiskohdat ratkaistaan kaavamuutoksen suunnittelu-
tyon yhteydessa.

Kaavoitettavaan alueeseen voidaan liittad Kunnan omistamia maa-alueita seké erillisen so-
pimuksen mukaisesti muiden maanomistajien alueita, jos kaavaratkaisut sitd edellyttavat.

Asemakaavasta sopijapuolille koituvan hyddyn seké kaavan toteuttamiskustannusten jako
tapahtuu my6hemmin tehtdvén maankaytto- ja rakennuslain 91 b 8:n mukaisen maankaytto-
sopimuksen mukaisesti. Maankayttosopimus laaditaan allekirjoitushetkella voimassa olevi-
en Tuusulan kunnanvaltuuston hyvaksymien sopimusperiaatteiden mukaisesti.

Maankayttosopimus laaditaan sen jalkeen, kun alueen asemakaavan muutosehdotus on ollut
nahtavilla ja siité saatu palaute on kuntakehityslautakunnassa kasitelty.
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5.

Maanomistaja vastaa sopimusalueen osalta sekd asemakaavan muutoksen laatimisesta ai-
heutuvista kustannuksista, ettd asemakaavan muutoksen valmistelun yhteydessé vaadittavi-
en selvitysten ja suunnitelmien kustannuksista.

Asemakaavan muutoksen valmistelu k&ynnistetaan heti, kun Tuusulan kunnanhallitus on
tdméan sopimuksen hyvéaksynyt. Tavoiteaikataulu suunnitellaan osallistumis- ja arviointi
suunnitelman laadinnan yhteydessa. Asemakaavatyo siséltyy kunnan kaavoitussuunnitel-
maan. K&ytannon suunnitteluty6é kaynnistetdan vuoden 2013 aikana.

D. Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu ja kun Tuusulan kunnanhalli-
tus on sen lainvoimaisesti hyvaksynyt.

E. Sopimuksen raukeaminen ja siité johtuvat toimenpiteet

Liite

Mikali asemakaavoitus etenee sisalloltdan olennaisesti toisenlaisena, kuin tdssa sopimukses-
sa on edella sovittu, osapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai raukeamisesta.

Mikali asemakaava ei ole saanut lainvoimaa viiden vuoden kuluttua tdmén sopimuksen al-
lekirjoituksista, osapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta tai raukeamisesta.

Sopimuksen rauetessa sopijapuolilla ei ole oikeutta mihink&én vaatimuksiin sopimuksen no-
jalla ja osapuolet eivat ole velvollisia mihinkaan korvauksiin sopimuksen raukeamisen joh-
dosta. Maanomistaja kuitenkin vastaa asemakaavan muutoksen ja kaavoitusselvitysten to-
teutuneista laatimis- ja késittelykustannuksista, mikéli asemakaavan muutoksen laadinta ei
sopimuksen B-kohdassa todetun mukaisesti johtaisikaan asemakaavan muutoksen hyvék-
symiseen tai voimaantuloon.

Sopimuksen kohteena oleva alue

Taté sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
Tuusulassa . .2013

TUUSULAN KUNTA

Kunnanhallitus

Hannu Joensivu Tuula Hyttinen
kunnanjohtaja kunnansihteeri

KIINTEISTO OY TUUSULAN KAIKU

Aarno Sjoblom
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