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1.

2.1

ESIPUHE

Laadittava asemakaava on osa laajempaa Focus-alueen suunnittelua. Focus-
alue on Helsinki-Vantaan lentokentan pohjoispuolelle toteutuva tydpaikkojen ja
kaupan keskittyma, joka liittyy lentokentan ja liikennevaylien ymparille kehittyvaan
Aviapolis-kokonaisuuteen.

Tulevan Keha 1V:n ja Tuusulanvaylan risteyksen ymparille sijoittuu jatkossa kau-
pan toimintoja seka liike- ja logistiikkatoimintoja ns. Focus Gate -alueelle. Sen
ensimmainen toteutuva osa on nyt asemakaavoitettava kohde.

Asemakaavan tarkoituksena on muodostaa tyopaikkatoimintojen korttelialue
Tuusulanvaylan ja Kulomaentien eritasoliittyman kohdalle. Enimmaisrakennusoi-
keus on n. 15 000 k-m2. Alueen koko on n. 4 ha ja se on nykytilassaan rakenta-
matonta aluetta, joka on paaosin viljelykaytossa. Kaavalla muutetaan samalla
korttelialueeseen liittyvd osuus Vanhaa Tuusulantieta katualueeksi.

Asemakaavan vaikutusten arviointi ja maankayttoratkaisu perustuvat kaynnissa
olevaan Focus-alueen osayleiskaavatydohon sek& asemakaavoituksen yhteydes-
sé laadittuihin tontinkayttdsuunnitelmiin ja selvityksiin.

Kaavaty6hon on ryhdytty YIT Rakennus Oy:n aloitteesta. YIT Rakennus Oy on
tehnyt Tuusulan kunnan kanssa sopimuksen alueen asemakaavoituksesta.

Asemakaavoitusta ovat ohjanneet Tuusulan kunnan puolelta kaavoituspaallikk®
Asko Honkanen ja kaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristimaki. YIT:n puolesta yh-
teyshenkiléné on ollut kehityspaallikkd Mikko Kuusakoski. Asemakaavan laatijana
on toiminut Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy. Selvityksen alueen hulevesien hal-
linnasta on laatinut insindori Matti Porkka. Liikenteellisten vaikutusten arvioinnin
asiantuntijana ja liikennesuunnittelijana tydhon on osallistunut Ramboll Finland
Oy:sta DI Matti Peltola.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kunta: Tuusulan kunta

Kunnanosa: Maantiekyla 9

Koskee: Tilat nro: 10:14, 2:322

Muodostuu: Kortteli 9007

Kaavan nimi: Maantiekyla Il (kaava nro 3472) asemakaava ja

asemakaavan muutos
Kaavan laatija:  Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
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2.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijoittuu Tuusulan kunnan eteldosaan Tuusulanvaylan ja Kulomaentie eri-
tasoliittyméan itapuolelle. Alue on osa rakentuvaa Focus Gate tydpaikka-aluetta,
jonka paaosa tulee sijoittumaan liittyméan lansipuolelle. Focus Gaten toteutus on
osa laajemman Focus-alueen toteutusta. Focus on yli 10 nelibkilometrin laajuinen
yrityspuisto, joka sijoittuu suunnitellun Keha IV:n varteen. Kaavoitettavan alueen
laajuus on n. 4 ha.

Vantaan kaupungin raja sijaitsee n. 600 m etelaan suunnittelualueen etelareu-
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3.

3.1

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Suunnittelualueen kuvaus

3.1.1 Maisema ja luonnonolot

Suurin osa alueesta on nykyisin tasaista ja avointa, viljelykaytdssa olevaa mai-
semaa, joka on korkeusasemaltaan Tuusulanvaylan tasolla. Vanha Tuusulantie
on korkeusasemaltaan suunnittelualuetta ylempana. Pohjoisreunaltaan alue nou-
see verraten voimakkaasti Kuloméaentien ja Tuusulanvaylan eritasoliittymén tasal-
le. Etelareuna rajautuu pieneen lehtipuumetsikkoon.

Kaava-alue ndkyy hyvin Tuusulanvaylalle koko matkaltaan.

Suunnittelualueella ei ole maisemallisesti arvokkaita kohteita ole luonnonarvoil-
taan merkittavia alueita tai suojeltaviksi luokiteltuja kohteita.

Kaava-alueen pohjoisin osa siséltyy pohjavesialueen suojavydhykkeeseen.

Kuva 4. Suunnittelualueen
pohjoisreuna sijoittuu Ku-
loméaentien, Vanhan Tuusu-
lantien ja Tuusulanvaylan
risteysalueen etelapuolelle.
Kuva otettu Vanhalta Tuu-
sulantielta.

Kuva 5. Suunnittelualue
kuvattuna Vanhan Tuusu-
lantien reunalta kohti Tuu-
sulanvaylaa ja etelassa
kasvavaa metsikkoa. Tien
ja tontin valilla on selva
korkeusero.
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3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.5

Rakennettu ymparisto

Kaava-alueella ei ole rakennuksia tai rakennelmia.

Kaava-alueen itapuolella on tyépaikkatoimintojen rakentamista sekd vanhempaa
pientaloasutusta. N&améa alueet asemakaavoitettuja. Valittomasti suunnittelualu-
een etelapuolella sijaitsee kaksi asuinrakennusta pihapiireineen.

Maapera

Alueen maapera on savikkoa, jonka paksuus on n. 6-8 metrid. Kalliopinta on n.
20 metrin syvyydessa maanpinnasta. Alueen kayton historiassa ei ole tiedossa
maa-aineksia pilaavaa toimintaa. Ennen toteutushankkeisiin ryhtymista alueen
maaperasta laaditaan rakennettavuusselvitys. Asemakaavaluonnoksessa esite-
tylle T-korttelialueelle on rakennettu painopenger.

Kuntatekniset verkot

Alue sijaitsee kuntateknisten verkkojen varrella ja on suoraan niihin liitettavissa.
Jonkin verran kaava-alueen etelédpuolella sijaitsee pumppaamo, jonka nykyinen
huoltoyhteys kulkee kaava-alueen kautta.

Alueen pohjoisosaa sivuaa maakaasujohto. Alueen toteutusvaiheessa on huomi-
oitava putken suojaus raskaalta tyoéliikenteelta. Vanhan Tuusulantien alla kulkee
Vantaan Energian kaukolampdjohto seka lansireunaa pitkin 20 kV ilmajohto, joka
on tarkoitus kaapeloida maahan alueen liittymatoimitusten yhteydessa. Suositeltu
rakentamisen etaisyys johdon keskilinjasta on 7 metria.

Alueen pintavedet johtuvat alueella nykyisin avo-ojassa ja kuljetetaan Tuusulan-
vaylan alitse Vantaan puolelle vievdan Kylméojaan. Pellon avo-ojat tulvivat nyky-
tilanteessa sadevesista.

Kaava-alueen kohdalla Vanha Tuusulantie on perustettu osin vastapenkereelle,
jonka kohdalla tiealue levenee lanteen. Perustuksissa ei ole rakenteita tai paalu-
ja. Penkereen vierta kulkee tiealueen kuivatuksesta huolehtiva avo-oja.

Liikenne

Focus Gate -tydpaikka-alue sijoittuu keskeisten liikenneverkkojen varteen. Kaa-
voitettava alue sijaitsee moottoritietasoisen Tuusulanvaylan ja Kulomaentien eri-
tasoliittymén kohdalla. Tuleva Keha 1V (Kulomé&entien linja) kulkee jatkossa sa-
man eritasoliittyman kautta. Liittyman toteutusperiaate ratkaistaan kaynnissa ole-
van Focus-alueen osayleiskaavan yhteydessa.

Kaava-alueen itdreunalla on Vanha Tuusulantie, jota pitkin kulkee bussiyhteys.
Bussipysakki sijaitsee kaava-alueen kohdalla. Vanha Tuusulantie ylittda eritasos-
sa Kuloméentien (tuleva Kehéa V). Vanhalle Tuusulantielle voimassa olevassa
asemakaavassa osoitettu uudelle tydpaikka-alueelle vieva katuliittymd, Jusslan-
suora, on toteutettu (kuva 10, asemakaavaote). Vanhaa Tuusulantieta pitkin kul-
kee erillinen kevyen liikenteen vayla.

Vanhan Tuusulantien nykyinen likennemaéra (2006-2007 taso) on keskimaarai-
send arkivuorokautena hieman alle 4700 suoritetta, josta raskaita ajoneuvoja n.
170. Jusslansuoran liikennemaara (keskimaarainen arkivuorokauden liikenne
2007) on hieman yli 1000 ajoneuvoa, josta raskasta liikennettd 150 ajoneuvoa.
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3.1.6

3.2

3.2.1

Helsinki-Vantaa lentokentté-alue on valittmasti Tuusulanvayléan lansipuolella.
Lentokenttatoiminnan vuoksi alueen rakentamisen esterajoituspinta on valilla
+63,5-+69 metria.

Kaava-alue kuuluu Helsinki-Vantaa lentokentdn meluhéirialueeseen (Focus
osayleiskaavasuunnitelman mukainen). Tuusulanvaylan liikkenteen aiheuttama
melu on alueella valilla 60-75 dB (likennetilanne 2006 mukainen).

Kuva 6. Kuvassa asemakaava-alue kuvattuna koillisesta nykytilassaan. Kaava-alue si-
joittuu kuvassa keskella nakyvan eritasoliittyméan vasemmalle puolelle.

Maanomistus

Alue on Tuusulan kunnan, YIT Rakennus Oy:n ja Tiehallinnon omistuksessa.
Kaavoituksen kaynnistamissopimus on tehty YIT Rakennus Oy:n kanssa
17.6.2008 (liite 8). Osapuolten véalinen maankayttdsopimus tehdéaan kun kaava-
luonnos on ollut nahtavilla ja siitéa saatu palaute on kasitelty kaavoituslautakun-
nassa.

Suunnittelutilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset maankayttttavoitteet (vuodelta 2000) ovat osa maankaytto- ja
rakennuslain mukaista alueidenkéayton suunnittelujarjestelmaa. Tarkistetut aluei-
denkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.3.2009.

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutumista ohjaavat ensisijaisesti
suunnittelussa maankunta- ja yleiskaavatasolla méaaritellyt ratkaisut, joita
osayleiskaava- ja asemakaavatasolla toteutetaan.
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3.2.2

Tavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia: toimiva aluerakenne, eheytyva
yhdyskuntarakenne ja elinympéariston laatu, kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistys-
kayttd ja luonnonvarat, toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto, Helsingin seu-
dun erityiskysymykset (paékaupunkiseudun kilpailukyvyn edellytykset, riittdvan
tydpaikkavarannon turvaaminen), luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset alueko-
konaisuudet. Toimivien yhdyskuntaverkostojen osalta tarkea tekija on tulvariskien
hallinta.

Maakuntakaava

Kuvat 7 ja 8. Vasemmalla ote Uudenmaan maakuntakaavasta. Kaava-alueen sijainti on
osoitettu punaisella ympyralla kuvan keskella. Oikealla ote 4. vaihemaakuntakaavasta,
jossa asemakaavoitettavan alueen sijainti on osoitettu tummalla neliélla. Vaihemaa-
kuntakaavassa asemakaava-alueen pohjoispuolelle on punaisella korostetulla viiva-
merkinnall&d osoitettu logistiikan kannalta vaihtoehtoinen tieyhteys. Kaava-alueen poh-
joisreunaa sivuaa ominaisuuksiltaan arvokas pohjavesialue.

Kaava-alueella on voimassa 8.11.2006 Ymparistoministerion vahvistama maa-
kuntakaava. 2. vaihemaakuntakaavan Ymparistéministerié vahvisti 30.10.2014.
Kaavoitettava alue kuuluu maankayttotarkoitukseltaan taajamatoimintojen aluee-
seen. Tuusulanvaylan ja Keha IV:n liittyman itdpuolelle on osoitettu paikka seu-
dullisesti merkittavalle vahittaiskaupan suuryksikolle.

Helsinki-Vantaan lentokentta-alue sijaitsee heti Tuusulanvaylan lansipuolella.
Kaava-alue siséltyy lentomelualue 1:een (Ime-1), jolla melutaso on 55—60 dB.
Alueelle ei saa sijoittaa uutta, melun haittavaikutuksille herkk&é toimintaa.

Alue on osa pohjavesialuetta (pv). Alueella tehtavat toimenpiteet eivat saa pysy-
vasti vahentaa pohjaveden maaraa tai heikentaa sen laatua.

Uudenmaan vaihemaakuntakaava on 4. vaiheessaan. Vaihemaakuntakaavassa
on kyse vahvistetun maakuntakaavan uudelleen tarkastelusta. 4. vaihemaakun-
takaavassa on asemakaavoitettavan alueen pohjoispuolelle on osoitettu logistii-
kan kannalta vaihtoehtoinen tieyhteys seké& kaava-alueen pohjoisreunaa sivuava,
ominaisuuksiltaan arvokas pohjavesialue ja joka voi olla yhdyskuntien vedenhan-
kinnan kannalta arvokas (kuva 8).
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3.2.3 Yleiskaavatilanne

Yleiskaava 2010

Tuusulan kunnan lainvoimainen yleiskaava on vuodelta 2010. Kaava ei ole oike-
usvaikutteinen ja se on monin osin vanhentunut.

Tuusulan yleiskaava 2040 luonnos on ollut nahtavilla. Kaava tullaan laatimaan

oikeusvaikutteisena. Yleiskaavaluonnoksessa asemakaavoitettava alue on 0soi-
tettu tyopaikka-alueeksi (TP). Asemakaava kuuluu alueeseen, jolla lentomelu ra-
joittaa rakentamista (pisterasteri). Asemakaava-alueen pohjoisreunaa sivuaa ve-

Kuva 9. Tuusulan yleiskaava 2040 luonnos. Asemakaavoitettava alue on osoitet-
tu tydpaikka-alueeksi (TP). Rasteroitu aluetta on aluetta, jolla lentomelu rajoittaa
rakentamista. Asemakaava-alueen pohjoisreuna sivuaa vedenhankinnalle tarke-
a4 pohjavesialuetta.

Voimassa oleva osayleiskaava

Alueella on voimassa Maantiekylan osayleiskaava, joka on hyvaksytty 1995
(kunnanvaltuusto). Tuusulanvaylan ja Kulomaentien liittyman ympéristd on osoi-
tettu tydpaikka-alueeksi. Kaava-aluetta koskee merkintd TP4. Merkintéa toteaa
nykyiseksi maankaytoksi maatalouden ja asumisen. Tuleva maankayttolinjaus on
olevan asumisen lisdksi tydopaikkarakentaminen, joka on liike- ja toimitilaa tai nii-
hin ymparistovaikutuksiltaan verrattavaa rakentamista. TP4 on pienelta osin poh-
javesialuetta, ja pohjavesirajaus asemakaavoitettavan alueen osalta koskee vain
pohjoisinta karkea.
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Kuva 10. Ote Maantiekylan osayleiskaavasta. Asemakaava-alue on rajattu punaisella.

Focus-alueen osayleiskaava

P

Kuva 11. Ote Focus -alueen osayleiskaavasta. Asemakaava-alue sijaitsee Fo-
cus-alueen itdreunan TY-1 alueella.

Asemakaava-alue on osa Focus -alueen osayleiskaavaa (kunnanvaltuusto hy-
vaksynyt 16.3.2015, mutta paatoksesta on valitettu, kuva 9). Focus-alue on osa
Helsinki-Vantaan lentokenttdalueen yhteyteen toteutuvaa Aviapolis-
kokonaisuutta. Osayleiskaava ohjaa lentokenttaalueen pohjoispuolista maankayt-
toa. Sen laajuus on yhteensa n. 10 k-m2.
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3.2.4

3.2.5

Asemakaava-alue sijoittuu osayleiskaavan TY-1 -alueelle, joka on tarkoitettu
paaasiassa tuotanto- ja logistiikkatoimintaan ja jolle ymparisto asettaa erityisia
vaatimuksia.

Tuusulanvaylan lansipuoli on osoitettu tydpaikka-alueeksi (TP), joka on tarkoitettu
paaasiassa toimisto-, tuotanto- ja logistiikkatoiminnoille. Keha 1V:n ja Tuusulan-
vaylan liittymaan sijoittuu kaupallisten palvelujen alue (KM-1), jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon. P-3 -alue Kehé IV:n molemmin puolin on tarkoitettu
paaasiassa yksityisille palveluille ja tyopaikoille.

Osayleiskaavatytn yhteydessa on laadittu Keha IV varten liikennesuunnitelma,
jossa on selvitetty uusien liittymien vaatimat tilavaraukset. Vanha Tuusulantie on
suunnitelmassa osoitettu maantien alueeksi.

Alue kuuluu lentomeluvyohyke 1:een (m3), jolla lentomelun maara on yli 60 dB..
Alueelle ei sallita melulle herkkien toimintojen sijoittamista.

Kaava-alueen pohjoisin kéarki kuuluu Matékiven | luokan pohjavesialueeseen, jo-
ka on vedenhankinnan kannalta tarkea. Talla alueella rakentamista ja muuta
maankayttda rajoittavat vesilaki (pohjaveden muuttamiskielto) ja ymparistonsuo-
jelulaki (pohjaveden pilaamiskielto).

Voimassa olevat asemakaavat

Tiehallinnon omistuksessa olevalla alueella (Vanha Tuusulantie) on voimassa
asemakaava. Jusslan suoran asemakaavan muutos hyvaksyttiin Tuusulan kun-
nanvaltuustossa 13.1.2003. Tien vastapenkereiden vaatima tila aiheuttaa tiealu-
eeseen levennyksen. Vanhan Tuusulantien itapuoliset korttelit on osoitettu tyo-
paikkarakentamiseen (KTY). Uutena katuliittym&na itddn kaavassa on Jusslan-
suora. Voimassa olevien asemakaavojen yhdistelma on selostuksen liitteena 1.

Tuusulanvaylan kehittamisselvitys

Tuusulanvaylan kehittamisselvityksessa (Tiehallinto 1999) on varauduttu kolman-
sien kaistojen lisaamiseen tielle. Selvitysaineistossa esitetyt kaistat mahtuvat ny-
kyiselle tiealueelle. Liséaksi selvityksessa on esitetty asemakaavoitettavan alueen
puolelle meluvallijérjestelyja, jotka eivat enaa ole ajankohtaisia.

3.2.6 Keha 1V:n ja Tuusulanvaylan liittyman suunnitelma

Kaavatytn yhteydessa on laadittu Maantien 152 (Keha 1V) alustava suunnitelma
Focus —alueen kohdalla (Poyry 18.3.2013) littymaalueen tarvitseman tilan selvit-
tamiseksi (kuva 12 ja liite 6). Suunnitelman mukainen liikennealuevaraus on 0soi-
tettu LT-merkinnalla. Lopputilanteessa Tuusulanvaylalla varaudutaan kolman-
teen, joukkoliikennetta palvelevaan kaistaan seka Keha IV:Ita pohjoiseen Tuusu-
lanvaylalle liittyva&n ramppiin.
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Kuva 12.

Keha IV suunnitelma Focus —alueen kohdalta. Maantiekyla 11 asemakaava-alue on
Tuusulanvaylan itdpuolella.

3.2.7 Asemakaava-alueen hulevesien hallintaselvitys
Kaava-alueelta on laadittu selvitys hulevesien hallinnasta. Selvityksessa arvioi-
daan periaatteellinen hulevesien kertyma seka esitetaan toimenpiteita hulevesien
hallitusta kasittelysta ja johtamisesta pois alueelta. Selvityksen on laatinut Insi-

nodritoimisto Pohjatekniikka Oy 2009 ja sitéa on paivitetty 2015 asemakaavan eh-
dotusvaiheessa. Selvitys on selostuksen liitteend 7b.

3.2.8 Vantaan kaupungin maankayttosuunnitelmat

Vantaan kaupungin oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto hy-
vaksynyt 17.12.2007) lahimpana Tuusulan kunnan rajaa olevat alueet on Vanhan
Tuusulantien molemmin puolin osoitettu pa&osin asuinalueiksi.

3.2.9 Muut kaava-aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja selvi-
tykset

e Tuusulan kunnan ja YIT Rakennus Oy:n sopimus asemakaavatydn kaynnis-
tamisesta, Tuusulan kunnanhallitus 23.6.2008 (liite 8a)
e Tuusulan kunnan ja YIT Rakennus Oy:n solmima maankayttésopimus (liite 8b)

¢ Kulomaentien tytpaikka-alueen asemakaavaan liittyva liikenneselvitys, Tuusu-
lan kunta 2007

¢ Focus Gate -alueen alustavat maankayttéluonnokset, YIT Rakennus Oy
2007-2008

e Focus-alueen maankayttdsuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto B&M, 2007
e Keha IV yleissuunnitelma, 1996 Tiehallinto
¢ Tuusulanvaylan meluselvitys, Tiehallinto 2007

¢ Tontinkaytdn vaihtoehtoiset suunnitelmat, YIT, 2013
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4.1

4.2

4.3

4.4

o Maakaasujohdon sijaintikartta, Gasum Oy 2007

¢ Rakentamisen enimmaiskorkeudet lentoaseman koillispaéssa, limailulaitos
¢ Vanhan Tuusulantien perustamispiirrokset, Tiehallinto

¢ Valtioneuvoston periaatepaatdés meluntorjunnasta, 1992

e Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa, Ymparistoministerion
julkaisusarja

¢ Tuusulan kunnan rakennusjarjestys

Pohja- ja johtokartat, Tuusulan kunta

ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavasuunnittelun tarve

Alueen kaavoitus on kaynnistetty YIT Rakennus Oy:n aloitteesta.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavoituksen kaynnistdmissopimus on tehty maanomistajan kanssa 17.6.2008 ja
se on hyvaksytty kunnanhallituksessa 23.6.2008 § 358 (lite 8). Osapuolia sitova
maankayttdsopimus on solmittu 23.3.2015 § 141 (liite 8b).

Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta kuulutettiin 5.11.2008 osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen yhteydessa.

Suunnittelu- ja paatoksentekovaiheet seka vuorovaikutus-
menettelyt

Valmisteluvaihe

Suunnitteluty® kaynnistettiin aloituskokouksella 5.8.2008, jossa olivat lasna Tuu-
sulan kunnan ja YIT Rakennus Oy:n edustajat. Alustava suunnitelma esiteltiin
kunnan edustajille 2.9.2008. Nahtaville asetettava valmisteluvaiheen aineisto ja
vaikutusten arvioinnin tarpeet kasiteltiin 1.10.2009 kokouksessa, jossa mukana
olivat Tuusulan kunnan ja YIT:n edustajat seka kaavakonsultti.

Uudenmaan tiepiirin kanssa jarjestettiin neuvottelu 3.9.2008.

Valmisteluvaiheen aineisto (osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluon-

nos) vietiin Tuusulan kunnan kaavoituslautakunnan ja kunnanhallituksen kasitte-

lyyn lokakuussa 2008. Aineisto oli nahtavilla 6.11.-8.12.2008. Suunnitelmia esitel-
tiin yleisotilaisuudessa 18.11.2008.

Kaavaluonnoksesta antoivat lausunnon Uudenmaan ymparistokeskus, Tiehallin-
to, Vantaan kaupunki, Tuusulanseudun vesilaitos kuntayhtyma, Fortum Power
and Heat Oy, Fortum sahkonsiirto Oy, Gasum Oy, Finavia ja Tuusula Seura ry
seké Tuusulan kunnan puolesta tekninen lautakunta, johtava rakennustarkastaja
seké Maankaytto- ja karttapalvelut. Luonnoksesta jatettiin liséksi kaksi mielipidet-
ta.
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4.5

45.1

Palautteessa kiinnitettiin erityisesti huomiota varautumiseen Tuusulanvaylan liit-
tyman tilavaraukseen seka hulevesijarjestelman toimivuuteen. Vanhan Tuusulan-
tien liittymien sijainnit haluttiin esittaa tasmallisemmin.

Ehdotusvaihe

Valmisteluvaiheen palaute kasiteltiin 9.4.2009 jarjestetyssa neuvottelussa, jossa
lasna olivat Tuusulan kunnan edustajat, YIT Rakennus Oy:n ja kaavakonsultin
edustajat seka Focus-alueen liikennesuunnittelutydn edustajana Bjorn Silfverberg
(WSP Finland Oy).

Kaavaehdotus, laaditut selvitykset ja valmisteluvaiheen palautteeseen laaditut
vastineet kasiteltiin kaavoituslautakunnassa 27.5.2009. Kaavoituslautakunta
paatti endottaa kunnanhallitukselle, etté laadittu asemakaava sekd mielipiteisiin
ja lausuntoihin laaditut vastineet hyvaksytaan ja asemakaavaehdotus asetetaan
MRA 27 & mukaisesti nahtaville. Kaavoituslautakunnan kasittelyn perusteella
korttelialuetta koskevaan kaavaméaaraykseen tehtiin korjauksia.

Kaava-ehdotus vietiin maaliskuussa 2015 kaavoituslautakunnan ja kunnanhalli-
tuksen kasittelyyn. Kaavaehdotusaineisto oli nahtavilla 2.4.-4.5.2015.

Kaavaehdotuksesta antoivat lausunnon Uudenmaan ELY -keskus, Keski-
Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Helsingin seudun ymparisttpal-
velut HSY, Elisa Oyj, Vantaan Energia Oy, Gasum paikallisjakelu Oy, Tuusulan-
seudun vesilaitos kuntayhtymd, Caruna Oy seka Tuusulan kunnan puolesta joh-
tava rakennustarkastaja.

Palautteessa kiinnitettiin erityistd huomiota tontilta kertyvien hulevesien hallintaan
ja siihen liittyviin asemakaavan maarayksiin ja merkintoihin.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistaja seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Asemakaavamuutoksen osallisia ovat:
e Kaava- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat

¢ Alueella toimivat yhdistykset, seurat ja jarjestt: Tuusula-seura ry, Tuusulan
ymparistoyhdistys ry, Tuusulan Yrittajat ry, K-U Kauppakamariyksikkd, Tuusu-
lan Nuorkauppakamari, Keskisen Uudenmaan Kehittamisyhdistys KEHU ry,
Kotiseutuyhdistys ry

¢ Tuusulan kunnan hallintokunnat ja luottamuselimet

¢ Muut viranomaiset ja yhteistyétahot: Uudenmaan ymparistokeskus, Uuden-
maan liitto, Vantaan kaupunki, Tiehallinto/Uudenmaan tiepiiri, Fortum Power &
Heat, Fortum sahkoénsiirto Oy, Gasum Oy, Tuusulan seudun vesilaitos, Keski-
Uudenmaan Pelastuslaitos, Finnavia, Elisa Oy, TeliaSonera Oyj
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4.5.2

4.6

4.6.1

4.6.2

Viranomaisyhteistyo

Alueen viranomaisyhteisty6ta ja siind asetettuja tavoitteita kaydaan laajemman
Focus-alueen yleiskaavaprosessin yhteydessa, eika Tuusulan kunta ole nahnyt
erillista viranomaisneuvottelua tarpeelliseksi.

Uudenmaan tiepiirin kanssa on jarjestetty erillinen neuvottelu 3.9.2008, jossa
kaytiin lapi hankkeen vaikutukset ja Tiepiirin tavoitteet.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Yleiskaavatilanne ja liikenneverkot

Yleiskaavatason maankéayttdtavoitteena on tulevan Keha IV liikennekaytavan ja
Tuusulanvaylan liittymé&alueen hyddyntaminen kaupan ja tyopaikkarakentamisen
tarpeisiin. Kaavoitettava tontti littymaalueella on yleiskaava-tason suunnitelmissa
tarkoitettu padasiassa logistiikka- ja tuotantotoimintojen alueeksi.

Osayleiskaavatytn yhteydessa on laadittu Keh& 1V:n liikennesuunnitelma, jonka
osana on maaritelty myods Tuusulanvaylan ja Keha 1V:n liittyman toimintaperiaate
ja tilavaraukset.

Tiehallinnon Tuusulanvaylan kehittamisselvityksessa (1999) Tuusulanvaylan
osalta varaudutaan kolmansiin kaistoihin. Raportin mukaisilla jarjestelyilla kaista-
varaukset sijoittuvat nykyiselle tiealueelle. Esitetyt meluvalli- ja puistometsavara-
ukset kaava-alueen puolella eivét ole ajankohtaisia.

Toteutushankkeen tavoitteet

Kaava laaditaan siten, etta ratkaisu sallii alueelle eri tyyppisten tydpaikkatoiminto-
jen sijoittumisen. Suunniteltu enimmaisrakennusoikeus on n. 15 000 k-m2. Alueel-
le on toiminnan luonteen vuoksi tarpeen jarjestaa kaksi ajoneuvoliittymaa. Toi-
minnat eivat ole laadultaan ymparistohdairitta tuottavia lisdantyvaa raskasta ajo-
neuvoliikennettd ja lastaustoimintaa lukuun ottamatta.

Alueen nykytilanne

Alueen pintavedet johdetaan nykyisin Tuusulavaylan alitse Kylméojaan. Vanhan
Tuusulantien kuivatusoja kulkee tiealueen reunaa mydten. Kaavassa on huomioi-
tava pintavesien tasausjarjestelyjen tarve. Alueen kautta kulkee sen etelapuoli-
selle pumppaamolle huoltoajoyhteys, joka on sailytettdva myds jatkossa.

Tyon kuluessa tarkentuneet tavoitteet

Hulevesien hallinta

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta annetussa palautteessa kiinnitettiin
huomiota hulevesien hallintaan tontilla ja sen johtamiseen pois tontilta. Kaava-
alueelta laadittiin hulevesiselvitys (liite 7b), jossa esitetaan periaatteellinen las-
kelma hulevesien kertymasta seka toimenpiteet hulevesien pidattamisesta seka
hallitusta johtamisesta tontilta. Selvityksen perusteella asemakaavaan hule-
vesimaarayksia niiden viivyttamisesta tontilla tarkennettiin. Hulevesien valuminen
alueen etelapuoalisille kiinteistoille estetaan.
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51.1

Tuusulanvaylan ja Keha IV liittyman tilavaraus

Ehdotusvaiheessa laadittiin tarkennettu suunnitelma liittyman vaatimasta tilava-
rauksesta tavoitetilanteessa (liite 6). Liikennejarjestelyt ovat toteutettavissa esite-
tylla asemakaavarajauksella.

Vanha Tuusulantie

Vanhalle Tuusulantielle saa osoittaa jatkossa kaksi littymaa kaava-alueelta.
Suunnittelussa huomioidaan bussipyséakin sailyminen nykyisella paikallaan seka
mahdollistetaan nelihaaraliittym& Jusslansuoran kanssa.

Kaupunkikuva

Tuusulanvaylan kaupunkikuvalliseen laatuun, erityisesti huolto- ja ulkovaraston-
nin rajautumiseen, kiinnitettiin huomiota. Kaavamaaraysta taydennettiin ehdotus-
vaiheessa rakentamista ja aitaamista koskevilla maarayksilla.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Suunnitteluratkaisut
Kaavaratkaisu ja sen perusteet

Kaavakartta on liitteessa 2a ja kaavamaaraykset liitteessa 2b.

Kaavan maankayttoratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan ja Focus-alueen
osayleiskaavaluonnoksen tavoitteiden ja maankayttdperiaatteiden mukainen.
Kaava-alueen rajaus huomioi Tuusulanvaylan ja Keha IV liittymasuunnitelman
tiealuevarauksen.

Kaavalla muodostetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-14).
Kaavasuunnitelma mahdollistaa eri tyyppista tydpaikkatoimintojen sijoittumisen
alueelle. Alueelle ei saa sijoittaa ymparistohairioita tuottavia tuotanto- ja varastoti-
loja tai seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan toimintoja.

Rakentamisen tehokkuus on e=0,5, mik& mahdollistaa n. 15 000 k-m2 rakennus-
oikeutta. Alueelle saa rakentaa enintdan 4 kerroksisia rakennuksia. Rakennusoi-
keuden liséksi saa rakentaa katoksia ja muita rakenteita, joiden seindalasta on
vahintaan 30 % avoimena. Korttelialueelle saa sijoittaa kunnallistekniikan ja
energiahuollon tarvitsemia laitteita ja rakennelmia.

Rakentamisen kaupunkikuvallista laatua Tuusulanvaylan suuntaan ohjataan kort-
telialueen kaavamaarayksin. Tuusulanvaylalle suuntautuvat lastaus-, huolto- ja
ulkovarastointialueet on rajattava nakoesteelld. Nakbesteen yldareunan on oltava
3 metrid kaytossa olevan pihan tasosta. Nakdeste voidaan toteuttaa maisemaoin-
nein, kasvillisuudella tai aitaamalla. Alueelle saa sijoittaa enintdan 25 metria kor-
kean mainospylonin.

Alue kuuluu lentomelualueeseen. Alue kuuluu myds Tuusulanvaylan melualuee-
seen, jolla melutaso on 60 dB tai korkeampi (meluselvitys 2007, Tiehallinto).
Toimistotilojen on taytettava niille asetetut sisdamelun ohjearvot (valtioneuvoston
periaatepaatds 1992). Padkayttotarkoitukseen liittyvat toimistotilat on suojattava
lentomelulta ja ajoneuvoliikenteen melulta siten, ettéd melutaso on enintaan 45
dB.
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Kaavaratkaisun mahdollistamaa rakentamisen maaraa on havainnollistettu liit-
teessa 4 seka kuvassa 14.

Vanha Tuusulantie muuttuu katualueeksi tydpaikkakortteliin liittyvalta osalta. Ny-
kyistéd Vanhan Tuusulantien maantiealuetta litetddn muodostettavaan tydpaikka-
tonttiin. Kaavassa mahdollistetaan kaksi ajoliittyméaéa Vanhalle Tuusulantielle. Ne
palvelevat alueen raskasta liikennetta seka henkildautoliikennetta. Pysakaointijar-
jestelyt voidaan toteuttaa tarpeen mukaan maantasopaikkoina tai pysakéintilai-
toksena. Autopaikkoja on osoitettava korttelialueelle seuraavasti: teollisuustilat
1ap/100 k-mz, varastointitilat 1 ap/150 k-mz2, toimistotilat 1 ap/50 k-mz

Kaava-alueen eteldareunaan on osoitettu korttelialueen eteldpuolella sijaitsevalle
pumppaamolle vievaa ajoyhteyttd varten rasite. Alueen kuivatusjarjestelyja varten
on Vanhan Tuusulantien varteen osoitettu johtorasite. Alueen pohjoislaidassa
oleva kuivatusoja on myds huomioitu rasitteena kaavassa. Tyopaikkatontin ja
eteldpuoleisten asuintalojen véalille on muodostettava nakésuojaa aitaamalla tai
puuistutuksin.

Alue kuuluu osin tarkedan pohjavesialueeseen. Pohjavesialue on kaavassa 0soi-
tettu pv-30 merkinnalla ja alueen rakentamiselle ja kaytolle on asetettu kaava-
maarayksin reunaehtoja. Tonteilla, jotka tai joista osa on merkitylla pohjavesialu-
eella, on kielletty kaikki pohjaveden laatua tai maaraa heikentavat toimenpiteet.
Talla alueella ei saa sailyttaa tai varastoida irrallaan nestemaisia polttoaineita ei-
ka pohjavetta likaavia aineita. Moottoriajoneuvoille tarkoitetut alueet seka jatepis-
teet on paallystettava vetta lapaisemattomalla pintamateriaalilla tai pohja-
vesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Alueelta on johdettava valumavedet sa-
devesiviemarissa alueen ulkopuolelle.

Kaavassa maarataan toteuttamaan tontille hulevesia viivyttava rakennelma, jonka
viivytystilavuus on vahintaan 220 m3 ja jonka sijainti on osoitettu ohjeellisena
kaavakartalla.

Lentoturvallisuuteen liittyen on Finavian lausunnon mukaisesti kaavamaarayksis-
sd rajoitettu toimintaa ja annettu maarayksia hulevesien kasittelyyn liittyen:

Rakennukset, rakenteet ja kasvillisuus eivat saa ylittda Helsinkin-Vantaan lento-
aseman esterajoituspintoja. (Lentoesteluvan tarve selvitetaan ilmailulain 158 §:n
mukaisesti). Korttelialueelle ei saa sijoittaa toimintaa, joka savua, polya, irtoaines-
ta, sateilya tai syttymisvaaraa aiheuttavana voi aiheuttaa vaaraa lentoliikenteelle.
Alueen, rakennusten ja toiminnan valot tai heijastavat pinnat eivéat saa aiheuttaa
haikaisya, erehtymisen mahdollisuutta tai muuta vaaraa lentoliikenteen turvalli-
suudelle. Korttelialueille ei saa rakentaa avolammikoita, -ojia tai kosteikkoalueita,
jotka houkuttelevat lentoturvallisuutta vaarantavasti lintuja tai muita elaimia. Tar-
vittaessa avovesialueet tulee kattaa verkoin, langoin tai muulla tavoin lintujen ja
muiden eldinten oleilun estamiseksi. Olemassa olevat lammikot ja vastaavat tulee
tarvittaessa poistaa.
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I krs I730 k-m2
parvi, 345 k-m?

Kuva 14. Esimerkki tontinkayttésuunnitelma. Korttelialueelle laadittuja tontinkaytto-
vaihtoehtoja on esitetty litteessa 4 (YIT Rakennus Oy, 9.3.2015).
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52.2

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavoitettavan tytpaikkatontin laheisyydessa ei sijaitse asuinalueita, eikéd hank-
keella ole vaikutuksia ymparoivien asuinalueiden valitttmaan ymparistéon. Van-
han Tuusulantien varressa on joitakin asuinkiinteistja, mutta ylempien kaava-
tasojen mukaan alueelle ei tule jatkossa sijoittumaan sellaisia toimintoja, jotka
kéarsivat alueen meluhaitoista (asuminen, virkistyskayttd, vapaa-ajan toiminnat).
Aluetta ymparoivien alueiden tuleva maankaytto on tarkoitukseltaan ty6paikka-
toimintoja, eiké alueella ole nykyaan virkistyksellista kayttdarvoa.

Vaikutukset maisemaan, luonnonoloihin seka rakennettuun
ymparistoon

Maisema, luonto ja kaupunkikuva

Maisemalliselta vaikutukseltaan rakennushanketta on tarkasteltava osana Tuusu-
lanvaylan ja Keha IV risteysalueen tulevaa kaupan ja tydpaikkojen rakentamista.
Koko risteysalueen ymparistd maisema muuttuu suunnitellun maankayton toteu-
tuessa voimakkaasti volyymiltaan suurten rakennusten sijoittuessa liittymé&alueen
molemmille puolille.

Korttelialueelle saa rakentaa enintdan 4 kerroksisia rakennuksia. Mahdollisen
mainospylonin enimmaiskorkeudeksi on rajattu 25 metrid. Rakentaminen muo-
dostaa vastineparin Tuusulanvaylan toiselle puolelle toteutuville suurikokoisille
hankkeille. Alueen rakentamisen on muodostettava kaupunkikuvallisesti laadukas
ja yhtenainen kokonaisuus. Mahdolliset Tuusulanvaylalle suuntautuvat huolto- ja
ulkovarastointipihat on rajattava umpinaisella aidalla.

Suunniteltu maankayttd muuttaa kokonaisuudessaan kaava-alueen nykyisen ti-
lan. Suunnittelualuetta ei ole luokiteltu maisemallisesti arvokkaaksi, eika siella ole
luonnonarvoiltaan merkittavid alueita tai suojeltavaksi luokiteltuja kohteita. Alueel-
la ei ole mytskaan rakennettuja kohteita.

Pohjavedet

Tontin pohjoisin osa kuuluu Matakiven | luokan vedenhankintaa varten tarkedan
pohjavesialueeseen. Alueella rakentamiseen kohdistuu vesilakiin seka ympéris-
tonsuojelulakiin kirjattuja rajoituksia (VL 1 luku 18 §, pohjaveden muuttamiskielto,
YSL 8 §, pohjaveden pilaamiskielto). Suoja-alueen rajaus on merkitty kaavaan ja
kaavassa on maaratty toimenpiteistd pohjavesialueen suojelemiseksi. Padasialli-
nen lastaus- ym. toiminta tulee sijoittumaan taman aluevarauksen etelapuolelle.
Liséksi alueen pintavedet kulkeutuvat pohjavesialueelta poispain etelaén, joten
toiminnan aiheuttama riski pohjavesiin ei ole merkittava.

Mittava rakentaminen tullee jonkin verran laskemaan tontin eteldpuolisten asuin-
kiinteistéjen pohjaveden tasoa.

Hulevedet

Kaavassa maarataan rakentamaan tontille hulevesia viivyttava jarjestelma, jonka
viivytystilavuus on vahintdaén 220 m3. Mitoitus perustuu kaavatyon kuluessa laa-
dittuun hulevesien hallintaselvitykseen (liite 7b, Pohjatekniikka Oy, 2009 / paivi-
tetty 2015). Hulevesien hallinta perustuu siihen, ettei rankkasateen aikana tontilta
poistuvan huleveden maaréa kasva oleellisesti nykytilanteesta. Tontille rakennet-
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tavan pintavesien tasausjarjestelmén on tarkoitus estéé vesien hallitsematon va-
luminen pintavesien keruukanavana toimivaan Kylmaojaan tai tontin etelapuolei-
sille kiinteistdille. Hulevesien imeyttaminen tontilla ei ole mahdollista, silla alue on
savikkoa. Tasausjarjestelma perustuu l&htokohtaisesti piha- ja likennealueille
louheesta rakennettaviin maanalaisiin viivytysrakenteisiin.

Alueen pintavedet johdetaan jatkossakin Tuusulanvaylan ali johtavaa rumpua pit-
kin Vantaan puolelle laskevaan Kylmé&ojaan. Nykyisen putken halkaisija on 700
mm. Maaper&aén imeytyvat sadevedet kerataan tontin etelareunassa keraily-
kaivostoon. Pihalle rakennetaan putkijarjestelma, jolla varmistetaan kuivatuksen
toimivuus pitkaaikaisella sateella. Hulevesiselvityksen mukaan alueelta kertyvien
kuivatusvesien maaré kasvaisi selvityksessa esitetyilla asfalttipihan imeytysjarjes-
telmalla nykytilanteesta 3-4 kertaiseksi.

Vanhan Tuusulantien kuivatusojana toimiva avo-oja tullaan putkittamaan hank-
keen toteutuessa.

Tontin etelareunaan hulevesiselvitys esittdd savi-moreenipatoa, jolla estetddn hu-
levesien valuminen eteldpuolisille kiinteistoille.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaava toteuttaa maakuntakaavan tavoitetta tiivistaa lentokentan ympariston taa-
jamarakennetta. Kaavoitettava tontti on osa laajaa lentokenté&n pohjoispuolelle
Keha IV:n ja Tuusulanvaylan liittymén varaan rakentuvaa Focus-aluetta. Hanke
liittyy tiiviisti olemassa oleviin tai toteutettaviin yhdyskuntarakenteen verkkoihin,
jotka tulevat palvelemaan lentokentéan ymparille muodostuvaa mittavaa tyopai-
kan, asumisen ja kaupan kokonaisuutta, Aviapolis-aluetta.

Myds Tuusulan kunnan puolella suunnittelualueen itdpuoleiselle, asemakaavan
piirissé olevalle alueelle toteutuu parhaillaan ty6paikkarakentamista, johon kaa-
voitettava tontti valittomasti liittyy.

Suhde ymparoéivaan maankayttddn on selvitetty Focus-alueen osayleiskaavassa.

Vaikutukset liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

Saman aikaisesti asemakaavatyon kanssa on kaynnissa Keha IV liikennesuunnit-
telu osana Focus-alueen osayleiskaavan laadintaa. Liikennesuunnitelmassa
maaritellaan myds Tuusulanvaylan ja Keha IV:n liittyméatyyppi ja tilantarve. Ase-
makaavassa on huomioitu liikennealuesuunnitelmassa (2013) esitetty tilavaraust
(liite 6).

Kaava-alueen rajaus mahdollistaa Tuusulanvaylan joukkoliikennelisékaistan ra-
kentamisen seka Keha IV:Itéa pohjoiseen Tuusulanvaylalle liittyvan rampin. Ai-
emmassa Tuusulanvaylan kehittamisselvityksessa (1996) esitetyt meluvalli- ja
puistometsdvaraukset eivat ole enda ajankohtaisia.

Vanhalle Tuusulanvaylalle kaava mahdollistaa kaksi liittym&éa korttelialueelta. Li-
saksi kaavassa maarataan mahdolllistamaan huoltoajoyhteys Tuusulantielté kort-
telin lounaiskulmaan.

Vaikutuksia likenneverkkoon on arvioitu kerrosalan tuottaman enimmaisliiken-
nemaaran kannalta. Toimintaa on arvioitu ns. Tradepark-tyyppisen toiminnan pe-
rusteella, jossa lastausliikenne toimii vain rakennuksen toiselta sivulta. Tontille tu-
leva ja lahteva likenneméaéara ovat perinteista logistiikkaterminaalia vahaisempia,
arviolta 30-50 % vastaavan kokoisen terminaalin ajosuoritteista. Talléin likenne-
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tuotos olisi 150-250 ajoneuvoa vuorokaudessa (yhteensa sisdén- ja ulosajot)
vuorokaudessa. Laskentaperusteena on kaytetty vastaavan laajuisen logistiikka-
terminaalin tuottamaa likennemaaraa.

Vanhan Tuusulantien nykyinen likennem&éra on n. 4700 (keskim&arainen arki-
vuorokausi 2007). Vanhan Tuusulantien karkea likennemé&éaraarvio vuodelle
2030 (Tuusulan kunta) on n. 5900 suoritetta (keskimaarainen arkivuorokausi).
Arvio pohjautuu maltilliseen n. 1 % vuotuiseen kasvuarvioon. Lisaksi olisi huomi-
oitava toteutuvan Focus Gate alueen tuottama liikennemaara. Kokonaisliikenne-
maaraan nahden asemakaavoitettavan alueen toiminta ei siten tuota merkittavaa
lisdysta likennemé&aaraan.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kaksi littymaa Vanhalle Tuusulantielle. Selostuksen
litteessa 5 on esitetty kaksi ratkaisumallia liittymien sijainnille. Liittymien paikat
maaraytyvat alueelle sijoittuvan toimijan tarpeiden seka Vanhan Tuusulantien
reunaehtojen mukaan. Suunnitelma mahdollistaa tarvittaessa uuden nelihaararis-
teyksen Jusslansuoran kohdalle.

Kaavassa oleva Vanhan Tuusulantien aluevaraus riittaé tarvittaessa tontilta kaan-
tyvdlle liikenteelle tehtavien levennysten tekemiseen.

Vanhan Tuusulantien vartta kulkee itélaidalla erillinen kevyen liikenteen kaista.
Alueen toteuttamisen myoté Vanhalla Tuusulantiella on sailytettava kevyelle lii-
kenteelle turvallinen ylityskohta. Vanhan Tuusulantien varrella oleva bussipysakki
sailytetaan nykyisella kohdallaan.

Lentoliikenteen aiheuttama esterajoituspinta on alueella vélilla +63.5-+69.0. Kaa-
van mukainen rakentamisen kerrosluku ei ole ristiriidassa rajoituksen kanssa.
Samoin alueelle mahdollisesti rakennettavan mainospylonin enimmaiskorkeus on
rajattu 25 metriin. Kaavamaarayksissa on otettu lentoturvallisuus Finavian lau-
sunnon mukaisesti huomioon toiminnan rajoituksin ja maarayksin koskien hule-
vesialtaita.

Vaikutukset kuntateknisiin verkkoihin

Alue on suoraan liitettdvissa olemassa oleviin kuntateknisiin verkkoihin. Tontin
eteldpuolella olevalle pumppaamolle séilytetdan huoltoyhteys tontin kautta.

Alueella pintavedet johtuvat nykyisin avo-ojaa myoéten ja Tuusulanvaylan alitse
kohti Kylmaojaa. Nykyinen Vanhan Tuusulantien varressa oleva avouoma putki-
tetaan alueen toteuttamisen yhteydessa.

Nykyinen 20 kV ilmajohto Vanhan Tuusulantien varressa on tarkoitus maakaape-
loida. Vanhan Tuusulantien alueella kulkee my6s Vantaan Energian kaukolampo-
johto seka Elisa Oyj kaapeleita. Tontin rakennushankkeet eivat aiheuta muutok-
sia naihin linjoihin.

Tontille tullaan rakentamaan tytpaikkahankkeen myéta puistomuuntamo.
Vaikutukset terveyteen

Kaavassa osoitetut toiminnot eivéat aiheuta terveysriskeja alueella tai sen 1&hiym-
paristdssa asuville tai tydskenteleville. Alueelle sijoittuvat tydpaikkatoiminnot eivat
ole luonteeltaan ymparistohairidita aiheuttavaa lukuun ottamatta lisd&ntyvaa tyo-
paikkaliikennetté ja lastaustoiminnasta aiheutuvaa aénta. Valittémasti kaava-
alueen etelapuolella on kaksi pientalotonttia. Toiminnan suunnittelussa tulisi valt-
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td& melua eri vuorokaudenaikoina tuottavien lastaustoimintojen ja —pihojen suun-
taamista/sijoittamista suoraan tontin etelareunalle.

Kaava-alueen mahdollinen rakennettava ala sijoittuu lentomelualueelle, jolla melu
on vélilla 50-55 dB. Tiehallinnon selvityksen (2007) mukaan kaava-alueelle Tuu-
sulanvaylalta koituva melu on 60 dB tai enemman. Tyopaikkarakentamista kos-
kee valtioneuvoston periaatepaatos toimi- ja liiketilojen melun ohjearvoista, jonka
mukaan melutaso niissé saa olla enintdan 45 dB. Meluntorjunta on huomioitava
rakennushankkeen suunnittelussa.

Uuden rakentamisen korkeudesta riippuen Tuusulanvaylan varteen sijoittuva laa-
ja rakentamisen vyohyke estaa tiemelun leviamista itaan.

D

%‘ & Maanmittauslaitos

i
Meluselvitys 2007 Lden = ittalyo painotettu koko vuorokauden melutaso E """" 'H - 1:20000
- Laskenta 4 m korkeudella maan pinnasta =
Vuorokausitaso Lden v. 2006 Vuoden 2006 keskimaarainen Iiiknenne- ja saatilanne i 33: z: :: . e ‘nus‘
Keski-Uusimaa 7/8 - profe oy N N .
Ui RS T | @ TIEHALLINTO
Ramboll Finland Oy 30.4 2007 & g e W vicrorvamiincen

Kuva 12. Tuusulanvaylan meluselvityskartta 2007. Kaava-alue sijaitsee kartan va-
semmalla reunalla. Kaavoitettava tontti on kokonaisuudessaan yli 60 dB:n vydhykkeel-
la. Kuvassa pohjoinen on vasemmalla.

Kaava-alue kuulu pohjoisimmalta osaltaan tarke&n pohjavesialueen suoja-
alueeseen. Pohjaveden tilaa alueen toiminta ei saa heikent&a (kts. vaikutukset
luonnonoloihin).

Alueen maaperasta tehdaan selvitys ennen toteutushankkeiden kaynnistamista.
Alueelta ei ole tiedossa aiempaa kayttoa, joka olisi aiheuttanut maaperan pilaan-
tumista.

Taloudelliset vaikutukset

Sopimuskorvauksia kunta saa 580 106 euroa, minka lisaksi maanmyyntitulona
161 708 euroa. Yhteensa tuloa 741 814 euroa. Infran rakentamiskustannukset
koostuvat sadevesiviemarin rakentamisesta, jonka kustannusarvio on 110 000
euroa.”
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5.2.8 Rakentamisen aikaiset vaikutukset

Alueen maanomistaja on ilmoittanut, ettd ennen rakennushankkeen alkua suori-
tetaan tontin etelapuolisilla kiinteistilla kuntokatselmus ja mahdolliset perus- ja
rakennustoistd aiheutuvat vauriot korvataan vaurioiden aiheuttajan toimesta.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutushankkeet voidaan kaynnistda asemakaavan tultua voimaan.

1.6.2015

Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Mikko Rusanen
arkkitehti SAFA, YKS 362

Tuusulan kunta

Asko Honkanen

kaavoituspaallikko
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7. LIHTTEET

N o g~ w N PRE

8b.

10.

11.
12.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Ote asemakaavaehdotuksesta, kartta ja maaraykset, 1:2000
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kayttotarkoitusta havainnollistavia asemapiirrosvaihtoehtoja, YIT Oy
Liikennejarjestelyt Vanhalle Tuusulantielle, alustavat ratkaisumallit
Tuusulanvaylan ja Keha IV liittyméan alustava suunnitelma
Hulevesien hallintaselvitys, 2009 Pohjatekniikka Oy

Hulevesien kasittelysuunnitelma, 2015 Pohjatekniikka Oy
Sopimus asemakaavoituksen kaynnistamisesta
Maankayttésopimus ja maanvaihtoa koskeva esisopimus
Seurantalomake

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot seka niihin laaditut vasti-
neet

Kaavaehdotuksesta saanut lausunnot ja niihin laaditut vastineet
Focus-osayleiskaava maarayksineen
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