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Maantiekyla Il (kaava nro 3472),
asemakaava ja asemakaavan muutos
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Kuvat 1 ja 2: Asemakaava-alueen sijainti Etela-Tuusulassa, Tuusulanvaylén ja tulevan Keha
IV:n risteyksessa (punainen ympyra).

Kuvat 3 ja 4: Vasemmalla asemakaava-alue pohjakartalla. Oikealla ilmakuva, jossa kaava- alue
sijaitsee keskella olevan eritasoliittyman vasemmalla puolella Tuusulanvaylan ja Vanhan
Tuusulantien valissa. Taustalla lentokenttaalue.
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Maankaytto- ja rakennuslain 63 8 mukaan maaritella&n osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seuraavasti:

"Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja mer-
kitykseen ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettava silla tavoin, etta
osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista ja osallistumis- ja arvioin-
timenettelysta."

Tarkoituksena on kertoa, miksi kaava laaditaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa siihen
voi vaikuttaa.

OAS:ia voidaan tdydent&a ja muokata tarvittaessa.

1. SUUNNITTELUALUE JA NYKYTILANNE

Suunniteltavan alueen sijainti on esitetty kansikuvassa. Rajaus voi muuttua kaavatyon ede-
tesséd. Maantiekyla 1l:n kaava-alue sijaitsee Ruotsinkylassa Helsinki-Vantaan lentokentan koil-
lispuolella Tuusulanvaylan seka tulevan Keha IV:n eritasoliittyman tuntumassa. Alueelta on
Tuusulan keskustaan, Hyryldén, matkaa n. 7 km. Alue on osa Focus Gateksi nimettya ty6-
paikka- ja logistiikka-aluetta, joka muodostaa portin Keh& IV:n varteen suunnitellulle laajalle
Focus-yrityspuistolle.  Focus-alue liittyy lentokentan yhteydessa olevaan Aviapolis-
kokonaisuuteen.

Kaava-alue rajautuu lansireunaltaan Tuusulanvaylddn ja itdreunaltaan Vanhan Tuusulantien
varren tydpaikkarakentamiseen. Kaava-alueen pohjoispuolella kulkee Kulomdaentie. Tie on
tulevaisuudessa osa uutta poikittaisyhteyttda, Keha 1V:4, jonka on tarkoitus ulottua Hameenlin-
nan vaylaltd Lahdenvaylalle. Eteldssd kaava-alue rajautuu kahteen asuinkiinteistoon seka
metsé- ja peltoalueisiin.

Kaava-alueen pinta-ala on n. 4 ha. Alue on YIT Rakennus Oy:n, Tuusulan kunnan sek& Tie-
hallinnon omistuksessa.

Kaava-alue on rakentamatonta, tasaista peltoaukeaa. Maasto kohoaa alueen pohjoisosaan
mentaessa.

2. SUUNNITTELUTEHTAVAN TAVOITE

Alueelle laaditaan asemakaava, jolla muodostetaan uusi tydpaikkojen korttelialue. Alue sijaitsee
likenteellisesti keskeisella ja helposti saavutettavalla paikalla Tuusulanvaylan ja Keha IV:n
eritasoliittyman yhteydessa, lahella uutta Keharataa ja lentoasemaa, mika tekee siita otollisen
alueen uudelle liike- ja tydpaikkarakentamiselle.

Asemakaavoitusta ohjaavat ensisijaisesti Focus-alueen osayleiskaavatydssa asetetut tavoitteet.
Maantiekylan osayleiskaava on vuodelta 1995. Focus-alueen osayleiskaava on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa, mutta ei viela lainvoimainen.

Alueelle voidaan sijoittaa tyopaikkarakentamista alustavien arvioiden mukaan n. 15 000 k-m2.
Uusi rakentaminen tukee ja taydentaa Focus-yrityspuiston sekd laheisen Aviapoliksen
toimintoja.

Asemakaavan myota Vanha Tuusulantie muuttuu kaavaan rajautuvalta osaltaan katualueeksi.
Tyb6paikkatoimintojen vaatimat littymajarjestelyt suunnitellaan asemakaavatyon yhteydessa.
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3. ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA SELVITYKSET

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto on tehnyt paatoksen valtakunnallisista alueidenkayton tavoitteista osana
maankayttd- ja rakennuslakia. Paatés on ollut voimassa 26.11.2001 alkaen. Alueiden kayton
suunnittelun lahtékohtana on Maankaytto- ja rakennuslain yleistavoite edellytysten luomisesta
hyvélle elinymparistolle ja kestavan kehityksen edistamiselle. Maankayton ohjauksessa yleis-
piirteisten kaavojen merkitys korostuu. Asemakaavatasolla noudatetaan maakuntakaavassa
sekéa yleiskaavassa esitettyja tavoitteita ja maarayksia.

Maakuntakaava

Vasemmalla ote Uudenmaan maakuntakaavasta. Kaava-alueen sijainti on osoitettu punaisella ympyralla
kuvan keskella. Oikealla ote 4. vaihemaakuntakaavasta, jossa asemakaavoitettavan alueen sijainti on
osoitettu tummalla nelidlla. Vaihemaakuntakaavassa asemakaava-alueen pohjoispuolelle on punaisella
korostetulla viivamerkinnall&d osoitettu logistiikan kannalta vaihtoehtoinen tieyhteys. Kaava-alueen
pohjoisreunaa sivuaa ominaisuuksiltaan arvokas pohjavesialue.

Kaava-alueella on voimassa 8.11.2006 Ymparistoministerion vahvistama maakuntakaava.
Ymparistoministerio vahvisti 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Nyt kaavoitettava alue kuuluu
maankayttdtarkoitukseltaan taajamatoimintojen alueeseen. Tuusulanvaylan ja Keha IV:n liittyméan
itdpuolelle on osoitettu paikka seudullisesti merkittavalle vahittaiskaupan suuryksikélle.

Helsinki-Vantaan lentokentta-alue sijaitsee heti Tuusulanvaylan lansipuolella. Kaava-alue sisaltyy
lentomelualue 1:een (Ime-1), jolla melutaso on 55-60 dB. Alueelle ei saa sijoittaa uutta, melun
haittavaikutuksille herkkaa toimintaa.

Alue on osa pohjavesialuetta (pv). Alueella tehtavat toimenpiteet eivat saa pysyvasti vahentaa
pohjaveden maaréaa tai heikentéaa sen laatua.

Uudenmaan vaihemaakuntakaava on 4. vaiheessaan. Vaihemaakuntakaavassa on kyse
vahvistetun maakuntakaavan uudelleen tarkastelusta. 4. vaihemaakuntakaavaluonnoksessa on
asemakaavoitettavan alueen pohjoispuolelle on osoitettu logistiikan kannalta vaihtoehtoinen
tieyhteys seka kaava-alueen pohjoisreunaa sivuava, ominaisuuksiltaan arvokas pohjavesialue ja
joka voi olla yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta arvokas (kuva 8).
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Yleiskaava

Tuusulan kunnan lainvoimainen yleiskaava on vuodelta 2010. Kaava ei ole oikeusvaikutteinen ja
se on monin osin vanhentunut.

Tuusulan yleiskaava 2040 luonnos on ollut nahtavilla. Kaava tullaan laatimaan
oikeusvaikutteisena. Yleiskaavaluonnoksessa asemakaavoitettava alue on osoitettu tydpaikka-
alueeksi (TP). Asemakaava kuuluu alueeseen, jolla lentomelu rajoittaa rakentamista
(pisterasteri). Asemakaava-alueen pohjoisreunaa sivuaa vedenhankinalle tarkea pohjavesialue.

Tuusulan yleiskaava 2040 luonnos. Asemakaavoitettava alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi
(TP). Rasteroitu aluetta on aluetta, jolla lentomelu rajoittaa rakentamista. Suunnittelualueen
pohjoisreuna sivuaa vedenhankinnalle tarkeaa pohjavesialuetta.

Voimassa oleva osayleiskaava

Alueella on voimassa Maantiekylan osayleiskaava, joka on hyvaksytty 1995 (kunnanvaltuusto).
Tuusulanvaylan ja Kulomaentien littyman ymparistd on osoitettu tydpaikka-alueeksi. Kaava-
aluetta koskee merkintd TP4. Merkinté toteaa nykyiseksi maankaytoksi maatalouden ja
asumisen. Tuleva maankayttolinjaus on olevan asumisen lisaksi tydpaikkarakentaminen, joka on
like- ja toimitilaa tai niihin ymparistbvaikutuksiltaan verrattavaa rakentamista. TP4 on pienelta
osin pohjavesialuetta, ja pohjavesirajaus asemakaavoitettavan alueen osalta koskee vain
pohjoisinta karkea.
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Ote Maantiekylan osayleiskaavasta. Asemakaava-alue on rajattu punaisella.

Focus-alueen osayleiskaava

Y

Ote Focus -alueen osayleiskaavasta. Asemakaava-alue sijaitsee Focus-alueen itdreunan TY-1
alueella.

Asemakaava-aluetta Focus -alueen osayleiskaava (kunnanvaltuusto hyvaksynyt 16.3.2015,
Focus-alue on osa Helsinki-Vantaan lentokenttdalueen yhteyteen toteutuvaa Aviapolis-
kokonaisuutta. Osayleiskaava ohjaa lentokenttdalueen pohjoispuolista maankayttéa. Sen laajuus
on yhteensa n. 10 k-mz2,

Asemakaava-alue sijoittuu osayleiskaavan TY-1 -alueelle, joka on tarkoitettu padasiassa
tuotanto- ja logistiikkatoimintaan ja jolle ympéaristt asettaa erityisia vaatimuksia.

5 AAR
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Tuusulanvaylan lansipuoli on osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP), joka on tarkoitettu paédasiassa
toimisto-, tuotanto- ja logistiikkatoiminnoille. Keha 1V:n ja Tuusulanvaylan liittymaan sijoittuu
kaupallisten palvelujen alue (KM-1), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon. P-3 -alue
Keha 1V:n molemmin puolin on tarkoitettu padasiassa yksityisille palveluille ja tydpaikoille.

Osayleiskaavatytn yhteydessa on laadittu Keha IV varten liikennesuunnitelma, jossa on selvitetty
uusien liittymien vaatimat tilavaraukset. Vanha Tuusulantie on suunnitelmassa osoitettu maantien
alueeksi.

Alue kuuluu lentomeluvyéhyke 1:een (m3), jolla lentomelun mé&é&ra on yli 60 dB.. Alueelle ei sallita
melulle herkkien toimintojen sijoittamista.

Kaava-alueen pohjoisin karki kuuluu Matékiven | luokan pohjavesialueeseen, joka on
vedenhankinnan kannalta tarkea. Talla alueella rakentamista ja muuta maankayttoa rajoittavat
vesilaki (pohjaveden muuttamiskielto) ja ymparistonsuojelulaki (pohjaveden pilaamiskielto).

Voimassa olevat asemakaavat

Tiehallinnon omistuksessa olevalla alueella (Vanha Tuusulantie) on voimassa asemakaava.
Jusslan suoran asemakaavan muutos hyvaksyttiin Tuusulan kunnanvaltuustossa 13.1.2003. Tien
vastapenkereiden vaatima tila aiheuttaa tiealueeseen levennyksen. Vanhan Tuusulantien
itdpuoliset korttelit on osoitettu tydpaikkarakentamiseen (KTY). Uutena katuliittymana itaéan
kaavassa on Jusslansuora.

Muut suunnitelmat, selvitykset ja sopimukset
e Tuusulan kunnan ja YIT Rakennus Oy:n sopimus asemakaavatydn kaynnistami- sesta,
Tuusulan kunnanhallitus 23.6.2008
e Tuusulanvaylén ja Keha IV liittyman suunnitelma, Poyry Oy 2013
» Tontink&ytdn vaihtoehtoiset suunnitelmat, YIT, 2015
» Focus-alueen maankayttdsuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto B&M, 2007
» Kuloméentien tytpaikka-alueen asemakaavaan liittyva liikenneselvitys, Tuusulan kunta 2007
* Tuusulanvaylan kehittdmissuunnitelma, Tiehallinto 1999
» Keha IV yleissuunnitelma, 1996 Tiehallinto
» Tuusulanvaylan meluselvitys, Tiehallinto 2007
* Valtioneuvoston periaatepaatés meluntorjunnasta, 1992
» Tuusulan kunnan rakennusjarjestys

4. OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS TYON AIKANA

Osallisia ovat maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaan alueen maanomistajat sekd ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Liséksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osalllisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensd. Maantiekyla II:n asemakaavan osallisia ovat mm.:

- Kaava- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
- Alueella toimivat yhdistykset, seurat ja jarjestot

Tuusula-seura ry, Tuusulan ymparistoyhdistys ry, Tuusulan Yrittgjat ry, K-U Kauppa
kamariyksikk®, Tuusulan Nuorkauppakamari, Keskisen Uudenmaan KehittAmisyhdis- tys KEHU
ry, Kotiseutuyhdistys ry, Maantiekylan asukasyhdistys

- Tuusulan kunnan hallintokunnat ja luottamuselimet

- Muut viranomaiset ja yhteisty6tahot

Uudenmaan liitto, Vantaan kaupunki, ELY-keskus, Caruna, Fortum S&hkénsiirto Oy, Fortum
6

&
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Power&Heat, Gasum Oy, Tuu sulan seudun vesilaitos, Tuusulan vesi liikelaitos, Keski-
Uudenmaan Pelastuslaitos, Finavia, TeliaSonera Oyj, Elisa Oyj

5. SUUNNITTELUTYON OHJAUS, PAATOKSENTEKO JA AIKATAULU

Kaavaty® on kaynnistynyt Tuusulan kunnan, YIT Rakennus Oy:n sek& Tiehallinnon kesken
tehdylla sopimuksella.

Suunnitelmat laaditaan konsulttitydna yhteistydossa YIT Rakennus Oy:n ja Tuusulan kunnan
kanssa. Asemakaavan laatimisesta vastaa Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy. Suunnittelutydn
tilaajana on YIT Rakennus Oy. Suunnitteluty6td Tuusulan kunnan puolelta ohjaa kaavoitus-
toimisto.

Tyb6vaiheiden tavoiteaikataulu:

Aikataulu on alustava ja se tasmentyy tyon kuluessa. Kohdat, joissa osalliset voivat vaikuttaa
paatdksentekoon ja esittdd mielipiteitd kaavasuunnitelmasta, on esitetty alleviivattuina. Osalliset
voivat olla jatkuvasti yhteydessa kaavoittajaan sekd kaavatyotd ohjaaviin tahoihin Tuusulan
kunnassa seka YIT Rakennus Oy:ssd. Asemakaavan hyvaksymispaatoksestd mahdollisesti
tehtavat valitukset kasitelladn Helsingin hallinto-oikeudessa.

Kaavoitustilanteesta on saatavilla pdivitettya tietoa osoitteessa: http://www.tuusula.fi > Kuntalai-
sena Tuusulassa > Kaavoitus. Kaavoituksen etenemisesté tiedotetaan Tuusulan kunnan verk-
kosivuilla seké paikallisissa lehdisséa.

Kaavoituksen Kuvaus Tavoiteaikataulu
vaihe
Vireilletulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavaluon- [07-10/2008
OAS noksen laatiminen, kaavan vaikutusten arviointi.
Asemakaava- _ _
luonnos Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavaluonnos

. kaavoituslautakunta 10/2008

. kunnanhallitus

OAS ja asemakaavaluonnos néahtaville asettaminen, 11/2008
jonka yhteydessa kuulutus kaavan vireilletulosta.

Aineisto _nahtavilld 30 vrk, mahdollisuus mielipiteen il-
maisemiseen. 11-12/2008

Yleisotilaisuus tarvittaessa nahtavillaoloaikana. 18.11.2008

Asemakaava- Kaavaluonnosaineistosta saadun palautteen perusteel-{01-03/2015
ehdotus la laaditaan kaavaehdotus ja taydennetdan vaikutusten
arviointia.

Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavaehdotus 03/2015
o kaavoituslautakunta
o kunnanhallitus

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk:n ajaksi, |[04/2015
mahdollisuus kirjallisen muistutuksen jattdmiseen.

Tarvittaessa vleisdtilaisuus nahtavillaoloaikana.
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Asemakaavan |[Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaava ja alkukesa /2015
hyvaksyminen — [@seémakaavan muutos

J kaavoituslautakunta

. kunnanhallitus

. kunnanvaltuusto

Valitusaika 30 paivaa, osallisila _mahdollisuus valittaa|
hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston paatoksesta. Paa-Kkesa 2015
toksesta ilmoitetaan Kkirjallisesti sitd erikseen pyytaneil-
le.

Asemakaavan Kaavan voimaantulosta kuulutetaan lehdissa seka |heind-elokuu
voimaantulo kunnan ilmoitustaululla. 2015

6. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhtey-
dessa maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukai-
sella tavalla.

Ymparistovaikutuksia arvioidaan asemakaavaa laadittaessa tarkoituksenmukaisen laajasti.
Suunnitelmasta arvioitavia keskeisid vaikutuksia ovat:

1) ihmisten elinolot ja elinymparistd

2) liikkenneverkkojen toimivuus, liikkenneturvallisuus ja tulevien liikennejarjestelyjen huomi ointi
3) vaikutuksen yhdyskuntarakenteeseen ja —verkostoihin

4) vaikutukset ihmisten terveyteen (melu, tarind, paastot, ym.)

5) Vaikutukset luonnonoloihin, pohja- ja pintavesiin

Vaikutusten selvittdmisen tarkoituksena on suunnittelun kuluessa saada tietoa suunnittelurat-
kaisujen merkityksesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua. Selvitettavat vaiku-
tukset méaaritelladn tarkemmin kaavoituksen yhteydessa.

Vaikutusten selvittdminen perustuu alueelta kéytossa oleviin perustietoihin, suoritettuihin
maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja suunnitelmiin seka osallisilta saataviin tie-
toihin, lausuntoihin ja muistutuksiin sekd suunnitelman ympéristdd muuttavien vaikutusten
analysointiin. Vaikutuksia verrataan O-tilanteeseen eli siihen, ettd muutoksia ei tapahdu. Vai-
kutuksia arvioidessa huomioidaan alue osana Focus-alueen osayleiskaavasuunnitelmaa.
Suunnittelijakonsultti arvioi vaikutuksia yhdesséa kunnan eri viranomaistahojen kanssa.
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7. YHTEYSTIEDOT

Tuusulan kunta:

Hyrylantie 16

04300 Tuusula
etunimi.sukunimi@tuusula.fi

Kaavpaallikkd Asko Honkanen
puh. 040 314 2012

YIT Rakennus Oy:
Panuntie 11

00620 Helsinki
etunimi.sukunimi@yit.fi

Kehityspaallikkdé Mikko Kuusakoski
puh. 050 396 9509

Konsultti:

Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
Lénnrotinkatu 30 D

00180 Helsinki
etunimi.sukunimi@aa-r .fi

Projektipaallikkd Mikko Rusanen
puh. (09) 040 733 7584
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