TUUSULAN KUNTA 2.9.2008
Hyrylantie-Hameentie (#3461) OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

HYRYLANTIE-HAMEENTIE - asemakaava ja asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kunnan esitys yhteistyésta osallisille. Se maarit-
telee asemakaavan valmistelussa ja asemakaavan vaikutusten arvioinnissa noudatettavat
osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat. OAS:ia voidaan tadydentda ja muokata
tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

1. KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Hyrylan keskustassa
kaupallisen keskustan ja joen vélissa késittaen
Hameentien aluetta, peltoalueita, jokilaakson
lansirantaa, viheralueita ja  asuin-  seka
likerakennusten kortteleita.
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2. SUUNNITTELUALUEEN RAJAUS

Alue rajautuu eteldssd Hameentiehen, idassa Hyrylantiehen, pohjoisessa Nahkurintiehen ja Jo-
kipolkuun ja lannessé jokeen. Alueen pinta-ala on noin 15 hehtaaria.

Rajausta voidaan muuttaa kaavaprosessin aikana tavoitteiden tarkentuessa.
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3. TAVOITTEET

Alla lueteltuja tavoitteita tdydennetddn saatavan palautteen ja kdytdvien neuvottelujen
perusteella kaavaprosessin aikana.

3.1 Kunnan tavoitteet

e Asemakaavaa laadittaessa pyritddn hyvaa ja laadukkaaseen ymparistédn seka
laadukkaaseen toteutukseen.

Parantaa keskustan lilkke-elaméan toimintamahdollisuuksia.

Kehittaa keskustaa keskittden palveluita.

Mahdollistaa alueen virkistyskayttémahdollisuuksien kehittaminen.

Taata virkistysverkoston jatkuvuus.

Selvittda alueen mahdolliset suojeluarvot ja varmistaa niiden séilyvyys.

Tutkia mahdollisuuksia tdydentaa taajamarakennetta lisdrakentamisella.
Mahdollistaa Hdmeentien parantaminen.

Ratkaista Lahelan asuinalueen ja keskustan vélille mahdollisesti rakennettavan ka-
tuyhteyden (ns. Lahelanorsi) itdpaan sijainti ja liittyminen keskustan katuverkkoon.
e Varmistua riittavastd melusuojauksesta.

3.2 Maanomistajien ja muiden osallisten tavoitteet

3.2.1 Maanomistajat

e Tila 4:141 / HOK - mahdollistaa noin 13 000 kem2 suuruisen vahittaiskaupan suur-
yksikdn rakentaminen

3.2.2 Lahialueen asukkaat
3.2.3 Viranomaiset

3.2.4 Muut osalliset

4. KAAVATILANNE

Y Pgijals T
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4.1 Maakuntakaava

| Ympaéristdministeri® vahvisti 8.11.2006
" maakuntakaavan. Suunnittelualue on viereiseen
karttaan merkitty ympyrallda ja nuolella.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on
keskustatoimintojen aluetta (punainen neli6).
1 li Jokilaaksoon on merkitty viheryhteystarve
@1 (vihred katkoviiva), jolla osoitetaan
VETEOEE  irkistysalueverkostoon ja ekologiseen
6 verkostoon kuuluvat viheryhteydet ja -alueet.
(= Ympardiva alue on taajamatoimintojen aluetta
@ (ruskea). Alue on pohjavesialuetta (pv).

j Hameentie on  merkitty valtatieksi ja
- Y Tuusulanvayla seututieksi.
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4.2 Osayleiskaava, Hyrylan laajentumissuunnat (HyLa)

Kunnanvaltuusto hyvéksyi 9.4.2001 Hyrylan laajentumissuuntien osayleiskaavan (HyLa), joka
on laadittu oikeusvaikutteisena vaihekaavana sitten, ettd maa- ja metsatalouteen, virkistykseen
ja suojeluun tarkoitetut alueet seka erityis- ja vesialueet on maaritelty, mutta muiden yhdyskun-
tarakentamiseen tarkoitettujen alueiden kayttotarkoitukseen, mitoitukseen ja tehokkuuteen ei
osayleiskaava ota kantaa. Nailla alueilla rakentamista ohjaa rakennusjarjestys. Liikenneverkon
osalta osayleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.

Ote osayleiskaavasta

e Suunnittelualueelle ei HyLa:ssa ole kayttétarkoitusmerkintaa.

e Hameentien lansipuolelle on merkitty MU-2 -merkinnalld maa- ja metsatalousvaltainen
alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

e ET-1 -alue Lahelan puolella on osoitettu vedenottamolle.

e sl-1 (10) merkinnalla on osoitettu alueen osa, joka on luonnonsuojelullisesti erityisen ar-
vokas.

e Hameentie on luokiteltu kantatieksi, Jarvenpéantie seututieksi, Hyrylantie, Hyrylankatu ja
Pahkinamé&entie kokoojakaduiksi.

e Taytetty palloviiva merkitsee kevyen liikenteen reittid ja jokilaaksossa kulkeva ympyravii-
va ohjeellista ulkoilureittia.

e Suunnittelualue on ita- ja pohjoisosaltaan tarkeaa pohjavesialuetta (pv-1).
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4.3 Asemakaavatilanne

Osalla suunnittelualueetta on voimassa oleva asemakaava. Nahkurintien varressa on rivitalojen
toteutuneita korttelialueita (AR) sek& asuin- ja liikerakennusten korttelialue (AL-23). Hyrylantien
varteen on asemakaavoitettu yleinen pysakdintialue (LP). Nahkurintie, Pdhkinamaentie ja Hyry-
lantie ovat Kkatualueita. Suuri osa alueesta on kaavoitettu Peltolanpuisto-nimiseksi
puistoalueeksi. Himeentie on osin kaavoitettu liikennealueeksi (LT), jonka lisdksi Pahkindméen-
tien pohjoispuolella on pienehkd kaistale, joka on kaavoitettu niin ikaéan liikennealueeksi, mutta
on toteutumaton. Osin H&meentien alue on kaavoittamaton, kuten myds l&hinné jokea oleva
alue.
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5. MUUT ALUETTA KOSKEVAT PAATOKSET JA SUUNNITELMAT

5.1 Kaavoitussuunnitelma

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt kaavoitussuunnitelman 2008-2012 talousarvion ja -
suunnitelman yhteydessad 12.11.2007. Hyrylantie-Hameentie -asemakaavahanke on mukana
hyvaksytyssa kaavoitussuunnitelmassa kuvauksella: "Tutkitaan keskustan palvelujen kehitta-
mista ja likerakennusten rakentamismahdollisuuksia Hameentien varteen."

5.2 Lahelan yleissuunnitelma

Lahelan laajojen alueiden onnistunut kaavoittaminen edellyttda yhtenaista yleissuunnitelmaa tai
osayleiskaavaa. Lahelan yleissuunnitelmaehdotus hyvaksyttin  kaavoituslautakunnassa
14.12.2004 ja kunnanhallituksessa 20.12.2004. Hyrylantie-Hameentie -kaavan kannalta olen-
naista Lahelan yleissuunnitelmassa on mahdollinen tarve jattda tilavaraus toteutettavalle
katuyhteydelle Lahelan ja keskustan vélille. Viimeistelty yleissuunnitelma tulee piakkoin késitel-
tavaksi asiasta paattaviin luottamuselimiin. Alla ote hyvaksytysta yleissuunnitelmaehdotuksesta.

I:l AO, uusi omakotialus. I:l Uusi yleisten rakennusten alue, I:l Pelto tai avoin viheralue. Seudullinen tie.
————  Kokoojakatu.
‘ AP, uusi pientaloalue. E Tytpaikka-alue. Cl Pudliavoin virheralue. } Katuyhteys uudelle alusslie.

sesseses Koyyen likenteen padvayld.

i e B Erityisalue. Suunni raja.
- A, uusi tiivis pientaloalue. |:’ (Muuntame ja pohjavedenottamo) - Metsaalue.
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5.3 Tuusulan keskustan tieverkkoselvitys 2007, Tuusulan kunta ja Tiehallinto

Tuusulan keskustan tieverkkoselvityksen yhteydessa on tarkasteltu liikenneverkon pitkdn aika-
vélin kehittdmishankkeita, jotka poistaisivat pitkdmatkaista liikennettd Tuusulan keskustasta
helpottaen siten liikenteen sujuvuutta ja mahdollistaen keskustan suunnittelun nykyista va-
paammin.

Tieverkkoselvityksessa esitetdan, ettéd Lahelasta rakennettaisiin ns. Lahelan orsi keskustaan:
"Lahelan orsi on uusi katuyhteys Hameentien alitse Hyryléntieltd Lahelantielle. Ennusteen mu-
kaan uuden kadun liikennemaara on noin 4 000 ajoneuvoa vuorokaudessa toteutettuna
yksittdisend verkon tdydennyksenda ilman yhteyttd kantatielle 45. Uusi vayla mahdollistaa ny-
kyistd selvasti toimivamman yhteyden Lahelan ja Tuusulan keskustan valilld. Lahelan orren
likenteelliset vaikutukset Tuusulan keskustan liikenneverkossa ovat paikallisia. Liikenne uudelle
vaylalle siirtyy viereisiltd reiteiltd: Lahelantie-Nahkelantie-Koskenméaentie ja Ruotsinkyléantie-
Pahkindm&entie. Lahelantien eteldosalla liikenne lisdantyy hieman."

Lahelanorren kiireellisyysluokaksi on selvityksessa annettu 1 ja rakentamiskustannuksiksi on
vuonna 2007 arvioitu 8 Me.

Seudullinen paavayla
Alueellinen paavayla
Kokoojavayla
Vaylavaraus
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Tieverkkoéelvit)}ksessé esitetty Tuusulan keskustan tavoiteverkko 2030
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6. MAANOMISTUS JA MAANKAYTTOSOPIMUKSET

s e
1 il

Kunta omistaa vahaisen osan
suunnittelualueesta. Kuvan
rasteroitu alue on Tuusulan
kunnan omistuksessa.

Kaava-alueen yksityisten
maanomistajien  kanssa on
tarkoitus tehda
maankayttésopimukset. Kaava-
alue tarkentuu ty6én kuluessa.

HOK:n kanssa on solmittu
sopimus  asemakaavoituksen
kaynnistamiseksi. Sopimus
hyvéaksyttiin

kunnanhallituksessa 1.9.2008

7. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET
Suunnittelun kuluessa arvioidaan kaavan vaikutukset MRL 9§:n mukaisesti. Tavoitteena on tun-
nistaa mahdolliset vaikutukset. Tunnistamisessa otetaan huomioon asiantuntijoiden seka
ryhmien ja yhteis6jen merkittaviksi kokemat vaikutukset. Vaikutusten arviointia varten valitaan
kuhunkin teemaan parhaiten soveltuvat ja kuvaavimmat menetelmat. Menetelmien valinta rat-
kaistaan tapauskohtaisesti.

7.1 Vaikutusten arviointi

Arviointituloksista raportoidaan kuten MRA 17§:ssa saadetaan. Vaikutusarvioinnit liitetdan kaa-
vaselostukseen ja niitd korjataan asiantuntijoiden, viranomaisten ja osallisten antamien
mielipiteiden ja lausuntojen perusteella tarpeen mukaan. Arvioinnin tulokset pyritdan esittdmaan
tiivistetysti ja havainnollisesti mm. kayttdmalla karttoja ja kaavioita.

7.2 Vaikutusten arviointiin osallistuminen

Osalliset voivat osallistua myds arviointitybhdn ja esittdd mielipiteensd kaavan vaikutuksista.
Osallisten on mahdollista osallistua arviointitybhén sen edetessé ottamalla yhteyttéd suunnitteli-
jaan seka lausua mielipiteensa tai jattda muistutuksensa nahtavillaolojen aikana.

7.3 Suunnittelun kuluessa arvioitavat kaavan vaikutukset
vaikutukset rakennettuun ymparistéén

vaikutukset liikenteeseen

kaupalliset vaikutukset

vaikutukset maisemaan ja luonnonymparistéén
vaikutukset alueen virkistyskayttémahdollisuuksiin

aprOND~
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vaikutukset lahialueen asukkaiden elinymparistédn ja palveluiden saatavuuteen
vaikutukset ympériston hairiétekijéihin 1&hinna liikennemelun muodossa

sosiaaliset vaikutukset

vaikutukset valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden, maakuntakaavan ja osayleis-
kaavan toteutumiselle

© 0N

8. OSALLISET
Osallisia ovat alueen maanomistajat sekad ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Alla olevaa osallisten luetteloa tdydennetaan tarvittaes-
sa:

1. Kaava- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat

2. Alueella toimivat yhdistykset
Tuusula-seura ry, Kotiseutuyhdistys ry, Tuusulan ymparistéyhdistys ry, Hyrylan seu-
dun omakotiyhdistys ry, Lahela-seura, Lahelan kylatoimikunta, Tuusulan yrittajat ry.

3. Viranomaiset
Uudenmaan ymparistékeskus, Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan maakuntamu-
seo.

4. Tuusulan kunta
Maankayttd- ja karttapalvelut, ymparisté- ja rakennuslautakunta, tekninen lautakun-
ta, liikuntalautakunta, nuorisolautakunta, koulutus- ja kirjastolautakunta,
kulttuurilautakunta, sosiaalilautakunta, terveyslautakunta, nuorisovaltuusto, ikaihmis-
ten neuvosto, vammaisneuvosto, pelastuslaitos, Hyrylan kehittdmistoimikunta

5. Muut
Elisa Networks, Fortum Sahkénsiirto Oy, Fortum Power & Heat Oy, Unibase Oy,
Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyma, Tuusulan energia

9. TIEDOTUS JA OSALLISTUMINEN

Kuulutukset

Luonnoksen ja ehdotuksen nahtaville asettamisesta sekd kaavan voimaantulosta julkaistaan
kuulutukset paikallislehdissa. Maanomistajille ja rajanaapureille tiedotetaan kaavan luonnosvai-
heesta kirjeitse. Halutessaan myds mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan
etenemisesta kirjeitse.

Kaavoitusprosessin aikana lisatietoja saa ottamalla yhteyttd kaavan suunnittelijaan (kts. kohta
yhteystiedot s.11).

Vaikuttaminen

Osalliset voivat jattaa luonnosvaiheen nahtavilldoloaikana mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti
suunnittelijalle. Mielipiteiden kuitenkin toivotaan olevan kirjallisia. Ehdotusvaiheen nahtavillaolo-
aikana muistutus tulee jattda kirjallisesti. Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot liitetdan
vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella kaavoituslautakunta, kunnanhallitus ja kun-
nanvaltuusto tekevat paatéksensa esitetystd asemakaavasta.

Taman liséksi yleisotilaisuuksissa on mahdollisuus osallistua keskusteluun alueen maankaytés-
ta.

Yleisotilaisuudet

Ensimmainen yleisétilaisuus jarjestetdan luonnosvaiheen nahtavilldolon aikana ja toinen ehdo-
tusvaiheen nahtavilldolon aikana. Yleisoétilaisuuksiin kutsutaan lehti-ilmoituksella osalliset,
kaavan suunnittelijat ja kaavasta paattajat.
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10. SUUNNITTELUVAIHEET

e Kkaavoituslautakunta
e kunnanhallitus

Kaavoituksen Kuvaus Tavoiteaikataulu
vaihe
Vireille tulo Kuulutus kaavoituskatsauksessa 2007
Valmistelu Alkuperéinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2.9.2008
(OAS)
OAS julkisesti nahtavilla, keratdan mielipiteita OAS:sta | syyskuu-lokakuu
2008
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Uudenmaan ym- | loppuvuosi 2008
paristokeskuksessa MRA 26§ mukaisesti
Tarvittavien selvitysten valmistelu ja kaavan luonnoste- | loppuvuosi 2008
lu, tarvittaessa neuvotteluja osallisten kanssa. ja alkuvuosi 2009
Luonnos Esitetdan hyvaksyttavaksi asemakaavaluonnos
e kaavoituslautakunta huhtikuu 2009
e kunnanhallitus
Asemakaavaluonnos ndhtavilla vahintdan 30 paivaa
MRA 30 § mukaisesti. Luonnoksesta tiedotetaan kuulut- | toukokuu 2009
tamalla lehdessa ja kunnan ilmoitustaululla.
¢ Alueen maanomistajille ja Iahinaapureille ilmoi-
tetaan kaavaluonnoksesta kirjeitse.
e OQOsallisilla on mahdollisuus mielipiteen esittami-
seen nahtavilldolon aikana kirjallisesti tai
suullisesti.
e Pyydetdéan lausunnot kaavaluonnoksesta
e Jarjestetdan yleisdétilaisuus elokuussa
Kaavaluonnos tydstetaan saatujen lausuntojen ja mieli- | kesékuu -
piteiden pohjalta ehdotukseksi. syyskuu 2009
Ehdotus Esitetdan hyvaksyttavaksi asemakaavaehdotus

lokakuu 2009
marraskuu 2009

Asemakaavaehdotus julkisesti nahtavilla vahintdan 30
paivad MRA 27 § mukaisesti

e Ehdotuksesta tiedotetaan kuuluttamalla kunnan
ilmoitustaululla ja paikallislehdessa.

e Mielipiteen jattaneille osallisille ilmoitetaan kir-
jeitse.

e Muistutukset on jatettava kirjallisena ennen nah-
tavilldoloajan paattymista. Muistutuksen tekija
voi kirjallisesti pyytda kuntaa ilmoittamaan pe-
rustellun kannanoton muistutukseensa.

e Pyydetaan tarvittaessa lausunnot asemakaava-
ehdotuksesta

e Jarjestetdan yleisdbtilaisuus

Kaavaehdotus ty6stetdan saatujen lausuntojen ja muis-
tutusten pohjalta asemakaavaksi.

joulukuu 2009
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Asemakaava Esitetddn hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos ja tarvit-
taessa rakentamisohjeet
e kaavoituslautakunta maaliskuu 2010
e kunnanhallitus huhtikuu 2010
e kunnanvaltuusto toukokuu 2010

Valitusaika 30 paivaa, jolloin osallisilla on mahdollisuus |kesakuu 2010
valittaa hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston paatdkses-
ta.

Voimaantulo Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissé ja | heinakuu 2010
kunnan ilmoitustaululla.

Huom! Aikataulu ei ole sitova.

11. YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja kaavasta antavat

kaava-arkkitehti Asko Honkanen kaavapaallikké Kaija Hapuoja
p. 040 314 2012 p. 040 314 3518
asko.honkanen@tuusula.fi kaija.hapuoja @tuusula.fi

Hyrylantie 16
PL 60
04301 Tuusula
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