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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Kylaalue.

Alueella sallitaan asuinrakentaminen seka kylan ja sitd ympardivan asutuksen
tarvitsema palvelurakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien
rakennuspaikkojen enimmaéismé&ara tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perus--
teiden mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien muodostettavien rakennus-
paikkojen pinta-alan on oltava vahintddn 5000 m?.

Lisdksi aluetta koskevat yleiset maaraykset §1 - §6 ja §8 - §9.

Oleva pientaajama.

Alueella sallitaan asuinrakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodostet-
tavien rakennuspaikkojen enimméismadré tiloittain lasketaan §1 esitettyjen
perusteiden mukaan, iollei aluetta koske x-2 -maardys.

Lisdksi aluetta koskevat yleiset maardykset §1 - §6 ja §8 - §10.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas kylaalue.

Alueella sallitaan asuinrakentaminen seka kylén ja sitd ymparoivan asutuksen
tarvitsema palvelurakentaminen.

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne tulee siilyttas. Alueelle raken-
nettaessa on huolehdittava, ettd rakennus siioitukseltaan, mittasuhteiltaan,
tyylitdan ja materiaaleiltaan sopeutuu kyldkuvaan, olemassa oleviin tilakes-
kuksiin ja rakennuskantaan sekd ymparistoon.

Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien rakennuspaikkojen enimmais-
maéré tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perusteziden mukaan. Mitoituksen osoit—
tamien uusien muodostettavien rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vahin-
td&n 5000 m?.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maardykset §1 - §6 ja §8 - §9.

Oleva pientaajama

Alueella sallitaan vapaa-ajan asuntojen rakentaminen. Mitoituksen mukainen
uusien muodostettavien rakennuspaikkojen enimmaismaara tiloittain lasketaan
§1 esitettyjen perusteiden mukaan.

Rakennettaessa vapaa-ajan asunto tai vapaa-ajan asuntoa laajennettaessa
asunnon kerrosala/rakennuspaikka saa olla enintddn 80 m?.

Vakituiseen asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen saa sijoittaa tilalle, jonka
pinta-ala on vdhintddn 5 000 m?.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maardykset §1 - §6 ja §8 - §9.

Erityisalue. :
Alue varataan erityistoimintoihin. Nykyisen toiminnan paéatyttya alue varataan
maa- ja metsatalousalueeksi méardyksen MT-3 mukaisesti.

Maa- ja metsatalousalue.

Alueella sallitaan maa- ja metsdtaloutta palveleva rakentaminen seké
asuinrakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien rakennus-
paikkojen enimmaismé&ard tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perusteiden
mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien muodostettavien rakennuspaikkojen
pinta-alan on oltava vahintddn 5000 m2.

Lis8ksi aluetta koskevat yleiset méaraykset §1 - §10.

Suositus: Pelloille rakentamista tulisi vélttdd muutoin kuin olemassa olevien ra-
kennusten tai tilakeskusten yhteyteen.

Maa- ja metsatalousalue.

Alueella sallitaan maa- ja metsétaloutta paiveleva rakentaminen sekd RakL
4 §:n tarkoittama hajarakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodos-
tettavien rakennuspaixkojen enimméaismaara tiloittain lasketaan §1 esitettyjen
perusteiden mukaan, oilei alueita koske x-2 -maardys. Mitoituksen osoit-
tamien uusien muodostettavien rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava
vahintdan 10 C00 m?. )

Alueelle rakentamista saattaa rajoittaa lentomeiu, joka on tarkistettava poik-
keus- ja rakennusluvan kasittelyn yhteydessa.

Lisdksi aluetta koskevat vleiset mAaraykset §1 - §10.

Suositus: Pelloille rakentamista tulisi vélttds muutoin kuin olemassa olevien ra-
kennusten tai tilakeskusten yhteyteen.

Maa- ja metsatalousalue, viljelymaisema.
Alueella on erityistid merkitystd maiseman ;a kyldkuvan kannalta.
Alueelia sallita=r; maa- ja metsétaloutta palveleva rakentaminen sekd RakL
4 3:n tarkoittarna hajarakszniaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodos-
tettavien rakennuspaikkojen enimmaismaara tiloittain iasketaan §1 esitettyjen
perusieiden mukaan.
Jos mitoituksen mukainen rakentaminen alueella sijoitetaan olevien raken-
nusten tai tilakeskusien yhtevteen uudsn muodostettavan rakennuspaikan
pinta-alan on oltava vahintd3n 5000 m?, muutoin 20 000 m?,

iueelle rakentamista caattaa rajoittaa ientomeiu, joka on tarkistettava poik-
keus- ja rakennusluvan kasittelyn viiteydessa.
Lisaksi aluetta koskevat yleiset i~.a4rdykset §1 - §10.
Suositus: Alueen peliojen c#lyminen viljeltyind tai hoidettiina niittyind on
toivottavaa. Pellcille rakentam.istz tulisi vélttda.

Maa- ja metsiitalousalue, viijjelymaisema.

Alueella on erityistd merkitystd maiseman kannalta.

Alueella sallitaan maa- ja metsétaloutty palveleva rakentaminen sekd RakL
4 §:n tarkoittama haja akentaminen. Mitoituksen mukainex uusien muodos-
tettavien rakennuspaikkcjen enimmadismaara tiloittain lasketaan §1 esitettyjen
perusteiden mukaan, joliei aluetta koske: x-2 —méaarays.

Jns mitoituksen mukainen rakentaminen alueeila sijoitetaan clevien raken-
ndsten tai tilakeskusten yhtayteen uuden muodostettavan rakennuspaikan
cinta—alan on oltava v&hintddn 10 000 'n?, mu:ioin 20 000 m?.

Alueelie rakentamista saattaa rajoittaa ientomelu, joka on tarkistettava poik-
Kaus- ja rakennusluvan késittelyn yhteydessa.

Liséksi aluetla koskevat ylziset maaravkset §1 - §10.

Suositus: Alueen pelicien sdilyminen viljeltyind tai hoidettuina niittyind on
loivoftavaa. Pelloille raxeniamista tulisi valttda.

Loma-asuntoalue.

Alueelia sallitaan vapaa -ajan asuminen. Aluetta kytettdessa ja hoidettaessa
on turvattava maiseman ja luonnon erityispiirteiden séilyminen.
Rakennctiaessa vapaa-ajen asunto tai vapaa-ajan asuntoa laajennettaessa
asunncn kerrosala/rakennuspaikka saa olla enintdsdn 80 m?.

RA-2 -alueita koskee lisdksi x-2 -maarays.

Lis8ksi aluetta koskevat yleiset maaraykset §6, §8, §10.

Loma-asuntoalue.

Alueella sallitaan vapaa-ajan asumineri. Mitoituksen mukainen uusien muo-
dostettavien rakennuspaikkojen enimmaismaara tiloittain lasketaan §1 esitetty—
jen perusteiden mukaan.

Rakennettaessa vapaa-ajan asunto tai vapaa-ajan asuntoa laajennettaessa
asunnon kerrosala/rakennuspaikka saa olla enintdin 80 m?.

Lisdksi aluetta koskevat yleiset mééaréaykset §1 - §4, §6 ja §9 - §10.
Luonnonsuojeluaiue.

Alue on muodostettu luonnonsuojelulain (71/23) mukaiseksi erityiseksi suo-
jeluaiueeksi (lehtojensucjelualue) asetuksella 503/92 (Asetus lehtojensuojelu-
alueista). Alueella ori kielletty toimet, jotka saattavat vaikuttaa epedullisesti
alueen luonnonoloikin, maisemaan taikka eldin- tai kasvilajien sailymiseen.
Vesialue.

30 m osayleiskaava-alueen ulkopuolzlla oleva raja.

Karttaosien vélinen raja.

Alueen raja.

Eri kaavamaérdysten alaisten alueenosien raja.

Eri kaavamaéraysten alaisten aluzenosien raja.

Eri kaavamadrdysten alaisten alueenosien raja.

Kantatie.

Seudullinen tie.

Yhdystie.

Kevyen liikenteen reitti.

Uusi kevyen liikkenteen reitti.

Ulkoilureitti.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Voimansiirtolinja.
z1=110 kV, z4=400 kV

Raakavesitunneli.
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Alueen osa, jolla asumisen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon rajah-
dysainevaraston laheisyys.

Alueen osa, jolla on lentomelua, (L., >55 dB vuonha 2010).

Alueelle rakennettaessa on otettava huomioon rakentamisajankohdan lento-
melutaso seké uusin lentomeluennuste.

Alueelle ei tulisi siioittaa uusia asuinrakennuksia tai vastaavia melulta suo-
jeltavia rakennuksia. Alueella on asuinrakennusten ja vastaavien melulta
suojeltavien rakennusten &dneneristdvyyden lentomelua vastaan oltava
vahintdan 38 dB. Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisuuita edellyttavien tyoti-
lojenn &&neneristdvyyden lentomelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Mitoitusvydhykkeen | raja.
Mitoituksen perusteet on esitetty §1 ja uusien rakennuspaikkojen lukumaa-
rélaskelmat tiloittain selostuksessa.

Alueen osa, joka on erittdin tarkeas pohjavesialuetta.

Alueella ei saa tehdd pohjaveden laatua tai méaraa vaarantavia toimenpiteité.
Alueelle rakentamista ja muita toimenpiteitd saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun
18 § (pohjaveden muuttamiskielto) ja 22 § (pohjaveden pilaamiskielto).
Alueella on pohjavesien suojelemiseksi voimassa RakL:n 124a §:n mukainen
toimenpidekielto, joka koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja taytta-
mistdita tai muuta tdhan verrattavaa toimenpidettd. Lupaa ei kuitenkaan tarvita
vedenhankintaan liittyviin toimenpiteisiin.

Jatevedet alueella on johdettava tiiviseen umpisdiiiéon tai pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Alueen osa, joka on pohjavesialuetta

Alueella ei saa tehda pohjaveden laatua tai méaraa vaarantavia toimenpiteité.
Alueelle rakentamista ja muita toimenpiteitéd saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun
18 § (pohjaveden muuttamiskielto) ja 22 § (pohjaveden pilaamiskielto).
Alueella on pohjavesien suojelemiseksi voimassa RakL:n 124a §:n mukainen
toimenpidekielto, joka koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja taytta-
mist6itd tai muuta t&han verrattavaa toimenpidettd. ‘Lupaa ei kuitenkaan tarvita
vedenhankintaan liittyviin toimenpiteisiir.

Vesikdymaldvedet alueella on johdettava tiiviiseen umpisiiliéén tai pohjavesi-
alueen ulkopuolelle.

Alueen osa, joka on pohjavedenottamon suoja-alue.

Alueella on voimassa Lansi-Suomen vesioikeuden paités L-SVEO no
29/1975 3.4.1975 ja korkeimman hallinto-oikeuden p&atss KHO 2391/76/AL
10.6.1976 (Rusutjarven vedenottamo) ja L-SVEO 28/1975 3.4.1975, KHO
10.6.1976, L-SVEO 54/1982A 17.6.1982 ja KHO 9.8.1983 (Janiksenlinnan
vedenottamo).

Alueen osa, joka on luonnonsuojelullisesti erityisen arvokas.

Alueella on merkittdvid kauneusarvoja tai erikoisia luonnonesiintymia. Aluetta
paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaan kaytettdessd ja hoidettaessa on
turvattava maiseman je luonnon erityispiirteiden séilvminen.

Alueella on voimassa RakL:n 124a §:n mukainen toimenpidekielto, joka koskee
kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- tai tayttdmistdita tai muuta tdhan verrattavaa
toimenpidetta.

Suluissa oleva numero viittaa selostuksessa olevaan luetteloon.

Suositus: Alueella metsdnhoitotoimenpiteet tulisi suorittaa siten, ettd alueen
sugjeluarvor eivét vaarannu.

Esihistoriallinen kiinted muinaisjaannés.
Suluissa oleva numero viittaa selostuksessa olevaan luetteloon.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus/rakennukset.
Rakennus/rakennukset tulee séilyttdd siten, etteivat sen kuittuurihistorialliset
arvot vaarannu.. Kohteessa olevien rakennusten tai niiden osien purkamisesta
tai ulkoasun muuttamisesta tulee kirjallisesti ilmoittaa rakennuslautakunnalle.
Toimenpiteeseen ei saa ryhtyd ennen kuin kuusi kuukautta on kulunut ilmoi-
tuksen jattamisestd ellei rakennuslautakunta suostu toimenpiteeseen sité
ennen.

Suluissa oleva numero viittaa selostuksessa olevaan luetteloon.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennettu kokonaisuus.

Rakennettu kokonaisuus tulee siilyttda siten, etteivat sen kulttuurihistorialliset
arvot vaarannu. Kohteessa olevien rakennusten tai niiden osien purkamisesta
tai ulkoasun muuttamisesta tulee kirjallisesti iimoittaa rakennuslautakunnalle.
Teimenpiteeseen ei saa ryhtyd ennen kuin kuusi kuukautta on kulunut ilmoi-
tuksen jattdmisestd ellei rakennuslautakunta suostu toimenpiteeseen sitad
ennen. ;

Suluissa oleva numero viittaa selostuksessa olevaan luetteloon.

Historiallinen maantie.

Maantie, jolla on kulttuurihistorialista merkitystd maiseman ja kylakuvan
kannalta. Aluetta kehitettdessd on turvattava tien ja sen ympéristdon luontzen
sailyminen.

Alueen osa, joka muodostaa kulidtuurihistoriallisesti arvokkaan maise-
makokonaisuuden.

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas maisemakokonaisuus tulee sailyttaé.
Kulttuurihistoriallisesti arvokas maisemakokonaisuus sisiltaa viljelyalueen seka
yksittéisten rakennusten tai rekennusrytimien liséksi maisemaa jasentéavén
historiallisen kylatiestén, maiseman kannaita tdrkedn vanhan puuston seki
muut kulttuurihistorialliset rakenteet. Alueelie rakennettaessa tai tehtdessa
muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava, etta rakennt:s sijoi-
tukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu kylékuvaan,
olemassa oleviin tilakeskuksiin ja rakennuskantaan sekd ympéris.66n. Alueeila
on voimassa RakL:n 124a §:n mukainen toimenpidekielto, joka koske:e kaiva-
mis—-, louhimis-, tasoittamis— ja tayttdmistoitd tai muuta tdhan verrattavaa
toimenpidetta.

Alueen osa, jolla ei sovelleta §1 tarkoitettua mitoitusta.

YLEISET MAARAYKSET JA SUOSITUKSET:

Osayleiskaava-alueen tilojen rakennuspaikkojen snimmaéismaarat

§1

Kaava-alue on jaettu kahteen mitoitusvydhykkeeseen, | ja ll. Kaavakartalla on
esitetty mitoitusvybhykkeen | raja, jonka ulkopuolella olevat alueet kuuluvat
mitoitusvybhykkeeseen Il. Kantatilan, joka tarkoittaa ajankohdan 1.7.1959 mu-
kaista tilaa, rakennuspaikkojen enimmaismaarét lasketaan seuraavan taulukon
mukaisesti:

Vyéhyke |

kantatilan pinta-ala kantatilan rakennuspaikkojen lukumé&ara
alle 3 ha

3 -5,99 ha 2

6 - 9,582 ha 3

10 - 19,99 ha 4

20 - 29,99 ha 5

30 - 39,99 ha 6

yli 40 ha 7 + 1/taysi 15 ha

Vyéhyke I

kantatilan pinta-ala kantatilan rakennuspaikkojen lukuméaéira
alle 10 ha 1

10 - 19,99 ha 2

20 - 29,99 ha 3

30 - 39,99 ha 4

yli 40 ha 5 + 1/tdysi 20 ha

Jos kantatila sijaitsee kahdella vybhykkeelld, se otetaan huomioon raken-
nuspaikkojen lukumaaran laskemisessa. Ensimmaisten hehtaarien mukanaan
tuomaa suurempaa rakennuspaikkojen lukumaardéd ei voi kayttdd erikseen
kummallakin vybhykkeelld, vaan vyéhykkeelld Il sijaitsevan pinta-alan perus-
teella rakennuspaikkojen lukumaard madraytyy 1/tdysi 20 ha. Talldin kantatilan
(1.7.1959) rakennuspaikkojen lukuméard on kuitenkin vahintddn sama kuin, jos
kantatila sijaitsisi kokonaan vyéhykkzelld II.

Kantatilan (1.7.1959) uusien rakenriuspaikkojen lukumé&aré jaetaan ajankohdan
1.1.1995 tilajaotuksen mukaisilie tiloille pinta—alojen suhteessa, jolloin kan-
tatilan (1.7.1959) rakennuspaikkojen enimmaéismaéra voi ylittya. Tilan (ajan-
kohta 1.1.1995) jo rakenrietut rakennuspaikat vahennetdan tilalle tuievien
rakennuspaikkojen lukumaaréasta.

Rakentaminen tulee ensisijaisesti sijoittaa tilan vybhykkeelld | sijaitsevalle
alueelle.

Tarkat kantatila—/tilakohtaiset rakennuspaikkojen enimmaismaérélaskelmai on
esitetty selostuksessa. Mahdolliset rakentamismahdollisuuksien siirrot on
esitetty selostuksessa.

§2 Seuraavat luvat on rinnastetiu jo rekennettuinin rakennuksiin:
- kaikki voimassa olevat rakennusluvat.
- kaikki voimassa olavat poikkeusluvat, joiden perusteella ei cie
vield myérinetly rakennuslupaa.

Poikkeusluvan tai rakennusluvan rauetessa harkitaan uuden poikkeus- iai
rakennusluvan myontédmisen tai aloittamattoman rakennusluvan voimassa-
oloajan jatkamisen yhteydessa asiaa §1 esitettyjen mitoitusperusteiden mukai-
sesti.

1.1.1995 jalkeen muodostetut tilat

§3 Tiloien rakennuspaikkcjen enimmaismaéarat on osoitettu kaavaselostuksessa.
Tama tilojen rakennuspaikkojen enimmaismaara jaetaan siitd muodostuvien
tilojen kesken esimerkiksi pinta-alojen suhteessa. Jako tehd&an siten, etté
kunkin tilan rakennuspaikkojen enimmaismé&ard on kokonaisluku ja ettd
kokonaislukujen summa on yhtd suuri kuin kantatilan rakennuspaikkojen
enimmaismaara.
Suositus: Kaupan tai luovutuksen yhteydessd yhteydessd jako suositellaan
merkittdvéksi kauspa- tai luovutuskirjaan.

Rakennuspaikkojen toteutuminen

§4 Rakennuspaikkojen toteutuva lukumaéré voi jaada enimmaéisinadraa pienem-
maksi rakennuslain 6 § 1. momentin (taaja-asutuksen muodostaminen) tai
rakennusasetuksen 53 § 3. momentin (akennuspaikan soveltuvuus rakentami-
seen, terveellisyys) perusteella.

Rakentamisen maara ja laatu

§5 Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden yksiasuntoisen asuinracennuksen. Eril-
liset sauna- ja talousrakennukset ovat suositeltavia. Rakennuspaikalle saa si-
joittaa liséksi ympéristdd hairitsemittdmia tyétiloja, kuitenkin riin, etté raken-
nuspaikan péékéayttdtarkoituksen tuiee olla asuinrakentaminen. Rakennuspai-
kalle sijoitettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintasdn 400
m?, rakentamiseen ei kuitenkaan saa kdyttaa yii 10 % rakennuspaiian pinta-
alasta. Rakennusten on sijoitukseltaan, muodeltaan, mittasuhteiliacn, materi-
aaleiltaan ja ulkonddltédén sopeuduttava ympéristéénsa. Maa- jarietsitalo tta
palvelevien rakennuksien rakentamirnen on mahdollista edelld olevan enim-
maiskerrosalan/rakennuspaikka estdméatta.

§6 Ennen t&man kaavan vahvistamista rakennusluvan saanutta -akernusta saa
laajentaz tai sen saa korvata uudella kayttéiarkoitukseltaan vastaavalla ra-
kennuksella. Olemassa olevan asuinrakennuksen kaytosdr saa raxentas sau-
na- ja talousrakennuksen.

§7 Maa- ja metsétaloutiz palvelevalia rakentamisella ej tarkoiteta uutta asuiri-
rakennusta tai saunza.

Tieliikennemelu

§8 Maantien, paikalisteiven tai vastaavien te'den l8heisyyvteen raken aticessa on
poikkeusluvan ja ra’- wmusiuvan kisittelyn vhteydessa takisteilava tieliiken--
tenteestd aiheutuva i zlu ja tarvittzessa edaiiylettdva ritiavdi eidisyvitd ~esid
jarakenteilta tavanome. 'sta parempaa ganen=ristavyvtta delikenns nslua vas-
taan.

Suojavydhykkeet

§9 Suositus: Viljeilyille peilcilie iufic jAttas vihintddn 10 - 20 m leved kerrob oii
nen kasviflisuusvy8hyke jErven -anralic” an varteen, Vastosvas'  dveenjo-
xeen laskevien valtacjier: varsiie ituiisi jattz & véhirtiin 3 m lnved byswén
kesvillis:suden peittdmd vydhyke, landsilicen moisénhakiceur.  yh sydessd
metedn ja pellon rajaviéhykeeele A0 sugalualueidon ia lu . ~losu teiltazr
arvokkaider alueidern rounav, 20@ tulisi JAttAS puusion ¢ 3ittédn.  suoja--

vy ohyke.
Rantarakentaminen
310 Jarveenfjokeen ¢ ugeisest fiayvEiG vyOovkkeeild caker . men bosn eo.
peaulua maisems. 1, yinper e donior ja rakenozk ante an,
Luetielo zsayleiskaavan yiistzn Sk vorake o an g E
siirroista.
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