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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Kylaalue.

Alueslla sallitaan asuinrakentaminen seka kylan ja sitd ympérbivan asutuksen
tarvitsema palvelurakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodoststtavien
rakennuspaikkojen enimmdismaara tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perusteiden
mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien muodostettavien rakennuspaikkojen pinta—
alan on oltava vahintaan 5 000 m?.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset §1 - §6 ja §8 - §9.

Oleva plentaajama.

Alueella sallitaan asuinrakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien
rakennuspaikkojen enimmaismadra tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perusteiden
mukaan.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset §1 - §6 ja §8 - §9.

Oleva plentaajama.

Alueella sallitaan vapaa-ajan asuntojen rakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien
muodostettavien rakennuspaikkojen enimmaismaara tiloittain lasketaan §1 esitettyjen
perusteiden mukaan, . .
Rakennettaessa vapaa-ajan asunto tai vapaa-ajan asuntoa laajennettaessa asunnon
kerrosala/rakennuspaikka saa olla enintain 80 m’.

Vakituiseen asumiseen tarkoitetun asuinrakennuksen saa sijoittaa tilalle, jonka pinta—
ala on vahintian 5 000 m2

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset §1 - §6 ja §8 - §9.

Oleva plentaajama.
Aluetta koskevat yleiset maardykset §8.

Eritylsalue.
Alue varataan erityistoimintoihin. Nykyisen toiminnan paatyitya alue varataan maa- ja
metsatalousalueeksi madrayksen MT-3 mukaisesti.

Jiteaseman alue.
Alue varataan jatteiden kasittelyd varten. Alue on kunnostettava ja istutettava toi-

minnan paatyttya.

Eritylsalue. :
Alue varataan vedenottamotoimintaa varten.

Maa- ja metsatalousalue.

Alusella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen seka asuinraken-
taminen. Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien rakennuspaikkojen enim-
maismaara tiloittain lasketaan §1 esitsttyjen perusteiden mukaan. Mitoituksen osoit-
tamien uusien muodostettavien rakennuspaikkojen pinta-alan on oltava vahintaan
5 000 nf’.

Lisdksi aluetta koskevat yleiset maaraykset §1 - §9.

Suositus: Pelloille rakentamista tulisi vélttda muutoin kuin olemassa olevien rakennus-
ten tai tilakeskusten yhteytesn.

Maa- Ja metséatalousalue.

Aluesella sallitaan maa- ja metsétaloutta palveleva rakentaminen seka RakL 4 §n
tarkoittama hajarakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien raken-
nuspaikkojen enimmaismaara tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perusteiden mukaan.
Mitoituksen osoittamien uusien muodostettavien rakennuspaikkojen pinta-alan on
oltava vahintaan 10 000 m’,

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset §1 - §11.

Suositus: Pelloille rakentamista tulisi valttaa muutoin kuin olemassa olevien rakennus-
ten taj tilakeskusten yhteytoeen. '

Maa- |a metsitalousalue, viljelymalsema.

Alueella on erityistd merkitystd maiseman ja kylakuvan kannalta.

Alueella sallitaan maa- ja metsétaloutta palveleva rakentaminen sekd RakL 4 §n
tarkoittama hajarakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien raken-
nuspaikkojen enimmaismaara tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perusteiden mukaan.
Jos mitoituksen mukainen rakentaminen alueella sijoitetaan olevien rakennusten tai
tilakeskusten yhteyteen, uuden muodostettavan rakennuspaikan pinta-alan on oltava
vahintédan 5 000 m% muutoin 20 000 m?.

Lisaksi aluetta koskevat yleiset maaraykset §1 - §9,

Suositus: Alueen peltojen sailyminen viljeltyina tai hoidettuina niittyina on toivottavaa,
Pelloille rakentamista tulisi vélttaa.

Maa- |a metsatalousalue, viljelymalsema.

Alueella on erityista merkitystd maiseman ja kylakuvan kannalta,

Alueslla sallitaan maa- ja metsitaloutta palveleva rakentaminen sekia RakL 4 §n
tarkoittama hajarakentaminen. Mitoituksen mukainen uusien muodostettavien raken-
nuspaikkojen enimmaismaara tiloittain lasketaan §1 esitettyjen perusteiden mukaan.
Jos mitoituksen mukainen rakentarinen alueella sijoitetaan olevien rakennusten tai
tilakeskusten yhteyteen, uuden muodostettavan rakennuspaikan pinta-alan on oltava
vahintadn 10 000 m?, muutoin 20 000 .

Lisdksi aluetta koskevat yleiset maaraykset §1 - §11.

Suositus: Alueen peltojen sailyminen viljeltyina tai hoidettuina niittyind on toivottavaa.
Pelloilie rakentamista tulisi valtiaa.
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Puutarha-alue.

Luonnonsuojelualue.

Uudenmaan laéninhallituksen paatdés YMT 1060/1.9.1988 (Lonkerinkorven lehtokorpi)
ja N.o 70/4.1.1984 (Lepanojan puronotkonlehto). Alueella on kielletty toiminta, joka
saattaa muuttaa alueen luontoa tai maisemakuvaa tai vaikuttaa epaedullisesti kasvilli-
suuden tai elaimistdn sailymiseen.

Virkistysalue.

Alue varataan yleiseen virkistystoimintaan ja ulkoiluun sekd maa- ja metsatalouteen.
Alueella sallitaan ulkoilua tal muuta yleista virkistystoimintaa palveleva rakentaminen
sekd maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen, siten ettd rakentaminen ei
merkittavasti vaikeuta alueen paaasiallista kayttdtarkoitusta.

30 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella oleva raja.

Karttaosien vélinen raja.

Alueen raja.

Eri kaavam3aaraysten alaisten alueenosien raja.

Eri kaavarndardysten alaisten alueenosien raja.

Eri kaavamaardysten alaisten alueenosien raja.

Rautatie.

Yhdystie.

Eri likennemuotojen eritasoristeys.

- Lilkennevaylan katkoviivamerkintd osoittaa vaihtoshtoisen ratkaisun tai alustavan

linjauksen.

Kevyen liikkenteen reitti.
Uusi kevyen liikenteen reitti.
Ohjeellinen ulkoilureitti.

Voimansiirtolinja.
z1=110 kV, z4=400 kV

Alueen osa, joka on kaatopalkan suoja-alue.

Alueelia on voimassa RakL:n 124a §:n mukainen toimenpidekielto, joka koskee kaiva-
mis—, louhimis-, tasoittaris- tai tdyttAmistoita tai muuta tahan verrattavaa toimenpi-
detta. '

Alueen osa, jolla asumisen sljoittamisessa tulee ottaa huomioon réjah-
dysalnevaraston lidheisyys. :

Alueen osa, jolla asumisen sijolttamisessa tulee ottaa huomioon liotulittelta
valmistavan yrityksen lI&helsyys.

MitoltusvyShykkeen | raja.
Mitoituksen perusteet on esitetty §1 ja uusien rakennuspaikkojen lukuméarélaskelmat
tiloittain selostuksessa.

Alueen o0sa, Joka on erittiln tirkeds pohjavesialuetta.

Alueslla ei saa tehda pohjaveden laatua tai m@éraa vaarantavia toimenpiteitd. Alueelle
rakentamista ja muita toimenpiteita saattavat rajoittaa vesilain 1 luvun 18 § (pohjave-
den muuttamiskielto) ja 22 § (pohjaveden pilaamiskielto).

Alueella on pohjavesien suojelemiseksi voimassa RaklL:n 124a §:n mukainen toi-
menpidekielto, joka koskee kaivamis-, louhimis-, tasoittamis- ja taytamistdita tai
muuta tdhan verrattavaa toimenpidettd. Lupaa ei kuitenkaan tarvita vedenhankintaan
liittyviin toimenpiteisiin.

Jatevedet alueella on johdettava tiiviiseen umpiséilidon tai pohjavesialueen ulko-
puolelle, .

Alueen osa, joka on pohjavedenottamon suoja-alue.

Alueella on voimassa Lansi-Suomen vesioikeuden paatés L-SVEO no 54/1982A,
17.6.1982 ja korkeimman hallinto-oikeuden pdatés KHO 9.8.1983 (Janiksenlinnan
vedenottamo).

Alueen osa, joka on lucnnonsuojelullisesti erityisen arvokas.

Alusella on merkittavid kauneusarvoja tai erikoisia luonnonesiintymia. Aluetta pas-
asiallisen kayttotarkoituksen mukaan kaytettdessad ja hoidettaessa on turvattava
maiseman ja luonnon erityispiirteiden sailyminen.

Alueella on voimassa RakL:n 124a §n mukainen toimenpidekielto, joka koskee
kaivamis—, louhimis—, tasoittamis- tai téyttAmistditd tal muuta tihédn verrattavaa
toimenpidetta.

Suluissa oleva numero viittaa selostuksessa olevaan luetteloon.

Suositus: Alueella metsanhoitotoimenpitest tulisi suorittaa siten, elta alusen suojeluar-
vot eivdt vaarannu.
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Luonnonmuistomerkki-
Uudenmaan ladninhallituksen pdatds 6560 13.9.1963.

Eslhistoriallinen kilnte&d muinalsjaannds.
Suluissa oleva numero viittaa selostuksessa olevaan luetteloon.

Kulttuurihlstorlallisest] arvokas rakennus/rakennukset.

Rakennus/rakennukset tulee sdilyttdad siten, etteivat sen kulttuurihistorialliset arvot
vaarannu. Kohteessa olevien rakennusten tai niiden osien purkamisesta tai ulkoasun
muuttamisesta tulee kirjallisesti iimoittaa rakennuslautakunnalle. Toimenpiteeseen ei
saa ryhtyd ennen kuin kuusi kuukautta on kulunut iimoituksen jattamisesta ellei ra-
kennuslautakunta suostu toimenpiteeseen sitd ennen.

Suluissa oleva numero viittaa selostuksessa olevaan luetteloon.

Kulttuurihistorlallisestl arvokas rakennettu kokonaisuus.

Rakennettu kokonaisuus tulee sdilyttaa siten, etteivat sen kulttuurihistorialliset arvot
vaarannu, Kohteessa olevien rakennusten tai niiden osien purkamisesta tai ulkoasun
muuttamisesta tulee kirjallisesti iimoittaa rakennuslautakunnalle. Toimenpiteeseen e
saa ryhtyd ennen kuin kuusi kuukautta on kulunut ilmoituksen jattamisesta ellei ra—
kennuslautakunta suostu toimenpiteeseen sitd ennen.

Suluissa oleva numero viittaa selostuksessa olevaan luetteloon.

Historlallinen maantle.
Maantie, jolla on kultuurihistoriallista merkitystd maiseman ja kylakuvan kannaita.
Aluetta kehitettdessa on turvattava tien ja sen ympdristén luonteen sailyminen.

Alusen osa, joka muodostaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan malsemako-
konalsuuden. ’

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas maisemakokonaisuus tulee séilyttaa. Kuittuuri-
historiallisesti arvokas maisemakokonaisuus sisaltaa viljelyalueen seké yksittdisten
rakennusten tai rakennusryhmien lisaksl maisemaa jasentavan historiallisen kylaties-
16n, maiseman kannalta tirkedn vanhan puuston sekd muut kulttuurihistorialliset
rakenteet.

Alueelle rakennettaessa tai tehtiessd muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on
huolehdittava siitd, etta rakennus sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyylitdan ja materi-
aaleiltaan sopeutuu kyldkuvaan, olemassa oleviin tilakeskuksiin ja rakennuskantaan
seka ymparistdon. Alueella on voimassa RakL:n 124a §:n mukainen toimenpidet ielto,
joka koskee kaivamis-, louhimis—, tasoittamis— ja tAyttdmistdiid tai’muuta tahan
verrattavaa toimenpidetta. '

YLEISET MAARAYKSET JA SUOSITUKSET:

Osaylelskaava-alueen tllojen rakennuspaikkojen enlmmalsmaarat.

§1

Kaava-alue on jaettu kahteen mitoitusvydhykkeeseen, | ja Il. Kaavakartalla on esitetty
mitoitusvydhykkeen | raja, jonka ulkopuolella olevat alueet kuuluvat mitoitusvyShyk-
keeseen Il Kantatilan, joka tarkoittaa ajankohdan 1.7.1959 mukaista tilaa, rakennus-
paikkojen enimmaismaarat lasketaan seuraavan taulukon mukaisesti:

Vybhyke |

kantatilan pinta-ala kantatilan rakennuspaikkojen lukumaara
alle 3 ha 1

3-599ha 2

6 - 9,99 ha 3

10 - 19,99 ha 4

20 - 29,99 ha 5

30 - 39,99 ha 6

yli 40 ha 7 + 1haysi 15 ha

Vybhyke Il '

kantatilan pinta-ala kantatilan rakennuspaikkojen lukumdarad
alle 10 ha 1

10 - 19,99 ha 2

20 - 29,99 ha 3

30 - 39,99 ha 4

yli 40 ha 5 + 1ftaysi 20 ha

Jos kantatila sijaitsee kahdella vyShykkeelld, otetaan se huomioon rakennuspaikkojen
lJukumaarédn laskemisessa. Ensimmaisten hehtaarien mukanaan tuomaa suurempaa
rakennuspaikkojen lukumairaa ei voi kayttaa erikseen kummallakin vyGhykkeelld,
vaan vydhykkesll Il sijaitsevan pinta-alan perusteslla rakennuspaikkojen lukumaara
maaraytyy 1/taysl 20 ha Talldin kantatitan (1.7.1959) rakennuspaikkojen lukuméadra
on kuitenkin vahintidan sama kuin, jos kantatila sijaitsisi kokonaan vychykkeella Il
Kantatilan (1.7.1959) uusien rakennuspaikkojen lukumdard jaetaan ajankohdan
1.3.1994 tilajaotuksen mukaisille tiloille pinta-alojen suhteessa, jolloin kantatilan
(1.7.1959) rakennuspaikkojen enimmaismadra voi ylittyd. Tilan (ajankohta 1.3.1994)
jo rakennetut rakennuspaikat véhennetdan tilalle tulevien rakennuspaikkojen luku-
Rakentaminen tulee ensisijaisesti sijoittaa tilan vydhykkeelld | sijaitsevalle alueelle.
Tarkat kantatila-ftilakohtaiset rakennuspaikkojen enimmaismaaralaskelmat on esitetty
selostuksessa. Mahdolliset rakentamismahdollisuuksien siirrot on esitetty selostukses-
sa.




§2 Seuraavat luvat on rinnastettu jo rakennettuihin rakennuksiin:
- kaikki voimassa olevat rakennusluvat.
- kaikki voimassa olevat poikkeusluvat, joiden perusteella ei ole viela
mydnnetty rakennuslupaa.
Poikkeusluvan tai rakennusluvan rauetessa harkitaan uuden poikkeus- tai raken-
nusluvan mydntidmisen tai aloittamatioman rakennusluvan voimassaoloajan jatka-
misen yhteydessd asiaa §1 esitettyjen mitoitusperusteiden mukaisesti.

1.3.1994 jdlkeen muodostetut tilat

§3 Tilojen rakennuspaikkojen enimmaismadrat on osoitettu kaavaselostuksessa. Tama
tilojen rakennuspaikkojen enimmaismaara jaetaan siitd muodostuvien tilojen kesken
esimerkiksi pinta-alojen suhteessa. Jako tehddan siten, ettd kunkin tilan rakennus-
paikkojen enimmaismaara on kokonaisluku ja ettd kokonaisiukujen summa on yhta
suuri kuin kantatilan rakennuspaikkojen enimmaismaéara.
Suositus: Kaupan lai luovutuksen yhteydessa yhteydessa jako suositellaan merkifla—
vaksi kauppa- tai luovutuskirjaan.

Rakennuspaikkojen toteutuminen ) )

§4 Rakennuspaikkojen toteutuva lukuméird voi jadda enimmaismaardd pienemmaksi
rakennuslain 6 § 1. momentin (taaja-asutuksen muocdostaminen) tai rakennusase-
tuksen 53 § 3. momentin (rakennuspaikan soveltuvuus rakentamiseen, terveellisyys)
perusteella.

Rakentamisen maééra |a laatu

§5 Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen. Erilliset
sauna- Ja talousrakennukset ovat suositeltavia. Rakennuspaikalle saa sijoittaa lisaksi
ympdristda héairitseattomia tyotiloja, kuitenkin niin, eftd rakennuspaikan paakayt-
totarkoituksen tulee olla asuinrakentaminen. Rakennuspaikalle sijoitettavien raken-
nusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintian 400 m?, rakentamiseen ei kuiten—
kaan saa kéyttda yli 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennusten on sijoituk—
seltaan, muodoltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleiltaan ja ulkondditian sopeuduttava
ympéristoonsd. Maa- ja metsataloutta palvelevien rakennuksien rakentaminen on
mahdollista edelld olevan enimmaiskerrosalan/rakennuspaikka estimatta.

§6 Ennen tdman kaavan vahvistamista rakennusiuvan saanutta rakennusta saa laajentaa
tai sen saa korvata uudella kayttotarkoitukseltaan vastaavalla rakennuksella. Ole—
massa olevan asuinrakennuksen kayttddn saa rakentaa sauna- ja talousrakennuksen.

§7 Maa- ja metsitaloutta palvelevalla rakentamisella ei tarkoiteta uutta asuinrakennusta
tai saunaa.

Tie- |a raldelilkennemelu

§8 Maantien, paikallisteiden tai vastaavien teiden tai rautatien laheisyyteen rakennetta—
essa on poikkeusluvan ja rakennusluvan késittelyn yhteydesséa tarkistettava tie- tai
raidslikententeestd aiheutuva melu ja tarvittaessa edellytettava riittavaa etlisyyttd
tiestd tai rautatiesta ja rakenteilta tavanomaista parempaa &aneneristavyytta tie- tai
raidelikennemelua vastaan.

Suofjavyohykkeet
§9 Suositus: Viljellyille pelloille tulisi jattaa vahintdan 10 - 20 m levea kerroksellinen kas-
villisuusvydhyke jarven rannallefioen varteen. Vastaavasti jirveen/jokeen laskevien
valtaojien varsille tulisi jatida vahintadn 3 m leved pysyvan kasvillisuuden peittdméa
vybhyke. Mahdollisen metsdnhakkuun yhteydessd metsén ja pellon rajavyhykkeelle
sekd suojelualueiden ja luontosuhteiltaan arvokkaiden alueiden reunavydhykkeelle
tulisl jattda puuston peittima suojavydhyke.

Rantarakentaminen
§10 Jarveen/fjokeen visuaalisesti liittyvalld vyohykkeelld rakennuksen tulee sopsutua
maisemaan, ympardivaan luontoon ja rakennuskantaan.

§11 Asuinrakennuksen/frakennuksen etdisyyden Tuusulanjdrven rantaviivasta tulee olla
vahintdan 250 m. Kuitenkin erityisisia syistd voidaan tapauskohtaisesti edellyttaa
rakennettavan kauemmaksi rantaviivasta tai sallia rakennettavan lahemméksi rantavii-
vaa. Lisaksi rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd ranta-
maiseman fuonnonarvot séilyvat.



