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. o Liite 5b/1
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Kortteli- ja katualueen toteutusta ja kayttda ohjataan kaavamerkinndin ja -maarayksin.
Kaavamaarayksillé ohjataan lisdksi mm. rakennusten sijoittumista ja tarvittavaa pysakointipaikkojen maaréa,
joka on autopaikkanormien mukainen.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK-LG Alueelle voidaan rakentaa asuinkerrostaloja. Rakennusten maantasokerrokseen saa rakentaa liike- ja
toimistotiloja seka asukkaiden yhteiseen kayttdon tarkoitettuja tiloja, joita tulee rakentaa vahintaan

30 % maantasokerroksen kokonaiskerrosalasta. Kadunvarren julkisivujen ikkunakenttien tulee olla
liiketiloissa yhtendisia ja lahes kerroksen korkuisia.

Tontille saa sille merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa kunkin porrashuoneen 15 m2 ylittava osa,
hissikuilut, asumista palvelevia yhteistiloja, irtaimistovarastoja seka teknisia tiloja kerroksiin, kuitenkin
yhteensd enintdan 15 % asuntokerrosalasta. Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen
kerroksen kohdalla.

Vanhan valtatien l&nsipuclella olevan RKY -alueen (rakennetun kulttuuriymparistén) rakennuskannan ja
mittasuhteiden tulee vaikuttaa alueen iimeeseen. Alueella tulee mukailla klassista arkkitehtuuria.

Kadun puolella parvekkeet tulee olla sisdéanvedetiyjé ja lasitettuja tai ranskalaisia parvekkeita.
Matalammat rakennuksen osat ovat mahdollisia, niiden on sovittava arkkitehtuuriltaan paarakennuksiin.

Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke.

Kattomuotona tulee kayttd aumakattoa, johon saa harkittuihin paikkoihin avata ns. kattolyhtyja
ullakkokerroksen ikkuna-aukoiksi. Matalammat rakennukseen liittyvat osat voivat olla kattomuodoltaan
rakennukseen soveltuvia pulpettikattoisia tai tasakattoisia osia.

Rakennusten oleskelu- ja leikkipaikat tulee sijoittaa sisdpihan puolelle. Kevyen liikenteen liittyminen
sallittu littymakieltoalueelta korttelin sisélle Nystenintien puolelta.

Korttelit tulee liittda kaukolampoverkkoon MRL:n 57:n mukaisesti.
Lisad maarayksia § 1,2,3,4,5,6,7, 8.

Asuin- ja liikerakennusten korttelialue.

AL—32 Alueelle voidaan rakentaa asuinkerrostaloja. Kellotorin viereen rakennettavan rakennuksen
maantasokerrokseen tulee rakentaa liike- ja toimistotiloja sek& asukkaiden yhteiseen kéyttdon
tarkoitettuja tiloja vahintédan 50 % kerrosalasta. Maantasokerroksen ikkuna-aukoitus tulee olla koko
kerroksen korkuista. Ensimmaisen kerroksen kerroskorkeuden tulee olla normaalia kerroskorkeutta
korkeampi.

Tontille saa sille merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa kunkin porrashuoneen 15 m2 ylittava osa,
hissikuilut, asumista palvelevia yhteistiloja, irtaimistovarastoja seka teknisia tiloja kerroksiin, kuitenkin
yhteensa enintdan 15 % asuntokerrosalasta.

Katosten liittyminen julkisivuihin ja muuhun korttelialueeseen tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
laadukkaana ratkaisuna materiaaleiltaan ja yksityiskohdiltaan.

Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai parveke. Vanhan valtatien suuntaan olevien
parvekkeiden tulee olla lasitettuja ja sisaanvedettyja tai ranskalaisia parvekkeita.

Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalla. Oleskelupaikat tulee sijoittaa
sisapihan puolelle. Julkisen puiston sijainti korttelin vieressa pienentad leikkipaikkatarvetta.

Korttelit tulee littda kaukolampoéverkkoon MRL:n 57:n mukaisesti.
Lisad maarayksia § 1,2, 3, 4, 5.

Asuin- ja liiketalojen korttelialue, Toimela.

AL—33 Alueelle voidaan rakentaa rakennusmuodoltaan, korkeudeltaan ja materiaaleiltaan Toimelan rakennusta
jaljittelevan rakennuksen. Rakennuksen maantasokerrokseen pitaa rakentaa liike- ja toimistotiloja seka
asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettuja tiloja vahintdan 30 % kerrosalasta. Lilke- ja toimistotiloja tulee
rakentaa Toimelantien puoleiseen rakennusmassaan.

Tontille saa rakentaa/toteuttaa maantasopysakaintia, ei katoksia, rajatusti vahintaan 1 ap / 90 km2
asuinhuoneistoissa. Liiketilojen pyséakaéinti voidaan osoittaa kadunvarren pysakaintina.

Paajulkisivun katos tulee toteuttaa alkuperaista noudattaen. Koko rakennus tulee toteuttaa
kylakuvallisesti laadukkaana alkuperaisté rakennusta kunnioittavana ratkaisuna materiaaleiltaan ja
yksityiskohdiltaan. Ikkunajako voi poiketa alkuperéisesta rakennuksesta vahaisesti. Osa
ikkuna-aukotuksista voidaan muuttaa pihalle avattavaksi pari-ikkunaksi.

Rakennus tulee toteuttaa useamman asunnon suojatulla yhteispihalla. Kortteli rajautuu julkiseen
puistoon, piha-alueen rajaus on mahdollista toteuttaa kasvillisuudella, tai rakennuskseen soveltuvalla
puurimoitetulla aidalla, jonka vari tulee olla padarakennuksen varinen.

Lisaé maarayksia § 2.

Asuinrakennusten korttelilalue.

A-25 Pienkerrostalojen tai rivi- ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten tai erillispientalojen alue.

Alue voidaan toteuttaa osin kerros- ja osin pientalokortteleina.

Rakennusten katutasoon voidaan rakentaa ympéaristohairigita aiheuttamatonta tyo-, liike- tai yhteistilaa
korkeintaan 5 % rakennuksen kerrosalasta. Tilaan tulee olla oma sisaénkaynti kadulta ja sen on liityttdva asuntoon
sisaisella yhteydella. Tyo-, like- tai yhteistila saadaan rakentaa kerrosalan lisaksi.

Rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa yhteensa enintdan 20 % sallitusta kerrosalasta lasikatteista tilaa tai muita
kuin asuinhuoneita siséltavia piharakennuksia.

Ensimmaéisen kerroksen lattian korkeusasema tulee olla 0,8 m viereisen kadun pinnan tasoa korkeammalla. Rakennukset
tulee julkisivun- ja kattomateriaalien seké kattomuodon suhteen rakentaa yhtenéisté rakennustapaa noudattaen.
Lisda maarayksia § 1,2, 3 ja 4.

Asuinpientalojen korttelialue.
AP-l|-1 Alueelle voidaan rakentaa asuinpientaloja; rivitaloja tai paritaloja.
Tontille saa sille merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa yhteisia tai huoneistokohtaisia irtamistovarastoja ja
teknisia tiloja kuitenkin yhteensg enintéan 15 % asuntokerrosalasta.
Lisamaarayksia §1, 2.
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Lilkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Lilketilojen rakenteet on tehtava niin, etta ulkoa kantautuvasta melusta aineutuva melutaso siséll4 alittaa
45 dB. Varastoalueet on sijoitettava rakennuksen sisélle.

Liikennealueen puoleisissa julkisivuissa ja lahiympariston kasittelyssa on kiinnitettava erityista huomiota
kaupunkikuvallisiin seikkoihin.

Rakentamisen laadun tulee korostaa alueen merkitystd RKY-alueen viereen sijoittuvana
kuntakeskuksena.

Huoltopiha ja lastaustilat on erotettava muusta ymparistosta kaupunkikuvalliseksi korkeatasoisin aidoin
ja padasiassa toteuttaa rakennusmassan sisélle. Maanalaiseen pyséakaintiin tuleva luiska tulee olla
upotettuna rakennusalan sisélle.

Korttelialueita varten on varattava autopaikkoja seuraavasti:

-liiketilat 1ap/35k-m2
-maanalaisessa (ma) pysakdinnissa autopaikkavaatimus on :
-liketilat 1ap / 30k-m2

-toimistotilat 1ap / 70k-m2

Korttelialueen maanpaéllinen pysakdintialue tulee jakaa istutuksin ja reunakiveyksin kohtuullisiin osiin
jalankulkijoiden paasya kaupan oville tulee korostaa rakennusten reunamilla.

Pysakointialueelle sallitaan rakennettavan aluetta eldviittavia vahaisid ja korttelin paakayttotarkoituksen
mukaisia tiloja palvelevia rakennelmia, jotka lupavaiheessa esitetddn asemapiirroksessa ja jotka
rakennusvalvonta katsoo hyvaksyttavaksi.

Toiseen kerrokseen saadaan sijoittaa teknisia tiloja, joita ei lasketa kerrosalaan.

to-1 -merkint&an rajautuva kayttoétarkoitus on erikoiskaupan tilaa, liiketilaa tai kaupan tilaa, siihen ja
Vanhaan valtatiehen liittyvasta julkisivusta 40 % tulee olla ndyteikkunamaisilla ikkunoilla aukotettu.
Mainoksia saa olla 20 % aukotetusta pinta-alasta ja 20 % umpijulkisivun alasta. Paésisaankaynti tulee
sijaita to-1 rajauksen alueella.

Sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien rakennusten korttelialue.
Autopaikkoja on varattava 1 ap / 100 k-m2.

Yleisten rakennusten Korttelialue.
Sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue.
Aluetta tulee kéyttaa ja kunnostaa erikseen laadittavan hoito- ja kayttdsunnitelman mukaisesti.

Lahivirkistysalue.
Aluetta tulee kayttaa ja kunnostaa erikseen laadittavan hoito- ja kayttdsunnitelman mukaisesti.
Merkittavia maastonmuokkauksia voi tehda alueella.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viva.

Kunnan- tai kunnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.
Kadun tai muun yleisen alueen nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerroslaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerroslaan laskettavaksi tilaksi.

Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.

Alleviivaamaton roomalainen numero suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassé kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi

Rakennusala.
Rakennusalalle saa sijoittaa talousrakennuksen tai katoksen.

Ohieellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Maanalainen tila, johon voidaan sijoittaa autonsailytyspaikkoja. Tonttien tai kiinteistojen
vélisille rajoille ei tarvitse rakentaa palomuuria, jos maanalaiset pysakaintitilat
varustetaan automaattisella sammutuslaitteistoilla.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Liite 5 b/2



Istutettava alueen osa. Liite b b/3

Suojeltava puurivistd tai puu.
Katu.

Katuaukio.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.
Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
Ohijeellinen ajoyhteys.

Pysékdimispaikka, johon sisaltyy alueen siséiselle huoltoliikenteelle ja jalankululle
varattu alueen osa.

Kadun ylittavé kevyen liikenteen yhteys.

Ohjeellinen kevyen liikenteen reitti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Kylakuvallisesti ja paikallishistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusmuodoltaan ja kerrosalaltaan samankaltainen rakennus voidaan toteuttaa rakennusalalle.

Avoimena torimaisena alueena toteutettava alueen osa.

Toritoimintaan liittyva tilapainen jattoliikenne sallittu. Alueen suunnitelma tulee hyvaksyttaa
rakennusluvan yhteydessa. Alue tulee pinnoittaa laadukkailla materiaaleilla.

Tontin hulevedet voidaan osittain viivyttag alueella laadukkailla hulevesialtailla ennen johtamista
kunnallistekniseen verkostoon. 5 % korttelin pysékdinnista voidaan toteuttaa alueella.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeana metsana sailytettava alueen osa.

Suojeltava alueen osa, jota on hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei olennaisesti muutu.
Avoimena hoidettuna alueena sailytettava alueen osa.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

Asemakaavamerkintdihin ja -maarayksiin liittyvat pykalat:

1§

78§

8§

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
A -korttelialueet

pienkerrostalot:

-1 ap /90 k-m2 tai vahintaan 1 ap / asunto

asuinpientalot/rivitalot:

-1 ap / 90k-m2 tai vahintédan 1.2 ap /asunto
AlL-ja AK -korttelialueet;

-1ap /90 k-m2 tai 1 ap / asunto

-1 ap/ 50 k-m2 likekerrosalaa
Y-korttelialueet

-1ap /100 k-m2

Hulevesien muodostumisen vahentdmista ohjataan vetté lapaisevan pintamateriaalin kayttdon
pihoilla (sora tai huokoinen asfaltti, betoninen reikékiveys 30 % peitetysté pinta-alasta).

Jokaisen tonttilittyman yhteyteen on istutettava puu, esim. pihlaja tai mongolianvaahtera,
joka ei kasva kohtuuttoman korkeaksi.

Katosten seinapinta-alasta tulee olla vahintaan 30 % avointa.

AK ja AL-korttelialueilla autopaikat voi toteuttaa maanalaisina ja ne saadaan sijoittaa tonttijaosta
rippumatta. Kortteleissa saa rakentaa kerrosalan lisaksi pysakaintihallin maantasoisen pihan alle.
Rakenteellinen pysakdinti tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaana ja korkeusasemaan soveltuen.

Kattolyhdyt, joista ullakkohuoneistoihin saadaan luonnonvaloa, on oltava muodoltaan vertikaaleja
ja samanmuotoisia.

Kattomuoto tulee olla harja- tai aumakatto tai epakeskeinen harjakatto on mahdollinen, jos kattolyhdyt
ja jyrkempi sivu suuunnataan katualueelle. Matalampien rakennuksen osien kattomuotona pulpettikatto.

Pistemaisten talojen kattomuoto tulee olla padasiassa aumakatto, epékeskeinen harjakatto mahdollinen, jos
kattolyhdyt ja jyrkempi sivu suuunnataan katualueelle. Nurkalla sallitaan nouseva kerrosksen osa arkkitehtuuriin
soveltuvana osana.



