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91 §
PRIJUUTIN KÄYTTÖTARKOITUS JA KUNNOSTAMINEN


Kaavoituslautakunta
§ 41

9.4.2008


Kunnanhallitus
§ 248

5.5.2008


Kl § 41/9.4.2008
Uudenmaan ympäristökeskus pyytää kunnanhallituksen lausuntoa Tuusula-Seura ry:n tekemän Prijuutin suojeluesityksen johdosta 16.3.2008 mennessä. Määräaikaan on saatu jatkoa, jotta asia ehditään käsitellä kunnanhallituksessa. Aiemmin Museoviraston lausunnon viivästymisen johdosta asian käsittely on viivästynyt ympäristökeskuksessa.


Tuusula-Seura ry esittää, että ympäristökeskus ryhtyisi toimenpiteisiin Tuusulassa sijaitsevan Prijuutti-nimisen rakennuksen suojelemiseksi rakennussuojelulain nojalla rakennuksen erityisten historiallisten arvojen perusteella.



Kulttuurihistoriallinen arvo



Tuusulan kunnan laatimassa Kulttuurimaisema ja rakennuskanta -selvityksen luonnoksessa vuodelta 2005 Prijuutti on luokiteltu I-luokkaan, erityisen merkittäväksi kohteeksi. Selvityksessä Prijuuttia kuvataan seuraavasti: 



Tämä kaunis rakennus sijaitsee maantien varressa Hyrylän keskustan eteläpuolella. Paikan ensimmäinen omistaja oli Hyrylän ensimmäinen maakauppias Alexander Karttunen Amanda-vaimoineen. He ostivat tuolloin Rauhanlinnan nimellä kulkeneen palstan Gästgifvarsin tilalta vuonna 1870. Paikka oli jo tätä ennen ollut heillä vuokralla. Vuonna 1870 tehty kartta osoittaa nykyisen päärakennuksen jo olleen pystyssä. Voi olettaa, että Rauhanlinnan synty liittyy maakaupan vapauttamista vuonna 1859 seuranneeseen kauppojen syntyyn. Rakennus olisi näin rakennettu 1860-luvun kuluessa. Karttunen lienee sekä pitänyt kauppaa että asunut talossaan. Se ostettiin 1909 venäläiselle hyväntekeväisyysjärjestölle. Rauhanlinnassa on 1900-luvulla ollut mm. venäläinen lastentarha ja vanhusten kesäkoti. Tuusulan kunta osti sen vuonna 1973. 



Näyttää kuin Prijuutti olisi rakennettu kahdessa vaiheessa. Pohjoisimmat kuusi huonetta on ryhmitetty yhtenäisen sydänseinän varaan, kun sen sijaan eteläpään kaksi huonetta poikkeavat niistä leveydeltään. Myös ikkunat ovat erilaisia, eteläpäässä ne ovat neliruutuiset, vanhassa osassa kuusiruutuiset. Eteläpää on mahdollisesti nuorempi. Tällöin myös tienpuoleinen koristeellinen, seitsenkulmainen kuisti olisi hieman myöhäisempi. Se muistuttaa Tuusulan pappilan samanlaista kuistia, joka on 1800-luvun lopulta. Pihan puolella on kaksi avokuistia. Hirsirakennus on yksikerroksinen ja satulakattoinen. Vaakaponttivuoraus on tyylillisesti vielä empireä, mutta ikkunoiden rikasmuotoiset kehyslaudat viittaavat jo vuosisadan jälkipuoliskon vaihteleviin tyyleihin. Hirsinen piharakennus on hävinnyt vuoden 1986 jälkeen. Rakennus on jossain määrin uhanalainen. mm. ikkunoita on rikottu vastikään. 



Prijuutti on rakennushistoriallisesti poikkeuksellisen arvokas kohde. Sillä on suurta arvoa Hyrylän taajaman maisemassa ja historiassa.



Omistussuhteet



Kiinteistö on ollut Tuusulan kunnan omistuksessa vuodesta 1973.



Rakennuksen nykyinen kunto ja käyttö



Rakennuksesta on tehty Rakennuttajatoimisto Karino Oy:n toimesta Tuusulan kunnan tilaama kuntoarvio vuonna 2002. Tuolloin todettiin, että rakennus on ikäänsä suhteutettuna ja kokonaisuutena tarkasteltuna vielä käyttökelpoisessa kunnossa. Tuolloin todettiin, että vakavampia korjauskohteita olivat yläpohjatilan sekä runkorakenteiden kosteusvauriot. Myös vesikaton uusiminen sekä julkisivun kokonaisvaltainen kunnostus nähtiin ajankohtaiseksi. 



Kuntoarvion laatimisen jälkeen on Prijuutin vesikatto kunnostettu. Samassa yhteydessä julkisivumaalaus uusittiin. 



Tällä hetkellä ei ole tiedossa rakenteellista vikaa, mikä uhkaisi rakennusta. Suurempi uhkatekijä on rakennuksen tyhjillään olo. Rakennus on ollut Tuusulan kunnan omistuksessa ollessaan aiemmin taiteilijoiden työtilana. Rakennus jäi tyhjilleen vuokrasopimuksen umpeutumisen jälkeen. Rakennus on joutunut tyhjillään ollessaan ilkivallan kohteeksi. Sen sisällä on pidetty tulta, ikkunoita särjetty, lautoja revitty yms.



Uutta vuokralaista ei nykykuntoiselle rakennukselle ole löytynyt.



Asemakaavallinen tilanne



Prijuutin kiinteistö on asemakaavoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi. Korttelin rakentamistehokkuus on e=0,20. Suurin sallittu kerrosluku on yksi. Käyttämätöntä rakennusoikeutta on jäljellä noin 450 k-m2. Prijuuttia tai sen ympäristöä ei ole asemakaavalla suojeltu.



Tontin pohjoispuolella on toteutunut kolmikerroksisten asuinkerrostalojen korttelialue tehokkuudella e=0,50 ja viereisen Muorinkujan ympäristössä pientaloalue tehokkuudella e=0,20. Prijuutin eteläpuolella ovat puistoalueiksi merkityt Muorin- ja Vaarinpuistot, joiden välistä kulkee kevyen liikenteen väyläksi merkitty Yhdyspolku.



Rakennuksen tuleva käyttö


Kulttuurilautakunta on kokouksissaan 9.4.2003 ja 3.9.2003 määritellyt Prijuutin tulevaa käyttöä seuraavasti:



Peruskorjauksessa tulee olla lähtökohtana ns. museaalinen ulottuvuus, joka minimoi kulumisen. Tulevassa käytössä tulee mahdollisuuksien mukaan peilautua talon historiavaiheet. Rakennuksen kunnostamiseen tulee kytkeä lähiympäristön (pihapiiri) kunnostaminen.


Prijuutin kiinteistöä koskevat suunnitelmat



Prijuutin kiinteistö ympäristöineen on merkitty kaavoitustoimen työohjelmaan vuodelle 2008. Kaavamuutos ei ole vielä vireillä. Tarkoituksena on tarkastella Prijuutin alueen asemakaavan ajanmukaisuutta ja tarkoituksenmukaisuutta Samalla kun pohditaan alueen käyttöä ja uudisrakentamista - mahdollisesti eheyttäen kadonnutta pihapiiriä - tulee luonnollisesti pohdittavaksi rakennuksen kaavallinen suojelutarve. Kunta näkee, että mahdollinen asemakaavallinen rakennuksen suojeleminen on riittävä tapa ratkaista tämän rakennuksen suojelukysymys.



On esitetty myös ajatuksia Prijuutin siirtämisestä soveltuvammalle paikalle, esimerkiksi Klaavolan niin ikään kulttuurihistoriallisten rakennusten yhteyteen. Asiasta on alustavasti keskusteltu mm. kaavoituksen ja museotoimen johdon välillä.



Jotta kiinteistön tuleva käyttö, kunnostustarve ja kunnostuskustannukset voidaan arvioida, tarvitaan hankesuunnitelma. Hankesuunnitelmassa eri käyttötarkoitusvaihtoehdot voidaan selvittää ja samalla määritellä rakennuksen kunnostustaso. Tällä tavoin rakennuksen ja miljöön tulevaisuus, tuleva käyttö ja kunnostustarve voidaan suunnitella kokonaisuutena.



Prijuutin suojelukysymys


Tuusulan kunta näkee, että Prijuuttia ei tule suojella rakennussuojelulain nojalla. Rakennuksen suojelukysymys tulee ratkaista asemakaavalla samalla, kun alueen käytön suunnittelun ohella voidaan laatia Prijuuttia varten hankesuunnitelma. 



Lisätietoja: kaava-arkkitehti Asko Honkanen, p. 040 314 2012.


Ehdotus


kp
Kaavoituslautakunta päättää ehdottaa kunnanhallitukselle, että kunnanhallitus antaa asiatekstin mukaisen lausunnon Uudenmaan ympäristökeskukselle koskien Tuusula-Seura ry:n tekemää esitystä Prijuutin suojelemisesta rakennussuojelulailla.


Päätös
Ehdotus hyväksyttiin.



Lautakunta päätti lisäksi ehdottaa kunnanhallitukselle, että



-
hankkeelle asetetaan työryhmä ja aikataulu.



Merkittiin, että puheenjohtaja Jaakko Torppa saapui takaisin kokoukseen ja varajäsen Eero Paloheimo poistui kokouksesta tämän asian käsittelyn jälkeen klo 18.17.



__________

Khall § 248/5.5.2008



Ehdotus


Kj
Kunnanhallitus päättää

-
antaa asiatekstin mukaisen lausunnon Uudenmaan ympäristökeskukselle koskien Tuusula-Seura ry:n tekemää esitystä Prijuutin suojelemisesta rakennussuojelulailla

-
asettaa työryhmän, jonka tehtävänä on laatia ehdotus Prijuutille tehtävistä toimenpiteistä 31.10.2008 mennessä

- 
valita työryhmään kaava-arkkitehti Asko Honkasen, suunnitteluarkkitehti Riitta Laurilan ja kulttuuri- ja museotoimenjohtaja Marke Naski-Multasen ja nimetä heistä puheenjohtajaksi Asko Honkasen 

-
oikeuttaa työryhmän käyttämään työssään tarvittaessa asiantuntijoita.



---



Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun kunnanjohtaja muutti ehdotuksensa toisen kohdan seuraavaksi:

-
asettaa työryhmän, jonka tehtävänä on laatia ehdotus Prijuutille tehtävistä toimenpiteistä ja mahdollisesti uudesta sijaintipaikasta 31.10.2008 mennessä.


Päätös
Kunnanhallitus päätti

-
antaa asiatekstin mukaisen lausunnon Uudenmaan ympäristökeskukselle koskien Tuusula-Seura ry:n tekemää esitystä Prijuutin suojelemisesta rakennussuojelulailla

-
asettaa työryhmän, jonka tehtävänä on laatia ehdotus Prijuutille tehtävistä toimenpiteistä ja mahdollisesti uudesta sijaintipaikasta 31.10.2008 mennessä.

- 
valita työryhmään kaava-arkkitehti Asko Honkasen, suunnitteluarkkitehti Riitta Laurilan ja kulttuuri- ja museotoimenjohtaja Marke Naski-Multasen ja nimetä heistä puheenjohtajaksi Asko Honkasen 

-
oikeuttaa työryhmän käyttämään työssään tarvittaessa asiantuntijoita



___________

Kl § 91/22.10.2008
Työryhmän toiminta



Asetettu työryhmä on pohtinut Prijuutille tehtävien toimenpiteiden ja mahdollisen uuden sijoituspaikan hyviä ja huonoja puolia. Asetetun työryhmän lisäksi asian valmisteluvaiheessa on kuultu Keski-Uudenmaan maakuntamuseosta tutkija Sari Sarestoa ja konservaattori Jaana Perttilää, rakennussuojelulain mukaisen suojeluesityksen tehneen Tuusulan Seura ry:n puheenjohtaja Pertti Seunaa ja varapuheenjohtaja Jorma Riissasta. Valmisteluun ottivat osaa lisäksi rakennuslakimies Sakari Eskelinen ja kiinteistöinsinööri Timo Laiho.



Toimenpiteiden tärkeys



Riippumatta siitä, siirretäänkö rakennus vai ei, tulee rakennukseen tehtäväksi melko paljon kunnostustöitä. Valittavasta käyttötarkoituksesta riippuen tarve toki vaihtelee. Rakennus on ollut pitkään tyhjillään, "autiotalona", mikä on todennäköisesti osaltaan mahdollistanut ilkivallan. Mikäli rakennusta ei kunnosteta käyttöön on varmaa, että sen kunto rapistuu ja melkeinpä todennäköistä, että se poltetaan tihutyönä. Rakennuksen sisällä on pidetty nuotiota aiemminkin.



Vaihtoehdot - kunnostaminen paikalleen vai uusi sijoituspaikka?



Työryhmä on lähestynyt Prijuutin ongelmaa käytännöllisesti käytön kannalta. Rakennus tulee saada soveltuvaan käyttöön. Käyttömahdollisuuksia rajoittavat rakennuksen sijainti, saavutettavuus ja lähikorttelit. Nykyisessä sijainnissa on heikkoja puolia, mikäli rakennuksesta halutaan jokin muu kuin asuinrakennus tai työtila. Näin ollen on ollut perusteltua tutkia myös Prijuutin siirtämismahdollisuuksia.



Harkittaessa Prijuutin tulevaa sijaintia tulee pohtia erityisesti toimivuutta ympäröivässä taajamarakenteessa, kulttuurihistoriallisia arvoja, taloudellisuutta ja olevan tai muun paikan tarjoamia hyötyjä tulevan käytön suhteen. Vaihtoehtoina työryhmä on tutkinut nykyisen sijainnin, Fjällbon, Klaavon ja Rykmentinpuiston ympäristön. Näiden lisäksi on harkittu vaihtoehtona rakennuksen myymistä yksityiselle, jolloin mahdollinen sijoituspaikka ei ole vielä tiedossa.



Keski-Uudenmaan maakuntamuseon alustava kanta siirtokysymykseen



Keski-Uudenmaan maakuntamuseo ilmoitti suunnittelutyön alkuvaiheessa alustavana kantanaan, että lähtökohtana ja tavoitteena pitäisi olla, että rakennus säilyy omalla historiallisella paikallaan ja löytää uuden käyttötarkoituksensa siinä. Ajatuksena esitettiin, että tontin täydennysrakentaminen voisi tuoda sille luontevan käytön. Perusteluna tälle puolestaan esitettiin, että rakennuksen siirtäminen aina irrottaa sen omasta kontekstistaan ja väistämättä rakennuksen alkuperäisyysarvoja häviää siirron myötä. Maakuntamuseon mukaan siirtämiseen pitäisi ryhtyä vain sellaisessa tilanteessa, että rakennuksella ei ole kunnollisia säilymisedellytyksiä omalla paikallaan.



Tuusula-Seura ry:n kanta siirtokysymykseen



Vpj. Jorma Riissanen välitti Tuusula-Seura ry:n kannan asiaan. Tuusula-Seura ry näkee, että Prijuutti tulisi kunnostaa nykyisellä paikallaan sopivaan käyttöön ja että sitä ei tulisi siirtää ainakaan Fjällbohon, koska tällöin rakennus jää turhan syrjään.



Nykyinen sijainti



Taajamarakenne



Mikäli Prijuutti kunnostetaan nykyisellä paikallaan, jää arvokas rakennus hankalahkoon paikkaan taajamarakenteen ja näkyvyyden kannalta. Tuusulanväylä on toisaalta vieressä, mutta näkyvyyttä arvorakennukselle ei juuri tule kevyttä liikennettä lukuun ottamatta. Tuusulanväylän varsi tulisi olla tehokkaammin käytetty, jotta keskustaan tullessa huomaa tulevansa keskustaan, mikä on taajamakuvan kannalta erittäin tärkeää. Tuusulan keskustan läpi kulkee suuria liikennevirtoja, joten Tuusulan keskustan imago rakentuu osin nimenomaisesti sen varaan, miltä taajama näyttää pääväyliltä katsottuna. Toisaalta Prijuutti kunnostettuna voisi olla poikkeavana sympaattinen lisä olevaan rakennuskantaan, tätä ajatusta ei tosin tue Prijuutin huono näkyvyys. Rakennus ei sijaitse keskeisellä paikalla korttelissa eikä minkään näkymän päätteenä.



Kulttuurihistoriallinen arvo



Prijuutin ympäristö on muuttunut ajasta, jolloin rakennus toimi esim. päiväkotina. Tuusulanväylä ja siihen liittyvä kevyen liikenteen väylä, meluseinä sekä Prijuutin tontin pohjoispuolelle rakennetut kerrostalot ovat muuttaneet rakennuksen ympäristöä voimakkaasti. 



Ainokaisena 1800-loppupuolen rakennuksena Tuusulanväylän varrella sillä on historiallista arvoa. Rakennuksen historia ei selvästi käy ilmi paikasta jolla Prijuutti on. Tuusulanväylältä nähtynä rakennus on edelleenkin vanhan maantien varren sijaintinsa puolesta kertomassa kauppapuodista, vaikka onkin osin näkymättömissä meluaidan takana.



Rakennuksen viime vuosien käyttö tai peräti käytön puute ei ole ylläpitänyt kuntalaisten mielissä rakennuksen historiallista arvoa. Rakennuksen ympäristön muuttuminen on osaltaan heikentänyt rakennuksen yhteyttä aiempaan käyttöön. Siten yhteys menneeseen on jo katkennut. Poislukien Prijuutti-rakennuksen itsensä kulttuurihistoriallinen arvo, ei ko. arvo ole sidottu enää paikkaan vaan ainoastaan sijaintiin.



Vaihtoehdot käytön osalta



Rakennuksen säilymisenkin kannalta keskeinen tavoite on, että rakennus saisi vihdoin pysyvän käytön. Tilannetta parantaisi ja talon asemaa vahvistaisi, jos sen pihapiirin reunoille tulisi uutta yksinkertaista, lautavuorattua matalahkoa uudisrakentamista. Prijuutista tulisi osa kokonaisuutta, joka lähtökohtaisesti olisi suunniteltu ja mitoitettu Prijuuttia kunnioittavalla tavalla.



Prijuutin säilyttäminen nykyisessä paikassaan on rakennuksen kunnostuksen kannalta edullisinta. Prijuutin käytön suhteen sen sijaan sijainti ei tarjoa useita potentiaalisia vaihtoehtoja. Työryhmän näkemyksen mukaan nykyisessä paikassaan Prijuuttia voitaisiin käyttää asuntona, työtilana, toimistona, yhdistystalona tai näiden yhdistelmänä.



Nykyisillä päiväkotitilojen vaatimustasolla ei rakennusta ole mielekästä muuttaa päiväkotitiloiksi. Vaatimuksia on sekä paloturvallisuuden että terveellisyyden osalta ja rakennuksen koon huomioiden, siihen saa mahtumaan käytännössä vain yhden päiväkotiosaston (21 lasta). Tällaisena se olisi aika haavoittuva toiminnallisuuden kannalta (es. hoitohenkilökunnan sairastumiset), ja kustannustehoton. Päiväkodiksi muuttaminen edellyttäisi, että Prijuutti muodostaisi päiväkotikokonaisuudesta vain yhden osan, joskin useassa rakennuksessa toimivia päiväkoteja pidetään hankalina.



Vaihtoehtoina siten ovat:



1)
Asuntokäyttö



Prijuutin kunnostaminen asuinkäyttöön edellyttää runsaasti muutoksia, lähes saman verran kuin rakennukselle tehtäisiin sitä siirrettäessä muualle. Mikäli rakennus kunnostetaan asuinkäyttöön, voidaan olevaa tonttia täydentää pientalorakentamisella esim. vaihtoehtojen 1 ja 4 mukaisesti.



2)
Työtila



Prijuuttia on käynyt katsastamassa työtiloiksi muutamia taiteilijoita. Kenelläkään ei ole halua itse kunnostaa tiloja, vain vuokrata ne kunnostettuina. Talo voitaisiin siis saada vuokrattua kunnostettuna työtilakäyttöön, mutta tuskin markkinahintaan. Käytännössä erillisen rakennuksen huolto, vartiointi ja hoito yms. on  haastavaa, isomman kokonaisuuden osana helpompaa. 



Tontin täydentämistä voidaan toteuttaa myös, mikäli Prijuutista kunnostetaan työtiloja. 



3)
Yhdistystalona



Rakennus voisi soveltua kokoontumistilaksi esim. yhdistysten käyttöön. Sitä, onko alueellisesti nimenomaisesti Prijuutin alueella tarvetta uudelle kokoontumistilalle, ei ole voitu selvittää. Työryhmän tietoon ei ole tullut, että tällainen tarve olisi, mitä tukee tieto, että keskustassa ja sen lähiympäristössä on käyttökelpoisia kokoontumiskäyttöön soveltuvia rakennuksia ja tiloja.





Prijuutin siirtäminen



Kulttuurihistoriallinen arvo, jos Prijuutti siirretään



Mikäli Prijuutti päätetään siirtää, tulee siirtoa varten rakennus purkaa. Hyväkuntoinen hirsikehä, katto- ja lattiarakenteita, uunit ja ovia ja ikkunoita voitaneen käyttää uudelleen, mutta muutoin rakennuksen osat uusittaisiin. Kunnolla tuulettuvan alapohjan aikaansaamiseksi uusiminen olisi tarpeellistakin. Julkisivulaudoituksen menettäminen ei sinällään ole erityisen suuri menetys, sikäli kun kyseessä on rakennuksen osa, joka tapauksessa tulee uusia tarpeellisin väliajoin. Katto on uusittu muutama vuosi sitten. Periaatteessa rakennusta voisi siten uusia siirron yhteydessä vain maltillisesti. Todellisuudessa vaikka hirret, listat ja ikkunat yms. saadaankin siirrettyä uuteen paikkaan ja rakennus pystyyn, paljon rakennusosia kuitenkin näissä tapauksissa uusitaan ja muutetaan. Samoin huonejakoa usein uudenaikaistetaan. Uudelleen pystytettynä se ei ole täysin sama rakennus, vaikka samannäköiseltä näyttääkin. Osa hengestä katoaa matkan varrella.



Prijuutin kulttuurihistoriallinen arvo on kuitenkin muutakin kuin itse rakennus. Kuten maakuntamuseo totesi, rakennuksen siirtäminen aina irrottaa sen omasta kontekstistaan ja rakennuksen alkuperäisyysarvoja häviää siirron myötä, joten on oikein sanoa, että kulttuurihistoriallinen arvo heikkenee. Toisaalta, kuten edelläkin todettu, varsinainen yhteys historialliseen paikkaan on jo katkennut, ympäristön voimakkaan muutoksen vuoksi. 



Rakennuksen ja maankäyttö



Käyttötarkoituksia muualle sijoitettuna voisi olla useampia kuin paikalle kunnostettuna. Samalla Prijuutin siirtämisellä vapautettaisiin myös nykyinen tontti Tuusulanväylän varrella muuhun, todennäköisesti tehokkaampaan käyttöön.



Vaihtoehto Fjällbo



Fjällbon yhteydessä rakennus olisi kulttuuri- ja museotoiminnalle hyödyllinen. Fjällbossa rakennus voisia toimia taiteilijoiden työ- ja näyttelytiloina. Viereisen kunnan omistuksessa olevan omakotitalon voisi korjata taiteilija-asuintaloksi. Museotoimen johtaja Marke Naski kertoi myös, että heillä olisi tarvetta myös taide- ja kulttuurikasvatusta palvelevalle tilalle, eli taide- ja draamapajatoimintaa varten.



Vaihtoehtona työtilakäytölle voisi olla myös kahvila - tai hanketta voitaisiin viedä eteenpäin näiden kahden yhdistelmänä, kulttuurikahvilana. Näin tosin vain, mikäli yrittäjä em. toimintaa varten löytyy. Aleksis Kiven kuolinmökki, Erkkolan ja muut Rantatien kulttuurinähtävyydet vetävät ihmisiä, mutta tuskin tällaisella paikalla niin paljoa, että kahvila menestyisi ympäri vuoden. 



Rakennukseen voisi myös sijoittaa useita em. toimintoja. Tällainen rakennuksen käyttötarkoitus olisi hyvä lisä Tuusulan kulttuurikunnan imagoon.



Rakennus tukisi Fjällbossa Kiven kuolinmökin toimintaa sikäli, että näin mökin läheisyyteen saataisiin wc-tilat.



Prijuuttia ei tule ottaa asuinkäyttöön, mikäli se sijoitetaan Fjällbohon, koska tällöin hyvä puistoalue muuttuisi osin yksityiseksi reviiriksi. Fjällbon tulee olla yleisessä käytössä.



Fjällbon alueelle rakennuksen sijoittamista pohdittaessa on huomioitava, että alueelle on asemakaavoitettu 2000 kem2 toistaiseksi toteutumatonta yleisten rakennusten rakennusoikeutta, jonka mahdollinen tuleva käyttö tulisi huomioida jo tässä vaiheessa. Prijuuttia ei siis tulisi sijoittaa niin, että muu tuleva kaavanrakentaminen estyy. Mitä etäämpänä Prijuutti olisi Aleksis Kiven kujan pysäköintialueesta, sen huonompi on löydettävyys, mutta toisaalta taas lähempänä rantaa on paremmat näkymät ja viihtyisämpi ympäristö.



Alue on kunnan omistuksessa.



Vaihtoehto Klaavo



Klaavolan museon ympäristössä on useita merkittäviä, vanhoja rakennuksia. Olkoonkin, että Prijuutti istuisi ko. ryhmän lisäksi ilmeeltään, uudisrakentaminen vähentäisi olevien vanhojen rakennusten ryhmien kulttuurihistoriallista arvoa ollen uusi lisä. Toisaalta taas, mikäli nähdään että ko. alueelle rakennetaan kuitenkin lisää, olisi Prijuutti varsin sopiva uudisrakennus alueella. Itse museon pihapiirissä ei Prijuutille ole sijaa, mutta lähiympäristöön se voisi sopia. Sijoitettaessa Prijuutti Klaavon ympäristöön käyttötarkoituksena olisi palvelurakentaminen, todennäköisesti museoiden toimintaa tukeva, mutta ei museotoimintaa oleva käyttö.



Varuskunta-alueen arkkitehtuurikilpailun voittaneen työn ratkaisussa ei ole suoranaista estettä Prijuutin sijoittamiseksi museoiden ympäristöön. Prijuutin sijoittamisen mahdollistavaa asemakaavaa ei ole.



Soveltuvat maa-alueet eivät ole kunnan omistuksessa.



Vaihtoehto Rykmentinpuisto



Kolmantena siirtomahdollisuutena voi pitää varuskunnan alueelle esim. syntyvän puistoalueen laitaa. Tarkemmin ei vaihtoehdon hyviä tai huonoja puolia voi arvioida, kun ei tarkkaa sijaintia osayleiskaavan puutteen vuoksi voida suunnitella. Mahdollisia käyttötarkoituksia voisi olla useampia kuin em. sijoitusvaihtoehdoissa - todennäköisimpinä kaupalliset ja julkiset palvelut, mutta ei asuminen.



Soveltuvat maa-alueet eivät ole kunnan omistuksessa.



Vaihtoehto "yksityinen ostaja"



Neljäntenä vaihtoehtona on mietitty tilannetta, jossa yksityinen ostaja on valmis ostamaan rakennuksen ja siirtämään sen toisaalle haluamaansa käyttöön. Vaihtoehtoa ei nähdä tarpeelliseksi sulkea pois, jos voidaan varmistaa, että rakennukselle ei tehtäisi sellaisia muutostöitä, jotka merkittävästi vähentävät sen kulttuurihistoriallista arvoa muutoin kuin sijainnin muutoksen myötä. Toisaalta vaihtoehdon huonona puolena on se, että tällöin kuntalaiset eivät pääse käyttämään Prijuuttia. Vaihtoehdon muita hyviä ja huonoja puolia on kovin vaikeata arvioida ilman, että varsinaista hanketta on tiedossa.



Kustannukset



Ilman tarkempia suunnitelmia ja tietoa rakennuksen tulevasta käyttötarkoituksesta hinta-arviota ei kovin tarkasti voida antaa. Esitetty hinta on arvioita vertailemalla toteutuneiden kohteiden kustannuksia. Tulevaisuuden suhdannetilannetta, toteutustapaa tms. ei ole spekuloitu hinta-arviossa. Hankkeen toteutus on oletettu toteutettavan urakoitsijoiden avulla. Hinta-arviot on ilmoitettu alv 0%.



Uudiskohteiden hinta, mitä voitanee hyödyntää siirtovaihtoehdoissa on n. 2000 e/kem2, jolloin Prijuutin suuruisen (n. 180 m2) rakennuksen kunnostuskustannuksiksi tulee 350 000 - 450 000 euroa, riippuen siitä mihin käyttöön talo muutetaan ja minne siirretään.



Nykyisellä paikalla voidaan säästää enemmän nykyisiä rakenteita kuten julkisivuvuorauksia, osin lasikuistin rakenteita, vesikatto yms. - mikä on myös  kulttuurihistoriallisten arvojen kannalta parempi ratkaisu. Kustannukset paikalla kunnostamiselle ovat n. 1500 e/m2, eli 250 000 -300 000 euroa.



Mikäli halutaan kunnostaa nykyisellä paikallaan asuinkäyttöön ja kaavamuutoksella mahdollistetaan lisäasuinrakentaminen Prijuutin yhteyteen, olisi järkevää yrittää saada tuleva rakennuttaja korjaamaan myös Prijuuttia. Samaten - mikäli Prijuutti halutaan siirtää, voitaisiin siirto ja uudelleen rakentaminen yrittää liittää rakennuttajan kanssa sovittaviin kauppaehtoihin.



Maan arvo



Prijuutin alueelle on syytä tehdä asemakaavan muutos, jotta nykyisellään yleisten rakennusten korttelialueeksi väljähkösti (e=0,20) kaavoitettu tontti voidaan suunnitella tarkemmin. Tarvittaessa tulevassa kaavamuutoksessa määritellään käyttötarkoitus ja rakennusoikeus, jota ennakoiden alla laskelmia maanarvosta. Laskentaperusteena asuinkerrostalojen kerrosneliöhintana on pidetty 250 e / kem2 ja pientalojen kerrosneliöhintana 350 e / kem2.



Mikäli Prijuuttia ei siirretä ja laaditaan tontille kaavamuutos esim. vaihtoehtojen 1 (korttelia täydennetään pientaloilla) tai 4 (korttelia täydennetään rivitaloilla) mukaisesti maan arvo on luonnollisesti alhaisempi. Laadittaessa kaavamuutos tontille täydentämällä pientaloilla (ve 1) osoitetaan asuinpientalojen rakennusoikeutta lisää n. 600 kem2, on lisärakennusoikeuden arvo noin 210 000 euroa. Rakennettaessa rivitaloja kortteliin (ve 4) n. 800 kem2, maan arvo olisi lisärakennuksien osalta n. 280 000 euroa. Em. vaihtoehtojen 1 ja 4 hinta-arvioissa ei ole huomioitu Prijuutin arvoa, vaan yksinomaan "lisärakennusoikeuden" arvo.



Jos Prijuutin nykyiselle tontille rakennetaan 2600 kem2 asuinkerrostaloja esim. vaihtoehdon 2 (täydennetään 2- ja 4-kerroksisilla asuinrakennuksilla) mukaisesti, tontin arvo olisi n. 650 000 euroa. Jos rakennusoikeutta taas olisi 4200 kem2 vaihtoehdon 3 (täydennetään 4- ja 5-kerroksisilla asuinrakennuksilla) mukaisesti, tontin arvo olisi n. 1 050 000 euroa. Näin suurella tehokkuudella tosin autopaikat tulisi tosin toteuttaa ainakin pääosin maanalaisina, jolloin autopaikkojen kustannukset olisivat suurehkona kynnyksenä rakennuttajalle.



Työryhmän ehdotus



Työryhmä ehdottaa em. perustein, että Prijuutti siirretään nykyisestä paikastaan ja että nykyiselle Prijuutin tontille ja tarvittaessa sen lähialueelle laaditaan asemakaavan muutos. Ensisijaisesti työryhmä ehdottaa Prijuutin siirtämistä ja kunnostamista Fjällbon alueelle, mutta ei pidä tarkoituksenmukaisena, että asiaa päätetään ennen kuin Prijuutin tuleva käyttäjä on selvillä.



Lisätiedot: 



kaava-arkkitehti Asko Honkanen, p. 040 314 2012



suunnitteluarkkitehti Riitta Laurila, p. 040 314 3025



museotoimenjohtaja, Marke Naski, p. 040 314 3456



Ehdotus


kp
Kaavoituslautakunta päättää ehdottaa kunnanhallitukselle, että kunnanhallitus päättää, että

- 
Prijuutin nykyisen tontin ja tarvittaessa sen lähialueille ryhdytään valmistelemaan asemakaavan muutosta, jolla määritellään Prijuutin tontin tuleva käyttö. Tuusulan kunnan tavoitteena on siirtää Prijuutti.

---



Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Tapio Tammilehto Raili Kuusjärven kannattamana esitti, että Prijutti säilytetään ja kunnostetaan nykyisellä paikallaan vaihtoehto VE 1 mukaisesti.



Koska oli tehty kannatettu muutosesitys, puheenjohtaja esitti toimitettavaksi asian ratkaisemiseksi nimenhuutoäänestyksen. Äänestysesitykseksi hyväksyttiin puheenjohtajan esitys, jonka mukaan esittelijän ehdotusta kannattavat äänestävät "jaa" ja jos "ei" voittaa, Tammilehdon esitys on tullut lautakunnan päätökseksi.



Suoritetussa nimenhuutoäänestyksessä esittelijän ehdotusta kannattivat jäsenet Koivunen, Lehtonen, Valonen ja Torppa ja Tammilehdon esitystä jäsenet Hyypijev, Kirves, Kuusjärvi, Maula, Riola, Tammilehto ja Väyrynen. 



Puheenjohtaja totesi lautakunnan päättänen äänin 7-4 hyväksyä asiassa  Tapio Tammilehdon esityksen.


Päätös
Kaavoituslautakunta päättää ehdottaa kunnanhallitukselle, että kunnanhallitus päättää, että

- 
Prijutti säilytetään ja kunnostetaan nykyisellä paikallaan vaihtoehto VE 1 mukaisesti.


Asiasta käytiin  keskustelua.

Päätös:
Hyrylän kehittämistoimikunta päätti keskustelun jälkeen esittää, että  Prijuutti siirretään nykyisestä paikastaan. Kehittämistoimikunta ehdottaa Prijuutin siirtämistä ja kunnostamista Rykmentinpuiston alueelle. 


Raili Kuusjärvi esitti, että Prijuutti säilytetään ja kunnostetaan nykyisellä paikallaan kaavoituslautakunnan päätöksen mukaisesti mutta kannatti Prijuutin  siirtämistä Rykmentinpuiston alueelle,  jos se siirretään.

- Varuskunta-alue, tilannekatsaus

Kaija Hapuoja selosti asiaa.


Rykmentinpuiston osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on valmistunut ja asetetaan nähtäville ensi vuoden alussa.  Tavoiteaikataulun mukaan osayleiskaavaluonnos käsitellään kaavoituslautakunnassa ja kunnanhallituksessa huhtikuussa ja osayleiskaavaehdotus syyskuussa. Tavoitteena on, että osayleiskaava hyväksytään valtuustossa helmikuussa 2010.

Varuskunta-alueen maakauppa hyväksyttiin valtuustossa  viime maanantaina 8.12. 

Keskiviikkona 10.12 järjestettiin koko päivän kestävä workshop johon oli kutsuttu kunnan viranhaltijoita ja viranomaisia. Workshop oli onnistunut ja päivän anti antaa hyvän lähtökohdan suunnittelutyölle

Päätös: Tilannekatsaus merkittiin tiedoksi.
4.
Muut asiat


- opasteet uudelle liityntäpysäköintialueelle puutteelliset


- keskustan pysäköintiongelmat ratkaistava kiireellisesti


- Medi-Helin laskeutumispaikka pitää merkitä torialueella


- loppuraportti 2007-2008 laaditaan

5.
Kokouksen päättäminen
Puheenjohtaja päätti kokouksen ja kiitti toimikunnan jäseniä kuluneesta toimintakaudesta 2007-2008.

Janne Leivo


Benita Salminen

puheenjohtaja

sihteeri
