TONTTIESITE

Hariskiventie

Tontti 2609-13

Hariskivi, Etela-Tuusula
Hakuaika 18.3.2024 - 19.4.2024

------

S e I

N

MANR

(
\)




Siséllysluettelo

KUV AU ettt e ettt e s s b bt e e e s a bt e e e s abbe e e s sabe e e e s abeeeessabbeeessnbeeeeeaabeeeesaantaeessans 3
LUOVUTETTAVA TONTT ettt ettt e s sttt e sttt e s sabe e e s sabte e e s saataee s sanbaeeessnseeeessnnraeessnns 3
VAATIMUKSET JA VELVOITTEET ..ooiioeie ettt sttt sttt e s st e e s sate e e s sabaee s snnnes 7

TONTIN NINNOTTEEIU ..ot e sttt sbe e st et e b 7

KABUPUNKIKUVA ...ttt et sttt e sbt e st e bt e sbe e sateebeensnesareens 7

Rakentamisvelvoite ja SOPIMUSSAKKO .....cc.eeicuiieiiiieiie ettt sree e e e eaeesre e e snreeenees 8
HAKEMUSTEN JATTAMINEN JA VAADITTAVAT LUTTEET ..oiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 8
TONTIN SAATAN VA LINT A ettt et e st s et e st e e s b et e s bt e e sabeesabeeesabeeesabeeeneeas 9
TONTIN VARAAMINEN JA LUOVUTTAMINEN. ..ottt e st e e ssieee e ssireee s e 10
ATNEISTO ettt ettt st e st e e bt esab et e sab et e abb e e sabe e e sabeeesaseesabbeesabeeesabeeennneenas 11
LISATIETOUJIA ..ottt ettt ettt ettt ettt ettt a s ae sttt e b et et e sese sttt e b et esesssnas st eseseseseas 12



KUVAUS

Tuusulan kunnan Maankayttd on paattanyt asettaa haettavaksi tontin 2609-13. Tonttia
voivat hakea rakennuttajat, joilla on kunnan arvion mukaan riittavasti referensseja

aiemmista rakennuskohteista seka riittavat resurssit toteuttaa rakennushanke.

Tontti on mahdollista joko ostaa tai vuokrata. Tontti on myds mahdollista varata

suunnitteluvarauksella korkeintaan vuodeksi ennen lopullista luovutusta.

Tontin hakuaika on 18.3.2024 - 19.4.2024. Jos hakuajan paattyessa tontille ei ole 16ytynyt

sopivaa hakijaa, asetetaan tontti jatkuvaan hakuun.

LUOVUTETTAVA TONTTI

Tontti 2609-13 sijaitsee Eteld-Tuusulan Hyrylassa, Hariskivi -nimisella asemakaava-

alueella. Asemakaavassa tontti on merkinnalla AP-38 (Asuinpientalojen korttelialue).

Tontin 2609-13 pinta-ala on noin 5456 m? ja rakennusoikeus on 1364 k-m?. Tonttia ei ole
vield lohkottu. Pinta-alat tarkentuvat lohkomisen yhteydessa. Tontin jakamista voidaan

tutkia tonttia haettaessa.

Tutustu tonttiin ja l&ahiympariston palveluihin Tuusulan karttapalvelussa.

Keskeiset dokumentit:

- Kaavamaaraykset

- Rakentamistapaohje

- Rakennusjarjestys



https://kartta.tuusula.fi/link/464uVR
https://kartta.tuusula.fi/kaava_pdf/asemakaavat/kaavamaaraykset/3500.pdf
https://kartta.tuusula.fi/kaava_pdf/asemakaavat/rakentamistapaohjeet/3500.pdf
https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1126
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Ote kartasta (ajantasa-asemakaava, kiinteistorekisterikartta, pohjakartta), johon tontti 2609-13
rajattu.




Ote opaskartasta, johon ko. alue rajattu



Ote asemakaavakartasta



VAATIMUKSET JA VELVOITTEET

Tontin saaja sitoutuu noudattamaan Tuusulan kunnan paattamia asuntotonttien

luovutushetkelld voimassa olevia tontinluovutusehtoja.

Tontin hinnoittelu

Tuusulan kunnanvaltuuston paatoksen 14.11.2022 § 136 (Asumisen vyohykehinnoittelu

2023) mukaisesti rivitalotonttien ja tuottajamuotoisten pientalotonttien rakennusoikeuden
hinta Etel&-Tuusulassa vyohykkeelld 4 on 375 e/k- m2. Asuntotonttien vuokra-aika on 50
vuotta ja vuotuinen vuokra on 5 % kauppahinnasta sidottuna vuokrasopimuksen
allekirjoitusvuotta edeltavan kalenterivuoden keskimaaraiseen elinkustannusindeksin

pistelukuun siten kuin voimassa oleva laki sallii.

Tontin 2609-13 rakennusoikeuden ollessa 1364 k-m?, myyntihinta on 511.500,00 € ja
vuosivuokra (perusvuokra) on 25.575,00 €.

Tuusulan kunnalla on oikeus peria tontista lisdakauppahintaa / lisavuokraa, mikali tontille
toteutettava rakennusoikeus ylittdd kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan

mukaisen rakennusoikeuden maaran.
Vuokralaisella on oikeus lunastaa tontti rakentamisvelvoitteen taytyttya.

Tontteja luovuttaessa noudatetaan luovutushetkella voimassa olevaa valtuuston
hinnoittelupaatosta. Nykyinen vydhykehinnoittelupaatés on voimassa vuoden 2024 loppuun

saakka.

Kaupunkikuva

Tonttia suunnitellessa ja rakentaessa tulee huomioida Hariskiven kaupunkikuva.

Kaupunkikuvaan voi tutustua parhaiten rakentamistapaohijeista ja vierailemalla alueella.


https://tuusula.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Valtuusto/Kokous_14112022/Asumisen_vyohykehinnoittelu_2023(48049)
https://tuusula.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/Valtuusto/Kokous_14112022/Asumisen_vyohykehinnoittelu_2023(48049)

Rakentamisvelvoite ja sopimussakko

Tontin saaja sitoutuu rakentamaan tontille asemakaavan, voimassa olevan lainsaadannon,
rakennusjarjestyksen, rakentamismaarayskokoelman, rakennusluvan ja hyvaksyttyjen
piirustusten seka mahdollisten rakentamisohjeiden mukaisen (julkisivu- ja l&hiympariston
laaturyhman hyvéksymien), uudisrakennuksen, joka on vahintad&n 70 % kaavanmukaisesta
rakennusoikeudesta, kolmen (3) vuoden kuluessa luovutushetkesta siihen
valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi siiné suorittaa
luovutuksensaajan pyynnosta maankaytto- ja rakennuslain mukaisen

kayttoonottokatselmuksen, jolla rakennus on hyvéaksytty kayttéonotettavaksi.

Rakentamisvelvoitteen tayttdmisen turvaamiseksi ja rakentamattoman tontin edelleen

luovuttamisen estamiseksi luovutuskirjaan kirjataan tarvittavat sopimussakkolausekkeet.

HAKEMUSTEN JATTAMINEN JA VAADITTAVAT
LIMTTEET

Tontin hakuaika on 18.3.2024 - 19.4.2024.

Tuusulan kunnalle toimitettavan hakemusaineiston tulee sisaltaa:

Hakemus (pdf)

- Vapaamuotoinen hakemus, jossa esittely toiminnasta ja referensseja.
- Tieto, onko tontti aluksi tarkoitus varata suunnitteluvarauksella.

- Tieto, onko hakija ensisijaisesti ostamassa vai vuokraamassa tonttia.
- Tieto asuntojen hallintamuodoista.

- Arvio rakentamisen aikataulusta.

Liitteet (alustavat tontinkayttdsuunnitelmat) (pdf)

- Asemapiirros, josta kay ilmi rakennusten sijoittelu ja pihankayttésuunnitelma (ml.
autopaikoitus yms.)

- Julkisivupiirustuksia.
- Laskelma kaytettavista kerrosalaneliometreista (k-mz2).
- Laskelma asuntojen suunnitellusta maarasta ja kokojakaumasta.

- Mahdolliset asuntojen pohjakuvat.



Hakemus liitteineen (pdf) tulee toimittaa sahkoisesti osoitteeseen:
tonttihakemukset@tuusula.fi

Sahkopostin osoitekenttaan tulee kirjoittaa: "Tonttihakemus 2609-13"

Hakemusaineiston tulee olla perilla kunnan séhkopostijarjestelmassé viimeistaan 19.4.2024
klo 16.00 mennessa.

TONTIN SAAJAN VALINTA

Tuusulan kunta valitsee tontin saajan laadullisin perustein, vapaan harkintansa mukaisesti.
Tuusulan kunta pidattaa oikeuden pyytaa lisaselvityksia tai tarkennuksia hakemukseen,

hyvaksya tai hylata hakemuksen.

Tontin saajalla tulee olla kaytdssaan riittdvat tekniset, taloudelliset ja muut resurssit tontin
rakentamiseksi sovituin ehdoin. Tontin saajalta edellytetdéan, etta se on noudattanut
toiminnassa ja rakentamisessa lakisdateisia velvoitteita. Edell& mainittujen kriteerien

tayttyminen tehd&én kunnan arvioinnin perusteella.

Tontinkayttdsuunnitelmissa arvostetaan suunnitelmien sopivuutta asemakaavaan ja
rakentamistapaohjeisiin. Valinta tehdaan laadullisin perustein, joten rakennusten ja
tontinkayton laatuun tulee panostaa. Tuusulan kunta pitda rakennetun ympariston laatua
yhtena tarkeimmista tavoitteistaan. Siksi tonttien luovutuskriteeriksi on hintakilpailun sijasta
asetettu suunnittelun ja rakentamisen taso seka vaatimus lopputuloksen korkeasta
laadusta. Hakijan tuleekin varautua siihen, ettd hankkeen korkean laadun varmistamiseksi

laadullinen ohjaus hakuvaiheessa kunnan toimesta voi olla voimakasta.

Hakemusten saavuttua Tuusulan kunta kaynnistaa hakemuksen kasittelyprosessin, johon

kuuluu:

- Hakemuksen ja hakijan tarkistaminen kunnan maankaytossa.

- Liitteiden tarkistaminen kunnan maankéaytossa, kaavoituksessa ja tarvittaessa
yhdyskuntatekniikassa.

- Julkisivupiirustusten ja tontinkayttésuunnitelman (asemapiirros) tarkistaminen

Julkisivu- ja lahiympariston laaturyhmassa (JLLR).

Hakemusten kasittelyprosessin aikana kunta pidattaa oikeuden pyytaa lisaselvityksia tai

tarkennuksia hakemukseen tai sen liitteisiin.


mailto:tonttihakemukset@tuusula.fi

Hakemusten kasittelyprosessin aikataulu on noin 2-4 viikkoa hakuajan paatyttya. Aikataulu

ei ole kuntaa sitova ja saapuvien hakemusten maaréalla voi olla vaikutus kasittelyaikaan.

Hakuprosessin jalkeen tontin saajalle annetaan jatko-ohjeet suunnittelulle. Kommentit ja
ohjaus kohdistuvat vain tontin varaamiseen/luovuttamiseen liittyviin alustaviin suunnitelmiin.
Kaavoituksen / JLLR:n tehtéavana ei ole antaa ennakkolausuntoja rakennuslupaan tai
poikkeamispéaatoksiin, vaan tontin saajalla on edelleen vastuu voimassa olevien lakien ja

maarayksien noudattamisesta jatkosuunnittelussa ja rakennuslupaa haettaessa.

Mikali kohteen rakentaminen viivastyy tai peruuntuu, kunta ei vastaa miltdan osin tontin

saajalle aiheutuneista kustannuksista.

TONTIN VARAAMINEN JA LUOVUTTAMINEN

Tontin saajalla on mahdollisuus hakea suunnitteluvarausta tonttiin. Suunnitteluvarausta voi

hakea korkeintaan yhdeksi (1) vuodeksi.

Kunnanvaltuuston p&éatoksen 14.11.2022 § 136 mukaan tontin varaamisesta tulee suorittaa
varausmaksua 5 % kauppahinnasta. Varausmaksu hyvitetdan kauppahinnasta / vuokrasta
lopullisen luovutuskirjan allekirjoituksen yhteydessa. Mikali varaus peruuntuu

rakennuspaikan varauksen saajan toimesta, varausmaksua ei palauteta.
Tontin 2609-13 varausmaksu on 25.575,00 €, joka vastaa tontin yhden vuoden vuokraa.

Tontti voidaan luovuttaa tontin saajalle myds suoraan ilman suunnitteluvarausta joko

kaupalla tai vuokraamalla.

Lopullisesta tontin luovutuksesta paatetaén hallintosaannén mukaisesti

kuntakehitysjohtajan viranhaltijapaatoksella.

Tontin luovutuskirjan allekirjoitusajan sopimisen jalkeen kunta lahettaa laskun
myyntihinnasta tai alkuvuokrasta, joka tulee maksaa luovutuskirjan allekirjoitustilaisuuteen

mennessa.

Tontin luovutuskirja allekirjoitetaan sahkdisesti Maanmittauslaitoksen sahkoisessa

kiinteistonvaihdannan palvelussa. Myo6s perinteinen allekirjoittaminen on tarvittaessa
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mahdollista. Asunto-osakeyhtiota perustaessa taytyy huomioida, ettéa perustetun As Oy:n

lukuun voidaan allekirjoittaa sahkdisesti vasta, kun As Oy on rekisteroity kaupparekisteriin.

AINEISTO

Saatavilla on seuraava aineisto:

- Asemakaava-aineisto rakennustapaohjeineen
- Asemakaavakartta (dwg)

- Pohjakartta (dwg+pdf)

- Ajantasa-asemakaavakartta (dwg+pdf)

- Johtokartta (dwg)

- Katusuunnitelma (pdf)

- Tybmaa-aitaohjeisto (pdf)

Aineiston voi tilata Tuusulan kunnan Teknisesta palvelupisteesta. Sahkopostin otsikoksi:
"Aineistotilaus tontti 2609-13, Hariskivi”. Aineiston hinta on 120 €.

Tekninen palvelupiste
rakennusvalvonta@tuusula.fi
040 314 3144

Muu aineisto:

- Selaimessa tutkittava Hyrylan 3D-malli

- Yleiset maaperéatiedot 10ytyvat nettisivuilta. Tontin saaja vastaa rakennushankkeen
suunnitteluun liittyvien tarkempien maaperatutkimusten suorittamisesta ja maaperan
edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista

11


mailto:rakennusvalvonta@tuusula.fi
https://eu.opencitiesplanner.bentley.com/tuusulankunta/tulevaisuudentuusula

LISATIETOJA

Yhteydenotot ensisijaisesti s&hkdpostitse

Lisatietoa hakemisesta ja tonttien luovutusehdoista:

Tontti-insindori Olli-Pekka Mikkonen
olli-pekka.mikkonen@tuusula.fi
040 314 4544

Rakentamiseen liittyvat kysymykset:

Tekninen palvelupiste
rakennusvalvonta@tuusula.fi

040 314 3144
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mailto:olli-pekka.mikkonen@tuusula.fi
mailto:rakennusvalvonta@tuusula.fi

