REALIA

ISANNOITSIJANTODISTUS

1 TODISTUKSEN KOHDE

syyskuu 2016 1(8)

Paivdmaara 06.09.2016

Yhtién nimi Asunto Oy Kolmostorma Y-tunnus 0131707-7
Yhtién rekisterdimispaiva 18.01.1970 Voimassa olevan yhtisjarjestyksen pvm 17.08.2009
Huoneisto C16 Kiinteistén sijaintipaikan osoite Askolinintie 6, 05400 JOKELA
Osakkeiden numerot 6685-7145 Osakkeiden lukum&ara 461

2 HUONEISTON TIEDOT
2.1 Perustiedot

2.1.1 Huoneiston yhtidjérjestyksen mukainen kdyttotarkoitus

Asuinhuoneisto [ Liikehuoneisto

CI Toimistohuoneisto |:| Varasto

|:| Muu, mika

Mahdollisesti poikkeava voimassaolevan rakennusluvan mukainen
kayttétarkoitus

2.1.3 Huoneiston pinta-ala

Yhtitjarjestyksen mukainen pinta-ala 57,50 m?
Huoneisto on tarkistusmitattu (SFS 5139) [J kyna el
Tarkistusmitattu pinta-ala m?

2.1.4 Yhtidjarjestyksen mukainen huoneiden lukumaérd

2.1.2 Huoneiston sijainti

Tunnus C16 Kerras

Muu sijaintitieto

Huoneistotyyppi 2h+k

2.1.5 Muut osakkaan hallintaan kuuluvat tilat, pinta-ala ja sijainti

2.1.6 Osakkaan ilmoittama huoneluku

2.2 Omistusta, hallintaa ja luovuttamista koskevat tiedot

2.2.1 Omistustiedot

Osakeluetteloon merkityt omistajat, pdivémaara,
omistusosuus ja lisétiedot

2.2.2 Osakkeisiin tai huoneiston hallintaan kohdistuva kdytts- tai
luovutusrajoitus

Tuusulan Kunta 100,00%

Merkintapvm 25.11.1985

2.2.3 Huoneiston ottaminen yhtién hallintaan

Hallitus on paattanyt yhtitkokouksen kutsumisesta koolle
ei

huoneiston ottamiseksi yhtién hallintaan

(] kyna
Huoneisto on paatetty yhtitkokouksessa

ottaa yhtién hallintaan

ei [ kylla

- pdivamadra

- hallinnan kestoaika

Haltuunottoon liittyvat lisatiedot

Yhti6 antanut huoneiston vuokralle ei [ kyll




2.3 Taloustiedot

Taulukkoon merkityt vastikkeet ovat arvonliséverottomia.

2.3.1 Vastikkeet ja vastikeperusteet

Vastikelaji euroa’kk Vastikeperuste
Asunnot hoitovastike 235,75 | m2
Padomavastike RL 4 190,44 | kpl
Pddomavastike RL2 14,38 | m2
P&4omavastike RL3 59,93 | os.lkm
Huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlis&velvolliseksi 8i (7 kyna

Mikali huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisaverovelvolliseksi, yhtiolle tilitettdvasn vastikkeeseen lisataan kulloinkin voimassa olevan

verokannan mukainen arvonlis&vero. Mikali huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi ja huoneisto siittyy muuhun kuin

véhennykseen oikeuttavaan kdyttéén, osakkeenomistajalie saattaa synty& maksuvelvollisuus huoneiston osalta aiemmin tehtyjen alv-vahennysten vuoksi.

2.3.2 Velkaosuudet
Huoneistoon kohdistuvat velkaosuudet yhtion nostamista lainoista
arainsiirtoveron alainen
Lainan nimi Jéljelld (euroa) Paivamaara |euroalkk I
Ri 2 - 1505 873,21 06.09.2016 | 14,38 Kylia
RL3 Parvekeurakka 7132,71 06.09.2016 | 59,93 Kyl
RL4 Putki- ja ikkunaremontti 39478,56 06.09.2016 | 190,44 Kylla
Velkaosuudet yhteensi: 4748448 €
2.3.3 Osakkeenomistajan vastikevelka
Saldo * euroa - ,sisaltadalv. [ Jei [Jkylls
Myyjdn vastuu - euroa, ajalta ennen - ,sisaltazalv. [(Jei [ kylla
Yhteisvastuu - euroa, ajalta - , siséltdd alv. D ei D kylia
2.3.4 Selvitys yhtidn pdittimisti nostamatta olevista lainoista, joiden osalta ei ole vield tietoa
O n4it4 lainoja on, katso selvitys litteend ja kohta 3.3.2 yhtién nostamattomat lainat
n&it4 lainoja ei ole
2.4 Muut huoneistoa koskevat tiedot
2.4.1 Yhtitn tiedossa olevan yhtién tai osakkeenomistajan 24.3 Yhtidjarjestysmidriykset ja yhtickokouspéditokset koskien

kunnossapitovastuuseen kuuluvat huomattavat viat ja puutteet
muutostybhdn

kunnossapitovastuuta tai osakkeenomistajan oikeudesta

kunnossapitoty it

2.4.2 Yhtion tiedossa olevat huoneiston muutos- ja 2.4.4 Asunto-osakeyhtiblaista poikkeavat sopimukset ja kiytinnst

2.4.5 Lisétiedot

lyhennetéan hoitopuolelta saaduilla saastsilla.

Taloyhtislla on liséksi hoitolaina 140.000 euroa, joka on otettu maaldmpdinvestointia varten. Hoitolainasta ei makseta vastiketta, vaan sitd




3 YHTION TIEDOT
3.1 Kiinteistd, rakennukset ja tilat

3.1.1 Kiinteisté/kiinteistot

Tontin hallintaperuste

oma vuokra [} Kiinteistétunnus 858-409-4-0212 Tontin pinta-ala yht. 2895,00 m?
Muu D

- vuokranantaja - vuokrasuhde péadttyy

- vuosivuokra (euroa) , sis. arvonlisdveron Oe O kylla
- vuokrantarkistusperuste

Tontin lunastusoikeus |:| yhtiglla |:| osakkailla, lunastusoikeutta kdytetty D ei |:| kyllda
osakehuoneistolla erilainen vastuu vuokran maksamisesta D ei D kylla

Kiinteiston yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterdinti

3.1.2 Rakennukset

Rakennusten lukumaara 1 kpl  Talotyyppi Kerrostalo

Kerrosten lukumaara 2 kpl Kayttddnottovuodet 1972

Porrashuoneiden lukumaara 6 kpl Rakennusten tilavuus 4946,00 m?
Rakennusten kerrosala 1250,00 m?

Rakennuksen yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterdinti

3.1.3 Huoneistot, tilat ja autopaikat

Asunnot 23 kpl 1250,00 m? , osakkeiden lukumaara 10000 kpl
joista yhtion hallinnassa kpl m?

Liikehuoneistot kpl m? , osakkeiden lukumaara kpl
joista yhtitn hallinnassa kpl m?

Muut tilat kp! m? , osakkeiden lukumaara kp!
joista yhtién hallinnassa kpl m?

Muut tilat info

Autopaikat

Toteutetut autopaikat 19 kpl . osakkeiden lukumaara kp!
joista yhtion hallinnassa kpl Autotalli’-halli/-katospaikkoja 4 k?'
Kaytetyn rakennusoikeuden mukainen autopaikkavelvoite 19 kpl

Autopaikkojen jakamisesta on yhtiéssa sovittu seuraavaa:
Autopaikat jaetaan jonotuksen mukaisessa jarjestyksessé isanndintitoimiston kautta.

Osakkeina yhteensi 23 kpl 1250,00 m? , osakkeiden lukumaara 10000 kpl

Osakkeenomistajien kdyttéon varatut muut tilat

séilytysullakko kpl kylmakellari kpl sauna 1 kpl
[] kerhohuone kp! mankeli kpl [] askarteluhuone kpl
ulkoiluvalinevarasto kpl @ pesutupa kpl D huoneistokohtaiset varastot

[ vaestsnsuoja [] vima-alias |

[] Muu sailytys




3.2 Kiinteiston tekniset tiedot ja kunto

3.2.1 Kiinteistdn tekniset tiedot

P44asiallinen rakennusaine Betoni / Tiili

Kattotyyppi Tasakatto

Katemateriaali Huopakate

Lammitysjérjesteima P&ddosin maaldmpg, tdydentdvé kaukoldmpt

Jaahdytysjarjestelma

L&mmadnjakotapa vesikiertoinen keskuslammitys

limanvaihtojérjestelma Painovoimainen Hissit kpl

Antennijarjestelma ja -tyyp pi Yhieisantennijdriestelma

Kaapeliyhtit

Tietoliikennejdrjestelmat

[] Ynteinen laajakaista: tekniikka maksiminopeus

3.2.2 Kiinteisttn kunto

Yhtiolla on yhtidkokouksen hyvéksyma kunnossapitosuunniteima | kylld ei

Hallituksen selvitys suoritetuista kunnossapito -ja muutostdistd valmistumisajankohtineen

2001 lisdhuopa katolle

2005 liitytty kaukoldmpéén

2009 vaihdettu eteldn puoleiset ikkunat

2010 julkisivumaalaus

2012 Lukoston vaihto Sento-avaimelle.

2013 Viemarihuuhtelu ja -kuvaus.

2013 parvekelinjojen saneeraus

2015 aloitettu talotekniikkaremontti, Valmis 12/2015 ( sis. ulko- ja sisdpuolisten vieméri- ja kayttévesiputkien

uusinnat, kylpyhuaneiden saneeraus, vikavirtasuoja-asennukset kylpyhuoneeseen, uusi su-laketaulu eteiseen, huoneistokohtaiset vesimittarit ja
palovaroittimet, taloyhtidsaunan saneeraus, patteritermostaattien vaihto, lammitysverkon tasapainotus ja talokohtainen lam-ménmittaus, iv-kanavien
nuchous)

2016 |&mmitysjarjestelméssa siirrytty padasiassa maaldmpdon,

2015 ikkunoiden ja parvekeovien vaihto (Domus)

Esitetty yhtiskokouksessa pvm 14.4.2016 [] Liite

Hallituksen selvitys kunnossapitotarpeesta
Esitetty yhtiokokouksessa pvm 14.4.2016 [ Lite

Yhtiéssa suoritetut kuntoarviot ja -tutkimukset tai muut selvitykset ja tiedot

2009 julkisivu- ja parvekkeen kuntotutkimus.
2014 LVIS-Hankesuunnitelma

Yhtisn paattamét tai hallituksen ehdottamat korjaukset ja muutokset seka yhtidkokouksen jalkeen iimenneet korjaustarpeet, jotka voivat olennaisesti

vaikuttaa osakehuoneistojen kayttédn tai kayttokustannuksiin

Ylima4rainen yhtidkokous p4atti 18.8.2014 talotekniikkasaneerauksen aloittamisesta sekd ikkunoiden ja parvekeovien vaihtourakasta, jonka arvioitu
kustannus on 930.000,00 €. Urakat pa4ttyneet 8.1.2016. Urakat rahoitetaan remonttitililla, joka aluksi otetaan luottolimiittind ja muutetaan lainaksi
kevalla 2016.

ARA on my&ntanyt yhtislle 15.10.2014 kaynnistysavustusta perusparannustyshén 10 % urakkakustannuksista. Saatu avustus otetaan huomioon
osakkaiden hyvaksi urakan jakeen. Ylimaarainen yhtiskokous paatti 18.8.2014 myds, ettd kerattava korjausvastike rahastoidaan ja lasketaan
osakkaiden hyvéksi urakoiden p44tytty& 2016.Yhtiskokous 2015 valtuutti hallituksen selvittdmaan maal&dmpoémahdollisuutta ja sen taloudellista
vaikutusta yhtislle. Asia kasitellaan myshemmin ylimaaraisess4 yhtidkokouksessa, jos siihen on tarvetta.

Ylima4rainen yhtiskokous 8.10.2015 p4atti ottaa maaldmman [&mmitysmuodokseen. Hanke rahoitetaan 140.000 euron hoitolainalla.
Rahoitusvastiketta ei kerata. Laina lyhennetaan lammityskustannuksista jadvalla saastolla. Hoitovastikkeeseen t4lla ei ole korotusvaikutusta.




3.3 Taloustiedot

3.3.1 Vastikkeet ja kdytttkorvaukset

Vastike- tai kayttokorvauslaji

euroal/vastikeyksikkd/aikayksikkd

Vastike Asunnot hoitovastike 4,1000 / m2 / kk
Hoitovastike 5,1000 / m2 / kk
Korjausvastike 0,2000 / m2 / kk
Paaomavastike RL 4 0,4131 / kpl / kk
Padomavastike RL2 0,2500 / m2 / kk
Padomavastike RL3 0,1300 / os.lkm / kk

Kayttékorvaus Autopaikkavuokra 5,0000 / kpl / kk
Saunamaksu 10,0000 / kp! / kk
Vesimaksuennakko 13,0000 / kp!t / kk

yhtidkokous

Vastikkeen suuruudesta ja maksutavasta paattava elin

Yhtidn ottamat lainat

3.3.2 Lainat, lainapédittkset ja luotolliset tilit

Lainan nostopdivé/ pa&ttymispaiva

INostetut lainat
{eurca)

Rahoitusvast./
vastikeyks.

Lainan nimi Korko

[ainatwppi

Selite

1 ainan saldo

Varainsiirtoveron alainen

Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoitukset

25.08.2009/30.06.2024

37000,00

tasalyhennys IRI 2-1505 |12|~;k Euribor+1,75% 10,2500/m2

korjauslaina

18608,01

Kyl

Ylima#raisen lyhennyksen kulut pankin perimén palveluhinnaston mukaan.

07.06.2016/27.06.2041

862026,07

tasalyhennys IRL4 Putki- ja ikkunaremontti |12kk Euribor+1,20%

korjauslaina

862026,07

Kyll&

Ylimaaraisen lyhennyksen kulut pankin periman palveluhinnaston mukaan.

16.04.2014/28.12.2033

135101,64

tasalyhennys iRLS Parvekeurakka I12kk Euribor+2,30% ID,1 300/0s.lkm

korjauslaina

111045,60

Kylla

Ylim&&raisen lyhennyksen kulut pankin periman palveluhinnaston mukaan.

I 11 2kk Euribor+1,20% |

20.7.2016/27.6.2031 140000

maaldmpdlaina

'Yhtion paattamat nostamattomat lainat .

fLainan nostopéiva/ ostamatiomat Lainatyyppi  jLainan nimi  Korko [Rahoitusvast./ vastikeyks.!ﬁelita Llaralnsiirtwamn
padttymispdiva inat (euroa) : lainen

Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoilukset

|| | |

Lainan saldot pankeittain / yhtion luotolliset tilit

Luotonantaja Luoton m&4ra (euroa) | Kiinnitykset 1316800 euroa
Keski-Uudenmaan Osuuspankki 1131679
Keski-Uudenmaan OP kayttstilin limiitti 10000




3.3.3 Arvonlisidverovelvollisuus

Yhtit on hakeutunut arvoniisdveroveivolliseksi ei [] kokonaan [] osittain %
.3.4 Vakuutukset

Vakuutusyhtié Vakuutuslaji

Fennia Taysarvovakuutus

3.4 Muut tiedot

3.4.1 Kiinteistdhuolto
Huoiltoliike i:| Péaatoiminen talonmies [:] Sivutoiminen talonmies D Muu

Yhteyshenkild Yritys

TH-Huoltosiivous tdiden vastaanotto

TH-huoltosiivous

Puhelin

0404662160

Postiosoite

Kaivokatu 6 E55, 05900 HYVINKAA

Sadhkoposti  teemu.a.hyvonen@gmail.com

3.4.2 Isd@nnbinti ja hallinto

Isdnndintiyhteisd P#dvastuullinen isénnditsija

Suomen Isdnndintiliiton jasen ISA AT [1 Ammatti-isannsitsija, AIT ] Ammatti-isannsitsija, ITS
J Muu ] Muu

Yritys Y-tunnus Nimi

Realia Isanndinti Oy, Hyvinkaa 0871684-7 Pasuri Arto

Postiosoite Puhelin

Kauppalankatu 22, 05800 HYVINKAA 0102286604

Puhelin: 010 228 6600

Sahképosti: arto.pasuri@realia.fi

Internetsivu: www.realiaisannointi.fi

Hallituksen puheenjohtaja
Nimi Postiosoite
Puhelin Sahkoposti

3.4.3 Lunastuslauseke ja muut yhtitss# sovellettavat luovutusta koskevat rajoitukset

Yhtislia on yhtisjarjestyksessa lunastuslauseke el [T wynia
Lisatietoa lunastuksesta
Lunastusoikeus on [ yntisna [ osakkailla  [] muulla, kenelld

Muut rajoitukset

Yhtio on Hitas-yhti6 [ ]




3.4.4 Valtion asuntolainoitus
Yhti6 on talokohtaisesti valtion asuntolainoittama D

Yhtién huoneistojen hallintaan on myénnetty henkildkohtaista valtion asuntolainaa O

3.4.5 Yhtitn osakekirjojen painaminen
Osakekirjat painettava turvapainossa [ ei kyld, missa
Huoneistoselitelmad ei ole muutettu 1.5.1972 jalkeen.

3.4.6 Lisitiedot
Kiinteistéliiton jasen, jAsennumero 366981

3.4.7 Selvitys seikoista, joilla voi olla olennainen vaikutus yhtién talouteen tai toimintaan
8.10.2015 ylimaarainen yhtidkokous paatti ottaa hybridildmmitysjarjesteiman: maaldmpé/kaukolampd. Lammityskustannusten sdédstslld investointi
maksetaan pois.

1.1.2016 yhtidss# otettiin kdyttéén huoneistokohtaiset vesimittarit. Vesilaskutus mittarinlukemin tehddén kesa- ja joulukuussa. Ennakkovesimaksu
otetaan laskuissa huomioon.

06 2016 vastaanotetaan talotekniikkaremontin lainaosuudet, jotka vahvistetaan yhtitkokouksessa 2016. Rahoitusvastike lainasta aloitetaan
1.7.2016.

4 RAKENNUKSEN ENERGIATODISTUS

Kiinteistsll4 on voimassaoleva energiatodistus. [Jisannsitsijintodistuksen osana

[] Kiinteistsll& ei ole voimassaolevaa energiatodistusta. [ erillisena energiatodistuksena
[ paasuunnittelijan laatima
energiakatselmoijan laatima

\iimeisimmat tiedossa olevat vuosikulutukset (lamménkulutus l[Ammitystarvekorjattuna)

Vuosi

Lamménkulutus (kWh/m?/v) - kaukoldmpd

Lammadnkulutus (I/m?/v) - 6ljylammitys

Sahksn kulutus (kWh/m?lv) - kiinteistdn yhteiset tilat

Vedenkulutus (l/as/vrk)

5 TODISTUKSEN TILAAJAN JA ANTAJAN TIEDOT

Todistuksen tilaaja Yhtitn edustajan allekirjoitus

'; &iﬁ/’\r\ay\f

Tuusulan kunta Outi Hamalainen Nimenselvennys  Arto Pasuri




6 LITTEET

6.1 Isiinnéitsijintodistuksen liitteet

Viimeksi vahvistettu tilinpaatss

[ Viimeksi laadittu tilinpaatds (jatetty pois tilaajan pyynnista)

Toimintakertomus

[ Viimeksi laadittu talousarvio (jatetty pois tilaajan pyynndsta)

Viimeksi hyvaksytty talousarvio

Tilintarkastus- tai toiminnantarkastuskertomus

Yhtién energiatodistus

[ vntisn seuraavan viiden vuoden suunnitellut remontit (jatetty pois tilaajan pyynnésta)
(] Yhtisn suoritetut muutostydt/remontit (jatetty pois tilaajan pyynnosta)

[J Huoneiston suoritetut muutostydt/remontit (jatetty pois tilaajan pyynnosté)

6.2 Muut liitteet

Yhtisjarjestys (pyydettaesss)

O Selvitys osakeanti-, optio- ym. oikeuden antamisvaltuuksista

O Selvitys yhtigjarjestyksen kohtuuttomuutta koskevasta kanteesta
Huoneiston pohjakuva

[J Taloyhtisn kuntotodistus

[J Rekistersimaton yhtisjarjestys

O

O
O




