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VUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja

Yrjé ja Hanna-saatio
Y-tunnus 1059533-5
Elimdenkatu 25-27
00510 HELSINKI

Vuokralainen

Tuusulan kunta
Y-tunnus 0131661-3
PL 60

04301 TUUSULA

Vuokrauksen kohde

Vuokrauksen kohteena on Kiinteisté Oy Tuusulan Riihikoto -nimisen (y-tunnus
2689465-5) yhtién omistama kiinteisté rakennuksineen (kiinteistétunnukset 858-
8-8500-9 ja 858-8-8500-8) kokonaisuudessaan osoitteessa Pellavaméentie 3,
04320 Tuusula. Lisaksi vuokrasopimukseen sisaltyy korttelin tontin nro 10 kaytts-
oikeus ja témaéan kéyttéoikeuden mukaiset rakennus-, huolto- ja ylldpitokustannuk-
set. Tontin numero 10 kustannukset jaetaan korttelin tonttien rakennusoikeuksien
suhteessa.

Vuokrauksen kohteena olevien rakennusten pinta-ala on 4249,5m2 yhtidjarjestyk-
sen mukaan (tilaluettelo liite 1, hum2 5128 m2 ja brm2 5487 m2). Tilat on rajattu
oheiseen piirustukseen seka kerrospohjiin (liite 2).

Vuokrauksen kohteen yhteyshenkil6ind toimivat ensisijaisesti tdman sopimuksen
allekirjoittaneet osapuolten edustajat (viranhaltijat vuokralaisen edustajina) tai yh-
teistoimintapalavereissa nimetyt, muut osapuolten edustajat.

Vuokrauksen peruste

Vuokranantajan oikeus vuokrata tilat perustuu siihen, ettd vuokranantaja omistaa
(liite 3 perustamissopimus 14.4.2015 sekd osake- ja osakasluettelo) Kiinteisté Oy
Tuusulan Riihikoto -nimisen yhtién osakkeet, joka on keskindinen kiinteistdyhtid.
Vuokranantajalla on siten oikeus hallita vuokrauksen kohteena olevia tiloja. Vuok-
ranantaja valtuuttaa Kiinteisté Oy Tuusulan Riihikodon valvemaan vuokrasopimusta
ja hyvaksymaan tassd sopimuksessa sille nimenomaisesti esitettyjs, vuokrananta-
jan vastuulle kuuluvia toimia. Vuokranantajan oikeus luovuttaa tontin nro 10 kéyt-
téoikeus perustuu Tuusulan Riihikallion Palvelukeskuksen alueen (kortteli 8500)
kiinteistéjen yhteisjarjestelysopimukseen, jonka mukaan tonteilla 4, 5, 6, 9, 12, 13
ja 14 on tontille 858-8-8500-10 sijoitteluja korttelipiha.

Vuokrasopimus perustuu 26.11.2014 allekirjoitettuun yhteystydsopimukseen ja sen
liitteena olevaan vuokrasopimusluonnokseen.

b o
ﬁ{l/



2(9)

Kéyttotarkoitus

Tilat vuokrataan tehostetun palveluasumisen kéyttéén Asumisen rahoitus- ja kehit-
tdmiskeskuksen (myodh. ARA) paatéksen mukaisesti.

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kéyttétarkoitusta ilman vuokran-
antajan kirjallista lupaa.

Vuokralaisella on oikeus edelleenvuokrata tai alivuokrata tilat kolmannelle osapuo-
lelle/osapuolille kaytettdvaksi edelld mainittuun tarkoitukseen. Padvuokralainen
vastaa, ettd vuokratut tilat ovat ARA:n paattksen mukaisessa kéytossa,

Vuokralaisen tulee asukasvalinnassa/edelleen- tai alivuokrauksessa toimia siten,
ettd vuokratilan/siihen siséltyvien pientilojen kéyttajiné voi olla ainoastaan ARA:n
avustuspaatoksesta ilmenevét tahot. Vuokran médrityksessé tulee menetelld ARA:n
avustuspaatoksen mukaisesti. Mikéli vuokralainen ei noudata asukasvalinnassa ja
vuokran maarityksessé ARA:n asettamia, edelld mainittuja sdéntdja, vastaa vuok-
ralainen mahdollisista seuraamuksista ARA:a kohtaan. Vuokralainen on hyvin tie-
toinen kohdetta koskevista rajoituksista ja maarayksistd (ARA:n osapdatos
16.06.2015, liite 4). Erityisryhmien investointiavustuspdétés 13.01.2016 liite S.

Vuokralainen sitoutuu pitémaan asukasluetteloa vakituisista asukkaista seké anta-
maan naista isénnditsijélle tiedot vuokrasdédnnosten edellyttdmien ilmoitusten te-
kemista varten,

Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa, kun vuokrasopimus on allekirjoitettu, rakennusvalvontaviran-
omaiset ovat hyvaksyneet vuokrakohteen ja tilat kdyttéénotettaviksi ja vuokranan-
taja on luovuttanut vuokrakohteen vuokralaisen hallintaan. Vuokrasopimus kuiten-
kin sitoo Tuusulan kuntaa kunnanhallituksen hyvéaksyttyad sopimuksen.

Vuokralainen voi suorittaa vuokrakohteen tarkastuksen ennen rakennusvalvonnan
tarkastusta. Mikaéli tiloissa havaitaan télidin virheitd tai puutteita, jotka eivat ests
tilojen rakennusvalvonnan hyvéksyntdé tai esté niiden kdyttdmistd sovittuun kayt-
tétarkoitukseen, vuokranantaja korjaa ndmé virheet ja puutteet takuutoing, eika
tama estd vuokra-ajan alkamista,

Tama vuokrasopimus solmitaan mééraaikaisena siten, ettd sopimus on voimassa
kaksikymmentd (20) vuotta vuokra-ajan alkamisesta. Sopimuksen jatkumisesta
neuvotellaan kahdeksantoista (18) kuukautta ennen mééréajan paattymists. Vuok-
rasopimus jatkuu maérdajan paattymisen jélkeen toistaiseksi voimassaolevana,
ellei sopijapuoli véhintdan kaksitoista (12) kuukautta ennen vuokra-ajan paatty-
mista irtisano sopimusta. Vuokrasuhteen néin jatkuessa molemminpuolinen irtisa-
nomisaika on kaksikymmenténeljd (24) kuukautta.

Vuokran miéra ja sen suorittaminen

Vuckranmaksuvelvollisuus alkaa, kun vuckra-aika alkaa edelld kohdassa "Vuokra-
aika” todetun mukaisesti kuitenkin aikaisintaan 1.11.2016.

Vuokra jakautuu pddomavuokraan ja ylldpitovuokraan seuraavasti:

Paaomavuokra vuokrasuhteen alkaessa on 8 087,76 €/kk (alv. 0 %), vuokraan
lisdtddn kulloinkin voimassa oleva arvonlisévero.
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Yllapitovuokra vuokrasuhteen alkaessa on 17 353,98 €/kk (alv. 0 %), vuokraan
lisétédn kulloinkin voimassa oleva arvonlisivero.

Yllapitovuokraa mééritettdessd noudatetaan kiinteistdyhtion ARA:n omakustannus-
periaatteen mukaisesti laadittua budjettia.

Ylldpitovuokra siséltédéd vuosittaisen hoitokulubudjetin liitteen 6 mukaiset kohdat.

Vuokranantaja hakeutuu arvonlisdverovelvolliseksi vuokrattavien tilojen osalta ja
lisdéd vuokraan voimassa olevan lain mukaisen arvonlisdveron. Jos verottaja ei hy-
vaksy vuokrattavia tiloja arvonlis&verolliseksi, vuokralainen on sitoutunut neuvot-
telemaan vuokrasopimuksen ehdot uudelleen vuokranantajan kanssa siten, ettd ar-
vonliséverottomuudesta johtuvat lisdkustannukset otetaan huomioon vuokrassa
omakustannusperiaatteella.

Vuokra tulee suorittaa vuokranantajalle tdmén Nordea-pankissa olevalle tilille
FI8215213000105876 kuukausittain kunkin kuukauden 15. p&divddn mennesss.
Vuokranmaksun viivdstyessd vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokralle
kulloinkin voimassaolevaa korkolain mukaista vuotuista viivastyskorkoa.

Mikali viranomaisten taholta tulee tdméan sopimuksen jélkeen ma&réyksia mahdol-
lisista uusista veroista ja maksuista, muutetaan vuokran masiria naits vastaavasti.
Vuokran tarkistaminen

Ylldpitovuokra:

Yilapitovuokraa tarkistetaan vuosittain kiinteistéyhtiélle laadittavan ja yhtikokouk-
sen vahvistaman hoitokulubudjetin mukaisesti. Hoitokulubudjetti laaditaan ARA:n
ohjeiden mukaisesti omakustannusperiaatteella. Hoitokuluthin ei voi siséltyd lai-
noja, lainojen korkoa eiké poistoja. Ensimmaéisen toimintavuoden hoitokulubudjetti
on liitteend 6. Tulevien vuosien hoitokulubudjettiin siséltyvat aina samat erat, joi-
den maaraa tarkistetaan vuosittain.

Ennakkotieto mahdollisesta vuokrantarkistuksesta ilmoitetaan aina 30.5. mennessd
ja lopullinen vuokrantarkistustieto ilmoitetaan syyskuun aikana.

Pddomavuokra:

Padomavuokraa tarkistetaan vuokrakohteen rakentamisen rahoittamiseksi otetun
luoton velkakirjaehtojen mukaisesti vuosittain. PAdomavuokralaskelman mukainen
padomavuokra peritddn aina kohteen vuokramaksuvelvollisuuden alusta lukien.
Padomavuokraa tarkistetaan kuitenkin vuosittain 01.01, alkaen. Ensimmadisen toi-
mintavuoden pddomavuokralaskelma on liitteend 7.

Ennakkotieto mahdollisesta vuokrantarkistuksesta ilmoitetaan aina 30.5. mennessi
ja lopullinen vuokrantarkistustieto ilmoitetaan syyskuun aikana.

Vuokravakuus

Vuokravakuutta ei aseteta.
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Vuokrakohteen kunto

Kiinteistd on uudisrakennus ja vuokrataan valmiiksi rakennettuna ja valmiilla pin-
neilla. Vuokralainen on perusteellisesti tutustunut vuokrauksen kohteena olevien
kiinteistén tilojen rakennussuunnitelmiin ja rakennustapaselostuksiin, joiden mu-
kaisesti rakennustyd on suoritettu. Vuokralaisen edustaja on lisdksi osallistunut
vuokrakohdetta koskeviin tydmaakokouksiin, joissa on késitelty ja hyvéksytty
vuokrakohteen muutos- ja lisdtyot. Mikali vuokralainen haluaa tehdd vuokrakoh-
teessa katselmuksen ennen sen hallinnan luovuttamista, tulee t&méa tarkastus
tehdd ennen rakennusvalvonnan lopputarkastusta.

Tilojen muutos- ja perusparannustéistd sovitaan ja niiden kustannusvaikutukset
kéydaén lapi vuokranantajan kanssa kaksi kertaa vuodessa pidettéviss3 yhteistoi-
mintapalavereissa.

Vastuunjakotaulukko

Vuokranantajan ja vuokralaisen hoito- ja yllépitovastuut maardytyvat liitteena ole-
van yllapidon vastuunjakotaulukon mukaisesti (liite 8) ja téssé sopimusasiakirjassa
tai sen liitteissd rmainittujen velvoitteiden mukaisesti.

Vuokranantaja jérjestda ja kustantaa vastuunjakotaulukon vuokranantajalle kuulu-
vat yllapitokorjaukset ja hankinnat. Kustannukset em. tdistd ja velvoitteista sisai-
tyviét ylldpitovuokraan.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan vastuunjakotaulukon mukaiset vuokralai-
selle kuuluvat vastuut ja velvoitteet.

Kayttokustannukset ja kdytto

Vuokralainen sitoutuu harjoittamaan vuokratiloissa arvonlisédverolaissa tarkoitettua
vahennykseen tai palautukseen oikeuttavaa toimintaa kulloinkin voimassaolevien
sdannosten mukaisesti. Jos vuokratilojen kaytdssa tai vuokratiloissa harjoitetta-
vassa toiminnassa tapahtuu vuokralaisesta tai tdmaén edelleen- tai alivuokralaisesta
johtuvasta syystd sellaisia muutoksia, joiden perusteella verottaja perii takaisin
vuokralaisen tai vuokranantajan/kiinteistéyhtién hyvékseen saamia arvonlisdvero-
vahennyksia télla vuokrasopimuksella vuokrattujen tilojen osalta, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan tarkistettavaa veroa vastaavan maaran laillisine korkoi-
neen. Vastaava velvollisuus on voimassa myds vuokrasuhteen paéttyessa enneai-
kaisesti vuokralaisesta tai tdmén edelleen- tai alivuokralaisesta johtuvasta syysta.
Velvollisuus koskee lisédksi tdman sopimuksen rikkomisesta tai muusta vuokralai-
sesta tai tdman edelleen- tai alivuokralaisesta johtuvasta syystd vuokrananta-
jalle/kiinteistdyhtidlle aiheutuvaa arvonlisdaveron palautusvelvollisuutta,

Tilojen irtokalustuksesta, sisustuksesta sekd muusta toimintansa vaatimasta varus-
telusta vastaa kustannuksellaan vuokralainen pi. potilasturvajarjestelméan ylldpito,
jonka kustannukset lisdtaan liitteen 6 mukaisiin kuluihin, Vuokralainen hankkii ja
asentaa kaikki toimintansa edellyttdmat koneet ja laitteet seké huolehtii niiden asi-
anmukaisesta huolliosta ja yllapidosta. Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan
vuokratiloissa olevien lamppujen vaihdosta. Mahdollisista pulttauksista tal muista
kiinnityksistd vesieristeen lapi on saatava hyvéksynté vuokranantajalta ja siitd on
esitettdvd asianmukaiset suunnitelmat.

Vuokralainen huolehtii vuokrauksen kohteena olevien tilojen siivouksesta.
n
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Kiinteistdlla on kiinteistén tdysarvovakuutus.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan omaisuutensa ja toimintansa vakuuttami-
sesta sekd vartiointitarpeesta (mukaan lukien kuukausi- tms, maksut ja hélytys-
maksut yms.).

Vuokralainen vastaa toiminnassaan syntyneiden ongelma- ja muiden kuin tavan-
mukaisten jatteiden séilyttdmisestd ja poiskuljettamisesta jéatelain ja viranomaisten
antamien madraysten edellyttdmdlld tavalla. Vuokralainen vastaa muistakin vas-
taavista toiminnastaan alheutuvista juoksevista kuluista siltd osin kuin niistd ei ole
téssd vuokrasopimuksessa muuta sovittu.

Vuokralainen vastaa siitd, ettd hdnen vuokratiloissa harjoittamansa toiminta téyt-
tda lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten saanndkset ja ettd vuokralaisella on
toimintaansa varten tarvittavat luvat.

Vuokralainen laatii kustannuksellaan vuokratiloja koskevan pelastussuunnitelman,
huolehtii sen asianmukaisuudesta ja tarvittavasta ndhtavilléd olosta sekd toimittaa
sen kiinteistdyhtién isdnnditsijélle.

Vuokrakohteen hoito, kunnossapito ja korjaustyést

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan hallinnassaan olevia tiloja kiinteistén huol-
tokirjan (liite 11) ja tdman sopimuksen liitteiden mukaisesti (koko kiinteistd) huo-
lellisesti ja huolehtimaan siitd, ettd vuokratiloja kayttédvat noudattavat kiinteistén
jarjestysmadrdyksid sekd mitd muutoin terveyden, siisteyden ja jarjestyksen saily-
miseksi on sdadetty tai maaratty. Liite 9 huoltotehtdvat ja liite 10 siivoustydoh-
jelma.

Vuokranantaja vastaa peruskorjauksista tai niihin verrattavista korjauksista. Mah-
dollisesti tekemiensd alv-vdhennysten palautusvelvollisuus on vahennyksen teh-
neelld osapuolella. Vuokranantaja vastaa vuokrauskohteen kiinteiden kalusteiden
huollosta ja kunnossapidosta.

Vuokralainen vastaa omalla kustannuksellaan toimintansa vuokratilalle asettamien
vaatimusten tdyttymisestd ja niiden vuckrahuoneistolle aiheuttamasta kulutuk-
sesta, rasituksesta ja korjaustarpeesta ja vastaa siitd, etteivdt vuokralaisen tiloihin
sijoittamat laitteet ja varusteet vahingoita huoneistoa lukuun ottamatta normaalia
kulumista.

Vuokralaisen tulee etukateen pyytda vuokranantajalta kirjallinen suostumus kun-
nostustdiden/muutos- ja parannustéiden suorittamiseen 14 vrk:n etukéteen ennen
téiden aloittamista. Vuokrauksen kohteena oleviin tiloihin vuokralaisen pyynnésta
vuokranantajan toimesta mahdollisesti suoritettavat toiminnalliset muutos- ja pa-
rannustyét suoritetaan vuokralaisen kustannuksella. Vuokrakohteessa vuokralaisen
pyynnostd tehtévét kunnossapito-, korjaus- ja muutostyét eivat oikeuta vuokra-
laista saamaan vuokranalennusta eikd vuokralaisella niiden takia ole sopimuksen
purkuoikeutta.

Vuokranantajan suunnittelemista korjaus- ja muutostéista tulee lain mukaisesti hy-
vissa ajoin ilmoittaa vuokralaiselle ja ne pyritdén toteuttamaan siten, ettd niista ei
aiheudu vuokralaiselle merkittdvaa haittaa ja hairiota. Mikali korjaus- tai muutos-
téiden kiireellisyys ei muuta edellyta, ennakkoilmoitusaika on 2 kuukautta. Vuok-
ralaisen oikeudesta saada alennusta vuokranmaksuun ko. korjaus ja muutostéiden
ajalta sovelletaan mitd asiasta liikehuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa sda-
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Vuokranantajan ja vuokralaisen yhteiset velvoitteet

Vuokranantaja huolehtii vastuunjakotaulukon (liite 8) mukaan sille kuuluvista kiin-
teistonhoito- ja ylldpitotdistd. Kiinteistohoidosta aiheutuneet kustannukset sisélty-
vét vuokralaiselta perittdvddn yllapitovuokraan, jota tarkistetaan vuosittain. Kiin-
teistéhoidon toteutustavasta, kilpailutuksesta ja hoitotasosta sovitaan vuosittain
vuokranantajan ja vuokralaisen vélisissa laatu- ja yhteistyBpalavereissa. Kiinteisto-
hoidon tason ja toteutustavan on oltava sellaiset, ettd rakennuksen arvo ja toimi-
vuus sailyvat. Vuokralaiselia ei ole oikeutta kustannussééstdsyihin vedoten vaatia
niin alhaista kiinteistéhoitotasoa, ettd se vaarantaa rakennuksen arvon ja/tai kun-
non sailymisen.

Vuokrakohteen kunto vuokrasuhteen péittyessi

Vuokrasuhteen péattyessd vuokralainen luovuttaa vuokratilat takaisin samassa
kunnossa kuin ne vuokra-ajan alkaessa olivat, normaalia kulumista lukuun otta-
matta ja niitd muutostditd, joista vuokranantajan kanssa erikseen kirjallisesti on
sovittu,

Vuokralaisella ei ole oikeutta erikseen saada korvausta vuokrauksen kohteessa
mahdollisesti tekemistaén korjauksista, muutostéistd, parannuksista tms.

Mikéli tilojen ylldpidossa tai siivouksessa ilmenee poismuuton yhteydessd puutteel-
lisuuksia, on vuokranantaja oikeutettu suorittamaan tarvittavat siivous- ja korjaus-
ty6t vuokralaisen kustannuksella, mikéli vuokralainen ei ole kirjallisesta pyynnosta
huolimatta tehnyt tarvittavia toimenpiteitd (14 paivan sisélld vuokrasopimuksen
paattymisesta).

Vuokralaisen on viimeistdan vuokra-ajan paattymispaivina poistettava kustannuk-
sellaan kaikki hénelle kuuluvat tavarat, koneet, kojeet, laitteet, irralliset rakennel-
mat, kilvet tms. Kiinteistéon kiinteasti liittyvid esineits, jotka vuokranantaja on
maksanut, ei saa viedd pois. Omaisuus, jota ei ole poistettu tiloista viimeistaan
muuttopadivana eli vuokrasopimuksen paattymisen jélkeisend arkipdivéna, katso-
taan hylatyksi ja se siirtyy vuokranantajan haltuun, kuitenkin niin, ettd vuokranan-
tajalla on oikeus toimittaa roskat yms. pois vuokralaisen kustannuksella.

Ilmoitusvelvollisuus

Té&hdn sopimukseen sovelletaan mitd vuokralaisen velvollisuudesta ilmoittaa vuok-
ranantajalle vuokrakohdetta kohdanneesta vahingosta sek vuokralaisen vahingon-
korvausvelvollisuudesta on sdédetty liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 22
ja 23 pykalissd. Vuokralainen on myos velvollinen valittémaésti iimoittamaan vuok-
ranantajalle seikoista, jotka saattavat aiheuttaa vaaraa rakennukselle, sitd kaytta-
ville tai siella olevalle omaisuudelle,

Jakeluhdiriot ja ~katkokset
Tilapdiset héiriot vesi-, viemari-, lampé- ja sadhkolaitteissa tai kiinteistén hoidon
kannalta tarpeelliset katkokset vastaavissa jakelulaitteissa eivat oikeuta vuokra-

laista korvauksen saantiin tai vuokran alennukseen. Mikéli mahdollista, vuokranan-
taja pyrkii ilmoittamaan vuokralaiselle katkoksista hyvissé ajoin etukiteen. Mikéli
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korjaus-/muutostyén kiireellisyys, tyén organisointi tms. ei muuta edellyts, vuok-
ranantaja pyrkii etukdteen tietoonsa saamien katkosten osalta myds sopimaan
vuokralaisen kanssa katkoksen ajankohdasta.

Sopimuksen siirtéminen ja purkaminen

Vuokranantajalla ei ole oikeutta ilman vuokralaisen suostumusta siirtdd vuokraso-
pimusta kolmannelle osapuolelle, mikali vuokrasopimuksen ehdot muuttuvat.

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokrasopimus sellaiselle kolmannelle osapuolelle,
jolle vuokralaisen tehtévat siirtyvat kokonaan tai osittain. Vuokralainen vastaa kai-
kesta tastd siirrosta vuokranantajalle mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista.

Sopijapuolet sitoutuvat toimimaan toisiaan kohtaan lojaalisti ja hyvéssd yhteis-
tybssé ja edesauttamaan vuokrasopimuksen tarkoituksen toteuttamista parhaalla
mahdollisella tavalla. Téman lojaliteettiperiaatteen mukaisesti vuokralainen on vel-
vollinen ilmoittamaan vuokranantajalle vélittémasti tietoonsa tulleista mahdollisista
lainsdadantémuutoksista tai muista muutoksista, jotka saattaisivat johtaa sopimuk-
sen siirtdmiseen, irtisanomiseen tai purkamiseen.

Vuokralaisen tehtévien tai velvollisuuksien siirtyessd kolmannelle osapuolelle vuok-
ralaisella on ensisijaisesti velvollisuus siirtda sopimus sellaiselle kolmannelle osa-
puolelle, jolle vuokralaisen tehtdvat tai velvollisuudet ovat siirtyneet kokonaan tai
osittain.

Ainoastaan siind tapauksessa, ettd vuokralaisen tehtavat tai velvollisuudet muuttu-
vat olennaisesti, eikd vuokrasopimusta voida siirtéd kolmannelle osapuolelle, jolle
vuokralaiset tehtévét tai velvollisuudet ovat siirtyneet, osapuolet neuvottelevat so-
pimuksen ennenaikaisesta pagttymisestd. Mikali sopimukseen el paasta, vuokralai-
nen voi purkaa sopimuksen yksipuolisesti, jolloin sopimus voi paattya aikaisintaan
24 (kahdenkymmenenneljdn) kuukauden kuluttua kirjallisen purkamisilmoituksen
todisteellisesta tiedoksiannosta vuckranantajalle.

Mikéli vuokralainen purkaa vuokrasopimuksen siitd syystd, ettd vuokralaisen tehté-
vat tai velvollisuudet muuttuvat oleellisesti, eikd vuokrasopimusta voida siirtda kol-
mannelle osapuolelle edelld todetun mukaisesti, vuokranantajalla on oikeus saada
vuokralaiselta korvaus niistd kohtuullisista valittémistd vahingoista, jotka aiheutu-
vat uuden vuokralaisen hankkimisesta vuokrasopimuksen kohteena oleviin tiloihin.
Vuokranantajalla ei ole muilta osin oikeutta vahingonkorvaukseen. Vilillinen ja vé-
litén vahinko arvioidaan kauppalain (355/87) 67 §:n mukaan.

YhteistySsopimuksen 26.11.2014 allekirjoituksen jélkeen on 1.7.2016 tuliut voi-
maan laki kuntien ja kuntayhtymien erdiden oikeustoimien véliaikaisesta rajoitta-
misesta sosiaali- ja terveydenhuollossa (548/2016). Vuokralainen ja vuckranantaja
ovat tarkistaneet sosiaali- ja terveysministeriéstd lain soveltuvuuden tdhan vuok-
rasopimukseen. Ministeridstd 30.9.2016 saadun vastauksen mukaan edelld mainittu
laki ei sovellu tédhén sopimukseen (liite 13). Myds ARA:n kanta 4.10.2016 on vas-
taava (liite 14).

Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain soveltaminen ja erimielisyydet

Silta osin, kun téssa sopimuksessa el toisin ole sovittu, sovelletaan osapuolten vé-
lisessd vuokrasuhteessa lilkehuoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995)
siihen myéhemmin tehtyine muutoksineen. Loppukayttd on asumiskéyttoa.
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Téhén sopimukseen liittyvat erimielisyydet ké#sitelladn ensisijaisesti neuvottele-
malla. Mikali sopimuksen osapuolet eivat padse neuvottelemalla yhteisymmarryk-
seen riita-asiassa, tulee asia kasitellda Helsingin kardjaoikeudessa.

Sopimuksen voimaantuleminen ja allekirjoitukset

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun molemmat osapuolet ovat sen allekirjoitta-
neet ja sopimus on hyvaksytty Tuusulan kunnanhallituksessa.

Tata vuokrasopimusta on allekirjoitettu kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi
vuokranantajalle ja yksi vuokralaiselle.

Tama vuokrasopimus voidaan p&attdd molempien osapuolten yhteisesti niin so-
piessa.

Paivéys ja allekirjoitukset

Tuusulassa 26.10.2016

YRIO JA HANNA -SAATIO SR

e g Faeait

Seppo Malmi Anni Lausvaara
hallituksen puheenjohtaja toiminnanjohtaja

TUUSULAN KUNTA

Hannu Joensivu Kirsi Paananen
kunnanjohtaja vs. kunnanéihteeri




Liitteet:

- liite 1 tilaluettelo

- liite 2 kerrospohjat

- liite 3 perustamissopimus

- liite 4 Aran pdatds 16.6.2015 korkotuesta
- liite 5 Aran p&&atos 13.1.2016 avustuksesta
- liite & kiinteiston hoitokulut

- liite 7 rahoitusvastike

- liite 8 vastuunjakotaulukko

- liite 9 yll&pitotehtavat

- liite 10 palvelukuvaus

- liite 11 huoltokirja

- liite 12 velkakirjaehdot KOY Tuusulan Riihikoto
- liite 13 STM:n sdhkopostiviesti 30.9.2016
- liite 14 ARA:n viesti 4.10.2016
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