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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Suunnittelualue

Aloitteen Tuomalan osayleiskaavan tarkistamisesta on tehnyt Tuusulan kunta. Tuomalan
osayleiskaavatyo sisaltyi vuoden 2008-2012 kaavoitusohjelmaan ja tyon vireille tulosta
ilmoitettiin 29.4.2009. Osayleiskaavan laatimista varten on asetettu MRL 38 §:n mukainen
rakennuskielto, joka paattyy 27.5.2014. Osayleiskaavan tarkistamistyd paatettiin toteuttaa
kahdessa vaiheessa. Ensin laaditaan Tuomala I, johon kuuluvat alueet Lahden moottori-
tien itdpuolelta. Toisessa vaiheessa laaditaan osayleiskaava moottoritien lansipuolelle
(Tuomala Ill), jolloin tarkastellaan taajamarakenteen leviamista ja alueen suhdetta muihin
Hyrylan taajaman kasvusuuntiin sekd naapurikaupunkeihin. Toisen vaiheen kaavaty®
aloitetaan kunnan yleiskaavan tarkistamisen yhteydessa, yleiskaavan rakennemallien
laadinnan jalkeen.

Nyt laadittava Tuomala Il -osayleiskaavan alue sijaitsee Tuusulan kunnan Tuomalan ky-
I&dssa noin 10 kilometrin paassa Tuusulan keskustasta. Suunnittelualue rajautuu pohjoi-
sessa Tuusulan ja Jarvenpaan rajaan, idassa Tuusulan ja Sipoon valiseen kunnanrajaan,
etelassa Tuusulan ja Keravan rajaan ja lannessa Lahden moottoritien alueeseen. Suun-
nittelualueen pinta-ala on noin 3,5 km?.

1.2 Kaavan tarkoitus

Osayleiskaavan tavoitteena on ohjata yhdyskuntarakenteen kehitysta seka sovittaa yh-
teen eri toimintoja. Kaavassa esitetdan tarpeelliset alueet rakentamisen ja muun suunnit-
telun sekd maankayton perustaksi. Tavoitteena on tutkia maankaytén tehostamismahdol-
lisuuksia ja suunnitella vaihtoehdot alueen kytkemiseksi paaliikennevayliin. Tavoitteena
on ennen kaikkea logistisesti hyvin sijaitsevan Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien
valisen alueen kehittdminen seudullisesti merkittdvana yritysalueena, jonne voidaan
mahdollisesti sijoittaa my0s tilaa vievaa kauppaa. Nama tavoitteet ovat sekd Tuusulan
kunnan, ettd myoés muiden KUUMA-kuntien yhteisista tavoitteista lahtoisin. Lisaksi kaa-
valla selvitetddn mahdolliset asumisen alueet, teknisen huollon verkostot ja virkistysalu-
eet sekd viheryhteydet. Nykyinen Tuomalan osayleiskaava ei vastaa naihin tavoitteisiin,
joten osayleiskaavan tarkistamistyd on tullut ajankohtaiseksi.

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena. Tyopaikka- ja palvelualueille sekd mahdol-
lisille asumisen alueille on tarkoitus laatia asemakaavat.

1.3 Suunnittelun vaiheet

Osayleiskaavan valmistelussa on ollut seuraavia vaiheita:

1.4.2009 Kaavoituslautakunta / OAS
14.4.2009 Kunnanhallitus / OAS
45.-8.6.2009 OAS nahtavilla

17.6. 2009 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
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8.9.2009 Neuvottelu Keravan kaupungin kanssa
9.9.2009 Neuvottelu Jarvenpaan kaupungin kanssa
15.12.2009 Kaavoituslautakunta / osayleiskaavaluonnos
24.3.2010 Kaavoituslautakunta / osayleiskaavaluonnos

Osayleiskaavan aloitusvaiheessa laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka kasi-
teltiin kaavoituslautakunnassa ja kunnanhallituksessa kevaalla 2009 (liite 1). OAS oli nah-
tavilla alkukesalla 2009. Samassa yhteydessa kunta tiedotti kaavan vireilletulosta. Nahta-
villdolon aikana OAS:sta saatiin 7 mielipidettd alueen asukkailta. Mielipiteet koskivat
muun muassa Ketunkorven alueen maankaytt6a seka Tuulenkujan asuinalueen tulevai-
suutta. Vastineet OAS:sta saatuihin mielipiteisiin kasitellaan kaavaluonnoksesta saatujen
mielipiteiden yhteydessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan kaavoitustyon
kuluessa.

Kesakuussa 2009 pidettiin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Uudenmaan ymparisto-
keskuksessa. Neuvottelussa keskustelua herattivat muun muassa pohjavesi-, melu- ja
joukkoliikenneasiat, viheryhteydet ja lahiympariston maankayttd. Neuvottelun muistio on
liitteessa 2.

Kaavan maankayttoratkaisuista on neuvoteltu myds Keravan ja Jarvenpaan kaupunkien
kanssa koskien lahinna rajaseutujen maankayttoa.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 Kaavalliset lahtokohdat

2.1.1 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa, joka on vahvistettu ymparistoministeriossa 8.11.2006,
Tuomala Il osayleiskaava-alueelle on osoitettu viheryhteystarpeet Keravanjoen suuntai-
sesti seka ita-lansi -suuntaisesti Keravanjoelta Tuusulanjarved kohti. Maakuntakaavaan
on merkitty lisdksi pohjavesialue, vanha Lahdentie seka Lahden moottoritie, jolta liittyma
Jarvenpaan kaupungin kohdalla. Liittyman yhteyteen on osoitettu merkitykseltadan seudul-
linen vahittdiskaupan suuryksikk6. Maakuntakaavassa on osoitettu liséksi 110 kV voima-
linja ja maakaasun runkoputki. Suunnittelualueen pohjois-/luoteisosaan on merkitty taa-
jamatoimintojen aluetta. Maakuntakaavan valkoisille alueille voidaan yksityiskohtaisem-
massa suunnitteluissa kunnan tarpeiden mukaan osoittaa merkitykseltdan paikallisena
kaikkia maankayttémuotoja (liite 3).

Maakuntavaltuuston 17.12.2008 hyvaksymassa Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavassa
suunnittelualueen pohjoisosaan on merkitty energiahuollon alue (EN). Merkinnalla osoite-
taan energiahuoltoa palvelevia laitoksia tai rakenteita. Kohdemerkinnalla osoitetun alueen
tarkka sijainti ja laajuus maaritellaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
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2.1.2 Yleiskaava

Koko kuntaa koskeva oikeusvaikutukseton yleiskaava 2010 on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa 15.5.1989. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty paddosin maa- ja metsatalo-
usalueeksi (M). Etelan peltoalueet on merkitty maanviljelysalueeksi (MV), moottoritien ja
vanhan Lahdentien valiin on merkitty pientaajama (AE3) ja Pohjoisvaylan pohjoispuolella
erityistoimintojen alue (E). Keravanjoenlaaksossa kulkee seudullinen ulkoilureitti, josta on
linjattu kunnan sisainen ulkoilun paareitti lanteen. Lisaksi alueella sijaitsee tarkea pohja-
vesialue (pv 3), luontosuhteiltaan arvokas alue (SL 1), sdhkdnsy6tén runkolinja, maakaa-
suputki, moottoritie, Lahdentie ja Pohjoisvayla (liite 4).

2.1.3 Osayleiskaava

Kunnanvaltuuston 16.10.2000 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa Tuomalan osayleis-
kaavassa suunnittelualue on padosin maa- ja metsatalousvaltaista aluetta ja viljelysmai-
semaa. Lisaksi etelassa on palvelujen alue (PK). Kaava-alueella on myds hieman rauta-
tielikenteen aluetta, moottoritie, seututie, kevyen liikenteen reitti ja seudullinen yhteystar-
ve ulkoilureitille. Aluetta halkovat myos voimansiirtolinja ja maakaasuputki. Suunnittelu-
alueella sijaitsevat myods maisemallisesti merkittava alueen osa: Torvilevonkallio (sl-m),
luonnonsuojelullisesti merkittava alueen osa: Keravanjoen laaksoa rantaniittyineen ja -
lehtoineen (sl-1), ja tarkea pohjavesialue (pv-1). Muinaisjaannos, Paivarinteenkiviroykkiot
sm (2), jaa aivan kaava-alueen reunalle (liite 5).

2.1.4 Asemakaava

Etela-Tuusulassa on voimassa Honkarakenteen asemakaava (kunnanvaltuusto
6.10.2003), joka koskee korttelia 38025. Alue on osoitettu toimitilarakennusten kortteli-
alueeksi (KTY-14), jonka rakennusoikeus on 8 000 k-m?. Muita asemakaavoja suunnitte-
lualueella ei ole.

2.1.5 Jarvenpaan kaavat ja yleispiirteinen maankayttdsuunnitelma

Jarvenpaan yleiskaava 2020:ssd Lahdentien sekad Pohjoisvaylan varteen on sijoitettu
tydpaikkatoimintaa, joista tehokkaita yritysalueita ovat alueet Lahdentien lansipuolella se-
ka Pohjoisvaylan varrella moottoritien lansipuolella, jonne on aloitettu asemakaavan laa-
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dinta. Pohjoisessa, Lahdentien itdpuolella on asemakaavoitettua pientalovaltaista asun-
toaluetta ja Lahdentien lansipuolella harvaa pientalovaltaista asuntoaluetta. My6s Ris-
tinummen ja Satukallion asuinalueet ulottuvat Tuusulan rajalle saakka. Pohjoisempana
Jarvenpaassa on vireilld Anasin yritysalueen asemakaavoitus, jonka tarkoituksena on
kaavoittaa yritysaluetta Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien valiin samaan tapaan
kuin nyt laadittavassa Tuomala |l -osayleiskaavassa.

Pohjoisvaylan ja moottoritien risteyksessa, Pohjoisvaylan pohjoispuolella sijaitsevat tyo-
paikka- ja yhdyskuntateknisen huollon alueet on Jarvenpaan yleiskaavassa merkitty alu-
eiksi, joilla asemakaavaa muutetaan. Alueella on kaupunginvaltuuston 20.10.2008 hy-
vaksyma asemakaavan muutos, joka mahdollistaa Fortumin voimalaitoksen ja liikeraken-
nusten sijoittamisen alueelle. Alueen suunnittelun yhteydessa on laadittu Jarvenpaan
kaupungin ja Tuusulan kunnan yhteistydna yleispiirteinen maankayttésuunnitelma, jossa
esitetdan voimalaitoksen ja liikerakennusten sijoittaminen Jarvenpaan puolelle seka liike-
ja toimitilarakentamista Tuusulaan Lahdentien ja moottoritien valiin (Korttelin 2190 maan-
kayttotarkastelut ja ymparoivien alueiden yleispiirteinen maankayttésuunnitelma, Arkki-
tehtitoimisto Jukka Turtiainen 13.12.2006 / Jukka Turtiainen ja Dan Mollgren). Maankayt-
tésuunnitelman pohjalta on laadittu my6s liikennetarkastelu (Jarvenpaan korttelin 2190 ja
sitd ymparoivien alueiden liikenteelliset tarkastelut. Suunnittelukeskus Oy. 11.12.2006 /
Heikki Leppanen).

Osayleiskaavatasoinen maankayttdtarkastelu koettiin tarpeelliseksi, koska liittyma Fortu-
min lampdlaitoksen korttelialueelle on mahdollista toteuttaa vain Tuusulan kunnan alueen
kautta. Ensimmaisessa vaiheessa rakennetaan valiaikainen liittyma Pohjoisvaylalta,
myoéhemmin rakennetaan pysyva katuyhteys Lahdentieltad. Jarvenpaan korttelin 2190 ja
lahiymparistdon maankaytdsta on tehty kaksi alustavaa vaihtoehtoa, jotka poikkeavat toi-
sistaan vain Jarvenpaan puolella liiketilan maaran ja voimalaitoksen laajennuksen sijain-
nin osalta. Asemakaavan pohjana on kaytetty vaihtoehtoa A.

Kuva 2. Kortteli 2190 yleispiirteinen
maankayttésuunnitelma. Havain-
nekuva asemakaavan pohjana
kaytetysta vaihtoehdosta A, toteu-
tuksen ensimmaisestd vaiheesta
Jarvenpaan kaupungin puolella.
Valiaikainen tieyhteys Pohjois-
vaylaltd (Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen 13.12.2006).
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Kuva 3. Kortteli 2190 yleispiirtei-
nen maankayttésuunnitelma. Ha-
vainnekuva vaihtoehdosta A, to-
teutuksen toisesta vaiheesta, jos-
sa myymala- ja toimitilaa myos
Tuusulan kunnan puolella. Yhteys
voimalaitokselle Tuusulan kunnan
puolelta Lahdentieltd (Arkkitehti-
toimisto Jukka Turtiainen
(13.12.2006).

==/

Kuva 4. Yleispiirteinen maankayttdsuunnitelma, vaihtoehto A. (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen
(13.12.2006).
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2.1.6 Keravan yleiskaava ja maankayton suunnitelmat

2.1.7 Sipoon

Keravan yleiskaavassa 2020 Tuomala Il -osayleiskaavaan rajoittuville maille on osoitettu
moottoritien ja Lahdentien valiin tyopaikka-aluetta ja Lahdentiesta itdan maa- ja metsata-
lousaluetta, josta osalla on erityisia maisemallisia arvoja. Keravanjoen varteen on merkitty
maa- ja metsatalousaluetta, jolla on retkeilyyn ja ulkoiluun liittyvia virkistysarvoja. Marja-
maen pohjavesialue jatkuu Keravan puolelle ja pelloille on merkitty rasteri kuvaamaan
aluetta, jolla on sailytettavia ymparistdarvoja.

Keravalla on kdynnissd Koivulan alueen yleiskaavan muutos. Muutosalue sijaitsee Kera-
van pohjoisosassa rajutuen Tuomala |l -osayleiskaava-alueeseen, Keravanjokeen ja Si-
poon kuntaan. Muutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle asumista ja sita palvelevia
toimintoja seka jarjestella uudelleen vankila-aluetta lisdrakennustarpeiden vuoksi. Alusta-
vien luonnosten mukaan Tuusulaan rajautuvilta asuinalueilta vartaan katuyhteys Keraval-
ta Tuusulaan Ketunkorventielle. Alueen suunnittelua hankaloittaa kuitenkin Keravan van-
kilan alueen ja peltojen kuluminen valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuu-
riymparistoihin.

Kerava kaavoittaa uutta asuinrakentamista myds moottoritien lansipuolelle rajautuen
Tuusulan kunnanrajaan. Tuomala Ill -vaiheessa tutkitaan tdman asuinalueen liittyminen
ja jatkuminen Tuusulan kunnan puolella seka tarvittavat yhteiset liikenneyhteydet.

yleiskaava

Sipoon yleiskaavassa 2025 Sipoon ja Tuusulan kunnanrajalle on osoitettu haja-
asutusaluetta, jolla maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen on sallittu. Lisaksi yleis-
kaavaan on merkitty viheryhteystarve kohti Tuusulaa Keravanjoen yli.

Liite 6. Otteet Jarvenpaan, Keravan ja Sipoon yleiskaavoista sekd Tuomalan osayleis-
kaavasta.

2.1.8 Osakuntaliitosta koskevat suunnitelmat

Naapurikaupunkien Keravan ja Jarvenpaan kaupunginvaltuustoissa tehtiin aloite selvi-
tysmiehen asettamisesta laatimaan osakuntaliitosselvitys koskien Tuomalan Ristikyddn
maa-alueiden liittdmistd Jarvenpaan ja Keravan kaupunkeihin ja Purolan liitamista Jar-
venpaahan. Jarvenpaa havittelee 3,4 km? aluetta ja Kerava yli 5 km? kokoista aluetta
osakuntaliitoksella. Valtiovarainministerid kuitenkin hylkasi osakuntaliitoshakemuksen ke-
sakuussa 2009. Kerava ja Jarvenpaa ovat valittaneet paatdksesta korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

2.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.2.1 Alueen yleiskuvaus

Tuomalan vanha kylakeskus sijaitsee lannessa Tuomala Il -osayleiskaava-alueen ulko-
puolella. Nykyisen Rantatien paikalla oli Heinolaan asti kulkenut Mantsalantie, jonka var-
relle varsin suuri Tuomalan kyla rakentui. Tuomalan vanha kylaalueen kulttuurimaisema
kuuluu samaan kokonaisuuteen Rantatien kulttuurimaiseman kanssa. Tuomalan kylaa
lansiosiltaan luonnehtiikin voimakas kulttuurihistoria, peltoaukeat ja pienipiirteisyys. Tuo-
malan keski- ja itdosaa, varsinaista Tuomala Il —osayleiskaava-aluetta hallitsevat laajaa
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peltoaukeaa halkovat junaradat ja Lahdentiet. Penkereet katkovat nakymia ja yhteyksia
alueiden valilld ja rajaavat maisemaa voimakkaasti. |ddssad, maisemakuva muuttuu met-
saiseksi ja maasto kumpuilevammaksi.

Kuva 5. Ote Kuninkaan kartas-
tosta v. 1780. Tuomalan suuri
ryhmakyla (ymparoity karttaan
katkoviivalla) sijaitsi Mantsalan-
tien varrella.

2.2.2 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue on maaston-
muodoiltaan vaihtelevaa. Alu-
eella on sekd tasaista alavaa
savimaata ettd kalliokumparei-
den muodostamia jaksoja. Kor-
kein kohta, Torvilevonkallio ko-
hoaa 73 metriin merenpinnasta.
Metsaisten alueiden lomasta
aukeaa pienia peltotilkkuja.

Idassa alue rajautuu Keravanjo-
keen. Joen meanderointi on
synnyttanyt juoluan eli joesta irti
kuroutuneen lammen, joka on
kuitenkin soistunut ja umpeen-
kasvanut. Alueen luonto on ar-
vokasta. Keravanjoen rannan laheisyydesta I0ydettiin myds merkkeja liito-oravasta.

.-l'_ __',1- i
th “.r‘-l..:-ii:‘- r's ', i
. {i:rf“";&é‘ Ly ' t s
g

Pintamaalaji on paaosin savea, mutta Lahdentien molemmin puolin on myo6s kalliota.
Suunnittelualueella esiintyy lisaksi pienialaisia moreeni-, hiekka- ja karkeita hietamuodos-
tumia. Kallio-, moreeni ja hiekkamaat keraavat lampda ja muodostavat pienilmastoltaan
lampiman ymparistdon. Savimaat puolestaan sijaitsevat alavammilla alueilla, jotka ovat
my®os viileAmpia. Voidaan olettaa, etta kallio- ja moreenikumpareiden lahettyvilla saviker-
ros ei ole kovin paksu, kun taas alavilla laakson pohjilla savea on todennakdisesti sy-
vemmin.

Maisemaa rajaavat voimakkaasti Lahden moottoritie, Vanha Lahden tie sekd Oikorata.
Niiden penkereet ja sillat nakyvat laajalle avoimessa viljelysmaisemassa ja katkovat muu-
ten yhtenaisia peltonakymia.

Kuva 6. Panoraamakuva yhtenaisesta peltoaukeasta Tuusulan ja Keravan rajalla (oikealla ns. Keravan
vankilan pellot).
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Tuomalan osayleiskaavan alueelta on laadittu luonto-, maisema- ja liito-oravaselvitykset
(liitteet 7, 8 ja 9. Pintamaalajit liitteessa 10).

2.2.3 Marjamaen pohjavesialue

Marjamaen I-luokan pohjavesialue sijaitsee Tuusulan ja Keravan alueilla. Vedenhankin-
naltaan tarked pohjavesialue rajoittuu luoteessa Lahdentien varren kalliopaljastumiin,
idassa Keravanjokeen ja muualla aluetta ymparoiviin savikoihin. Pohjavesimuodostuma
kuuluu luode-kaakko suuntaiseen Keravanjokilaakson murrosvydhykkeeseen kerrostu-
neeseen epayhtendiseen harjujaksoon. Hiekkakerrokset jatkuvat lannessa saven peitta-
mina Huhtimonmaen etelapuolelle saakka. Pohjavesi on alueella paineellista. Arvio muo-
dostuvasta pohjaveden maarasta on 400 - 500 m® / paiva. Pohjavesialueen pinta-ala on
3,35 km? ja muodostumisalueen pinta-ala 0,29 m?.

Nygardm pohjavesialue

TIIREESE L

e
- : & Maanmittanslaitas hipa neo TMMLIOS
;Mgﬁ_ p ﬁ Oiva-palveb | Summen ympiristakeskus | 26.09.2009

Kuva 7. Marjamaen pohjavesialue Tuusulan ja Keravan rajalla seka Sipoon Nygardin
pohjavesialue ja pohjaveden muodostumisalueet.

Marjamaen pohjavedenottamo sijaitsee Keravan kaupungin puolella. Marjamaen vesilai-
toksella kasitellaan myds Sipoon Nygardin vedenottamoilta pumpattu raakavesi. Marja-
maen vedenottamolla on ottolupa 400 m®/vrk ja nykyinen (v. 2007) vedenottomaara on
250 m3/vrk, joka on pieni maara verrattuna Tuusulan seudun vesilaitoksen muihin ve-
denottamoihin. Vedenottamo on kuitenkin verkostorakenteen kannalta tarkea ja erityisen
tarkea kriisiajan vedenhankinnan kannalta.

Marjamaen pohjavesialueesta sekd Jarvenpaassa sijaitsevasta Myllylan- sekd Sipoon
Nygardin pohjavesialueista on laadittu yhteinen suojelusuunnitelma vuonna 2007 (Uu-
denmaan ymparistokeskus, Tuusulan seudun vesilaitos, Jarvenpaan kaupunki, Keravan
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kaupunki, Sipoon kunta ja Tuusulan kunta: Marjamaen, Myllylan ja Nygardin pohjavesi-
alueiden suojelusuunnitelma. Suunnittelukeskus Oy 2007).

2.2.4 Maanomistus

Tuusulan kunta ei omista maata suunnittelualueelta. Kiinteistdja suunnittelualueella on 82
ja yksityisia maanomistajia noin 70.

2.2.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on harvaan asuttua. Alueella sijaitsee muutamia omakotitaloja Ketunkor-
ven alueella, Honkarakenteen pohjoispuolella Hangasojankujan varrella seka pohjoisessa
Tuulenkujan ja Tuulentien varrella.

Ketunkorvessa seka Lahdentien varrella on lisdksi muutamia teollisuushalleja.

Jarvenpaan puolelta rakennettu ymparistd tulee kiinni suunnittelualueeseen Mikonkorves-
ta, Kyrolastd/Satukalliosta sekd Ristinummelta. Lisdksi Fortumin Idmpdlaitoksen seka
Poikkitien yritysalueen toteutuminen tuovat tulevaisuudessa lisda rakennetta rajapintaan.
Keravan puolella moottoritien lansipuolella Kytémaan asuinalue laajenee ja suunnitteilla
on myds itaisen peltoalueiden ottaminen rakentamiskayttdon. Sipoossa on yksittaisia ha-
jarakennuspaikkoja Tuusulan rajan tuntumassa.

2.2.6 Vaesto

Asukkaita kaava-alueella vuoden 2009 alussa asui 75. Koko Tuomalan tilastoalueella
(Jarvenpaantiesta itdan) asui vuonna 2008 373 asukasta (Ketunkorven alue paaradasta
itddn: 109 asukasta ja Tuomalan alue paaradan ja Jarvenpaantien valissa: asukkaita
264).

2.2.7 Kulttuurihistorialliset kohteet

Tuomala |l -osayleiskaava-alueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Tuomalan arvokkaat rakennukset Tuusulan kansalaisopisto ja Tuomalan koulu jaavat
osayleiskaava-alueen lansipuolelle.

2.2.8 Muinaismuistokohteet

Museovirasto on teettanyt koko Tuusulan kunnan alueelta arkeologisen inventoinnin ke-
salla 2006 (Kirsi Luoto). Tuomala Il osayleiskaava-alueella todettiin seuraavat muinais-
jaénnokset (numerointi viittaa inventoinnin kohdenumerointiin):

24. Paivarinne (858010024), kivirakenteet — roykkiot, ajoittamaton,
rauhoitusluokka 2

73. Torvilevonkallio (1000007209), roykkidt, ajoittamaton,
rauhoitusluokka ei maaritelty

Paivarinteen ajoittamaton Kivirdykkio sijaitsee mantyvaltaisessa kangasmaastossa kallio-
paljastumalla. Lahella on tehty kallionrajaytys- ja maansiirtotoita Lahden oikoradan raken-
tamisen yhteydessa. Rata kulkee noin 100 metrin paassa lannessa. Réykkié on muodol-
taan alunperin kekomainen, halkaisijaltaan noin kaksi metria ja noin puoli metria korkea.
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Torvilevonkalliolta on 1dydetty ajoittamaton kivirdykkio, jonka rauhoitusluokkaa ei ole
maaritelty. Kohde sijaitsee lahes kallion korkeimmalla kohdalla, etelérinteelld. Kohde on
puolikaaren muotoinen kiviroykkio, joka koostuu siirtolohkareesta ja sen ymparille kasa-
tuista pienemmista kivistd. Muodostelman pituus on noin seitseman metria, korkeus met-
rin ja leveys vaihtelee kahden - kolmen metrin valilla. Tastéd kaarimaisesta kivimuodos-
telmasta itdan pain sijaitsee pienempi kivinen muodostelma.

2.2.9 TyoOpaikat ja palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse julkisia palveluita. LAhimmat julkiset- ja kaupalliset palvelut
sijaitsevat Jarvenpaassa ja Keravalla. Kaava-alueen eteldosassa on Honkarakenteen
esittelyrakennuksia sekd myymala- ja toimistotila, iddssa Ketunkorvessa toimii Kennel
Juppsquard sekd marjatarha. Lisdksi Lahdentien varrella sekd Ketunkorvessa sijaitsee
pienimuotoista yritystoimintaa.

Liitteessa 11 on esitetty Iahimmat julkiset palvelut.

2.2.10 Liikenne RSN,

Ajoneuvoliikenne

Suunnittelualuetta  halkovat Lahden
moottoritie (E75) sekd Lahdentie (140).
Lahden moottoritielld Pohjoisvaylan ete-
lapuolisella osuudella kulki Tiehallinnon
tietojen mukaan vuonna 2008 keskimaa-
rin 32 057 ajoneuvoa vuorokaudessa,
joista raskaan liikenteen osuus oli 2 524.
Lahden moottoritien liikennemaarat Poh-
joisvaylan pohjoispuolella olivat vuonna
2008 keskimaarin 22 834 ajoneuvoa
vuorokaudessa, josta raskasta liikennet-
ta 2 013.

Lahdentielld likennemaard Pohjois-
vaylan etelapuolella oli vuonna 2008
keskimaarin 3 948 ajoneuvoa vuorokau- !
dessa, josta raskaan liikenteen osuus oli 2%
264 ajoneuvoa. Pohjoisvaylan pohjois-
puolella kulki vuonna 2008 keskimaarin |

5084 ajoneuvoa, josta raskasta liiken- | .

netta 254. ‘ L= ‘
| | | 12 Ketunkorpi

Pohjoisvaylalla keskimarainen vuoden % 1 — Dty

2008  vuorokausilikennemaara  oli -~ T\ Wi\ 7

11 387 ajoneuvoa, josta raskasta liiken- \ ‘ Ve e ﬁjg. o

netta 425, A = -

Kuva 8. Keskimaaraiset vuorokausiliikennemaar-
at vuonna 2008 mustalla, punaisella raskaan lii-
kenteen osuus (Tiehallinto).
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Keskimaarainen vuorokausilikennem&ara on kasvanut vuodesta 2004 vuoteen 2008
mennessa moottoritielld Pohjoisvaylan eteldpuolella runsaalla 3 000 ajoneuvolla, Poh-
joisvaylan pohjoispuolella vajaalla 1 000 ajoneuvolla. Lahdentiella keskimaarainen vuoro-
kausilikenteen maara on hieman vahentynyt Pohjoisvaylan etelapuolella (62 ajoneuvol-
la), kun taas Pohjoisvaylan pohjoispuolella likennemaara on kasvanut 715 autolla vuo-
desta 2004 vuoteen 2009 tultaessa.

Joukkoliikenne

Ketunkorventien kohdalla seka Tuulentien/Tuulenkujan kohdalla on joukkoliikenteen py-
sakit. Lahdentietd kulkee Eteld-Suomen Linjaliikenne Oy linja 8V pari kertaa vuorokau-
dessa (Orimattila-Helsinki) aamuisin Helsinkiin pain ja iltapaivalla pohjoiseen.

Lahin juna-asema sijaitsee paaradan varressa Kyrolassa noin 2 kilometrin paassa Poh-
joisvaylan ja Lahdentien risteyksesta. Junia Kyrdlassa pysahtyy 1 — 2 kertaa tunnissa.

Kevyt liikenne

Kevyenliikenteen vayla kulkee Pohjoisvaylan rinnalta kdantyen kohti pohjoista Lahdentien
varrella.

Ulkoilu- ja melontareitit seka viheryhteydet

Keravanjoella kulkee melontareitti, joka alkaa Hyvinkdan Ridasjarvesta ja yhtyy Vantaan-
joen paauomaan Helsingin ja Vantaan rajalla noin kuusi kilometrid ennen merta. Kera-
vanjoki on kokonaisuudessaan Vantaanjoen pisin sivuhaara, 65 kilometria pitka.

Liitteessa 12 on esitetty karkeasti |ahiymparistdn maankayttdéa ja viheryhteyksia.

2.2.11 Tekninen huolto

Suunnittelualueen etelaosassa Ketunkorventien — Kivityyrintien alla kulkee kunnan vesi-
johto. Talousvesi johdetaan Tuusulan Seudun vesilaitos kuntayhtyman Marjamaen poh-
javedenottamolta. Paineviemari on linjattu Kivityyrintietd lanteen Lahden moottoritien ali
yhtyen radan vieressa kulkevaan Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman run-
koviemariin. Paineviemarissa on kaytdéssa 63 mm putkikoko ja tulevaan on varauduttu 90
mm putkella.

Moottoritien rinnalta itdan erkanee Ratahallintokeskuksen omistama 110 kV sahkélinja.

Kaava-alueella pohjois-etelasuunnassa Lahdentien rinnalla kulkee Gasum Oy:n hallin-
noima maakaasun runkoputki (DN500). Putki sijaitsee noin metrin syvyydessa maan alla.
Maakaasuputkea varten on lunastettu kayttdoikeus, jonka leveys on yleensa 5-10 metria.
Maakaasun kasittelya koskeva valtioneuvoston asetus tuli voimaan 15.7.2009 (valtioneu-
voston asetus maakaasun kasittelyn turvallisuudesta 551/2009). Asetuksessa saadetaan
muun muassa maankaivu-, louhinta- ja rajaytystdistd maakaasuputkiston laheisyydessa
seka maakaasuputkiston suojaetaisyyksista:

29§

Maankaivu-, louhinta- ja réjéytystyét maakaasuputken léheisyydessé

Jos maankaivutoitd tehddédn ldahempéné kuin 5 metria putkilinjasta tai louhinta- ja réjéy-
tystéité enintddn 30 metrin etéisyydella putkilinjasta, tybn suorittajan on ennen maan-
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kaivu-, louhinta- ja réjaytystéiden aloittamista saatava tyén suorittamiseen lupa putkiston
omistajalta tai haltijalta.

Putkiston omistajan tai haltijan on osoitettava ennen tyén aloittamista putkiston tarkka si-
Jainti maastossa.

3.3.1 Suojaetéisyydet rakennuksista
Suojaetéisyyksid mééritettdessé ulkopuoliset rakennukset jaetaan ryhmiin A ja B.

Ryhmé&én A kuuluvat yleiset kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset: majoitushuoneistot
(hotelli, sairaala, vanhainkoti), kokoontumishuoneistot (koulu, elokuvateatteri, suurmyy-
maéla), asuinhuoneistot (kerrostalo). Liséksi ryhméén A kuuluu réjéhteitd valmistava, va-
rastoiva tai kdyttava laitos seka vaarallisia kemikaaleja teollisesti kasittelevéa tai varastoiva
laitos.

Ryhmé&én B kuuluvat asuinhuoneistot (omakotitalo, rivitalo), tybpaikkahuoneistot tai muut
kuin asumiseen tarkoitetut rakennukset, missa ihmisia sédadnnobllisesti oleskelee seka erilli-
nen rajattu alue.

Taulukko 1

Rakennusten suojaetéisyys maakaasun siirtoputkesta

\Putken nimelliskokoHEtéisyys ryhmén A kohteista, mHEtéisyys ryhmén B kohteista, m\
IDN < 200 10 15 |
[200<DN<500 16 I8 |
IDN > 500 20 10 |

Liitteessa 13 on kartta kunnallistekniikan verkostosta.
2.2.12 Ymparistdn hairidtekijat

Melu

Osayleiskaava-alueelle aiheutuu huomattavaa melua Lahden moottoritien ja vanhan
Lahdentien liikenteestd. Myos Oikorata aiheuttaa raideliikenteen melua suunnittelualueen
lansiosissa.

Liitteena 14 Tiehallinnon meluselvityskuvat valtatielta 4 valilla Kerava-Lahti.

Pilaantunut maapera

Osayleiskaava-alueelta 16ytyy kolme pilaantuneen maaperdan kohdetta. Pilaantunutta
maa-ainesta l0ytyy entisen Kurosen nahkatehtaan mailta Lahdentien lansipuolelta seka
Lahdentien itdpuolelta aiemmin romuliiketoimintaa harjoittaneen Fe-Romu Oy:n alueelta.
Pilaantunutta maata 16ytyy myds maanlajitysalueelta Ketunkorvesta (Kiinteisté Oy Kuop-
pala). Alla kohteiden kuvaukset Marjamaen, Myllylan ja Nygardin pohjavesialueiden suo-
jelusuunnitelman (Suunnittelukeskus 2007) mukaan.
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Kiinteisté Oy Kuoppala: Kohde on vanhaa soranottoaluetta, joka sijaitsee Marjamaen
pohjavesialueen muodostumisalueella noin 1 km etaisyydelld vedenottamosta. Pohjavesi
virtaa kohteesta kohti vedenottamoa. Alueella sijaitsee kaksi kiinteistoa (RN:o 2:97 ja
2:98). Alueelle on soranottotoiminnan paatyttya tuotu mm. ylijadmamassoja seka raken-
nusjatetta.

Tilan RN:o 2:97 alueella soranotto on ulottunut pohjaveden pinnan alapuolelle. Alueelle
on tuotu mm. ylij@dmamaita, rakennusjatetta, metalliromua sekd ongelmajatteitd toden-
nakoisesti jo vuodesta 1988 saakka. Lisadksi kiinteistollda on varastoitu 6ljya ja liuottimia.
Aluetta on siivottu vuonna 1995 teettdmisuhan asettamisen jalkeen. Alueen maaperaa ei
tutkittu siivouksen paatyttya.

Tilalla nykyisella omistajalla on ollut tilapainen rakennus- ja varastointilupa, joka myoénnet-
tiin vuonna 1995. Alueella on luvan voimassaoloaikana saanut varastoida puhtaita maa-
aineksia. Tilapainen rakennuslupa on paattynyt vuonna 2000.

Alueen ojassa havaitusta 0ljyisesta vedesta tehtiin vuonna 2001 ilmoitus Tuusulan ympa-
ristbkeskukselle. limoituksen jalkeen ylijgdmamaiden koostumusta on tutkittu tilalla koe-
kuopin ja laboratorioanalyysein. Alueen maapera on lievasti pilaantunut sinkin, elohope-
an, boorin ja kadmiumin osalta seka voimakkaasti pilaantunut mineraaliéljylla. Tuusulan
ymparistokeskus on siirtdnyt vuonna 2001 kohteen jatkotoimenpiteet pilaantuneiden mai-
den osalta Uudenmaan ymparistokeskukselle.

Tilalla RN:o 2:98 on ollut Tuusulan kunnanhallituksen toimenpidelupa tayttaa aluetta puh-
tailla maamassoilla seka varastoida alueella rakennustarvikkeita, polttopuita, vaihtolavoja,
tydmaakoppeja ja kontteja. Tayttdlupa on paattynyt vuonna 2000 ja varastointilupa vuon-
na 2003. Tilan maaperaa ei ole tutkittu.

Tilan RN:o 2:97 pilaantunut maapera aiheuttaa paikallisesti suuren riskin pohjavedelle.
Kohteesta etdammalla sijaitsevalle vedenottamolle riski on kohtalainen.

Entinen Fe-Romu Oy: Kohteessa (Lahdentie 931, RN:o 1:110) on aiemmin toiminut FE-
Romu niminen yritys. Tontin pinta-ala on 15 000 m?. Kohde sijaitsee Marjamaen pohja-
vesialueen luoteiskulmassa vanhalla soranottoalueella. Alue on nykyisin paaosin taytto-
maata. Kallionpinta on paikoin paljastuneena. Kohteen etdisyys vedenottamosta on yli
1 km.

Alueella on harjoitettu korjaamo- ja pajatoimintaa vuodesta 1976 Iahtien. Tata ennen alu-
eella on ollut soranottoa. Fe-Romu on harjoittanut tontilla autojen purkamista, romun ka-
sittelya, akkujen varastointia ja niiden sulatusta sekd ongelmajatteiden ja kemikaalien va-
rastointia. Alueella on ollut myds osa naapurikiinteistolla sijainneen hiekkapuhaltamon
toiminnasta.

Maakaasuputken asennustdiden yhteydessd vuonna 1988 alueella havaittiin noin 50 m?
kasa romuakkuja. Akkujen esiintymisalue oli pinta-alaltaan noin 150 m?. Akut ja lyijypitoi-
nen pintamaa poistettiin vuonna 1988. Akkujen varasto- ja polttoalueelta seka lyijypadan
alta on poistettu maata alla olevaan saveen saakka. Akkuromua poistettiin alueelta 2000
kg ja metalliromua 500 kg. Lyijylla pilaantunut maa-aines toimitettiin Ekokemille.

Alue on todennakoisesti pilaantunut myds oljyilla ja luottimilla. Alueella on todettu Sa-
mase -raja-arvot vylittavia pitoisuuksia kuparia, lyijya, antimonia ja sinkkia (GTK
25.9.1997).
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Aluetta on siivottu 2000-luvun alussa. Alueelta on poistettu mm. asfaltti-, betoni, tiili-, puu-
, metalli ja lasijatettd. Samassa yhteydessa alueelle on rakennettu meluvalli Lahden tien
reunaan. Meluvallin materiaalina on kaytetty alueella sijainneen vanhan tien pohjaraken-
nemassoja sekd vanhan ja nykyisen tien valisia maita. Kaivettu alue taytettiin kivilla ja
puhtailla mailla.

Kohteen tarkempi tutkiminen on kaynnistynyt vuonna 2006. Pilaantunut maapera aiheut-
taa suuren riskin kohteen ymparistossa esiintyvalle pohjavedelle. Etadmmalla sijaitsevalle
vedenottamolle aiheutuva riski on kohtalainen.

Entinen Kurosen nahkatehdas: Kiinteistdén alueella on toiminut vuosina 1986-1990 enti-
nen Kurosen nahkatehdas. Alueella on varastoitu toiminnasta syntyneitd ongelmajatteita
mm. nahkavariaineita, rikkihappoa, liuotinpitoisia maaleja tai liimoja, vakevaa suolahap-
poa seka saastuneeksi luokiteltua maa-ainesta noin 20 tonnia. Alue on saneerattu Tuusu-
lan ymparistdlautakunnan teettamisuhkapaatoksen taytantoonpanolla vuonna 1989. On-
gelmajatevarasto sekd saastuneet maat on toimitettu Ekokemille.

Saneerauksen yhteydessa kohteesta ei ole maaritetty jaannospitoisuuksia. Kohde sijait-
see pohjavesialueen ulkopuolella ja alueelta ei todennakdisesti ole virtausyhteytta pohja-
vesialueelle. Kohteen aiheuttama riski pohjavedelle ja vedenottamolle on pieni.

Marjamaen pohjavesialueella sijaitsevat Keravan vankilan alueen pellot ovat luomutuo-
tannossa. Peltojen paksut savikerrokset ovat suojanneet pohjavetta viljelyn haitallisilta
vaikutuksilta eika viljelysta johtuvia laatumuutoksia vedenottamon vedessa ole havaittu.

Marjaméaen pohjavesialueen riskit

Pohjavesialueella olevilla toiminnoilla voi olla haitallisia vaikutuksia pohjaveden laatuun ja
maaraan. Pohjavesi saattaa likaantua vahitellen, suoraan tai valillisesti alueella olevan
toiminnan seurauksena, tai akillisesti esimerkiksi onnettomuuden yhteydessa. Seuraa-
vassa taulukossa on esitetty Marjamaen pohjavesialueen riskit arvioidussa tarkeysjarjes-
tyksessa (Marjamaen, Myllylan ja Nygardin pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, 2007).

ARVIOITU
RISKITYYPPI RISKI POHJAVEDELLE
Pilaantuneet maa-alueet Kohtalainen
Kunnostamattomat maa-ainestenottoalueet Kohtalainen
Vaarallisten aineiden maantiekuljetukset Kohtalainen
Suolan kaytto liukkauden ja pélyamisen torjuntaan Kohtalainen
Jateveden imeytyminen pohjaveteen Pieni
Oljysailiot Pieni
Lannoitteet ja torjunta-aineet Pieni

Liitteessa 15 on kuvattu pilaantuneen maaperan kohteet.

3. TAVOITTEET

Osayleiskaavan tavoitteena on ohjata yhdyskuntarakenteen kehitystd seka sovittaa yh-
teen eri toimintoja. Kaavassa esitetaan tarpeelliset alueet rakentamisen ja muun suunnit-
telun seka maankayton perustaksi. Tavoitteena on tutkia maankaytdn tehostamismahdol-
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lisuuksia ja suunnitella vaihtoehdot alueen kytkemiseksi paaliikennevayliin. Tavoitteena
on ennen kaikkea logistisesti hyvin sijaitsevan Lahden moottoritien ja vanhan Lahdentien
valisen alueen kehittaminen seudullisesti merkittdvana yritysalueena, jonne voidaan
mahdollisesti sijoittaa myds tilaa vievaa kauppaa. Nama tavoitteet ovat seka Tuusulan
kunnan, ettd myos muiden KUUMA-kuntien yhteisista tavoitteista 1ahtdisin. Lisaksi kaa-
valla selvitetdan alueeseen liittyvat asumisen alueet, teknisen huollon verkostot ja virkis-
tysalueet. Nykyinen Tuomalan osayleiskaava ei vastaa naihin tavoitteisiin, joten osayleis-
kaavan tarkistamisty® on tullut ajankohtaiseksi.

3.1 KUUMA-kuntien tavoitteet

KUUMA-kuntien kehitys- ja ymparistokuvassa Tuomalan alueelle on osoitettu uusi tyo-
paikka-alue, joka sisaltda teollisuus- ja tyOpaikka-alueen ja tilaa vievan erikoiskaupan
toimintoja (Y-9 Huhtimo ja Y-10 Vanha Lahdentie). Lahdentien itapuolelle Tuusulan ja Ke-
ravan rajaseudulle on osoitettu uusi asumispainotteinen kasvualue A-5, Koivula, jonka
arvioitu asukasluku on 3 000 asukasta. Myds viheryhteystarpeet Keravanjoen suuntaises-
ti sekd poikittain itd-lansi —suuntaisesti on merkitty kehityskuvakarttaan. Tuomala Il —
alueen lansipuolelle on osoitettu uusi juna-asema / -pysakki ja Tuusulan, Keravan ja Jar-
venpaan alueille Ristinummi-Kytdmaan uusi asumispainotteinen kasvualue (A-4). Alueen
arvioitu asukasluku on 12 000.

.
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Kuva 9. Ote KUUMA-kuntien kehitys- ja ymparistokuvan KEHITYSKUVA-kartasta (2007).

KUUMA-kuntien kehitys- ja ymparistokuvan liikkennekartassa on esitetty ratayhteystarve
lentokentalta liittyen paa- ja oikorataan Tuomalassa.
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— kehitettéva tieyhteys

= == tieyhteystarve

pikavuoroliik
laatukdytava

vakiovuorolikenteen
laatukdytava

-—+—+ kehitettava ratayhteys

Pohjoinen orsi.

—=—= ratayhteystarve

== rautatie, padradan kapasiteetin ja
junatarjonnan kehittaminen

[ ] juna-asema / -pysakki
>~ lentokentta

. keskustan kehittdminen

tydpaikka-alueen kehittdminen /
uusi tytpaikka-alue

olemassa olevan
taajamarakenteen
eheyttaminen

uusi asumispainotteinen
kasvualue

Kuva 10. Ote KUUMA-kuntien kehi-
tys- ja ymparistokuvan liikennekar-
tasta (2007).

KUUMA-kuntien kehitys- ja ymparis-
tokuvan VISIO 2030+ -kartalla on
esitetty visio mahdollisesta ja toivot-
tavasta maankaytdon kehityksesta
pidemméllé tahtadimelld. Kartalla
Tuomala Il —alue kuuluu Keravan ja
Jarvenpaan seudullisten keskusten
kaupunkimaiselle  vaikutusalueelle,
jota luonnehtii kaupunkimainen asu-
minen, monipuoliset julkiset ja kau-
palliset palvelut seka tydpaikkakeskit-
tymat. Alueelle on mustin kolmioin
esitetty merkittava tydpaikkakeskitty-
ma. Lansipuolelle on merkitty uusi
asema seka uusi ratayhteystarve
lentokentaltd paaradan ja oikoradan
liittymaan.

Nora Paifis

Kuva 11. Ote KUUMA-kuntien kehi-
tys- ja ymparistékuvan VISIO 2030+ -
kartasta (2007).
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3.2 Osayleiskaavan tavoitteet maankaytt6- ja rakennuslain sisaltovaatimusten mukaisesti

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestiavyys seka ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen hyviaksikaytto

Tuomala Il tyopaikka-alue kehitetddn olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon tukeutuvak-
si. Toimivat liikkenneyhteydet takaavat uusien alueiden hyvan saavutettavuuden. Tavoit-
teena on moottoritien ja Lahdentien valisen tydpaikka-alueen jatkuminen yhtendisena Ke-
ravalta Tuusulan lapi pohjoiseen Jarvenpaahan.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Osayleiskaava-alueelle osoitetaan paaasiassa tyopaikka-alueita ja kaupallisia palveluita.
Tuusulan kunnan ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa Tuusulan muusta yhdyskuntara-
kenteesta irrallista asumista Tuomala Il —osayleiskaavan alueelle. Asumista voidaan kui-
tenkin osoittaa, kun Kerava kaavoittaa asumista Tuusulan kunnanrajaan kiinni. Tall6in
voidaan ratkaista liikkenneyhteydet sekad asumiseen liittyvien palveluiden jarjestaminen yli
kuntarajojen. Myos pohjaveden antoisuuden turvaaminen tutkitaan tarkemmin yhteistyos-
sa Keravan kanssa asumisen reservialueen lahtiessa toteutumaan.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Uudet tyopaikka- ja liiketoiminnan alueet tukeutuvat olemassa oleviin hyviin likenneyhte-
yksiin. Lisaksi pyritddn turvaamaan toimivat kevyen liikenteen yhteydet muun muassa
Lahdentien varteen. Lahdentien joukkoliikenneyhteyksien parantamista tutkitaan. Mikali
asuinalue rakentuu seka Keravalle ettd Tuusulaan, tutkitaan yhteisen joukkoliikennereitin
mahdollisuus.

Marjamaen pohjavesialue huomioidaan alueen maankaytdssa. Pohjavesialueelle ei 0soi-
teta vettd pilaavia toimintoja, vaan terveellisen ja hyvalaatuisen veden saanti turvataan.
Myo6s arvokkaat luonto- ja maisema-alueet, ennen kaikkea Keravanjoen ymparistdssa
seka Torvilevonkalliolla, huomioidaan osayleiskaavaratkaisussa.

Elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Elinkeinoeldaman toimintaedellytykset turvataan osoittamalla osayleiskaavaan riittavat
tydpaikka- ja palvelualuevaraukset, jotka ovat koko kunnan tyépaikkatonttitarjonnan kan-
nalta merkittavan suuret. Alueiden sijoittumisessa huomioidaan hyva saavutettavuus ja
ylikunnallinen maankayton jatkuminen. Myds maa- ja metsatalouden harjoittamisen edel-
lytykset pyritdan turvaamaan.

Ymparistohaittojen vahentaminen

Liikenteen melu- ja hiukkaspaastot otetaan huomioon alueen suunnittelussa. Asumisen
toimintoja ei osoiteta ymparistdhairididen alueille.

Pilaantuneet maa-alueet otetaan huomioon kaavoituksessa. Pilaantuneen maaperan alu-
eille ei osoiteta asumista.
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Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Maisema ja luonnon arvot otetaan huomioon ja osayleiskaavalla edistetaan niiden saily-
mista. Tavoitteena on sailyttda yhtenainen peltondkyma suunnittelualueen eteldosasta
Keravaa kohti. Keravanjoen luonnonymparistéon, ennen kaikkea liito-oravan elinymparis-
téodn, seka joen virkistysarvoihin kiinnitetaan erityistd huomiota. Torvilevonkallio sailyte-
taan arvokkaana kallioalueena. Suunnittelualueella ei sijaitse arvokasta rakennettua ym-
paristoa.

Pohjavesialueelle osoitetulla alueella rakentamista ohjataan kaavamaarayksin siten, etta
pohjaveden laatu ei heikkene eikad alueella muodostuvan pohjaveden maara merkittavasti
vahene. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa taataan, ettd pohjaveden muodostumis-
alueella sailyy riittdvan suuri alue rakentamisen ulkopuolella.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
Keravanjoen ranta-alueet varataan virkistysalueeksi.
Suunnittelualueen lansipuolelta varataan riittavat viheryhteydet poikittain Tuusulanjarvelta

kohti Keravanjokea. Poikittaisen viheryhteyden toteuttamista vaikeuttavat moottoritien ja
oikoradan alittamiset.

4. LAADITUT VAIHTOEHDOT

4.1 Aikaisemmat suunnitelmat ja laadittavat selvitykset

- Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

- Uudenmaan maakuntakaava ja Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava

- Tuusulan Yleiskaava 2010

- Honkarakenteen asemakaava

-  KUUMA-kuntien aineistot, kuten KUUMA - kehitys- ja ymparistokuva

- Tuusulan Tuomalan osayleiskaava-alueen luontoselvitys 2008. Faunatica Oy

- Tuomalan osayleiskaava-alueen maisemaselvitys. Eriksson arkkitehdit Oy
(18.12.2008)

- Tuomalan alueen liito-oravaselvitys 2009. Tarkistus aikaisemmin tehtyyn luontoselvi-
tykseen. Ymparistotutkimus Yrjola Oy (Helminen Sirkka-Liisa ja Jokinen Kirsi).

- Korttelin 2190 maankéyttétarkastelut ja ympéroivien alueiden yleispiirteinen maan-
kayttésuunnitelma. Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy (13.12.2006 / Jukka Turti-
ainen ja Dan Mollgren)

- Jérvenpéén korttelin 2190 ja sitd ympéardivien alueiden liikenteelliset tarkastelut.
Suunnittelukeskus Oy (11.12.2006 / Heikki Leppanen)

- Tuusulan arkeologinen inventointi. Kirsi Luoto (2006). Museovirasto/Arkeologinen
osasto

- Rakennettu kulttuuriympéristd, Valtakunnallisesti merkittévéat kulttuurihistorialliset ym-
péristét. MV, YM 1993.

- Tuusulan kulttuurimaiseman ja rakennuskannan inventointi, luonnos, Panu Savolai-
nen 2005.

- Kulttuurimaisema ja rakennettu ympéristé, Mikko Haré 1988

- Tiehallinnon meluselvitys 2007 valtatieltd 4 Kerava-Lahti.

- Ratahallintokeskuksen meluselvitys 2007 rataosuudella Hyvinkaa-Jarvenpaa.
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- Tuusulan historiallisten muinaisjaannésten inventointi valmisteilla
- Liikenneselvityksen paivitys tekeilla

4.2 Tutkitut vaihtoehdot

Osayleiskaavaluonnosta valmisteltaessa on tutkittu vaihtoehdot, joissa alueelle ei tuoda
lainkaan asuinrakentamista ja toisaalta vaihtoehto, jossa asuinrakentamiselle osoitetaan
reservivaraus. Tuusulan kunnan rakenteen kannalta asuinrakentamisen ulottaminen Lah-
dentien itdpuolelle ei ole kovin kannattavaa. Rakenne hajautuu ja muun muassa palvelui-
den tuottaminen muusta rakenteesta irrallaan oleville alueille on hankalaa ja kallista. Mut-
ta tarkasteltaessa aluetta yli kunnanrajojen, voidaan alueelle osoittaa asumisen reservi-
varaus. Mikali Keravan kaupunki osoittaa ns. vankilan peltoalueensa asuinrakentami-
seen, on luonnollista jatkaa varausta myos Tuusulan puolella. Katuyhteys kulkisi Keraval-
ta pohjoiseen liittyen Tuusulassa Ketunkorventiehen. Samaan tapaan tutkittiin asuinalu-
een reservivaraus pohjoiseen Jarvenpaan rajalle. Pohjoinen asuinalue liittyisi Hirvikadun
varren asuinalueeseen. Pohjoinen alue olisi kuitenkin vaikeampi hoitaa muun muassa ka-
tujen huollon osalta ja alueella on merkittavia luontoarvoja, joten pohjoisesta asuinalueva-
rauksesta luovuttiin. Tuomalan alueella asumisen painopiste on moottoritien lansipuolella.
Tuomala lll —vaiheessa ratkaistaan lantisten alueiden asumisen laajuus ja luonne.
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Kuvat vaihtoehdosta, jossa asuinrakentamista ei osoiteta Tuomala Il -osayleiskaava-
alueelle. Etelassa suunniteltiin tydpaikka-alueen laajenemissuunnan osoittamista nuolella
Lahdentiesta itdan, mutta tasta luovuttiin pohjavesialueen vuoksi.
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Kuvat vaihtoehdosta, jossa asuinrakentamista osoitetaan reservivarauksella. Pohjoisessa
luontoarvojen takia paadyttiin kuitenkin MY-merkintaan.
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5. OSAYLEISKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Tuomala Il —osayleiskaavan keskeisin tavoite on osoittaa tydpaikka- ja palvelualueita
moottoritien ja Lahdentien valiin. Kaupalliset palvelut keskittyvat Pohjoisvaylan ja Lahden-
tien risteyksen tuntumaan. Suunnittelualueen eteldosaan on varattu alueet tyépaikkatoi-
minnoille kuten esimerkiksi logistiikalle. Pohjoisille tydpaikka-alueille voisi sijoittua mitta-
kaavaltaan pienempaa rakentamista kuten valmistusta, varastointia ja kuljetusta.

Jarvenpaan kaupungin Fortumin lampodlaitoksen pohjoispuolinen yhdyskuntatekniikan
huollon alue toimii ensisijassa lampdlaitoksen polttoainekenttdana ja tulevaisuudessa
mahdollisesti lampélaitoksen laajennusalueena.

Korkeat kalliot varsinkin Pohjoisvaylan etelapuolella voivat hankaloittaa sinne sijoittuvaa
toimintaa ja edellyttavat louhintaa.

5.2 Mitoitus

Osayleiskaavan tavoitevuosi on 2030. Yleispiirteiseen maankayttdsuunnitelmaan liitty-
vassa liikkenneselvityksessa on tutkittu liittymien toimivuus noin vuoden 2020 likennemaa-
rilla. Selvitys paivitetddn osayleiskaavan mukaisia liittymia ja maankayttdéa vastaavaksi.

Tyopaikka- ja palvelualueita on osayleiskaavaan varattu runsaat 100 hehtaaria. Osayleis-
kaavan aluevaraus 70 — 80 % hyodtyalalla ja tehokkuudella 0,3 — 0,5 tuottaa tydpaikka-
kerrosalaa noin 300 000 kem?. Kun tydpaikkaa kohden lasketaan 100 kem? saadaan
noin 3 000 tydpaikkaa Tuomala Il —osayleiskaavan ty6paikka- ja palvelualueille. Todelli-
nen toteutuva tehokkuus ja kerrosala seka tyOpaikkojen maara syntyvat kuitenkin toimi-
joiden tarpeen ja tyopaikka- ja palvelualueen luonteen mukaan ja voivat poiketa suuresti-
kin tassa esitetysta arviosta.

Alla olevassa taulukossa on esitetty osayleiskaavaluonnoksen maankaytdén aluevarauk-
set pinta-alan mukaan hehtaareina sekd osuudet koko kaava-alueen pinta-alasta.

TP-4 56,3 16

P-7 50,55 14
Ares 24,68 7

M-8 115,33 33
MY-3 17,3 5
MT-6 9,26 3
\' 3,31 1
EV 27,6 8
ET 2,04 1

LT 35,32 10
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LR 5,18 1

w 3,58 1

KADUT 1,01 <1
YHTEENSA 351,46 100

5.3 Asuminen

5.4 Palvelut

Asumiselle osoitetaan reservivaraus Tuusulan ja Keravan rajalle. Alueen kayttéonotto
edellyttda rakentamista myos Keravan puolella. Asumisen reservialue tukeutuu Keravan
rakenteeseen ja mahdollisesti myds joukkoliikenneverkkoon. Asumisen reservialue sijait-
see suurelta osin pohjaveden muodostumisalueella, minka vuoksi
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee taata, ettd alueen keskiosiin jaa riittavat
rakentamattomat alueet pohjaveden antoisuuden turvaamiseksi. Asemakaavalla
maaratdan tarkemmin myo6s muun muassa parkkialueiden vesien ohjaamisesta
pohjavesialueen ulkopuolelle. Nyt asumisen reservivaraus osoitetaan ohjeellisella rajalla,
jotta saadaan suunnitteluvaraa asemakaavoitettaessa aluetta. Ares -alueen lansipuolelle
on jatetty osa pohjaveden muodostumisalueesta rakentamisen ulkopuolelle. My6skaan
tieliikennemelun vuoksi asumisen aluetta ei ole osoitettu laajemmin lanteen.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Ares ASUMISEN RESERVIALUE

Merkinnalla osoitetaan asumisen kaytéton varattava reservialue, joka on tarkoitettu ase-
makaavoitettavaksi myohemmin. Alue otetaan kayttdon, mikali asutusta toteutuu ymparis-
téon. Asuinkerrosalasta paaosa sijoittuu pientaloihin. Tonttitehokkuudeksi suositellaan e
=0.2-0.3.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Palvelualueita on osoitettu noin 50 hehtaaria Pohjoisvaylan ja Lahdentien risteysalueen
tuntumaan, maakuntakaavan merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén
tuntumaan. Torvilevonkallio on haluttu sailyttda, vaikka se katkaisee muuten yhtendisen
palvelualueiden keskittyman.

pP-7 PALVELUN JA HALLINNON ALUE

Alue on tarkoitettu paaasiassa kaupallisten palvelujen alueeksi. Alueen rakennusoikeus
maaritellaan asemakaavoituksen yhteydessa.

5.5 Tyd ja tuotanto

Moottoritien ja Lahdentien valiin sekd Lahdentien itdpuolelle on osoitettu tydpaikka-
alueita yhteensa vajaat 57 hehtaaria.
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Osayleiskaavan tydpaikka-alueille voi sijoittua monipuolisia toimintoja. Alueille voi hakeu-
tua toimisto- ja palvelutyyppisia tyOpaikkoja, ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuut-
ta ja siihen liittyvaa myymalatilaa seka varastointia.

Eteldosien tyOpaikka-alueelle tavoitellaan paljon tilaa vaativia toimintoja kuten logistiik-
kaa. Pohjoisvaylan pohjoispuolisille tydpaikka-alueille voi sijoittua pienempaa rakentamis-
ta kuten valmistusta ja varastointia. Moottoritien lansipuolella sijaitseva TP-4 -alue tukeu-
tuu Jarvenpaan tyopaikka-alueisiin ja kulku alueelle kuten myods vesi- ja viemarointi jarjes-
tetdan Jarvenpaan kaupungin puolelta luoteesta.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

TP-4 TYOPAIKKA-ALUE

Alue varataan toimisto- ja palvelutydpaikoille, ymparistéhairiotd aiheuttamattomalle teolli-
suudelle ja siihen liittyville myymalatiloille ja varastoinnille. Alueen rakennusoikeus maari-
telladn asemakaavoituksen yhteydessa.

5.6 Virkistys

Maakuntakaavan viheryhteystarve on osoitettu ulkoilureittind Ketunkorventien varrelle ja
lanteen moottoritien alitse. Ongelman muodostaa Kivityyrintien tiivis rakentaminen ja
puutteelliset poikittaiset yhteydet. Toinen viheryhteys ja ulkoilureitti on osoitettu Pohjois-
vaylan etelapuolelle palvelu- ja tydpaikkakortteleiden valiin, moottoritien ja oikoradan ali-
kulun kohdalle.

Viheryhteystarpeet on merkitty kulkemaan myds Keravanjoen vartta pohjois-etela -
suuntaisesti seka virkistysalueelta Keravanjoen varrelle. Keravanjoen varren sailyttdmi-
nen rakentamisesta vapaana takaa myos liito-oravan esteettdoman liikkumisen.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Vv VIRKISTYSALUE

Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueelle voidaan yksityiskohtaisemman
suunnitelman mukaan rakentaa vain virkistystd palvelevia rakennuksia, rakenteita ja vir-
kistysreitteja (MRL 43.2 §).

0000 ULKOILUREITTI

<———p» VIHERYHTEYSTARVE

5.7 Liikenne

Tieliikenne
Moottoritie, Lahdentie ja Pohjoisvayla on merkitty osayleiskaavassa liikkennealueeksi.

Lahdentien lansipuolelle on osoitettu nelja uutta littyman paikkaa maankaytén yleissuun-
nitelmaa varten tehdyn liikenneselvityksen mukaisesti. Kaksi liittymistd on osoitettu Poh-
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joisvaylan pohjoispuolelle ja kaksi eteldpuolelle. Lisdksi osayleiskaavassa on osoitettu
kolme uutta liittym&a Lahdentien itdpuolelle, kaksi Pohjoisvaylan pohjoispuolelle, yksi ete-
lapuolelle. Lisdksi on osoitettu Ketunkorventie seka ohjeellisena kadut asumisen reservi-
alueelle. Tieliikenteen yhteystarve on osoitettu nykyiselle Kivityyrintielle. Mikali asutusta
osoitetaan Tuomala Ill —vaiheessa moottoritien lansipuolelle, tulee poikittaisen tieyhtey-
den tarve tutkia. Jos nykyista alikulkua ei voida parantaa lisdantyvalle liikenteelle, voi-
daan poikittainen tieyhteys toteuttaa myods esimerkiksi Kivityyrintien pohjoispuolelta. Tie-
yhteyden suunnitelmat tarkentuvat asemakaavoitettaessa Tuomala Il -alueita ja laaditta-
essa Tuomala Il —osayleiskaavaa.

Raideliikenne
Lahin rautatielikenteen asema on Jarvenpaan Kyrdla. Asema on hyvin saavutettavissa
Pohjoisvaylalta Poikkitietéa pitkin. Matkaa Pohjoisvaylan ja Lahdentien risteyksesta ase-

malle tulee noin kaksi kilometria.

Joukkoliikenne

Kun Keravan uudet tyopaikka- ja asuinalueet sekd Tuomala Il —osayleiskaavan Ares —
alueet toteutuvat, tutkitaan mahdolliset yhteiset joukkoliikennelinjat.

Kewyt liikenne

Osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa toimivat ja turvalliset kevyen liikenteen yh-
teydet. Lahdentien varrelle osoitetaan kevyen liikenteen yhteystarve.

Korttelialueisiin voi asemakaavavaiheessa sisaltya katuja ja kevyen liikenteen raitteja, joi-
ta ei osayleiskaavassa ole esitetty.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

LT YLEISEN TIEN ALUE
LR RAUTATIELIIKENTEEN ALUE
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5.8 Tekninen huolto
Vesihuolto

Pohjoiset alueet vaativat uuden vesijohtoyhteyden radan varressa kulkevaan Tuusulan
seudun vesilaitos kuntayhtyman runkojohtoon. Etelaisessa jo rakennetussa paineviema-
rissa riittdd kapasiteettia uusien alueiden kayttdédnottoon. Kaava-alueen pohjoisosan vie-
marointi tulee vaatimaan todennakdisesti 1-3 linjapumppaamoa ja lisaksi osalle kiinteisto-
kohtaisia pumppaamoja. Moottoritien lantisen tydpaikka-alueen osalta tulee neuvotella
Jarvenpaan vesihuoltolaitoksensa kanssa.

Energiahuolto

110 kV —sahkdlinja kulkee moottoritien rinnalla ja erkanee itdan Pohjoisvaylan pohjois-
puolelta. Sahkdlinjan sijainti rajoittaa rakennusten sijoittamista palvelujen ja hallinnonalu-
eille (P-7). Sahkdjohdon suoja-alue tulee olla johdon molemmin puolin 13m + 5-10m, jol-
loin suojavydhyke on kokonaisuudessaan 36-46 metria. Pysakointialuetta voidaan toteut-
taa myds johdon suojavydhykkeella.

Maakaasuputki on merkitty kaavakarttaan. Putki kulkee Lahdentien itapuolella, ylittaa tien
Pohjoisvaylan kohdalla ja jatkaa pohjoiseen Lahdentien lansipuolella. Uusi putkivaraus on
merkitty Pohjoisvaylan rinnalla tulevalle Fortumin [ampdlaitokselle. Maakaasuputken |a-
histdssa tapahtuvista maankaivu-, louhinta- ja rajaytystoista seka suojaetaisyyksista ra-
kennuksiin on saadetty valtioneuvoston asetuksessa maakaasun kasittelyn turvallisuu-
desta 551/2009 (ks. luku 2.2.11).

Yhdyskuntatekniikan huollon alue Jarvenpaan kaupungin puolelle suunnitellun Fortumin
Iampolaitoksen pohjoispuolella toimii ensisijassa |dmpdlaitoksen polttoainekenttana ja tu-
levaisuudessa mahdollisesti lampolaitoksen laajennusalueena.

Pohjavesialueet

Marjamaen pohjavesialue on merkitty osayleiskaavaan. Kun asumisen reservialue toteu-
tuu, huomioidaan asemakaavassa riittdvien rakentamisesta vapaiden alueiden sailymi-
nen, jolla turvataan pohjaveden antoisuus. Asemakaavassa annetaan myods tarkempia
maarayksia hulevesien kasittelysta pohjavesialueella.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

_@_ VOIMANSIIRTOLINJA
_®_ MAAKAASUPUTKI

ALUEEN OSA, JOKA ON VEDENHANKINTAA VARTEN TARKEAA POH-
_— JAVESIALUETTA

Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohjavesien suojeluun. Alueella rakentamista
ja muuta maankayttéa saattavat rajoittaa vesilain 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) seka
ymparistosuojelulain 8 § (pohjaveden pilaantumiskielto). Alueella on pohjavesien suoje-
lemiseksi voimassa MRL 128 § mukainen toimenpiderajoitus, joka koskee kaivamis-, lou-
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himis-, tasoittamis- ja tayttamistdita tai muuta tdhan verrattavaa toimenpidetta. Lupaa ei
kuitenkaan tarvita vedenhankintaan liittyviin MRL 128 § mukaisiin toimenpiteisiin. Jateve-
det alueella on johdettava tiiviiseen umpisailioon tai pohjavesialueen ulkopuolelle. Lammi-
tysoljylle tarkoitetut sailiét tulee sijoittaa rakennusten sisatiloihin ja varustaa vesitiiviilla
suoja-altaalla, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn maara.

ET YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE

5.9 Erityisalueet

Alueet Lahden moottoritien varressa on osoitettu suojaviheralueen merkinnalla.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

EV SUOJAVIHERALUE

Suojaviheralueella ei maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta, puiden kaatamista tai
muuta naihin verrattavaa toimenpidettd saa suorittaa ilman MRL 128 §:ssa tarkoitettua
lupaa (MRL 43.2 §).

5.10 Suojelu

Luonnonsuojelu

Tuomala Il -osayleiskaavassa rakentamisalueet on rajattu siten, etta luontosuhteiltaan ar-
vokkaat alueet jaavat rakentamisen ulkopuolelle. Keravanjoen uoma ymparistdineen
osayleiskaava-alueen itdosassa on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueiksi, joilla
on erityisid ymparistdarvoja (MY-3). Alueilla on sallittu vain maa- ja metsataloutta palvele-
va rakentaminen. Myos Torvilevonkallio seka Koskiniemen kallio ovat jatetty rakentami-
sen ulkopuolelle ja osoitettu luo-2 -merkinnalld luontoselvitykseen pohjautuen (kohteet
104 ja 108). Kohteiden numerointi noudattaa luontoselvityksen numerointia (liite 7). Luon-
toselvityksen arvokkaat kohteet (98, 113, 116 ja 129) sijaitsevat MY-3 —merkinnalla osoi-
tetulla alueella.

Liito-oravan elinpiiri on osoitettu luo-1 —merkinnalla (luontoselvityksen kohden 97).

luo-1 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA
ALUE

Merkinnalla on osoitettu liito-oravan elinymparistd. Alueen suunnittelussa ja alueella suori-
tettavissa toimenpiteissd on huolehdittava siita, etta liito-oravan luonnossa havaittavia li-
saantymis- ja levahdyspaikkoja ei haviteta tai heikenneta. Maisemaa muuttavaa maanra-
kennusty6ta, puiden kaatamista tai muta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ilman maankaytto- ja rakennuslain maisematydlupaa (MRL 128 §).

luo-2 LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA
ALUE

Merkinnalla on osoitettu paikallisesti arvokas luontoalue. Alueen suunnittelussa ja alueella
suoritettavissa toimenpiteissa on kiinnitettava huomiota alueen luontoarvojen sailymiseen.
Suluissa oleva numero viittaa kaavaselostuksen kohdeluetteloon.
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Kohde 104: Vajaatuottoinen avokallio ja kalliometsa. Tarkempi kuvaus luontoselvitykses-
s, liitteessa 7.

Kohde 108: Vajaatuottoinen kallio ja kalliometsa. Tarkempi kuvaus luontoselvityksessa,
litteessa 7.

SM
|j_ MUINAISMUISTOKOHDE

Merkinnalld on osoitettu muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaanndés, Paivarin-
teen ajoittamaton kivirdykkid, jonka rauhoitusluokka on 2. Alueen kaivaminen, peittami-
nen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevat maankayttdsuunnitelmat on lahetettava Museovirastoon lausuntoa varten.

Torvilevonkallion ajoittamatonta roykkiota ei ole merkitty SM-merkinnalla, koska sen rau-
hoitusluokka ei ole selvilla. Roykkio kuitenkin sijaitsee luo-2 —alueen sisalla, eika alueelle
ole osoitettu nykyisestd muuttuvaa maankayttda.

5.11 Maa- ja metsatalousalueet

Rakentaminen haja-asutusalueella

Tuomala Il —osayleiskaavassa on kaytetty suoraan Tuomalan osayleiskaavan (kunnan-
valtuuston hyvaksyma 16.10.2000) mitoituslaskelmia. Tuomalan osayleiskaavassa tilajao-
tushistoriaa on tutkittu vuoteen 1997 saakka. Taman jalkeen tapahtuneet tilajaot on mer-
kitty taulukkoon huomio-sarakkeeseen (lite 16), mutta mitoitusta ei ole muutettu. Tuoma-
la Il —osayleiskaavassa mahdolliset hajarakennuspaikat voidaan kahta lukuun ottamatta
kayttdd asemakaavoitettavalla TP-4, P-7 tai Ares-alueilla. Ainoastaan tilojen 3:127 ja
3:120 (rakennuspaikka siirretty tilalta 1:50) laskennallisia hajarakennuspaikkoja ei voida
kayttaa asemakaavoitettavilla alueilla.

Tuomalan osayleiskaavaa varten laadituissa mitoituslaskelmissa on tutkittu haja-
asutusluonteiset rakentamismahdollisuudet, silld kaavassa ei osoitettu asemakaavoitetta-
via alueita. Nyt laaditussa Tuomala |l —osayleiskaavassa osoitetaan kuitenkin asemakaa-
voitettavia alueita, joilla rakentamismahdollisuudet kahta lukuun ottamatta voidaan toteut-
taa. Taman vuoksi karttaa hajarakennuspaikoista ei esitetd, mutta taulukko pidetdan kaa-
vassa mukana mahdollisten lupakasittelyjen pohjana. Lisdksi Tuomalan osayleiskaavan
mukainen mitoitus on lainvoimainen Tuomala Il —alueen ulkopuolella, moottoritien lansi-
puolella. Lahtékohtina mitoituslaskelmille ovat alueiden kehittaminen ilman asemakaavoi-
tusta, vesihuollon hoitaminen kiinteistdkohtaisesti tai osana haja-asutusalueiden vesihuol-
toa ja maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutuminen mahdollisimman hyvin.

Mitoituslaskelmien pohjaksi on selvitetty rakennuslain voimaantuloajankohdan (1.7.1959)
mukainen tilajaotus. Taman ajankohdan tilat ovat selostuksessa kantatiloja. Tilajaotushis-
toria on selvitetty 1.10.1997 asti.

Tilojen suhteellisten rakentamismahdollisuuksien laskemista varten on lisaksi selvitetty ti-
lojen rakennetut rakennuspaikat, jotka lasketaan jo kaytetyksi rakennuspaikaksi eli se va-
hentaa tilalle tulevien rakentamismahdollisuuksien lukumaaraa.
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Suunnittelualueelle on laadittu mitoitusmalli oikeusvaikutteissa Tuomalan osayleiskaa-
vassa (kunnanvaltuuston hyvaksyma 16.10.2000). Mitoitusmallissa kantatilan rakenta-
mismahdollisuuksien enimmaismaara maaraytyy pinta-alan mukaan. Tilojen pinta-aloista
on vahennetty Tuomalan suon alueet. Mitoitusmallissa kaava-alue on osoitettu yhdeksi
mitoitusvyohykkeeksi.

Kantatilan, joka tarkoittaa ajankohdan 1.7.1959 mukaista tilaa, rakennuspaikkojen enim-
maismaarat lasketaan seuraavan taulukon mukaisesti:

kantatilan pinta-ala kantatilan rakennuspaikkojen lukumaara
alle 10 ha 1

10-19,99 ha 2

20 - 29,99 ha 3

30-39,99 4

yli 40 ha 5 + 1/taysi 20 ha

Kantatilan (1.7.1959) uusien rakennuspaikkojen lukumaara jaetaan ajankohdan
1.10.1997 tilajaotuksen mukaisille tiloille pinta-alojen suhteessa, jolloin kantatilan
(1.7.1959) rakennuspaikkojen enimmaismaara voi ylittya. Tilan (ajankohta 1.10.1997) jo
rakennetut rakennuspaikat vahennetaan tilalle tulevien rakennuspaikkojen lukumaarasta.
Rakennuspaikkojen enimmaismaaraa jaettaessa ajankohdan 1.10.1997 mukaisille tiloille
suhdeluku pydristetdan 1, jos suhdeluku on 0,50-0,99. Mikali suhdeluku on suurempi kuin
1, otetaan huomioon vain kokonaisluku.

Tarkat kantatila-/tilakohtaiset rakennuspaikkojen enimmaismaaralaskelmat on esitetty
laskelmana (liite 16).

Kaikki voimassa olevat rakennusluvat ja kaikki voimassa olevat poikkeusluvat, joiden pe-
rusteella ei ole vielda mydnnetty rakennuslupaa on rinnastettu jo rakennettuihin rakennuk-
siin.

Poikkeusluvan tai rakennusluvan rauetessa harkitaan uuden suunnittelutarveratkaisun tai
rakennusluvan myontamisen tai aloittamattoman rakennusluvan voimassaoloajan jatka-
misen yhteydessa asiaa kaavassa esitettyjen mitoitusperusteiden mukaisesti.

Tilojen rakennuspaikkojen enimmaismaara jaetaan siita 1.10.1997 jalkeen muodostuvien
tilojen kesken esimerkiksi pinta-alojen suhteessa. Jako tehdaan siten, ettd kunkin tilan
rakennuspaikkojen enimmaismaara on kokonaisluku ja ettd suhdelukujen summa on yhta
suuri kuin kantatilan rakennuspaikkojen enimmaismaara. Kaupan tai luovutuksen yhtey-
dessa jako suositellaan merkittavaksi kauppa- tai luovutuskirjaan.

Rakennuspaikkojen toteutuva lukumaard voi jadada enimmaismaaraa pienemmaksi
maankayttdé- ja rakennuslain MRL 136 §:n (rakennusluvan edellytykset asemakaava-
alueen ulkopuolella) ja 137 §:n (rakennusluvan edellytykset suunnittelutarvealueella) pe-
rusteella.

Tuomala Il -osayleiskaavan alueella talla hetkella runsaat 30 asuinrakennusta, aloittama-
tonta rakennuslupaa tai voimassa olevaa poikkeuslupaa, poikkeamispaatosta tai suunnit-
telutarveratkaisua. Mitoituksen mukaan Tuomala Il —osayleiskaavassa sijaitsevilla tiloilla
on uusia mahdollisia hajarakennuspaikkoja 30, joista 5 on kaytetty ja joista 16 on Tuoma-
lan osayleiskaavan mitoitusta havainnollistavan kartan mukaan suunniteltu kaytettavaksi
Tuomala Il —alueella. Rakentamismahdollisuuksista ainoastaan kahta mahdollista uutta
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rakennuspaikkaa ei voida toteuttaa Tuomala Il —osayleiskaavan asemakaavoitettavilla
alueilla. Taman vuoksi ei ole laadittu karttaa, jossa esitettaisiin hajarakennusoikeudet.
Taulukkoon on kuitenkin kirjattu hajarakennusoikeudet Tuomalan osayleiskaavan (2000)
mitoituksen mukaisesti (liite 16).

Kaavamerkinnat ja maaraykset

M-8 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Merkinnalla on osoitettu kyldalueiden ymparilla olevat maa- ja metsatalousalueet, joille
voi sijoittua myds haja-asutusta.

Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen sekd haja-
asutusluonteinen rakentaminen. Rakentamisen on sijainniltaan liityttava olemassa olevien
rakennusten, tilakeskusten tai metsésaarekkeiden yhteyteen. Mitoituksen mukainen uusi-
en muodostettavien rakennuspaikkojen enimmaismaara tiloittain lasketaan § 1 esitetty-
jen perusteiden mukaan. Mitoituksen osoittamien uusien muodostettavien rakennuspaik-
kojen pinta-alan on oltava vahintaan 10 000 m?. Lisaksi aluetta koskevat yleiset maarayk-
set§1-§10.

MY-3 MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA
YMPARISTOARVOJA

Merkinnalld on osoitettu rakentamattomaksi jadva joen rantavydhyke, joilla on ymparisto-
arvoja.

Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueella sallitaan vain
maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen. Alue on suunniteltava niin, ettd pellot ja
ranta-alueet sailyvat vapaana rakentamiselta. Maisemaa muuttavaa maarakennustyéta,
puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman MRL
128 §:n mukaista lupaa. Lisdksi aluetta koskevat yleiset maaraykset § 7.

MT-6 MAATALOUSALUE

Merkinnalld on osoitettu viljelykayttoon tarkoitettu alue suunnittelualueen eteldosassa
Lahdentien itapuolella.

Alueella on erityistd merkitystd maiseman ja kyldkuvan kannalta. Alueella sallitaan vain
maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen. Kantatilan haja-asutusluonteinen raken-
taminen on tarkoitettu kaytettavaksi muilla alueilla. Lisaksi aluetta koskevat yleiset maa-
raykset § 7.

w VESIALUE
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6. OSAYLEISKAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN JA
MAAKUNNALLISEEN SUUNNITTELUUN

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston maankayttd- ja rakennuslain paattamat valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet tulivat lainvoimaiseksi 26.11.2001. Tavoitteita uudistettiin vuoden 2008 lopussa
(valtioneuvoston 13.11.2008 hyvaksymat tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet). Tavoitteiden tarkoituksena on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten
toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet paatyvat kaytantéon paaasiassa
kaavoituksen kautta. Tuomala |l -osayleiskaavassa valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden huomioon ottaminen voidaan ryhmitelld seuraavasti:

Toimiva aluerakenne

Tuomala Il -alueen kehittdminen perustuu ennen kaikkea alueen hyvaan sijaintiin, ole-
massa oleviin liikenneyhteyksiin ja naapurikaupunkien maankayttéén. Tuomala Il -
alueella hyédynnetdan olemassa olevia rakenteita ja edistetdan alue- ja yhdyskuntara-
kenteen jatkuvuutta ja toimivuutta yli kuntarajojen.

Eheytyva yhdyskuntarakentaminen ja elinympaériston laatu

Tuomalan tyopaikka-alue kehitetddn olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon tukeutuvaksi.
Tyo6- ja toimitilarakentamisen alue jatkuu nain katkeamattomana Keravalta Tuusulaan ja
edelleen Jarvenpaahan. Toimivat liikenneyhteydet takaavat uusien alueiden hyvan saa-
vutettavuuden. Uudet tyd- ja palvelualueet eivat sijaitse irrallaan olemassa olevasta yh-
dyskuntarakenteesta ja osayleiskaavalla mahdollistetaan tonttimaan tarjontaa tyopaikka-
rakentamiseen.

Tuomala Il -osayleiskaavassa varataan alueita myos asuinrakentamiselle, joka lahtee to-
teutumaan Keravan kaavoittaessa asumista Tuusulan rajan tuntumaan. Kun Keravan pel-
toalueille rakennetaan asuntoja, on luonnollista jatkaa rakennetta Tuusulan puolelle.
Myds katuyhteys varataan alueiden valille. Jos Keravan uusille asuinalueille rakennetaan
joukkoliikennelinja, tutkitaan mahdollisuus linjan kiertdmiselle Tuomala Il -alueellekin.
Myds kevyen liikenteen yhteyksid pyritddn parantamaan varaamalla kevyen liikenteen
vayla koko matkalle Vanhalle Lahdentielle tiehallinnon suunnitelmien mukaan. Jos Kera-
van kaupunki ei kaavoita uutta asuinaluetta peltoalueillensa, ei Tuusulan kunnankaan ole
jarkeva kaavoittaa asuinaluetta, joka olisi irrallinen kunnan muusta yhdyskuntarakentees-
ta.

Keravanjoen tulva-alueelle ei osoiteta uutta rakentamista. Jokivarsi sailytetdan virkistys-
alueena.

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskayttod ja luonnonvarat

Luontosuhteiltaan arvokkaat alueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Keravanjoen
uoma ranta-alue on osoitettu ymparistoltdan arvokkaaksi maa- ja metsatalousalueeksi,
joka mahdollistaa katkeamattoman viheryhteyden eteld-pohjoinen -suunnassa. Samalla
taataan mahdollinen liito-oravan esteetdn kulkureitti. My6s viheryhteys ita-lansi -
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suuntaisesti turvataan. Arvokkaat kallioalueet on myés huomioitu kaavaratkaisussa. Poh-
javeden suojauksesta ja antoisuudesta huolehditaan. Pohjavesialueelle osoitetaan aino-
astaan asumisen reservivaraus, ei tydpaikka- tai palvelualueita. Asuntoalueen toteutues-
sa huolehditaan asemakaavoituksella riittavien viheralueiden sailymisestad pohjaveden
muodostumisalueella sekd hulevesien ohjauksesta.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Tuomala Il -osayleiskaavan alue tukeutuu olemassa oleviin liikenneyhteyksiin. Uusia ka-
tuja rakennetaan tydpaikka- ja palvelukortteleiden sisalle seka asumisen reservialueelle
sen toteutuessa. Lahdentielle osoitetaan uudet liittymat tyo- ja palvelualueille. Liittymat si-
joittuvat paaosin olemassa olevien tieliittymien kohdille. Energiahuollon osalta on osoitet-
tu nykyiset verkostot seka tulevalle Fortumin lampdlaitokselle polttoainekentta tai laitok-
sen laajentumismahdollisuus seka maakaasuputken varaus.

Helsingin seudun erityiskysymykset

Tuomala Il —osayleiskaavalla luodaan edellytyksia tydpaikkarakentamiselle toimivien lii-
kenneyhteyksien varrelle Helsingin seudulle. Nain tuetaan seudun kilpailukykya. Tuomala
[l —vaiheessa tutkitaan asuinalueiden laajenemisen myo6ta myds tyopaikka-alueiden liit-
tyminen raideliikenteen palvelualueelle seka tehokkaammin joukkoliikenteen piiriin. Yh-
dyskuntarakenteesta irrallista hajarakentamista ei kaavalla tuoteta, silla tilojen hajaraken-
tamisoikeudet voidaan kayttda asemakaavoitettavilla alueilla kahta lukuun ottamatta.
Tuomala Il —alueelle osoitetaan asumista vain Keravan tehdessa samoin kunnanrajan
tuntumaan. Viheryhteystarve turvataan seka pohjois-etela- etta ita-lansisuuntaisesti.

7. OSAYLEISKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan vaikutusten arviointi pohjautuu maankaytto- ja rakennuslain 9 §:8an. Sen mu-
kaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa maarin selvitettdva sen toteuttamisen ymparistovaikutukset mukaan lukien
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehta-
va koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Tuomala Il -osayleiskaavatydn lahtdkohtana ovat olleet valtakunnalliset alueidenkayttéta-
voitteet, maakunnalliset suunnitelmat seka selvitykset, joita alueelta on laadittu ennen
osayleiskaavatydon alkamista. Tyon aikana laaditaan tarvittavat liséselvitykset erityisky-
symysten ratkaisua varten.

Muutokset suhteessa Tuomalan oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan (2000) ja ny-
kyiseen maankaytto6n

Tuomalan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa suunnittelualue on maa- ja metsatalo-
usaluetta, viljelysmaisemaa seka pienelta osin palvelujen aluetta. Koko alueen luonne tu-
lee huomattavasti muuttumaan tyopaikka- ja palvelualueiden rakentumisen myo6ta. Naa-
purikaupunkien Keravan ja Jarvenpaan tyopaikka- ja asuinalueet tulevat kiinni Tuusulan
kunnan rajaan. Yhdyskuntarakenteen kannalta on jarkevaa jatkaa rakennetta myds Tuu-
sulan puolella. Ty6- ja palvelualueiden rakentumisen myéta kuitenkin menetetdan vanhan
Lahdentien itapuolelta kaksi viljelymaisema-aluetta. Etelaisin viljelymaisema-alue sailyte-
taan, silla se on luokiteltu arvokkaimmaksi vuoden 2008 maisemaselvityksessa. Lisaksi
Keravanjoen laakso ja Torvilevonkallio sailytetdan rakentamiselta vapaina. Tuusulan
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yleiskaavassa, Tuomalan osayleiskaavassa (2000) ja Uudenmaan maakuntakaavassa
varatut pitkittdiset ja poikittaiset viheryhteydet turvataan. Torvilevonkallion maisema-
alueen rajaus pienennetdan koskemaan vain luonto-arvoiltaan arvokasta kalliota luon-
toselvityksen (2008) mukaisesti. Ympariston joka tapauksessa muuttuessa peltoalue ja
kallion reunavyohyke eivat sijaitse endd samassa avonaisessa ymparistossaan ja nailta
osin maisema-arvot menetetaan.

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTARAKENTEESEEN
Yhdyskuntarakenteen eheytyminen

Nykyisellddn suunnittelualue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, joka osayleiskaava-
ratkaisun myo6ta tulee muuttumaan. Tuomala Il —osayleiskaavalla luodaan uusia tilavara-
uksia tyopaikka- ja palvelutoiminnoille. Uudet tydpaikka- ja palvelualueet liittyvat nykyi-
seen katuverkkoon ja taydentavat alue- ja yhdyskuntarakenteen jatkumista ylin kunnanra-
jojen. Kaavaratkaisu on yhdyskuntarakenteen kannalta tarkoituksenmukainen kun valja
alue hyvien liikenneyhteyksien varrella otetaan tehokkaaseen kayttoon ja liitetdan naapu-
rikaupunkien olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

Kun Keravan kaupunki rakentaa asuinrakennuksia Tuusulan rajan laheisyyteen ns. vanki-
lan pelloille, on Tuomala Il -osayleiskaavalla varauduttu asuinrakentamisen laajentami-
seen Tuusulan kunnan puolelle. Myds tieyhteyden on suunniteltu jatkuvan Keravalta
Tuusulaan ja littyvan Lahdentiehen nykyiseltd Ketunkorventielta.

Maankayttomuotojen keskindiset suhteet

Tyopaikka- ja palvelualueet keskittyvat moottoritien ja Lahdentien valiin seka Lahdentien
itdpuolelle. Teiden valinen yritysalue vahvistuu ylikunnallisena ja luo monipuolisia mah-
dollisuuksia yritystoiminnan kehittdmiseen. Tydpaikka-alueet ovat myds erinomaisesti
saavutettavissa olemassa olevia, toimivia liikennevaylia pitkin. Lahdentien ja Pohjois-
vaylan risteysalue on sijainniltaan edullinen kauppapaikka, jolle on kannattavaa sijoittaa
palvelualueita. My6és maakuntakaavassa alue on huomioitu vahittdiskaupan suuryksikkd
—merkinnalla. Risteysalueella sijaitseva luontosuhteiltaan arvokas Torvilevonkallio on kui-
tenkin saastetty rakentamiselta.

Toteutuessaan eteldiseltd asuinaluevaraukselta on hyvat yhteydet viheralueille ja etenkin
naapurikaupunkien palveluihin. Asuinalue sijaitsee kuitenkin irrallaan ty6paikka- ja palve-
lualueista, alueella, jolla on vahiten haitallisia ymparistéhairidita.

Aluevarausten riittavyys

Osayleiskaavalla mahdollistetaan huomattavat tyopaikka- ja toimitila-aluevaraukset.
Tuomala Il -alueella ei tavoitella suurta asukasmaaran kasvua. Keravan kaavoittaessa
asuintuotantoa kunnanrajan tuntumaan, on Tuusulan puolella mahdollista jatkaa asumi-
sen maankayttovarausta.

VAIKUTUKSET LUONNONVAROIHIN JA LUONTOON

Pohjaveden suojelunakdkohdat on huomioitu kaavamaarayksissa. Asumisen reservialue
on suunniteltu niin, ettd pohjaveden muodostumisaluetta jatetdan rakentamisen ulkopuo-



TUUSULAN KUNTA 33
Tuomala Il -osayleiskaavan tarkistus
Luonnos 24.3.2010

Ehdotus

Osayleiskaava

lelle. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa Ares -alueelle suunnitellaan lisda viheralu-
eita ja huolehditaan hulevesista.

Luontoselvityksen mukaiset arvokkaat luontokohteet Keravanjoen rannassa on jatetty ra-
kentamisen ulkopuolelle. Alueen varaaminen virkistyskayttéoén mahdollistaa luonnonarvo-
jen sailymisen ja nain myoskaan tulva-alueelle ei osoiteta rakentamista. Myos Torvilevon-
kallio ja Koskiniemen kallio on jatetty rakentamisen ulkopuolelle luontoarvojensa vuoksi.

Viljelymaisemaa pidetdan mahdollisuuksien mukaan avoimena saastaen etelastéd Lah-
dentien itapuolinen pelto, joka on maisemaselvityksessa merkitty tarkeaksi yhtenaiseksi
peltoalueeksi ja jolta avautuu laajat ndkymat Keravan peltoaukeille. Kun Keravan pellot
rakennetaan, yhtendinen peltondkyma menetetdan. Tienvarren pelto sailytetddn myos,
koska pohjaveden seka melun vuoksi aluetta ei voida ottaa kokonaisuudessaan rakenta-
misen kayttoon.

Torvilevonkallion pohjoispuolinen kallion reunavydhyke ja paikallisesti arvokas peltomai-
sema on otettu kaupallisten palveluiden kayttéon edullisen sijaintinsa vuoksi. Luontosuh-
teiltaan arvokas Torvilevonkallio on saastetty, mutta maiseman joka tapauksessa muut-
tuessa lahiymparistdssa, on pohjoispuolinen kallioalue osoitettu korttelialueeksi. Tuulen-
tien ympariston peltoalueet on maisemaselvityksessa arvotettu pienipiirteiseksi paikalli-
sesti maisemaa rikastuttavaksi peltoalueeksi.

VAIKUTUKSET MAISEMAAN, TAAJAMAKUVAAN JA KULTTUURIPERINTOON
Maisema-alueet ja arvokkaat ymparistot

Suunnittelualueella ei sijaitse arvokasta taajamakuvaa tai kulttuuriperintéd. Kaukomaise-
massa on jo hairidtekijoina aluetta halkovat tiet ja radat. Avoin peltomaisema kohti Kera-
vaa sailyy Keravan maankayttésuunnitelmista riippuen. Tuusulan kunnan puolella sailyte-
tdan vanhan Lahdentien itapuolinen tarkea yhtenainen peltoalue, mutta Keravan rakenta-
essa peltoalueensa, nakyma Tuusulasta Keravalle muuttuu olennaisesti.

Tuulentien ymparistdn paikallisesti maisemaa rikastuttava peltoalue osoitetaan palvelun
ja hallinnon korttelialueeksi. Lahiymparistén maisema tulee muuttumaan huomattavasti,
eikda kallion reunavydhyke ja paikallinen peltoalue sijaitse enda samassa ymparistossa
kuin aikaisemmin. Koska lahiympariston maisema muuttuu ja alue on strategisesti merkit-
tavalla paikalla eika talla alueella ei ole merkittavia luonnonarvoja, on se osoitettu palve-
lun- ja hallinnon alueeksi, vaikka nain menetetdan paikallista maisemaa rikastuttava pel-
toalue. Tuomalan osayleiskaavassa (2000) Torvilevonkallio ja sen pohjoispuolinen kallio
on osoitettu alueeksi, joka on maisemallisesti merkittava. Merkinta perustuu yleiskaavaa
varten vuonna 1984 tehtyyn maa-aineslain mukaiseen maisemaselvitykseen, jonka mu-
kaan kalliot on merkitty luontosuhteiltaan arvokkaaksi kallioalueeksi. Kallioaluetta ei ole
kuitenkaan huomioitu Tuusulan yleiskaavassa 2010 eikd maakunnallisissa tai valtakun-
nallisissa kallioalueiden selvityksissa (merkintda ei mm. Suomen ymparistékeskuksen jul-
kaisussa Luonnon ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet Uudellamaalla.
Husa&Teeriaho 2004). Mydskaan tatd osayleiskaavaty6td varten tehdyssa luontoselvi-
tyksessa kalliolla ei todettu olevan merkittavia luontoarvoja. Sen sijaan Torvilevonkallio
seka Koskiniemen kalliot on sailytetty vapaana rakentamiselta, koska niilld on maisema-
arvojen lisaksi luontoselvityksen mukaan merkittavia ymparistéarvoja.
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Keravanjoen maisema on kaavassa otettu huomioon merkitsemalla joenvarsi MY-
merkinnalld maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityisid ymparistdarvoja ja néin on ko-
rostettu joen luonnonarvojen seka maiseman merkitysta.

Ty6paikka- ja palvelualueiden toteutus, erityisesti logistiikka-alueiden, edellyttda kortteli-
alueiden tasaamista louhimalla, joka vaikuttaa maisemakuvaan.

VAIKUTUKSET IHMISIIN JA YHTEISOIHIN

Palvelualueilla sijaitsevat asunnot tulevat ajan myéta poistumaan ja korvautumaan palve-
lualueilla.

Terveys

Asumisen reservialue on suunniteltu alueelle, joilla on vahiten ymparistohairiditéd kuten
melua. Alueelta on myds hyvat yhteydet viheralueille ja se on erotettu tyopaikka-alueista.

Elinympariston viihtyisyys ja turvallisuus

Keravanjoen laakso jatetaan vapaaksi rakentamisesta ja asumisen reservialueelta on hy-
vat yhteydet jokivartta pitkin laajemmillekin ulkoilualueille. Asumisen reservialue suunni-
tellaan asemakaavavaiheessa viihtyiséksi alueeksi, jonne jatetaan riittavasti rakentami-
sesta vapaata puistoa pohjaveden muodostumisalueen takia.

Suunnittelualueella taataan turvallinen kevyen liikenteen liikkuminen osoittamalla Lahden-
tielle kevyenliikenteen yhteystarve. Myds tyopaikka- ja palvelukortteleiden rakentuessa
suunnitellaan katujen varsille kevyenliikenteen vaylat.

Palveluiden saatavuus

Tuomala Il —alueelle ei osoiteta julkisia palveluita. Kun asumisen reservialue toteutuu, tu-
keutuu alue Keravan palveluihin.

Kaupallisia palveluita alueelle osoitetaan Pohjoisvaylan tuntumaan.

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN JA YHDYSKUNTAHUOLTOON

Liikenne

Maantiet ja rautatie liittdvat Tuomalan kiinteasti osaksi padkaupunkiseutua.

Nykyinen tieverkko taydennettyna tyOpaikka- ja palvelualueiden tonttikaduilla ja Lahden-
tien liittymilla pystyy valittamaan kasvavan likennemaaran. Uusia katuyhteyksia tarvitaan
tyopaikka- ja palvelualueiden sekd mahdollisen asuinalueen liittdmiseksi olemassa ole-

vaan liikkenneverkkoon.

Kevyen liikenteen yhteyksien toteuttaminen parantaa liikenneturvallisuutta kaava-
alueella.

Alueelta on laadittu liikenteellinen tarkastelu koskien moottoritien ja Lahdentien valista
tydpaikka-aluetta. Kaavatydn aikana tama selvitys paivitetdan ja laajennetaan koske-
maan koko suunnittelualuetta.



TUUSULAN KUNTA 35
Tuomala Il -osayleiskaavan tarkistus
Luonnos 24.3.2010

Ehdotus

Osayleiskaava

Yhdyskuntatekninen huolto

Tyopaikka- ja palvelualueiden rakentuessa tarvitaan pohjoiseen uusi vesijohtoyhteys ra-
dan varressa kulkevaan Tuusulan seudun vesilaitos kuntayhtyman runkojohtoon. Etelai-
sessa jo rakennetussa paineviemarissa riittda kapasiteettia uusien alueiden kayttéonot-
toon. Kaava-alueen pohjoisosan viemarointi tulee vaatimaan todennakdisesti 1-3 linja-
pumppaamoa ja lisaksi osalle kiinteistdkohtaisia pumppaamoja. Moottoritien lantinen ty6-
paikka-alueen osalta tulee neuvotella Jarvenpaan vesihuoltolaitoksensa kanssa.

VAIKUTUKSET TALOUTEEN
Uusien tyopaikka- ja palvelualueiden kayttdonotto vaatii maanhankintaa ja yhteisty6ta
maanomistajien kanssa. Kun alueet rakentuvat, luovat ne uusia mahdollisuuksia yritys-

toiminnalle Tuusulassa.

Asumisen reservialueen rakentaminen vaatii investointeja yhdyskuntateknisen huollon
verkostoiden ja viheralueiden rakentamiseen.

8. OSAYLEISKAAVAN OIKEUSVAIKUTUKSET

Tuomala Il —osayleiskaava on laadittu siten, etta se voidaan hyvaksya oikeusvaikutteise-
na. Oikeusvaikutteinen yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaa-
vaa tai ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi (MRL 42.1

§).

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan, jollei
kaavassa toisin maarata (MRL 42.3 §). Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa
muutoin kuin asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta. Oikeusvaikuttei-
nen yleiskaava ohittaa rakennusjarjestyksen, mikali yleiskaavassa on maaratty toisin kuin
rakennusjarjestyksessa (MRL 14 §).

Viranomaisvaikutus

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toimenpiteitd ja paattaes-
saan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteu-
tumista (MRL 42.2 §). Sdannds koskee seka kunnan, maakunnan liiton etta valtion viran-
omaisia, joilla on alueidenkayttoon liittyvia suunnittelu- ja toteuttamistehtavia.

Rakentamisrajoitukset

Yleiskaavasta seuraa ehdollinen rakentamisrajoitus, jonka vuoksi lupaa rakennuksen ra-
kentamiseen ei saa myontaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa on
kuitenkin mydnnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epaamisesta aiheutuisi hakijal-
le huomattavaa haittaa eika kunta tai valtio lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista
korvausta (MRL 43.1 §). Tama saannds on voimassa koko yleiskaava-alueella. Jos luvan
epaaminen johtuu muusta kuin yleiskaavasta, esimerkiksi suunnittelutarvealueella siita,
etteivat suunnittelutarveratkaisun edellytykset tayty, korvausvelvollisuutta ei ole.

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin,
ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus 43.2 §). Taman ehdotto-
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man rakentamisrajoituksen edellytyksena on, ettéd rakentaminen on kielletty tai sitd on
muuten rajoitettu kaavassa. Jos maanomistaja ei voi kayttdad hyvakseen maataan koh-
tuullista hyotya tuottavalla tavalla sen vuoksi, ettd alue on kaavassa osoitettu kaytetta-
vaksi muuhun toimintaan kuin yksityiseen rakennustoimintaan, kunnalla on velvollisuus
lunastaa alue tai suorittaa haitasta korvaus.

Tassa kaavassa rakentamisrajoituksia on MY-3, V ja EV-alueilla.
Toimenpiderajoitus

Yleiskaavassa voidaan myds maarata, ettei maisemaa muuttavaa toimenpidetta saa suo-
rittaa ilman 128 §:ssa tarkoitettua lupaa (toimenpiderajoitus MRL 43.2 §). Tall6in toimen-
piteen edellytyksena on, ettd kunta myontaa alueelle maisematydluvan (MRL 128 § ja
140 §). Lupaa ei voida myontaa, jos toimenpide vaikeuttaa alueen kayttamista kaavassa
varattuun tarkoitukseen. Tassd kaavassa on maaratty MY-3, EV, pv-l ja luo-1 —alueille
maisemaa muuttavat toimenpiteet luvanvaraisiksi.

Lunastus ja korvaus

Ymparistoministerido voi myontaa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaavassa
osoitettu liikennevaylaksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakenta-
miseen tai jota tarvitaan kunnan suunnitelman mukaiseen yhdyskuntakehitykseen, seka
alueen, joka on tarkoitettu kunnan tai kuntayhtyman laitokselle tai muihin naiden tarpei-
siin. Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen voi sisaltya
my®os virkistys- ja suojelualueita (MRL 99 §).

9. OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Osayleiskaavan toteuttaminen alkaa osayleiskaavan hyvaksymisen jalkeen asemakaa-
voituksella. Asemakaavoitettavien alueiden valintaan vaikuttavat mm. maanomistajien ha-
lukkuus asemakaavoittaa maitaan, maanhankinnan onnistuminen ja kunnallistekniikan
investointimahdollisuudet.

10. SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJAT
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