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Hyryldn nykykeskusta pohjoisesta kuvattuna. (Kuva: Tuusulan kunta.)

Tuusulan keskustan yleissuunnitelma 25.1.2013

1. SAATTEEKSI

Yleissuunnitelma on laadittu herdttamaan keskustelua Tuusulan keskustaajaman kehittami-
sen suunnasta. Yleissuunnitelma ei ole kaava, vaan ideasuunnitelma, jonka avulla on pohdit-
tu erilaisia vaihtoehtoja, joiden hyvia ja huonoja puolia on kartoitettu keskustelun avauksek-
si ideoiden ja mielipiteiden keradamista varten. Saatava palaute kootaan yhteen ja valitetdaan
paattdjille ja suunnittelijoille.

Suunnittelutyon tarkoituksena on ollut laatia asemakaavoituksen pohjaksi yleispiirteinen
suunnitelma Hyrylan keskustan alueelta. Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista alueel-
le kohdistuvien, nykytilanteeseen nahden mittavien uudistustarpeiden toteuttamista. Mer-
kittava koko keskustan uudistamista vauhdittava tekija on ollut Rykmentinpuiston entisen
varuskunta-alueen muutos keskustaajamaa laajentavaksi, noin 15 000 asukkaan alueeksi.
Alueen asemakaavoitus on kdynnistynyt yhdessa keskustan yleissuunnitelmatyon kanssa.

Yleissuunnitelma on hankkeita ja kehitystarpeita kokoava ja yhteen sovittava viitesuunnitel-
ma, jonka paatarkoituksena on ehedn kokonaisuuden aikaansaaminen. Uudistusten hallittu
toteuttamispolku edellyttdd kokonaisvaltaista maankayton ja liilkenneverkon tarkastelua. Yk-
sittdisiin hakkeisiin ja muutoksiin on pureuduttu tydvaiheessa olevien tietojen perusteella.
Suunnitelmat ja tilavaraukset tasmentyvat kohteittain asemakaavoitusvaiheessa. Kehitta-
mistyd edellyttdd kokonaisuuden jatkuvaa koordinointia ja hankkeiden vilista yhteistyota.
Ty0Ossa esitetyn keskustavision toteutumisaikavali ulottuu usealle vuosikymmenelle.

Suunnittelun painopiste on ollut Hyrylan nykyisen liikekeskustan muuttamisessa vetovoi-
maiseksi ja monipuoliseksi palvelujen ja asumisen keskustamaiseksi kaupunkiymparistoksi.
Keskustaytimen kaupunkitiloja on maara kehittaa kavelypainotteisina. Keskeista palvelura-
kenteen ja elinvoiman kehittamiselle on merkittava kaupallisten palvelujen tarjonnan lisaa-
minen, kaupan tarjonnassa on nykyisin huomattava vajaus. Lisaksi liilkekeskustan ja Rykmen-
tinpuiston alueelle on maara rakentaa huomattava maara uutta julkista palvelurakentamista
sekd uudistaa ja laajentaa vanhaa.

Keskustaytimen kehittyessa kiinnitetdan huomiota myds keskustan liittymiseen ymparoi-
vaan taajamarakenteeseen. Ehed keskustarakenne mahdollistaa ydinkeskustan liittymisen
ympardiviin asumisen ja virkistyksen alueisiin turvallisilla ja selkeilld jalankulun ja pyorailyn
vaylilla. Rykmentinpuiston yhteyden lisaksi huomattavaa lyhyemman ja pitemman aikavalin
kehittdmispotentiaalia on keskustan liittymisessa Tuusulanjdrveen ja ylipdaataan koko lansi-
reunan tiivistamisessa.

Alueen muutosten on voitava toteutua vaiheittain nykyisesta rakenteesta koituvin reunaeh-
doin. Yleissuunnitelman tavoitteena on ollut sovittaa lilkekeskustan kaupan, palvelujen ja
asumisen hankkeet yhteen siten, etta riittavalla maaralla rakentamista [0ytyy tilaa ja syntyy
eri toimintojen monimuotoinen ja tiivis keskustaydin. Suurin yksittdinen kohde on yleissuun-
nitelmassa esitetty kauppakeskuskortteli seka sen rakenteellinen ja kaupunkikuvallinen liit-
tyminen muuhun rakenteeseen. Tiivistyva keskustarakenne edellyttda jatkossa uusia panos-
tuksia myds pysakoinnin ja joukkoliikenteen ratkaisuihin.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1. TARKASTELUALUE JA SUJAINTI KAUPUNKIRAKENTEESSA

Suunnittelualue kasittda Tuusulan keskustan, Hyryldn ja sen valittdman ympadriston. Hyryla
sijaitsee Etela-Tuusulassa, Keravan (etdisyys n. 5 km) ja Jarvenpaan (etdisyys n.10 km) kes-
kustojen laheisyydessa. Nykyinen keskustamainen alue sijoittuu Tuusulanvaylan varrelle
Koskenmadetien ja Hadmeentien valiselle osuudelle. Rykmentinpuiston tuleva keskustaa laa-
jentava alue alkaa valittomasti Tuusulanvaylan itapuolelta. Keskustan lansireuna rajautuu
Tuusulanjarven eteldpaasta alkavaan jokilaaksoon.

2.2 KAAVOITUSTILANNE

2.2.1 Tuusulan Yleiskaava 2040

Koko Tuusulan alueelle laaditaan parhaillaan oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Yleiskaavatyo
on kdynnistynyt vuonna 2010. Tydssa on laadittu vaihtoehtoisia rakennemalleja, joista luon-
nosvaiheen malliksi on esitetty rakennemallia A2 (kuva). Mallissa kasvu ohjataan tukemaan
olevia taajamia palveluineen. Hyrylan kasvu painottuu itddn Keravan suuntaan.

2.2.2 Voimassa olevien asemakaavojen yhdistelma

Voimassa olevaa asemakaavaa on monin paikoin vanhentunut. Keskusta-alueella on kayn-
nissa useita hankkeita, joiden toteuttaminen edellyttda kaavamuutosta.

2.2.3 Rykmentinpuiston osayleiskaava ja asemakaava

Rykmentinpuiston alueen kehittdmisen periaatteet on maaritelty alueelle laaditussa
osayleiskaavassa. Liikekeskustaan liittyva alue on yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta
ja se muodostaa yhtendisen kaupunkikuvallisen ja toiminnallisen kokonaisuuden nykyisen
liikekeskustan kanssa. Rykmentinpuisto on merkittavin Hyrylan keskustan laajentumissuun-
ta. Yleiskaavassa alueelle on varattu asuntorakentamista n. 15 000 asukkaalle.

Rykmentinpuiston asemakaavatyd on kdynnistynyt 2012 ja suunnittelua on tehty kiinteds-
sd yhteisty0ssa keskustasuunnittelun kanssa. Asemakaavassa maaritellaan liikekeskustan ja
Rykmentinpuiston toisiinsa liittdvan Tuusulanvdylan rajapinta. Asemakaavan vahvistuttua
alueen toteutushankkeet voidaan kdynnistaa.

2.2.4 Lahelan alueen suunnitelmat

Lahelan uusi, keskustarakennetta laajentava asuinalue sijoittuu Hameentien ja Tuusulanjoen
lansipuolelle. Alue toteutuu pientalovaltaisena ja sinne sijoittuu yhteensa n. 2700 asukasta.
Alue sijaitsee lahellad keskustaa, mutta sujuvan ja kustannusteknisesti toteutuskelpoisen ka-
tuyhteyden rakentaminen on osoittautunut haasteelliseksi.

. AAR

A

il T 98

Tyon alustava suunnittelualueen rajaus (musta katkoviiva)
sekd keskusta-alueen likimdédrdinen muoto ja sijainti (pu-
nainen ddriviiva).

Y : Tuusula Yleiskaava 2040
|L_ ‘  Rakennemalli AZ
! : Hyrvla - Kerava

Tagamim el o -
al 1008 sttty

- - L.
%
eratrdelista haarshesingpdbbad s
oAt TR 4 ki
el i R s, ! g
sk i
q* iy

Tuusulan Yleiskaava 2040 - tyén rakennemalli A2 on
Hyryldn keskusta-alueen jatkosuunnittelun pohjana.
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Hyryldn yleiskaavatasoisten kaavasuunnitelmien yhdistelmd. Hyryldn keskustan ldheisyyteen
sijoittuu uusia merkittdvid asumiselle osoitettuja alueita, Rykmentipuisto ja Lahela.
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2.3.2 Keskustan yleissuunnitelma 2003

Tuusulan keskustasta on tehty kehittdmissuunnitelma vuonna 2003. Suunnitelmaa laadit-
taessa ei vield ollut tietoa varuskuntatoiminnan lopettamisesta Hyryldssa ja sitd seurannees-
ta Rykmentinpuiston alueen kehityksesta. Samoin kaupan suuryksikdiden sijoittuminen
keskusta-alueelle ei ollut ajankohtaista. Suunnitelmassa esitettyja keskeisia kehityslinjauksia
ovat:

keskustan pohjois- ja eteldosat yhdistava kavelyakseli.

Liikekeskustaa on kehitetty jalankulkupainotteiseksi ymparistoksi nykyiseen korttelira-
kenteeseen perustuen.

Huomattavasti kehittyvia suuntia ovat Hyrylantien varsi seka Lahelan alueelle esitetty Ha-
meentien alittava orsikatuyhteys.

Keskustan ja Tuusulanjarven eteldpaan yhteytta on maankaytollisesti tehostettu.

OLEMASSA OLEVA TAl
SUUNNITELTU RAKENNUS

UUSI RAKENNUS

0 0Y

Hyrylén keskustan yleissuunnitelma 2003. (Kuva: Arkkitehtityé Oy)
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2.3.3 Tuusulan keskustan kaupallinen kehittdminen

Kevaalla 2012 laadittiin selvitys Tuusulan keskustan kaupallisista palveluista ja niiden kehit-
tamistarpeista. Selvityksen perusteella keskustan kehittdmisessa huomioitavia asioita ovat:

; “:vf:
_Koskenmaki’

/

«  Tuusulan keskustan kaupalliset palvelut keskittyvat nykyisellddn pohjoisen ja eteldisen
liikenneympyrdiden tuntumaan, véliin jaa kaupallisen vyohykkeen katkaiseva julkisten
palvelujen alue. Keskusta-alueen nykyisen kaupan ja palveluiden koknaispinta-ala on n.
23 000 k-m”.

R i « Tuusulan vahittdiskaupan ostovoiman ulosvirtauksen arvioidaan vuonna 2010 olleen
Valjaa maankayttoa ja osin ; .
Rykmentinpuistoon johtavien teiden

Etiﬁﬂ?ﬁ;?;ﬁfi;i?ﬁi&"_”“'a | isteykset potehtiaalisia KenitySalusita: e % 4 e | L7 noin 25 % ostovoimasta, erityisesti paivittdistavarakaupan ja keskustahakuisen erikois-

kaupan tarjonta on niukkaa kysyntaan verrattuna.

« Tuusulan keskustaan ei nykyiselldan sijoitu yhtaan hypermarket-tasoista kauppaa, mutta

ST SRIRER L % . ; ) kaupan keskusliikkeet ovat kiinnostuneita avaamaan hypermarketit Tuusulassa lahitule-
= Y [ ) U 8 g S 8 : = I"h - A ] : Y = ,'! 3 ! . . . . . .o . . . .. .
Rykmentinpuiston suuntaan. g - TP LN T N . : vaisuudessa. Kaupallisessa selvityksessa vertailtiin hypermarkettien mahdollisia sijoitus-
- Korkeuserot: keskusta jaa piiloon Jarvenpaantien a = et » .. "

suunnasta. 2 o E ._ R A A & paikkoja. Keskustan kehittamisen kannalta suotuisin vaihtoehto on molempien hyper-
' ' i / markettien sijoittuminen keskustaan.

« Tuusulan keskusta palvelee tulevaisuudessakin paasaantodisesti lahialueen asiakkaita Ke-

; ; : ravan ja Jarvenpddn laheisyydestd johtuen. Kaupallisen selvityksen perusteella keskus-
Keskustan maamerkki etel 1 = 2 | ot & A - A . . . L . R PR
Kaupallista keh BRI 5 AN tassa ja Rykmentinpuistossa voisi toteutua arviolta yhteensa 74 000 — 80 000 k-m* paivit-
3 ; i ' ; taistavarakauppaa, keskustahakuista erikoistavarakauppaa seka kaupallisia palveluita ja
ravintoloita.

« Ydinkeskustan asemaa pyritdan vahvistamaan paivittdistavarakaupan ja keskustahakui-
sen erikoiskaupan keskittymana.

Hyrylén kaupallinen kehittdmispotentiaali. (Kuva: Tuusulan keskustan kaupallinen Kauppakeskukselle / hypermarket-tasoiselle kaupalle esitettyjé paikkoja
kehittdminen -raportti) Hyryléssd. (Kuva: Tuusulan keskustan kaupallinen kehittdminen -raportti)
( P'a'__ivittaist_avarakaupan ) \ = Erikoiskaupat (vaatteet, \
R S T
= Kauppakeskus

(take away -ruoka, pesula,
pankit..)
~Paivittaistavaran erikoisliikkeet
(Alko, luomuruoka,
suklaakauppa..)
<Torikauppa

= Kulttuuri (taidegalleriat,
teatteri, konsertit..)

= Ravintolat ja kahvilat

(perheravintolat, leipomot,

brunssit, aamiaiset.. )

Ruoka ja
paivittaisasiointi

Erikoiskauppa ja
elamykset

—

Kohtaamiset ja

harrastukset ﬁ

Terveys ja

(_ hyvinvointi

= Yksityiset hyvinvointi- ja
liikuntapalvelut (kuntosalit,
kauneushoitolat, kampaamot,
optikot, laékériasemat..)

= Liikuntapaikat (urheilupuisto,
uimahalli, kiipeilyhalli..)

= Erikoiskaupat (apteekit,
luontaistuotekaupat..)

« Kohtaamispaikat (puistot,
kévelyalueet, senioripuistot..)

= Ravintolat ja kahvilat
(ruokaravintolat, terassit,
pubit..)

= Harrastustilat (kerhotilat,
Kirjasto, kansanopisto...)

= Yksityiset viihdepalvelut

= Julkiset terveyspalvelut (keilaus, elokuvat..)
« Erikoiskaupat (urheilu, kirjat,
musiikki..

Hyrylédn kaupallinen konsepti (Kuva: Tuusulan keskustan kaupallinen kehittéminen -raportti)
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2.4 SUUNNITTELUALUEEN ANALYYSI

Alueella olevia palveluja ja toimintoja

Keskusta-alueen palvelut ovat levittdytyneet laajalle, pitkdnomaiselle alueelle. Kaupalliset
palvelut keskittyvat pohjoisen ja etdldisen kiertoliittyman laheisyyteen. Alueen keskiosassa,
Kauppatien varrella on pienia kivijalkaliiketiloja. Julkiset palvelut sijaitsevat keskitetysti ja-
kaen kaupallista keskustaa kahteen osaan.

Ongelmia

heikosti jasentyvat kaupunkitilat ja viihtyisan julkisen tilan puute

heikosti hahmottuva, pitkdanomainen keskusta-alue: epamaaraiset keskustan reunat ja
saapumispisteet sekd tunnistettavuuden puute

keskustaa leimaavat laajat pysakointialueet ja pysakointikentille alisteinen jalankulkuym-
paristo

Tuusulanvdylan estevaikutus kaupunkirakenteessa, Koskenmdentiesta on muodostunut
epaviihtyisa keskustan ‘selkapuoli’

puutteelliset yhteydet Tuusulanjarvelle
tyhjat / vajaakaytossa olevat liiketilat
vakimaaraan nahden huomattava vajaus kaupallisten palvelujen volyymissa

nykyiset kaupalliset palvelut ovat autoliikenteen ndkokulmasta rakentuneita

Mahdollisuuksia

maankayttopotentiaali: keskustassa on hyddynnettavissa, rakentamattomia ja vajaakayt-
toisia korttelialueita ja tiloja, alueella on tilaa mm. nykyista suuremmille kaupan yksikoille

vanhentuneen rakennuskannan uusimispotentiaali

vapaa-ajan- ja viheralueisiin seka niiden valisiin yhteyksiin panostaminen: Tuusulanjarvi,
Rykmentinpuisto, urheilupuisto

viihtyisille oleskelualueille on mahdollista muodostaa tiloja
historialliset rakennukset osana identiteettia

keskustan lansireuna on asuntorakentamisen kannalta toistaiseksi hyddyntamaton vyo-
hyke

huomattava asukasmaaran kasvupotentiaali keskustan ja Rykmentinpuiston alueella
mahdollistaa kaupoille ja palveluille suuren kdyttdjamaaran seka perustelee panostuksia
liilkenneverkkoon ja julkisiin kaupunkitiloihin

AAR
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Nykyisten toimintojen sijainti Hyryldssé.
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27.

500 M

KAUPALLISET PALVELUT

1. Péivittdistavarakauppa + erikoisliikkeita
2. Péivittaistavarakauppa + erikoisliikkeité
3. Hyrylén vanha ostoskeskus

4. Pankit + erikoisliikkeita

5. Posti + erikoisliikkeita

6. Huoltoasema, ei bensiininjakelua

7. Péivittaistavarakauppa + erikoisliikkeita
8. McDonald’s

9. Huoltoasema

KAUPALLISET PALVELUT
ASUINRAKENNUKSEN YHTEYDESSA

JULKISET PALVELUT

10. Klaavolan museo

11. llmatorjuntamuseo
12.Vainolan ja Hyrylan paivakodit
13. Uimabhalli

14. Kirjasto, linja-autoasema, taksi
15. Kunnantalo

16. Terveyskeskus

17. Uudistuva seurakuntakeskus
18. Siirtyva paloasema
19.Tyovéentalo

20. Mikkolan koulu

21. Nuorisotalo Mesta

22. Harjula

23. Kievarin paivakoti

24. Kela ja liiketilaa

25. Késityokeskus

TYOPAIKAT
26. Painotalo Keski-Uusimaa

PYSAKOINTILAITOS
VIRKISTYS

27. Urheilupuisto
28. Ulkoilmakatsomo

Nykyinen katuverkko
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Ydinkeskustaa tdrkedt kadut ovat luonteeltaan keskustaa ympdiristdstédn erottavia. Vasemmalla Hyryldn-

Keskustan nykytilan kaupunkirakenteellinen ja -kuvallinen analyysi.
tie, oikealla Koskenmdentie.

Varuskunnan vanhimmista osista on sdilynyt liike-
keskustan puolella viehdttdvd puistomainen alue
vanhoine tiilirakennuksineen.

Linja-autoaseman ja kirjaston edustaa. Ydinkes-
kustan pinta-alasta huomattava mddiré on jésen-
tymdtontd ja jalankulkijalle epdystdvaillistd.

Keskustan halki kulkevat poikittaiset jalankulun ja pydrdilyn reitit erottuvat heikosti katukuvasta.

AAR
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epamadrdinen, jasentymaton tila
miellyttava viherymparistd
voimakkaasti jakava / jasentyméton katutila

epamadrainen / jasentymaton keskustan
reuna

kaupallinen raitti
kehitettava alue

ehed julkisivupinta /
kaupunkikuvassa erottuva rakennus

vilkas kaupan julkisivu

kevyelle liikenteelle tarkea akseli
puuttellinen yhteys
epamaadrainen raitin paate
nykyinen alikulku

nakyma

melu

ongelmallinen tila

asemakaavalla suojeltu rakennus
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus
muinaismuistokohde (sotilasleiri)
tiiliverhoiltu keskustapalvelujen alue

pysédkointialue / -laitos

Hyryldn keskustan ja Tuusulanjdrven yhteys on jéd-
nyt heikoksi. Ranta-alueet ovat keskustan kannalta
otollinen vapaa-ajan ja virkistyksen potentiaali.



Nykyinen maankaytto suhteessa asemakaavatilanteeseen

Hyryldn keskusta on asemakaavoitettu useassa vaiheessa. Ydinkeskustassa on useita kortte-
leita, joilla on muutos- ja tdydennyspotentiaalia. Kuvassa on esitetty korttelit, jotka

. eivat ole toteutuneet voimassaolevan asemakaavan mukaisesti,

vastaavat asemakaavaa, mutta joilla on muutospotentiaalia hyvilla perusteilla kuten tyh-
jat ja huonokuntoiset tai vajaakdytossa olevat liikekorttelit,

vastaavat asemakaavaa, mutta joita voitaisiin taydennysrakentaa,
vastaavat asemakaavaa eika niilld ole muutospotentiaalia taman tyon aikavalilla,

- on kaavassa osoitettu puisto-, virkistys- tai pysakointialueeksi.

10 AAR
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Analyysi asemakaavallisesta tilanteesta.
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Toteutunut maankaytto, ei
muutospotentiaalia

Toteutunut / toteutumaton maankaytto,
asemakaavamuutos ehdotusvaiheessa

Toteutunut maankaytto,
muutospotentiaali hyvilld perusteilla

Toteutunut maankaytto,
taydennyspotentiaali

Nykytilanne ei kaavanmukainen / toteutumaton
maankayttd, muutos- / tdydennyspotentiaali.
Asemakaavassa pysakointialueeksi

osoitettu alue

Asemakaavassa puisto- /
virkistyskdyttoon osoitettu alue

Asemakaavassa toriksi osoitettu alue

Asemakaavalla suojeltu rakennus



3. ALUSTAVAT SUUNNITELMAT

3.1 TYOLLE ASETETUT YLEISET TAVOITTEET

Kokonaisrakenteellinen tavoitetila keskustan kehitykselle. Erityisesti huomiota kiinnite-
taan: nykykeskustan vahvistaminen ja kehittaminen, Rykmentinpuiston kytkeminen ny-
kyiseen keskustaan, uusien potentiaalien ja maankdyttomahdollisuuksien esiin nostami-
nen.

« Vaiheittain toteutettavuus. Toteutusjdrjestyksen esittdminen, joka huomioi keskustan toi-
mivuuden sdilymisen eri vaiheissa ja toteutuksen reunaehdot.

+ Hankkeet. Vireilld olevien hankkeiden soveltuvuus ja mahdollinen kehittamistarve koko-
naisuuden nakokulmasta.

« Tyolle asetetut vyohykekohtaiset tavoitteet:

a0 o 7
Waﬂ\ = S + Keskustan ydin. Liikekeskustan tdydentaminen ja kehittaminen kavelypainotteisena. Kes-
y - T d &\ kusta-alueen toimivuuden ja elinvoiman turvaaminen. Keskustaytimen rajaus ja paino-

pisteet.

b

Keskustan reunus. Taajaman kasvun suuntaaminen ja keskustaytimen tukeminen. Maan-
kdyttopotentiaalien hyddyntaminen ja niiden kytkeytyminen keskustaan.

Vetovoima- ja identiteettitekijat. Keskustan ympadriston ja maiseman arvokkaat piirteet ja
niiden ottaminen paremmin osaksi keskustarakennetta

Tuusulan keskustan yleissuunnitelma 25.1.2013 AA F\) RAMBOLL 11



3.2 ALUSTAVAT RAKENNEMALLIT

Tyon aluksi laadittiin viisi vaihtoehtoista alustavaa rakennemallia. Keskeisenda muuttujana
vaihtoehdoissa oli kaupan suurentuvien yksikdiden sijainti keskustarakenteessa. Kaupan
sijaintipaikat vaikuttavat pitkalti ydinkeskusta-alueen rajaamiseen ja keskustan elinvoiman
yllapitamiseen. Keskeisena arviointikriteerina oli, onko keskustarakenteella edellytyksia ve-
nya useampi-napaiseksi laajemmalle alueelle, vai onko tarjontaa syyta ja mahdollisuutta
keskittaa yhteen ytimeen. Mallit perustuvat oletukseen, etta kaupan rakentaminen toteutuu
nykyista suurempina yksikoina.

Keskustan kehittymisen keskeinen moottori on Rykmentinpuiston rakentaminen. Rykmen-
tinpuiston keskustan puoleiset alueet toteutuvat keskustamaisena rakentamisena. Rykmen-
tinpuistoon on mahdollista sijoittaa keskeisid julkisia palveluja ja kauppaa, mika voi tarjota
suunnitteluvaraa liikkekeskustan puolella.

Alustavissa malleissa viheryhteydet perustuivat ensisijaisesti asemakaavatilanteen mahdol-
listamiin yhteyksiin.

Lahelan orsikadun liittamiseksi tutkittiin useita vaihtoehtoja, joilla pyrittiin tunnistamaan
keskustarakenteen kannalta suotuisin malli.

« VE1 - "kaksi napaa”: keskustaan sijoittuu kaksi hypermarketyksikkdéa nykyisten kaupan
ankkurien paikoille. Keskustarakenne on venynyt ja Rykmentinpuisto jaa erilleen keskus-
tarakenteesta.

« VE2A ja VE2B - "kauppakeskus ytimessa + hypermarket Himeentien varressa”: keskus-
taan sijoittuu kauppakeskus yhdella hypermarket-tasoisella kaupalla. Keskustatoiminnot
levittaytyvat laajalle alueelle, silla Himeentien varteen sijoittuu toinen, autoliikenneve-
toisempi hypermarket. Rykmentinpuisto liittyy alueeseen luontevasti. Mallissa VE2A lii-
kennevaylien ldheisten asuinpaikkojen vetovoimaisuus on kyseenalaista. Toinen hyper-
tasoinen kauppa sijoittuu keskusta-alueen ulkopuolelle.

«  VE3 - "kolme napaa”: keskustaan sijoittuu kauppakeskus ja kaksi hypermarkettia, joista
toinen Rykmentinpuistoon. Eteldosan napa jaa selvasti erilleen muusta keskustaytimesta.

« VE4 - "yksi napa”: nykyiseen liikekeskustaan sijoittuu suuri kauppakeskus, jossa on kaksi
hypermarkettia. Pohjoispdaahan muodostuu vahva kavelykeskusta, eteldosa kehittyy paa-
osin asumispainotteisena alueena. Mallissa esitettiin Tuusulanvadylan uudelleen linjausta
liikekeskustan laajentamiseksi kehdakatumaisen silmukan sisapuolella.

Alustavia rakennemalleja paatettiin kehittdaa vaihtoehtomalleiksi mallien VE1, VE2B ja VE4
pohjalta.

5 AAR

3.3 LAHELAN ORREN VAIHTOEHDOT

Alustavassa luonnosvaiheessa liikenneverkollinen tutkimus kohdentui Lahelan orren eri lin-
jausmahdollisuuksien kartoittamiseen, Lahelan liittymiselle keskustaan esitettiin nelja vaih-
toehtoista linjausta, tavoitteena oli 10ytdaa maankaytollisesti ja taloudellisesti paras ratkaisu.
Lisaksi tutkittiin Lahelan orren vaihtoehtoisia ristedamisia Hameentien kanssa. Lahelan liitty-
mista mahdollisimman sujuvalla katuyhteydella keskustaan pidettiin tarkeana.

Lahelan orren alikulkuratkaisusta (VE3) seka liittymisestd Hyrylantie-Kauppakatu akselille
(VE1, VE2) aiheutuu jyrkkid nousuja seka syvia leikkauksia ja tayttoja ja siten lisdkustannuk-
sia. VE2-linjaus asettaa myos maankadytodlle haasteita. Liittyminen Pahkindmaentielle (VE4)
on sekad maankaytollisesti ettd maastollisesti muita ratkaisuja hankalampi, jyrkka nousu vaa-
tisi suuria pengerryksia tai vaihtoehtoisesti kalliita silta-ratkaisuja.

Alustavia Lahelan orren linjauksia paatettiin hyddyntaa jatkosuunnittelussa linjausten VE1 ja
VE3 pohjalta siten, ettd Hameentielle osoitetaan molemmissa vaihtoehdoissa kiertoliittyma.
Liittymalla Hameentielle parannetaan kehittyvan keskustan saavutettavuutta ja jaetaan lii-
kennetta tehokkaammin eri reiteille.

Tuusulan keskustan yleissuunnitelma 25.1.2013
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4. TASMENTYNEET

SUUNNITELMAVAIHTOEHDOT

4.1 TASMENTYNEET TAVOITTEET JA RATKAISUT

Keskustan rakenne ja kaupunkikuva

« keskustarakenteessa vahva yhteys Tuusulanjdrvelle: suoraviivainen kaupunkirakenteel-
linen akseli Rykmentinpuisto-keskusta-Tuusulanjarvi, pohjois-eteldsuuntainen viheryh-
teys Tuusulanjarvelta eteldan + uusi vetovoimapaikka Tuusulanjarven eteldpadhan

« Tuusulanvdylan estevaikutuksen pienentaminen keskustan ja Rykmentinpuiston valilta,
bulevardimainen vayla keskustan jaksolla

« nykyliikekeskustan kehitys kdvelypainotteiseksi kokonaisuudeksi Rykmentinpuiston
kanssa, keskeisen julkisen ja viihtyisan kaupunkitilan muodostaminen

+ keskustan asukasmaara kaksinkertaistuu, maaritelldd@n keskustaan sopivia korttelityyp-
peja ja korkealle rakentamiselle mahdollista sijaintia

« rakenteellinen ja keskitetty pysakointi edellytyksend keskustaytimen tiivistymiselle ja ra-
kentamisen maaran kasvulle

« keskustan lansireuna tiivistyy ja laajenee tehokkaalla asuntorakentamisella

« historiallisesti arvokkaiden rakennusten ja ymparistojen sailyminen osana keskustaydinta

Kauppa ja palvelut
« kaupan suuryksikot eivat karkaa keskustasta, ne sijottuvat keskustamaisesti toimintoja

yhdistaviin kortteleihin

« Julkisille palveluille sopivimmat paikat ja keskindinen suhde liikekeskustassa ja Rykmen-
tinpuistossa: sosiaali- ja terveysasema (Sote) laajentuu ensisijaisesti nykyisella paikallaan,
hyvinvointipalvelujen keskus (Hypa) Rykmentinpuistossa, kirjastolle uusi tila, lukio ja
kulttuurikeskus Rykmentinpuiston puolella, uusi seurakuntakeskus nykyiselld paikallaan

Liikenne

« kaupan ja asumisen kasvun aiheuttaman lilkkennemaaran hallinta, liikenneverkon muu-
tostarpeet ja lilkenteen toimivuuden varmistaminen

« kavelypainotteisen vyohykkeen laajuuden tdsmentdaminen ja kevyen liikenteen hyvat yh-
teydet keskustan reunoille ja ulkopuolelle, arkiliikkkumisen vaivattomuus asumisen tyon
ja palvelujen valilla

« Lahelan orsi liittyy keskustaan, risteys Hdmeentiehen kiertoliittymana
« Nappulakatu yhdistaa Tuusulanvaylan ja Hyrylantien

+ jos nykyinen bussiasema poistuu, uuden bussiterminaalin sopivin sijainti

y AAR

4.2 TASMENTYNEET RAKENNEMALLIVAIHTOEHDOT

Valtaosa johtopaatosmallin tavoiteltavista ominaisuuksista tasmentyi alustavan vaihtoehvai-
heen tuloksena ja vertailua yha vaativat ominaisuudet voitiin tiivistaa kahteen vaihtoehtoon.
Keskustan kehityksen kannalta keskeisin ratkaistava asia oli, halutaanko kaupan ja palvelujen
toteutuvan keskittyneena yksinapaisena mallina nykyista liikekeskusta ja Rykmentinpuistoa
painottaen tai keskustaydinta kahden kaupallisen navan vélille venyttavana mallina. Paatok-
senteon edellytyksena oli myds vaihtoehtojen liilkenneverkon toiminnallinen arviointi.

Lahelan orren linjausvaihtoehtoja kehitettiin siirtamalla tasoliittymaa Hameentielld hieman
pohjoiseen. Siirto mahdollistaa linjan kulkemisen sulavasti maaston topografian mukaisesti
antaen lisdksi tilaa Hameentielle mahdollisesti tarvittaville lisékaistoille Pahkindmdaentien sil-
lan pohjoispuolelle.

VE1 "Kaksi napaa”

- kauppa laajentuu keskustan eteld- ja pohjoispadssa nykyisilla paikoillaan: yhden hyper-
marketin kauppakeskus liikekeskustassa, eteldssa autoliikennepainotteisempi hypermar-
ket

+ kaksinapaisuus yllapitaa Kauppatieta liilkekatuna

+ lukio ja kulttuurikeskus sijaitsevat Rykmentinpuiston osayleiskaavan mukaisesti viherak-
selin varrella etddmmalld liikekeskustasta

« Lahelan orsi liittyy Hyrylantiehen
« linja-autoasema Rykmentinpuiston puolella

VE2 "Yksi napa”

« Kauppa liittyy liikkekeskustaan: kahden hyperin kauppakeskus liikekeskustassa, eteldosas-
sa kauppapaikka sdilyy, mutta sitd ei laajenneta ja alueelle rakennetaan lisaa asuntoja

+ yksinapainen malli keskittaa palveluja erityisesti Rykmentinpuiston asukkaiden saavutet-
taville, mika korostaa kaupan tukeutumista keskusta-alueen asukkaisiin

« Nappulankadun eteldpuoleinen keskustavyohyke korostuu asuntorakentamisen alueena
« lukio ja kulttuurikeskus sijaitsee uuden kavelyakselin varrella, osana keskustapalveluja
« Lahelan orsi liittyy Nappulakatuun

+ linja-autoasema Tuusulanvaylalla

Tuusulan keskustan yleissuunnitelma 25.1.2013
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Keskusta / kaupallisten
toimintojen alue
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palveluissa ja asumisessa

Keskusta / painopiste
palveluissa ja asumisessa

Keskustamaisen
asuntorakentamisen alue

Urheilutoimintojen alue
Paavirkistysalue
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Kaupan yksikko

- Hyper = hypermarket

- Super = supermarket
-VM = valintamyymala
Suunniteltu hanke

Kévelypainotteinen keskusta-alue

Torialue

Uusi keskt tteli
Keskusta-alueella sailytettava /
uuteen korttelirakenteseen
sovitettava rakennus
Pédkatuverkko, oleva

Uusi katuyhteys / siirretty katulinja
Siltamaiseksi muuttuva katuosuus

Tarked kavelykeskustan akseli

Térked viheryhteystarve /
jalankulkuyhteys

Bussiterminaalin sijainti /
yhteys liityntapysékaintiin

Sailytettava liittyma

Uusi liittyma
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LAITOS
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4.3 VAIHTOEHTOJEN LIIKENTEELLISET OMINAISUUDET

Kavely ja pyoraily

Vaihtoehdoissa ei ole vertailun kannalta merkittavaa eroa. Kavelykeskusta muodostuu
selkeammaksi ja kompaktimmaksi. Kavelyn ja pyordilyn olosuhteet ovat jarjestettavissa
laadukkaasti. Vilkkaimpien paavaylien Tuusulanvaylan ja Himeentien ylityksia ja alituksia
on riittdvan tihedsti. Rykmentinpuiston alue liittyy liikekeskustaan eheasti, tosin linja-au-
toaseman sijainti Tuusulanvaylalla aiheuttaa haasteita pyorareittien sovittamiselle.

Joukkoliikenne

16

Vaikka joukkoliikenteen verkko (vakiovuorot, palvelulinjat ja liityntdyhteydet Keravan
suuntaan) on toteutettavissa samoilla periaatteilla rakennemallivaihtoehdoissa, tarjoavat
yhden navan malli ja siihen sovitettu uusi linja-autoasema keskitetymman mahdollisuu-
den matkaketjujen tehokkaaseen hoitoon. Talléin vaihdot ja liityntapysakointi (autot ja
kaksipyoraiset) ovat kayttdjille helppoja.

Mahdollinen tuleva lentorata voisi tukea aseman sijoittumisrta Rykmentinpuiston puo-
lelle, mutta ratainvestointi tulee olemaan niin suuri, ettd sen yhteydessa myos bussijarjes-
telyt joudutaan joka tapauksessa suunnittelemaan kokonaan uusiksi. Rykmentinpuistos-
sa linja-autoasemaa palvelevia toimintoja, kuten bussien pysakdintialue, voidaan sijoittaa
vapaammin.

Liityntapysakointia voidaan sijoittaa eri tavoin. Tilantarpeen kannalta pysakdinnin yhdis-
tdminen eteldisen kiertoliittymadn kaupan keskittyman yhteyteen (vaihtoehdon 1 mah-
dollisuus) lienee yksinkertaisempaa jarjestaa, talloin kiertoliittyman kaikille haaroille tar-
vittaisiin myds bussipysakit.

AAR

Autoliikenne

Hyrylan sisaisen kehityksen lisdksi liikkennemaaria tarkastelualueella kasvattaa maantei-
den ohi- ja lapikulkevan liikenteen ennustettu voimakas kasvu. Autoliikenteen ennusteet
ovat osoittaneet Hyvinkdan, Helsingin, Keravan ja Jarvenpdan suuntien autoliikenteelle
yli 50 % kasvua. Rykmentinpuiston ja Hyrylan keskustan uudet maankayttdsuunnitelmat
kuormittavat paavaylia ja niiden liittymia entisestaan.

Yhden navan malli kuormittaa Koskenmdentien liittymid ja Jarvenpaantien pohjoista
kiertoliittymaa hieman enemman kuin kahden navan malli. Toimivuuserot eivat kuiten-
kaan ole suuria. Hyrylan sisdisen katuverkon kuormitus pysyy vaihtoehdoissa kohtuulli-
sena.

Hyrylan suuret kiertoliittymat eivat kaytanndssa kesta aamu- ja iltahuipputuntien liiken-
nemaadrien kasvua, vaan niiden kaistajarjestelyja on kehitettava riippumatta valitusta ra-
kennemallista. Jarvenpaantien (Mt 145) liikennevaloliittymissa tulee esiintymaan jonoja,
vaikka mahdolliset lisdkaistat toteutettaisiinkin. Ehdotettujen liittymavalien on oltava
riittavan pitkia seka likkennevaloliittymien etta kiertoliittymien ymparistdssa. Tama kos-
kee my0s vilkkaita kaupallisten palveluiden pysakdintilaitosten ja —alueiden liittymia.

Suunniteltu maankayton tehostaminen kiirehtii entisestdan itdisen ohikulkutien pohjoi-
sen osan toteuttamistarvetta. Ohikulkutiesta on laadittu yleissuunnitelma. Suunnitelman
etenemisestd tiesuunnitelmavaiheeseen ei ole talla hetkellad tietoa. Ohikulkutien mah-
dollinen toteuttaminen helpottaa pohjoisen kiertoliittyman tilannetta, muttei juurikaan
muita.

Lahelan uuden alueen yhdistaminen Hyrylan keskustaan on jarjestettavissa samoilla pe-
riaatteilla vaihtoehdosta riippumatta. Orren liittdminen Hameentiehen (kt 45) muuttaa
kantatien luonnetta ja vaatii huolellisesti suunnitellut ratkaisut. Liittyminen kantatielle
tukee alueen maankayttdd ja vahentda hieman keskustan likkenneverkon kuormitusta.
Kiertoliittyman pitdisi toimivuuden varmistamiseksi olla turbomallinen. Ratkaisuna voisi-
vat olla lyhyet lisakaistat kt 45:lle, mutta niiden mahdollisuus tulisi varmistaa tarkemmas-
sa suunnittelussa. Rajoitteena on se, ettd Pahkinamaentien alle ei mahdu lisaa kaistoja.

Pysakointi

Alueen pohjoispdan kauppakeskittymdssa tarvitaan vaihtoehdossa 1 noin 800 ja vaih-
toehdossa 2 noin 1000 autopaikan verran kapasiteettia. Eteldinen napa vaatii vahintaan
500 paikkaa keskitettyna. Muiden korttelialueiden autopaikat vaihtoehdoista riippumat-
to sijoittuvat korttelikohtaisesti laitoksiin. Lyhytaikaista pysakointid tulee myos katujen
varsille.

Kaupallisten ja julkisten palveluiden polkupydrapysdkointipaikkojen tarve on samaa suu-
ruusluokkaa kuin autopaikkojen tarve.

Tuusulan keskustan yleissuunnitelma 25.1.2013



VET1 "Kaksi napaa” tilanteessa, jossa itdinen ohikulkutie ei ole toteutunut. Lahelan orsi liittyy
Hyryldintiehen Kauppatien kohdalla. Liikennemddrdt Tuusulanvdyldlld ja keskustan pddkatu-
verkolla eivit eroa merkittévdisti yksinapaiseen malliin ndhden.

VE2 "Yksi napa” tilanteessa, jossa itdinen ohikulkutie ei ole toteutunut. Tuusulanvdyldlléd on
keskustaytimen kohdalla n. 27 000 ajoneuvoa/vrk huipputuntina. Lahelan orren liittdminen
Nappulakatuun on keventdnyt Hyryldntien liikennettd.

Tuusulan keskustan yleissuunnitelma 25.1.2013

VE2 "Yksi napa” tilanteessa, jossa itdinen ohikulkutie ei ole toteutunut ja Lahelan orsi on
kddnnetty Pdhkindmdentielle. Hyryldntielld ja Tuusulanvdyldln etelédpdidissd kasvanut liiken-
nemddird.

VE2 "Yksi napa” Itdisen ohikulkutien toteuduttua. Pohjoisen kiertoliittymdn kohdalla kuor-
mitus helpottuu. Keskustaytimen kohdalla Tuusulanvdyldllé likennemddiré kevenee n. 4000
ajoneuvoay/vrk.
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5.JOHTOPAATOSSUUNNITELMA

5.1 KESKEISET RATKAISUT JA PERIAATTEET

Kaupan ja palvelujen keskustaydin

18

Liikekeskustaa kehitetddn voimakkaasti kavelypainotteiseksi kokonaisuudeksi yhdessa
Rykmentinpuiston kanssa. Kavelykeskustan ydinalue ulottuu Nappulakadulle.

Keskustassa on yksi selked kaupallinen napa. Keskustan ankkurina toimii kauppakeskus,
jonne keskitetdadan hypermarket-tasoiset paivittaistavarakaupat. Kauppakeskus toteutuu
keskustamaisena korttelina, johon sijoittuu asumista ja palveluja, mm. kirjasto.

Keskustan ytimessa on julkinen toritila oleskelua ja tapahtumia varten. Kauppakeskuksen
ja torin kohtaamispaikassa on korkeammalle rakentamiselle sovelias potentiaali. Julkiset
kaupunkitilat ovat maavaraisia, mikda mahdollistaa puuston ja vehreyden yllapitamisen.

Tuusulanvdyldn kohdalle rakennetaan korkeatasoinen, levea ja viihtyisa alikulku liitta-
maan yhteen kavelykeskustaa ja Rykmentinpuistoa. Alikulun kohdalle sijoittuu korkean
palvelutason bussilaituri.

Kauppakeskuksen suurkortteli ei muodosta keskustarakenteeseen ja kulkureiteille mas-
siivista estettd. Kauppakeskuskortteliin voidaan jarjestaa liittymia eri suunnista katuverk-
koa.

Pysakadinti toteutetaan keskitettyna laitoksena kauppakeskuksen alle, ja se toimii myds
lityntdpysakointina osittaisella vuorotteluperiaatteella. Pienemmat korttelikohtaiset py-
sakdintilaitokset tukevat mallia.

Tuusulanjarvi, keskusta ja Rykmentinpuisto yhdistyvat toisiinsa selkealla kavely- ja vihe-
rakselilla. Akselin Tuusulanjarven paata kehitetdan uutena keskustan vapaa-ajan atraktio-
paikkana. Viherakselin varrella sdilytetadan nykyinen historiallinen puisto rakennuksineen.

Julkisten palvelujen keskittymaa yllapidetdan ydinkeskustassa. Uusi seurakuntakeskus
ja laajentuva sosiaali- ja terveysasema sijoittuvat nykyisille paikoilleen. Kirjasto sijoittuu
kauppakeskuskortteliin. Rykmentinpuistoon sijoittuu hyvinvointi- ja palvelukeskus. Lu-
kio- ja kulttuurikeskuksen sijoitusmahdollisuus Rykmentinpuistoon Tuusulanvaylan var-
teen taydentaa keskustan palvelukokonaisuutta.

AAR

Laajempi keskusta-alue

Keskustan lansireuna eheytyy ja tiivistyy uudella asuntorakentamisella Hameentieta ja
jokilaaksoa vasten. Keskusta-alueelle ei sijoiteta uutta autovetoista kaupan rakentamista.

Asuinrakentaminen liittda Tuusulanjarven eteldpaata ja keskustaa yhteen. Pitemmalla
aikavalilla Koskenmaentien ja Tuusulanjarven vilistd osuutta pyritddn hyodyntamaan te-
hokkaammin asuntorakentamiseen.

Pitkdnomaista keskusta-aluetta jasentédvat poikittaiset, laadukkaat katutilat ja kulkureitit.

Keskustan eteldpaa tiivistyy. Alueelle rakennetaan keskustamaisia asuinkortteleita ja va-
rataan jatkossakin kaupalle tilaa.

Hyrylantie kehittyy tiivistyvana asumisen ja kivijalkaliiketilojen katujaksona. Kauppatien
varsi tiivistyy uusilla asuntorakennuksilla ja sita kehitetdan luonteeltaan jaetun tilan ka-
tuna. Eri kulkumuotoja ei alhaisen ajonopeuden vuoksi tarvitse erotella toisistaan perin-
teiseen tapaan omille vaylilleen vaan eri liilkkkumistavat muodostavat yhtendisen koko-
naisuuden.

Lahelan alue liitetaan katuyhteydellda Nappulakadun jatkeeksi. Katuyhteys tukee keskus-
tan lansireunan tiivistymista ja kaupunkirakenteen jatkuvuutta. Linjaus noudattaa koko

matkallaan maaston topografiaa, eikd siten aiheuta merkittavia pengerryksia tai leik-
kauksia, eika siina ole jyrkkia makia.

Yhteydet urheilupuistoon paranevat.

Tuusulan keskustan yleissuunnitelma 25.1.2013
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5.2 LIIKENNEVERKKO JA PYSAKOINTIRATKAISUT

Kavely ja pyoraily

Hyrylan keskusta liittyy laadukkailla yhteyksilla kaikkiin suuntiin. Palveluiden saavutetta-
vuus varmistetaan kaikille liikkujaryhmille.

Kevyen liikenteen yhteydet viedaan mahdollisimman suorina kohti palveluita. Nahkelan,
Lahelan ja Pahkinamaentien suunnat liittyvat keskustan palveluihin jatkuvilla yhteyksilla.

Rykmentinpuistosta johtaa puistomainen reitti Tuusulanjarven eteldpaahan purolaak-
soon. Reitti kulkee linja-autoaseman ja keskustapalvelujen kautta.

Hyrylan sisdinen pyoraily- ja kdvelyverkko erotellaan paaosin autoliikenteestd ja se yh-
distyy eheasti seudullisiin vayliin. Kauppatie toteutetaan shared space -ratkaisuna, joka
istuu hyvin esitettyyn virikkeelliseen ja jatkuvaan kavely- ja pyordilyverkkoon.

Suunnittelualuetta ymparoivien vilkkaiden vaylien estevaikutus minimoidaan. Keskus-
taa kiertava kavely- ja pyorailykeha mahdollistaa suorat ja lyhyet reitit. Kevyen liikenteen
kaytettavyyteen liittyy myds pydrapysakoinnin riittdava tarjonta seka lilkkenneympadriston

esteettomyys.

Pitkdmatkaiset yhteydet eteldan, Keravalle ja lanteen toteutetaan pyordilyn laatukaytavi-
na. Seudullisilla kevyenliikenteen reiteilld pyoraily erotellaan selkedsti jalankulusta omal-

le kaistalleen.
mmmmmmm—  Seudullinen paavayla rTo0 Kauppal{eskukse(rzjn.!i.ittyv?i
L_ maanalainen pysakaintilaitos,

— Kokoojakatu (oleva) liityntapysakointi

— K okoojakatu (UUsi) —_— Kauppakeskuksen ajoliittyma

mmmmm== Alempi katuverkko (oleva) = Ajoliittymédvaraus

—— Alempl katuverkko (uusi) Nykyinen, sallyva alikulku

[

Shared space - vydhyke Uusi alikulku

€oovsop Pyéra- ja jalankulkuyhteys, Kavelypainotteinen keskusta-alue

pyordilyn laatukaytava

qoccoc) Pyoré- ja jalankulkuyhteys,
paikallinen reitti

@uui) Maisemareitti,
pyora - ja jalankulkuyhteys
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Joukkoliikenne

26

Linja-autoasema on esitetty pysakkiterminaalina Tuusulanvdyldn varteen, kaupallisen
keskuksen ja Rykmentinpuiston saumakohtaan. Sijainti mahdollistaa terminaalin saavu-
tettavuuden kaikilla kulkutavoilla sekd nopeat ja suorat bussiyhteydet. Liityntapysakointi
on toteutettavissa kauppakeskuksen yhteyteen terminaalin vélittémaan laheisyyteen tu-
kemaan kaupan toimintaa.

Liikkenne perustuu tihedan vakiovuoropalveluun Helsingin, Jarvenpdan ja Nurmijarven
suuntiin, ja sitd tdydennetaan palvelulinjoilla keskustan alueella seka erityisesti Keravan
(tai Savion) rautatieasemalle.

Palvelulinjasto toimii osittain kutsubussiperiaatteella, ja esteeton kalusto lisda joukkolii-
kenteen houkuttelevuutta. Pieni kalusto mahdollistaa pysakkien helpon sijoittamisen.

Linjat yhdistavat Rykmentinpuiston Hyrylddn ja Keravan suuntaan. Ruuhkaiselle Tuusu-
lanvayldlle suositellaan joukkoliikenne-etuuksia.

Joukkoliikenteen verkko

Palveluliikenteen verkko

ety . . .
/00 Bussiterminaali,
‘Q.,’ polkupyoraparkki
DS -
te Liityntapysakointi
s

Kavelypainotteinen
keskusta-alue
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Joukko- ja palveluliikenteen verkko 1:5000
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Autoliikenne

« Nappulakatu ja Hyryldntie toimivat alueen sisdisina kokoojakatuina. Kauppatie rauhoite-
taan shared space -tyyppiseksi, mikd mahdollistaa toimintojen tarvitseman autoliiken-
teen.

« Tuusulanvdyla on vilkasliikenteinen katu myds itdisen kehatien toteuduttua 23 000 ajon/
vrk) Tuusulanvadylan lilkennevaloliittymissa toteutetaan tarvittavat kaistajarjestelyt, sa-
moin kuin maanteiden kiertoliittymissa.

« Koskenmaéentien itdpaa vaatii 2+2 kaistaa. Kddntymiskaistoja ja mahdollisesti liikenneva-
lot liittymiin tarvitaan Hyrylantien ja Tuusulanvaylan valilla sijaitseviin liittymiin.

+  Keskitetyt pysakointiratkaisut vahentdvat autoliikennetta katuverkolla, ja kdvelykeskus-
taa tukeva jarjestelma toimii pitkalti ulkosyottoisena.

« Lahela halutaan liittda katuyhteydelld keskustaan. Lahelan orren liittdminen Nappu-
lakatuun uuden Hameentien kiertoliittyman kautta nousi maankayton seka toteutet-
tavuuden kannalta johtopaatosmallin ratkaisuksi. Monien kasiteltyjen vaihtoehtojen
ongelmiksi nousivat jyrkat nousut ja suuret pengerrykset. Liittyminen kantatielle tukee
keskustan reuna-alueen tiivistymista ja laajentumista ja vahentaa hieman keskustan lii-
kenneverkon kuormitusta.

Keskustaytimen pysakointijarjestelyt

« Keskustan pohjoisosaan, kaupan ja palvelujen keskittymaan, tulee yksi suuri ja kolme pie-
nempaa korttelikohtaista pysakdintilaitosta. Kauppakeskuskorttelin pysakointilaitokseen
mahdollistetaan liittyminen Tuusulanvaylaltd, Koskenmaentielta sekd varaus Hyryldntien
suunnasta. Kauppakeskustakorttelin laitos palvelee liityntdpysakdinnin ja ydinkeskustan
kaupallisten palvelujen tarpeita. Pysakointikapasiteetti hyddynnetddn mahdollisimman
tehokkaasti vuorottaiskdytolla. Sopivia vuorottaispareja ovat asukas- ja tyopaikkapysa-
kointi, kaupan ja asumisen vuoropysakdinnin jarjestaminen on vaikeampaa, koska mo-
lemmat toiminnot tarvitsevat pysakdintia samanaikaisesti.

- Kiinteistojen pysakointiratkaisun lisdksi tulee pohtia mahdollisuutta rakentaa pysakointi-
paikkoja aukion alle seka sosiaali- ja terveysaseman laajentuessa paikallaan esitettyjen ja
edelld mainittujen pysakdintitilojen yhdistamista maanalaisesti. Pysakdinnin jatkosuun-
nittelu on jo kdynnistynyt erillisend selvitystyona.

« Kauppakeskuksen pysakdintilaitokseen on esitetty ajoliittyméat Tuusulanvaylan suunnas-
ta ja Koskesmadentielta. Liittymalld on varaus myos Hyrylantien ja Koskenmaentien liitty-
masta. Kauppakeskuksen huoltoliikenne toimii Koskenmaentien puolelta.
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5.3 RAKENTAMISEN VAIHEISTUS JA MITOITUS

28

Keskusta-alue uudistuu pitkalla aikavalilla. Esitetty johtopaatosmalli on visio, jonka to-
teutuminen ulottuu jopa vuoteen 2050. Keskustan kanssa rakentuu Rykmentinpuiston
alue, joten rakentamisen kysyntad kohdistuu samanaikaisesti laajalle alueelle ja usealle
toteuttajalle.

Johtopadatosmallin mitoituksen lahtékohtana on ollut asukasmaaran kaksinkertaistami-
nen keskustassa seka kaupallisessa selvityksessa esitetty kaupallisen palvelujen poten-
tiaalinen kasvu. Uusien korttelien tehokkuus vastaa 2000-luvulla toteutettujen asuinker-
rostalokorttelien tehokkuutta. Asuinrakentamisen volyymi kevenee hieman jokilaaksoa
kohden.

Asuntorakentamisen paapainopiste Hyryldssa on joka tapauksessa Rykmentinpuiston
puolella, jonne on tarkoitus sijoittua yhteensa jopa 15 000 uutta asukasta. Keskusta toi-
mii kaupallisena ja palvelutarjonnan ankkurina, jota kautta se vahvistuu kaupunkieldaman
monipuolistuvana tiivistymdna. Suunnitelman tarkastelualueelle sijoittuu yhteensa n.
uutta 2500 asukasta. Lisdys nykyiseen on n. 1,8 kertainen.

Nopeimmin toteutuvia hankkeita ovat todennakaisesti liikekeskustan kaupalliset ja jul-
kisten palvelujen hankkeet, jotka osin ovat jo kdynnistyneet. Myos ytimen laheisyydessa
sijaitsevat, nyt vajaakdytolla olevat ja asuinrakentamiselle soveltuvat rakennuspaikat voi-
vat toteutua lahitulevaisuudessa. Nopeasti toteutettavat hankkeet valmistunevat vuo-
teen 2020 mennessa.

Kaupallisen selvityksen mukainen arvio Hyrylan keskusta-alueen kaupallisten palvelujen
lisdtarpeesta on huomattava (yhteensd 70 000-84 000 k-m?). Erityisesti erikoisliikkeiden
puute on vastaavan kokonaisuuden keskustataajamiin nahden tuntuva. Yleissuunnitel-
man osoittamalla tavalla voidaan olevan keskustan alueelle sijoittaa n. 30 000 k-m?, joten
kaupallisille palveluille tulee varata tilaa myds Rykmentinpuistosta. Kauppakeskukselle
varatulle korttelialueelle voidaan sijoittaa kaupan ja muiden palvelujen tiloja n. 17 000
k-m? seka liséksi n. 7000 k-m? asuntorakentamista.

Liikekeskustaa palvelevan pysakdinnin jarjestaminen keskitetysti esitetylla tavalla on
sidoksissa kauppakeskuksen toteuttamiseen. Pysakdinnin yllapitaminen erillisen ope-
raattorin toimesta on syyta tutkia. Pysdkointilaitoksen mitoitusperusteena paivittaistava-
rakaupalle on ollut 1 ap/30 k-m? myymals- ja liiketiloille 1 ap/ 50 k-m?. Kokonaisautopaik-
kamaara on n. 700. Hyrylan keskustan kaltaisessa tilanteessa keskitettyjen autopaikkojen
osittaisella vuorottaiskaytolld ja alykkaalld pysakoinnin ohjauksella on arvioitu lasken-
nalliseen normiin saatavan n. 10 % lasku (huomioitu mitoituksessa). Toisiinsa sopivia
‘vuorottelupareja’ ovat tydpaikka- ja asukaspysakdinti, asiakas- ja liityntapysakointi puo-
lestaan huonommin sopivia. Useamman maanalaisen tason rakentamista ei ole esitetty
arvioidun pohjavesitason vuoksi (Iahin mittapiste Rykmentinpuiston puolella).

Suunnittelun yhteydessa on pohdittu linja-autoaseman sopivinta sijaintia lentoradan
suhteen. Mahdollisesti tuleva lentorata on niin suuri investointi, ettd sen yhteydessa
my®ds bussijarjestelyt joudutaan joka tapauksessa suunnittelemaan kokonaan uusiksi.

Rakentamisen vaiheistus. Punaisella on rajattu korttelit, joilla yleissuunnitelman mukaiset toteutumisedellytykset ovat todenncikébisesti ennen vuotta 2020.
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Kauppakortteli k-m?2
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- paivittaistavarakauppa
- myymalatilat

Yleisten toimintojen kortteli k-m2

(D I

korttelitehokkuus

r——

nykyinen, sdilyva kortteli tai korttelin osa

Rykmentinpuistoon sijoittuvat toiminnot

YHT. UUTTA RAKENTAMISTA KESKUSTASSA 177 460 K-M?2

A 127 660 k-m?2
2553 uutta asukasta (50 k-m?2/ as.)
Autopaikkatarve 1596 ap (1 ap / 80 k-m?)

K/KL 29500 k-m?
- kauppakeskus 17 000 k-m? (sis. kirjasto)
- kivijalkaliiketila 10 500 k-m?
- eteldinen paivittdistavarakauppa 2000 k-m?

Autopaikkatarve 790 ap , joista 592 ap tarve kauppakeskuksen yhteydessa

- kivijalkaliikkeet, myymalatilat kauppakeskus 1 ap / 50 k-m?
- paivittaistavarakauppa 1 ap / 30 k-m?

Y 20300 k-m?

- Sosiaali- ja terveysasema 16 000 k-m?
- Seurakuntakeskus 4300 k-m?

Johtopddtésmallin mitoitusperiaatteet 1:4000
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