Lemminkiinen

SOPIMUS ASEMAKAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISEKSI

A. Sopijapuolet:

Tuusulan kunta (y-tunnus: 0131661-3)
PL 60
04301 Tuusula

jaliempana tassa sopimuksessa "Kunta"

Lemminkainen Oyj {y-tunnus: 0110775-8)
Salmisaarenaukio 2

PL 169

00181 Helsinki

jaliempana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

B. Sopimuksen tarkoitus ja kaavoituksen kohde

Sopijapuolet sopivat asemakaavan muutoksen (jéliempéna asemakaava) laatimi-
sen kaynnistamisestd Maanomistajan omistamalla ja litekarttaan 1 rajatulla alueel-
la. Nykyisessd Sammonmaen asemakaavassa padosa alueesta on merkitty KTY-
ja KTY-10 -korttelialueeksi ja vastaavasti Sammonmaki || asemakaavassa KTY- ja
T -korttelialueeksi.

Sopijapuolet ovat tietoisia siita, etta kaynnistyva asemakaavan laadinta ei vaitta-
métta johda asemakaavan hyvaksymiseen tai voimaantuloon.

C. Asemakaavatyon ohjaaviksi tavoitteiksi on sovittu seuraavaa:

1.

Asemakaavaa laadittaessa pyritdédn hyvaan ja laadukkaaseen ymparistGtn seka
laadukkaaseen toteutukseen. Korkealaatuisen lopputuloksen varmistamiseksi alu-
eelle laaditaan lisaksi erillinen korttelisuunnitelma ja rakentamisohjeet.

Maanomistajan omistama alue sijaitsee Focus -alueella, jota koskevan osayleiskaa-
vaehdotuksen kunnanhallitus on kokouksessaan 29.4.2013 paattanyt asettaa MRA
19 §:n mukaisesti ndhtaville. Osayleiskaavaehdotuksessa (paivays 5.4.2013)
maanomistajan omistama alue on merkitty kaupallisten palvelujen alueeksi, jolle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn (KM-1) seké palvelujen ja hallinnon alu-
eeksi, joka on tarkoitettu paaasiassa kaupallisten palvelujen alueeksi (P-2) (litekart-
ta 2).

Uudenmaan maakuntakaavassa, joka sai lainvoiman 15.8.2007, asemakaavoitetta-
va alue on taajamatoimintojen aluetta. Keha IV on osoitettu seudullisena yhieytena
Lahdentien ja valtatien 3 véliselld alueella. Kuloméaentien ja Tuusulanvaylan litty-
man tuntumaan on osoitettu merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksik-
ké. Vahittdiskaupan suuryksikon kaavamaarayksessa todetaan, ettd merkinnan
osoittamalle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa osoittaa yksi
tai useampi merkitykseltdadn seudullinen erikoiskaupan suuryksikké.
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Maakuntavaltuusto hyvaksyi 20.3.2013 Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan.
Kaavassa Focus -alue on merkitty tydpaikka-alueena, jonne on osoitettu merkityk-
seltdén seudullinen vahittaiskaupan suuryksikké. Alueen Iapi on merkitty litkenne-
tunneli, joka kuvaa Helsingista itdan suuntautuvan nopean raideyhteyden linjausta
lentoaseman kautta. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava ei ole lainvoimainen.

Asemakaava laaditaan maakuntakaavassa ja Focus -alueen osayleiskaavassa esi-
tettyja periaatteita noudattaen. Alueen tarkempi suunnittelu ja rajaus, kaavamerkin-
nat ja - madraykset seké kaytettava tehokkuus jaavat suunnitielutydn yhteydessa
ratkaistavaksi.

3. Osapuolet toteavat, etti kauppakeskuksen toteuttamisen edellytyksena on, etta
asemakaavoitettavalla alueeila sijaitseva asfalttiasema poistuu ja sille 16ydetdan |a-
hiseudulta uusi sijoituspaikka.

4. Asemakaava-alueeseen voidaan liittaa Kunnan omistamia maa-alueita ja kaavarat-
kaisujen niin edellyttiessa myds muiden maanomistajien omistamia alueita kunnan
ja naiden maanomistajien erillisilla sopimuksilla.

5. Asemakaavasta sopijapuolille koituvan hyddyn seka kaavan toteuttamiskustannus-
ten jako tapahtuu my6hemmin tehtdvan maankayttd- ja rakennuslain 81 b §:n mu-
kaisen maankéyttdsopimuksen mukaisesti. Samalla neuvotellaan kiinteistojarjeste-
lyista kaavan toteuttamiseksi.

Maankayttésopimus laaditaan Tuusulan kunnanvaltuuston hyvéksymien voimassa
olevien maapoliittisten periaatteiden mukaisesti. Maankayttésopimus laaditaan sen
jalkeen, kun alueen asemakaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla.

6. Sopimuskorvauksen lisdksi Maanomistaja vastaa sopimusalueen asemakaavatydn
ja tydssa tarvittavien suunnitelmien ja selvitysten kustannuksista.

Asemakaavan laatija valitaan Tuusulan kunnan kaavoituksen puitesopimustoimitta-
jien joukosta ja kaavatyd tehdaan kunnan ohjauksessa.

7. Asemakaavan jatkovalmistelu kaynnistetdan heti, kun Tuusulan kunnanhallitus on
tAman sopimuksen lainvoimaisesti hyvaksynyt. Tavoiteaikataulu suunnitellaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman laadinnan yhteydessa.

D. Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun sopimus on allekirjoitettu ja kun Tuusulan kun-
nanhallitus on sen lainvoimaisesti hyvaksynyt.

E. Sopimuksen raukeaminen ja siita johtuvat toimenpiteet
Mikali asemakaavoitus etenee sisdliditdan olennaisesti toisenlaisena kuin tassé so-

pimuksessa edella on sovittu, sopijapuolet neuvottelevat sopimuksen jatkamisesta
tai raukeamisesta.



Lemminckiinen

Sopimuksen rauetessa sopijapuolilla ei ole oikeutta mihinkd&n vaatimuksiin sopi-
muksen nojalla eikd sopijapuolille synny mink&anlaista korvausvelvollisuutta toisi-
aan kohtaan ja kumpikin sopijapuoli vastaa syntyneistd omista seka ulkopuolisille
maksamistaan kustannuksista.

Téata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kunnalle ja yksi maanomista-
jalle.

Tuusulassa 3.6.2013

TUUSULAN KUNTA M‘@

Hannu Haukkasalo
kuntakehitysjohtaja

LEMMINKAINEN Oyj

Pauli M&kela
johtaja, valtakirjalla
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